RADA MIEJSKA
w Lodzi

UCHWALA NR LX1/1835/22
RADY MIEJSKIEJ W ¥£.ODZI
z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie skargi p. ~na dzialanie
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238
§ lustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22021 r. poz. 735, 1491, 2320 i 2052), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge p. na dziatanie Dyrektora Zarzadu Lokali
Miejskich uznaje si¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaty, ktére stanowi jej integralng czesé.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Eodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik
do uchwaty Nr LX1/1835/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 22 czerwca 2022 r.

UZASADNIENIE

W dniu 19 maja 2022 r. Lo6dzki Urzad Wojewodzki w Lodzi przestat do Rady Miejskiej
w Lodzi skarge na dziatanie Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich w Lodzi dotyczaca
niewlasciwego procedowania sprawy wymiany ogrzewania w lokalu znajdujacego si¢ w zasobie
Miasta.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

W wyniku przeprowadzonej kwerendy ustalono, ze Skarzgca wraz z matzonkiem zawarla

w2001 roku przedwstepng umowe najmu lokalu mieszkalnego znajdujacego si¢ w zasobie
miasta f.odzi. Malzonkowie byli zobowigzani do przeprowadzenia remontu lokalu we wlasnym
zakresie i na warunkach uzgodnionych z zarzadca nieruchomosci oraz uregulowania zaleglosci
poprzedniego najemcy. Przed remontem lokalu znajdowata si¢ w nim kuchnia weglowa typu
Grudzigdz, ktorej zuzycie okreslono na poziomie 100%. Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu
zdnia 11 lipca 2001 r. sporzadzony po przeprowadzonym remoncie, zawiera informacje
o wykonaniu miedzy innymi ogrzewania lokalnego i wymianie kuchni weglowej. Nastgpstwem
wywigzania si¢ przez Malzonkéw z obowigzkéw wskazanych w umowie przedwstgpnej byto
zawarcie z Nimi w dniu 11 lipca 2001 r. umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nastgpnie
Najemcy wystgpili o oddanie w najem przylegtego lokalu, deklarujac wykonanie w nim prac
remontowych. Z tresci protokotu zdawczo-odbiorczego z dnia 30 wrzesnia 2011 r. wynika,
ze lokal zostat wyposazony w ogrzewanie elektryczne.
Ostatecznie w dniu 30 wrzesnia 2011 r. umowa najmu lokalu pierwotnego z dnia 11 lipca 2001 r.
zostata rozwigzana na mocy porozumienia stron, a Skarzaca wraz z mezem zawarli na czas
nieoznaczony umowe najmu obydwu juz potaczonych lokali, o powierzchni uzytkowej 61,53 m?,
w tym powierzchni mieszkalnej 45,80 m?, skladajacego si¢ z 3 pokoi, kuchni i wc,
wyposazonego w instalacj¢ wodociaggowo-kanalizacyjng, usytuowanego na parterze.

W dniu 12 stycznia 2017 r. do 6wczesnego Rejonu Obstugi Najemcéw Nr 10 wplyngto
podanie Skarzacej o wymiang migdzy innymi pieca grzewczego w zajmowanym przez Nig
lokalu. W odpowiedzi Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 1 lutego 2017 r. Zainteresowana zostata
poinformowana o braku podstaw prawnych do zrealizowania Jej wniosku. W uzasadnieniu
przywotat § 4 ust. 2 umowy najmu lokalu, zgodnie z ktérym Najemce obciaza naprawa
i konserwacja etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku, gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana.

Pismem z dnia 23 sierpnia 2017 r. Skarzaca zwrécita si¢ do Rejonu Obstugi Najemcow
Nr 10 z prosba o zapewnienie w lokalu ogrzewania, w zwiazku ze zuzyciem si¢ dotychczas
funkcjonujacych urzgdzen grzewczych, tj. kuchni weglowej i piecéw grzewczych. Zgodnie
ztreScig  orzeczenia  dotyczacego stanu  technicznego instalacji elektrycznej
w przedmiotowym lokalu, sporzadzonego przez firm¢ zewngtrzng w dniu 11 wrzesnia 2017 r.,
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instalacja ta nie byla przystosowana do ogrzewania elektrycznego, a panelowe piece grzewcze
nie nadawaly si¢ do naprawy i nalezalo wymieni¢ je na nowe. W zwiazku z przeprowadzona
kontrola przewodéw kominowych w budynku, pismem Zarzadu Lokali Miejskich z dnia
13 wrzesnia 2017 r. Skarzaca zostala powiadomiona o zakazie korzystania ze znajdujacego si¢
w zajmowanym przez Nig lokalu kotla c.o. weglowego. Ponadto, opinia z wynikéw ogledzin
urzadzen grzewczo-kominowych wlokalu z dnia 14 wrzeénia 2017 r. wskazywala na
wytypowanie trzech kanatéw dymowych do podiaczenia piecéw — dwdch w pokojach i jednego
w kuchni.

Kanaly te nalezalo doszczelni¢ na catej dlugosci od wewnatrz i zamontowac
u podstawy drzwiczki do usuwania sadzy, a ich wyloty boczne ponad dachem przemurowac
na wyloty goérne. Z powyzszej opinii wynikato réowniez, ze kanal dymowy po dawnym
podiaczeniu kotta c.o. powinien mie¢ jednakowa srednicg na catej dtugosci.

W dniu 26 wrzesnia 2017 r. w siedzibie Zarzadu Lokali Miejskich odbyto si¢ spotkanie,
w ktorym  uczestniczyli Zainteresowani oraz przedstawiciele Zarzadu. Z protokotu
sporzadzonego na powyzsza okoliczno$¢ wynika, ze Zarzad Lokali Miejskich zobowiazat si¢ do
rozliczenia kosztow, ktére Zainteresowani poniosg przy zakupie pieca we wilasnym zakresie,
poprzez zastosowanie upustow czynszu.

W dniu 28 wrzesnia 2017 r. firma kominiarska na zlecenie Zarzadu Lokali Miejskich
sporzadzita opini¢ z kolejnych ogledzin urzadzen grzewczo-kominowych w lokalu, z ktdrej
wynikato, iz podlaczenie kotta c.o. na paliwo state, o co wnioskowali Zainteresowani, mozliwe
jest wylacznie po dostosowaniu istniejacych w budynku przewodéw kominowych do potrzeb
takiego urzadzenia.

W posiadanej przez Zarzad Lokali Miejskich dokumentacji znajduje si¢ zlecenie
wystawione dla firmy zewnetrznej z dnia 4 pazdziernika 2017 r., dotyczace wykonania prac
wynikajacych z opinii kominiarskiej z dnia 28 wrzesnia 2017 r., na ktorym umieszczono
adnotacj¢ o braku wyrazenia przez lokatora zgody na realizacjg robot. W dniu
23 pazdziernika 2017 r. Skarzaca z malzonkiem powiadomili pracownika Zarzadu Lokali
Miejskich za posrednictwem poczty elektronicznej, ze nie uzyskali kredytu na zakup pieca.
Zuwagi na brak urzadzenia niezbgdnego do wymiany dotychczasowego Zzrodia ogrzewania
lokalu oraz przystosowania do tego przewodow kominowych, w dniu 13 listopada 2017 r. Zarzad
Lokali Miejskich wystawit dla firmy zewnetrznej zlecenie prac, polegajacych na wykonaniu
instalacji elektrycznej zasilajacej lokal zajmowany przez Skarzaca i wewnetrznej instalacji do
ogrzewania lokalu wraz z wypozyczeniem Najemcom grzejnikéw konwektorowych.

Z protokotu z dnia 26 listopada 2017 r. wynika, ze Skarzacej przekazano wowczas
4 grzejniki konwektorowe stojace i 1 wiszacy, ktdre podtaczono do licznika administracyjnego.
Zlecone prace zostaly odebrane w dniu 29 listopada 2017 r.

W dniu 30 wrzesnia 2019 r. w trakcie dokonywania przez firm¢ zewnetrzng oceny stanu
technicznego instalacji elektrycznej w lokalu stwierdzono, ze 5 grzejnikéw zapewnionych
Skarzacej przez Zarzad Lokali Miejskich, nalezy wymieni¢ na nowe, ze wzgledu na przepalone
spirale. Wymiana urzadzen nastapita w dniu 22 pazdziernika 2019 r.

W posiadanej przez Zarzad Lokali Miejskich dokumentacji brak jest umowy, na ktéra
powoluje si¢ Skarzaca w zlozonej skardze, okreslajacej miesigczng optate za ogrzewanie lokalu,
tj. 350 zl bez wzgledu na stan zuzycia energii elektrycznej. W okresach grzewczych od
grudnia 2017 roku do kwietnia 2021 roku Skarzaca byla obcigzana przez Zarzad Lokali
Miejskich wyzej wymieniona kwota, zgodnie z wyliczeniami pracownika Zarzadu z przetomu
grudnia 2017 roku i stycznia 2018 roku. Jednak w zwigzku ze zwiekszonymi kosztami dostawy
pradu oraz opafu stalego, w grudniu 2021 roku zostaly wykonane ponowne wyliczenia, ktdre
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wplynety na wysokos¢ optat. Skarzaca zostata obcigzona przez Zarzad fakturami za okres od
pazdziernika 2021 roku do listopada 2021 roku na kwote 1 713,64 zt oraz za okres od grudnia
2021 roku do lutego 2022 roku na kwote 2 570,46 zt. Nalezy zaznaczyé, ze w dniu
1 grudnia 2021 r. pracownik Zarzadu Lokali Miejskich dokonat ogledzin w przedmiotowym
lokalu, podczas ktorych stwierdzil samowolne przerobienie przez Najemce instalacji elektryczne;j
zasilajacej grzejniki, wyjecie przewoddéw z listew i zainstalowanie podwojnych gniazd
w obwodach zasilania grzejnikow. Ustalil, ze obwody gniazd zasilane z licznika
administracyjnego nie s zabezpieczone przed poborem pradu przez Najemcg na cele inne niz
ogrzewanie lokalu. Na zlecenie Zarzadu Lokali Miejskich z dnia 19 maja 2022 r. firma
zewnetrzna odlaczyla zasilanie administracyjne od lokalu, ktore miato by¢ wykorzystywane
przez Skarzaca wytacznie w celu ogrzewania mieszkania. Przedmiotowy lokal jest wyposazony
w instalacj¢ elektryczng, wobec czego dzialania Zarzadu Lokali Miejskich nie pozbawily
Skarzacej mozliwosci ogrzewania lokalu.

Z protokotu z dnia 22 kwietnia 2021 r. z ostatniej okresowej rocznej kontroli przewodow
kominowych wynika, iz wentylacja w kuchni w lokalu jest nieprawidlowo podtaczona przez
zewnetrzng Sciang budynku oraz brakuje dolnej wentylacji przypodtogowej dla potrzeb kuchenki
na gaz z butli. Wobec powyzszego, pismem z dnia 13 pazdziernika 2021 r. Zarzad Lokali
Miejskich powiadomil Skarzaca o zakazie korzystania z tego urzadzenia.

Odnoszac si¢ do stanu sanitarno-porzadkowego przedmiotowej posesji nalezy stwierdzic,
ze pracownik Zarzadu Lokali Miejskich dokonuje ogledzin nieruchomosci przynajmniej raz
w tygodniu i ewentualne nieprawidtowosci, w tym brak o$wietlenia, zglasza telefonicznie firmie
sprzatajacej. Ostatnie ogledziny na terenie posesji dokonane przez Miejskiego Administratora
Nieruchomosci miaty miejsce w dniu 31 maja 2022 r. i potwierdzily utrzymanie posesji
w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym oraz zrealizowanie przez firme¢ sprzatajaca
zgtoszenia z dnia 7 kwietnia 2022 r., dotyczacego braku o$wietlenia na klatce schodowe;j.

Sposréd mieszkancow przedmiotowej posesji nikt nie zglaszat do Zarzadu Lokali
Miejskich niewtasciwego zachowania ani zaktdcania porzadku domowego przez osobe zajmujaca
bezumownie lokal mieszkalny. Osoba ta jest zameldowana w przedmiotowym lokalu i przed
osadzeniem w areszcie $ledczym zamieszkiwata w nim wraz z matka, ktéra od roku 2020
przebywa w domu pomocy spoteczne;j.

Biorac pod uwage powyzsze skarge nalezy uznaé za bezzasadna.

Dziatania Zarzadu Lokali Miejskich byly prawidlowe, a szereg podjetych czynnosci nie
wskazuja na przewleklos¢ dziatan.

Mimo to biorac pod uwage ogdlny koszt utrzymania ogrzewania elektrycznego oraz art. 6a.
ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ktory do obowiazkéw wynajmujacego zalicza m.in. wymiane piecOw grzewczych,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég, posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow -
Rada Miejska w Lodzi zobowigzuje Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich do wymiany
wyeksploatowanych piecow grzewczych (weglowych) na nowe w terminie 3 miesigcy
od podjecia uchwaty.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie
zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktorego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani srodek zaskarzenia.
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Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadng i jej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzqcy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.
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