RADA MIEJSKA

w Lodzi UCHWALA NR LXVII/1965/22

RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 12 pazdziernika 2022 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej
przy ulicy Piotrkowskiej 166/168 w Y.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1-3
ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.z 2021 r. poz. 1538), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie na rzecz wnioskodawcy OPG Orange Plaza Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi
przy ulicy Roosevelta 8, lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zustugami igarazem w bryle budynku wraz
z niezbedng infrastrukturg na dziatlce nr 47/7 w obrgbie S-7 oraz inwestycji towarzyszacej
w zakresie przylagczy na czesciach dziatek nr 69/202 inr 41/28 wobrebie S-7,
przy ul. Piotrkowskiej 166/168 w Lodzi.

§ 2. Okresla si¢ granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa iinwestycja
towarzyszacg przedstawione linig przerywana koloru czerwonego na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:500 — zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

§ 3. Okre$la sic minimalna faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 5000 m?
i maksymalng taczng powierzchnie uzytkows mieszkan — 10 000 m?.

§ 4. Okresla si¢ minimalng liczbe mieszkan — 100 i maksymalng liczb¢ mieszkan — 220.

§ 5. Okresla si¢ przeznaczenie czgsci budynku na przestrzen ustugowa o powierzchni
uzytkowej od 300 m? do 1 800 m? nieprzekraczajacej 20% powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. Okre$la si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia
terenu polegajace na:

1) rozbiodrce istniejgcego budynku ustugowego wraz z istniejacym uzbrojeniem terenu;

2) budowie budynku mieszkalnego z ustugami i garazem w bryle budynku wraz z niezbe¢dna
infrastrukturg.

§ 7. Okresla sie powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym
uzbrojeniem terenu. Inwestycja wyposazona begdzie w nastgpujace media:

1) instalacja wody — zaopatrzenie w wode z sieci miejskiej za posrednictwem projektowanego
przytacza na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych gestora sieci;

2) instalacja sanitarna — $cieki bytowe odprowadzane begda do sieci kanalizacji sanitarnej
za poSrednictwem  projektowanego przylacza na podstawie uzyskanych warunkow
technicznych przytaczenia gestora sieci;

3) instalacja wody deszczowej — wody opadowe z dachéw budynku oraz z terenu inwestycji
mieszkaniowej bedg odprowadzane do sieci kanalizacji ogdélnosplawnej na podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia gestora sieci;

Id: A596A757-B4DA-4311-8A6D-95649C080325. Podpisany Strona 1



4) instalacja cieptownicza — ogrzewanie budynku zostanie zapewnione za posrednictwem
projektowanego przylacza cieplowniczego na podstawie uzyskanych warunkéw
technicznych przytaczenia gestora sieci;

5) instalacja elektroenergetyczna — budynek zostanie zaopatrzony w energie elektryczng
zsieci energetycznej za posrednictwem projektowanego przylacza na  podstawie
uzyskanych warunkéw technicznych przytaczenia gestora sieci.

§ 8. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) okredla si¢ zapotrzebowanie na wodg, energi¢ oraz sposéb odprowadzania $ciekdw,
a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych,
Jak réwniez sposdb zagospodarowywania odpaddw:

a) woda z wodociagu miejskiego —do 5,5 /s,

b) Scieki do kanalizacji miejskiej — do 5,5 /s,

c) cieplo z sieci miejskiej —do 900 kW,

d) energia elektryczna z sieci miejskiej —do 1 000 kW,
e¢) wody opadowe do kanalizacji miejskiej —do 10 I/s,

f) minimalna faczna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w garazu w bryle budynku
oraz na terenie, powinna by¢ zgodna z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty Nr LXXVI/2076/18 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie lokalnych standardéow
urbanistycznych dla Miasta Lodzi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5644), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej wLodzi: NrlIIl/59/18 zdnia 27 grudnia 2018r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z2019t. poz. 348), Nr XXXI11/1093/20 z dnia
2 grudnia 2020 r.  (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego  poz. 7200) i NrLX/1810/22 zdnia
1 czerwcea 2022 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3675) i wynosi¢ proporcjonalnie:

- 0,5 miejsca postojowego na lokal mieszkalny,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej czeSci
budynku stanowigcego inwestycj¢ mieszkaniowa, przeznaczona na dziatalnos¢
handlowa lub ustugowa,

g) odpady komunalne bgda segregowane i wywozone zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta t.odzi;

2) okresla sie planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

a) sposob zagospodarowania terenu:

- projektowany budynek usytuowany bedzie od strony zachodniej w linii zabudowy
wyznaczonej przez istniejagce budynki ksztattujace pierzej¢ ulicy Piotrkowskiej
i od strony pétnocnej jako przylegajacy do potudniowej $ciany kamienicy potozonej
na sasiedniej dziatce,

- dostep do drég publicznych zapewniony bedzie od strony ul. Piotrkowskiej poprzez
istniejacy zjazd i drogg dojazdows,

- planowany sposob zagospodarowania terenu okre$la zatgcznik Nr 2 do uchwaty,
b) charakterystyka i przeznaczenie zabudowy:

- budynek charakteryzuje sig rozrzezbiong bryta do 22 kondygnacji nadziemnych,

- przeznaczenie zabudowy — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

- miejsca do parkowania zapewnione w garazu podziemnym ina kondygnacjach
nadziemnych;
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3) okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wptyw na srodowisko:

a) charakterystyczne parametry techniczne:
- powierzchnia zabudowy — do 1 500 m?,
- wysoko$¢ zabudowy — do 72 m,
- ksztalt dachu — dach ptaski,
- powierzchnia biologicznie czynna — od 5% do 25% powierzchni terenu inwestycji,

b) w $wietle rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.U. poz. 1839
oraz z 2022 r. poz. 1071) projektowana inwestycja nie jest zaliczona do inwestycji
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko; planowana
powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie przekroczy 2 ha, o ktéorych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia, jak rowniez powierzchnia uzytkowa
projektowanego garazu nie przekroczy 0,5 ha, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b
rozporzadzenia; teren inwestycji jest potozony poza formami ochrony przyrody iich
otulinami, o ktérych mowa w art. 6 ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. 22022 r. poz. 916 i 1726).

§ 9. Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg iinwestycja towarzyszaca beda
usytuowane na nieruchomosciach Iub ich czgéciach, wskazanych wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej — dziatka nr 47/7 w obrebie S-7, KW LD1M/00054953/2;
2) dla inwestycji towarzyszacej:

a) czes¢ dziatki nr 69/202 w obrgbie S-7, KW LD1M/00246382/1,

b) czes¢ dziatki nr 41/28 w obrgbie S-7, KW LD1M/00211211/8.

§ 10. Wskazuje si¢ czgsci nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosei oraz ksiggi
wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej] ma wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych:

1) czg$¢ dziatki nr 69/202 w obrgbie S-7, KW LD1M/00246382/1;
2) czg$¢ dziatki nr 41/28 w obrebie S-7, KW LD1M/00211211/8.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 12. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony s$rodowiska iochrony
zabytkow:

1) w s$wietle rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, projektowana inwestycja
nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i nie
wymaga  uzyskania  decyzji o $rodowiskowych  uwarunkowaniach  realizacji
przedsigwzigcia;

2) teren inwestycji jest zlokalizowany poza formami ochrony przyrody iich otulinami,
o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;
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3) realizacja planowanej inwestycji powinna by¢ zgodna z wymogami ochrony srodowiska
zawartymi ~ w obowiagzujacych  przepisach inormach, wtym wustawie zdnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 12269
oraz z 2022 r. poz. 1079, 1260, 1504, 1576 i 1747);

4) teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze stanowigcym zabytek chroniony przez:

a) wpis do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku
od alei Pitsudskiego/Mickiewicza do ul. Pabianickiej decyzja L.6dzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 15 czerwca 2012 r., znak: WUOZ- 5140.124.2012.PU,

b) uznanie obszaru za pomnik historii ,t06dz — wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego” na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
16 lutego 2015 r. (Dz. U. poz. 315),

c) objgcie obszaru historycznego uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu kulturowego pod
nazwa ,,Osada Lodka” wpisem do gminnej ewidencji zabytkdw.

§ 13. Niniejsza uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

o
P
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXVII/1965/22
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r.
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Zakgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LXVII/1965/22
Rady Miejskiej w L.odzi

z dnia 12 pazdziernika 2022 r
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