UCHWALA NR LXX/2071/22
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie skargi grupy mieszkancow Lodzi na dzialania Prezydenta Miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art.229 pkt3, art.237
§3orazart.238 § 1ustawy zdnia 14czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 i 2185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skargg grupy mieszkancow Lodzi na dziatania Prezydenta Miasta L.odzi uznaje si¢
za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwatly, ktdre stanowi jej integralng czes¢.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej wtodzi do przekazania
Skarzacym niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik

do uchwaty Nr LXX/2071/22
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 grudnia 2022 r.

UZASADNIENIE

W dniu 22 listopada 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wptyneta skarga 10-cio osobowe;j
grupy mieszkancow. Podnosza Oni w skardze zarzuty dotyczace naliczenia nowych stawek optat
za lokale komunalne. Skarzacy uwazaja za niestuszna decyzje Rady Miejskiej w Lodzi dotyczaca
przekazania Prezydentowi Miasta uprawnief do ustalania stawek czynszu oraz nieuprawnione
wedlug Nich zniesienie u czeéci z nich ulg za brak udogodnien w lokalach mieszkalnych.
Skarzacy podnosza rowniez fakt uniemozliwienia im uczestnictwa w obradach Komisji Skarg,
Whnioskéw i Petycji. Przeprowadzono bardzo wnikliwg analize wszystkich wnoszonych
zarzutOow.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zalatwienia skargi.

W sprawie przekazania Prezydentowi Miasta przez Rade Miejska uprawnien do ustalania
stawek czynszu — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,,w lokalach
wchodzacych w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego wiasciciel ustala stawki czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali”. Zgodnie z art. 8 pkt 1 ,jezeli wlascicielem jest jednostka
samorzadu terytorialnego, stawki czynszu, o ktorych mowa w art. 7, ustala organ wykonawczy
tej jednostki”. Tak wigc podniesiony zarzut jest nieuprawniony i w peini niezasadny.

W sprawie niezgodnego z prawem i rzekomo krzywdzace, t¢ 10-cio osobowa grupe
mieszkancow, dziatania Prezydenta Miasta f.odzi w zakresie naliczania stawek czynszu za lokale
mieszkalne ustalono, ze podwyzke bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta
Lodzi reguluje odpowiednie zarzadzenie Prezydenta Miasta Lodzi (Nr 8846/VIII/21 z dnia
22 listopada 2021r.). Zgodnie z tym zarzadzeniem od dnia 1 kwietnia 2022 r. zostala
wprowadzona nowa wysoko$¢ bazowej stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zas6b Miasta f.odzi, w kwocie 11,70 zt
miesigcznie. Zmiana wysoko$ci bazowej stawki nie objeta najubozszych lodzian, dla lokali
w najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych stawka czynszu zostala utrzymana
w wysokosci 1,80 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej. Wprowadzenie ww. zmiany spowodowane
byto faktem, iz wysoko$¢ czynszu powinna zapewnial¢ pokrycie kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem lokalu/budynku (przede wszystkim kosztow zarzadzania nieruchomoscia,
konserwacji i biezacych napraw oraz remontow). Zatem przyjecie nowej stawki miato na celu
zwigkszenie $rodkow przeznaczanych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Miasta Lodzi.
Zasady dokonywania zmiany wysokosci bazowej stawki czynszu najmu w lokalach
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta L.odzi ustalone zostaty w uchwale Rady
Miejskiej wlodzi (NrXL/1224/21 z dnia 17 marca 2021 r.) dotyczacej uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2021-
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2025. Uchwata przewiduje, ze stawka bazowa czynszu najmu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci
odtworzeniowej 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalanej przez
Wojewode Lodzkiego. Wojewoda Loédzki obwieszczeniem (Nr23/2021 z dnia 28 wrzesnia
2021 r.) ustalil wartos¢ odtworzeniowg 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
Miasta Lodzi w wysokosci 4 795 z¥/m?, co daje 11,99 z¥/m?. Tak wigc przyjeta w zarzadzeniu
stawka bazowa czynszu na poziomie 11,70 z¥/m? miesci si¢ w granicach okreslonych przez
Wojewodg Lodzkiego.

W sprawie skargi na nieuprawnione zniesienie ulg i braku wsparcia dla mieszkancow.
Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi (Nr L/1558/21 z dnia 17 listopada 2021 r.) zmieniajaca
uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2021-2025 zwickszono benefity wynikajace ze stanu technicznego lokalu
lub budynku mieszkalnego czy tez braku udogodniefi w lokalu mieszkalnym, i tak:

- mieszkanie bez wydzielonego wc (wc znajduje si¢ w budynku niezaleznie od kondygnacji) —
zwiekszono obnizke z 10% na 20%;

- mieszkanie bez wydzielonego we (wc znajduje sie¢ poza budynkiem) — zwigkszono obnizke
z 20% na 30%,; '

- mieszkanie bez tazienki lub ze wsp6lng uzywalnoscia tazienki — zwigkszono obnizkg z 10% na
20%,;

- mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan techniczny —
zwiekszono obnizke z 20% do 30%;

- mieszkanie, w ktérym ze wzgledu na zly stan techniczny podstemplowano stropy — zwigkszono
obnizke z 20% na 25%;

- mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego — zwigkszono obnizke z 20%
na 25%. '

Ulgi nie maja zastosowania w przypadku, zaréwno samodzielnego, jak i legalnego doposazenia
przez najemce m.in. w instalacje wodno-kanalizacyjng czy fazienkg/wc. Dotychczasowe ulgi nie
sa naliczane ze wzgledu na zapisy uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi o Wieloletnim programie
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta L.odzi na lata 2021-2025.

Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze wystepowaniu ewentualnych negatywnych skutkow
spotecznych zwigzanych z podwyzszeniem czynszu za najem lokalu mieszkalnego zapobiegac
maja przewidziane w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Lodzi tzw. programy ostonowe (m.in.: dodatek mieszkaniowy, obnizka czynszu z tytutu niskich
dochodéw, mozliwos¢ splaty zadluzenia w formie $wiadczenia rzeczowego, rozlozenie
zaleglosci na raty).

Biorac to wszystko pod uwage zarzut, pozbawienia mieszkancéw ulg, podobnie jak zarzut
braku wsparcia Miasta dla mieszkancéw korzystajacych z komunalnego zasobu mieszkalnego
Miasta L.odzi jest nieprawdziwy i pozbawiony wszelkich podstaw.
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W kwestii zarzutu uniemozliwienia uczestnictwa w posiedzeniu Komisji Skarg, Wnioskow
i Petycji Rady Miejskiej w L.odzi przy poprzednim rozpatrywaniu, wadliwego wniosku - zarzut
jest bezzasadny, poniewaz w posiedzeniu Komisji uczestniczyt wskazany we wniosku
pelnomocnik skarzacych (sami skarzacy nie byli jednak wymienieni z imienia i nazwiska).
Majac powyzsze na uwadze, skarge nalezy uzna¢ w calo$ci za bezzasadna.

Rada Miejska w Eodzi informuje, Ze niniejsza uchwata stanowi zawiadomienie o sposobie
zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3, w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, od ktérego nie przyshiguje zaden srodek odwotawczy ani $rodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za
bezzasadngq i jej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzqcy ponowit skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podirzymac swoje
poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjg w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.
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