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UCHWALA NR LXX/2075/22
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie skargip. ___ .
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559, 583, 1005, 1079i1561) oraz art.229 pkt3, art.237
§3orazart.238 § 1lustawy zdnia 14czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 i 2185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge p. _ na dziatania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich uznaje
si¢ za bezzasadna.

2. Skarga jest bezzasadna zprzyczyn wskazanych w uzasadnieniv do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czes¢.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej wlodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem. :

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik

do uchwaty Nr LXX/2075/22
Rady Miejskiej w Lodzi

7 dnia 21 grudnia 2022 r.

UZASADNIENIE

W dniu 8 listopada 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyneta skarga na dziatalnia
Zarzadu Lokali Miejskich w sprawie podwyzki czynszu za zajmowany lokal.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujgcym sposobie zatatwienia skargi.

Nieruchomo$é przy ul. Wréblewskiego 34 stanowi wiasnos§é osob fizycznych. Znajduje
sic wniej 18 lokali mieszkalnych, wtym 9 zasiedlonych oraz 2 lokale uzytkowe.
Przedmiotowa nieruchomo$¢ posiada wyodrebnione konto bankowe, ktérego stan na dzien
20 listopada 2022r. wynosi 56 920,99 zt. Wysokos¢ tych srodkéw uniemozliwia
wykonanie koniecznych, wykazanych w przegladach okresowych prac remontowych,
takich jak: remont przeswitu bramowego, wykonanie izolacji poziomej, remont klatki
schodowej ielewacji. Na stan finansowy nieruchomosci wptywa réwniez fakt
niewywigzywania si¢ czesci mieszkafncéw z platnosci za zajmowane lokale (Skarzaca
reguluje naleznosci na biezaco).

Dzialania Zarzadu Lokali Miejskich z przyczyn wskazanych powyzej skupiaja si¢
aktualnie poza biezaca obsluga nieruchomosci na dokonywaniu doraznych zabezpieczen
i napraw. Zlecenia konserwacyjne iawaryjne realizowane sa na biezagco. W 2017 roku
wykonano punktowa naprawe dachu, w2018 roku sporzadzono ekspertyzg i projekt
rozbiérki komina, w 2020 roku ponowiono punktowe naprawy dachu. W 2021 roku zostato
wykonane podstemplowanie okien i korytarza, a w 2022 roku wykonano zabezpieczenie
korytarza na pierwszym pigtrze przed dostepem 0sob nieuprawnionych do wolnych lokali,
atakze zbito odparzone tynki $cian, uzupehiajac powstate ubytki. W protokole
z okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego budynku z dnia 31 marca 2022 r.,
stan techniczny wickszoéci elementéw budynku mieszkalnego oceniono jako
dopuszczajacy, aich zuzycie techniczne okreslono na poziomie 65%. Nie stwierdzono,
aby istniejace uszkodzenia mogty spowodowaé zagrozenie zycia i zdrowia mieszkaficow.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi wiasno$¢ osob fizycznych,
stawka czynszu dla jej najemcéw ustalana jest zgodnie z zapisami ustawy Zz dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172z pézn. zm.), na podstawie kalkulacji
uwzgledniajacej wskaznik wartoéci odtworzeniowej lokalu. Obwieszczenie Nr 22/2022
Wojewody Lodzkiego z dnia 29 wrzesnia 2022 r. wprowadza wskaznik przeliczeniowy
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta
Lodzi, za IV kwartat 2022 r. i I kwartat 2023 r., w wysokosci 5 279,00 z/m?, tym samym
dopuszczalna maksymalna stawka czynszu nie moze przekroczy¢ 13,19 zi/m?. Najemcy
lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul. Wroblewskiego 34 optacajg obecnie czynsz
w wysokosci 9,00 zt/m?2, ktéry od dnia 1 stycznia 2023 r. zostanie podwyzszony do
kwoty 11,00 zZ/m?. Zmiana wysoko$ci czynszu zostala  uzasadniona zwiekszonymi
kosztami utrzymania nieruchomosci, na ktére wplynety wzrost cen towaréw i ustug,
a takze koniecznoécia wykonania prac remontowych w zakresie wskazanym w protokole
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z okresowej piecioletniej kontroli stanu technicznego budynku z dnia 31 marca 2022r.
O podstawie prawnej ustalania stawki czynszu w lokalach mieszkalnych znajdujacych si¢
w nieruchomosciach stanowigcych wlasnosé oséb fizycznych oraz przyczynach braku
prowadzenia remontéw w budynku pofozonym przy ul. Wréblewskiego 34, Zarzad Lokali
Miejskich ~ informowat Skarzaca oraz pozostalych najemcow nieruchomosci
w korespondencji z dnia 25 pazdziernika 2022 r. oraz z dnia 10 listopada 2022 r.

W zwiazku z powstiym skarge nalezy uznac za bezzasadng.

Rada Miejska wkhodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
o sposobie zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3, w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden $rodek odwotawczy ani
$rodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: W przypadku, gdy skarga, wwyniku jej rozpatrzenia, zostala
uznana za bezzasadng ijej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skargg, a skariqcy
ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia
moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy
— bez zawiadamiania skarzgcego”. )
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