UCHWALA NR VI1/212/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza KoS$ciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana
Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22018 r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i2500) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
oraz z2019r. poz.60) wzwigzku z art. 548 ust. 1 ustawy zdnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne
(Dz. U.z 2018 r. poz. 2268), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Ko$ciuszki i ulic: Andrzeja Struga,
Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, Lakowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z integralnymi jej czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno—wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcego
zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta £odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi”.

§ 3. 1. Ze wzglgdu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sie:

1) granic  isposobdw  zagospodarowania terendw lub  obiektow podlegajacych  ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na rysunku planu

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sie facznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegétowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
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4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane
na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek istniejacy — budynek istniejacy oraz budynek w trakcie realizacji w dniu wejsScia w zycie
planu, a takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
budowlanego;

2) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczng, artystyczng
lub naukowa, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

3) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15

4) dach mansardowy — dach o tamanej potaci, ktorej nizsza czg$¢ ma spadek wigkszy niz 60°, a wyzsza —
spadek mniejszy niz 30°%;

5) dziatka narozna — dziatke budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co najmniej dwoch
przylegtych do siebie stron;

6) elewacja frontowa — elewacje budynku zlokalizowana zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni
publiczne;j;

7) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

8) historyczny element zagospodarowania — element wyposazenia lub zagospodarowania posiadajacy
wartos$¢ historyczng, oznaczony na rysunku planu, taki jak: odbojnik, nawierzchnia, pompa, zeliwna
pokrywa wlazu, nawierzchnia podworek;

9) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

10) instalacja artystyczna — konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia estetyki miejsca;

11) kwartat — zespot nieruchomosci ograniczony terenami historycznych ulic;

12) linia rozgraniczajagca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowigca granice miedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, zzakazem jej przekraczania,
niedotyczacym:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasow, werand i1 ogrodow zimowych,

d) podziemnych czesci budynku i urzagdzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementéw komunikacji
pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie w przypadku budynkow
istniejacych;

14) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktorej obowigzuje
sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

15) linia zabudowy pierzejowej — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktérej obowigzuje
sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dlugosci, z dopuszczeniem niewypelnienia calej
dhugosci linii w przypadku:

a) wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku istniejagcego usytuowanej
bezposrednio przy granicy na dziatce sgsiedniej,

b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrocenia cech historycznych zabytku;

16) linia zabudowy rownolegte] — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem lokalizowania
minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdhiz tej linii lub réownolegle do niej
w odleglosci nie wigkszej niz 10 m;

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 2



17) meble miejskie — formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty ochronne wokot drzew,
donice, stupki, wygrodzenia, z wylaczeniem reklam,;

18) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nast¢puje zmiana
rodzaju linii zabudowy;

19) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji ianalizie
nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu;

20) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania — dziatania budowlane w budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciggow komunikacji pionowej, lacznikow pomiedzy budynkami, tarasow,
werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

21) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze miasta L.odzi;

22) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie tworzace
cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktdre uzupeinia przeznaczenie podstawowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore okre§la dopuszczalny sposdb wykorzystania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory
estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

23) system NCS — system opisu barw w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowa zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego
procentowa zawarto$¢ koloréw (zoltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub
kolor neutralny - N;

24) system RAL — system opisu barw w formie wzornikéw koloréw; oznaczenie koloru sktada si¢
znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

25) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich czegsci, oznaczone symbolami liczbowymi 1 literowymi, z ktorych pierwsza
liczba oznacza numer porzadkowy kwartatu, druga liczba — numer porzadkowy terenu, litery —
przeznaczenie podstawowe tego terenu, a dla terenow drég liczba oznacza numer porzadkowy terenu,
a litery - przeznaczenie podstawowe tego terenu;

26) uchwata — niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;

27) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlane;;

29) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez zrzutowanie
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki
budowlanej;

30) wysokos¢ parteru elewacji frontowej — okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu elewacji
frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu architektonicznego
oddzielajacego pierwszg kondygnacje nadziemng od kondygnacji wyzszych;

31) wysoko$¢ zabudowy — okreslong w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji,
a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa — zabudowe o funkcji  okreslonej podstawowym przeznaczeniem terenu,
lokalizowang na dzialce budowlanej zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznych,
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ktéra nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych, gospodarczych i technicznych, chyba ze

z ustalen planu wynika inaczej.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob
okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszaréw zabudowy $rodmiejskiej

w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

2) w zakresie przeznaczenia terenOw:
a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) przeznaczenie dopuszczalne terenow MW/U:
- tereny zieleni urzadzone;,
- tereny rekreacji;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej; zakaz ten nie dotyczy portierni,

c) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowigzujacej lub
pierzejowej na dziatce budowlanej o szerokosci frontu mniejszej niz 6 m,

d) dopuszczenie stosowania ustalen dla zabudowy frontowej w pasie terenu okreslonym w ustaleniach
szczegotowych zwigkszonym o nie wigcej niz 20% wylacznie w przypadku potrzeby powigzania
funkcjonalnego nowo projektowanego budynku z budynkiem istniejagcym,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio przy tej granicy, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

f) dla budynkéw istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacych wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie remontu lub
przebudowy,

- zlokalizowanych w cze$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy
1 nadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone
na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanych w obrebie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy bez koniecznos$ci jej realizacji w linii zabudowy obowiazujacej, pierzejowej lub
rownolegtej,

g) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow dopuszczonych
w przestrzeniach publicznych oraz w terenach UO;

4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztatltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji
nadziemnych; dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy 3,0,

c)dla budynkéw istniejacych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacych
wymagan okreslonych w lit. a:
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- przekraczajacych maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng powierzchni¢ zabudowy
lub maksymalng wysoko$¢ zabudowy dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacych minimalnej intensywnos$ci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy - dopuszczenie
remontu, przebudowy oraz wykonania innych rob6t budowlanych polegajacych
na doprowadzeniu do zgodno$ci zprzepisami odrgbnymi zzakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci osiggnigcia  parametréw
okreslonych w planie;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania elewacji frontowych od strony drég publicznych zuwzglednieniem zasad
kompozycji obejmujacych:

- wysokos$¢ parteru minimum 4 m,

- wyodrebnienie  kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem lub innym dziataniem
architektonicznym,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attyka lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) dla garazy lokalizowanych zgodnie z liniami zabudowy od strony drég publicznych i placow
publicznych obowigzek realizacji elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami lit. a,

c) nakaz realizacji podcieni oraz przeswitow w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizacji,
stanowigcych ogolnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez przeswity lub podcienia w obrysie
obiektu budowlanego w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

d) nakaz uksztattowania wskazanych na rysunku planu elewacji wymagajacych szczegolnego
opracowania architektonicznego poprzez harmonijng kompozycje¢ calej elewacji, przy zastosowaniu
co najmniej jednego z nastepujacych rozwigzan:

- wykonanie otwordéw okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznych lub wykonanie muralu,

- zagospodarowanie zielenia,

e) dopuszczenie wycofania czgsci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdhuz linii zabudowy
pierzejowej wytacznie dla:

- ryzalitowe] kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii zabudowy
minimum 20% dlugos$ci $ciany przy kazdej granicy z sgsiednig dziatka budowlang i glebokosci
wycofania nie wigkszej niz 4 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego elewacje
frontowa,

f) dopuszczenie  przekroczenia maksymalnej  wysokosci  elewacji  frontowej  okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla terenow o nie wigcej niz 4 m wytacznie jej elementami, takimi
jak: zwienczenia ryzalitow elewacji lub wykuszy, detale ozdobne attyki lub inne elementy
dekoracyjne,

g) zakaz realizacji $cian bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z przestrzenig publiczng,

h) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej wylacznie
takimi elementami budynku jak:

- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna, tacznik,

- elementy wejscia do budynku, elementy wystroju architektonicznego elewacji, elementy stuzace
likwidacji barier architektonicznych oraz zewnetrzne warstwy izolacji termicznej i oktadziny -
wytacznie w przypadku budynkow istniejacych, z zastrzezeniem wymagan dla zabytkow
okreslonych w § 6;

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:
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a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatdw wykonczeniowych dla $cian, sposrod: tynku,
kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu, ceramiki budowlanej, drewna,
szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech kolorow dla §cian sposrdd:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szkto,

- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System Zawartos$¢ czerni Poziom chromatycznosci Symbol koloru Onpis barw
i edycja (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) (po myslniku) p
maks. 40 maks. 20 neutralne, biele, szarosci,

od G30Y do G90Y, Y,
od Y10R do Y80R

ugry, przetamane roze,

NCS S 45 lub 50 maks. 10 oliwkowe zielenie

neutralne, biele, szarosci,

maks. 75 maks. 02 petny zakres arafity

c) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewnetrznej $lusarki w elewacji frontowej naturalnej
kolorystyki drewna i1 metalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowej, odpowiadajacej w systemie
RAL barwie 7016, szarej - 7001, 7010 lub 7039, ciemnobrazowej - 8017, ciemnozielonej - 6005,
oliwkowozielonej - 6003 lub 6013, pistacjowej - 6019, kosci stoniowej - 1014 lub pertowej - 1013,
biatej lub czarnej 9001-9005,

d) dla dachow innych niz ptaskie - nakaz stosowania pokrycia wytgcznie w postaci:

- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,
- dachowki w kolorze szarym, grafitowym lub czerwonym,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz  wymienione
w lit. a-d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech historycznych
zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji artystycznej,

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewac;i;

7) w zakresie lokalizowania obiektow 1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych elementow
technicznego wyposazenia budynkow, takich jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe,
z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,

b) zakaz umieszczania na polaciach dachowych polozonych od strony terenéw przestrzeni publicznej
urzadzen technicznych stuzacych wentylacji 1 klimatyzacji, masztow telekomunikacyjnych 1 anten,
c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury
technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych réwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako
wbudowanych w $ciang lub ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki
dla widocznej czes$ci skrzynek odpowiadajacej barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sg

wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym barwie 7016 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wylacznie na dachach budynkow
o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i1 sygnalow
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania z nich,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni publiczne;j,

g) zakaz montazu ekranéw dzwigkochtonnych.
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§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem R oraz
kolejng liczba i wymienione w ponizszej tabeli, dla ktérych prowadzenie dzialan inwestycyjnych
wymaga pozwolenia wilasciwego organu, zgodnie z przepisami odrebnymi zzakresu ochrony

zabytkow:
Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Numer wpisu
na rysunku do rejestru

planu

R 1.1 al. T. KoS$ciuszki 15 budynek banku A/316
(czas powstania 1911-1913)

R1.2 al. T. KoSciuszki 33/35 | dom Wilhelma Liirkensa - budynek A/92
frontowy z oficyna (czas powstania 1912-
1913)

R1.3 ul. Wolczanska 44/50 Zespot zabudowy dawnej fabryki Wilhelma A/281
Liirkensa
- budynek mieszkalny,

- budynek sktadu towardw,
- budynek przedzalni z wiezg klatki
schodowe;j,
- budynek maszynowni z przybudowka,
- komin fabryczny,
- budynek tkalni mechanicznej,
po6zniej apretury

R 3.1 ul. Zeromskiego 56 Kosciot Braci Morawskich A/54
(czas powstania 1912-1913 r.)

R 8.1 ul. Sktodowskiej- zespot willowy Oskara Zieglera: A/272
-Curie 11 - willa, A/111

- strozowka, A/ll1

- zespot budynkow gospodarczych, A/111

- otoczenie zespohu willowego

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy realizacji
robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

3) wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” - §cistej ochrony
konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego za pomnik historii
wraz z otoczeniem, ,,B” - ochrony konserwatorskiej uktadow przestrzennych oraz zabytkéw iich
otoczenia, ,,C” - ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania, obejmujace historyczne uklady
urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw pod nazwami
,Dzielnica Wigzowa” 1 ,,0Osada L.odka”, dla ktorych ustala sig:

a) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkow w sposéb powodujacy zatarcie cech
historycznych uktadu przestrzennego,

b) nakaz wkomponowania elementéw historycznej nawierzchni w zagospodarowanie terendw
przestrzeni publicznych,

c¢) nakaz zachowania historycznych elementéw zagospodarowania - oznaczonych na rysunku planu
symbolem EH i kolejng liczba, wymienionych w ustaleniach szczegdétowych - w granicach dzialki,
na ktorej sg zlokalizowane,

d) nakaz zachowania komindéw fabrycznych iich fragmentéw zlokalizowanych w terenach:
1.2.MW/U, 6.1.MW/U, 6.5.ZP, 8.2.MW/U 1 11.4.UO 1 oznaczonych na rysunku planu,
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e) nakaz zachowania miejsca pami¢ci narodowej — Pomnika Ofiar Hitlerowskich zlokalizowanego
w terenie 1.KDZ i oznaczonego na rysunku planu, w obecnej lokalizacji,

f) nakaz zachowania pamiatkowej tablicy poswigconej Wiceadmiralowi Zdzistawowi Studzinskiemu -
dowodcy Marynarki Wojennej w latach 1955-1969 - oznaczonej na rysunku planu, w obecnej
lokalizacji;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoOw, oznaczone na rysunku planu
symbolem E oraz kolejng liczbg i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych
ustala si¢ ochrone poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow,

b)dla ogrodzen iogrodow — dopuszczenie prowadzenia wylacznie robdt budowlanych
uwzgledniajacych  cechy historyczne oraz  zachowujacych  kompozycyjne powigzania
z zabytkowym otoczeniem,

¢) dla budynkoéw - dopuszezenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktore wulegly zniszczeniu lub wtérnym
przeksztatceniom,

- remoncie 1 przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, w tym zmianie geometrii dachu, zgodnie
z zasadami okre$lonymi w pkt. 5-7 oraz w ustaleniach szczegdétowych pod warunkiem
uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktory ulegl catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej zabudowy innej
niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku, z dopuszczeniem zmian
zgodnie z zasadami okreslonymi w pkt. 5-7 oraz w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych
zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynkow w sposob powodujacy zatarcie cech historycznych,

b) stosowanie stolarki lub §lusarki odzwierciedlajacej geometri¢, proporcje podzialdéw oraz materiat
stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem lit. d,

c) zamiana otworow okiennych na drzwiowe i1drzwiowych na okienne oraz realizacja nowych
otworow okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworow stanowigcych ceche
historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania iksztaltu ich nadprozy,
z zastrzezeniem lit. d,

- W sposob uzupetniajacy kompozycje elewacji,

d) realizacja okien potaciowych w sposob kontynuujgcy zasady kompozycji elewacji,

e) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

f) likwidacja otwordow okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez
realizacj¢ w ich miejscu blend,

g) montaz urzadzen i pochylni dla os6b niepetnosprawnych w sposodb niepowodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

h) realizacja balkon6w na elewacji frontowej, a w pozostatych elewacjach réwniez tarasow, wykuszy
iloggii w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw  wpisanych do gminnej ewidencji  zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrozniajacych si¢ od cech historycznych zabytku,
w sposob niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i1 ogrodow zimowych, tacznikow pomiedzy budynkami oraz zadaszen podworzy
lub dziedzihcoéw w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;
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7) dopuszcza si¢ nadbudowe, wtym zmiange geometrii dachu budynkéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow, wskazanych w szczegdlnym zakresie dziatan w ustaleniach szczegoétowych
z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych warunkow:

a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz dopuszczenie
stosowania formy architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrdézniajacych sie od
zachowanych cech historycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej w sposob
nawigzujacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

c) nadbudowa o 1 kondygnacj¢ o wysoko$ci do 4 m,

d) stosowanie jednego materialu elewacyjnego na co najmniej 80% powierzchni elewacji nadbudowy,

e) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsow wienczacych elewacje oraz elementdw wyniesionych
ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty i ryzality;

8) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolem EH
oraz kolejng liczba 1 wymienione w tabelach w ustaleniach szczegdtowych, dla ktorych ustala sie
ochron¢ poprzez nakaz ich zachowania w granicach dziatki, na ktorej sg zlokalizowane;

9) wskazuje si¢ zespot zabudowy stanowigcy dobro kultury wspotczesnej — dawny Instytut Wiokien
Przemystowych przy ulicy Marii Sklodowskiej-Curie, zlokalizowany w terenie 10.2.MW/U
i oznaczony na rysunku planu symbolem D.10.1, dla ktorego ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz
zachowania oryginalnych zasad kompozycji elewacji 1bryly przy przebudowie iremoncie
oraz nadbudowie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:

a) tereny drog publicznych: KDZ, KDL, KDD i KDD+T,

b) tereny zieleni urzadzonej i placu publicznego ZP/PP,

c) tereny zieleni urzadzonej publicznej ZP,

d) droga wewnetrzna 1. KDW,

e) ciggi piesze: 1. KDX, 2.KDX, 3.KDX i 4. KDX,

f) przeswity stanowigce ogdlnodostepne ciagi piesze w okreslonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji;

2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
3) dla odcinkéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni oznaczonych na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 2 sztuk na kazde pelne 20 m biezacych dlugosci
odcinka ulicy, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,

b) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk zieleni
niskiej lub sredniowysokiej, krzewow, klomboéw, chyba, ze z ustalen szczegdétowych dla terenow
wynika inaczej,

c) nakaz stosowania wylgcznie nawierzchni rozbieralnych na czesci drogi przeznaczonej do ruchu
pojazdow,

d) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci fawek, koszy na $§mieci oraz stojakow
na rowery,

e) dopuszczenie realizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz instalacji artystycznych,

f) nakaz realizacji minimum 15% powierzchni odcinka ulicy jako odcinka o znacznie zwigkszonym
udziale zieleni, zgodnie z pkt. 4;

4) dla odcinkéw ulic o znacznie zwickszonym udziale zieleni ustala si¢ dodatkowo:

a) nakaz zagospodarowania w formie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej stuzacej komunikacji
oraz miejskiemu wypoczynkowi, powigzanej przestrzennie z przyleglymi terenami: zieleni
urzadzonej publicznej, uslug o$wiaty oraz ciggéw pieszych, zaakcentowanej za pomoca
oswietlenia,

b) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni maksimum 10%
powierzchni odcinka ulicy;
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5) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) zwigzanych z ustugami kultury, sportu i rekreacji - wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP,
5.3.ZP,6.5.ZP,9.5.ZP, 11.5.ZP, 11.6.ZP i KDD,

b) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak ogrodki gastronomiczne, szopki -
wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP, 9.5.ZP, 11.5.ZP, 11.6.ZP i drog
publicznych,

c) innych obiektow w formie:

- obiektow uslugowo-handlowych - wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP,
9.5ZP111.6.ZP,
- sanitariatow - wylacznie w terenach: 2.5.ZP/PP, 3.7.ZP/PP, 5.3.ZP, 6.5.ZP,9.5.ZP 1 11.6.ZP;

6) w strefach wspolnego zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu - nakaz
zagospodarowania przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan
materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji:

1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny - ulice okalajace obszar opracowania i zapewniajace powigzania
miedzydzielnicowe komunikacji kotowe;j:

- droga publiczna zbiorcze 1.KDZ (ul. L. Zeligowskiego),
- droga publiczna zbiorcza 2.KDZ (ul. Lakowa),

b) ulica zapewniajaca mig¢dzydzielnicowe powigzania komunikacji zbiorowej o znaczeniu
ogo6lnomiejskim: ulica dojazdowa z tramwajem oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDD+T
(ul. Gdanska),

c)ulice stanowigce wewnetrzny uklad komunikacji kotowej — drogi publiczne lokalne:
1.KDL (ul. Wolczanska), 2. KDL (ul. S. Zeromskiego), 3.KDL (ul. S. Zeromskiego), 4. KDL
(ul. A. Struga), 5. KDL (ul. A. Struga), 6. KDL (ul. M. Sktodowskiej-Curie), 7 KDL
(ul. M. Sktodowskiej-Curie) oraz 8. KDL (ul. M. Sktodowskiej-Curie);

d) ulice stuzace gltownie dojazdom do nieruchomosci - drogi publiczne dojazdowe:
2KDD (ul. Lipowa),3.KDD (ul. Lipowa),4KDD (ul. S. Pogonowskiego),5.KDD
(ul. S. Pogonowskiego), 6.KDD (ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich), 7.KDD (ul. 28 Putku
Strzelcow Kaniowskich) oraz 8. KDD (nowo projektowana ulica);

e) uktad powigzan wewnatrzkwartalowych:

- droga wewnetrzna 1. KDW,

- drogi oraz dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach
zieleni urzadzonej publicznej ZP oraz terenach zieleni urzadzonej i placow publicznych ZP/PP,

- ciggi piesze: 1.KDX, 2.KDX, 3.KDX i 4.KDX,

- przeswity stanowigce ogoélnodostepne ciggi piesze w okreslonych na rysunku planu strefach ich
lokalizacji;

2) podzial funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:

a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a-c wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obslugi ruchu
drogowego,

b) ulice i tereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. d i e wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia
1 obstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu przestrzeni publicznych shuzgcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni i wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drog publicznych i drég wewnetrznych wyznaczonych na rysunku
planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja ulic iparametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych oraz z uwzglednieniem wymagan okreslonych w § 7;

4)budowa drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele =zabudowy istuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow
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o szerokosci pasa drogi — minimum 5 m, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych z przepisOw

odrebnych z zakresu budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kolejowego tunelu $rednicowego wraz zniezbedna infrastrukturg
1 obiektami nadziemnymi i podziemnymi w granicach obszaru objetego planem.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujaca liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:

a) dla mieszkan:

- w kwartale oznaczonym numerem 1 - od 0,5 do 1 miejsca na kazde mieszkanie,
- w pozostatych kwartatach - od 0,5 do 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektéw zamieszkania zbiorowego - minimum 4 miejsca na kazde 1000 m?

powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

¢) dla kin, teatrow, sal widowiskowych i budynkoéw gastronomicznych - od 10 do 20 miejsc na kazde

1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
d) dla muzedéw - od 1 do 4 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
2 miejsca,

e) dla budynkéw handlowych - od 5 do 20 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni

uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla budynkéw administracji publicznej, biur i pozostatych ustug:

- w kwartale oznaczonym numerem 1 - od 3 do 10 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
- w pozostatych kwartatach - od 5 do 15 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;
2) dla rowerow - minimum:

a) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych - 6 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak

niz 2 miejsca,

c)dla hoteli iobiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 1000 m?, powierzchni

uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla pozostatych ustug - 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz

2 miejsca,

e)dla przestrzeni publicznych izieleni urzadzonej publicznej - 3 miejsca na kazde 1000 m?

powierzchni terenu, nie mniej jednak niz 6 miejsc.

2. Wymagana liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie ~ wzgledem  przyjetej  jednostki  przeliczeniowej  izaokraglaé  w gore
do kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc wymaganych dla poszczegoélnych czgsci budynku.

3. Dla budynkow istniejagcych oraz rozbudowy i nadbudowy zabytkéw ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc do parkowania - 0.

4. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania,
minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc
do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j:
1) wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;
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2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog publicznych w sposob
niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) w terenach oinnym przeznaczeniu dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury
techniczne;j:

a) zwiazanych z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obsluga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw - wylacznie
dla sieci 1urzadzen infrastruktury wymienionych w ustaleniach szczegdélowych w ramach
przeznaczenia uzupetniajacego, w sposob niewykluczajacy realizacji zabudowy frontowej zgodnie
z ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury
technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi, przewodow, ktore jedynie jako nadziemne umozliwiajg korzystanie
z okreslonych urzadzen i pojazdow oraz o$wietlenia;

5)w pasie terenu przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej dopuszczenie realizacji stacji
transformatorowych SN/NN wylacznie jako wbudowanych w bryt¢ budynku.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu zuktadem

zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wod¢ - magistrale wodociggowe zlokalizowane wzdtuz
ulicy Zielonej 1 ulicy A. Struga;

2) podstawowy odbiornik $ciekéw - kolektor IId biegnacy wzdhuz ulicy 6 Sierpnia na odcinku
od al. T. Kosciuszki do ul. L. Zeligowskiego i kolektor Ilc biegnacy wzdtuz ulic A. Struga i 28 Putku
Strzelcow Kaniowskich na odcinku od al. T. Kosciuszki do ul. Lakowej;

3) podstawowe Zrédlo zaopatrzenia w gaz - gazociagi niskiego ci$nienia Dn 300 zlokalizowane
w ulicy A. Struga oraz Dn 160 w ulicy 6 Sierpnia;

4) podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto - rurociggi wody goracej 2xDn 500 zlokalizowane
w ul. S. Zeromskiego oraz 2xDn 300 w al. T. Kosciuszki;

5) podstawowe zrodlo zasilania w energic elektryczna - Rejonowe Punkty Zasilania Srodmiescie
110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci S$rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko z wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych wraz
z towarzyszacg im infrastruktura,

b) linii tramwajowych oraz kolei podziemnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania istniejgcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
wymiany 1iuzupelniania drzewostanu w sposob kontynuujacy zasady kompozycji idoboru
gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem
indywidualnego doboru miejsca 1 formy sadzenia, ilo$ci, rozstawu 1 gatunku drzew,

c) nakaz zachowania istniejacych skupisk zieleni wysokiej oznaczonych na rysunku planu strefg ,,Z”;

4) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

b) nakaz wykorzystania nadmiaru wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlane;;

5) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania do celow grzewczych instalacji na paliwa state;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:
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a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie  lokalizacji  obiektoéw  infrastruktury  telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych rozwoju wustug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW/U 1U zalicza si¢ do terenéw chronionych
akustycznie okreslonych jako ,,tereny w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow”
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UO zalicza si¢ do terenow chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy” w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) w zakresie gospodarki wodnej 1odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami — nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociaggowej 1 kanalizacyjnej do wszystkich terendw przeznaczonych na cele
zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9)w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem S$wietlnym — zakaz stosowania o$wietlenia
zewnetrznego bezposrednio emitujacego $wiatlo powyzej ptaszczyzny poziomej wyznaczonej przez
najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkoéw oraz obiektow malej architektury, dla ktoérych dopuszcza si¢
o$wietlanie w sposob nieemitujgcy $wiatla poza obrys danego budynku lub obiektu,

b) o$wietlenia imprez i wydarzen publicznych,

¢) instalacji artystycznych,

d) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
l)nie wyznacza si¢ granic obszarow okre§lonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
2) szczegbtowe zasady iwarunki scalenia ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego na wniosek
okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenow.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw nie obowigzujg dla dziatek gruntu wydzielonych pod drogi
oraz infrastruktur¢ techniczna.

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od linii
elektroenergetycznych wynoszacych:
a) dla linii kablowych o napigciu 15 kV - do 1,0 m od osi linii,
b) dla linii kablowej o napieciu 110 kV - do 1,5 m od osi linii;
2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;
3) zakaz lokalizacji budynkow w strefach oddziatywania od sieci cieplowniczej wynoszacych:
a) dla przewodow o $rednicy do Dn 150 mm - do 2,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodéw o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm - do 3,0 m od zewng¢trznej krawedzi
przewodu,
¢) dla przewodoéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm - do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi przewodu;
4) w przypadku likwidacji sieci cieptowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania nie obowigzuje;
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5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu paséw ochronnych
od przewoddéw wodociggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy
odrebne dotyczace zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia $ciekdw obowigzujace na terenie miasta
Lodzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych
od gazociggéw wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci
gazowych;

7) przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego terenu:

a) zakaz zabudowy z wylaczeniem tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej
z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zieleni wysokiej w pasie terenu
przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej;

8) nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektéw budowlanych - w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej - w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
powierzchniami ograniczajagcymi wysoko$ci wokot lotniska £.6dz-Lublinek.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U, U 1 UO na 30%.

2. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. 1. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego oznaczonego na rysunku planu ustanowionego
decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terendw
zamknigtych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON poz. 25).

2. Dla oznaczonego na rysunku planu terenu zamknigtego nie wyznacza si¢ strefy ochronne;.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
wskazane na rysunku planu, ktére stanowig linie rozgraniczajace terenow:
1) drég publicznych;
2) zieleni urzadzonej publicznej;
3) zieleni urzadzonej publicznej i placow publicznych;
4) ciggow pieszych;
5) zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego oznaczonych
symbolem MW/U.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
niewymienionych w ust. 1 na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla terendw.
3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, potozonych
w granicach terenow wymienionych wust. 1 pkt 5, realizacja zabudowy zgodnej z planem stuzaca
rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu
publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1.MW/U, 1.2.MW/U i 1.3.MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E 1.1 ul. 6 Sierpnia 8 oficyna Patacu Kunitzera -
E12 ul. Wélczanska 36 willa z 1926 r. -

E13 ul. Woélczanska 40/42 budynek frontowy nalezacy -
do zespotu obiektow
przemystowych

z 1892 r.

El.4 ul. Wélczanska 40/42 budynek nalezacy -
do zespotu obiektow
przemystowych

z 1892 r.

E15 ul. Wélczanska 40/42 budynek oficynowy -
nalezacy do zespotu
obiektow przemystowych
z1892r.

E 1.6 ul. Wélczanska 40/42 budynek oficynowy -
nalezacy do zespotu
obiektow przemystowych
z1892r.

E1.7 ul. Wélczanska 40/42 budynek oficynowy -
nalezacy do zespotu
obiektow przemystowych
z1892r.

E18 ul. Wélczanska 40/42 budynek oficynowy -
nalezacy do zespolu

obiektow przemystowych
7z 1892 .

E19 ul. Wélczanska 40/42 budynek frontowy -
z oficynami

E1.10 al. T. KoS$ciuszki 17 Kamienica Roberta Wergau -
- budynek frontowy
z oficynami

E1.11 al. T. Kosciuszki 19 Kamienica Rodziny -
Hirszberg budynek
frontowy

E1.12 al. T. Kosciuszki 21 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami

E1.13 al. T. Ko$ciuszki 27 kamienica - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy o 1 kondygnacje i nie wiecej niz 4 m,
z oficynami - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyny: -
E1.14 al. T. Ko$ciuszki 29 Kamienica Jakuba Braunera -
- budynek frontowy
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z oficynami

E 1.15 al. T. Ko$ciuszki 31 kamienica - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy o 2 kondygnacje i nie wigcej niz 7 m,
z oficyng potnocna - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyna: -

E1.16 al. T. Kos$ciuszki 37 budynek oficynowy -

E1.17 al. T. KoS$ciuszki 39 kamienica -
- budynek frontowy
z oficynami

E1.18 ul. A. Struga 9 kamienica -
- budynek frontowy
z oficyna zachodnia

E1.19 ul. A. Struga 11 kamienica -
- budynek frontowy
narozny z dwiema

oficynami bocznymi

2) wskazuje sie historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.1.1 al. T. Ko$ciuszki 27 nawierzchnia podworka
EH.1.2 al. T. Ko$ciuszki 31 pokrywa zeliwna na podworku
EH.1.3 ul. A. Struga 9 odbojniki przy bramie przejazdowej

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%, z zastrzezeniem terenu 1.1.MW/U, dla
ktérego wynosi maksimum 80%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,3 z zastrzezeniem terenu 1.3.MW/U,
dla ktérego wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%, z zastrzezeniem terenow 1.1.MW/U
1 1.3.MW/U, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c1d,

c)dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sasiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem rdznicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
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a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do al. Kosciuszki oraz ulic KDL nakaz
realizacji lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowe;j,

b)dla lokali ustugowych wnowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze
od strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?,

z zastrzezeniem terenu 1.3.MW/U, dla ktorego ustala sie minimalng powierzchni¢ 700 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?, z zastrzezeniem terenu 1.3MW/U, dla ktorego wynosi

minimum 700 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 18. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 250 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 2.1.MW/U, 2.2.MW/U i 2.3.MW/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rzemioslo 1 drobna wytworczos$¢ produkceyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E2.1 ul. 6 sierpnia 14 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy o 1
frontowy z oficynami kondygnacje i nie wigcej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji 0 minimum 1,5 m
oficyny: -
E22 ul. Gdanska 64 kamienica - budynek -
frontowy narozny
E2.3 ul. Gdanska 64 kamienica - budynek -
frontowy
E24 ul. Gdanska 66 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
frontowy o0 2 kondygnacje i nie wiecej niz 7 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej drugiej
kondygnacji o0 minimum 1,5 m
E2.5 ul. Gdanska 70 Willa miejska - dopuszczenie nadbudowy maksymalnie
- budynek frontowy o 2 kondygnacje i nie wigcej niz 7 m,
z oficyna - dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej drugiej
kondygnacji o minimum 1,5 m,
- zachowanie dachu klatki schodowe;j
E2.6 ul. Gdanska 74 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E2.7 ul. Gdanska 76 kamienica - budynek -
frontowy
E28 ul. Gdanska 76 oficyna potudniowa -
i oficyna wschodnia
E2.9 ul. Gdanska 78 oficyna mieszkalna -
Heinricha Kinzlera
E2.10 ul. Gdanska 80 budynek fabryczny -
Heinricha Kinzlera
E2.12 ul. Wélczanska 41 budynki oficynowe, -
tylna oficyna
E2.13 ul. Wélczanska 43 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficynami frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
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- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie Sciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E2.14 ul. Woélczanska 45/47 zespo6t fabryczny Filipa - dopuszczenie nadbudowy o 1
Lissnera - budynek gltowny | kondygnacje i nie wigcej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E2.15 ul. Woélczanska 45/47 zespot fabryczny Filipa -
Lissnera - budynek
E2.16 ul. Woélczanska 45/47 zespoét fabryczny Filipa -
Lissnera - budynek
oficynowy
E2.17 ul. Wélczanska 51 willa Juliusza Lange -
E2.18 ul. Woélczanska 55/59 budynek fabryczny -
nalezacy do zespotu
E2.19 ul. Wolczanska 55/59 | budynek fabryczny -
nalezacy do zespolu
E2.20 ul. Woélczanska 55/59 budynek fabryczny - dopuszczenie nadbudowy o 2
nalezacy do zespotu kondygnacje i nie wigcej niz 7 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E2.21 ul. Woélczanska 61 kamienica - budynek -
frontowy
E2.22 ul. Wélczanska 63 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
poinocna
E2.23 ul. Wolczanska 65 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
E2.24 ul. Wélczanska 67 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
E2.25 ul. A. Struga 15 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficyna frontowego o 1 kondygnacje¢ i nie wigcej
zachodnig niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowigzuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
oficyna: -
E 2.26 ul. A. Struga 17 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficyna frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
zachodnig niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie Sciany nadbudowywane;j
kondygnacji o minimum 1,5 m
oficyna: -
E2.27 ul. A. Struga 19/21 zespoét fabryczny "Bracia
Lange Fabryka Maszyn
i Odlewnia Zelaza" - -
budynek przemystowy
z 1895 .
E2.28 ul. A. Struga 19/21 zespot fabryczny "Bracia
Lange Fabryka Maszyn )
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i Odlewnia Zelaza"
- budynek przemystowy
zok. 1920 .
2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.2.1 ul. Gdanska 64 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.2 ul. Gdanska 72 odbojniki przy bramie przejazdowe;j,
pokrywa zeliwna w przejezdzie bramowym
EH.2.3 ul. Gdanska 76 nawierzchnia podworka
EH.2.4 ul. Wolczanska 43 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.5 ul. Wolczanska 63 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.6 ul. A. Struga 15 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.2.7 ul. A. Struga 17 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy —maksimum 65%, z zastrzezeniem, dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,5 z zastrzezeniem terenu 2.3.MW/U, dla
ktoérego wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatek
o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci
elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d oraz strefy ,,A”, dla
ktorej wysokos¢ zabudowy wynosi minimum 18 m maksimum 36 m,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem rdznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokos$cig elewacji frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialtka budowlang, dla ktorej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
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a) dla nowoprojektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulic KDL i KDD+T nakaz realizacji
lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowoprojektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 900 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4.UO obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidenciji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E2.11 ul. Gdanska 84 budynek rezydencjalny -
G.W. Lange z 1912 1.

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimum 0,5 maksimum 1,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%;

2) parametry ksztaltowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 8 m maksimum 12 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg$ci potozonej
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialkg budowlang, dla ktérej maksymalna wysokosé
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokos$ci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztalttowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 300 m?, ktora

nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.
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6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 300 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.5.ZP/PP obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,

b) tereny placu publicznego,

c) tereny drog, dojs¢ 1 dojazdow;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) tereny sportu i rekreacji,

c) drogi rowerowe,

d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania

tadu przestrzennego ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych—
maksimum 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum O,
maksimum 0,1;

2) parametry ksztattowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) dla obiektéw ustlugowo-handlowych — wysoko§¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego
obiektu maksimum 12,0 m,

b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 10,0 m2,

c¢) dachy — o dowolnej geometrii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) nakaz zagospodarowania placu publicznego jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych
rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego
uksztaltowania zieleni,

b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych,

c) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow takich jak windy 1wyjsScia zgarazu wyniesionych
maksimum 3,5 m ponad poziom terenu,

e) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych stuzacych  parkingom  wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz ostonigtych materiatem perforowanym, zielenig.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 22. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.6.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgdu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 170 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1.MW/U, 3.2.MW/U, 3.3.MW/U,
3.4MW/U, 3.5.MW/U 1i3.6.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;,

c) tereny garazy wielopoziomowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) rzemiosto 1 drobna wytworczos¢ produkceyjna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu
E3.1 ul. 6-go sierpnia 28 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficynami frontowego o 1 kondygnacje i nie wiecej
niz4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
oficyny: -
E3.2 ul. 6-go sierpnia 30 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficynami frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowigzuje
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wycofanie $ciany nadbudowywanegj
kondygnacji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E3.3 ul. 6-go sierpnia 32 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy z oficynami frontowego o 1 kondygnacjg¢ i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
oficyny: -
E34 ul. S. Zeromskiego 42 kamienica - budynek -
frontowy
E3.5 ul. S. Zeromskiego 44 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.6 ul. S. Zeromskiego 46 kamienica - budynek -
frontowy oficynami
bocznymi
E 3.7 ul. S. Zeromskiego 52 Willa Karola i Emmy -
Prusse
E3.8 ul. S. Zeromskiego 54 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami
E3.9 ul. S. Zeromskiego 56a kamienica - budynek -
frontowy
E3.10 ul. S. Zeromskiego 58 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
E3.11 ul. S. Zeromskiego 60 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy frontowego o 1 kondygnacje¢ i nie wiecej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
E3.12 ul. Gdanska 75 Willa miejska -
E3.13 ul. Gdanska 77a dom rezydencjalny -
- budynek frontowy
z oficynami bocznymi
E3.14 ul. Gdanska 79 Willa Heleny Brodzkiej -
E3.15 ul. Gdanska 81 budynek handlowy Firmy | - dopuszczenie nadbudowy budynku
ekspedycyjnej J. Lwowa | frontowego o 1 kondygnacje i nie wiecej
niz4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
E3.16 ul. Gdanska 81a dom rezydencjonalny -
- budynek frontowy
E 3.17 ul. Gdanska 83 poradnia - budynek -
oficynowy
E3.18 ul. Gdanska 91/93 kamienica - budynek -
frontowy
E 3.19 ul. Gdanska 91/93 kamienica - budynek -
frontowy
E 3.20 ul. Gdanska 95 kamienica - budynek -

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany

Strona 24




frontowy z oficyna

E3.21 ul. A. Struga 29 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami

E3.22 ul. A. Struga 31 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami

E3.23 ul. A. Struga 33 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami

E3.24 ul. A. Struga 35 kamienica - budynek -
frontowy (narozny)
z oficyng wschodnig

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu

EH.3.1 ul. 6 Sierpnia 30 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.2 ul. S. Zeromskiego 46 odboijniki przy bramie przejazdowej

EH.3.3 ul. 6 Sierpnia 64 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.4 ul. Gdanska 77a odboijniki przy bramie przejazdowej

EH.3.6 ul. A. Struga 31 odbojniki przy bramie przejazdowej

EH.3.7 ul. A. Struga 33 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,0 z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0 maksimum 3,5,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktérej wynosi minimum 1,0

maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych
wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy idziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c1d,

c) dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem roznicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
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a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD+T nakaz realizacji
lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$s¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 24. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.7.ZP/PP obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny placu publicznego,
c) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) ustugi kultu religijnego,
¢) drogi rowerowe,
d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 0,5,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych —
maksimum 10%,
e) intensywnos¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum O,
maksimum 0,1;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 20,0 m,
b) dachy — o dowolnej geometrii;
3) parametry ksztaltowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
a) dla obiektéw ustlugowo-handlowych — wysoko§¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego
obiektu maksimum 12,0 m?,
b) dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 10,0 m2,
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c) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:
a)nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako calosci kompozycyjnej
z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli
miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni,
b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych,
c¢) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,
d) dopuszczenie lokalizacji obiektow takich jak windy 1wyjscia zgarazu wyniesionych
maksimum 3,5 m ponad poziom terenu,
e) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen  technicznych  stuzacych  garazom  wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz ostonigtych materiatem perforowanym, zielenig.
4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 25. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.8.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%;

2) parametry ksztattowania zabudowy: nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako calo$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni;

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 300 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4.1. MW/U i 4.2.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkcyjna,

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 27



b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okre§lony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu
E4.1 ul. Lipowa 44 kamienica - budynek -
frontowy
E4.2 ul. Lipowa 56 kamienica - budynek -
frontowy
E43 ul. S. Zeromskiego 59 kamienica - budynek -
frontowy
E4.4 ul. S. Zeromskiego 61 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje
frontowy 1 nie wiecej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji 0 minimum 1,5 m
E4.5 ul. S. Zeromskiego 69 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy o 1 kondygnacje
frontowy inie wiecej niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E 4.6 ul. S. Zeromskiego 75 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m
E 4.7 ul. S. Zeromskiego 77/79 | Kamienica Rodziny -
Barskich - budynek
frontowy z oficynami
bocznymi
E4.8 ul. A. Struga 37 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy narozny frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E4.9 ul. A. Struga 41 kamienica - budynek -
frontowy
E4.10 ul. A. Struga 43 kamienica - budynek -
frontowy narozny
z oficyng wschodnig
2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.4.1 ul. Lipowa 56 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.4.2 ul. S. Zeromskiego 75 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.4.3 ul. S. Zeromskiego 77/79 odboijniki przy bramie przejazdowej
EH.4.4 ul. A. Struga 43 odboijniki przy bramie przejazdowej
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4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0 maksimum 3,5 z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni do 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0 maksimum 4,0,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi minimum 1,0

maksimum 4,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych
wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c1d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofane;j
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem ro6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokos$cig elewacji frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg$ci potozonej
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialkg budowlang, dla ktérej maksymalna wysokosé
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
ustlugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5.1.MW/U 1 5.2.MW/U obowigzuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
c) tereny garazy wielopoziomowych;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkceyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkoOw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
ES5.1 ul. Lipowa 53 kamienica - budynek -
frontowy
E5.2 ul. Lipowa 55 kamienica - budynek -
frontowy
E53 ul. Lipowa 57 kamienica - budynek -
frontowy
E5.4 ul. A. Struga 45 kamienica - budynek -
frontowy narozny
ES55 ul. A. Struga 47 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy frontowego o 1 kondygnacje¢ i nie wigcej niz
4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E5.6 ul. S. Pogonowskiego 64 | kamienica - budynek -
frontowy
ES5.7 ul. S. Pogonowskiego 66 | kamienica - budynek -
frontowy
E5.8 ul. S. Pogonowskiego 68 | kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
poéinocna
2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.5.1 ul. 6 Sierpnia 50 nawierzchnia podworka
EH.5.2 ul. S. Pogonowskiego 68 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.5.3 ul. Lipowa 63 odboijniki przy bramie przejazdowej
EH.54 ul. A. Struga 45 nawierzchnia podworka
EH.5.5 ul. A. Struga 47 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,
- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktorej wynosi maksimum 95%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem:
- dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,
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- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dla ktérej wynosi minimum 1,0,
maksimum 4,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15%, z zastrzeZzeniem strefy oznaczonej
na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dzialek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych
wynosi 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztatltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c1d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem ro6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktoérej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
ustlugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 28. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3.ZP obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
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b) drogi rowerowe,

c) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,

d) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,

b) intensywnos¢ zabudowy — 0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych —
maksimum 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum O,
maksimum 0,1;

2) parametry ksztattowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego
obiektu maksimum 12,0 m2,

b) dla sanitariatbw — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 10,0 m2,

c¢) dachy — o dowolnej geometrii;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:

a) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow, takich jak: windy 1wyj$cia zgarazu wyniesionych
maksimum 3,5 m ponad poziom terenu,

d) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen technicznych  stuzacych  garazom  wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz ostoni¢tych materiatem perforowanym, zielenia;

4) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 800 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.1. MW/U i 6.2.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkcyjna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
1) wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku
planu
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E6.1 ul. S. Pogonowskiego 61/63 kamienica — budynek frontowy -

E6.2 ul. S. Pogonowskiego 65 kamienica — budynek frontowy -
2) wskazuje sie historyczny element zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.6.1 ul. 6 Sierpnia 56 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dziatlek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych minimum 1,0 maksimum 3,5

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem dziatek
o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofane;j
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem ro6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowe;,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg$ci potozonej
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dzialka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokosé
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego potozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
ustlugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.
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5. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 30. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.3.U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) garaze podziemne i nadziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej: minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokosci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowej,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15 m, z zastrzezeniem zabudowy potozonej bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlang, dla ktorej dopuszcza si¢ wysokos¢ do wigkszej z wartosci
— 8 m lub do wysokosci budynku istniejacego przylegltego do tej granicy, nie wigcej jednak niz
wysoko$¢ zabudowy frontowe;,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dla lokali ustugowych w nowo
projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji
wejs¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.
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§ 31. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.4.UO obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
na rysunku
planu
E6.3 ul. S. Pogonowskiego 71 willa miejska -

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,5, maksimum 1,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 10 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 8 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewac;i,

d) dachy - kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztalttowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 14 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgéci potozonej
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkceji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 500 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 32. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.5.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ 1 dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny placu publicznego,
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b) tereny sportu i rekreacji,
c¢) drogi rowerowe,
d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,
d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych —
maksimum 10%,
e) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum O,
maksimum 0,1;
2) parametry ksztattowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych:
a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego
obiektu maksimum 12,0 m?2,
b)dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 10,0 m?,
¢) dachy — kat potaci dachowych do 259;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji:
a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako catosci kompozycyjnej
z zastosowaniem spojnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli
miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni,
b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych,
c¢) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,
d) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, takich jak: windy 1iwyj$cia zgarazu wyniesionych
maksimum 3,5 m ponad poziom terenu,
e) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen  technicznych  stuzacych  garazom  wyniesionych
maksimum 1,0 m ponad poziom terenu oraz ostoni¢tych materialem perforowanym, zielenig.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 33. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1.MW/U, 7.2.MW/U, 7.3.MW/U
17.4.MW/U obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rzemioslo 1 drobna wytworczos¢ produkceyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okreslony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
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planu
E7.1 ul. S. Zeligowskiego 42 kamienica - budynek -
frontowy
E7.2 ul. S. Zeligowskiego 46 budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
przemystowy dawnej | frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
farbiarni niz4 m,
i wykonczalni tkanin | - dopuszczenie zmiany geometrii dachu
wekianych Ludwika
Wagnera - budynek
frontowy oraz
budynki techniczne
(kottownia
z kominem)
E7.3 ul. 6-go Sierpnia 70a kamienica - budynek -
frontowy
E7.4 ul. 28 Putku Strzelcow kamienica - - dopuszczenie nadbudowy budynku
Kaniowskich 33/35 budynek frontowy frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
- dla elewacji frontowej obowiazuje
wycofanie $ciany nadbudowywanegj
kondygnacji o minimum 1,5 m
E7.5 ul. 28 Putku Strzelcow willa miejska -
Kaniowskich 39
E7.6 ul. 28 Putku Strzelcow kamienica - budynek -
Kaniowskich 49 frontowy
E7.7 ul. 28 Putku Strzelcow kamienica — budynek | - dopuszczenie nadbudowy budynku
Kaniowskich 51 frontowy frontowego o 1 kondygnacje i nie wigcej
niz 4 m,
- dopuszczenie zmiany geometrii dachu
E7.38 ul. A. Struga 58 kamienica — budynek -
frontowy z oficyna
wschodnig
i poludniowa

2) wskazuje sie historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.7.1 ul. 28 Putku Strzelcow nawierzchnia podworka,
Kaniowskich 47 wzdtuz zabudowy oficynowej
EH.7.2 ul. 28 Pulku Strzelcow nawierzchnia podworka,
Kaniowskich 49 odbojnik przy bramie przejazdowej
EH.7.3 ul. 28 Putku Strzelcow nawierzchnia podworka
Kaniowskich 51

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- terenow 7.2.MW/U 1 7.3.MW/U, dla ktérych wynosi maksimum 80%,
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 80%,

- stref oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,A” 1,,B”, dla ktérych wynosi maksimum 100%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzezeniem:
- terenow 7.2.MW/U 1 7.3.MW/U, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,
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- stref oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,A” 1,,B”, dla ktérych wynosi minimum 1,0,
maksimum 5,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem:

- terendw 7.2.MW/U 1 7.3.MW/U dla ktérych wynosi minimum 5%,

- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,

- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;

2) parametry ksztatltowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysoko$¢ zabudowy: minimum 12 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji
frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d oraz:

- terenow  7.2.MW/U 17.3.MW/U, dla ktorych wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi
minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowej
minimum 12 m, maksimum 18 m,

- strefy ,,A”, dla ktérej wysokos$¢ zabudowy wynosi minimum 12 m, maksimum 35 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem roznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowej, z zastrzezeniem zabudowy
lokalizowanej wzdluz ulicy nowo projektowanej 8. KDD, dla ktérej rdznicy pomiedzy wysokosScia
elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej nie okresla sie,

d) dachy: kat potaci dachowych do 25° i mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czes$ci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odleglosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic: KDZ, KDL i KDD nakaz realizacji
lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

z zastrzezeniem terenu 7.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 500 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 7.2.MW/U, dla ktérego wynosi

500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 34. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.5.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 70%;

2) parametry ksztattowania zabudowy — nie ustala si¢ ze wzglgdu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni;

4) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych z plyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 200 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1.MW/U i 8.2.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkcyjna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:
1) wskazuje sie zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu
E 8.1 ul. A. Struga 46 kamienica - budynek -
frontowy i oficyny
E 8.2 ul. A. Struga 48 kamienica- budynek -
frontowy 1 oficyna
zachodnia
E.8.3 ul. Lipowa 72 niciarnia Oskara Mixa -
- budynek fabryczny
E 8.4 ul. S. Zeromskiego 85 kamienica - budynek -
frontowy i oficyny
E 8.6 ul. M. Sklodowskiej- willa miejska -
-Curie 13/ Henryka Ferenbacha
ul. Lipowa 72

2) wskazuje sie historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol | Adres Historyczny element zagospodarowania
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na rysunku
planu
EH.8.1 ul. A. Struga 46 nawierzchnia podworka,
odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.8.2 ul. Lipowa 68/70 nawierzchnia podworka,
odbojnik przy bramie przejazdowej

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu 8.1. MW/U wynosi maksimum 80%,
- dla terenu 8.2.MW/U wynosi maksimum 60%,
- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” wynosi maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 8.1. MW/U wynosi minimum 1,0, maksimum 3,5,
- dla terenu 8.2.MW/U wynosi minimum 1,0, maksimum 2,5,
- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” wynosi minimum 1,0, maksimum 5,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 8.1.MW/U wynosi minimum 10%,

- dla terenu 8.2.MW/U wynosi minimum 25%, z zastrzezeniem lit. d,

- dla strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dziatek o powierzchni mniejszej niz
900 m?, dla ktérych wynosi minimum 5%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 25% zostaje obnizony o nie wigcej niz 5%
w przypadku dokonywania nasadzen drzew liSciastych o obwodzie pnia wynoszacym
minimum 30 cm mierzonym na wysokosci 1 m, zuwzglednieniem zasady, ze kazde drzewo
zastepuje 45 m? terenu biologicznie czynnego,

e) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowe;j,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem ro6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg$ci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkag budowlang, dla ktorej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odleglosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, aw przypadku przylegania do
budynku istniejacego potozonego na sgsiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej
niz 8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
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4) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?,

z zastrzezeniem terenu 8.2.MW/U, dla ktorego ustala si¢ minimalng powierzchni¢ 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 600 m?, z zastrzezeniem terenu 8.2.MW/U, dla ktoérego wynosi

minimum 1 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 36. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.3.U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) garaze nadziemne i podziemne,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu

E 8.5 ul. S. Zeromskiego 87 Drukarnia M. Petersilge, -
Z. Manitiusa i A. Hessena
- budynek frontowy

i oficyna

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysoko$¢ zabudowy — minimum 12 m, maksimum 23 m,

c¢) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztalttowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 22 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czes$ci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokosé¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego potozonego na sasiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;
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5. Okredla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 37. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.4.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ 1 dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wskazuje si¢ historyczny element

zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.8.3 ul. A. Struga 50 pompa wody

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,
b) intensywno$¢ zabudowy — 0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60%,

2) parametry ksztattowania zabudowy - nie ustala si¢ ze wzgledu na zakaz zabudowy;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako cato$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni.

4) zakaz wykonania nawierzchni utwardzonych z ptyt betonowych pelnych.

5. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnig¢ dziatki — minimum 900 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 14,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.1. MW/U obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) rzemioslo 1 drobna wytworczos¢ produkceyjna,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustala si¢ szczegdlny zakres
dziatan okre§lony w tabeli:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
na rysunku

planu

E9.1 ul. A. Struga 52 kamienica - budynek -
frontowy narozny

E9.2 ul. A. Struga 54 kamienica - budynek - dopuszczenie nadbudowy budynku
frontowy frontowego o 1 kondygnacj¢ i nie wigcej niz

4 m,

- dopuszczenie zmiany geometrii dachu,
- dla elewacji frontowej obowiagzuje
wycofanie $ciany nadbudowywanej
kondygnacji o minimum 1,5 m

E93 ul. A. Struga 56 kamienica - budynek -
frontowy z oficyna
zachodnig
E94 ul. S. Pogonowskiego 82 budynek frontowy -
poprzemystowy
E9.6 ul. Lipowa 75 kamienica - budynek -
frontowy
2) wskazuje sie historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.9.1 ul. A. Struga 54 nawierzchnia podworka
EH.9.2 ul. S. Pogonowskiego 76 odbojniki przy bramie przejazdowej
EH.9.3 ul. S. Pogonowskiego 78 nawierzchnia podworka

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 4,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, zzastrzezeniem dzialek
o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — o0 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,
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c)dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sasiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$é
zabudowy frontowe;,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem roznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
uslugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$s¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 16,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 39. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9.2.U 1 9.3.U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) parkingi powierzchniowe,
¢) garaze podziemne i naziemne,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu

E9.7 ul. M. Sktodowskie;j budynek narozny (lecznicy) -
-Curie 15/17

4. W zakresie warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 80%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 4,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 8%, z zastrzezeniem terenu 9.2.U, dla
ktérego wynosi minimum 5%;
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2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowe;,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej: minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzeZzeniem terenu 9.2.U, dla ktorego
ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy frontowej minimum 7 m, maksimum 21 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej od 7 m do 15 m, z zastrzezeniem lit. c i d,

c) dla zabudowy w granicy dziatki, przylegajacej do zabytku na dzialce sgsiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$¢
zabudowy frontowe;j,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

e) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 15 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgéci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 40. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.4.UO obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) garaze podziemne i naziemne,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu

E9.5 ul. S. Pogonowskiego 90 budynek oficynowy -

4. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50%,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,0,
c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,
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b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, dla pozostatej zabudowy — maksimum 16 m,
z zastrzezeniem lit. c,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofane;j
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem roznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czg$ci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania
tymczasowych obiektéw budowlanych o funkeji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okres$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 200 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dzialek powstalych w wyniku
podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 200 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 41. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.5.ZP obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;j,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny rekreacji,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — 0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — minimum 0, maksimum 10 m,

b) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) nakaz zagospodarowania terenu jako calo$ci kompozycyjnej z zastosowaniem spdjnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni;

4) zakaz wykonywania nawierzchni utwardzonych z plyt betonowych petnych.

4. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 46



§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10.1.MW/U 1 10.2.MW/U obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowe;j,

c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkceyjna,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu
E 10.1 ul. Struga 60 kamienica - budynek -
narozny
E 10.2 ul. Pogonowskiego 79 kamienica - budynek -
frontowy
E 10.3 ul. 28 Putku Strzelcow | kamienica - budynek -
Kaniowskich 48 narozny
E10.4 ul. Pogonowskiego 85 oficyna mieszkalna -

(p6inocna), ogrodzenie

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol Adres Historyczny element zagospodarowania
na rysunku
planu
EH.10.1 ul. Pogonowskiego 85 nawierzchnia podworka
EH.10.2 ul. Pogonowskiego 87 nawierzchnia podworka
EH.10.3 ul. 28 Putku Strzelcow nawierzchnia podworka,
Kaniowskich 50 odbojniki przy bramie przejazdowej

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi maksimum 75%,

b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,0, z zastrzezeniem dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m?, dla ktérych wynosi minimum 1,0, maksimum 3,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, zzastrzezeniem dzialek
o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podwoérzy i dziedzinhcow przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwickszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — o 0,5;
2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c i d,
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c)dla zabudowy w granicy dzialki, przylegajacej do zabytku na dzialce sasiedniej dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci tego zabytku, nie wigcej jednak niz wysoko$é
zabudowy frontowe;,

d) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wytacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem roznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,

e) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysokos¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejacego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegtej do ulic KDL i KDD nakaz realizacji lokali
uslugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wej$s¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostgpnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

z zastrzezeniem terenu 10.2.MW/U, dla ktorego ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ 2 000 m?, ktora
nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczna, a takze dziatek powstalych w wyniku
podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkdéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 10.2.MW/U, dla ktérego wynosi

minimum 2 000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 15,0 m, z zastrzezeniem terenu 10.2.MW/U, dla ktérego wynosi

minimum 25,0 m;

3) potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 43. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.3.UO obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 0,7, maksimum 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowe;j,
b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,
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c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem ro6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokos$cia zabudowy frontowe;,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlang, dla ktérej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejgcego polozonego na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8§ m
— do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3 000 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 44. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11.1.MW/U, 11.2.MW/U
i 11.3.MW/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
c) tereny garazy wielopoziomowych z wylaczeniem terenu 11.3.MW/U;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) rzemiosto 1 drobna wytworczos$¢ produkcyjna,
b) garaze nadziemne i podziemne - wylacznie dla terenu 11.3.MW/U,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan
na rysunku
planu
E11.2 ul. Lakowa 10 kamienica - budynek -
frontowy z oficynami

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi maksimum 75%,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi maksimum 100%,

b) intensywno$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 3,5, z zastrzeZeniem:
- terenu 11.1.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 1,0, maksimum 3,0,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 3,5, maksimum 8,0,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 15%, z zastrzezeniem:
- dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, dla ktorych wynosi minimum 5%,
- terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 5%,
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d) w przypadku przekrycia podworzy idziedzincoOw przeziernymi zadaszeniami, a takze realizacji
garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie o funkcji okreslonej
przeznaczeniem podstawowym terenu, dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy — do 100%,
- intensywnosci zabudowy — 0 0,5;
2) parametry ksztalttowania zabudowy frontowe;j:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia dla zabudowy frontowej — 18 m od linii
elewacji frontowej, z zastrzezeniem terenu 11.3.MW/U, ktdérego ten zapis nie dotyczy,

b) wysoko$¢ zabudowy frontowej — minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokosci
elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i terenu 11.3.MW/U,
dla ktérego wysoko$¢ zabudowy wynosi maksimum 30 m, a minimalna wysoko$¢ elewacji
frontowej od strony terenu 1.KDZ i 4. KDL wynosi 18 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofane;j
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem r6znicy maksimum 5 m pomigdzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscia zabudowy frontowej, z zastrzezeniem terenu
11.3.MW/U, ktérego ten zapis nie dotyczy,

d) dachy — kat potaci dachowych do 25° oraz mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 12 m, z zastrzezeniem:
- budynku lub jego czesci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana,
dla ktorej maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m,
a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego na sagsiedniej dziatce budowlane;j
o wysokosci zabudowy wiekszej niz 8 m — do wysokosci tego budynku,
- terenu 11.3.MW/U dla ktérego wynosi maksimum 16 m,
b) dachy — o dowolnej geometrii;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przyleglej do ulic: KDZ, KDL 1 KDD nakaz realizacji
lokali ustugowych w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze od strony
elewacji frontowej — nakaz lokalizacji wej§¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepetnosprawnym.

5. Okre$la si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?,

z zastrzezeniem terenu 11.2.MW/U, dla ktorego ustala sie minimalng powierzchni¢ 2 000 m? oraz terenu
11.3.MW/U, dla ktérego ustala si¢ minimalng powierzchnie 1400 m?, ktora nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod infrastruktur¢ techniczng, atakze dziatek powstatych w wyniku podziatow
prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchnia dzialki — minimum 1 000 m?, z zastrzezeniem terenu 11.2.MW/U dla ktorego wynosi

minimum 2 000 m? oraz terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 1 400 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 12,0 m, z zastrzezeniem terenu 11.2.MW/U dla ktérego wynosi

minimum 15,0 m oraz terenu 11.3.MW/U, dla ktérego wynosi minimum 30 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 45. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11.4.UO obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustug oswiaty;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw wskazuje si¢ zabytek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegolny zakres dziatan
na rysunku
planu
El1.1 ul. Lakowa 4 zespoét fabryczny B. A. -

Gliksmana - budynek
fabryczny z kominem
fabrycznym

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,

b) intensywnos$¢ zabudowy — minimum 1,0, maksimum 2,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzuja ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m od linii
elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej — minimum 10 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu wysokos$ci
elewacji frontowej minimum 10 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji wycofanej
ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem rdznicy maksimum 5 m pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowe;,

d) dachy — kat potaci dachowych do 259;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 16 m, z zastrzezeniem budynku lub jego czgsci potozonej
bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialtka budowlang, dla ktorej maksymalna wysoko$¢
zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku
istniejagcego potozonego na sasiedniej dziatce budowlanej o wysoko$ci zabudowy wigksze] niz
8 m — do wysokosci tego budynku,

b) dachy — o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania
tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

5. Okreéla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1 000 m?, ktora
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchnia dziatki — minimum 1 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 46. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11.5.ZP 111.6.ZP obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publiczne;,
b) tereny drog, dojs¢ 1 dojazdow;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) drogi rowerowe,
c) infrastruktura techniczna.
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3. W zakresie warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — 0%,

b) intensywnos¢ zabudowy — 0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%,

d) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych:
maksimum 10%,

e) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych — minimum O,
maksimum 0,1;

2) parametry ksztattowania zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych:

a) dla obiektow ustugowo-handlowych — wysoko$¢ maksimum 4,0 m, powierzchnia pojedynczego
obiektu maksimum 12,0 m?2,

b)dla sanitariatow — wysoko$¢ maksimum 3,5 m, powierzchnia pojedynczego obiektu
maksimum 10,0 m?,

c) dachy — o dowolnej geometrii;

3) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych wylacznie w strefie lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) nakaz zagospodarowania terenu jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych rozwigzan
materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania
zieleni.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

1) powierzchnia dziatki — minimum 500 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki — minimum 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 90°.

§ 47. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ, 2.KDZ,
1.KDL, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8. KDL, 1.KDD+T, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD 1i8.KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych — ulice oraz ulice z torowiskiem tramwajowym
klasy: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem

1 obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) drogi rowerowe, zielen, miejsca postojowe dla samochodow,

b) wiaty przystankowe i kioski zespolone z wiatami przystankowymi dla komunikacji zbiorowe;j,

¢) infrastruktura techniczna,

d) tymczasowe obiekty ustlugowo-handlowe, wylacznie o funkcji ogrodkéw gastronomicznych,
wystaw artystycznych, kioskow prasowych, kwiaciarni, punktow informacji turystycznej
1 sprzedazy pamiatek,

e) dla terenéw 2.KDD i13.KDD - ul. Lipowa, 4 KDD i5KDD - ul. S. Pogonowskiego, 6.KDD
17.KDD - ul. 28. Putku Strzelcéw Kaniowskich oraz 8. KDD (nowo projektowana) - urzadzenia
sportowe, rekreacyjne i dydaktyczne.

3. W zakresie warunkow i parametréow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi komunikacyjnej

terenow ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ — ul. Generata Lucjana Zeligowskiego:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ miedzy granica obszaru objetego planem, a wschodnig linig rozgraniczajaca - zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 3,0 m do 22,5 m,

c) nakaz lokalizacji Sciezki rowerowej;
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2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDZ — ul. Lakowa:
a) klase Z — zbiorcza,
b) szeroko$¢ migdzy granica obszaru objetego planem, a wschodnig linig rozgraniczajaca - zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 3,4 m do 27,6 m,
c) nakaz lokalizacji Sciezki rowerowej;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL — ul. Wolczanska:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 12,8 m do 17,5 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDL — ul. Stefana Zeromskiego:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 18,0 m do 19,0 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDL — ul. Stefana Zeromskiego:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 19,0 m do 20,0 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDL — ul. Andrzeja Struga:
a) klase L — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,0 m do 33,5 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDL — ul. Andrzeja Struga:
a) klas¢ L — lokalna,
b) szeroko$¢ migdzy granicg obszaru objetego planem, a pdtnocng linig rozgraniczajaca - zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 12,5 m do 19,0 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:
a) klase L — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 16,0 m do 21,6 m
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:
a) klase L - lokalna,
b) szerokos¢ miedzy granicg obszaru objetego planem, a pdinocng linig rozgraniczajaca - zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 12,7 m do 19,3 m;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8. KDL — ul. Marii Sktodowskiej-Curie:
a) klase L - lokalna,
b) szerokos¢ miedzy granicg obszaru objetego planem, a pdinocng linig rozgraniczajaca - zgodnie
z rysunkiem planu, zmienna od 42,5 m do 43,5 m;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1. KDD+T — ul. Gdanska:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) torowisko tramwajowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,6 m do 22,7 m,
d) nakaz lokalizacji §ciezki rowerowe;j;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD — ul. Lipowa:
a) klase¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,7 m do 17,1 m;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD — ul. Lipowa:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,9 m do 17,8 m;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD — ul. kpt. S. Pogonowskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,7 m do 17,6 m;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD — ul. kpt. S. Pogonowskiego:
a) klas¢ D — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 15,8 m do 19,4 m;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6. KDD — ul. 28 Pulku Strzelcow Kaniowskich:
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a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,3 m do 19,6 m;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.KDD — ul. 28 Putku Strzelcéw Kaniowskich:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 17,3 m do 18,5 m,
18) dla ulicy nowoprojektowanej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 13,0 m do 16,5 m.

4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmujg lokalnych poszerzen w rejonie

skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 48. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDW obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) drogi rowerowe,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna.
3.W  zakresie parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢  szeroko$¢  w liniach
rozgraniczajacych stata 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§49. 1. Dla terenéw publicznych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
ILKDX, 2.KDX, 3.KDX i4.KDX obowiagzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggéw pieszych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) drogi rowerowe,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W  zakresie parametréw funkcjonalno-technicznych ustala si¢  szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zmienna od 4,0 m do 18,0 zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 50. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia Jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

=y ~i)‘rze“'0dniczacy
.\/Rady Miejskiej w Eodzi,

V\ofm,u 50| UA%0-
Marcin GOLASZEWSKI

Id: BB3AA824-B1A4-4518-B567-64FEB425C615. Podpisany Strona 54



Zakacznik Nr 1

do uchwaty Nr VI/212/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

(GRANICA OBSZARU CBJETEGO MIEJSCOMYM
PL

KWARTALU

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

LINIE ZABUDOWY PIERZE JOWE
LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGEE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
MIEJSCA ZMANY LINI ZABUBOWY
STREFY ROZNIACE SIE WSKAZNIKAMI
ZAGOSPOL

DAROWANIA TERENU

STREFY ZACHOWANIA ISTNIEJACYCH
SKUPISK ZIELENI WYSOKIES

MW/U— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

NUMER TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES
'WIELORODZINNE. 1 USLUGOWE.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.
TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY
TERENY ZIELEN| URZADZONEJ PUBLICZNE.
TEE B R AIONE LA

PUBLICZNYGH

TERENY DROG PUBLIGZNYCH - ULICE
ZBIORCZE

STREFA A SCISLES
WIELOKULTUROWEGO KRAJOBRAZU MIASTA
WRAZ Z OBSZAREM BUFOR

STREFA B OCHRONY KONSERWATORSKIES
UKLADOW PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW.
11CH OTOCZENIA

STREFA G OCHRONY KONSERWATORSKIES
ELEMENTOW ROZPLANOWANIA ORAZ ZABYTKOW
"DZIELNICA LODKA" WPISANA DO GMINNES
EWIDENCUI ZABYTKOW

“DZIELNICA WIAZOWA' WPISANA DO GMINNES
EWIDENCUI ZABYTKOW"

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)
ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WIS

DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZAR STANOWIACY OTOCZENIE ZABYTKU
OBJETEGO OCHRONA PRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKt

2ABYTHI OBJETE OCHRONA W PLANIE
WPISANE DO GMINNEJ EWIDENGJ ZABYTKOW

DOBRO KULTURY WSPOLCZESNE OBJETE
OGHRONA W PLANIE

HISTORYCZNE ELEMENTY ZAGOSPODAR..
OWANLA OBJETE OGHRONA W PLANIE

POMNIK -TABLICA PAMIATKOWA OBJETA
OCHRONA W PLANIE

KOMINY FABRYCZNE GBJETE OCHRONA,
WPLANIE

ELEWACIE WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO
OPRACOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE
ISTNIEJAGE KOLEKTORY OGOLNOSPLAWNE
ISTIEJACE KANALY DESZCZOWE
ISTNIEJACA SIEC CIEPEOWNICZA
ISTNIEJACE ODCINKI SIEC| CIEPLOWNICZE)

DO PRZENIESIENIA LUB LIKWIDAC)!

PROPONOWANY PRZEBIEG NOWEGO
ODCINKA SIECI CIEPLOWNICZE)

GRANICE DZALEK | NUMERY EWIDENCYINE
EX

PRZEMYSLOWEGO UZNANEGO ZA POMNIK HISTORII
owYM

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA
TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE.
DOJAZDOWE

DROGA WEWNETRZNA

CIAGI PIESZE

7/// ODCINKI ULIC O ZWIEKSZONYM UDZIALE
ziElEN

~ | I1STNIEJACE SzPALERY DRZEW
(2] DO ZACHOWANIA | UZUPELNIENIA

lzl PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
STREFY LOKALIZACI TYMGZASOWYCH
OBIEKTOW BUDDWLAN

[Z STREFA PRZEJSCIA | PRZEJAZDU

STREFY LOKALIZAG)I PODGIEN!

310 | POWIERZCHNIE GGRANICZAJACE WYSOKOSCI
L] WOKOL LOTNISKA LODZ- LUBLINEK (mnpm)

STREFY ODDZIALYWANIA 0D SECI
SnouicTEs

[ GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
'STREFY WSPOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENGOW

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO
CISNIENIA
[ | ISTNIEJACE GAZOGIAGI NISKIEGO GISNIENIA
L |
ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15 KV

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPECIA 110 KV

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

STACIE TRANSFORNATORONE
PRZEBUDOWY LUB LIKWIDAC!
ORIENTACY.NALOKALIZACJA
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH
PROJEKTOWANE KRAWEDZIE JEZDNI

ISTNIEJAGE SKUPISKA ZIELENI WYSOKIE)

ISTNIEJACA LINIA TRAMWAJOWA

MEISCOWY PLAN ZAGGSFODAROWANI PRZESTIZENNEGO D
ALEN TADEUSZA KOSCIUSZK | ULIC:

DLA GEEGI OBSZATI MASTA LOUZI POLGLOWE) W REJOME
LAKOWES,

‘GENERALA LUCJANA ZELIGOWSKIEGO | 6 SIERPNIA

RYSUNEK PLANU
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARL OBJETEGO MIEJSCOWYM
PLANEM ZAGOSODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM

PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWE.

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE
MIEJSCA ZMIANY LINII ZABUDOWY
STREFY ROZMIACE SIE WSKAZNIKAMI

ZAGOSPODAROWANIA TERENU

STREFY ZACHOWANIA ISTMNIEJACYCH
SKUPISK ZIELENI WYSOKIEJ

STREFA A SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE.

WIELOKULTUROWEGO KRAJOBRAZU MIASTA

PRZEMYSLOWEGO UZNANEGO ZA POMNIK HISTORI

WRAZ Z OBSZAREM BUFOROWYM

STREFA B OCHROMNY KONSERWATORSKIES
UKLADOW PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW
I ICH OTOCZENIA

STREFA C OCHROMNY KONSERWATORSKIE)

ELEMENTOW ROZPLANOWANIA ORAZ ZABYTKOW

"DZIELNICA LODKA" WPISANA DO GMINNES
EWIDENC.JI ZABYTHOW

"DZIELNICA WIAZOWA" WPISANA DO GMINNE.
EWIDENCJI ZABYTHOW"

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGIGZNE.

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS

DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZAR STANOWIACY OTOCZENIE ZABYTKU
OBJETEGO DCHRONA PRZEZ WPIS DO
REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE
WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABY TKOW

DOBRO KULTURY WSPOLCZESNEJ OBJETE
OCHROMA W PLANIE

HISTORYCZNE ELEMENTY ZAGOSPODAR-
OWANIA OBJETE OCHRONA W PLANIE

POMMIK -TABLICA PAMIATKOWA OBJETA
OCHRONA W PLANIE

KOMINY FABRYCZME OBJETE OCHRONA,
W PLANIE

ELEWACJE WYMAGAJACE SZICZEGOLNEGD
OPRACOWANIA ARCHITEKTONICZNEGO

'7 NUMER KWARTALU
3.1.MW/U— PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

[y ]

[’ 310

W]

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACE WODOCIAGI ROZDZIELCZE

ISTNIEJACE KOLEKTORY OGOLNOSPLAWNE

ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE

ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA
ISTNIEJACE QODCINKI SIECI CIEPLOWNICZES
DO PRZENIESIENIA LUB LIKWIDACJI

PROPONOWANY PRZEBIEG NOWEGD
ODCINKA SIECI CIEPLOWNICZEY

GRANICE DZALEK | NUMERY EWIDENCY.JNE
DZIALEK

NUMER TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
WIELORODZINNEJ | USEUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG OSWIATY
TERENY ZIELEN| URZADZONEJ PUBLICZNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONE | PLACOW

PUBLICZNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
ZBIORCZE

TEREN DROGI FUBLICZMNE - ULICA
DOJAZDOWA Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE
DOJAZDOWE

DROGA WEWNETRZNA

CIAGI PIESZE

ODCINKI ULIC O ZWIEKSZONYM UDZIALE
ZIELENI

ISTNIEJACE SZPALERY DRZEW
DO ZACHOWANIA | UZUPELNIENIA

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW
STREFY LOKALIZACJ TYMCZASOWYCH
OBIEKTOW BUDOWLANYCH

STREFA PRZEJSCIA | PRZEJAZDU
STREFY LOKALIZACJI PODCIENI
POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSCI

WOKOL LOTNISKA LODZ- LUBLINEK. ( m n.p.m.)

STREFY ODDZIALYWANIA OD SIEC|
CIEPLOWNICZEJ

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO

STREFY WSPOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW

ISTNIEJACE GAZOCIAGI $SREDNIEGO
CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA
ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYGZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE
STACJE TRANSFORMATOROWE
DO PRZEBUDOWY LUB LIKWIDACJI

ORIENTACYJNA LOKALIZACIA
UDOKUMENTOWANYCH UJEC WOD PODZIEMNYCH
PROJEKTOWANE KRAWEDZIE JEZDN|

ISTNIEJACE SKUPISKA ZIELENI WYSOKIE)

ISTNIEJACA LINIA TRAMWAJOWA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V1/212/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie alei Tadeusza KoSciuszki i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sklodowskiej-Curie, E.akowej, Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta todzi
polozonej wrejonie alei Tadeusza KoSciuszki iulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego,
Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej, Generata Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia zostal wylozony
do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od 28 grudnia 2017r. do 26 stycznia 2018r. iod
13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

L. Pierwsze wylozenie w okresie od 28 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 16 lutego 2018 r.
wptyneto 16 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 7985/VII/18 z dnia 12 marca 2018 r. oraz
zarzadzeniem Nr 8932/VII/18 z dnia 13 lipca 2018 r. zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia
uwag w zakresie uwagi nr 9, rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Rozpatrzenie uwag nastapito
zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi wich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzen. Dziesig¢ uwag zostato uwzglednionych w catosci, tj. uwagi nr: 1, 2, 3, 4, 6, 10, 12, 14, 15,16.
W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta f.odzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 5
- wptyneta dnia 13 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. Lipowej 73 - dziatka nr 41/3 obr. P-20

Pani Dorota Wroéblewska - Zastepca Dyrektora Krajowego Centrum Ochrony Radiologicznej
w Ochronie Zdrowia zlozyta uwage, w ktorej zwrdcita si¢ ouwzglednienie w projekcie planu
miejscowego usytuowania docelowej siedziby KCOR w nieruchomosci przy ul. Lipowej 73. Obecnie
realizowane s3 procedury ustanawiajace trwaly zarzad na rzecz Krajowego Centrum Ochrony
Radiologicznej wobec nieruchomosci przy ulicy Lipowej 73 celem utworzenia docelowej siedziby
Centrum. Zadania Krajowe Centrum Ochrony Radiologicznej zostaly okreslone w art. 33 ust. 314 oraz
uszczegotowione w rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie organizacji, trybu
dziatania i szczegotowych zadan Krajowego Centrum Ochrony Radiologicznej w Ochronie Zdrowia
(Dz. U. 22006 r. Nr 85, poz. 592 oraz z 2011 r. Nr 35, poz. 180). Do najwazniejszych zadan jednostki
nalezy monitorowanie stanu ochrony radiologicznej wynikajacego ze stosowania promieniowania
jonizujacego w celach medycznych oraz przeprowadzanie okresowej oceny dawki dla ludnosci,
wynikajacej z medycznych zastosowan promieniowania jonizujacego. Dodatkowo, jednostka zapewnia
wsparcie merytoryczne i fachowe doradztwo wiasciwym komoérkom organizacyjnym wojewodzkich stacji
sanitarno-epidemiologicznych w zakresie medycznych zastosowan promieniowania jonizujacego,
a ponadto opracowuje metody i procedury badan parametréw technicznych urzadzen radiologicznych.
Ponadto, do obligatoryjnych zadan KCOR nalezy opiniowanie projektow przepisow w dziedzinie
ochrony radiologicznej pacjenta. Waznym aspektem dzialalnos$ci jest rowniez prowadzenie dziatalnosci
szkoleniowe] z zakresu ochrony radiologicznej, a takze opracowanie, ttumaczenie oraz publikowanie
materiatow szkoleniowych. W ramach KCOR funkcjonujg dwa laboratoria: Dozymetrii i Kontroli Jakos$ci
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prowadzace wylacznie fizyczne pomiary nieniszczace. Laboratoria nie prowadza zadnej dziatalnos$ci
zwigzanej z wytwarzaniem badz emisjg substancji promieniotworczych lub chemicznych. W zwigzku
z projektowang nowelizacja ustawy - Prawo atomowe zadania KCOR zostang istotnie rozszerzone.
W $wietle nowelizowanych przepisow, oprocz dotychczasowej dziatalnosci, do zadan jednostki naleze¢
bedzie roéwniez obstluga administracyjno-techniczna komisji ds. procedur 1audytéw klinicznych
zewnetrznych w zakresie opracowania wzorcowych procedur radiologicznych, prowadzenia audytow
klinicznych zewnetrznych oraz przeprowadzania okresowej oceny jakosci wykonywania badan
przesiewowych. Ponadto katalog zadan jednostki zostanie poszerzony o prowadzenie Centralnego
Rejestru Danych o Ekspozycjach Medycznych oraz Centralnego Rejestru Ekspozycji Niezamierzonych
i Narazen Przypadkowych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nieuwzglednienie uwagi wynika ze wzgledéw formalnych. Projekt planu umozliwia lokalizacje

wnioskowanej funkcji w ramach przeznaczenia terenu. Z tego wzgledu projekt planu nie wymaga zmiany
ustalen.

Uwaga nr 7
- wptyneta dnia 15 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 41 - dziatka nr 80 obr. P-19

Pan R. K. ztozyt  uwage w ktorej kwestionuje czgsé ustalen  przyjetych
w projekcie planu miejscowego dotyczace dziatki o nr. 80. ROwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 112
ustawy wnioskuje o stwierdzenie konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem ztozonych uwag do projektu planu we wskazanej jego czesci, gdyz
w obecnej postaci projekt planu dotyczacy dziatki nr 80 narusza zasady uchwalania planéw miejscowych.
W szczeg6lnosci zasady proporcjonalnosci i zasadg racjonalno$ci postepowania poprzez brak wywazenia
interesu  publicznego iinteresu prywatnego wiladciciela dzialki nr 80 oraz arbitralnego,
nieuwzgledniajacego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania z dziatki nr 80 przez
jego wiasciciela, uniemozliwiajac gospodarcze i spoteczne wykorzystanie budynku zlokalizowanego na
tej dzialce oraz kontynuacj¢ zamierzen budowlanych zmierzajacych do pelnego wykorzystania
mozliwos$ci inwestycyjnych tej dziatki.

Tres¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob - cyt: "Jestem wiascicielem nieruchomosci
potozonej przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 41 stanowigcej dziatke nr 80. Nieruchomosé
ma regularny ksztalt i powierzchnie 4.704 m’? pozwalajgcq na realizacje szeregu inwestycji. Na
nieruchomosci znajduje sie obecnie kamienica, zajmujgca prawie calq szerokos¢ nieruchomosci
i graniczqca bezposrednio z ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Kamienica ze wzgledu na wewnetrzny
uktad komunikacyjny kamienicy nie moze by¢ wyburzona czesciowo lecz wylgcznie rozebrana catkowicie.
Kamienica jest w stanie wymagajgcym powaznego remontu. W dniu 26 pazdziernika 2017 r. dokonano do
Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Lodzi, zgltoszenia robot budowlanych polegajgcych
na: 1) naprawie dachu i obrobek, 2) naprawie tynkow, 3) wymianie stolarki, 4) wymianie podlog. oprocz
prac wymienionych w zgloszeniu wykonywane bedq prace remontowe nie wymagajgcych zgtoszenia.
Bedq to miedzy innymi: naprawy instalacji elektrycznej, wymiana instalacji wodnej i kanalizacyjnej,
rozprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania, montaz kaloryferow, prace naprawcze sufitow, klatek
schodowych oraz wiele innych prac koniecznych przy remoncie. Prace te juz zostaly rozpoczete oraz
zaciggnieto juz zobowigzania finansowe na poczet remontu. Zawierane sq takze przedwstgpne umowy na
najem lokali w odremontowanej kamienicy. Po wyremontowaniu kamienicy planuje dobudowac osiedle
mieszkaniowe na co pozwala wielkoS¢ i ksztalt nieruchomosci. W tym celu zamierzam zmienic¢ ztoZzony juz
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w ubieglym roku wniosek o warunki zabudowy na osiedle mieszkaniowe, ktory zakladal wyburzenie
kamienicy. Cata nieruchomos¢ do tej pory ma charakter dziatki budowlanej i wykorzystywana jest
zgodnie z tym przeznaczeniem.

Projekt planu miejscowego przewiduje podzial nieruchomosci na trzy czesci o roznym przeznaczeniu.
Czes¢, srodkowa rozdzielajgca nieruchomoscé jest terenem oznaczonym symbolem 7.6.ZP o przeznaczeniu
podstawowym: teren zieleni urzgdzonej publicznej. Przeznaczenie uzupetniajqce obejmuje m.in. tereny
rekreacji, dojscia i dojazdy do budynkow, drogi rowerowe. Ta czes¢ nieruchomosci stanowi przedtuzenie
terenu oznaczonego symbolem 7.6 ZP zlokalizowanego na czesci dziatki nr 79/19, stanowigc jego
przedtuzenie do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Pozostata czes¢ nieruchomosci jest terenem
oznaczonym symbolem 7.1.MW/U (czes¢, potnocna) i 7.2.MW/U (czes¢ potudniowa). Przeznaczenie
podstawowe terenow oznaczonych tymi symbolami jest zgodne z dotychczasowym sposobem zabudowy
i zagospodarowania oraz sposobem wykorzystywania nieruchomosci.

Przewidziane w projekcie planu miejscowego podzielenie nieruchomosci na trzy odrebne czesci o roznym
przeznaczeniu spowoduje niemoznosé, realizacji zamierzen inwestycyjnych zaktadajgcych wykorzystanie
na ich potrzeby catego obszaru nieruchomosci, w tym jej czesci srodkowej oraz sprawi, zZe po podziale
pozostang dwie mate dziatki po ok. 1.700 m? ktdrych mozliwosci i atrakcyjnosé inwestycyjna
w porownaniu do stanu wyjsciowego jest wrecz minimalna. Podzial nieruchomosci na trzy tereny
o zupetnie odmiennych przeznaczeniach powoduje, ze niemozliwy bedzie jednolity sposob korzystania
z dziatki oparty na jej dotychczasowym przeznaczeniu i zabudowie.

Urzgdzenie na srodkowej czesci nieruchomosci inwestycji celu publicznego obstugujgcej ruch drogowy
pomiedzy ul. Zeligowskiego a ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich powoduje koniecznosé wyburzenia
kamienicy przylegtej do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Dokonujgc tego wyburzenia i rezygnujgc
z rozpoczetych zamierzen inwestycyjnych poniose jako wlasciciel nieruchomosci niepowetowanqg szkode.
W dobrej wierze dokonatem zakupu kilka lat temu nieruchomosci od Miasta w celach inwestycyjnych,
uzyskujgc stosowne decyzje o warunkach zabudowy, dzis zas zostatem zaskoczony rozwigzaniami
unicestwiajgcymi moje zamierzenia majgce w petni racjonalny i gospodarczo uzasadniony sens.

Z tych wzgledow nie zamierzam wyburza¢ kamienicy przylegtej do ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich
i kontynuuje jej remont. Nie zamierzam takze rezygnowac z pozostatych zamierzen inwestycyjnych na
nieruchomosci wykorzystujgcych jej potencjal inwestycyjny nieruchomosci. Realizacja zamierzenia
planistycznego na nieruchomosci mozliwa bytaby wylgcznie po wykupieniu przez miasto Lodz mojej
nieruchomosci, a takze dziatek nr 79/19 i nr 79/20.

Pragne podkresli¢ takze, ze mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego mozliwa jest na terenach
gminnych potoZonych w bezposrednim sgsiedztwie mojej nieruchomosci lub terenach prywatnych, lecz
nie majgcych takiej mozliwosci zagospodarowania jak moja nieruchomosc.

Wskazane powyzej fakty uzasadniajg moim zdaniem wniosek, iz projekt planu miejscowego w odniesieniu
do nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 80 narusza zasady uchwalania planow miejscowych,
w szczegolnosci zasade proporcjonalnosci izasade racjonalnosci postepowania. Organ planistyczny
nie wywazyt w sposob wiasciwy interesu publicznego i interesu prywatnego, nie przewidziat negatywnych
konsekwencji gospodarczych i spotecznych w wyniku uniemozliwienia zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie zjej dotychczasowym przeznaczeniem, nie przeanalizowal w sposob wiasciwy realnosci
zamierzenia planistycznego w kontekscie braku zgody wlascicieli dziatek nr 79/19, 79/20 oraz mojej na
zmiany w dotychczasowym sposobie korzystania z tych dziatek, w szczegolnosci na wyburzenie
potozonych na nich budynkow izaniechanie zamiarow inwestycyjnych. Zamierzenie planistyczne
dotyczqce mojej  nieruchomosci  ustalone zostalo w sposob  arbitralny, nieuwzgledniajgcy
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania z tej nieruchomosci oraz dziatek nr 79/19 i nr
79/20, a takze nieuwzgledniajqcy mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego na terenach gminnych
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potozonych w bezposrednim sqsiedztwie mojej nieruchomosci lub terenach prywatnych, lecz nie majgcych
takiej mozliwosci zagospodarowania jak moja nieruchomoscé.

Wobec powyzszych racji uzasadnione jest aby projekt planu miejscowego zostat zmieniony w ten sposob,
aby catos¢ nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 80 zostata zakwalifikowana do terenu o oznaczeniu
MW/U i otrzymata jednolite przeznaczenie, zgodne przeznaczeniem dotychczasowym."

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobOow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdélnodostgpnych terendéw
zielonych, jest jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta
dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze
w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie
odbiega od pozadanych standardéw wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna,
wiasnosciowa 1 budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych
ten stan rzeczy. Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja
podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencja w dzialki prywatne wszg¢dzie tam, gdzie
wykorzystanie zasobow gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobdéw tych brak. Nalezy zaznaczy¢, ze
kazdorazowe przeznaczenie pod realizacje funkcji publicznych czgséci dzialek poprzedzone bylo analizg
mozliwosci wykorzystania inwestycyjnego pozostalych czesci tych dziatek. Projekt planu zaktada
zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyznaczanie
zielonych pasazy, parkoéw kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych
system wspolnie powigzanych ze soba ciggow ogdlnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskie;.
Zachowanie cigglosci systemu terendw publicznych sktadajacych si¢ z terendw publicznych potozonych
wewnatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwiekszonym udziale zieleni jest warunkiem
priorytetowym, co uzasadnia wskazanie realizacji czg$ci zadan publicznych na dziatkach obecnie
niestanowigcych wlasnosci Miasta. Cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze
nie bedzie odpowiadata pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian
catego obszaru, w szczegdlnosci wptynaé na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Przeprowadzenie przez nieruchomos$¢ wskazang w uwadze publicznego zielonego pasazu pozwoli
nie tylko na zwigkszenie jakosci estetycznej przestrzeni, ale tez udroznienie komunikacyjne otwierajace
nowe mozliwosci wprowadzenia zabudowy do wnetrza kwartatu, ktérego obecne zainwestowanie
kubaturowe o bardzo zlej kondycji, dalece odbiega od pozadanych standardow. Mozliwos¢ wymiany
istniejacej i lokalizacji nowej zabudowy uksztattowanej w sposéb wykorzystujacy bezposredni dostep do
przestrzeni publicznej stanowi warto$¢ przektadajaca si¢ bezposrednio na wzrost atrakcyjnosci calej
nieruchomos$ci, zaro6wno dla rozwoju zaproponowanej w projekcie planu funkcji ustugowej jak
1 mieszkalnej. Wyznaczenie terenu publicznego skutkowa¢ bedzie przyjeciem przez Miasto obowigzku
zagospodarowania oraz biezacego utrzymania tego terenu. Rozumiejac jednak argumenty przywotane
w uwadze, zostang podjete dalsze prace nad projektem planu, ktorych celem bedzie optymalizacja
rozwigzan projektowych pod katem zagwarantowania mozliwo$ci inwestycyjnych nieruchomosci zgodnie
z obowigzujgcymi standardami.
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Uwaga nr 8
- wptyneta dnia 15 lutego 2018 r.

- dotyczy dziatki przy ul. Zeligowskiego 44A - dziatka nr 79/19 obr. P-19 oraz dzialki przy
ul. Zeligowskiego 46 - dziatka nr 79/20 obr. P-19

Pan M. K., Pani E. K., Pani A. J-K., Pan R. K. zlozyli uwage w ktorej kwestionuja cz¢$¢ ustalen
przyjetych w projekcie planu miejscowego dotyczace dziatki przy ul. Zeligowskiego 44A o nr. 79/19
i dziatki przy ul. Zeligowskiego 46 o nr. 79/20. Réwnocze$nie, w oparciu o art. 19 ust. 1 12 ustawy
wnioskuja o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem ztozonych uwag do projektu planu we wskazanej jego czesci, gdyz
w obecnej postaci projekt planu dotyczacy dziatki nr 79/19 i dziatki nr 79/20 narusza zasady uchwalania
planow miejscowych. W szczegolnosci zasade proporcjonalnosci i zasad¢ racjonalno$ci postgpowania
poprzez brak wywazenia interesu publicznego i interesu prywatnego wiascicieli dziatki nr 79/19 inr
79/20 oraz arbitralnego, nieuwzgledniajacego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania
zobu dziatek przez ich wspowlascicieli, uniemozliwiajac gospodarcze i spoteczne wykorzystanie
zabudowan obu dziatek oraz kontynuacje zamierzen budowlanych zmierzajacych do stworzenia nowych
1 poprawienia istniejagcych warunkéw korzystania z budynkow zlokalizowanych na obu dziatkach.

Tre§¢ uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nastepujacy sposob - cyt: " Ewa i Marek Kacprzak oraz Agata
Jaworska-Kacprzak sq wspotwlascicielami dziatki polozonej przy ul. Zeligowskiego 444 o nr 79/19
natomiast Ewa i Marek Kacprzak oraz Radostaw Kacprzak sq wspotwiascicielami dziatki potozonej przy
ul. Zeligowskiego 46 o nr 79/20. Obie dziatki nr 79/19 inr 79/20 pomimo podzialu geodezyjnego
i prawnego, stanowiq z gospodarczego i funkcjonalnego punktu widzenia jedng nieruchomosé. Dziatki
polqczone sq wspolnymi instalacjami: wodnymi, kanalizacyjnymi, elektrycznymi i sieciq centralnego
ogrzewania, instalacjami teleinformatycznymi oraz ciggami komunikacyjnymi. Do niedawna jeszcze
stanowity jednq dziatke nr 79/5, ktora ze wzgledow prawnych zostata podzielona na dwie.

Na terenie obu dzialek znajduje si¢ budynek glowny o powierzchni ok 2.500 m? oraz kilka mniejszych
budynkoéw o tgcznej powierzchni ok. 3.500 m?. W budynkach znajdujq sie sklepy, przychodnie NFZ,
gabinety lekarskie, biura oraz powierzchnie towarzyszqce np. magazyny. Znajdujq sie takze nieliczne
miejsca parkingowe dla najemcow oraz niewielki parking dla klientow.

Dziatka nr 79/20 o powierzchni 1.920 m? jest prawie w 100% zabudowana i nie moze funkcjonowac
samodzielnie, gdyz brak na niej miejsc parkingowych, placu do manewrowania samochodow, itp.
Dziatka nr 79/19 o powierzchni 2.868 m? jest zabudowana w ok. 40%. Na dzialce znajdujq si¢ takze
budynki, ktorych obstuga wymaga dostepu oraz miejsc parkingowych. Powierzchnia niezabudowana,
dostepna do uzywania, przeznaczona na drogi, dojscia, miejsca parkingowe, Smietnik i inne urzqdzenia
infrastrukturalne niezbedne do funkcjonowania budynkow zarowno na tej dzialtce, jak i na dziatce 79/20),
wynosi ok. 1.300 m?.

Projekt planu miejscowego przewiduje przeciecie dziatki nr 79/19 na dwie bez mata rowne czesci. Czes¢
przylegajgca do dziatki 79/20 jest terenem oznaczonym symbolem 7.6.ZP o przeznaczeniu podstawowym:
teren zieleni urzqdzonej publicznej. Przeznaczenie uzupetniajqce obejmuje m.in. tereny rekreacji, dojscia
i dojazdy do budynkow, drogi rowerowe. Pozostata czes¢ dziatki nr 79/19 jest terenem oznaczonym
symbolem 7.1.MW/U. Przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego tym symbolem jest zgodne
z dotychczasowym sposobem zabudowy izagospodarowania oraz sposobem wykorzystania dziatki
nr 79/19.

Podziat dziatki nr 79/19 na dwa tereny o zupetnie odmiennych przeznaczeniach powoduje, Ze niemozliwy
bedzie jednolity sposob korzystania z dziatki oparty na jej dotychczasowym przeznaczeniu i zabudowie.
Urzgdzenie na polowie powierzchni dziatki inwestycji celu publicznego obstugujgcej ruch drogowy
pomiedzy ul. Zeligowskiego a ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich spowoduje zredukowanie dostepnego,
niezabudowanego terenu niemal do zera. NiemoZliwe bedzie ulokowanie na terenie nieruchomosci
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nadziemnych miejsc parkingowych dla najemcow lokali uzytkowych iich klientow, utrudniony Ilub
uniemozliwiony zostanie dostep do czesci budynkow na dziatce nr 79/19 i nr 79/20, nie bedzie miejsca na
ustawienie Smietnikow na segregowane odpady, ktore ze wzgledu liczbe i powierzchnie lokali wymagajg
takze stosunkowo duzo miejsca. Niemozliwe bedzie zabezpieczenie placu do zawracania samochodu
strazy pozarnej. Podsumowujgc, nalezy jednoznacznie stwierdzié, Ze niemozliwe bedzie normalne, zgodne
z przepisami oraz wymaganiami i przyjetymi standardami funkcjonowanie lokali uzytkowych
zlokalizowanych na dziatce nr 79/19 i nr 79/20 w zakresie ustug i handlu. Nalezy w tej sytuacji liczy¢, sie
z tym, ze ponad 40 firm (w tym blisko potowa to lekarze), czyli blisko 250 osob swiadczgcych ustugi albo
catkowicie zrezygnuje z prowadzenia dziatalnosci wtym miejscu albo poniosq oni dotkliwe straty
w skutek niezadawalajqcej obstugi ich klientow. Nie trzeba udowadniaé, ze straty te przelozq sie takze na
istotng szkode dla wtascicieli dziatki nr 79/19 i nr 79/20 oraz w sposob znaczqcy odbijq si¢ na wartosci
tych nieruchomosci. Realizacja zamierzen planistycznych w odniesieniu do dziatki nr 79/19 jest
rownoznaczna z wyrzqdzeniem bezposredniej szkody wiascicielom dziatki nr 79/19 i nr 79/20.

Podkreslenia wymaga, ze ze wzgledu na wskazane okolicznosci wiasciciele dziatki nr 79/19
nie zamierzajg zrezygnowac z dotychczasowej zabudowy tej dziatki, ktora koliduje z przeznaczeniem
potowy dziatki na teren komunikacyjny i urzqdzonej zieleni. Dodatkowo jeszcze wiasciciele, w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy, konczq przygotowania projektu budowlanego na budynek
zlokalizowany w tej czesci dzialki, ktora przewidziana jest na teren zieleni urzqdzonej. W najblizszym
czasie wystgpiqg o pozwolenie na budowe na ten budynek. Wskazacé ponadto nalezy, Ze realizacja
zamierzenia w postaci terenu komunikacyjnego na dziatce nr 79/19 wymaga wyburzenia budynku
mieszkalnego, potoZonego na dziatce nr 80, zajmujgcego calq szerokos¢ terenu 7.6.ZP, przylegajgcego do
ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich. Poniewaz wiasciciel dziatki nr 80 p. Radostaw Kacprzak
nie zamierza wyburzac¢ tego budynku, a dodatkowo jeszcze planuje inwestycje na terenie 7.6.ZP w tej
czesci, w ktorej zajmuje on czes¢ dziatki nr 80, o czym szerzej w uwagach dotyczgcych tej dziatki, jest
mato realne aby zamierzenia planistyczne zostaly zrealizowane, chyba ze po wykupieniu przez miasto

Lodz dziatek nr 79/19, nr 79/20 i nr 80.

W  sprawie istotna jest takze okolicznos¢ mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego
w postaci takiej jak przewidziany na dziatce nr 79/19 na terenach gminnych potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie dziatki nr 79/19 lub terenach prywatnych, lecz nie zagospodarowanych z takim stopniem
intensywnosci i zabudowanych funkcjonujgcymi budynkami jak w przypadku dziatki nr 79/19 i nr 79/20.
Poza wszelkimi innymi wzgledami realizacja na terenach gminnych zamierzenia planistycznego
wymagataby zdecydowanie nizszych naktadow finansowych inie wywolalaby tak negatywnych
konsekwencji gospodarczych i spotecznych jak w przypadku dziatek nr 79/19 i nr 79/20.

Wskazane powyzej fakty, w naszej ocenie, uzasadniajg wniosek, iz projekt planu miejscowego
w odniesieniu do dziatki nr 79/19 inr 79/20 narusza zasady uchwalania planow miejscowych.
W szczegolnosci zasade proporcjonalnosci izasade racjonalnosci postgpowania. Organ planistyczny
nie wywazyt w sposob wtasciwy interesu publicznego i interesu prywatnego, nie przewidzial negatywnych
konsekwencji gospodarczych ispolecznych w wyniku uniemozliwienia wiasciwej obstugi lokali
uzytkowych potozonych na dziatce 79/19 i79/20, nie przeanalizowal w sposob wtasciwy realnosci
zamierzenia planistycznego w kontekscie braku zgody witascicieli dziatek nr 79/19, nr 79/20 i nr 80 na
zmiany w dotychczasowym sposobie korzystania z tych dziatek, w szczegolnosci na wyburzenie
potozonych na nich budynkow izaniechanie zamiarow inwestycyjnych. Zamierzenie planistyczne
dotyczqce dziatki nr 79/19 ustalone zostato w sposob arbitralny, nieuwzgledniajgcy dotychczasowego
sposobu zagospodarowania i korzystania ztej dziatki oraz dziatek nr 79/20 inr 80, atakze
nieuwzgledniajgcy mozliwosci realizacji zamierzenia planistycznego na terenach gminnych potozonych
w bezposrednim  sgsiedztwie dziatki nr 79/19 lub terenach prywatnych, lecz nie zagospodarowanych
z takim stopniem intensywnosci i zabudowy jak w przypadku dziatki nr 79/19 i nr 79/20.
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Niezaleznie od powyzszych zastrzezen wnosimy takze aby dziatki nr 79/19 i nr 79/20 zostaly zaliczone do
terenow oznaczonych symbolem MW/U, tak jak wszystkie dziatki, ktore stanowiqg ich otoczenie. Nie ma
zadnych merytorycznych powodow do rozZnicowania przeznaczenia dzialek przylegajqcych do
ul. Zeligowskiego na odcinku od ul. 3 Sierpnia do ul. A. Struga. Skoro wszystkie te dziatki sq zaliczone do
terenow ozmnaczonych symbolem MW/U, to rowniez dziatki nr 79/19 inr 79/20 powinny byc
zakwalifikowane do tej samej kategorii przeznaczenia.

Ponadto ze wzgledu na wydang decyzje o warunkach zabudowy, ktora dopuszcza wysokos¢ zabudowy
w glebi dziatek do 36 m iwynikajgcq z tego warunku intensywnos¢ zabudowy ok 6, wnosimy aby
uwzgledni¢ w planie miejscowym te ustalenia decyzji i rowniez dopusci¢ intensywnos¢ zabudowy na
dziatce nr 79/19 i 79/20 - maksimum 6 oraz wysokos¢ zabudowy w glebi dziatki do 36 m.

Wobec powyiszych racji uzasadnione jest aby projekt przedmiotowego planu miejscowego zostatl
zmieniony w ten sposob, aby catosci dziatki nr 79/19 zostala zakwalifikowana do terenu 7.1. MW/U tak
jak jej czes¢ polnocna iotrzymata jednolite przeznaczenie, zgodne z przeznaczeniem dotychczasowym,
a ponadto aby dziatka 79/20 rowniez zostala zakwalifikowana do terenu MW/U iaby na obu tych
dziatkach obowigzywata intensywnos¢ zabudowy maksimum 5 oraz wysokos¢ zabudowy w glebi dziatek

do 36 m."

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
1 dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdlnodostgpnych terendéw
zielonych, jest jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta
dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze
w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie
odbiega od pozadanych standardow wynoszacych 5 m? Skomplikowana struktura funkcjonalna,
wiasnos$ciowa i budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych
ten stan rzeczy. Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dzialania przestrzenne wymagaja
podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencja w dzialki prywatne wszedzie tam, gdzie
wykorzystanie zasobow gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobow tych brak. Nalezy zaznaczy¢, ze
kazdorazowe przeznaczenie pod realizacj¢ funkcji publicznych cze$ci dziatek poprzedzone byto analiza
mozliwosci wykorzystania inwestycyjnego pozostatych czesci tych dzialek. Projekt planu zaktada
zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyznaczanie
zielonych pasazy, parkéw kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych
system wspolnie powigzanych ze soba ciggow ogdlnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskie;.
Zachowanie cigglosci systemu terenéw publicznych sktadajgcych si¢ z terenow publicznych potozonych
wewnatrz kwartatéw zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem
priorytetowym, co uzasadnia wskazanie realizacji czg¢sci zadan publicznych na dziatkach obecnie
niestanowigcych wilasnosci Miasta. Cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze
nie bedzie odpowiadata pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian
catego obszaru, w szczego6lnosci wptyna¢ na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjnej.

Przeprowadzenie przez nieruchomo$¢ wskazang w uwadze publicznego zielonego pasazu pozwoli
nie tylko na zwigkszenie jakosci estetycznej przestrzeni, ale tez udroznienie komunikacyjne otwierajace
nowe mozliwosci wprowadzenia zabudowy do wnetrza kwartatu, ktorego obecne zainwestowanie
kubaturowe o bardzo zlej kondycji, dalece odbiega od pozadanych standardow. Mozliwo$¢ wymiany
istniejacej 1 lokalizacji nowej zabudowy uksztattowanej w sposob wykorzystujacy bezposredni dostep do
przestrzeni publicznej stanowi warto$¢ przekladajaca sie bezposrednio na wzrost atrakcyjnosci catej
nieruchomosci, zarowno dla rozwoju zaproponowanej w projekcie planu funkcji ustugowej jak

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 7



1 mieszkalnej. Wyznaczenie terenu publicznego skutkowa¢ bedzie przyjeciem przez Miasto obowigzku
zagospodarowania oraz biezacego utrzymania tego terenu. Rozumiejac jednak argumenty przywotane
w uwadze, zostang podje¢te dalsze prace nad projektem planu, ktdrych celem bedzie optymalizacja
rozwigzan projektowych pod katem zagwarantowania mozliwo$ci inwestycyjnych nieruchomosci zgodnie
z obowigzujacymi standardami.

Wskazane w projekcie planu wskazniki wysokosci iintensywnosci stanowig zabezpieczenie przed
nadmierng intensyfikacja zabudowy, ktorych zmiana przyczynitaby si¢ do pogorszenia warunkow
zamieszkania iobnizenia jako$ci przestrzeni. Wskazane w projekcie planu wskazniki umozliwiaja
zagospodarowanie nieruchomo$ci zgodnie zprzyjetymi standardami i warunkami technicznymi
wymaganymi dla zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga nr 9
- wptyneta dnia 15 lutego 2018 r.

- dotyczy dziatki przy ul. Kapitana Stefana Pogonowskiego 57 - dziatka nr 101/1 obr. P-19,
teren 6.9.ZP

Pan W. K. zlozyl nastepujaca uwage do projektu planu, w ktorej zawart ze oczekuje jej rzetelnego
rozpatrzenia i uwzglednienia w dalszym procedowaniu nad planem dla omawianego obszaru:

1. Przyjecie planu w ksztalcie proponowanym w projekcie uchwaty wraz z zatqcznikami przede wszystkim
uniemozliwia catkowicie wykonywanie moich praw do dysponowania i korzystania z nieruchomosci,
ograniczajqgc moje prawo wiasnosci.

2. Nalezy podkreslic, ze dziatka obecnie jest zabudowana w 70%, a na jej zabudowe sktada si¢ kamienica
z 4 niezaleznymi mieszkaniami o powierzchni mieszkalnej 270 m kw. oraz zabudowa pofabryczna,
w ktorej jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza. Powierzchnia budynkow gospodarczych to blisko
980 m kw. W zwigzku z tym nieruchomos¢ nie bedzie mogla by¢ uzytkowana zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem tj. na cele mieszkalne i prowadzenia dziatalnosci i gospodarczej.

3. Na dzialce znajduje si¢ rowniez komin, ktory w planie nie jest uwzgledniony a ktory moim zdaniem
wymaga ochrony podobnej do innych kominow znajdujgcych sie w omawianym obszarze. Trzeba
podkreslic¢, ze komin do niedawna byt uzytkowany przez jednq z sieci komorkowych, a obecnie prowadze
dziatania zmierzajgce do jego dalszego wykorzystywania w celach komercyjnych.

4. Wprowadzenie planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanym ksztaicie catkowicie
zmienia charakter i przeznaczenie mojej dziatki. Dziatanie takie nie tylko czyni niemozliwym korzystanie
z mojej nieruchomosci w dotychczasowym zakresie, ale takze pozbawia mnie Zrodla dochodu.

5. Wprowadzajgc plan zagospodarowania nalezy mie¢ na uwadze, Ze urzgqdzenie terenow zielonych
wymaga wyburzenia istniejgcej zabudowy, budynkow gospodarczych i kamienicy, co niesie za sobg skutki
w postaci  rozwigzania umow z podmiotami aktualnie prowadzgcymi dziatalnos¢  gospodarczg
z wykorzystaniem mojej dziatki, a przede wszystkim powstaje koniecznos¢ zapewnienia mieszkan obecnym
lokatorom.

6. Obecnie nieruchomosé¢ jest wystawiona na sprzedaz, ajej zbyciem zajmuje si¢ Agencja Freedom
Nieruchomosci. Od chwili upublicznienia planu docierajqg do mnie niepokojgce informacje
od posrednika w obrocie nieruchomosciami, ze zmiana przeznaczenia mojej dziatki powoduje znaczny
spadek zainteresowania jej zakupem. Musze¢ dodal, ze w dwoch przypadkach rozmowy te byly mocno
zaawansowane. Jednak przeznaczenie mojej dziatki do zagospodarowania jako tereny zielone
spowodowato impas negocjacyjny z potencjalnymi kupcami.

7. W przypadku uchwalenia planu, ktory uniemozliwi korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowym
charakterze domagam si¢ wykupu przez miasto catej nieruchomosci. Jednoczesnie prosze o naprawienie
strat moggcych powstac¢ w zwiqzku z tym, iz projektowana znaczqca zmiana przeznaczenia nieruchomosci
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moze wplyngé niekorzystnie na komercyjne wykorzystanie dziatki w okresie procedowania planu
zagospodarowania. NiepewnoS¢ mozliwosci dalszego wykorzystania nieruchomosci moze niekorzystnie
wplyng¢ na dzierzawcow dziatki, lub spowodowac koniecznosé zaptaty kar umownych czy odszkodowan
z tytutu koniecznosci rozwigzania umow. Prosze o uwzglednienie tych wydatkow w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia mpzp.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobOow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
i dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdélnodostgpnych terendéw
zielonych, jest jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta
dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze
w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie
odbiega od pozadanych standardéw wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna,
wiasnosciowa 1 budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych
ten stan rzeczy, dlatego zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja
podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencja w dzialki prywatne wszgdzie tam, gdzie
wykorzystanie zasobéw gminnych jest niemozliwe lub gdzie zasobow tych brak. Projekt planu zaktada
zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyznaczanie
zielonych pasazy, parkoéw kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych
system wspolnie powigzanych ze soba ciggow ogdlnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskie;.
Zachowanie cigglosci systemu terendw publicznych sktadajacych si¢ z terendw publicznych potozonych
wewnatrz kwartatdéw zabudowy oraz odcinkdéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem
priorytetowym, co wuzasadnia wskazanie realizacji zadan publicznych na dzialkach obecnie
niestanowigcych wilasnosci Miasta. Cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do realizacji w tym obszarze
nie bedzie odpowiadata pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls dla korzystnych przemian
catego obszaru, w szczegdlnosci wptynaé na pobudzenie atrakcyjnosci inwestycyjne;.

Przeznaczenie nieruchomosci pod teren zieleni publicznej iurzadzenie publicznego zielonego pasazu
pozwoli nie tylko na zwigkszenie jako$ci estetycznej przestrzeni, ale tez na udroznienie komunikacyjne
otwierajace nowe mozliwosci inwestycyjne wewnatrz kwartalu. Wyznaczenie terenu publicznego
skutkowac¢ bedzie zmiang dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz utrzymania tego terenu.

Uwaga nr 11
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 .
- dotyczy dziatki przy ul. Lakowej 8 - dziatka nr 6/1 obr. P-20

Pani J. B. - Pelnomocnik Pani B. B. i Pana A. B. ztozyla uwage, w ktorej wniosta o ustalenie
tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych nieruchomos$ci na terenie 11.1MW/U w formie
naziemnych parkingdw utwardzonych z mozliwoscig lokalizacji niewysokiego ogrodzenia oraz
tymczasowego obiektu zwigzanego z obstuga strzezonego parkingu, badz sformulowanie powyzszego
ustalenia imiennie dla dziatki ew. 6/1, obreb P-20.

Tre§¢ uwagi wnioskodawca uzasadnit w nastgpujacy sposéb - cyt: ,,Ograniczony charakter przestrzeni
wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady
zrownowazonego rozwoju. Jednakze samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢é utozsamiana
z autonomiq, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie
organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci, nie stanowi jednak wiadztwa
absolutnego i nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujgc je, ma obowiqzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ sig interesem publicznym, wywazacé interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
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aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfer¢ wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Wskazuje sie, ze dziatka o nr. ewidencyjnym 6/1, obreb P-20 potozona w terenie oznaczonym na rysunku
projektu planu symbolem 11.IMW/U jest obecnie niezabudowana, ajej docelowe zagospodarowanie
zgodne z postanowieniami projektu planu bedzie wymagato znacznych naktadow finansowych i nastgpi
najwczesniej w ciggu kilku lat.

Zgodnie z orzecznictwem:

,,Postanowienia planow miejscowych powinny by¢ realistyczne, mozliwe do zrealizowania, a nie
ograniczajgce nadmiernie prawa obywateli chronione konstytucyjnie."- Wyrok NSA z dn.27 stycznia
2011 r., sygn. akt II OSK 83/10."

W  zwigzku zpowyiszym wnosi Ssig o ustalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych
nieruchomosci na terenie 11.IMW/U w formie naziemnych parkingow utwardzonych z mozliwoscig
lokalizacji niewysokiego ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu zwigzanego z obstugg strzezonego
parkingu. Wskazac¢ nalezy, ze taka forma zagospodarowania nie tylko nie koliduje z istniejgcym
zagospodarowaniem, ale wrecz uzupetnia je, ze wzgledu na znaczne potrzeby parkingowe wynikajgce
m.in. z okolicznej zabudowy ustugowo-przemystowej oraz mieszkaniowej. Rownoczesnie brak
wnioskowanego zapisu uniemozliwi wlascicielom dziatki o nr. ew. 6/1 przez co najmniej kilka lat
czerpanie jakichkolwiek korzysci z przedmiotowej nieruchomosci. Ponadto podkresli¢ nalezy, ze takze
obecnie przedmiotowa nieruchomosé¢ funkcjonuje w formie ,,dzikiego", nieutwardzonego, nieformalnego
parkingu, dziatajgcego bez przyzwolenia wlascicieli nieruchomosci. W konsekwencji wnioskowany zapis
przyczynitby sie do uporzqdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy nieuwzglednienie uwagi spetryfikuje
obecny stan na co najmniej kilka lat."

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 6/1 znajduje si¢ w terenie na ktérym przewaza historycznie uksztaltowany uktad zabudowy
pierzejowo-oficynowej.  Slepe  $ciany  budynku usytuowanych wzdluz granicy  z dziatka
nr 6/1 od strony poludniowej $wiadcza o niezakonczonych procesach urbanizacyjnych terenu, ktore
zgodnie z wymogami konserwatorskimi oraz potrzebami zapewnienia tadu przestrzennego powinny by¢
kontynuowane. Ztego wzgledu zagospodarowanie dziatki 6/1 wylacznie jako teren parkingu
powierzchniowego bytoby utrwaleniem tymczasowego zagospodarowania ichaosu w zabudowie.

Ustalenia projektu planu nie wykluczaja realizacji funkcji parkingowej na dzialce nr 6/1 jako funkcji
towarzyszacej zabudowie realizowanej zgodnie z przeznaczeniem terenu.

Uwaga nr 13
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 .
- dotyczy dzialek zlokalizowanych przy ul. Zeromskiego 48/50, nr 234/1 i 234/2 obreb P-19

Pani Anna Chmielak - Autorska Pracownia Architektury '"Styl" - Pelnomocnik LIDL
Sp. zo.0. sp. k. zlozyla uwage odnosnie zapisow i zalgcznika graficznego do planu dla jednostki
3.L.MW/U. W zakresie tekstu: zuwagi na fakt realizowania obecnie budynku handlowo-ustugowego
w oparciu o posiadang decyzje o pozwoleniu na budow¢ nr DAR-UA-I1.2187.2013 z dnia 7.11.2013 r.
oraz zmieniajagca ja decyzjg o pozwoleniu na budowg nr DAR-UA-I1.6.2018 zdnia 3.01.2018r.
opierajaca si¢ o decyzje¢ o warunkach zabudowy nr DAR-UA-VIIL.1573.2016 z dnia 5.10.2016 r. oraz
zuwagi na to, ze zabudowa ta nie w pelni odpowiada proponowanym zapisom planu w tym
w szczegblnosci np. zapisom ujetym w punktach.

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 10



§ 26. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3..MW/U,
(...)

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala si¢ :

(..)

2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 16 m od linii elewacji
frontowe;j,

b) wysokos$¢ zabudowy frontowej: od 12 m do 23 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowe;j
od 12 m do 18 m, dla pozostatej zabudowy - maksimum 12 m, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

Wnosimy o uwzglednienie w zapisach planu braku obowigzku dostosowania zabudowy istniejacej lub
realizowanej w oparciu o ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia w zycie planu
w przypadku jej po6zniejszej przebudowy lub remontu.

W odniesieniu do: § 26.4 pkt. 3

"a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przylegltej do ulic: KDL i KDD+T nakaz realizacji lokali
ustugowych w parterze budynku od strony elewacji frontowej" wnosimy o uzupelnienie zapisu
umozliwiajacego niespetnienie ww. zapisu w przypadku lokalizacji nowo projektowanego budynku
ustlugowego z parkingiem kubaturowym w parterze budynku. Powyzszy zapis planu stoi w sprzecznosci
z zapisem § 26.2 pkt. 2a oraz § 26.4 pkt. Id - gdyz zapisy planu dopuszczaja wykonanie parkingu
kubaturowego o powierzchni zabudowy 100% dzialki - wéwcezas niemozliwe jest speinienie zapisu
o lokalizacji lokali ustugowych w parterze budynku. W zwigzku z faktem, iz na dzialce projektowany jest
budynek handlowo - ustugowy na ktory wlasciciel otrzymat pozwolenie
na budowg nr DARUA-IL.6.2018 zdnia 3.01.2018 r., ktorego parter stanowi parking kubaturowy,
natomiast lokal ustugowy znajduje si¢ na pigtrze brak jest mozliwosci spetnienia § 26.4 pkt. 3a. Majac na
uwadze prawdopodobne zalozenie tworcoOw planu majace na celu lokalizacje reprezentacyjnych witryn
w parterze budynku pragniemy nadmienié, ze przewazajaca czes$¢, elewacji frontowej bedzie stanowita
witryna, za ktorg zlokalizowana bedzie komunikacja ogdlna - cze$¢ reprezentacyjna laczaca parking
z ustugami zlokalizowanymi na pietrze. Prosimy o modyfikacje zapisu § 26.4 pkt.3a w sposob
umozliwiajacy lokalizacje komunikacji ogélnej/wejscia gldéwnego oraz wjazdy do parkingu bezposrednio
z ul. Zeromskiego.

W zakresie zatgcznika graficznego do planu:

Wnosimy uwage dotyczaca oznaczonego na rysunku planu przebiegu magistrali cieptowniczej.
Oznaczona magistrala jest nieczynna, w czesci zdemontowana. Zostala przebudowana w2013 r.
Istniejaca magistrala cn2x168.250 przebiega wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy dziatki - zgodnie
zmapa. W zalaczeniu przekazujemy kopi¢ mapy do celow projektowych z oznaczonym istniejgcym
przebiegiem czynnej sieci cieptowniczej wraz ze schematycznym przekrojem i strefami ochronnymi
uzgodnionymi z Veolia Energia £.6dz S.A.

Z uwagi na niezgodny ze stanem rzeczywistym przebieg sieci cieplowniczej, zalozenia tworcow planu
dotyczace zabudowy frontowej w pierzejowej linii zabudowy na catej jej dtugosci (zgodnie z trescia § 4.1
pkt. 15 planu) s3 niewykonalne. Na rysunku planu linia pierzejowa konczy si¢ w strefie ochronnej
istniejacego czynnego cieptociggu.

W zwigzku z zaistnialym stanem rzeczywistym uzbrojenia dziatki oraz w oparciu o uzgodnione z Veolia
Energia L.0dz S.A. rozwigzania zabudowy frontowej wnosimy o zapis dodatkowy:
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W § 4.1 pkt.15c kolizji zistniejaca infrastrukturg instalacyjng - siecig cieplownicza. Wnosimy
o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do granicy miedzy dziatkami nr 234/2 1237/1 oraz
wydtuzenie linii pierzejowej do granicy z dziatka nr 237/1.

Wprowadzenie tejze korekty ma na celu wykazanie zgodno$ci projektowanej zabudowy, na ktora
wlasciciel otrzymat pozwolenie na budowe nr DAR-UA-I1.6.20I8 z dnia 3.01.2018 r. z wprowadzanym
planem, co ma istotne znaczenie w razie koniecznosci wprowadzenia ewentualnych zmian/korekt na
etapie budowy. W zalgczeniu przedktadamy réwniez projekt zagospodarowania terenu zgodny
z pozwoleniem na budowg¢ nr DAR-UA-I1.6.2018 r. z dnia 3.01.2018 r.

Do uwagi dotaczone zostaty zalaczniki graficzne.

Prezydent Miasta Yodzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej mozliwosci lokalizacji
komunikacji i wjazdu do parkingu od strony elewacji frontowe;j.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Y.odzi.
Wyjasnienie:

Nieuwzglednienie uwagi wynika ze wzgledow formalnych. Projekt planu umozliwia lokalizacje
komunikacji iwjazdu do parkingu od strony elewacji frontowej. Ztego wzgledu projekt planu
nie wymaga zmiany ustalen.

1L. Drugie wylozenie w okresie od 13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 31 grudnia 2018 r.
wptynegto 7 uwag. Prezydent Miasta tLodzi zarzadzeniem Nr 322/VIII/19 zdnia 11 stycznia 2019 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi
wich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Zadna zuwag nie zostata uwzgledniona przez
Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wplyneta dnia 27 listopada 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. Wolczanskiej 55/59 - dziatka nr 275/22 obr. P-19

Instytut Centralny Osrodek Badawczo Rozwojowy Polmatex - Cenaro zlozyt uwage
w ktorej przedstawit przebieg zmian wlasno$ciowych dziatki o nr. ewid. 275/22 w obr. P-19 oraz aktualne
zagospodarowanie w postaci opisu poszczegdlnych obiektow budowlanych. W dalszej czgsci uwagi
zostata zawarta nastepujaca tres$¢: ,,W aktualnej wersji Planu zagospodarowania przestrzennego na
potowie dziatki nr 275/22 zaplanowane sq tereny zielone. Zgodnie z zapisami Planu czesci zielone majg
znajdowac sie na terenach miejskich, albo na terenach prywatnych wykupionych przez Miasto. Wskazana
dziatka od 24.11.2017 roku nie jest terenem miejskim, jest terenem prywatnym. Patrzqc na rysunek Planu
zagospodarowania przestrzennego wiekszos¢ dziatek prywatnych w kwartale: alei Tadeusza Kosciuszki
i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sktodowskiej-Curie, Lgkowej Generata Lucjana
Zeligowskiego i 6 Sierpnia, przeznaczonych jest pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng i ustugow.
Intencjq planu jest zmiana obrazu Starego Polesia i zmiany wielkosci kwartatow, jednak nie mozna tego
realizowa¢ kosztem wiascicieli nieruchomosci oraz podziatem, integralnych pod wzgledem uzytkowania
i przeznaczenia, dziatek.

Biorgc pod uwage powyzsze zwracamy si¢ do Prezydent Miasta fodzi Pani Hanny Zdanowskiej
z prosbg o:

- zmiane przeznaczenia dziatki nr 275/22, tak aby dziatka ta w catosci przeznaczona byta pod zabudowe
mieszkaniowq wielorodzinng i ustugowq,

- zmiang przebiegu obowiqzujgcych linii zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy,
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- nieumieszczanie na liscie budynkow ewidencjonowanych trzech budynkow oznaczonych na Planie jako
E2.18, E2.19, E2.20 ze wzgledu na ich bardzo zly stan techniczny oraz zagrozenie zawaleniem.”
Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
1 dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdlnodostgpnych terendéw
zielonych, jest jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta
dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze
w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie
odbiega od pozadanych standardow wynoszacych 5 m?. Skomplikowana struktura funkcjonalna,
wiasnos$ciowa i budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan poprawiajacych
ten stan rzeczy. Ztego powodu zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja
podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng przeksztalcen terendw juz zagospodarowanych. Nalezy
zaznaczy¢, ze kazdorazowe przeznaczenie pod realizacj¢ funkcji publicznych cze¢$ci dziatek poprzedzone
bylo analiza mozliwo$ci wykorzystania inwestycyjnego pozostatych czgsci tych dziatek. Projekt planu
zaklada zwielokrotnienie wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez
wyznaczanie zielonych pasazy, parkéw kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne,
tworzacych  system wspolnie powigzanych ze soba ciggéw ogolnodostepnej, wysokiej jako$ci
przestrzeni miejskiej. Zachowanie ciagglosci systemu terenéw publicznych sktadajacych sie¢ z terenow
publicznych potozonych wewnatrz kwartatow zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwickszonym udziale
zieleni jest warunkiem priorytetowym. Uzyskanie przestrzeni publicznej o wskazanej powierzchni jest
wazne dla poprawnego funkcjonowania terenu zielonego, cho¢ nadal ilo$¢ zieleni przewidziana do
realizacji w tym obszarze nie bedzie odpowiadata pozadanym standardom, moze jednak stanowi¢ impuls
dla korzystnych przemian catego obszaru, w szczegdlno$ci wplyna¢ na pobudzenie atrakcyjnosci
inwestycyjnej.

Wprowadzenie do wnetrza kwartalu publicznie dostgpnego terenu zieleni iplacu na czg¢sci dziatki
nr 275/22 wskazanej w uwadze wigza¢ si¢ bedzie z podniesieniem atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostalej
czesci tej dziatki, przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa. Nowa zabudowa lokalizowana
wewnatrz kwartatu zyska bezposredni dostgp do terendw zielonych i wypoczynku. Wyznaczenie linii
zabudowy wzdluz granicy terenu  przeznaczonego pod zabudowe maksymalizuje mozliwosci
inwestycyjne terendow budowlanych. Dzigki sgsiedztwu zterenem przestrzeni publicznej zabudowa
lokalizowana bezposrednio przy tej przestrzeni moze posiada¢ parametry ustalone w projekcie planu jak
dla zabudowy frontowej, charakteryzujacej si¢ niemal dwukrotnie wigkszym parametrem wysokos$ci
zabudowy (23 m) w stosunku do wysokosci okreslonej dla zabudowy niesasiadujacej z przestrzenig
publiczng (12 m). Reasumujgc, przeznaczenie czesci dziatki nr 275/22 pod teren przestrzeni publicznej
zrekompensowane jest w projekcie planu zwigkszeniem atrakcyjnosci inwestycyjnej pozostalej czgsci
dziatki przeznaczonej pod zabudowe poprzez wprowadzenie wysokiej jako$ci przestrzeni miejskiej,
zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej oraz podwyzszenie parametréw dla zabudowy lokalizowanej
W otoczeniu przestrzeni publiczne;.

Obowigzkowym zakresem ustalen projektu planu miejscowego jest regulacja w zakresie ochrony
konserwatorskiej. Obiekty oznaczone w projekcie planu symbolami: E2.18, E2.19 1E2.20 zostaty
wskazane do ochrony na podstawie gminnej ewidencji zabytkow, a szczegdlowy zakres dziatan zostal
okreslony przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe,
poniewaz spowodowatoby brak zgodnos$ci zgminng ewidencja zabytkéw, co bylo jednym
z warunkow koniecznych do uzyskania pozytywnego uzgodnienia projektu planu przez Wojewoddzkiego
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Konserwatora Zabytkéw. Ponadto stanowiloby przekroczenie kompetencji ustawowych sporzadzajacego
projekt planu Prezydenta Miasta Lodzi.

Uwaga nr 2

- wptyneta dnia 21 grudnia 2018 r.

- dotyczy dziatki przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich 45 - dziatka nr 91/1 obr. P-19

Winpharm Sp. z o.0. Sp. k. ztozyta uwagg o nastgpujacej tresci:

~Przedmiot uwagi - zapisy zawarte w § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. ai lit. ¢ dotyczqce maksymalnego
wskaznika zabudowy oraz minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 7.4. MW/U.

Wnosze o zmiang tresci § 33, pkt. 4, p-pkt. lit. a z:
wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65% (...)
na:

wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 80% - wartos¢ zprojektu planu wytoZonego
do publicznego wglgdu obwieszczeniem z dn. 20.12.2017 r. (I wylozenie)

oraz zmiane tresci § 33, pkt. 4, p-pkt. 1, lit. c z:
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 15% (...)
na:

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5% - warto$¢ z projektu planu wytoZzonego
do publicznego wglgdu obwieszczeniem z dn.20.12.2017r. (I wylozenie).”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja miedzy innymi z uwzglednienia przyjetych
uwag, ktore zostaly zlozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wylozenia
do publicznego wgladu. W zwigzku z uwzglednieniem przyjetych uwag, zostaly wprowadzone zmiany
w projekcie planu polegajace na ujednoliceniu zasad i wskaznikow zabudowy dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania,
a w szczegolnosci dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej s3 istotne dla wilasciwego ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania dziatek. Jest to
szczegdlnie wazne na terenach $rodmiejskich cechujacych sie¢ wysoka intensywnos$cia zabudowy i1 mata
powierzchnig terenow zielonych. Dominujacy dziewigtnastowieczny uktad zabudowy, charakteryzujacy
si¢ wysokg intensywnos$cig zabudowy, waskimi dziatkami, w glebi ktorych powstaty wysokie oficyny,
powoduje znaczace zacienianie dziatek sgsiednich. Taki uktad przestrzenny nie przystaje do obecnych
oczekiwan wzgledem standardow zycia w srodmiesciu, dlatego okreslone w projekcie planu parametry

1 wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendw powinny gwarantowaé uzyskanie odpowiednich
warunkow zycia i zamieszkania na obszarze Starego Polesia.

Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 21 grudnia 2018 r.

- dotyczy dziatki przy ul. Lipowej 61 - dziatka nr 137 obr. P-19 oraz dzialki przy ul. Stefana
Pogonowskiego 72 — dziatka nr 136/1 obr. P-19.
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Pan M. S. ztozyl uwage o nastgpujacej tresci: ,, Wnosze o wykonanie przebicia kwartatu ulic, miedzy
ulicami Lipowq, Pogonowskiego, A. Struga na wysokosci: Lipowa 61 — zaprojektowanie na tej wysokosci
zielonego pasazu miedzy ul. Lipowg i Pogonowskiego. To miejsce autentycznie warto zobaczy¢, bo
prowadzona przy Lipowej 59 budowa weszta w zaawansowang faze i widac, jakie rewelacyjne mozliwosci
moze dac przebicie kwartatu, jezeli bytoby powigzane z projektem deweloperskim.

O ile mozna by¢ sceptycznym wobec przebijania kwartalow w miejscach, gdzie pozostang Sciany
szezytowe i gdzie przebicie wprowadzi chaos przestrzenny, ktory trudno bedzie zagospodarowad
i uporzqdkowad, tak tutaj widac, ze przebicia kwartatow mogg dawac dobry efekt.

’

Zielony pasaz moze by¢ wezszy, niz szerokos¢ posesji i zajmowa¢é np. polowe jej szerokosci.’
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Proponowane  w projekcie  planu  szerokie =zielone przebicie pomigdzy ulica Lipowa
iulicg S. Pogonowskiego, ktére zostalo zaprezentowane w projekcie planu w wersji z pierwszego
wytozenia do publicznego wgladu stracilo na swojej aktualnosci wskutek obecnej realizacji zabudowy
wielorodzinnej na znacznej powierzchni tego terenu. Wobec powyzszego, w obecnym projekcie planu

odstgpiono od wyznaczenia wskazanej wyzej przestrzeni publicznej. Realizacja przej$cia jest mozliwa
w ramach terenu MW/U — przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugows.

Uwaga nr 4
- wptyneta dnia 28 grudnia 2018 r.
- dotyczy dzialki przy ul. S. Zeromskiego 54 - dziatka nr 240 obr. P-19

Pan T. Z. prowadzacy Zaklad Mechaniki Pojazdowej zlozyl uwage o nastepujacej tresci: ,,Nie
zgadzam sie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wskazuje na
przeznaczenie przedmiotowej nieruchomosci - uzytkowanego warsztatu samochodowego pod zielen
publiczng i plac publiczny. Jest to niezgodne z obecnym zagospodarowaniem — budynku ustugowego —
warsztatu naprawy pojazdow samochodowych, ktory prowadze w tym miejscu od 1997 r. Poniostem
wysokie koszty na przystosowanie lokalu na potrzeby prowadzonej przeze mnie dziatalnosci
gospodarczej. Ponosze takze koszty utrzymania lokalu w odpowiednim stanie technicznym. Projekt planu
spowoduje zamknigcie dziatalnosci gospodarczej i spowoduje utrate dochodow stanowigcych

2

podstawowe zZrodto utrzymania.”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zwigkszenie zasobow zieleni w dzielnicy Miasta, ktoéra cechuje wysoka intensywno$¢ zabudowy
1 dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia ogdlnodostepnych terenow
zielonych, jest jednym z gtownych celow planu miejscowego, a jednocze$nie wyrazem polityki Miasta
dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Obecne statystyki wykazuja, ze
w obrebie Starego Polesia na 1 mieszkanca przypada ok. 0,5 m? zieleni ogdlnodostepnej, co znacznie
odbiega od pozadanych standardow wynoszacych 5 m?. Projekt planu zaklada zwielokrotnienie
wspotczynnika ilosci zieleni przypadajacej na 1 mieszkanca poprzez wyznaczanie zielonych pasazy,
parkow kieszonkowych, wprowadzanie zieleni w przestrzenie uliczne, tworzacych system wspolnie
powiazanych ze sobg ciggdw ogolnodostepnej, wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej. Zachowanie
ciggtosci systemu terenéw publicznych sktadajacych si¢ z terendw publicznych potozonych wewnatrz
kwartatéw zabudowy oraz odcinkéw ulic o zwigkszonym udziale zieleni jest warunkiem priorytetowym

Id: 299F1C14-A204-42BD-8248-C82FE2387179. Podpisany Strona 15



dla podniesienia jako$ci przestrzeni i warunkow zamieszkania w dzielnicy. Skomplikowana struktura
funkcjonalna, wtasnosciowa i budowlana obszaru uniemozliwia wprowadzenie oczywistych rozwigzan
poprawiajacych ten stan rzeczy. Zasadne jest w takim wypadku wykorzystywanie w pierwszej kolejnosci
zasobow gminnych. Z tego powodu zaproponowane w projekcie planu dziatania przestrzenne wymagaja
podejmowania decyzji wigzacych si¢ z konieczng ingerencji w dziatki gminne juz zagospodarowane.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze obecne zainwestowanie wskazanej w uwadze dziatki dalece odbiega od
pozadanych standardow. Proponowane w projekcie planu przeznaczenie wskazanej w uwadze dziatki ma
na celu podniesienie jakosci przestrzeni i standardu zagospodarowania poprzez:

- urzadzenie ogodlnodostepnego terenu zieleni publicznej wraz z placem publicznym umozliwiajacym
korzystanie z przestrzeni mieszkancom dzielnicy,

- ochrone warto$ciowe] zieleni wysokiej iuwzglednienie jej w zagospodarowaniu ogolnodostepnego
terenu zieleni,

- podniesienie jako$ci przestrzeni przez zastosowanie odpowiedniego standardu wyposazenia
1 materialow,

- uzyskanie odpowiedniej ekspozycji obiektu wpisanego do rejestru zabytkow — dawnego kos$ciota Braci
Morawskich.

Zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa, istniejgce zagospodarowanie, wtym prowadzona
dzialalnos$¢ gospodarcza wskazana w uwadze, moze by¢ prowadzona do czasu realizacji ustalen planu.

Uwaga nr 5
- wptyneta dnia 28 grudnia 2018 r.
- dotyczy dzialki przy ul. Zeromskiego 72 - dziatka nr 267 obr. P-19

Global Sp. zo0.0. sp. komandytowa zlozyla nastepujaca uwage: ,, Wnosze o ograniczenie terenow
zielonych w tylnej czesci dziatki 267, lub ewentualne wyciggniecie terenow zielonych wzdluz tylnej
granicy dziatki. Prosbe motywuje planami spotki w zwiqzku z zagospodarowaniem niezabudowanej czesci
dziatki nr 267 . Proponowane przez nas uksztattowanie terenow zielonych wzdfuz granic znaczgco utatwi
zagospodarowanie terenu i nie bedzie kolidowato z istniejgcymi nasadzeniami.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wprowadzone zmiany w projekcie planu wynikaja miedzy innymi z uwzglednienia przyj¢tych uwag,
ktore zostaty ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego wyltozenia do publicznego wgladu.
Dla wskazanej nieruchomo$ci zostala wprowadzona zmiana polegajaca na zmniejszeniu strefy
zachowania istniejagcych skupisk zieleni wysokiej do faktycznego wystepowania drzew. Wskazane
w uwadze dalsze zmniejszenie strefy zieleni wysokiej skutkowaloby nieakceptowalnym ograniczeniem
warunkow biologicznych dla wzrostu i1 funkcjonowania istniejagcych drzew, a w dalszej konsekwencji ich
zanikiem. Nalezy podkresli¢, ze zwigkszenie zasobdw zieleni w dzielnicy miasta, ktorg cechuje wysoka
intensywno$¢ zabudowy 1 dramatycznie niska, w przeliczeniu na jednego mieszkanca, powierzchnia
ogolnodostepnych terenow zielonych, jest jednym z gléwnych celow planu miejscowego, a jednoczesnie

wyrazem polityki miasta dotyczacej zaspokajania waznych potrzeb interesu publicznego. Likwidacja
istniejacego drzewostanu jest sprzeczna z tg polityka.

Uwaga nr 6
- wptyneta dnia 31 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. Lakowej 8 - dziatka nr 6/1 obr. P-20
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Pani B. B. i Pan A. B. ztozyli uwage o nastgpujacej tresci:

»1. Ponownie wnosi si¢ o ustalenie tymczasowego przeznaczenia niezabudowanych nieruchomosci
na terenie 11.IMW/U w formie naziemnych parkingow utwardzonych z mozliwosciq lokalizacji
niewysokiego ogrodzenia oraz tymczasowego obiektu zwigzanego z obstugq strzezonego parkingu, bgdz
sformutowanie powyzszego ustalenia imiennie dla dz. ew. 6/1, obreb P-20, ktora stanowi naszq wlasnos¢.

2. Wnosi sig o przywrocenie dla terenu 11.IMW/U wskaznikow iparametrow tozsamych
z ustaleniami projektu planu w wersji z pierwszego wylozenia do publicznego wglgdu tj.: maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy 80 % (w obecnie wylozonym projekcie 65%), Minimalny wskaznik
powierzchni zabudowy: 5% (w obecnie wytoZonym projekcie 15%), Szerokos¢ pasa terenu, w ktorym
obowiqzujq ustalenia dla zabudowy frontowej: 16m (w obecnie wytozonym projekcie 18m).”

Tre$¢ uwagi wnioskodawcy uzasadnili w nastgpujacy sposob — cyt: ,, Ograniczony charakter przestrzeni
wymaga wladczej reglamentacji w celu optymalnego jej wykorzystania, zgodnego z wymogami zasady
zrownowazonego rozwoju. Jednakie samodzielnos¢ planistyczna gminy nie moze by¢é utozsamiana
z autonomiq, doznaje bowiem wielu ograniczen. Wiadztwo planistyczne gminy stanowi uprawnienie
organu do legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wilasnosci, nie stanowi jednak wiadztwa
absolutnego i nieograniczonego, gdyz gmina, wykonujgc je, ma obowiqgzek dziataé, w granicach prawa,
kierowa¢ sie interesem publicznym, wywazacé interesy publiczne z interesami prywatnymi, uwzgledniac
aspekt racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci ingerencji w sfere wykonywania prawa wlasnosci.
Przedstawiony projekt planu powyzszych warunkow nie spetnia.

Ad. 1

Wskazuje sig, ze 29 listopada 2016 r., na poczqtku procedury planistycznej, zostal ztoZony wniosek
o tozsamej tresci. Nastgpnie podczas I wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu ztozono uwage
(por. zarzqdzenie nr 7985/VIl/I8 Prezydenta Miasta todzi zdn. 12marca 2018r., uwaga
nr 11) o tozsamej tresci. Przedmiotowa uwaga nie zostata uwzgledniona, zas zgodnie z uzasadnieniem:

,,Z tego wzgledu zagospodarowanie dziatki 6/1 wylqcznie jako teren parkingu powierzchniowego bytoby
utrwaleniem tymczasowego zagospodarowania i chaosu w zabudowie'"

Powyzsze uzasadnienie wskazuje na niedostateczne zapoznanie si¢ organu z tresciq ztozonej uwagi.
Uwaga zostata blednie zakwalifikowana jako wskazanie parkingu jako docelowego przeznaczenia
nieruchomosci. Tymczasem zarowno w uwadze z 16 lutego 2018 r., jak i w niniejszej uwadze wnioskuje
si¢ o ustalenie tymczasowego sposobu uzytkowania. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 11 u.p.z.p.

LArt. 15 2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

(...)

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i uzytkowania terenow;"

Przedmiotowy przepis wskazuje zatem expressis verbis na mozliwos¢ zakreslenia terminu tymczasowego
uzytkowania - nie sposob zatem twierdzi¢, iz ,,tymczasowe"” (a zatem z definicji, majgce charakter
przejsciowy) zagospodarowanie w jakikolwiek sposob ,,utrwala" (por. cytat powyzej z uzasadnienia
nieuwzglednienia uwagi) istniejqcy uktad przestrzenny.

Nalezy podkreslic, iz to wlasnie brak wnioskowanego zapisu doprowadzi do chaosu przestrzennego,
poniewaz wlasciciele dz. ew. 6/1 przez co najmniej kilka lat nie planujq Zadnej zabudowy na
przedmiotowym terenie, zas obecnie przedmiotowa nieruchomos¢ funkcjonuje w formie ,,dzikiego",
nieutwardzonego, nieformalnego parkingu, dziatajgcego bez przyzwolenia wilascicieli nieruchomosci.
W konsekwencji wnioskowany zapis przyczynitby si¢ do uporzqdkowania tkanki miejskiej, podczas gdy
nieuwzglednienie uwagi spetryfikuje obecny stan na co najmniej kilka lat.

W zwigzku z powyzszym wnosze o rozpoznanie uwagi zgodnie z jej tresciq.
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Ad. 2
Zgodnie z art. 17 pkt 13 u.p.z.p.

,Art. 17. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego kolejno.

(...)

,,13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktorych
mowa w pkt 11, a nastgpnie w niezbednym zakresie ponawia uzgodnienia,”

Wskazane w tresci uwagi zmiany wskaznikow i parametrow dla terenu 1 1.IMW/U nie wydajq sie
wynikac ze zloZzonych w trakcie pierwszego wylozenia uwag, sq zatem niedopuszczalne w swietle tresci
przytoczonego powyzej art. 17 pkt 13 u.p.z.p.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazana w uwadze nieruchomo$¢ zostala w projekcie planu wskazana pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng i uslugowa. Ustalona linia zabudowy pierzejowej od strony ulicy Lakowej wskazuje na
potrzebe uzupetnienia zabudowy w formie §ciany frontowej budynku. Ustalenia zawarte w projekcie
planu umozliwiajag powstanie nowej zabudowy tworzacej pierzeje ulicy, co jest wlasciwe dla istniejacej
struktury przestrzennej zabudowy $rodmiejskiej. Zagospodarowanie dziatki w sposob opisany w tresci
uwagi — w formie parkingu powierzchniowego wraz z ogrodzeniem i tymczasowym obiektem zwigzanym
z obstugg strzezonego parkingu jest sprzeczne z racjonalnym i poprawnym ksztattowaniem zabudowy na
terenach  $rédmiejskich o wysokiej intensywnos$ci  zabudowy. Wskazane wtreSci uwagi
zagospodarowanie jest utrwaleniem niekorzystnej zmian w zagospodarowaniu przestrzeni Miasta
w postaci braku zabudowy i zagospodarowania obiektami tymczasowymi o niskim standardzie. Zgodnie
z ustaleniami zawartymi w projekcie planu wramach przeznaczenia terenu zostato zdefiniowane
w§ 4pktlppkt22lit. ¢ — cyt: , przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla
dopuszczalny sposob wykorzystania terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace
przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni”. Forma zagospodarowania dopuszczalnego
okreslonego ustaleniami projektu planu dla terendw MW/U — mieszkaniowo-ustugowych obejmuje zielen
urzadzong irekreacje. Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja miedzy innymi
z uwzglednienia przyjetych uwag, ktére zostaly ztozone do projektu planu w wyniku pierwszego jego
wyltozenia do publicznego wgladu. W zwigzku zuwzglednieniem  przyjetych uwag, =zostaty
wprowadzone zmiany w projekcie planu polegajace na ujednoliceniu zasad i wskaznikow zabudowy dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Okreslone w projekcie planu wskazniki
zagospodarowania, aw szczeg6lnosci dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej sg istotne dla wiasciwego ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania
dzialek. Osiggnigty w ten sposdb zostanie cel planu miejscowego — ksztattowanie przestrzeni, ktora
zapewnia odpowiednie warunki zycia 1zamieszkania. Jest to szczegoOlnie istotne na terenach
srodmiejskich cechujacych si¢ wysoka intensywnos$cia zabudowy i mata powierzchnig terenéw zielonych.
Wskazane wskazniki umozliwig urzadzenie terenow budowlanych z wigkszym udzialem zieleni niskiej
1 wysokiej, co przyczyni si¢ do podniesienia standardu zagospodarowania.

Uwaga nr 7
- wptyneta dnia 31 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. 6. Sierpnia 72 - dziatka nr 68/3 obr. P-19

Pani A. Z. ztozyta uwagg o nastgpujacej tresci:
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Pani ztozyta uwage o nastgpujacej tresci:

.Dziatka nr ewid. 68/3, obreb P-19 polozona w obszarze planistycznym 7.1. MW/U w projekcie planu
w § 33 pkt. 4 ppkt 1 a) ma okreslong maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie maksymalnym
65%. Wystepuje o zwigkszenie tego parametru do maksymalnie 73%.

Uzasadnienie: Takie ustalenie wskaznika nie zakioci zastanego ladu przestrzennego, jest mniejsza
od najwiekszego wskaznika dla okolicznych dzialek w obszarze planistycznym 7.1. MW/U. W niniejszym
projekcie planu mamy okreslong intensywnos¢ zabudowy na poziomie 3,5 - wskaznik powierzchni
zabudowy na poziomie 65%, przy zachowaniu pozostalych warunkow uniemozliwia nam w praktyce
uzyskanie zadanego wskaznika intensywnosci i uniemozliwia zrealizowanie inwestycji zgodnie
z planowangq koncepcjq pozytywnie zaopiniowang przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow decyzjg
WUQOZ-ZN.5183.241.2018.MP i bedgcq w zgodzie z pozostalymi warunkami Planu.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazane w projekcie planu wskazniki zabudowy wynikaja migdzy innymi z uwzglednienia przyjetych
uwag, ktére zostaly zlozone do projektu planu  w wyniku pierwszego jego wylozenia
do publicznego wgladu. W zwiazku z uwzglgdnieniem przyjetych uwag, zostaty wprowadzone zmiany
w projekcie planu polegajace na ujednoliceniu zasad i wskaznikéw zabudowy dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej. Okreslone w projekcie planu wskazniki zagospodarowania,
a w szczegélnosci dotyczgce maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej sa istotne dla wlasciwego ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek. Osiagniety w ten
sposob zostanie cel planu miejscowego — ksztattowanie przestrzeni, ktora zapewnia odpowiednie warunki
zycia izamieszkania. Jest to szczegdlnie istotne na terenach srédmiejskich cechujacych si¢ wysoka
intensywnoscia zabudowy imala powierzchnig terenéw zielonych. Wskazany wskaznik zabudowy
umozliwi urzadzenie terenu dziatki z wigkszym udzialem zieleni niskiej i wysokiej, co przyczyni si¢ do
podniesienia standardu zagospodarowania.

Wskazane w tresci uwagi stanowisko Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczylo koncepcji
zagospodarowania nieruchomosci. Pozytywna opinia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow stanowi
wylacznie okreslenie dopuszczalnych warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci w zakresie ochrony
konserwatorskiej. Natomiast projekt planu miejscowego okresla zasady zagospodarowania terendw
w sposOb kompleksowy, w tym takze ustala zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej na catym
obszarze objetym ustaleniami. Projekt planu zostal uzgodniony przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, ktory w ten sposéb zaakceptowat ustalenia dotyczace prowadzenia ochrony konserwatorskie;.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej wtodzi)

; Marcm GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI1/212/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Tadeusza Ko$ciuszki
i ulic: Andrzeja Struga, Stefana Zeromskiego, Marii Sklodowskiej-Curie, Lakowej,
Generala Lucjana Zeligowskiego i 6 Sierpnia, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnych z przepisami o finansach publicznych.

Do zadaf zzakresu urzadzenia terenéw samorzadowych, komunikacji i infrastruktury technicznej
bgdacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- Wydzielenie i wykup terenu pod realizacje publicznie dostepnych samorzadowych ciagdw pieszych,
placéw i parkow,
- wydzielenie i wykup terenu pod poszerzenie istniejacych drog publicznych i drég rowerowych,

- rozbiérka budynkéw wchodzacych w kolizje w przypadku realizacji nowych i poszerzenia
istniejgcych przestrzeni publicznych,

- przebudowa ulic dojazdowych o zwigkszonym udziale zieleni,

- budowa badZz przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikdéw,
nawierzchni pieszo-jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci o$wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa sieci infrastruktury technicznej,

- realizacja kolejowego tunelu $rednicowego wraz z niezbgdng infrastrukturg i obiektami nadziemnymi
1 podziemnymi.

Powyzsze zadania begda umieszczone w programach rozwoju  poszczegblnych  elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza
finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatgcznik nie zawiera obcigzen Miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczgcy

" Rady Miejs ?zj/w.znﬂ‘zi
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'Mar¢in GOMSZEWSKI
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