UCHWALA NR VI1/213/19
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia 6 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Eakowej, Marii Sklodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja
Struga, Gdanskiej, Mikolaja Kopernika i Woélczanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz.994, 1000, 1349, 1432i2500) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2z2018r. poz.1945 oraz z2019r. poz.60) w zwiazku
z art. 548 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z2018 r. poz. 2268),
Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3 ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza
i Tadeusza Kosciuszki iulic: Lgkowej, Marii Sklodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego,
Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Woélczanskiej, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z integralnymi jej czgsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi” uchwalonego uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sig:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie

z legendg zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:
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1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych dla terendw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowiazujacych zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktdre nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynek istniejacy - budynek istniejacy oraz budynek w trakcie realizacji w dniu wejscia
w zycie planu, a takze budynek posiadajacy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego;

2) cechy historyczne zabytku - elementy zabytku stanowigce warto§¢ historyczna,
artystyczng lub naukowa, okre$lone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw
ewidencyjnych;

3) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°;

4) dach mansardowy - dach o famanej polaci, ktérej nizsza czg$¢ ma spadek wigkszy niz 60°,
a wyzsza - spadek mniejszy niz 30°;

5) dziatka narozna - dziatke budowlang graniczaca z przestrzeniami publicznymi od co
najmniej dwoch przyleglych do siebie stron;

6) elewacja frontowa - elewacj¢ budynku zlokalizowang zgodnie z linig zabudowy od strony
przestrzeni publicznej;

7) front dziatki - odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do przestrzeni publicznej,
z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

8) historyczny element zagospodarowania - element wyposazenia lub zagospodarowania
posiadajacy warto$¢ historyczng, oznaczony na rysunku planu, taki jak: odbojnik,
nawierzchnia, zeliwna pokrywa wtazu, zdroj, hydrant;

9) infrastruktura techniczna - przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

10) instalacja artystyczna - konstrukcje przestrzenng realizowang w celu podniesienia
estetyki miejsca;

11) kwartat - zespot nieruchomosci ograniczony terenami historycznych ulic;

12) linia rozgraniczajaca - wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiagca granice
migdzy terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

13) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes$¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkoéw, z zakazem jej
przekraczania, niedotyczacym:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementdw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) taraséw, werand i ogrodow zimowych,

d) podziemnych czg¢sci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) instalacji artystycznych,

f) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewnetrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak: klatki schodowe iszyby windowe - wylacznie
w przypadku budynkéw istniejacych;

14) linia zabudowy obowigzujaca - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku;

15) linia zabudowy pierzejowej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdhuz ktorej
obowigzuje sytuowanie $ciany frontowej budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem
niewypetnienia catej dtugosci linii w przypadku:

a) wystgpowania otworéw okiennych lub drzwiowych w $cianie budynku istniejacego
usytuowanej bezposrednio przy granicy na dzialce sgsiednie;j,
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b) rozbudowy zabytku oraz odtworzenia lub przywrdcenia cech historycznych zabytku;

16) linia zabudowy réwnoleglej - rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, z nakazem
lokalizowania minimum 70% powierzchni $ciany frontowej budynku wzdtuz tej linii lub
réwnolegle do niej w odlegtosci nie wigkszej niz 10 m;

17) meble miejskie - formy przestrzenne stanowigce powtarzalne elementy wyposazenia
przestrzeni publicznych, takie jak: tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery, kraty
ochronne wokot drzew, donice, stupki, wygrodzenia, z wylaczeniem reklam;

18) miejsce zmiany linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje
zmiana rodzaju linii zabudowy;

19) nadzér archeologiczny - rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6t ziemnych lub
przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej sie
z naruszeniem struktury gruntu;

20) podniesienie standardow jako$ci uzytkowania - dziatania budowlane w budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciagéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami, tarasoéw, werand, ogrodow zimowych, przeszklen podworek;

21) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy irozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta *.odzi;

22) przeznaczenie terenu - obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza w danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe,

c) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie, ktore okresla dopuszczalny sposob
wykorzystania terenu do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace
przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzent;

23) system NCS - system opisu barw w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru
sktada si¢ z: napisu ,NCS S”, czterech cyfr, zktorych pierwsze dwie oznaczaja
procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne dwie - poziom chromatycznosci oraz, po myslniku,
symbolu koloru oznaczajacego procentowa zawarto$¢ kolorow — (zottego - Y,
czerwonego - R, niebieskiego - B, zielonego - G) lub kolor neutralny - N;

24) system RAL - system opisu barw w formie wzornikdw kolorow; oznaczenie koloru
sktada si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, zktéorych pierwsze dwie oznaczaja
przynaleznos$¢ koloru do umownie okreslonych grup odcieni (RAL10xx - grupa odcieni
zottych, RAL90xx - grupa odcieni biatych i czarnych);

25) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi,
z ktorych pierwsza liczba oznacza numer porzadkowy kwartalu, druga liczba - numer
porzadkowy terenu, litery - przeznaczenie podstawowe tego terenu, a dla terenow drog
liczba oznacza numer porzadkowy terenu, a litery - przeznaczenie podstawowe tego

terenu,
26) uchwata - niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Lodzi;
27)ustawa - ustaw¢ zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

28) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udziatl procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

29) wskaznik powierzchni zabudowy - udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
zrzutowanie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw w ich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;
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30) wysokos$¢ parteru elewacji frontowej - okreslony w metrach wymiar pionowy fragmentu
elewacji frontowej budynku mierzony od poziomu terenu do poziomu spodu elementu
architektonicznego oddzielajacego pierwsza kondygnacje nadziemna
od kondygnacji wyzszych;

31) wysoko$¢ zabudowy - okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow - do najwyzszego punktu dachu;

32) zabudowa frontowa - zabudowe o funkcji okreslonej podstawowym przeznaczeniem
terenu, lokalizowang na dzialce budowlanej zgodnie zlinia zabudowy od strony
przestrzeni publicznych, ktora nie obejmuje wolnostojacych obiektow pomocniczych,
gospodarczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inacze;.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji - w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy zalicza si¢ do obszarow zabudowy
$rodmiejskiej w rozumieniu przepisoéw odrgbnych z zakresu budownictwa;
2) w zakresie przeznaczenia terenOw:

a) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) przeznaczenie dopuszczalne terenow MW/U 1 U:

- tereny zieleni urzadzone;,

- tereny rekreacji;

3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 12 m od linii
zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej; zakaz ten nie dotyczy
portierni,

c¢) dopuszczenie wycofania zabudowy frontowej wzgledem linii zabudowy obowiazujace;j
lub pierzejowej na dziatce budowlanej o szerokosci frontu mniejszej niz 6 m,

d) dopuszczenie stosowania ustalen dla zabudowy frontowej w pasie terenu okreslonym
w ustaleniach szczegdotowych zwigkszonym onie wigcej niz 20% wylacznie
w przypadku potrzeby powigzania funkcjonalnego nowo projektowanego budynku
z budynkiem istniejacym,

e) dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych w strong¢ granicy z sasiednig dziatkag budowlang bezposrednio przy tej
granicy, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

fydla budynkéw istniejacych o funkcji  zgodnej  z przeznaczeniem  terenu,
a niespetniajacych wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy - dopuszczenie wylacznie
remontu lub przebudowy,

- zlokalizowanych w czgéci poza liniami zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy inadbudowy do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

- zlokalizowanych w obrgbie linii zabudowy - dopuszczenie remontu, przebudowy,
nadbudowy irozbudowy bez koniecznosci jej realizacji wlinii zabudowy
obowigzujacej, pierzejowej lub rownoleglej,

Id: B95434E7-43BC-4272-8386-56629493F743. Podpisany Strona 4



g) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow

dopuszczonych w przestrzeniach publicznych oraz w terenach UKR i UO;
4) w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy okre§lony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy 3,0,

c)dla  budynkéw istniejacych o funkcji  zgodnej =z przeznaczeniem  terenu,
a niespelniajagcych wymagan okre§lonych w lit. a:

- przekraczajacych maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, maksymalng powierzchnie
zabudowy Ilub maksymalng wysoko$s¢ zabudowy - dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardow jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacych minimalnej intensywnosci albo minimalnej wysoko$ci zabudowy -
dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robo6t budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznos$ci
osiggnigcia parametrow okreslonych w planie;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania elewacji frontowych od strony drég publicznych z uwzglednieniem
zasad kompozycji obejmujacych:

- wysokos$¢ parteru minimum 4 m,

- wyodregbnienie kondygnacji parteru gzymsem, boniowaniem lub innym dziataniem
architektonicznym,

- zwienczenie $ciany gzymsem, attykg lub innym dzialaniem architektonicznym,

b) dla garazy lokalizowanych zgodnie z liniami zabudowy od strony drog publicznych
1 placow publicznych obowiazek realizacji elewacji frontowej zgodnie z ustaleniami
lit. a,

c) nakaz realizacji podcieni w okreslonych na rysunku planu strefach ich lokalizacji,
stanowigcych ogolnodostepne ciagi piesze przebiegajace przez podcienia w obrysie
obiektu budowlanego w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

d) nakaz uksztattowania wskazanych na rysunku planu elewacji wymagajacych
szczegblnego opracowania architektonicznego poprzez harmonijng kompozycje calej
elewacji, przy zastosowaniu co najmniej jednego z nast¢pujacych rozwigzan:

- wykonanie otworéw okiennych, drzwiowych, witryn lub detalu architektonicznego,

- montaz instalacji artystycznych lub wykonanie muralu,

- zagospodarowanie zielenig,

e) dopuszczenie wycofania czg¢sci elewacji frontowej budynku sytuowanego wzdtuz linii
zabudowy pierzejowej wytacznie dla:

- ryzalitowe] kompozycji elewacji frontowej pod warunkiem pozostawienia w linii
zabudowy minimum 20% dlugos$ci $Sciany przy kazdej granicy z sasiednig dziatka
budowlang i glebokosci wycofania nie wigkszej niz 4 m,

- podcieni lub loggii,

- elewacji kondygnacji powyzej gzymsu, attyki lub innego elementu wienczacego
elewacj¢ frontowa,

f) dopuszczenie przekroczenia maksymalnej wysokosci elewacji frontowej okreslonej
w ustaleniach szczegotowych dla terendéw onie wiece] niz 4 m wylacznie jej
elementami, takimi jak: zwienczenia ryzalitow elewacji lub wykuszy, detale ozdobne
attyki lub inne elementy dekoracyjne,
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g) zakaz realizacji §cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z przestrzenig publiczna,
h) dopuszczenie przekroczenia linii rozgraniczajacej zterenem przestrzeni publicznej
wylacznie takimi elementami budynku, jak:
- balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, instalacja artystyczna, podpora konstrukcyjna,

sposrod:

facznik,

- elementy wejscia do budynku, elementy wystroju architektonicznego elewacji,
elementy stuzace likwidacji barier architektonicznych oraz zewngtrzne warstwy
izolacji termicznej iokladziny - wytacznie w przypadku budynkéw istniejacych,
z zastrzezeniem wymagan dla zabytkow okreslonych w § 6;
6) w zakresie kolorystyki oraz materialdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech materiatbw wykonczeniowych dla $cian,

ceramiki budowlanej, drewna, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian, sposrdd:
materiatow wykonczeniowych,

- naturalnej  kolorystyki

budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo,
- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie

NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podane

o w tabeli:

takich jak:

tynku, kamienia, betonu architektonicznego, metalu, widkno-cementu,

ceramika

System Zawarto$¢ czerni Poziom chromatycznosci | Symbol koloru (po Onpis barw
iedycja | (dwie pierwsze cyfry) (dwie kolejne cyfry) myslniku) P
maks. 40 maks. 20 od G30Y do GIOY, nSeZl;trrss!zie,f;;e,
Y, od Y10R do P
NCS S 45 1ub 50 maks. 10 YSOR pl.rzeiarnane. roze,
oliwkowe zielenie
maks. 75 maks. 02 pelny zakres neutrafh?e, biele,
szaros$ci, grafity

c) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki 1 zewnetrznej $lusarki w elewacji frontowej
naturalnej kolorystyki drewna 1metalu lub kolorystyki sposrod barw: grafitowe;,
odpowiadajacej w systemie RAL barwie 7016, szarej - 7001, 7010 1lub 7039,
ciemnobrgzowej - 8017, ciemnozielonej - 6005, oliwkowozielonej - 6003 lub 6013,
pistacjowej - 6019, kosSci stoniowej - 1014 lub pertowej - 1013, bialej lub czarnej -
9001-9005,

d) dla dachow innych niz plaskie - nakaz stosowania pokrycia wylacznie w postaci:

- blachy dachowej w kolorze szarym, grafitowym lub srebrnym,

- dachoéwki w kolorze szarym, grafitowym lub czerwonym,

e) dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz wymienione

w lit. a-d w przypadku:

- zastosowania rozwigzan kolorystycznych i materialowych wynikajacych z cech

historycznych zabytku,

- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacji

artystycznej,

- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;
7) w zakresie lokalizowania obiektéw 1 urzadzen technicznych:
a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych oraz w przeswitach bramowych
elementow technicznego wyposazenia budynkéw, takich jak: klimatyzatory, anteny,
przewody kominowe, z wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji budynkow,
b) zakaz umieszczania na potaciach dachowych potozonych od strony terenéw przestrzeni
publicznej urzadzen technicznych stuzacych wentylacji i klimatyzacji, masztéw
telekomunikacyjnych i anten,
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c) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej, a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach,
wylacznie jako wbudowanych w$ciang Iub ogrodzenie oraz pod warunkiem
zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej barwie
elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, Iub w kolorze grafitowym
odpowiadajagcym barwie 7016 w systemie RAL, zzastrzezeniem terenow 10.6.U
110.10.U, w ktérych dodatkowo dopuszcza si¢ barwe 7012 w systemie RAL,

d) dopuszczenie umieszczania masztow telekomunikacyjnych wytacznie na dachach
budynkéw o wysokosci nie mniejszej niz 20,0 m,

e) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakéw
1 sygnatéw drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen niezbednych
do korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

f) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji transformatorowych w terenach przestrzeni
publiczne;j,

g) zakaz montazu ekranéw dzwickochtonnych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, oznaczone na rysunku planu
symbolem R oraz kolejng liczba iwymienione w ponizszej tabeli, dla ktorych
prowadzenie dziatan inwestycyjnych wymaga pozwolenia wtasciwego organu, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow:

Symbol
na Ngmer
Adres zabytku Nazwa zabytku wpisu do
rysunku ;
rejestru
planu
ul. Sklodowskiej- Staro.katolicki Kosciot Marigwit()w/ ob. Rzymskokatolicki

R.1.01 Cl.lrie 2 Kosciot Rektoralny Srodowisk Tworczych A/23
pw. Niepokalanego Poczecia NMP

R.3.01 ul. Struga 42 kamienica wielkomiejska (budynek frontowy z oficynami) A/23

R4.01 ul. Gdafska 107 Zespél.willowy quar;ystwa Oswietlenia Elektrycznego/ A/86
ob. Uniwersytet Lodzki
Lecznica dla zwierzat domowych i wzorowa kuznia

R.5.01 ul. Kopernika 22 angielska Alfreda Kwasniewskiego i Hugona Warikoftfa A/314
wraz z bramg wjazdowa

R.7.01 al. Kos$ciuszki 65 Niemieckie Gimnazjum Reformowane A/307

R.7.02 al. Ko$ciuszki 57 Powszechny Zaktad Ubezpieczen Wzajemnych/ ob. PZU A/93

R.7.03 al. Kos$ciuszki 53 Kamienica Henryka Briutigama wraz z otoczeniem zabytku A/122
Szpital Rosyjskiego Czerwonego Krzyza, Okregowy Szpital

R.8.01 ul. Zeromskiego 113 Wojskowy im. gen. Felicjana Stawoj Sktadkowskiego/ A/108
ob. Szpital kliniczny nr 2 im. WAM

R.9.01 ul. Egkowa 42 Rzym'skolfa'tolicki kos$ciodt parafialny pw. Matki Boskiej A291
Zwycieskiej

R.9.02 31] I\Z/[e:rcé{rlr?:;,(lizzgzg fragment parku miejskiego im. ks. J. Poniatowskiego A/333

R.10.01 | ul. Zeromskiego 96 Willa Ferdynanda Schmidta wraz z otoczeniem zabytku A/133

R.12.01 | al. Ko$ciuszki 93 Kamienica wielkomiejska Dejczmandéw A/28

R.12.02 | al. Ko$ciuszki 83 Izba Skarbowa A/94

R.12.03 | al. Ko$ciuszki 69 kamienica wielkomiejska A/345/1-2

2) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktérej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;]
dzialalnos$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw;
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3) wprowadza si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej: ,,A” - $cistej
ochrony konserwatorskiej wielokulturowego krajobrazu miasta przemystowego uznanego
za pomnik historii wraz z obszarem buforowym, ,,B” - ochrony konserwatorskiej uktadow
przestrzennych oraz zabytkow i ich otoczenia, ,,C” - ochrony konserwatorskiej elementow
rozplanowania oraz zabytkéw oraz ,,K” - ochrony krajobrazu kulturowego, obejmujace
historyczne uklady urbanistyczne oraz krajobrazy kulturowe wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw pod nazwami ,,.Dzielnica Wigzowa” i,,0Osada todka”, dla ktorych
ustala sig:

a) zakaz termomodernizacji elewacji frontowych budynkow w sposob powodujacy
zatarcie cech historycznych uktadu przestrzennego,

b) nakaz wkomponowania elementéw historycznej nawierzchni w zagospodarowanie
terenOw przestrzeni publicznych,

c)nakaz zachowania komina fabrycznego zlokalizowanego w terenie 1.8.PP
1 oznaczonego na rysunku planu;

4) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku
planu symbolem E oraz kolejng liczba iwymienione w tabelach w ustaleniach
szczegbdtowych, dla ktorych ustala si¢ ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow,

b) dla ogrodzen iogrodéw - dopuszczenie prowadzenia wyltacznie robdt budowlanych
uwzgledniajacych cechy historyczne oraz zachowujacych kompozycyjne powigzania
z zabytkowym otoczeniem,

c) dla budynkow - dopuszczenie prowadzenia robdt budowlanych polegajacych wylacznie
na:

- odtworzeniu cech historycznych zabytku, ktére ulegly zniszczeniu lub wtornym
przeksztatceniom,

- remoncie i przebudowie, rozbudowie i nadbudowie, w tym zmianie geometrii dachu,
zgodnie z zasadami okre$lonymi w pkt. 5-7 oraz w ustaleniach szczegotowych pod
warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkow,

d) w miejscu zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, zakaz realizacji nowej
zabudowy innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych zniszczonego zabytku,
z dopuszczeniem zmian zgodnie z zasadami okre§lonymi w pkt. 5-7 oraz w ustaleniach
szczegotowych dotyczacych zabytkow;

5) dopuszcza si¢ remont iprzebudowe budynkéow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) zakaz termomodernizacji elewacji budynkéw w sposdb powodujacy zatarcie cech
historycznych,

b) stosowanie stolarki lub §lusarki odzwierciedlajacej geometrie¢, proporcje podzialow oraz
materiat stolarki lub $lusarki stanowigcej ceche historyczng zabytku, z zastrzezeniem
lit. d,

c) zamiana otworoOw okiennych na drzwiowe 1 drzwiowych na okienne oraz realizacja
nowych otworow okiennych lub drzwiowych:

- poprzez odwzorowanie szerokosci wystepujacych w elewacji otworéw stanowigcych
ceche historyczng zabytku oraz zachowanie poziomu usytuowania i ksztattu ich
nadprozy, z zastrzezeniem lit. d,

- W sposoOb uzupetniajacy kompozycje elewacji,

d) realizacja okien potaciowych w sposob kontynuujgcy zasady kompozycji elewacji,

e) realizacja witryn w parterze przy zachowaniu zasad kompozycji elewacji,

f) likwidacja otworow okiennych Ilub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng
zabytku przez realizacje w ich miejscu blend,

g) montaz urzadzen ipochylni dla oséb niepetnosprawnych w sposob niepowodujacy
zatarcia cech historycznych zabytku,

Id: B95434E7-43BC-4272-8386-56629493F743. Podpisany Strona 8



h) realizacja balkondw na elewacji frontowej, aw pozostalych elewacjach réwniez
tarasow, wykuszy iloggii w sposdb niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
z zachowaniem ponizszych warunkoéw:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
stosowanie formy architektonicznej lub rozwigzan materiatowych odrozniajacych si¢ od
cech historycznych zabytku, w sposéb niepowodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand i ogrodow zimowych, tacznikow pomiedzy budynkami oraz zadaszen
podworzy lub dziedzincow w sposob niepowodujacy zatarcia cech historycznych
zabytku;

7) dopuszcza si¢ nadbudowe, w tym zmiang geometrii dachu, budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkdw wskazanych w szczeg6lnym zakresie dziatan w ustaleniach
szczegOlowych, z zachowaniem zasad okreslonych w tych ustaleniach oraz ponizszych
warunkow:

a) realizacja nadbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz
dopuszczenie stosowania formy architektonicznej lub rozwigzan materiatlowych
odrézniajacych si¢ od zachowanych cech historycznych,

b) realizacja zmiany geometrii dachu jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej
w sposob nawigzujacy do zasad kompozycji elewacji zabytku,

c) nadbudowa o 1 kondygnacje o wysokosci do 4 m, chyba Ze ze szczegbdlnego zakresu
dziatan w ustaleniach szczegotowych wynika inaczej,

d) stosowanie jednego materialu elewacyjnego na co najmniej 80% powierzchni elewacji
nadbudowy,

e) zachowanie ekspozycji istniejacych gzymsoéw wienczacych elewacje oraz elementéw
wyniesionych ponad dach zabytku, takich jak: attyki, szczyty i ryzality;

8) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu
symbolem EH oraz kolejng liczba i wymienione w tabelach w ustaleniach szczegétowych,
dla ktorych ustala si¢ ochron¢ poprzez nakaz ich zachowania w granicach dziatki, na
ktorej sg zlokalizowane;

9) wskazuje si¢ budynek stanowigcy dobro kultury wspolczesnej, zlokalizowany w terenie
7.1.MW/U i oznaczony na rysunku planu symbolem D.7.01, dla ktérego ustala si¢ ochrong
poprzez nakaz zachowania oryginalnych zasad kompozycji elewacji ibryly przy
przebudowie i remoncie, rozbudowie oraz nadbudowie;

10) wskazuje si¢ miejsce pamieci narodowej - Pomnik Ofiar Zbrodni Katynskiej,
zlokalizowany w terenie 9.3.ZP ioznaczony na rysunku planu - dla ktérego ustala si¢
ochron¢ poprzez nakaz jego zachowania w obecnej lokalizacji, z dopuszczeniem
translokacji na teren 9.2.UKR w sposob zapewniajacy bezposredni dostep z przestrzeni
publiczne;.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych:
1) wyznacza si¢ uktad przestrzeni publicznych, do ktérego naleza:
a) tereny drog publicznych: KDG/KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL, KDD+T 1 KDD,
b) tereny placow publicznych PP,
¢) tereny zieleni urzgdzonej publicznej ZP,
d) droga wewnetrzna 1.10.KDW,
e) cigg pieszy 1.2.KDX;
2) nakaz dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0séb niepelnosprawnych;
3) dla odcinkow ulic o zwigkszonym udziale zieleni oznaczonych na rysunku planu ustala
sig:
a) nakaz zapewnienia drzew w ilosci minimum 2 sztuk na kazde pelne 20 m biezacych
dhugos$ci odcinka ulicy, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy,
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b) nakaz zagospodarowania minimum 15% powierzchni odcinka ulicy w formie skupisk
zieleni niskiej lub S$redniowysokiej, krzewow, klomboéw, chyba, ze zustalen
szczegdlowych dla terenéw wynika inaczej,

¢) nakaz stosowania wylacznie nawierzchni rozbieralnych na cz¢éci drogi przeznaczonej
do ruchu pojazdow,

d) nakaz wyposazenia w meble miejskie co najmniej w postaci tawek, koszy na $mieci
oraz stojakow na rowery,

e) dopuszczenie realizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych oraz instalacji
artystycznych,

f) nakaz realizacji minimum 15% powierzchni odcinka ulicy jako odcinka o znacznie
zwigkszonym udziale zieleni, zgodnie z pkt. 4;

4) dla odcinkéw ulic o znacznie zwickszonym udziale zieleni ustala si¢ dodatkowo:

a) nakaz zagospodarowania w formie wielofunkcyjnej przestrzeni publicznej stuzacej
komunikacji oraz miejskiemu wypoczynkowi, powigzanej przestrzennie z przylegtymi
terenami zieleni urzadzonej publicznej ZP oraz zaakcentowanej za pomoca o$wietlenia,

b) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych dla samochodéw na powierzchni
maksimum 10% powierzchni odcinka ulicy;

5) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych:

a) zwiagzanych zustlugami kultury, sportu irekreacji - wylacznie w terenach: PP, ZP
i KDD,

b) zwigzanych zsezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: ogrodki
gastronomiczne i szopki - wyltacznie w terenach: PP, ZP i drog publicznych,

¢) innych obiektéw w formie:

- obiektow ustugowo-handlowych - wylacznie w terenach PP i ZP,
- sanitariatow - wytacznie w terenach: 10.2.ZP, 11.2.ZP i 12.2.ZP;

6) w strefach wspolnego zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu - nakaz
zagospodarowania przestrzeni jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem spojnych
rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki mebli miejskich oraz
harmonijnego uksztattowania zieleni.

§ 8. Ustala  si¢  nastgpujace  zasady  modernizacji, rozbudowy  ibudowy
systemow komunikacji:
1) struktura uktadu komunikacyjnego:

a) podstawowy uktad komunikacyjny - ulice okalajgce obszar opracowania i zapewniajgce
powiazania mi¢dzydzielnicowe komunikacji kotowe;j:

- droga publiczna gltéwna/zbiorcza z tramwajem 1.KDG/KDZ+T (al. Mickiewicza),
- droga publiczna zbiorcza 1.KDZ (ul. Lakowa),
b) ulice zapewniajace mi¢dzydzielnicowe powigzania komunikacji zbiorowej o znaczeniu
og6lnomiejskim:
- droga publiczna lokalna z tramwajem 1. KDL+T (ul. Zeromskiego),
- drogi publiczne dojazdowe z tramwajem 1.KDD+T (ul. Gdanska) oraz 2.KDD+T
1 3.KDD+T (ul. Kopernika),

c) ulice stanowigce wewngtrzny uktad komunikacji kotowej - drogi publiczne lokalne:
1.KDL (ul. Wolczanska), 2.KDL (ul. Zeromskiego), 3.KDL (ul. Struga), 4. KDL
(ul. Sktodowskiej-Curie) oraz 5.KDL i 6. KDL (ul. Zamenhofa),

d) ulice stuzace gtownie dojazdom do nieruchomosci - drogi publiczne dojazdowe: 1. KDD
12.KDD (ul. Gdanska), 3.KDD (ul. Lipowa) z nowo projektowanym przedtuzeniem
4.KDD, 5.KDD (ul. Kopernika) oraz 6.KDD (ul. Lakowa),

e) uktad powigzan wewnatrzkwartatowych:

- droga wewnetrzna 1.10.KDW,

- drogi oraz dojscia i dojazdy umozliwiajace dostep do drogi publicznej, zlokalizowane
w terenach zieleni urzadzonej publicznej ZP oraz placow publicznych PP,

- cigg pieszy 1.2.KDX;
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2) podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego:

a) ulice wymienione w pkt. 1 lit. a-c wskazane do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi
ruchu drogowego,

b) ulice i tereny komunikacji wymienione w pkt. 1 lit. d i e wskazane do prowadzenia,
zabezpieczenia iobstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu przestrzeni
publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni
1 wypoczynku;

3) przebudowa, rozbudowa i budowa drég publicznych i drog wewnetrznych wyznaczonych
na rysunku planu wobregbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja ulic
i parametrami  okre§lonymi w ustaleniach szczegétowych oraz zuwzglgdnieniem
wymagan okreslonych w § 7;

4) budowa drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow
o szeroko$ci pasa drogi — minimum 5 m, z zastrzezeniem wymagan wynikajacych
z przepisOw odrgbnych z zakresu budownictwa.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujaca liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a) dla mieszkan:

- w terenach 7.1.MW/U 1 12.4.MW/U - od 0,5 do 1 miejsca na kazde mieszkanie,

- w pozostatych terenach - od 0,5 do 1,5 miejsca na kazde mieszkanie,

b) dla hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego - minimum 4 miejsca na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

c)dla kin, teatrow, sal widowiskowych ibudynkéw gastronomicznych - od 10 do
20 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla muzedéw - od 1 do 4 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca,

¢) dla budynkow handlowych - od 5 do 20 ogdlnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla budynkoéw administracji publicznej, biur i pozostatych ushug:

- w terenach 10.6.U, 10.7.U, 10.8.U, 10.10.U, 11.4.U, 11.5.U, 124.MW/U i 12.5.U -
od 5do 10 ogolnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,

- w pozostatych terenach — od 5 do 15 ogdélnodostepnych miejsc na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

2) dla rowerdéw - minimum:
a) dla mieszkan - 1 miejsce na kazde mieszkanie,
b) dla budynkow handlowych - 6 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,
nie mniej jednak niz 2 miejsca,
c)dla hoteli iobiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 1000 m?,
powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,
d) dla pozostatych ustug - 5 miejsc na kazde 1 000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej
jednak niz 2 miejsca,
e) dla przestrzeni publicznych i zieleni urzadzonej publicznej - 3 miejsca na kazde
1 000 m? powierzchni terenu, nie mniej jednak niz 6 miejsc.
2. Wymagang liczbg¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rowerdéw nalezy okreslaé:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc wymaganych dla poszczegolnych czgsci budynku.
3.Dla budynkow istniejacych oraz rozbudowy inadbudowy zabytkdéw ustala si¢
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania - 0.
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4.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogo6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy
przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania
i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog publicznych.

§ 10. 1. Ustala  si¢  nastgpujace  zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy

systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terendOw w sieci 1urzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu
o istniejace systemy infrastruktury technicznej, ich przebudowe irozbudowe, a takze
budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych
w sposob niewykluczajacy realizacji szpalerow drzew zgodnie z ustaleniami planu;

3) w terenach o innym przeznaczeniu dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j:

a) zwigzanych z bezposredniag obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenéw,

b) nie zwigzanych z bezposrednig obsluga zabudowy i zagospodarowania tych terenow -
wylacznie dla sieci iurzadzen infrastruktury wymienionych w ustaleniach
szczegotowych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego, w sposob niewykluczajacy
realizacji zabudowy frontowej zgodnie z ustaleniami planu;

4)nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci
infrastruktury technicznej jako podziemnych, z wylaczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi, przewodoéw, ktére jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen i pojazdéw oraz oswietlenia;

5) w pasie terenu przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej dopuszczenie realizacji
stacji transformatorowych SN/NN wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu

z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w wode - magistrala wodociggowa zlokalizowana
wzdhuz al. Mickiewicza oraz wodociag zlokalizowany wzdhiz ul. Struga;

2) podstawowy odbiornik $ciekow - Kolektor Ila biegnacy wzdtuz al. Mickiewicza na
odcinku od al. Ko$ciuszki do ul. Lakowej, Kolektor IIb biegnacy wzdtuz ulic Zamenhofa
1 Kopernika na odcinku od al. Kosciuszki do ul. Lagkowej i1 Kolektor Ilc biegnagcy wzdhuiz
ulic Struga 128 Pulku Strzelcow Kaniowskich na odcinku od al. Kosciuszki do
ul. Lakowej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych z terenu IKDG/KDZ+T - kanalizacja
deszczowa biegnaca wzdtuz al. Mickiewicza;

4) podstawowe  zrodlo  zaopatrzenia ~wgaz -  gazocigg niskiego  ci$nienia
Dn 160 zlokalizowany w ul. Struga oraz Dn 160 w ul. Zamenhofa;
5) podstawowe  zrodlo  zaopatrzenia ~ wcieplo -  rurociag wody  goracej

2xDn 600 zlokalizowany w ul. Zeromskiego oraz 2xDn 300 i 2xDn 400 w al. Ko$ciuszki;
6) podstawowe zrodlo zasilania w energi¢ elektryczng - Rejonowe Punkty Zasilania
Srédmiescie 110/15 kV oraz Lakowa 110/15 kV.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jako$ci Srodowiska okre§lonych na podstawie
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wyjatkiem:
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a) zespotow zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingdw samochodowych
wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) infrastruktury technicznej, drog oraz linii tramwajowych,

c) instalacji do unieszkodliwiania i sktadowania odpadow niebezpiecznych w terenie
8.5.U;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) nakaz zachowania 1stme_]qcych szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem wymiany 1 uzupetniania drzewostanu w sposéb kontynuujacy zasady
kompozycji i doboru gatunkowego,

b) nakaz realizacji projektowanych szpaleréw drzew oznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca i formy sadzenia, ilo$ci, rozstawu
i gatunku drzew;

4) w zakresie ochrony zasobéw wod podziemnych:
a)nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie

zanieczyszczen do wod podziemnych,

b) nakaz wykorzystania nadmiaru wod opadowych w obrgbie dziatki budowlanej;

5) w zakresie ochrony powietrza - zakaz stosowania do celow grzewczych instalacji na
paliwa state;

6) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska w obrebie
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisoOw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku symbolami MW/U, U i MW/MN zalicza si¢ do terenow
chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny w strefie $roédmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow”, z wyjatkiem terenu 8.5.U okreslonego jako ,tereny
szpitaliw miastach”, w rozumieniu przepisow odrebnych =z zakresu ochrony
srodowiska,

b) tereny oznaczone na rysunku symbolem UQO zalicza si¢ do terenow chronionych
akustycznie okreslonych jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami -
nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie sieci wodociggowej 1kanalizacyjnej do wszystkich terendéw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) prowadzenie gospodarki odpadami poprzez miejski system gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem $wietlnym — zakaz stosowania oswietlenia
zewnetrznego bezposrednio emitujacego $wiatto powyzej plaszczyzny poziome;j
wyznaczonej przez najwyzszy punkt przeziernego elementu oprawy, z wyjatkiem:

a) iluminacji elewacji budynkéw oraz obiektéw matej architektury, dla ktérych dopuszcza
si¢ o$wietlanie w sposob nieemitujacy swiatla poza obrys danego budynku lub obiektu,

b) o$wietlenia imprez 1 wydarzen publicznych,

c) instalacji artystycznych,

d) innego o$wietlenia regulowanego przepisami odrebnymi.
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2. Wskazuje si¢ pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu, ustanowiony na podstawie
uchwaty Nr VIII/150/15 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody (Dz. Urz.
Woj. Loédzkiego poz. 1549).

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci;
2) szczegdlowe zasady i warunki scalenia ipodzialu nieruchomos$ci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terenow.
2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1 podziatu
nieruchomos$ci okreslone w ustaleniach szczegétowych dla terenéw nie obowigzuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod drogi oraz infrastrukture techniczna.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefach ochronnych od
linii elektroenergetycznych wynoszacych:

a) dla linii kablowych o napieciu 15 kV - do 1,0 m od osi linii,
b) dla linii kablowych o napigciu 110 kV - do 1,5 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowiazuje;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddziatywania od sieci cieplowniczej
wynoszacych:

a) dla przewodéw o $rednicy do Dn 150 mm- do 2,0 m od zewnegtrznej krawedzi
przewodu,

b) dla przewoddéw o srednicy od Dn 200 mm do Dn 500 mm - do 3,0 m od zewngetrzne;j
krawedzi przewodu,

c¢) dla przewodow o srednicy powyzej Dn 500 mm - do 5,0 m od zewngtrznej krawedzi
przewodu;

4)w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej zakaz dotyczacy strefy oddziatywania
nie obowiazuje;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia Ww uzytkowaniu paséw
ochronnych od przewodéw wodociaggowych i kanalizacyjnych wskazanych na rysunku
planu okreslajg przepisy odrebne dotyczace zaopatrzenia w wod¢ 1 odprowadzenia
sciekéw obowigzujace na terenie miasta L.odzi;

6) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref
kontrolowanych od gazociggdéw wskazanych na rysunku planu okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego terenu:

a) zakaz zabudowy z wylgczeniem tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem dopuszczalnym terenu,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zieleni wysokiej w pasie
terenu przeznaczonym na realizacj¢ zabudowy frontowej;

8) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych - wtym inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej - w ramach poszczegdlnych terendow, zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu powierzchniami ograniczajacymi wysokosci wokot
lotniska £.6dz-Lublinek.

§ 14. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terend6w oznaczonych symbolami: MW/U, MW/MN, U, UKR
1 UO na 30%.
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2. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 1 nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej
pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym wskazane na rysunku planu, ktére stanowiag linie rozgraniczajace
terenow:

1) drog publicznych;

2) zieleni urzadzonej publicznej;

3) placow publicznych;

4) ciagu pieszego;

5) zabudowy mieszkaniowej shuzacej rozwojowi spolecznego budownictwa czynszowego
oznaczonych symbolem MW/U.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terenéw niewymienionych w ust. I na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegotowych dla terenow.

3. Wskazuje si¢, ze dla nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
polozonych w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt. 5, realizacja zabudowy zgodnej
z planem sluzaca rozwojowi spotecznego budownictwa czynszowego nastgpuje w ramach
realizacji inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowe;,
c) tereny garazy wielopoziomowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) rzemioslo idrobna wytworczos¢ produkcyjna nieprzekraczajace poziomoéw halasu
ustalonych ~ wart. 11 ust. 1 pkt. 71it. a- dopuszczone wylacznie = w kwartatach
o numerach innych niz 71 12,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz ustala si¢ szczegdlny
zakres dziatan okre$lony w tabeli:
Symbol
na

rysunku
planu

Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

Willa Ludwika i Marty
E.1.01 ul. Sktodowskiej-Curie 18 | Beuter, willa ze -
strozowka

budynek mieszkalny

E.1.02 ul. Sktodowskiej-Curie 20 . -
z oficynami

Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany

E.1.04 | ul. Sktodowskiej-Curie 28 | kamienica z oficyna nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej

E.1.05 ul. Kopernika 47 kamienica Dopuszezenie nadbudowy

z obowigzkowym wycofaniem §ciany
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nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
kamienica z dwiema
E.1.06 | ul. Kopernika 45 oficynami bocznymi -
Panstwowa Zenska
. Szkota Handlowa/
E.1.07 | ul. Kopernika 41 ob. Zespot Szkot -
Kolejowych
Dom Hermana Giintzela
E.1.08 ul. Kopernika 37 (budynek mieszkalny -
z oficyna)
kamienica narozna
E.1.09 | ul. Kopernika 33 (budynek frontowy -
z oficyng zachodnig)
. kamienica (budynek .
E.1.10 ul. Kopernika 33 frontowy) Dopuszczenie nadbudowy
E2.01 | ul. Sklodowskicj-Curic 14 | Cudynek fabryczny -
(frontowy)
kamienica (budynek
. frontowy z oficynami)/
E.2.02 | ul. Kopernika 29/31 ob. Komenda Miejska -
Policji, IV Komisariat
Budynek frontowy:
E2.03 | ul. Kopernika 27 kamienica (budynek Dopuszczenie nadbudowy
frontowy z oficyng) Pozostate:
brak
kamienica narozna gﬂdirsl;fzgggzﬁgu do
E.2.04 ul. Kopernika 25 (budynek frontowy D - Y
z oficyns) Pozostale:
brak
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem $ciany
E.2.05 ul. Zeromskiego 99 kamienica (budynek nadbudowywanej kondygnacji
frontowy) . s ..
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Dopuszczenie nadbudowy
- z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.2.06 | ul. Zeromskiego 93 kamienica (budynek nadbudowywanej kondygnacji
frontowy) . 02 ..
o minimum 1,5 m od linii elewac;ji
frontowej
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E301 ul. Struga 32 kamienica (budynek . nadbu.dowywanej konc'iygnacp )
frontowy z oficynami) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Pozostale:
brak
E3.02 | ul Struga 38 oficyny mieszkalne ;
(boczne i1 poprzeczna)
E.3.03 | ul. Struga 40 kamienica (budynek -
frontowy)
kamienica narozna
E.4.01 ul. Gdanska 103 ! oﬁcynq vyzdiu; Dopuszczenie nadbudowy
zachodniej granicy
dziatki
Budynek frontowy:
E4.02 | ul. Sklodowskicj-Curie 4 kamienica (budynek Dopuszczenie nadbudowy
frontowy z oficyng) Pozostate:
brak
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E.4.03 | ul. Sklodowskiej-Curie 4a | willa miejska -
E.4.04 | ul. Zeromskiego 80 budynek mieszkalny -
E.4.05 | ul. Kopernika 19 kamienica (budynek -
frontowy z oficyna)
Portiernia:
Zespot fabryczny brak
szpulek i wyrobow Oficyna mieszkalna i budynek tokarni,
drzewnych Henryka sktadu i ekspedycji:
E.4.06 | ul. Kopernika 15/17 Woyssa (oficyna Dopuszczenie nadbudowy
mieszkalna, por.tiernia, z obowigzkowym wycofaniem $ciany
‘pudynek tqlfamla sktadu | hadbudowywanej kondygnaciji
1 ekspedycji) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
, Budynek ,,Caritas”
E4.07 | ul. Gdafska 111 Arcgi dicoerii Eodzkics -
E408 | ul Gdaiiska 107 strozéwka, ogrodzenie, :
ogrod przywillowy
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.5.01 ul. Kopernika 18 budynek mieszkalny nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 2,5 m od linii elewacji
frontowej
ul. Kopernika 26/ kamienica (frontow .
E.5.02 ul. ZerIZ)mskiego 82 budynek narozny) ! Dopuszezenie nadbudowy
E5.03 ul. Zamenhofa 29/ kamienica (frontowy )
o ul. Zeromskiego 84 budynek narozny)
budynek gospodarczy
przy lecznicy dla
zwierzat domowych
E.5.04 Kopernika 22 i wzorowej kuzni -
angielskiej Alfreda
Kwasniewskiego
i Hugona Warikoffa
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.5.05 ul. Gdanska 117 Eirgzgnlcaz(szgy::e;( nadbudowywanej kondygnacji
Wy yna o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.5.06 | ul. Gdanska 115 bgl dgnekknglekaalny nadbudowywanej kondygnacji
(budynek frontowy) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Dopuszczenie nadbudowy
kamienica narozna z obowigzkowym wycofaniem $ciany
E.5.07 | ul. Gdanska 113 (budynek frontowy) nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
dom mieszkalny
. budynek frontowy)/
E.6.01 ul. Kopernika 8 E)b. "l}]eatr Studyjn; -
PWSFTVIiT
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.6.02 | ul. Kopernika 10 kamienica (budynek nadquowywanej konc}ygnacji )
frontowy z oficyna) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Pozostale:
brak
, kamienica narozna
E.6.03 ul. Gdanska 106 (budynek frontowy) -
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Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.6.04 ul. Gdanska 108 ltfrir::;gmc? (budynek nadbudowywanej kondygnacji
Wy o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Nizszy, potudniowy budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy na
zespot budynkow nastepujacych zasadach:
E6.05 | ul. Gdanska 1121 112a mieszkalgych - nakaz zgc}.lowania pgioienia, kata
z budynkiem nachylenia i geometrii potaci dachowych
fabrycznym od strony elewacji frontowych
Pozostale:
brak
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.6.06 | ul. Gdanska 114 lgre:)rrr:;(e)mcil (budynek nadbudowywanej kondygnacji
Wy o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E6.07 | ul Zamenhofa 17 kamienica (budynek nadquowywanej kon@ygnacji )
frontowy z oficyna) o minimum 1,5 m od linii elewac;ji
frontowej
Pozostate:
brak
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.6.08 ul. Zamenhofa 11 lgr?)rﬁ;gmc? (budynek nadbudowywanej kondygnacji
Wy o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy z wylaczeniem
wyzszej centralnej czesci budynku oraz
E6.09 | ul Wolczanska 97 kamienica (budynek z obowiqzkowym wycofanier.r? éciapy
frontowy z oficyna) nadbudowywanej kondygnacji o minimum
1,5 m od linii elewacji frontowe;j
Pozostale:
brak
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
kamienica (budynek z obowiqzkowym wycofanier? Sciany
E6.10 | ul. Wolczanska 91 frontowy z oficyna nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
poprzeczn) frontowej
Pozostale:
brak
kamienica (budynek
E.7.01 ul. Wélczanska 62 frontowy z oficyna -
poprzeczna)
E.7.02 | ul. Wolczanska 66 kamienica (budynek -
frontowy z oficyna)
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E7.03 ul. Wolezanska 72 kamienica (budynek ' nadl.)u.dowywanej konglygnacp )
frontowy z oficynami) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Pozostale:
brak
E7.04 | ul. Wolczaiiska 74 kamienica (budynek :
frontowy z oficynami)
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E.7.05 | ul. Wélczanska 78 kamienica (budynek _
frontowy z oficynami)
Bank Gospodarstwa
Krajowego (Oddziat
o . 1.6dzki), nastepnie
E.7.07 al. Kosciuszki 63 Powszechny Bank -
Kredytowy Oddziat
w Lodzi
Ezsrlc))(l); g:gfczl? ;’ Budynek kottowni zlokalizowany
(przedzalnia, tkalnia, w centralnej .cze;éci posesji:
E.7.08 | al. Kosciuszki 49/51 budynek Dopuszezenie nadbudowy
administracyjny,
kottownia, dom Pozostate:
mieszkalny) brak
Dopuszczenie nadbudowy
Bank Spotek z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.7.09 al. Kosciuszki 47 Niemieckich w Polsce nadbudowywanej kondygnacji
(kamienica frontowa) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.7.10 | al. Kosciuszki 45 budynek mieszkalny nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E8.01 ul. Kopernika 30 kamienica (budynek nadquowywanej konc.iylgnacji )
frontowy z oficyna) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Pozostate:
brak
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem $cian
E.8.02 | ul. Kopernika 32 kamienica (budynek nadbudowywvglej kgndygnacji g
frontowy) . s ..
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Budynek frontowy:
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.8.03 ul. Kopernika 34 kamienica (budynek nadquowywanej kondygnacji )
frontowy z oficyna) o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Pozostale:
brak
E.8.04 | ul. Kopernika 36 rezydencja Emila Wicke -
Budynek potudniowy:
Fabryka Tasm Dopuszczenie nadbudowy
Gumowych Emila z obowigzkowym wycofaniem $ciany
. Wicke, nastepnie spotka | nadbudowywanej kondygnacji
E8.05 | ul. Kopernika 36 akcyjna Tka‘?cio- P o minimum 1,5 m od linii elewacji
Gumowa Manufaktura frontowej
,,Emil Wicke” Pozostate:
brak
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Przedzalnia welny
zgrzebnej Otto Weyera
E.8.06 ul. Kopernika 38 i Alfreda Reula -
z budynkiem
mieszkalnym
dom mieszkalny Jana gudynek frqn towy:
Henryka Teppe opuszczenie nadbudowy o
(budynek frontowy z obow1qzkowym wycofanlerg Sciany
2 oficyna, budynek nadbudowywanej kondygnacji
E.8.07 | ul. Kopernika 40 mieszkal;lo-usiugowy 0 minimqm 2,5 m od linii elewacji
w podworzu, budynek frontowej -
pofabryczny Budynek m1e.szkalno-usiugowy,
w podworzu) pofabryczny i oficyna:
brak
Dopuszczenie nadbudowy
. z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.8.08 ul. Kopernika 42 ltfre:)rrr:;gnlc;l (budynek nadbudowywanej kondygnacji
Wy o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.10.01 | ul. Zeromskiego 88 koszary nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
E.10.02 | ul. Gdafska 123 kamienica (budynek ;
frontowy z oficynami)
budynek mieszkalno-
biurowy z zespolu Dopuszczenie nadbudowy
Zaktadow z obowigzkowym wycofaniem $ciany
E.10.03 | ul. Zeromskiego 94 Mechanicznych nadbudowywanej kondygnacji
i Fabryki Tlenu o minimum 1,5 m od linii elewacji
,.Franciszek Wagner frontowej
i S-ka”
Zaktady Mechaniczne
. . i Fabryka Tlenu
E.10.04 | ul. Zeromskiego 94 ,,Frarfc}:]iszek Wagner -
i S-ka”
, budynek mieszkalny
E.11.01 | ul. Gdanska 116 (budynek frontowy) -
E.11.02 | ul. Gdafska 118 willa micjska Henryka ;
Mitke
E.11.06 | ul. Wolczanska 121/123 willa miejska -
E.11.07 | ul. Wolczanska 109 kamienica (budynek -
frontowy z oficyna)
E.12.01 | ul. Wélczanska 96 willa -
dom rezydencjonalny
E.12.02 | ul. Wélczanska 108 (budynek frontowy -
z oficyng)
E.12.03 | ul. Wolczanska 116 oficyna mieszkalna -
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
E.12.04 | al. Kosciuszki 91 budynek mieszkalny nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej
E.12.05 | al. Ko$ciuszki 87 oficyna mieszkalna -
dom rezydencjonalny
E.12.06 | al. Ko$ciuszki 85 (budynek frontowy -
z oficyna)
E.12.08 | al. Ko$ciuszki 77 oficyna mieszkalna -
. Budynek frontowy:
E.12.09 | al. Kosciuszki 71 lgraz)r:lltl(e)mcaz(ggcclyne? Dopuszczenie nadbudowy
b yna z obowigzkowym wycofaniem §ciany
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nadbudowywanej kondygnacji

o minimum 1,5 m od linii elewacji
frontowej

Pozostale:

brak
Dopuszczenie nadbudowy
z obowigzkowym wycofaniem §ciany
nadbudowywanej kondygnacji

E.12.10 al. Kosciuszki 67/ kamienica (dwa budynki o minimum 1,5 m od linii elewacji
ul. Zamenhofa 8 frontowe) frontowej

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol

rysrlllarllku Adres Historyczny element zagospodarowania
planu

EH.1.01 | ul. Kopernika 43 dwa odbojniki zewnetrzne

EH.1.02 | ul. Kopernika 41 dwa odbojniki zewnetrzne

EH.1.03 | ul. Lipowa 87 zeliwna pokrywa studzienki

EH.2.01 | ul. Kopernika 27 dwa odboijniki zewnetrzne i dwa wewngtrzne

EH.2.02 | ul. Zeromskiego 99 dwa odbojniki wewnetrzne i lewy odbojnik zewnetrzny

EH.3.01 | ul. Struga 38 zeliwna pokrywa studzienki

EH.3.02 | ul. Struga 40 zdréj w $cianie elewacji potudniowej, historyczny hydrant

EH.4.01 | ul. Sktodowskiej-Curie 4 dwa odbojniki zewnetrzne

EH.4.02 | ul. Sktodowskiej-Curie 8 zeliwna pokrywa studzienki

EH.4.03 | ul. Zeromskiego 80 dwa odbojniki zewnetrzne

EH.4.04 | ul. Kopernika 21 dwa Od'bOJI'l.lkl zewngetrzne, nawierzchnia z ptyt ryflowanych
w przeswicie bramowym

EH.4.05 | ul. Kopernika 15/17 dwa odbojniki zewnetrzne

EH501 | ul. Gdanska 115 dwie ze'h\fvr.le pokrywy studzienek i nawierzchnia ceramiczna

w prze§wicie bramowym

EH.6.01 | ul. Kopernika 4 dwa odboijniki zewnetrzne

EH.6.02 | ul. Kopernika 6 zeliwna pokrywa studzienki

EH.6.03 | ul. Kopernika 10 prawy odbojnik zewnetrzny, nawierzchnia z ptyt ryflowanych
EH.6.04 | ul. Gdanska 108 zeliwna pokrywa studzienki w przeswicie bramowym

zdr6j w lewej $cianie elewacji tylnej, nawierzchnia z ptyt
ryflowanych w prze§wicie bramowym
dwa odbojniki wewnetrzne budynku frontowego, jeden odbojnik

EH.6.05 | ul. Gdanska 108

EH.6.06 | ul. Woélczanska 91 zewnetrzny i dwa wewnetrzne budynku znajdujacego si¢ w centrum
dziatki

EH.7.01 | ul. Wélczanska 62 zdrdj w oficynie tylnej

EH.7.02 | ul. Wélczanska 74 zdrdj w centralnej cze$ci §ciany oficyny prawej

EH.7.03 | ul. Wélczanska 78 dwa odbojniki zewnetrzne i dwa wewnetrzne

EH.7.04 | al. Ko$ciuszki 53 zdrdj w centralnej cze$ci §ciany oficyny prawej

EH.8.01 | ul. Kopernika 42 dwa odbojniki zewnetrzne

EH.10.01 | ul. Gdanska 123 dwa odbojniki zewnetrzne, nawierzchnia z ptyt ryflowanych

EH.11.02 | ul. Wélczanska 109 zdrdj w $cianie oficyny prawej

EH.12.01 | ul. Wélczanska 94 dwa odbojniki wewnetrzne

EH.12.02 | al. Ko$ciuszki 93 zdrdj w Scianie oficyny tylnej

dwa odbojniki zewnetrzne, lewy odbojnik wewnetrzny, nawierzchnia
ceramiczna w prze§wicie bramowym
dwa odbojniki zewnetrzne przy ogrodzeniu, zdrdj w $cianie

EH.12.03 | al. Kosciuszki 91

EH.12.05 | al. Ko$ciuszki 77

wschodnigj
EH.12.06 | al. Ko$ciuszki 71 dwa odboijniki zewnetrzne i dwa wewngtrzne
EH.12.07 | al. Ko$ciuszki 69 dwa odbojniki zewnetrzne

zdro6j w Scianie prawej oficyny, dwa odbojniki zewngtrzne, lewy
odbojnik wewnetrzny

4. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

EH.12.08 | al. KoSciuszki 67
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 65%, z zastrzezeniem:

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A” oraz dzialek o powierzchni
mniejszej niz 900 m? innych niz narozne - maksimum 75%,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,B” oraz terenéw 10.3.MW/U
110.4.MW/U - maksimum 80%,

- dziatek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m? - maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy - minimum 1,0, maksimum 3,2, z zastrzezeniem:

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,.B”, dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900 m? innych niz narozne, dzialek naroznych o powierzchni od 900 m?> do
1 650 m? oraz terenow 10.3.MW/U i 10.4. MW/U - minimum 1,0, maksimum 4,0,

- dzialek naroznych o powierzchni mniejszej niz 900 m?> - minimum 2,0,
maksimum 5,5,

- dziatek o powierzchni wigkszej niz 3 100 m? - minimum 1,0, maksimum 2,5,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20%, z zastrzezeniem lit. d
oraz:

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,A”, dziatek o powierzchni mniejszej
niz 900 m?> innych niz narozne oraz terenow 10.3.MW/U i10.4MW/U -
minimum 10%,

- strefy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,B” idzialek naroznych
o powierzchni mniejszej niz 900 m? - minimum 5%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 20% zostaje obnizony o nie
wiecej] niz 5% w przypadku dokonywania nasadzen drzew liSciastych o obwodzie pnia
wynoszacym minimum 30 cm mierzonym na wysokosci 1 m, z uwzglednieniem zasady,
ze kazde drzewo zastepuje 45 m? terenu biologicznie czynnego,

e) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysoko$ci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,

- intensywnosci zabudowy - 0 0,5;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m
od linii elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem
lit. ¢ oraz:

- strefy wysoko$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 77, dla
ktorej wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 6 m, maksimum 10 m, przy
zachowaniu wysoko$ci elewacji frontowej - minimum 6 m, maksimum 7 m,

- strefy wysokos$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 187, dla
ktorej wysokosé zabudowy frontowej wynosi minimum 17 m, maksimum 23 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 17 m, maksimum 18 m,

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 217, dla
ktorej wysokos$¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 20 m, maksimum 26 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 20 m, maksimum 21 m,

- strefy wysokos$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,.SWZ 227, dla
ktorej wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 21 m, maksimum 27 m, przy
zachowaniu wysokos$ci elewacji frontowej - minimum 21 m, maksimum 22 m,

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 237, dla
ktorej wysokos$¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 23 m, maksimum 25 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 23 m, maksimum 24 m,
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- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 24”, dla
ktorej wysokos¢é zabudowy frontowej wynosi minimum 23 m, maksimum 29 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 23 m, maksimum 24 m,

-terenu  9.1.MW/U, dla ktéorego wysoko$¢ zabudowy frontowej wynosi
minimum 13 m, maksimum 19 m, przy zachowaniu wysokosci elewacji frontowej -
minimum 13 m, maksimum 14 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej ominimum 1,5 m od lica tej elewacji, zzachowaniem rdznicy
maksimum 5 m pomigdzy wysokoscia elewacji frontowej, a wysokoscia zabudowy
frontowej,

d) dachy:

- ptaskie,

- dwuspadowe, o spadkach potaci do 30° i kalenicy rownolegtej do ulicy,

- mansardowe;

3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- strefy wysoko$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 77, dla
ktérej maksimum wynosi 4 m,

- terenu 9.1.MW/U, dla ktérego maksimum wynosi 14 m,

- terenéw: 7.1.MW/U, 10.5.MW/U, 12.1.MW/U i 12.4.MW/U, dla ktérych maksimum
wynosi 18 m,

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 217, dla
ktorej maksimum wynosi 21 m,

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 227, dla
ktorej maksimum wynosi 22 m,

- budynku lub jego czgéci potozonej bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang, dla ktérych maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odlegtosci do 4 m od tej
granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejacego potozonego
na sasiedniej dzialce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m — do
wysokosci tego budynku,

b) dachy - o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkc;ji:

a) dla nowo projektowanej zabudowy frontowej przyleglej do al. Kosciuszki, ulic: KDZ,
KDL i KDD+T oraz placu publicznego 4.2.PP nakaz realizacji lokali ustugowych
w parterze od strony elewacji frontowej,

b) dla lokali ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze
od strony elewacji frontowej - nakaz lokalizacji wej$¢ do nich od strony przestrzeni
publicznej oraz udostepnienia ich osobom niepelnosprawnym.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 10.4.MW/U oraz dla dzialek graniczacych z terenami 1.8.PP i 1.13.ZP - 500 m?,
2) w pozostatych terenach - 900 m?

- ktoéra nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, a takze dziatek
powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala

sig:
1) minimalng powierzchni¢ dzialki - jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

okreslong w ust. 5;

2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 18 m, z zastrzezeniem dzialek graniczacych

z terenami 1.8.PP 1 1.13.ZP, dla ktorych ustala si¢ minimum 14 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° ztolerancjg 2°,

z zastrzezeniem:
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a) dzialek w kwartatach oznaczonych numerami 3, 4, 516 przylegtych do terenow:
1.KDL, 2.KDL, 1.KDD+T i 1.KDD, dla ktorych wynosi 90° z tolerancja 2° lub 75°
z tolerancja 5°,

b) dzialek w kwartatach oznaczonych numerami 1, 2 i 8 przylegtych do terenéw: 2.KDL,
1. KDL+T, 3.KDD i 4.KDD, dla ktérych wynosi 90° z tolerancja 2° lub 65° z tolerancja
5°.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/MN obowigzuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy - maksimum 50%, z zastrzezeniem dziatek naroznych
o powierzchni mniejszej niz 500 m?, dla ktérych ustala si¢ maksimum 70%,

b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,5, maksimum 1,3, z zastrzezeniem dziatek
naroznych o powierzchni mniejszej niz 500 m?, dla ktérych ustala si¢ minimum 1,0,
maksimum 1,7,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 25%, z zastrzezeniem dziatek
naroznych o powierzchni mniejszej niz 500 m?, dla ktorych ustala si¢ minimum 15%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szerokos$¢ pasa terenu, w ktérym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 12 m
od linii elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 6 m, maksimum 10 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 6 m, maksimum 7 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji,

d) dachy:

- ptaskie,
- dwuspadowe, o spadkach potaci od 45° do 55° i kalenicy rownolegtej do ulicy;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos¢ zabudowy - maksimum 4 m,

b) dachy - o dowolnej geometrii.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
120 m?, ktéra nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dziatek
powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki - jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych,

okreslong w ust. 4;

2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 6 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) garaze nadziemne 1 podziemne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz ustala si¢ szczegdlny
zakres dziatan okreslony w tabeli:

Symbol
ryslllliku Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
planu
Fabryka wiokiennicza
E.1.03 | ul. Sktodowskiej-Curie 24 | Emila Goldy Dopuszczenie nadbudowy
(budynek przedzalni)
ogrodzenie przy
budynku
E.7.06 | al. Kosciuszki 65 Niemieckiego -
Gimnazjum
Reformowanego
fabryka maszyn gudynek pobdnlg;v }(]1 1 kond .
ul. Zeromskiego 94c/ tkackich i odlewnia opuszezenie nacbudowy o 1 kondygnacje
E.10.05 . . " 0 wysoko$ci do 7 m
al. Mickiewicza 10 zelaza "H. Mueller . .
LA Seidel" Budynek péinocny:
brak
Fabryka Wyrobow
Wehianych
E.11.03 | ul. Gdanska 132 gﬁiﬁggl(lgig Dopuszczenie nadbudowy
budynki przemystowe
— obecnie biurowe)
E.11.04 | ul. Woélczanska 127 dom mieszkalny )
Slusarnia
Mechaniczna
H. Miillera
E.11.05 | ul. Wolczafiska 125 1A. Seidla, :
a nastgpnie Fabryka
Przyboréw Tkackich
Henryka
Bertschingera
2) wskazuje sie historyczne elementy zagospodarowania:
Symbol
I'ySrlll?Iku Adres Historyczny element zagospodarowania
planu
EH.11.01 | ul. Wélczanska 125 dwa odbojniki zewnetrzne budynku znajdujgcego sie w centrum dziatki

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki powierzchni zabudowy:

- w terenach: 1.6.U, 1.7.U, 10.10.U 1 12.5.U - maksimum 100%,

- w terenach: 10.7.U 1 11.4.U - maksimum 60%,

- w terenie 10.8.U - maksimum 25%,
- w terenie 11.5.U - maksimum 80%,
- w pozostatych terenach U - maksimum 50%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 3 100 m?, dla ktorych ustala si¢ maksimum 65%,

b) intensywnos¢ zabudowy:

- w terenach: 1.6.U, 10.7.U 1 11.4.U - minimum 2,0, maksimum 3,5,
- w terenie 1.7.U - minimum 1,0, maksimum 4,0,
- w terenie 10.8.U - minimum 0,1, maksimum 0,5,
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- w terenach: 10.10.U, 11.5.U 1 12.5.U - minimum 3,0, maksimum 6,5,

- w pozostatych terenach U - minimum 0,8, maksimum 2,3, z zastrzezeniem dziatek
o powierzchni mniejszej niz 3 100 m?, dla ktérych ustala si¢ minimum 1,0,
maksimum 2,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

- w terenie 10.8.U - minimum 20%,

- w pozostatych terenach U - minimum 10%, z zastrzezeniem dziatek o powierzchni
mniejszej niz 3100 m?, dla ktorych ustala si¢ minimum 5%,

d) w przypadku przekrycia podworzy i dziedzincéw przeziernymi zadaszeniami, a takze
realizacji garazu o wysokosci zabudowy maksimum 4 m towarzyszacego zabudowie
o funkcji okreslonej przeznaczeniem podstawowym terenu dopuszcza si¢ zwiekszenie
maksymalnych wskaznikow:

- powierzchni zabudowy - do 100%,

- intensywnosci zabudowy - 0 0,5;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowe;:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m
od linii elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowe] minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem
lit. ¢ oraz:

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 187, dla
ktorej wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 17 m, maksimum 23 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 17 m, maksimum 18 m,

- strefy wysokosci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,SWZ 227, dla
ktorej wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 21 m, maksimum 27 m, przy
zachowaniu wysokosci elewacji frontowej - minimum 21 m, maksimum 22 m,

-terenu 1.7.U, dla ktorego wysokos¢ zabudowy frontowej wynosi minimum 6 m,
maksimum 12 m,

c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji
wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum
5 m pomiedzy wysokoscig elewacji frontowej, a wysoko$cig zabudowy frontowe;,

d) dachy - ptaskie;

3) parametry ksztattowania zabudowy innej niz frontowa:

a) wysokos$¢ zabudowy - maksimum 12 m, z zastrzezeniem:

- strefy wysokos$ci zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,.SWZ 227, dla
ktérej maksimum wynosi 22 m,

- budynku lub jego czgsci potozonej bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang, dla ktérych maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odleglosci do 4 m od tej
granicy wynosi 8 m, a w przypadku przylegania do budynku istniejagcego potozonego
na sgsiedniej dziatce budowlanej o wysokosci zabudowy wigkszej niz 8 m — do
wysokosci tego budynku,

b) dachy - o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji - dla lokali
ustugowych w nowo projektowanej zabudowie zlokalizowanych w parterze elewacji
frontowej - nakaz lokalizacji wejs¢ do nich od strony przestrzeni publicznej oraz
udostepnienia ich osobom niepelnosprawnym ruchowo.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

1) w terenie 1.7.U - 200 m?,

2) w terenach: 1.6.U, 10.10.U, 11.5.U i 12.5.U - 500 m?,

3) w terenach: 7.2.U i 10.6.U - 900 m?,

4) w terenach: 8.5.U, 10.7.U, 10.8.Ui 11.4.U - 1 350 m?
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- ktora nie dotyczy dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna, a takze dziatek
powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki - jak dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych,
okreslong w ust. 5;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 30 m, z zastrzezeniem terendéw: 1.7.U, 8.5.U, 10.7.U,
10,8.U 1 11.4.U, dla ktorych ustala si¢ minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKR obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy mieszkaniowe] stanowigcej nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynkow,
b) tereny zabudowy ustug kultury,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wskazuje si¢ zabytek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol
na Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegdlny zakres dziatan
rysunku
planu
Plebania
Rzymskokatolickiego
E.9.01 | ul. Lakowa 42 Kosciota pw. Matki -
Boskiej Zwycieskiej

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.3.UKR - maksimum 65%,
- w terenie 9.2.UKR - maksimum 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.3.UKR - minimum 0,4, maksimum 1,2,
- w terenie 9.2.UKR - minimum 0,2, maksimum 0.4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenie 1.3.UKR - minimum 5%,
- w terenie 9.2.UKR - minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - minimum 6 m, maksimum 13 m, zwyjatkiem kosciotow
potozonych w terenach:
- 1.3.UKR - wysoko$¢ zabudowy maksimum 34,5 m,
- 9.2.UKR - wysoko$¢ zabudowy maksimum 53,0 m,
b) dachy - plaskie, dwuspadowe i wielospadowe o spadkach potaci do 45° lub
mansardowe, z zastrzezeniem kosciotow, dla ktéorych dopuszcza si¢ dachy
o indywidualnej formie i spadkach potaci do 80°;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) nakaz zachowania ekspozycji budynku kos$ciota,
b) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej
Z przeznaczeniem terenu.
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5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.3.UKR - 1 000 m?,
2) w terenie 9.2.UKR - 6 200 m?

- ktora nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dzialek
powstatych w wyniku podzialdéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki - jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
okreslong w ust. 5;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.3.UKR - minimum 24 m,
b) w terenie 9.2.UKR - minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 2°.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy ustug nauki i szkolnictwa,
b) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego zwigzanej z ustugami nauki i szkolnictwa,
¢) tereny ztobkow;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zieleni urzadzone;,
b) tereny sportu i rekreacji,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz ustala si¢ szczegdlny
zakres dziatan okreslony w tabeli:
Symbol
na

rysunku
planu

Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegblny zakres dziatan

E.8.09 | ul. Zeromskiego 105 Willa Juliusza ]

Jarischa
Budynek frontowy:
dom Dopuszczenie nadbudowy
rezydencjonalny z obowigzkowym wycofaniem $ciany
E.12.07 | al. Kosciuszki 81 G. Krablera nadbudowywanej kondygnacji
(budynek frontowy o minimum 1,5 m od linii elewacji frontowej
z oficyna) Pozostate:

2) wskazuje si¢ historyczne elementy zagospodarowania:

Symbol
na . .
rysunku Adres Historyczny element zagospodarowania
planu
EH.12.04 | al. Ko$ciuszki 81 dwa odbojniki wewnetrzne

4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki powierzchni zabudowy - maksimum 40%, z zastrzezeniem terenu 8.3.UO,
dla ktorego ustala si¢ maksimum 30%,
b) intensywno$¢ zabudowy - minimum 0,3, maksimum 0,9, zzastrzezeniem terenu
6.2.U0O, dla ktorego ustala si¢ minimum 1,0, maksimum 1,4,
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c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%, z zastrzezeniem terenu
6.2.U0O, dla ktorego ustala si¢ minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy frontowej:

a) szeroko$¢ pasa terenu, w ktorym obowigzujg ustalenia dla zabudowy frontowej - 18 m
od linii elewacji frontowej,

b) wysokos¢ zabudowy frontowej - minimum 12 m, maksimum 23 m, przy zachowaniu
wysokosci elewacji frontowej minimum 12 m, maksimum 18 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) powyzej elewacji frontowej dopuszczenie realizacji wylacznie dachu lub kondygnacji

wycofanej o minimum 1,5 m od lica tej elewacji, z zachowaniem réznicy maksimum
5 m pomigdzy wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy frontowej,
d) dachy - ptaskie, z zastrzezeniem terenu 8.3.UO, w ktorym spadki potaci do 40°;
3) parametry ksztaltowania zabudowy innej niz frontowa:
a) wysokos$¢ zabudowy:
- w terenie 6.2.UO - maksimum 14 m,
- w terenie 8.3.UO - maksimum 15 m,
- w terenie 12.3.UO - maksimum 18 m,
b) dachy - o dowolnej geometrii;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektoéw i funkcji - dopuszczenie
sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
terenu.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 12.3.UO - 1 700 m?,

2) w pozostatych terenach - 3 100 m?

- ktora nie dotyczy dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, a takze dzialek
powstalych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajacych.

6. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialki - jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych,
okreslong w ust. 5;

2) szerokos¢ frontu dziatki:

a) w terenie 6.2.UO - minimum 40 m,
b) w terenie 8.3.UO - minimum 24 m,
¢) w terenie 12.3.UO - minimum 19 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° ztolerancja 2°,
z zastrzezeniem dziatek w terenie 6.2.UO, dla ktérych wynosi 90° z tolerancjg 2° lub 75°
z tolerancja 5°.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PP obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny placéw publicznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny rekreacji,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow,
¢) drogi rowerowe,
d) parkingi powierzchniowe i garaze podziemne,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektoéw budowlanych -
maksimum 4%,
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b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych - minimum
0,0, maksimum 0,04,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) nakaz zagospodarowania przestrzeni placu publicznego jako catosci kompozycyjnej
z zastosowaniem spdjnych rozwigzan materialowych nawierzchni, jednolitej stylistyki
mebli miejskich oraz harmonijnego uksztattowania zieleni,
b) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-handlowych
wylgcznie o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokosci do 4 m idachu ptaskim
w ilo$ci:
- w terenach: 1.8.PP i1 9.4.PP - maksimum 2 obiekty w kazdym terenie,
- w terenie 4.2.PP - maksimum 1 obiekt,
c¢) dopuszczenie realizacji garazu podziemnego zgodnie z zasadami:
- zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej garazu ponad poziom terenu,
- dopuszczenie lokalizacji obiektow, takich jak: windy 1iwyjscia z garazu
wyniesionych ponad poziom terenu,
- dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych shuzacych garazom wylacznie jako
wkomponowanych  w zagospodarowanie  placu,  wyniesionych  maksimum
1,0 m ponad poziom terenu oraz ostoni¢tych materiatem perforowanym lub zielenia,
d) nakaz zagospodarowania terenu z wykorzystaniem zieleni wysokiej w postaci:
- minimum 10 drzew - w kazdym z terenéw: 1.8.PP 1 9.4.PP,
- minimum 4 drzew - w terenie 4.2.PP,
¢) nakaz stosowania mebli miejskich,
f) w zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw:
- dopuszczenie realizacji maksimum 20 zgrupowanych miejsc - w kazdym z terenow:
1.8.PP19.4.PP,
- dopuszczenie realizacji maksimum 10 zgrupowanych miejsc - w terenie 4.2.PP,
g) w zakresie miejsc do parkowania dla rowerow:
- nakaz realizacji minimum 10 zgrupowanych miejsc - w kazdym z terenow: 1.8.PP
19.4.PP,
- nakaz realizacji minimum 5 zgrupowanych miejsc - w terenie 4.2.PP.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach 1.8.PPi9.4.PP - 1 200 m?,
b) w terenie 4.2.PP - 600 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki - minimum 30 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zieleni urzadzonej publicznej,
b) tereny drog, dojs¢ i dojazdow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny sportu i rekreacji,
b) drogi rowerowe,
c) parkingi powierzchniowe - wylacznie w terenach: 1.13.ZP 1 11.2.ZP,
d) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie tymczasowych obiektow budowlanych -
maksimum 4%,
b) intensywno$¢ zabudowy w zakresie tymczasowych obiektéw budowlanych - minimum
0,0, maksimum 0,04,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60%;
2) zasady ksztattowania obiektow budowlanych:
a) dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych
wylgcznie o powierzchni zabudowy do 12 m?, wysokos$ci do 4 m i dachu ptaskim,
b) w terenach: 10.2.ZP, 11.2.ZP 112.2.ZP dopuszczenie realizacji tymczasowych
obiektéw budowlanych w formie sanitariatow wytacznie o powierzchni zabudowy do
10 m?, wysokosci 3,5 m i dachu ptaskim.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:
a) w terenach: 1.5.ZP 1 12.2.ZP - 2 200 m?,
b) w terenach: 1.13.ZP i 9.3.ZP - 1 400 m?,
¢) w terenie 3.1.ZP - 230 m?,
d) w terenie 4.3.ZP - 4 200 m?,
¢) w terenach: 6.3.ZP i 6.4.ZP - 350 m?,
f) w terenie 8.4.ZP - 750 m?,
g) w terenach: 10.2.ZP i 11.2.ZP - 5200 m?,
h) w terenie 10.9.ZP - 690 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenie 1.13.ZP - minimum 80 m,
b) w terenie 4.3.ZP - minimum 30 m,
c) w terenach: 1.5.ZP, 3.1.ZP, 6.3.ZP i1 6.4.ZP - minimum 10 m,
d) w terenie 8.4.ZP - minimum 45 m,
e) w terenach: 9.3.ZP, 10.2.ZP i 10.9.ZP - minimum 20 m,
f) w terenach: 11.2.ZP 1 12.2.ZP - minimum 18 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 2°.

§ 23. 1. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDG/KDZ+T, KDZ, KDL+T, KDL, KDD+T oraz KDD obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny drég publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) drogi rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow iparametrow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej teren6w ustala si¢:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDG/KDZ+T - al. Mickiewicza:
a) klase G - gltowna, dla trasy przebiegajacej na poziomie -1 przechodzacej na poziom
0 oraz klas¢ Z - zbiorcza, dla uktadu wspomagajacego w poziomie terenu - poziom 0,
b) wydzielone torowisko tramwajowe,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
57,1mdo 114,2 m;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDZ - ul. Lakowa:

a) klas¢ Z - zbiorcza,

b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdni¢ wydzielone organizacyjnie na

skrzyzowaniu z ul. Kopernika,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
30,3 m do 60,9 m;
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3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL+T - ul. Zeromskiego:
a) klase L - lokalna,
b) wydzielone torowisko tramwajowe,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
29,5m do 59,2 m;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDL - ul. Woélczanska:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
12,3 mdo 19,7 m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2. KDL - ul. Zeromskiego:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
20,0 m do 26,7 m;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDL - ul. Struga:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ migdzy granicg obszaru objgtego planem, a poludniowa linig rozgraniczajaca
teren - zgodnie z rysunkiem planu, zmienna od 14,6 m do 18,3 m;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDL - ul. Sktodowskiej-Curie:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
12,5 mdo 12,8 m;
8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDL - ul. Zamenhofa:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
13,1 mdo 15,5 m;
9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDL - ul. Zamenhofa:
a) klas¢ L - lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
12,7 mdo 14,1 m;
10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD+T - ul. Gdanska:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdni¢ wydzielone organizacyjnie,
c¢) zakaz wyodrgbniania w przekroju ulicy jezdni i chodnikéw,
d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
19,2 m do 20,0 m;
11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2. KDD+T - ul. Kopernika:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdni¢ wydzielone organizacyjnie,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
17,5 m do 22,6 m;
12) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3. KDD+T - ul. Kopernika:
a) klase¢ D - dojazdowa,
b) torowisko tramwajowe wbudowane w jezdni¢ wydzielone organizacyjnie,
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
17,5 mdo 18,8 m;
13) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.KDD - ul. Gdanska:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
19,8 m do 20,9 m;
14) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDD - ul. Gdanska:
a) klas¢ D - dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
17,7 m do 24,5 m;
15) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.KDD - ul. Lipowa:
a) klase D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
13,6 mdo 15,2 m;
16) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.KDD - przedtuzenie ul. Lipowe;:
a) klase¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
13,4 mdo 15,2 m;
17) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.KDD - ul. Kopernika:
a) klase¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
16,6 m do 21,5 m;
18) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDD - ul. Lakowa:
a) klas¢ D - dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie zrysunkiem planu, zmienna od
12,0 m do 22,8 m.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenu drogi wewng¢trznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.10.KDW
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw iparametréow funkcjonalno-technicznych oraz obstugi
komunikacyjnej terenu ustala si¢ - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, stalg 8,0 m.

§ 25. 1. Dla terenu ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2.KDX
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - teren ciggu pieszego;
2) przeznaczenie uzupeitniajace:
a) drogi rowerowe,
b) infrastruktura techniczna.
3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
stalg 10,2 m.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta ¥.odzi.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dm od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewo mczgc
Rady Mle] j L/gi
Gaeake) OO

Marcm GOLASZEWSKI
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Zatagcznik Nr 1

do uchwaty Nr VI/213/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARTWANIA

LINIE ZABUDOWY PIERZEJOWE.

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY ROWNOLEGLE

LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCA ZMIANY LINII ZABUDOWY
STREFA A - SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIES

WIELOKULTUROWEGO KRAJOBRAZU MIASTA PRZEMYSLOWEGO
UZNANEGO ZA POMNIK HISTORII'WRAZ Z OBSZAREM BUFOROWYM

STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKIES UKLADOW
PRZESTRZENNYCH ORAZ ZABYTKOW | ICH OTOCZENIA

STREFA C - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ELEMENTOW
ROZPLANOWANIA ORAZ ZABYTKOW

STREFA K - OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

"DZIELNICA WIAZOWA" WPISANA DO GMINNEJ EWIDENCJI
ZABYTKOW

"OSADA LODKA" WPISANA DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE

ZABYTKI OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS DO REJESTRU
ZABYTKOW

OTOCZENIE ZABYTKU OBJETE OCHRONA PRZEZ WPIS
DO REJESTRU ZABYTKOW

ZABYTKI OBJETE OCHRONA W PLANIE WPISANE DO GMINNE)
EWIDENCJI ZABYTKOW

DOBRO KULTURY WSPOLCZESNE) OBJETE OCHRONA W PLANIE

HISTORYCZNE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA OBJETE
OCHRONA W PLANIE

MIEJSCE PAMIECI NARODOWEJ OBJETE OCHRONA, W PLANIE

KOMIN FABRYCZNY OBJETY OCHROMNA W PLANIE

ELEWACJE WYMAGAJACE SZCZEGOLNEGO OPRACOWANIA
ARCHITEKTONICZNEGO

STREFY ROZNIACE SIE WYSOKOSCIA ZABUDOWY

STREFY ROZNIACE SIE WSKAZNIKAMI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

————— NUMER KWARTALU
1.1.U — PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU
———— NUMER TERENU

A

XPPIXE)

aHES EHA

OZNACZENIA INFORMACYJINE

ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA

ISTNIEJACE WODOCIAGE

PROJEKTOWANE WODOCIAGI

ISTNIEJACY KOLEKTOR

ISTNIEJACE KANALY OGOLNOSPLAWNE

ISTNIEJACE KANALY SANITARNE

ISTNIEJACE KANALY DESZCZOWE

ISTNIEJACA SIEC CIEPLOWNICZA

ISTNIEJACE ODCINKI SIECI CIEPLOWNICZEJ DO PRZENIESIENIA
LUB LIKWIDACJI

PROPONOWANY PRZEBIEG NOWYCH ODCINKOW SIECI
CIEPLOWNICZEJ

ol LI

—

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNES
| USLUGOWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELORODZINNE)S
| MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUG KULTU RELIGINEGO

TERENY ZABUDOWY USLUG NAUKI | SZKOLNICTWA,
ZAMIESZKANIA ZBIOROWEGO ZWIAZANEGO Z USLUGAMI NAUKI
| SZKOLNICTWA, | ZLOBKOW

TEREN PLACU PUBLICZNEGO
TERENY ZIELENI URZADZONEJ PUBLICZNE.

TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA GLOWNA Z TRAMWAJEM
| ULICA ZBIORCZA

TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA ZBIORCZA

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA LOKALNA Z TRAMWAJEM

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
Z TRAMWAJEM

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGOW PIESZYCH

STREFY ODDZIALYWANIA OD SIEC| CIEPLOWNICZES

POWIERZCHNIE OGRANICZAJACE WYSOKOSCI
WOKOL LOTNISKA £ODZ - LUBLINEK

POMNIK PRZYRODY

ODCINKI ULIC O ZWIEKSZONYM UDZIALE ZIELENI

ISTNIEJACE SZPALERY DRZEW

PROJEKTOWANE SZPALERY DRZEW

STREFY LOKALIZACJ PODCIENI

STREFY WSPOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO
NAPIECIA 15kV

PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 KV

TRAFOSTACJE

DRZEWA Q SZCZEGOLNYCH WALORACH PRZYRODNICZYCH

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANYCH
UJEC WOD PODZIEMNYCH

CIAGI PIESZO - ROWEROWE

GRANICE DZIALEK

PROPOZYCJA PRZEBIEGU GRANIC WYBRANYCH NOWYCH
DZIALEK
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VI/213/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza
Kosciuszki i ulic: Lakowej, Marii Sklodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja
Struga, Gdanskiej, Mikolaja Kopernika i Wdélczanskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza Ko$ciuszki i ulic: Lakowe;,
Marii Sklodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja
Kopernika i Wélczanskiej zostat wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie, tj. od
28 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r. i od 13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

L. Pierwsze wylozenie w okresie od 28 grudnia 2017 r. do 26 stycznia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
16 lutego 2018 r. wplyneto 19 uwag. Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 7986/VII/18
z dnia 12 marca 2018 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie z przywolanymi
w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania zarzadzenia. Osiem
uwag zostato uwzglednionych w calos$ci, tj. uwagi nr: 7, 9, 10, 11, 13, 14, 17,18. W zakresie
uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska w L.odzi postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta dnia 1 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. Wélczanskiej 125 - dziatka nr 177/2 obr. P-20

Pani Jolanta Kepler — pelnomocnik Pani Agnieszki Galkiewicz-Klosinskiej dzialajacej
jako ,,Gandalf Travel Agnieszka Galkiewicz” ztozyta uwage, w ktdrej wnioskuje o zmiang
zapisu projektu planu miejscowego w taki sposob, aby byly spelnione warunki umozliwiajace
zrealizowanie inwestycji na dziatce nr 177/2.

Dla dziatki nr 177/2 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy moéwiagca o mozliwosci
zabudowy przedmiotowej dziatki budynkiem $redniowysokim (wysoko$¢ goérnej krawedzi
elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki - w przedziale od 16 m do 22 m). Inwestor uzyskat
od Zarzadu Droég i Transportu dzierzawe sasiedniej dziatki nr 2/26 w celu zlokalizowania na
niej dojazdu do terenu inwestycji. Sktadajaca uwage zaznacza, ze dzierzawa ww. dziatki byta
konieczna ze wzgledow pozarowych, gdyz jest to jedyne miejsce do wykonania niezb¢dnego
placu manewrowego 20x20 m dla wozu strazy pozarnej. Ponadto stwierdza, ze zapisy
przedtozonego projektu planu miejscowego przeksztalcajace dziatke 2/26 w dziatke
budowlang odbieraja mozliwo$¢ uzyskania dostepu do dzialki nr 177/2, w konsekwencji
uniemozliwiajac zabudowe tego terenu wiascicielowi. Dla przedmiotowej dziatki zostata
wydana decyzja o pozwoleniu na budowg¢ dla zabudowy mieszkaniowej, a obecnie
nieruchomo$¢ ta posiada warunki zabudowy na funkcje biurowa. Zainteresowana podkresla,
ze realizacja zaréwno jednego, jak 1drugiego zamierzenia budowlanego, w oparciu
o przedstawiony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
niemozliwa.

Do uwagi dolaczony zostal zatacznik graficzny.
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Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Obecny projekt planu nie wyklucza realizacji inwestycji na dzialce 177/2 wraz z jej obstuga
komunikacyjng na dzialce 2/26 w postaci drogi pozarowej i placu manewrowego, dlatego
nie ma potrzeby jego zmiany. Ponadto obecne zapisy projektu planu przeksztatcajace dziatke

2/26 w dziatke budowlang sa kluczowe dla odpowiedniego uksztaltowania obudowy
trasy W-Z w zgodzie z wymogami tadu przestrzennego.

Uwaga nr 2
- wptyneta dnia 9 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatki przy ul. M. Kopernika 40 - dziatka nr 101/1 obr. P-20

Pani Danuta Krochmalska - prokurent firmy MEDICAL MAGNUS sp. z o.0. ztozyla
uwage, aby w projekcie planu miejscowego znalazly si¢ ustalenia, ktoére umozliwig
przebudowe inadbudowe budynku pofabrycznego wpisanego do Ewidencji Zabytkéw
(oznaczenie E.8.07 w projekcie planu miejscowego), zlokalizowanego w glebi dziatki za
budynkiem oficyny.

Tre§¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob:

Przedmiotowy obiekt jest o wiele nizszy i mniej reprezentacyjny niz przylegajgcy do jego
potnocno-wschodniej sSciany obiekt pofabryczny (wpisany do ewidencji zabytkow pod
nr. E.8.06). Sciana wyzszego, sqsiedniego budynku ma degradujgcy wplyw na przedmiotowy
obiekt, poprzez tworzenie workow Smieznych izastojow wodnych. Mozliwos¢ przebudowy
i nadbudowy pozwoli na rozwigzanie problemow i unikniecie degradacji. Przedmiotowy
obiekt posiada cechy zabudowy historycznej nizszej wartosci niz przylegajqgcy sgsiedni
budynek pofabryczny, czy tez frontowa zabudowa mieszkalno-ustugowa. Przebudowa
przedmiotowego obiektu, umozliwitaby zachowanie iwyeksponowanie wartosciowych
elementow historycznych obiektu (in situ lub w nowej konfiguracji przestrzennej) przy
jednoczesnym podniesieniu jakosci przestrzeni, ktorg ten budynek tworzy. Przedmiotowy
budynek po przebudowie inadbudowie lepiej moglby harmonizowadé  z bardziej
wartoSciowymi historycznie obiektami w otoczeniu.

Do uwagi dolaczony zostat zatacznik graficzny.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Obecne zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwo$¢ przebudowy wskazanego obiektu,
dlatego nie ma potrzeby zmiany projektu w tej kwestii.

Nadbudowa obiektu nie zostala dopuszczona na etapie uzgodnien z instytucjami zajmujacymi
si¢ ochrong zabytkow, takimi jak: Miejski Konserwator Zabytkow w Lodzi 1 Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkoéw w Lodzi. Jej realizacja spowodowataby utrate historycznej wartosci
najwazniejszego pod wzgledem konserwatorskim elementu omawianego budynku hali
szedowej, czyli dachu.
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Uwaga nr 3
- wptyneta dnia 9 lutego 2018 r.

- dotyczy dzialki przy ul. M. Kopernika 38 - dziatka nr 105/8 obr. P-20 - budynek frontowy
w pierzei ul. M. Kopernika (budynek mieszkalny w zespole Przedzalni welny zgrzebnej Otto
Weyera i Alfreda Reula) w ewidencji zabytkéw - E.8.06

Pani Danuta Krochmalska - prokurent firmy MEDICAL MAGNUS sp. z o.0. ztozyla
uwage, aby w projekcie planu miejscowego znalazty si¢ ustalenia:

a) umozliwiajace nadbudowe istniejagcego  budynku  "mieszkalnego"  w pierzei
ul. M. Kopernika,

b) umozliwiajace dobudowe do istniejacego budynku obiektéw w pierzei ul. M. Kopernika,
w stron¢ poludniowo-zachodnia (w miejsce istniejagcego budynku portierni) oraz
p6nocno-wschodnia.

Tre§¢ uwagi - odnosnie lit. a - wnioskodawca uzasadnia w nastgpujacy sposob:

Przedmiotowy obiekt jest w stanie obecnym nizszy, niz sqsiednia zabudowa w tej samej pierzei
po stronie potudniowo-zachodniej (ul. Kopernika 40i 42), dla ktorej ponadto przewidziano
mozliwos¢ nadbudowy. Zapisanie mozliwosci nadbudowy przedmiotowego obiektu bedzie
umozliwiato stworzenie spojnej pierzei ul. M. Kopernika na tym fragmencie.

Tre$¢ uwagi - odnosnie lit. b - wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob:

W obecnym stanie, do zabytkowego obiektu przylega po stronie potudniowozachodniej
parterowy obiekt portierni o wyraznie odmiennym charakterze - tj. pozbawiony tak
wartosciowych elementow historycznych architektury jakimi charakteryzuje si¢ przedmiotowy
budynek. Rozbudowa w miejsce tego parterowego obiektu umozliwitaby stworzenie
wartosciowego  architektonicznie dopelnienia budynku  historycznego oraz pierzei
ul. M. Kopernika w kierunku sgsiedniego budynku wpisanego do Ewidencji Zabytkow
(mr  E.8.07). Rozbudowa przedmiotowego  obiektu wzdluz pierzei  w kierunku
potnocnowschodnim, umozliwi podniesienie jakosci przestrzeni publicznej w tej pierzei,
poprzez jej kontynuowanie w duchu zabudowy zsynchronizowanej z obiektami historycznymi.

Do uwagi zostat dotagczony zatacznik graficzny.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Odnosnie lit. a- nadbudowa omawianego obiektu nie zostata dopuszczona na etapie
opiniowania i uzgodnien projektu planu z instytucjami zajmujgcymi si¢ ochrong zabytkow,
takimi jak: Miejski Konserwator Zabytkéw w Lodzi i Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw

w Lodzi. Jej realizacja zaburzylaby proporcje chronionego obiektu, ktorego bryta jest
skonczong forma architektoniczna.

Odnosnie lit. b - obecne zapisy projektu planu dopuszczajg mozliwos¢ realizacji nowych
obiektoéw w pierzei ul. M. Kopernika w stron¢ poludniowo-zachodnia od omawianego
budynku, dlatego nie ma potrzeby zmiany projektu w tej kwestii.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 13 lutego 2018 .
- dotyczy dziatki przy ul. M. Kopernika 38 - dziatka nr 105/9 obr. P-20

Pani Danuta Krochmalska - prokurent firmy MEDICAL MAGNUS sp. z o.0. zlozyta
uwage, w ktorej pozytywnie ocenia rozwigzania obslugi komunikacyjnej dla jednostki 8.2.U
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polegajace na przedtuzeniu istniejacej ulicy Lipowej 4. KDD jako drogi publicznej dojazdowe;j
taczac ja z istniejacg ulicg Lakowa 1. KDZ.

Autorka uwagi stwierdza, Ze powyzsze rozwigzanie w dogodny sposob zabezpieczy dojazd do
dziatki 105/9 iinnych dziatek od projektowanej ulicy 4. KDD. Ponadto zaznacza, ze plan
wprowadza komunikacje wewnetrzng w duzym kwartale stwarzajac warunki do prawidlowe;j
obstugi komunikacyjnej teren6w wewnatrz kwartatu.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zagadnienia poruszone w tresci uwagi wykraczajg poza regulacje planistyczne.

Uwaga nr 5
- wptyneta dnia 13 lutego 2018 r.

- dotyczy dziatek przy al. Mickiewic'za 10 — dziatki 256/27, 256/30, 41/28, 41/30, 41/31, 2/51,
2/53 12/55 oraz dzialek przy ul. Zeromskiego 94 b ic — dziatki 256/29, 256/14, 256/15
1256/18 obr. P-28, P-20 i P-30.

Pan Zbigniew Gorecki - Prezes Zarzadu ABX Sp. z o0.0. zlozyl uwage, w ktorej wymaga:

1. Zmiany wskaznika powierzchni zabudowy dziatek wterenie 10.10.U zujetej
w projekcie planu maksimum 85% na maksimum 95%.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ zwigkszeniem potencjatu dziatki w przypadku wykupienia jej
przez inwestoréw zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach, co bedzie skutkowato wiekszymi
dochodami Miasta w skutek wiekszej inwestycji. Wedtug zainteresowanego zmiana umozliwi
zaprojektowanie bardziej funkcjonalnego budynku.

2. Zmiany zapisu § 18ust.3 pktldla budynku oznaczonego symbolem E.10.05
z ,,dopuszczenie nadbudowy” na ,,dopuszczenie nadbudowy lub/i rozbudowy”.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ jednoznacznym okresleniem mozliwosci rozbudowy
i uniknigcia w przyszto$ci mozliwych innych interpretacji. Stwierdza, ze:

Z jednej strony rozbudowa jest mozliwa wg zapisow par 6 str. 8, zdrugiej strony
wg  zapisow w Gminnej Ewidencji Zabytkow mozliwa jest tylko nadbudowa
(bez rozbudowy) str. 22 § 18 pkt 3 ppkt 1 - tabela w projekcie planu.

Ponadto zainteresowany podkresla, ze:

Jednoznaczne zapewnienie dla budynku E.10.05 rozbudowy lub/i nadbudowy pozwoli na
uzyskanie jednolitej elewacji (projektowanej nadbudowy irozbudowy istniejgcego budynku
przy al. Mickiewicza 10 dziatka 256/30 (zgodnie z koncepcjg w zalgczniku). Powyzsze zostato
uzgodnienie i zaakceptowane przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow (w zalgczeniu pismo
Miejskiego Konserwatora Zabytkow wraz z fragmentem wizualizacji).

3. Zmiany minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenie
10.9.ZP z 750 m2 na 690 m?;

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ stworzeniem mozliwosci dla wladciciela dziatek
w terenie 10.9.ZP na dziatania zmierzajace do jego uporzadkowania 1 zapewnitaby
powickszenie dziatki przeznaczonej przez UML do sprzedazy iuporzadkowanie terenu
w postaci jednej linii dziatek w kierunku potnoc-potudnie. Ponadto zainteresowany
stwierdza, ze:

Powyzsze spotkato si¢ z przychylnosciq osob reprezentujgcych Miasto L.odz. Dzigki tej
zmianie istnieje rowniez mozliwos¢ uzyskania jednolitej elewacji (projektowanej nadbudowy
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istniejqgcego budynku) od strony zabytkowego patacyku, a takie mozliwos¢ prowadzenia
instalacji od strony al. Mickiewicza do dziatki nr 256/30.

4. Powigkszenia terenu 10.10.U oraz strefy SWZ 22 0 5,55 m w stron¢ zachodnig.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ wyrdwnaniem linii dziatki z zachodnig granica dziatki 256/30
oraz mozliwoscia skomponowania nowo projektowanego budynku na terenie 10.10.U
z istniejagcym budynkiem na terenie 10.6.U (E.10.05). Stwierdza, ze:

Po zmianie obowigzujqcej linii zabudowy na nieprzekraczalng lub rownolegtq linie zabudowy
i odsunigcie linii zabudowy z lica dziatki, daje mozliwos¢ wykonania otworow okiennych
i drzwiowych w Scianie elewacji ewentualnego budynku. Zapewnitoby to rowniez mozliwosé
prowadzenia instalacji energetycznej, cieptowniczej, wodnej na dziatke 256/30 obecnie
posadowionej w projektowanym obszarze, niezaleznie od ewentualnych inwestycji, ktore
w przysztosci mogq by¢ na nim prowadzone.

Ponadto zainteresowany stwierdza, ze:

Zmiana ta spowoduje, uporzqdkowanie terenu w postaci jednej linii dziatek w kierunku
potnoc-potudnie, co spotkato sie¢ z przychylnoscig Urzedu Miasta Lodzi wiasciciela dziatki
10.9.ZP, czyli UML, na dziatania zmierzajgce do takiego uporzqdkowania.

5. Wylaczenia budynkéw oznaczonych symbolem E.10.05 zograniczenia opisanego
w § 6pkt7lit. c, tj. wnioskuje o dopuszczenie ich nadbudowy o 1 kondygnacje
o wysokosci wyzszej niz 4 m.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ stworzeniem spdjnej geometrycznej formy kompleksu
budynkow o jednej wysoko$ci — nadbudowywanego istniejagcego budynku E.10.05 na terenie
10.6.U oraz - budynkéw projektowanych - nowo powstajacych, ktérych wysokos¢ jest
definiowana przez zasady ogdlne dla strefy SWZ 22 tj. do wysokosci zabudowy 21-27 m
a wysoko$¢ elewacji frontowej 21-22 m. Stwierdza, ze:

Pozwoli to rowniez na uzyskanie w nadbudowanej kondygnacji powierzchni uzytkowej,
zgodnej z parametrami norm polskich przy uwzglednieniu spadzistosci dachu, usytuowania
pomieszczen technicznych iurzqdzen na dachu. Powyzisze nie mogloby by¢ zachowane
w sytuacji ograniczenia nadbudowy o 1 kondygnacje o wysokosci do 4 m i nie byloby zgodne
z koncepcjq uzgadniang z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

6. Zmiany obowiazujacej linii zabudowy na lini¢ zabudowy réwnoleglej lub nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w terenie 10.6.U przy budynku istniejacym (E.10.05) oraz przesunigcia jej
z lica $ciany o 1,86 m i 4 m od granicy dziatki.

Autor uwagi stwierdza, ze:

Zmiana pozwala na nadbudowe irozbudowe istniejgcego  budynku, zgodnie
z uzgodnieniem z Miejskim Konserwatorem Zabytow.

7. Zmiany obowiazujacej linii zabudowy na lini¢ zabudowy réwnoleglej lub nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w terenie 10.10.U oraz przesunigcia jej jako przedtuzenie linii opisanej
w pkt. 6.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ stworzeniem mozliwosci prawidlowej realizacji nowego
budynku w zwiazku z istniejagcymi ograniczeniami (wjazd na teren, w tym teren sasiedni,
konieczno$¢ przelozenia sieci energetycznych, sieci cieplowniczej, wodnej). Ponadto
zainteresowany stwierdza, ze:

Pozwoli to przy nadbudowie istniejgcego budynku (E.10.05 na obszarze 10.6.U)
i budowie nowego budynku na utrzymanie jednolitej elewacji. Zmiana rodzaju linii ijej
przesunigcie zapewni  wigcej swobody dla przyszlego inwestora na obszarze
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10.10.U, ajednoczesnie nie bedzie stanowi¢ podstawy do rozmych interpretacji na etapie
uzyskiwania pozwolenia na budowe.

8. Zmiany obowigzujacej linii zabudowy na lini¢ zabudowy réwnolegtej lub nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy w terenie 10.10.U od strony potudniowej i wschodniej.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ zwigckszeniem atrakcyjno$ci dziatki, zapewnieniem wigkszej
elastycznos$ci dla ewentualnego inwestora i stworzeniem mozliwosci prawidlowej realizacji
nowego budynku w zwiazku z istniejacymi ograniczeniami terenu (wjazd na teren, w tym
teren sasiedni, konieczno$¢ przetozenia sieci energetycznych, sieci cieptowniczej, sieci
gazowej), arownoczesnie nie jest krytyczne dla cigglosci linii zabudowy na obszarze od
strony potudniowej (zmiana nie powoduje utraty ciggtosci tej linii). Zainteresowany zwraca
uwage na:

Koniecznos¢ umozliwienia korzystania z istniejgcego, jedynego dojazdu (takze pozarowego)
na dziatke 256/30 oraz 256/29 (w trakcie procedura ustanowienia stuzebnosci dojazdu
i przejazdu). Od strony al. Mickiewicza na fragmencie terenu 10.10.U polozona jest linia
cieplownicza i gazowa, wyzej wymieniona zmiana pozwala na ewentualne ich ominigcie
w przypadku braku zgody gestora sieci na nadbudowe.

Ponadto autor stwierdza, ze:

Pozostawienie obowiqzujgcej linii zabudowy (zamiana obowigzujgcej linii zabudowy na
rownoleglq moze wg nas rowniez rodzi¢ podobne problemy) - moze uniemozliwiac
posadowienie budynku na terenie 10.10.U tak, aby nie byt w kolizji z istniejgcym wjazdem na
teren (wschodnia Sciana budynku musi by¢ posadowiona do 10 m od wschodniej granicy
terenu lub w jej granicy). Bedzie to tak wielkie ograniczenie dla powstajgcego budynku, Ze
istnieje duze prawdopodobienstwo, Ze dziatka pozostanie niezagospodarowana, a tym samym
nieatrakcyjna dla inwestorow.

9. Uzupehienia dopuszczonej w§ Spkt.7lit. ¢ barwy 7016 0barwe 7012,
tj. wprowadzenia zapisu ,,7016 lub 7012 dla terenu 10.6.U i 10.10.U.

Autor uwagi stwierdza, ze:

W ramach rewitalizacji terenu 10.6.U przy uzgodnieniach z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow zastosowano w istniejgcych budynkach (nowo wybudowanych
i adaptowanych, w tym budynek E.10.05 Zeromskiego 94c (dziatka 256/18) stosowano kolor
grafitowy odpowiadajgcy barwie 7012w systemie RAL. Zmiana spowoduje mozliwosé
zachowania jednolitej kolorystyki w kompleksie budynkow wkomponowanych obecnie
starannie w otoczenie.

10. Zlikwidowania zapisu z§ 9 pkt. 5 zakazujacego realizacji miejsc do parkowania
w obrebie parkingdw powierzchniowych naziemnych w zgrupowaniach wigkszych niz
30 miejsc dla terenu 10.6.U.

Autor uwagi uzasadnia likwidacje zapisu tym, ze na wyzej wymienionym terenie znajduja si¢
obecnie parkingi powierzchniowe zliczbg miejsc postojowych powyzej 100. Ponadto
stwierdza, ze zmiana pozwoli na lepsze wykorzystanie mozliwosci terenu.

11. Zlikwidowania zapisu z§ 9 pkt. 5 zakazujacego realizacji miejsc do parkowania
w obrebie parkingdw powierzchniowych naziemnych w zgrupowaniach wigkszych niz
30 miejsc dla terenu 10.10.U.

Autor uwagi uzasadnia likwidacje zapisu tym, ze na wyzej wymienionym terenie znajduja si¢
obecnie parkingi powierzchniowe zliczbg miejsc postojowych powyzej 50. Ponadto
stwierdza, ze zmiana pozwoli na lepsze wykorzystanie mozliwosci terenu.
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12. Zmiang, wymienionego Ww tabeli na stronie 22 projektu planu, adresu budynku
znajdujacego si¢ na dziatlce 256/30, ktory jest jednym z dwédch budynkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych symbolem E.10.05.

Autor uwagi uzasadnia zmian¢ btedem w gminnej ewidencji zabytkéw. Stwierdza, ze:
budynki E.10.05 wymienione w tabeli na stronie 22 planu pod jedng pozycjq posiadajq rozne
adresy tj. budynek na dziatce 256/30 od 2000 roku posiada adres al. Mickiewicza 10. Jedynie
budynek E.10.05 posadowiony na dzialce 256/18 posiada adres
ul. Zeromskiego 94bc. Budynki znajdujq sie na réznych dziatkach i majg réznych wiascicieli
oraz dwa  niezalezne  dostgpy do drog  publicznych -  odpowiednio  od
ul. Zeromskiego iod al. Mickiewicza); budynek posadowiony na dziatce 256/30 posiada
jedyny wjazd od al. Mickiewicza, w tym jedyny od strony al. Mickiewicza dojazd dla wozow
strazy pozarnej. Przypisanie tym dwom roznym budynkom, posadowionych na roznych
dziatkach, ktorych wtascicielami sq rozne podmioty wprowadza w bigd co do rzeczywistego
obrazu nieruchomosci.

Do uwagi dotaczony zostat zalgcznik graficzny.
Ad. 1

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czeSci dotyczacej ustalenia wartosci
wskaznika powierzchni zabudowy dzialek w terenie 10.10.U na 95%.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjas$nienie:

Doktadna warto§¢ wskaznika powierzchni zabudowy zostanie ustalona na etapie dalszych
prac projektowych.

Ad.2

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w czeSci dotyczacej zmiany zapisu
§ 18 ust.3pkt1dla budynku oznaczonego symbolem E.10.05 z,dopuszczenie
nadbudowy” na ,,dopuszczenie nadbudowy lub/i rozbudowy”.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Wyjasnienie:

Obecne zapisy projektu planu dopuszczaja mozliwos¢ rozbudowy budynku oznaczonego
symbolem E.10.05.

Ad.4

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w czeSci dotyczacej ustalenia wielkosci
powiekszenia terenu 10.10.U oraz strefy SWZ 22 w stron¢ zachodnig o 5,55 m.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta f.odzi.

Wyjasnienie:

Doktadna warto$¢ powigkszenia terenu i strefy zostanie ustalona na etapie dalszych prac
projektowych, poprzedzonych analiza urbanistyczno-konserwatorska.
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Ad.5

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czeSci dotyczacej dopuszczenia
nadbudowy budynkéw oznaczonych symbolem E.10.05 o1 kondygnacje
o wysokosci wyzszej niz 4 m.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Skorygowanie dopuszczalnego zakresu dziatan budowlanych w obiekcie objetym ochrong
konserwatorska, w szczegdlnosci jego nadbudowy, mozliwe bedzie na etapie ponownych
uzgodnien projektu planu, na warunkach okre$lonych przez Wojewddzki Urzad Ochrony

Zabytkow w Lodzi. Stanowisko Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lodzi wyrazone
w uzgodnieniu, bedzie wigzace dla organu sporzadzajacego plan.

Ad.12

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczgcej zmiany, wymienionego
w tabeli na stronie 22 projektu planu, adresu budynku znajdujacego si¢ na dzialce
256/30, ktory jest jednym z dwoch budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych symbolem E.10.05.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Zagadnienia poruszone w tre§ci uwagi wykraczajg poza regulacje planistyczne. Zapisy
projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zarzadzeniem dotyczacym ewidencji
zabytkoéw, za ktérego zmiany odpowiada Miejski Konserwator Zabytkow w Lodzi. Podane
adresy zabytkow wynikaja ztego dokumentu. Niemniej, rysunek projektu planu
jednoznacznie wskazuje polozenie kazdego z wymienionych obiektow. Podnoszone w tresci

uwagi zagadnienia zostang poddane analizie w porozumieniu z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow w Lodzi.

Uwaga nr 6
- wplyneta dnia 15 lutego 2018 .

- dotyczy dzialek przy ul. Zamenhofa 11— dziatki 148/4, 148/5, 160/3 1324/11
obr. P-201 S-6

Pani D. B. zlozyla uwage, w ktorej wnioskuje o pozostawienie omawianych dziatek jako
terenu zielonego sluzacego wielu mieszkancom kwartalu 1 umozliwiajacego podziat na teren
prywatny kamienicy przy ul. Zamenhofa 11 i na zielen publiczng — skwer/park kieszonkowy.

Autorka uwagi powolujac si¢ na opracowanie ,,Zielone Polesie” stwierdza, ze na obszarze
Starego Polesia na jednego mieszkanca przypada obecnie 0,53 m? zieleni, a powinno 5 m?,
ponadto nalezy uzupehi¢ ilo$¢ zieleni o co najmniej 2 lokalne parki lub skwery, nalezy
zwigkszy¢ ilo$¢ powierzchni przepuszczalnych, atakze, ze przy kazdym budynku
mieszkalnym powinno si¢ znajdowac¢ miejsce zabaw dla dzieci.

Do uwagi dolaczony zostal zatacznik graficzny.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
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Obecne zapisy projektu planu miejscowego pozwalaja zar6wno na realizacj¢ zabudowy
w narozniku, jak i pozostawienie na catym terenie dotychczasowego stanu zagospodarowania,
tj. zieleni. Projekt planu miejscowego stwarza mozliwo$¢ zabudowy naroznika 1 odpowiedniej
obudowy przestrzeni skrzyzowania pozadanej ze wzgledéw urbanistycznych i wymogow tadu
przestrzennego. Niemniej, majac na wzgledzie zapewnienie wiasciwej estetyki miejsca, do
czasu docelowego zagospodarowania terenu w projekcie planu okreslono przeznaczenie
dopuszczalne w formie zieleni urzadzone;j i rekreacji.

Uwaga nr 8
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 r.

- dotyczy: ul. Gdanska 103, 116, 118, 123, 132, ul. Kopernika 8, 15/77, 18, 19, 25, 27, 29/31,
33, 36, 40, 42, ul. Kopernika 26/ul. Zeromskiego 82, ul. Ko$ciuszki 49/51, 8I,
ul. Sktodowskiej-Curie 14, 24, ul. Struga 40, ul. Wolczanska 97, ul. Zamenhofa 29/
ul. Zeromskiego 84, ul. Zeromskiego 80, 94c

Pani A. J. zlozyla uwage, w ktoérej zglosila potrzebe ograniczenia prowadzenia robodt
budowlanych w obiektach wpisanych do ewidencji zabytkow dla nastepujacych
nieruchomosci:

1. ul. Gdaniska 103 - uzupetnienie zapisu o mozliwos$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m, dotyczy takze
niskiej oficyny od strony ul. M. Sktodowskiej-Curie,

2. ul. Gdanska 116 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang geometrii

dachu,
3. ul. Gdanska 118 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu,
4. ul. Gdanska 123 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang geometrii
dachu,

5. ul. Gdanska 132 - uzupehienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m,

6. ul. Kopernika 8 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang¢ geometrii
dachu,

7. ul. Kopernika 15/17 - nadbudowa jedynie dla oficyny, bez parterowego budynku,

8. ul. Kopernika 18 - zwigkszenie wycofania §ciany nadbudowywanej kondygnacji do
minimum 2,5 m od lica elewacji,

9. ul. Kopernika 19 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowg i zmiang geometrii
dachu,

10. ul. Kopernika 25 - uzupehienie zapisu o mozliwos¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m,

11. ul. Kopernika 27 - uzupehienie zapisu o mozliwo$¢ realizacji nadbudowy w licu, bez
wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji o minimum 1,5 m,

12. ul. Kopernika 29/31 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowe izmiang
geometrii dachu,

13. ul. Kopernika 33 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu,

14. ul. Kopernika 36 - rezygnacja z zapisu pozwalajgcego na nadbudowe i zmian¢ geometrii
dachu,
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15. ul. Kopernika 40 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudow¢ i zmiang¢ geometrii
dachu,

16. ul. Kopernika 42 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudow¢ i zmiang¢ geometrii
dachu,

17. ul. Kopernika 26/ul. Zeromskiego 82 - uzupetnienie zapisu o mozliwoéé realizacji
nadbudowy wlicu, bez wymogu wycofania $ciany nadbudowywanej kondygnacji
o minimum 1,5 m

18. ul. Kosciuszki 49/51 - uzupehienie zapisu o mozliwo$¢ nadbudowy do 12 m jedynie
budynku w centralnej czesci posesji,

19. ul. Kosciuszki 81 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe i zmiang geometrii
dachu,

20. ul. Sktodowskiej-Curie 14 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowg i zmiang
geometrii dachu,

21. ul. Sktodowskiej-Curie 24 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowg i zmiang
geometrii dachu,

22. ul. Struga 40 - rezygnacja z zapisu pozwalajagcego na nadbudowe izmiang geometrii
dachu,

23. ul. Woélczanska 97 - uzupetnienie zapisu o mozliwo$¢ nadbudowy elewacji frontowej
z wycofaniem 1,5 m jedynie w bocznych osiach budynku, pozostawiajac 0§ glowna
bez zmian,

24. ul. Zamenhofa 29/ul. Zeromskiego 84 - rezygnacja zzapisu pozwalajacego na
nadbudowe 1 zmian¢ geometrii dachu,

25. ul. Zeromskiego 80 - rezygnacja z zapisu pozwalajacego na nadbudowe izmiang
geometrii dachu,

26. ul. Zeromskiego 94c - rezygnacja zzapisu pozwalajacego na nadbudowe izmiang
geometrii dachu.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej punktow: 15, 16, 19,
211 26.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:
Dokonana na etapie dotychczasowych prac planistycznych analiza urbanistyczna wykazata,

ze umozliwienie nadbudowy izmiany geometrii dachu we wskazanych obiektach wynika
z ich specyfiki i ma na celu:

- dla ul. Kopernika 40 (pkt 15) — zrewaloryzowa¢ obiekt i wyeliminowa¢ negatywny wglad
z ul. Kopernika na wyzszg oficyne¢ zlokalizowang za obiektem frontowym,

- dla ul. Kopernika 42 (pkt 16) — umozliwi¢ dostosowanie wysokosci obiektu do wysokosci
zabudowy mozliwej do realizacji w jego najblizszym sasiedztwie oraz podkreslenie budynku
jako naroznika na waznym dla Miasta skrzyzowaniu,

- dla al. Kosciuszki 81 - wyeliminowa¢ negatywny wglad z al. Kosciuszki na pozbawiong
okien i detalu oraz znaczaco wyzszg $cian¢ boczng budynku przy al. Kosciuszki 83,

- dla ul. Sklodowskiej-Curie 24 — umozliwi¢ zaadaptowanie budynku be¢dacego obecnie
w bardzo zlym stanie technicznym dla nowej funkcji ustug kultury przewidzianej w projekcie
planu,
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- dla Zeromskiego 94c — umozliwi¢ dostosowanie wysokosci obiektu do wysokosci zabudowy
mozliwej do realizacji w jego najblizszym sasiedztwie.

Z wyzej wymienionych wzgledow projekt planu nie powinien ulec zmianie. Zostanie on
ponownie przedtozony do uzgodnien z Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow w Lodzi,
ustalenia te beda wigzace.

Uwaga nr 12
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 r.
- dotyczy terendéw drog publicznych na rysunku projektu planu oznaczonych symbolem KDD

Pani M. G. zlozyta uwage, w ktorej wnioskuje o usunigcie oznaczenia graficznego na
rysunku projektu planu ,,odcinek ulicy o znacznie zwigkszonym udziale zieleni” oraz zmiang
zapisOw projektu planu tak, aby da¢ mozliwo$¢ wyboru dokladnej lokalizacji odcinka
o znacznie zwigkszonym udziale zieleni na etapie projektu ulicy. Ponadto stwierdza, ze w §
7 pkt. 2 lit. a oraz pkt. 3 lit. b nalezy doda¢ wyraz ,,odcinka” tak, aby poszczegodlne zdania
mialy nastepujace brzmienie:

1) dla § 7 pkt 2 lit. a - nakaz zapewnienia drzew w ilo§ci minimum 2 sztuk na kazde pelne
20 m biezacych dtugosci odcinka ulicy, w dowolnym roztozeniu w przestrzeni ulicy;

2) dla § 7 pkt 3 lit. b - nakaz zapewnienia drzew w ilo$ci minimum 2 sztuk na kazde pelne
15 m biezacych dlugosci odcinka ulicy, w dowolnym rozlozeniu w przestrzeni ulicy.

Tre§¢ uwagi wnioskodawca uzasadnia w nastepujacy sposob:

Zmiany pozwolg lepiej dostosowac przyszte projekty ulic do potrzeb mieszkancow
i ograniczen zwiqzanych z infrastrukturq techniczng, jak rowniez ulatwiajq obliczenie
wymaganej liczby drzew w stosunku do dlugosci odcinka ulicy.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej dokladnej formy
zapisow projektu planu.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:
Ostateczna redakcja ustalen projektu planu w tym zakresie zostanie dokonana na etapie
dalszych prac planistycznych.

Uwaga nr 15
- wplyneta dnia 16 lutego 2018 .
- dotyczy dziatki przy ul. M. Sktodowskiej-Curie 16 - dziatka nr 67/2 obreb P-20

Pani M. K. zltozyla uwage, w ktérej wskazata, ze dziatka nr 67/2 obreb P-20 historycznie
petita role ogrodu dla znajdujacej si¢ na dzialce 67/1 kamienicy wybudowanej
w 1921 roku, stanowigc z nig wartosciowy przyktad 16dzkiego modernizmu. Obecnie dziatka
67/2 jest terenem zielonym z wysokimi drzewami i zadbang zielenig niskg. Utrzymanie na tej
dziatce funkcji terenu zielonego wpisuje si¢ widee¢ zapewnienia terendw zielonych
w opracowywanym obszarze Starego Polesia. W zwigzku z tym dziatka nr 67/2 obreb P-20
powinna zosta¢ opisana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako ZP,
z pozostawieniem na dzialce istniejgcego tarasu stanowigcego historyczng cze$¢ kamienicy.

Obecnie opisana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego funkcja
1.3.MW/U nie zabezpiecza wartosciowej zieleni przed zastgpieniem jej kubaturg lub
nawierzchnig, co moze w przysztosci pozbawi¢ zieleni sgsiadujace z ogrodem dziatki oraz
opracowywany obszar terenu zielonego.
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Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w L.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zielen znajdujaca si¢ na dzialce nr 67/2 obr. P-20 jest zielenig prywatna, ogrodem w glebi
dziatki. Tego typu zielen nie moze petni¢ funkcji zieleni publicznej, gdyz nie ma dostepu do
innych przestrzeni publicznych. Niemniej, na etapie dalszych prac projektowych zostanie

rozwazona zasadno$¢ skorygowania ustalen projektu planu w sposob bardziej restrykcyjnie
chronigcy zielen w zabudowie.

Uwaga nr 16
- wptyneta dnia 16 lutego 2018 r.
- dotyczy dziatek nr 72/4 1 71/2 obreb P-20

Pani Halina Furmanczyk reprezentujagca Wspolnote Mieszkaniowa ul. Sklodowskiej-
Curie 30 zlozyla uwage, w ktorej wskazata, ze dziatki 72/4 171/2 w cato$ci sa wilasno$cia
Wspdlnoty Mieszkaniowej. Autorka uwagi stwierdza, ze w projekcie planu miejscowego na
dzialce nr 71/2 zaznaczono lini¢ zabudowy dla sagsiednich dziatek, ktora nie biegnie w linii
ogrodzenia, a wytyczona zostala wzdluz S$ciany istniejacego budynku i zabiera droge
wewnetrzng do dalszej czesci nieruchomosci. Ponadto zauwaza, ze przez ogrodzona dziatke
71/2 (znajduje si¢ na niej cze$¢ budynku, droga wewngtrzna i parking) poprowadzono droge
rowerowg 1 dla ruchu pieszego. Zainteresowana stwierdza, ze moze by¢ to tylko pomytka na
planie i sugeruje, ze powstanie drogi pieszo-rowerowej bytoby wskazane, ale biegnacej po
Sladzie  obecnie  istniejacego  przejScia  pomigdzy  ul.  Sklodowskiej-Curie 28
a ul. Kopernika 43.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej zmiany przebiegu linii
zabudowy na dzialce nr 71/2 obr. P-20 oraz w czeSci dotyczacej wprowadzenia drogi
pieszo-rowerowej po Sladzie przejScia pomiedzy ul. Sklodowskiej-Curie
a ul. Kopernika 43.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Wprowadzenie do wnetrza kwartalu zabudowy pomiedzy ul. M. Sktodowskiej-Curie, Lipowa,
M. Kopernika iktagkowa przestrzeni publicznych iotworzenie go dla szerszej grupy
mieszkancOw ma na celu efektywniejsze wykorzystanie potencjatu terenu i istniejacej
zabudowy oraz podniesienie jakosci ich uzytkowania. Dziatanie takie wigze si¢
z porzadkowaniem istniejacych struktur polegajacym rowniez na korygowaniu przebiegu
istniejacych  zwyczajowych przejs¢ iprzejazdow oraz wskazywaniu mozliwosci
inwestycyjnych  sprzyjajacych  osigganiu  wysokiej jakosci obudowy przestrzeni
ogolnodostepnych. Podniesione wuwadze elementy zagospodarowania i ksztalttowania
w postaci drogi pieszo-rowerowej oraz linii zabudowy winny zosta¢ utrzymane. Natomiast
korekta ich przebiegu bedzie przedmiotem analiz na etapie dalszych prac projektowych.

Uwaga nr 19
- wplyneta dnia 21 lutego 2018 .

- dotyczy dziatek polozonych przy ul. Zeromskiego 94 i ul. Gdanskiej 127 — dziatki nr 255
1256/10 obreb P-20.

Pan Wojciech Wisniewski reprezentujacy Interkobo Property sp. z o.0. sp.k.sp.k. ztozyt
uwage, w ktorej wnosi o nieobejmowanie budynkéw potozonych na obszarze 10.5.MW/U
wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na rysunku projektu planu symbolami
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E.10.03 i E.10.04, potozonych przy ul. Zeromskiego 94, a takZe o nieobejmowanie (mylnie
zapisane w treSci uwagi jako ,,obejmowanie”) mianem dobra kultury wspoétczesnej Hali
w Lodzkiej Fabryce Maszyn Jedwabniczych potozonej przy ul. Gdanskiej 127, oznaczonej
symbolem D.10.01. Podnosi rowniez kwesti¢ niedostosowania maksymalnej wysokosci
zabudowy okreslonej w projekcie planu do ustalen decyzji o warunkach zabudowy dla tego
terenu oraz bledne i niepotrzebne ustalenie stawki procentowej w wysokosci 30%, stuzacej
okresleniu optaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Autor uwagi stwierdza, ze obecne zapisy projektu planu doprowadza do utraty waloru
inwestycyjnego wskazanych obiektéw, atym samym sa dzialaniem na szkode Spotki.
Ponadto zainteresowany uzasadnia swoja uwage w nastepujacy sposob:

Dzialajgc w imieniu Spotki Interkobo Property sp. z o.o. sp.k.sp.k. z siedzibg w Gorzowie
Wielkopolskim (66-400), przy ul. Walczaka 25, na podstawie udzielonego petnomocnictwa,
ktore przesylam w zalgczeniu do niniejszego pisma, w odniesieniu do tres¢ analizowanego
projektu planu zagospodarowania przestrzennego, a takie planowanego zaliczenia
nieruchomosci potozonych w obszarze 10.5.MWU, oznaczonych na rysunku planu symbolami
E.10.03 iE.10.04, atakie D.10.01, potozonych przy ul Zeromskiego 94 oraz przy
ul. Gdanskiej 127, jako zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz dobro kultury
wspolczesnej, zarzucam nieuzasadnionqg zmiane przeznaczenia, a takze zagospodarowania
analizowanych obiektow, co przelozy si¢ na brak mozliwosci ich wykorzystywania w sposob
dotychczasowy, znaczne obnizenie wartosci, ajednoczesnie doprowadzi do dziatania na
szkode Spotki Interkobo Property sp. z o.0. sp.k.sp.k.

Jednoczesnie, wnosze o niepodejmowanie planowanych dziatan, z uwagi na zbyt daleko idgce
konsekwencje jakie wigzq sie z uznaniem tychze budynkow za zabytki, a takze dobro kultury
wspotczesnej. Konsekwencje polegajgce w szczegdlnosci na utracie przez obiekty waloru
inwestycji, a takze razqcym obnizeniu wartosci nieruchomosci. Jednoczesnie nalezy wskazac,
Ze takie znaczqce obnizenie wartosci ma bezposredni wplyw na sytuacje finansowq Spotki,
co w konsekwencji doprowadzi do koniecznosci ogloszenia upadtosci likwidacyjnej Spotki.

W dniu 28 stycznia 2008 r. Prezydent Miasta fodzi wydal decyzje nr PPZ.I 30/08
o warunkach zabudowy dla przedmiotowej nieruchomosci. Zgodnie z tresciq wydanej decyzji,
inwestycja obejmuje budowe budynkow, dla ktorych wysokos¢ zabudowy w glebi dziatki
zostala ustalona od 67,82 m n.p.t. w czesci pin.-zach.(po niwelacji terenu) tj. 272,5 m n.p.m.)
oraz w czesci ptd.-wsch. do 72,13 m n.p.t. (po niwelacji terenu) tj. do 277,1 m n.p.m. tgcznie
z urzgdzeniami na dachu, takimi jak: kominy, anteny itp. (zgodnie z postanowieniem Prezesa
Urzedu Lotnictwa Cywilnego znak: ULC-LTL-IMG-530/1138/07 z dnia 7 grudnia 2007 r.),
co umozliwiato wybudowanie powierzchni uzytkowej mieszkalnej az do 46.000,00 m?,
z przeznaczeniem mieszkalno-ustugowym, wtym ustugi handlu wraz z garazami
wielostanowiskowymi, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na funkcje
mieszkalno-ustugowq, wewnetrznego uktadu komunikacji i parkowania, a takze zjazdow
publicznych. Na podstawie wskazanej decyzji, ktora to zakiadala szerokie mozliwosci
inwestycyjne, Spotka podjeta decyzje o wniesieniu aportem przedmiotowej nieruchomosci do
swojego majqtku. Wskazaé nalezy, ze potencjat inwestycyjny okreslony na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy w petni uzasadniat wycene nieruchomosci na kwote 35.000.000,00 z{
(stownie: trzydziesci pie¢ milionow zlotych). Bylo to w szczegolnosci uzasadnione
powierzchnig mieszkalno-uzytkowq, jaka mogla zosta¢ zaaranZowana na terenie
nieruchomosci, jak zostalo wskazane powyzej mozliwa powierzchnia to az 46.000,00 m?.
Niestety jednak proponowany projekt znacznie koliduje ze wskazang decyzjq i ustalonymi
warunkami potencjalnej zabudowy. Jednoczesnie uniemozliwia to realizacje inwestycji
planowanej w momencie wydania decyzji o warunkach zabudowy, co jak zostato wskazane
stanowita asumpt do podjecia decyzji o wniesieniu nieruchomosci aportem do majgtku Spotki.
Co wiecej, proponowany projekt uniemozliwia realizacje nie tylko inwestycji, na potrzeby
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ktorej zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy, ale takze jakiejkolwiek inwestycji,
ktora moze powstac¢ na przedmiotowym obszarze. Zupelnie na marginesie wskazuje, ze
catkiem oczywistym i racjonalnym zalozeniem wniesienia nieruchomosci do majgtku Spotki
byt cel inwestycyjny izarobkowy, zmierzajgcy do powigkszenia majgtku Spotki. Niestety
jednak, uchwalenie analizowanego projektu planu zagospodarowania przestrzennego
w obecnym ksztalcie skutecznie to uniemozliwi, w szczegolnosci z uwagi na stan techniczny
w jakim nieruchomosc¢ sie aktualnie znajduje.

Po pierwsze wskazac nalezy, ze aktualnie stan techniczny budynkow zagraza bezpieczenstwu
i Zyciu, bowiem obiekt grozi zawaleniem. W styczniu biezqcego roku doszto do czesciowego
zawalenia dachu na budynku oznaczonym symbolem E.10.04. tj. Zakiady Mechaniczne
i Fabryka Tlenu , ,Franciszek Wagner iS-ka" , pozostala czes¢ dachu jest w stanie
wskazujgcym na koniecznos¢ jego rozbiorki, a nie ewentualny remont irewitalizacje.
Rozbiorka dotyczy nie tylko dachu, a zdecydowanie catego obiektu. Jednoczesnie przesqdza to
o tym, ze nie ma mozliwosci pozostawienia nawet czesci obiektu i wkomponowania go w nowe
projekty. Nawet jesli okazaloby sie, Ze taka mozliwos¢ istnieje, to koszty realizacji takiej
inwestycji znacznie przekroczq koszty rozbiorki i budowy nowych obiektow, co jest zupeinie
nieracjonalne z ekonomicznego punktu widzenia. Taki stan rzeczy zdecydowanie pomniejsza
krgg potencjalnych nabywcow Ilub wyeliminuje nieruchomos¢ z rynku ipozbawi Spotke
Jjakichkolwiek mozliwosci sprzedazy. Tres¢ projektu w § 6 pkt 4, wyznacza szereg ogolnych
zasad, ktorymi nalezy si¢ kierowad przy renowacji budynkow uznanych za zabytki, ktore
stanowiq daleko idgce ograniczenia dla budynku, ktory de facto nadaje si¢ jedynie do
rozbiorki.

Dodatkowo § 16 ust. 3 zawiera tabele wraz ze spisem zabytkow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow oraz opisem szczegolnych zakresow dzialan, ktore mozna podejmowac,
gdzie w stosunku do obiektu o symbolu E.10.03. dopuszcza sie jedynie nadbudowe, natomiast
w stosunku do obiektu E.10.04. nie okreslono zadnego zakresu dziatania. Wyklucza to
mozliwosci, ktore przewidywata decyzja o warunkach zabudowy, co zdecydowanie przesqdza
o tym, ze podjecie jakichkolwiek dziatan na terenie nieruchomosci bedzie wrecz niemozliwe.

Przede wszystkim decyzja o warunkach zabudowy dopuszczata budowe nowych budynkow,
a nie jak przewiduje to projekt jedynie mozliwos¢ nadbudowy i to w przypadku tylko jednego
obiektu. Dodatkowo wskazuje na razgcq zmiang wysokosci mozliwej zabudowy, ktora zgodnie
z trescig decyzji o warunkach zabudowy okreslata wysokos¢ od 67,82 m n.p.t. w czesci
pin.-zach. (po niwelacji terenu) tj. 272,5 m n.p.m.) oraz w czesci ptd.-wsch. do 72,13 m n.p.t.
(po niwelacji terenu) tj. do 277,1 m n.p.m. lqcznie z urzqdzeniami na dachu, takimi jak:
kominy, anteny itp. (zgodnie z postanowieniem Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego znak:
ULC-LTL-IMG-530/1138/07 z dnia 7 grudnia 2007 r.), gdzie projekt zaktada maksymalng
wysokos¢ do 23 m idodatkowo zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci
przekraczajgcej powierzchnie ograniczajgcq lotniska Lodz-Lublinek, ktorej potozenie
okreslajqg wskazane na rysunku planu linie wysokosciowe.

Powyzsza analiza odnosi sie takze do Hali w todzkiej Fabryce Maszyn Jedwabniczych
,,Polmatex-Majed", ktora to zgodnie z planowanymi zmianami ma zosta¢ uznana jako dobro
kultury wspolczesnej, oznaczona na rysunku planu symbolem D.10.01. Doprowadzenie
nieruchomosci oraz budynkow na niej potoZonych wiqgze si¢ z ogromnymi kosztami. Uznanie
powyzszych budynkow za zabytki wpisujgce sie¢ do gminnej ewidencji zabytkow oraz uznanie
Jjako dobro kultury wspolczesnej, a co za tym idzie przyjecie szeregu wytycznych zwigzanych
z ich ochrong doprowadzi do pomnozenia kosztow potrzebnych do doporowadzenia ich do
stanu uzytecznosci. Wskazacé nalezy, Ze metoda adaptacji przedmiotowych budynkow
w zasadzie musi by¢ zupetnie indywidualna dla kazdego obiektu, a dla obiektu stanowigcego
zabytek bgdz dobro kultury wspotczesnej w szczegolnosci. Kazdy projekt, wychodzgc z dwoch
podstawowych przestanek jakimi sq istotne wartosci zabytku i program funkcjonalny musi by¢
ich kompilacjq, z jednoczesnym uwzglednieniem obowiqzujqcych przepisow m.in. z zakresu
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prawa budowalnego, ochrony srodowiska, czy chociazby utrzymania czystosci i porzqdku na
terenie gminy. Podkreslenia wymaga fakt, Ze rewitalizacja, czy renowacja, a przede wszystkim
adaptacja budynkow zabytkowych, wymaga traktowania ich w sposob wyjgtkowy i ostrozny,
zgodnie ze szczegotowymi, a takze dos¢ srogimi wytycznymi. Czesto zdarza sig, Ze spetnienie
ustalonych wytycznych jest w praktyce niemozliwe, w szczegdlnosci gdy obiekty te grozg
zawaleniem. Jest to niezwykle trudne i wymaga przede wszystkim uzyskania pozytywnych
decyzji organow administracji m.in. w zakresie budowlanym, co samo w sobie napotyka na
utrudnienia przy takim stanie obiektow, a przy tym pochtania ogromne naktady finansowe.
Natomiast projekt w tresci § 6 pkt. 9 okresla szczegotowe zasady ochrony rowniez w stosunku
do budynkow uznanych za dobro kultury wspolczesnej, miedzy innymi poprzez nakaz
zachowania oryginalnych zasad kompozycji elewacji i bryly przy przebudowie iremoncie,
rozbudowie oraz nadbudowie. Niestety jednak stan techniczny obiektu wraz z ze wskazaniem
mozliwych do podjecia dziatan pozostaje ze sobg w sprzecznosci skoro budynek jest aktualnie
w stanie, ktory w pelni uzasadnia jego rozbiorke izZadna jego czes¢ nie nadaje si¢ do
zachowania i zaadoptowania w ewentualnym nowym projekcie. Wytyczne zawarte w tresci
projektu bez wqtpienia doprowadzg do uniemozliwienia podjecia jakichkolwiek dziatan na
analizowanym obszarze.

Wobec powyzszego pragne podkreslic, ze skala izakres dziatan koniecznych do
doprowadzenia nieuzytku grozgcego zawalaniem, uznanego jako zabytek bgdz dobro kultury
wspolczesnej do stanu uzytecznosci publicznej niewgtpliwie spowoduje generacje
nadmiernych kosztow. Aktualnie ze wzgledu na stan techniczny obiektu, jest on wyceniony na
kwote ok. 22.000.000,00 zt (stownie: dwadziescia dwa miliony zlotych). Znalezienie
potencjalnego nabywcy jest wrecz niemozliwe, wlasnie z uwagi na to jakie naklady finansowe
wigzq sie z adaptacjq terenu, tym bardziej jesli miatoby to polegac na renowacji obiektow
w mysl tego, Ze sq to zabytki. Jednoczesnie, znalezienie inwestora musi sie¢ wigzac z tym, ze
Spotka obnizy ceng sprzedazy nieruchomosci, ktora z pewnoscig bedzie razqco odbiegata od
rzeczywistej wartosci.

Ponadto, w zwigzku zuznaniem przedmiotowych obiektow jako zabytki idobro kultury
wspolczesnej, obok zanizonej ceny sprzedazy, nalezy mie¢ na uwadze takze wzrost
zobowigzan publicznoprawnych takich jak podatek od nieruchomosci czy oplata za
uzytkowanie wieczyste. W konsekwencji bedzie to prowadzi¢ do dziatania na szkode Spotki,
uniemozliwiajqc jej dziatalnosé, do ktorej zostata powoltana.

Dotychczas Spotka dziatata w oparciu o zasade zaufania do organow administracji, rowniez
z uwagi na wydanq decyzje ustalajgcq warunki zabudowy, jednak po zapozmaniu sie
z proponowanymi zmianami, w wyniku ktorych Spotka poniesie ogromne straty w ramach
posiadanego majqtku, wspomniane zaufanie jest podwazane. W zupeinie nieracjonalny
sposob organ ingeruje w prowadzong przez Spotke dziatalnos¢ gospodarczq, ato poprzez
uniemozliwienie swobodnego prawa do dysponowania swojq wlasnoscig. Warto przy tym
pamieta¢ o fundamentalnych  przepisach  Konstytucji ~ Rzeczypospolitej  Polskiej
z 2 kwietnia 1997 r., w tym miejscu tytutem przyktadu wskazuje na art. 64 zgodnie z ktorym
ograniczenie wiasnosci, nie mozZe nastgpic¢ z naruszeniem istoty tego prawa. Niestety,
w niniejszym przypadku mamy do czynienia wiasnie z takim ograniczeniem. Teren jest
przeznaczony na inwestycje budynkow mieszkalno-ustugowych, jednak projekt tego planu
spowoduje, Ze nie znajdzie si¢ inwestor, ktory zdecyduje si¢ na adaptacje obiektow w sposob
narzucony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorego
organy budowlane bedq wydawaly decyzje zapewne negatywne, co jednoczesnie bedzie
praktycznie niekorzystne ekonomicznie. Ewentualnie, jesli taki inwestor si¢ pojawi, to Spotka
bedzie zmuszona do sprzedazy nieruchomosci za cene znacznie nizszq, niz rzeczywista
wartoS¢ lub zostanie ona pozbawiona jakiejkolwiek mozliwosci sprzedazy.

W tym miejscu nalezy odnies¢ sie rowniez do tresci § 14 ust. 1 projektu, zgodnie z ktorym
m.in. dla terenow oznaczonych m.in. symbolem MW/U zostata ustalona stawka procentowa
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w wysokosci 30%, stuzgca okresleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przepis ten wskazuje, ze:
,Jezeli  wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartosc
nieruchomosci wzrosta, a wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowq optate ustalong wtym planie,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest
dochodem witasnym gminy. Wysokos¢ oplaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci”.

Biorgc pod uwage wszystko to, co zostato dotychczas wskazane, nalezy uznac, ze z propozycjq
przedstawiong powyzej nie sposob sie zgodzi¢. Skoro bowiem, wprowadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w takiej formie, jak wskazuje na to projekt
spowoduje, ze korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob [lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe bqgdz istotnie ograniczone,
prowadzgc rowniez do dziatania na szkode Spotki, to tym samym jest to juz na pierwszy rzut
oka sprzeczne z projektowang regulacjq § 14 ust. 1. W konsekwencji sytuacja bedzie zupetnie
odwrotna, bowiem to Spotka nabedzie wobec gminy roszczenie przystugujgce w mysl
art. 36 ust. 1 - 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym iz pewnoscig bedzie tego roszczenia dochodzic. Zgodnie z dyspozycjg
wskazanego przepisu - wust. 1: ,,Jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze (...), zgda¢ od gminy: 1) odszkodowania za
poniesiong rzeczywistq szkode albo 2) wykupienia nieruchomosci Ilub jej czesci.
Ust. 2 wskazanego przepisu, wprowadza mozliwos¢ realizacji powyzszego roszczenia rowniez
wdrodze zaoferowania przez gmine wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zamiennej. Ponadto w mysl ust. 3 art. 36: ,,Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa
w ust. 1i2, moze zZgdac od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci
nieruchomosci”.

Wobec powyzszego, w sytuacji gdy w zwigzku zuchwaleniem iwprowadzeniem do
obowiqzujgcego porzqdku prawnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(wzglednie zmiany planu dotychczasowego) wiasciciel lub uzytkownik wieczysty posiadajgcy
nieruchomosci na terenie objetym planem dozna ograniczen w korzystaniu z nieruchomosci
lub jej czesci w stosunku do stanu dotychczasowego albo korzystanie stosownie do
dotychczasowego przeznaczenia stanie sig¢ niemozliwe bqdz istotnie ograniczone, ma on
zasadniczo do gminy, ktorej rada podjeta uchwate w sprawie planu, dwa rodzaje roszczen.
Jedno z nich to roszczenie o wykupienie nieruchomosci lub jej czesci, w ramach ktorego za
jego zgodg moze dojs¢ do przedstawienia przez gming nieruchomosci zamiennej. Drugie
roszczenie, w razie niezdecydowania si¢ przez uprawnionego do przedstawienia powyzszego
zgdania, to zZgdanie od gminy odszkodowania. Ustawodawca odszkodowanie to, w przypadku
gdy uprawniony nie zbedzie swoich praw do nieruchomosci innemu podmiotowi okreslit jako
odszkodowanie za poniesionq rzeczywistq szkode. Obowigzek wykazania, ze taka rzeczywista
szkoda zaistniata, spoczywa na uprawnionym do przedstawienia zgdania. Jezeli natomiast
uprawniony zbywa nieruchomosc¢, to - pod warunkiem, Ze nie skorzystal zprawa do
wykupienia nieruchomosci przez gming ani nie zazqdal odszkodowania za poniesiong
rzeczywistq szkode przed zbyciem nieruchomosci - moze rowniez zazgda¢ od gminy
odszkodowania, jednakze odszkodowanie to z woli ustawodawcy ma by¢ rowne obnizeniu
wartoSci nieruchomosci. Oznacza to, Ze rolg odszkodowania w tym przypadku jest
wypetnienie roznicy miedzy wartoscig nieruchomosci, jakqg miata ona przed wprowadzeniem
nowego rozwigzania w planie miejscowym w istocie niekorzystnego dla wiasciciela lub
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uzytkownika wieczystego, ajej wartosciq w dacie sprzedazy praw do nieruchomosci. Bez
watpienia nalezy wskazac, ze projektowane zmiany bedg mialy negatywny wplyw na obiekty
nalezqce do Spotki, o czym przesqdzajq wskazane w tresci argumenty. Dodatkowo taki stan
rzeczy  z pewnosciq  wskazuje na  sytuacje odwrotng do tresci wskazanego
w § 14 ust. I analizowanego projektu, co oznacza, Ze wartos¢ nieruchomosci nie wzrosnie,
a raczej drastycznie si¢ zmniejszy, i to nie gmina nabedzie roszczenie, a wrgcz przeciwnie to
Spotka Interkobo Property sp. z o.o. sp.k.sp.k. bedzie miala roszczenie odszkodowawcze
w stosunku do gminy iz caltqg pewnosciq bedzie go dochodzi¢. Tym samym, nieuwzglednienie
wskazanych uwag doprowadzi do znacznej zmiany wskaznika ekonomicznego bilansu
koncowego przedsiewzigcia na niekorzys¢ gminy.

Pragne rowniez nadmieni¢, Ze nieruchomos¢ caly czas generuje koszty zwigzane
z naleznosciami publicznoprawnymi, tj. podatki oraz oplata za uzytkowanie wieczyste.
Rocznie sq to ogromne koszty, ktore Spotka jest zobowigzana do ponoszenia, pomimo iz
nieruchomos¢ aktualnie znajduje si¢ w fatalnym stanie, tak jak zostalo wskazane nie przynosi
zadnych dochodow i powinna zostaé przeznaczona do rozbiorki. Nalezy mieé rowniez na
wzgledzie to, Ze po zakwalifikowaniu tych obiektow jako zabytki i dobra kultury wspotczesnej
niewgtpliwie bedzie wigzalo sie¢ ze wzrostem wskazanych oplat. Dodatkowo, jezeli
nieruchomos¢ zostanie pozbawiona mozliwosci sprzedazy, zuwagi na daleko idgce
ograniczenia wprowadzone miejskim planem zagospodarowania przestrzennego, gdyz walor
inwestycyjnosci odpadnie, miedzy innymi z uwagi na koszty zwigzane z doprowadzeniem do
stanu uzytecznosci zabytkowego nieuzytku, grozgcego zawaleniem, a takze ograniczeniem
mozliwosci stworzenia powierzchni uzytkowej, w znacznie mniejszej ilosci niz wynikajgca
z decyzji o warunkach zabudowy to nieruchomos¢ w dalszym ciggu bedzie generowala koszty
publicznoprawne. Prawdopodobnie doprowadzi to do znacznego zadtuzenia, ktorego Spotka
nie bedzie w stanie sptacac. Wobec tego gmina nie bedzie otrzymywata naleznych jej danin od
nowego nabywcy, bo takiego po prostu nie bedzie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi w czesci dotyczacej wypisania z gminnej
ewidencji zabytkow budynkow wskazanych na rysunku projektu planu symbolami
E.10.03 i E.10.04, w czeSci dotyczacej zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do
wartosci ustalonej w decyzji o warunkach zabudowy oraz rezygnacji z ustalenia stawki
procentowej w wysokosci 30%, sluzacej okresleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej
przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Wyjasnienie:

Whnioskowane w uwadze wypisanie z gminnej ewidencji zabytkow obiektow wskazanych na
rysunku projektu planu symbolami E.10.03 1 E.10.04 wykracza poza regulacje planistyczne.
Obiekty te okreslone sg w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi. Brak jest podstaw prawnych

do ingerowania wten katalog poprzez zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w projekcie planu nawigzuje do wysokosci
zabudowy istniejacej na dziatkach sasiednich oraz uwzglednia ograniczenia zwigzane
z zacienianiem okolicznych nieruchomosci. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wynika ze spojnej koncepcji wysokosciowej dla obszaru Starego Polesia i poprzedzona
zostala odpowiednimi analizami wysokosciowymi 1 widokowymi. Ponadto ustalenia decyzji
o warunkach zabudowy nie sg wigzace podczas opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Okres$lenie stawki procentowej w projekcie planu jest spelnieniem wymaganego ustawowo
zakresu planu miejscowego istanowi jedynie podstawe do wszczecia procedury ustalenia
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wzrostu lub braku wzrostu warto$ci nieruchomosci wynikajacej z przesadzen planistycznych,
w przypadku jej zbywania.

11. Drugie wylozenie w okresie od 13 listopada 2018 r. do 12 grudnia 2018 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
31 grudnia 2018r. wplynglo 5uwag. Prezydent Miasta todzi zarzadzeniem
Nr 323/VIII/19 z dnia 11 stycznia 2019 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu, zgodnie
z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich brzmieniu na dzien podpisania
zarzadzenia. Zadna z uwag nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada
Miejska w Lodzi postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1
- wptyneta dnia 7 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatek przy ul. Marii Sktodowskiej-Curie 8 - dziatki nr 211/1 1 211/2 obr. P-20

SOMMO sp. zo.o. sp.k. zlozyla uwage, w ktorej wnioskuje o dookreslenie sposobu
realizacji ustalonego w § 9 pkt. 1 lit. a wymogu zagwarantowania minimalnej liczby miejsc
do parkowania dla samochoddéw osobowych poprzez wprowadzenie mozliwosci ich
zapewnienia roOwniez poza granicami dziatki, tj. w okreslonej odleglosci od jej granic
1 sugeruje odlegtos¢ wynoszaca 200 m.

Zainteresowani motywuja swoj wniosek brakiem mozliwosci zmieszczenia wymaganej liczby
miejsc parkingowych dla nowych mieszkan w granicach dziatki oraz dyspozycja
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiajaca
okreslenie sposobu realizacji obowigzku zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych
jako obligatoryjna czg$¢ planu miejscowego.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Obowigzek okreslenia w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji wynikajacy z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym zostat spetniony poprzez zapisy zawarte w § 9 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone w projekcie planu parametry parkingowe wynikaja zustalen zawartych
w dokumentach strategicznych polityki miejskiej, aw szczeg6lnosci z podrozdziatu
7.7 ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta F.odzi”
przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
dotyczacego polityki parkingowe;.

Okreslone w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazniki parkingowe ze wzgledu na zwartg strukture¢ obszaru, sg okreslone na stosunkowo
niskim poziomie, a ponadto zgodnie z § 9 ust. 3 projektu planu dla budynkéw istniejacych
oraz rozbudowy inadbudowy zabytkow ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania
na 0.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wprowadzanie do zapisOw planu miejscowego dopuszczen
polegajacych na zapewnieniu catosci lub cze$ci minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla
samochoddéw na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od terenu
inwestycji zakwestionowat todzki Urzad Wojewodzki wtodzi w zawiadomieniu
0 wszczeciu  postgpowania nadzorczego o numerze PNK-1.4131.375.2016 zdnia
8 czerwca 2016 r. Podjal on problem ewentualnej niezgodnosci takich zapiséw zar6wno
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zart. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r. poz.60), jak
1z § 18 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
z 2015 r. poz. 1422 z p6zn. zm.).

Poniewaz wprowadzenie proponowanych zapisow moze w przysztosci powodowaé problemy
natury prawnej, uwzglednienie uwagi uznano za niezasadne.

Uwaginr2i3
- wptynety dnia 7 1 28 grudnia 2018 r.
- dotycza dziatki przy ul. M. Kopernika 15/17 - dziatka nr 217/1 obr. P-20

TECHONE sp. zo.o. sp.k. wniosta dwie uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o tozsamej tresci w zakresie:

1. Zmiany wysoko$ci zabudowy innej niz frontowa w odniesieniu do budynkow
niewpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zlokalizowanych w granicy z sasiednig
dziatka — poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci nadbudowy budynkéw przylegajacych
do $cian istniejagcych budynkow na sasiedniej dzialce do wysokosci 12 m lub do wysokosci
Sciany przylegajacego budynku, za$ dla budynkoéw nieprzylegajacych do $cian budynkéw na
dzialce sasiedniej do wysokosci 12 m.

2. Dookreslenia sposobu realizacji ustalonego w § 9 pkt. 1 lit. a wymogu zagwarantowania
minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, poprzez
wprowadzenie mozliwosci ich zapewnienia rowniez poza granicami dziatki, tj. w okreslonej
odleglosci od jej granic. Sugerujac odleglos¢ wynoszaca 200 m. Zainteresowany motywuje
ten wniosek brakiem mozliwosci zmieszczenia wymaganej liczby miejsc parkingowych dla
nowych mieszkan w granicach dziatki oraz dyspozycja art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustanawiajacg okreslenie sposobu realizacji
obowigzku zapewnienia minimalnej liczby miejsc parkingowych jako obligatoryjng czes¢
planu miejscowego.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.
Wyjasnienie:

Ad.1

Okreslone w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisy
dotyczace zasad ksztalttowania zabudowy wewnatrz kwartaléw wynikajag z potrzeby
zapewnienia odpowiedniej jako$ci przestrzeni zamieszkania na obszarze Starego Polesia.
Obecnie dominuje dziewi¢tnastowieczny uktad zabudowy, charakteryzujacy si¢ waskimi
dziatkami, w glebi ktorych powstaly wysokie oficyny w granicy z sasiednig dziatka
budowlang. Taki uktad powoduje znaczace zacienianie dziatek sgsiednich oraz generuje
negatywne wglady na tzw. §lepe $ciany.

W celu poprawienia jakoSci zycia wtym obszarze okre§lono regulacje polegajaca na
ograniczeniu wysokosci zabudowy wewnatrz kwartatu do 12 m, za§ w pasie 4 m od granicy
z dziatka sgsiednig wprowadzono zasade polegajacg na ograniczeniu wysokosci zabudowy do
8 m. Jesli jednak w granicy tej stoi juz na sgsiedniej dziatce budynek wyzszy niz 8 m, mozna
si¢ do niego dobudowac, w pasie 4 m od tej granicy, do takiej samej wysokosci. W pozostatej
czesci dziatki obowigzuje wysokos$¢ do 12 m.

Niemniej, ustalone w planie wysokosci zabudowy w giebi dziatki umozliwiajg realizacje
kubatury znacznych rozmiaréw i dopuszczaja wnioskowang w uwadze mozliwo$¢ nadbudowy
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w granicy do wysokosci $ciany przylegajacego budynku. Ponadto obnizona wysoko$¢
zabudowy innej niz frontowa dotyczy jedynie pasa terenu o szerokosci 4 m od granicy dziatki
sgsiedniej. Na pozostatej powierzchni dziatki ograniczenie to nie obowigzuje.

Ad.2

Obowiazek okreslenia w planie miejscowym minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji wynikajacy zart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostat spelniony poprzez zapisy zawarte w § 9 projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalone w projekcie planu parametry parkingowe wynikaja zustalen zawartych
w dokumentach strategicznych polityki miejskiej, aw szczegélnosci z podrozdziatu
7.7 ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta f.odzi”
przyjetego uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.
dotyczacego polityki parkingowe;j.

Okreslone w obecnym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazniki parkingowe ze wzglgedu na zwartg strukture obszaru, s okre§lone na stosunkowo
niskim poziomie, a ponadto zgodnie z § 9 ust. 3 projektu planu dla budynkéw istniejacych
oraz rozbudowy inadbudowy zabytkdéw ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
na 0.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze wprowadzanie do zapisow planu miejscowego dopuszczen
polegajacych na zapewnieniu catosci lub cze$ci minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodéw na nieruchomosciach potozonych w odleglosci nie wigkszej niz 200 m od terenu
inwestycji zakwestionowat todzki Urzad Wojewodzki wtodzi w zawiadomieniu
0 Wwszczeciu  postgpowania nadzorczego o numerze PNK-1.4131.375.2016 zdnia
8 czerwca 2016 r. Podjat on problem ewentualnej niezgodnosci takich zapisow zaréwno
zart. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, jak iz § 18 pkt1rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1 ich usytuowanie.

Poniewaz wprowadzenie proponowanych zapisow moze w przyszitosci powodowaé problemy
natury prawnej, uwzglednienie uwagi uznano za niezasadne.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 12 grudnia 2018 r.

- dotyczy dziatki nr 73/5 obr. P-20 oraz dziatek przy ul. M. Kopernika 47/49 - dziatki
nr 73/6 1 75/4 obr. P-20

Pan L. S. ztozyt uwage , w ktore;j:

1/ wnioskuje o umozliwienie dostgpu od strony ulicy takowej do lokali usytuowanych
w parterze projektowanego na dziatkach nr 73/6 175/4 obr. P-20 budynku, realizacje na
dziatce nr 73/5 obr. P-20 ewentualnych miejsc postojowych oraz stworzenie mozliwosci
zachowania istniejacego zjazdu obslugujacego posesj¢ przy ul. M. Kopernika 49;

2/ wnosi o zmian¢ zapisOw dotyczacych parametréw ksztattowania zabudowy frontowej,
mylnie okreslonych w zlozonej uwadze jako zapisy § 11 dotyczace zasad ksztaltowania
krajobrazu. Uszczegbdlawiajac, zainteresowany wnioskuje o zmian¢ wymogu zachowania
réznicy maksimum 5 m pomig¢dzy wysokoscig elewacji frontowej, a wysokoscig zabudowy
frontowej okreslonego w § 16 ust. 4 pkt 2 lit. ¢ na wymdg zachowania tej roznicy pomiedzy
wysokoscig elewacji frontowej, a ,,attyka tej cze$ci budynku”. Wnioskodawca stwierdza, ze:
»przy zachowaniu okreslonej w planie wysokosci elewacji frontowej — tu 17,1 m, nie da sie na
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wysokosci 5 m na wycofaniu omin. 1,5 m od lica elewacji zawrze¢ 2 dodatkowych
kondygnacji ze stropodachem ijego spadkami, pomimo, ze nie osiggnelismy jeszcze
maksymalnej, okreslonej w planie wysokosci zabudowy frontowej — 23 m, (tu 22,39 m)”.
Ponadto wniosek swoj motywuje zapobieganiem podwyzszania kata dachu, przy ktérym
mogtaby by¢ juz widoczna kalenica oraz zachowaniem zamyslu ograniczenia wysokosci
zabudowy jaka bedzie odbierana z przestrzeni ulicy.

Do uwagi zostat dotaczony zalacznik graficzny.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Ad.1

Obecne zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wykluczaja
mozliwos$ci realizacji wnioskowanych postulatow. Okres§lenie warunkow zjazdu nalezy do
zadan zarzadcy drogi i wykracza poza regulacje planu miejscowego.

Ad. 2

Wymoég zawarty wzapisach § 16ust.4pkt2lit. ¢ projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czytelny sposob okresla wymagania dotyczace
ksztaltowania zabudowy frontowej dostosowujac wysokos¢ nowych inwestycji do charakteru
obszaru. Konkretne wytyczne wynikaja bezposrednio z przeprowadzonej na etapie prac nad
projektem planu analizy wysoko$ci zabudowy dla catego Starego Polesia oraz uzgodnien
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Lodzi dla dzielnicy Wiagzowa. Okreslony
w obecnych zapisach wymog trwale taczacy wysokos$¢ elewacji frontowej z wysokos$cig
zabudowy jest kluczowy dla zachowania odpowiednich proporcji budynkow.

Uwaga nr S
- wplyneta dnia 28 grudnia 2018 r.
- dotyczy dziatki nr 121/22 obr. P-20

Skarb Panstwa - Wojewoda Lédzki zlozyl uwage, w ktérej wnioskuje o utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia dziatki nr 121/22 obr. P-20 w postaci zabudowy techniczno-
magazynowej, poprzez dopuszczenie w projekcie planu na terenie o symbolu 9.1.MW/U
zabudowy magazynowej.

Uwage swa motywuje trwajaca procedurg uzyskiwania prawa trwatego zarzadu dla
nieruchomosci przez Wojewode Lodzkiego, ktory planuje gruntowny remont znajdujacego si¢
na dziatce wolnostojacego budynku techniczno-magazynowego, nieuzytkowanego obecnie
ze wzgledu na zty stan techniczny. Docelowo nieruchomo$¢ przeznaczona bedzie na obiekt
administracji publiczne;.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazana nieruchomos$¢ znajduje si¢ na zamknigciu perspektywy ulicy Lakowej, bedacej
jedna z podstawowych osi komunikacyjnych obszaru. Co wiecej, teren ten stanowi
bezposrednie przedpole kosciota pw. Matki Boskiej Zwycigskiej, bedacego dominantg
wysokosciowg 1 znaczeniowa nie tylko wzgledem okolicznych terenow, ale takze trasy W-Z.
Z uwagi na istotng ekspozycje w strukturze Miasta, istniejace na omawianej dzialce

zagospodarowanie w postaci budynku techniczno-magazynowego nie jest pozagdanym stanem
docelowym. Tak wazny pod wzgledem usytuowania teren powinien charakteryzowac si¢
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wysokimi walorami estetycznymi, ajego funkcja powinna korespondowa¢ nie tylko
z pierwszoplanowa lokalizacja ale takze z sasiadujacymi z nim obiektami. Z tego powodu
obecny projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie omawianej dziatki pod funkcje
mieszkaniowo-ustugows, co stwarza mozliwos¢ realizacji docelowego zagospodarowania
i zabudowy obiektem administracji publicznej wspomnianym w tresci uwagi.

Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. W zwiazku z powyzszym projekt
planu nie wyklucza realizacji dziatan budowlanych polegajacych na remoncie istniejacych

obiektdw zgodnie z trescig uwagi.
| Przewodniczacy
VRady Miej 'W \

N Ao

Marcin GOLASZEWSKI
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Zakacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI/213/19
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
alei: Adama Mickiewicza i Tadeusza KoS$ciuszki i ulic: .akowej, Marii
Sklodowskiej-Curie, Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikolaja
Kopernika i Woélczanskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wiasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ publicznie dostepnych samorzadowych ciaggdw
pieszych, placow i parkow,

- wydzielenie iwykup terenu pod realizacje nowych iposzerzenie istniejacych drog
publicznych i drog rowerowych,

- rozbiorka budynkéw wchodzgcych  wkolizje w przypadku realizacji nowych
1 poszerzenia istniejacych przestrzeni publicznych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, drég rowerowych, chodnikéw,
nawierzchni pieszo-jezdnych, torowisk tramwajowych i sieci oswietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa sieci infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objg¢tych wieloletnia
prognoza finansows.

Finansowanie bgdzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obciazen Miasta z tytulu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1
ustawy.

Przewodniczacy

AJ g Rady Mlejw
\ ! 94/ C’VLL \

Marcin GOLASZEWSKI
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