DPr-BRM-11.0012.15.1.2021

Protoko6t nr 53/1/2021

posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji
Rady Miejskiej w todzi
z dnia 14 stycznia 2021 r.

|. Obecncsé na posiedzeniu:

stan Komisji - 6 radnych

obecnych - 6 radnych

oraz zaproszeni goie.

Listy obecndci stanows zakcznik nrl i 2do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowtzak nr3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla goi na posiedzenie stanowi getnik nr4 do niniejszego protokotu.

Il. Proponowany porzadek posiedzenia:

1. Omodwienie i przycie projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w spriavekargi
nr 45 z 2020 r.- referujeradny p. Kamil Deptuta.

2. Omobwienie i przycie projektu uchwatly Rady Miejskiej w todzi w spriavekargi
nr 46 z 2020 r.- referujeradny p. Michat Olejniczak.

3. Omobwienie i przycie projektu uchwatly Rady Miejskiej w Lodzi w spriavekargi
nr 48 z 2020 r.- referujeradny p. Damian Raczkowski.

4. Sprawy r@ne i wniesione.

lll. Przebieg posiedzenia i przygte ustalenia.

Przewodniczcy Komisji p. Kamil Deptuta powitat radnych oraz zaproszonychsgo
Na podstawie listy obecka Przewodnicgcy stwierdzit quorum niezfgine do prowadzenia
obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Przewodniczcy Komisji poddat pod gtosowanie zaproponowany pdek posiedzenia.



Komisja w gtosowaniu przg gtosach,za”, przybraku gtoséw,przeciw” i braku gtoséw
~Wstrzymuj acych si”, jednogténie przygta porzdek obrad.

Ad pkt 1 - Omoéwienie i przyjecie projektu uchwaly Rady Miejskiej w todzi w sprawie
skargi nr 45 z 2020 r. +eferuje radny p. Kamil Deptuta.

(Omawiany dokument znajdujezsw teczce nr: DPr-BRM-11.1510.45.2020)
Przewodniczcy p. Kamil Deptuta poprosit Skatacego o przedstawienie sprawy.

Skarzacy poinformowal, ze ziazyt skargz na nieudoln& oraz stronnicz& Dyrektora
Zarzadu Lokali Miejskich p. Marcina Pawlaka oraz z-cyrBitora Zarzdu Lokali Miejskich
p. Doroty Kedzierskiej w sprawie wskazania lokalu mieszkalnego.

Dotychczasowo zajmowany lokal zostat wg#ony z uytkowania z uwagi na zagrenie dla
zycia i zdrowia. Po licznych interwencjach w Zaizie Lokali Miejskich pozostaje nadal w
patowej sytuacji. Dyrektor Zagdu Lokali Miejskich nie jest w stanie wsk&zdokalu
mieszkalnego na czas remontu takiego, jaki obexajrauje wraz z rodzimn

Lokal, ktory zostat wskazany w dniu 22 czerwca 2020 przyjty, nie zostat ostatecznie
przekazany przez ZLM, chocigposiada protokot z dnia 23 czerwca 2020 r. Wudhi
pazdziernika 2020 r. otrzymali pismoz i przedstawiony w czerwcu lokal wykracza
poza standard lokalu, jaki m® by przydzielony i zostat ju przydzielony innej osobie
w dniu 14 wrzeénia 2020 r.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis poinformowata,ze jezeli
chodzi o obecnie zajmowany lokal przez Skaych, to jest on zajmowany bezumownie.
Lokal zostat przyznany, jako lokal z najmem sogjain Z uwagi na przekroczone kryterium
dochodowe, uprawnigge do najmu lokalu socjalnego sprawaaf®aa zostata skierowana
pod obrady Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Konalmej Rady Miejskiej w todzi.
Opinia, co do zawarcia umowy na ten lokal byta pgayma (2019 r.). Niemniej jednak
w marcu 2020 r. na skutek przgdli kanatow kominowych okazatogsize s niedrane i
zapada decyzja o wadzeniu lokalu z gytkowania. W zwazku z tym ZLM przekazat
rekomendacje Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa @masbg o skierowanie sprawy
Skatracych pod obrady Komisji i przyznania innego lokalmieszkaniowego zasobu miasta.
W dniu 6 lipca 2020 r. odbyto iposiedzenie Komisji Gospodarki Mieszkaniowej
i Komunalnej RM, podczas ktorego Komisja zaopinitavapozytywnie wniosek
przedstawiony przez Biuro Rewitalizacji i Mieszkatwa (dalej: BRiM) — z takim zapisem,
ze pozytywnie opiniuje 8i wniosek Skatacych w odniesieniu do innego lokalu z
mieszkaniowego zasobu miasta o powierzchnizahkj do obecnie zajmowanego. Skay
zostali o tym poinformowani w 19 sierpnia 2020 dn@sac sk do zarzutu Skagcego do
zaproponowanego lokalu, pracownik, ktory komunikbgia ze Skatagcym i przedstawiatat
propozycg przekroczyt kompetencje i w stosunku do niego agstwyciagnicte
konsekwencje. Zagzl Lokali Miejskich zgodnie z opiniKomisji Gospodarki Mieszkaniowej

i Komunalnej RM przedstawit Skagcemu propozyej lokalu, kt6g Skatgacy nie przyjt

z uwagi na lokalizaej Nastpna propozycja lokalu przedstawiona 4 stycznia 202dkze nie
spetniata oczekiwa Skaracego. Podczas spotkania z Dyrektorem ZLM ustalonssd9
stycznia 2021 r. zostanie przedstawiona kolejn@gugcja lokalu z mieszkaniowego zasobu
miasta.

Przewodniczcy p. Kamil Deptuta podzikowat za informagj.

Radny p. Kamil Jeziorski poinformowat, ze Skazacemu zostanie przedstawiona nowa
lokalizacja, ktéra prawdopodobniecdzie zgodna ze zinym wnioskiem oraz dazie



spetniata oczekiwania. Zaproponowatby Skazacy zawiesit hdz wycofat skarg do czasu
zaproponowania nowego lokalu.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta zwrécit si do Skazacego z pytaniem, czy Komisja ma
dzis rozpatrywa skarg i podjg¢ decyzg, czy lepiej poczekado spotkania z Dyrektorem
Zarzadu Lokali Miejskich.

Skarzacy poprosit 0 rozpatrzenie skargi na tym posiedzermisji. Poinformowatze zbyt
diugo trwa ta sprawa oraz zostaty podane niepramelmformacje na KomigjGospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej RM w dniu 6 grudnia 2020dotyczce metrau dotychczas
zajmowanego lokalu. Dodake wiecej pomocy uzyskat od Dyrektora Biura Rozwoju
i Mieszkalnictwa nt Dyrektora Zarzdu Lokali Miejskich.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta zapytat przedstawiciela ZLM, czy jest waiavosc
przeprowadzenia remontu w dotychczas zajmowanymlloBkazacego.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziataze jest to
nieruchomé¢ Wspolnoty Mieszkaniowej, przewody kominoweg <zescig wspolrg
nieruchoméci. Pierwotnie prébowano ten problem w tym kierumkawigzat, aby wyhczy
ten lokal na czas remontu i rodziBkazacego chwilowo wykwaterowado innego lokalu.
Uznano jednakze bardziej zasadnym rozyzaniem ldzie skierowanie sprawy pod obrady
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej RMiizydziat Zainteresowanemu lokalu
porownywalnego. W tej nieruchodm Wspolnota wykonata inwentaryzacjktora zostata
przyjeta w czerwcu 2019 r. Faktycznie po stronie prac&amejonu Obstugi Najemcow byt
taki bld, ze nie wpisat struktury 2 pokoi, ale powierzchnig gigadzata. Natomiast
propozycja, ktéra zostanie przedstawiona Gaamu ledzie o strukturze 2 pokoi. Lokalg s
przedstawiane potencjalnym najemcom przed przygaem ich do zasiedlenia, tj. przed
wykonaniem prac remontowych w lokalu.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta zapytatl czy ten lokal, ktory ¢dlzie przedstawiany
Skargcemu lgdzie wyremontowany czy do remontu.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziataze ten lokal
bedzie do remontu i jest jupo ocenie technicznej.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta zapytat, co jest z tym gztem CO.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziata,
ze Wspolnota podfa decyz¢ w sprawie widczenia budynku mieszkalnego do sieci cieplnej.

Przewodniczcy p. Kamil Deptuta zapytat, czy zaproponowany Skacym lokal kzdzie
posiadat CO?

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziata,ze nie
posiada jeszcze akceptacji BRiM, ale to nie znaozypkal nie posiada CO.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta poinformowat,ze w tej czsci uwaza skarg za zasad)
poniewa jednak ktg z ZLM dokonat tych czynnii.

W dalszej czsci przekazat glos Skagcemu.

Skarzacy zapewnit, ze popiera decygj Dyrektora ZLM o0 wyhczeniu z uaytkowania
dotychczas zajmowany lokal ze wedbw zdrowotnych. Jednak nie zgadza sidecyzj,

ze jezeli zajmowany dotychczas lokal nie posiada CO taczg,ze zaproponowany zema

nie posiadé Zna przypadki przegze tej zasadzie. Zaproponowany w czerwcu lokal miat
by¢ lokalem ostatecznym. Pracownik ZLM pokazat lokadry spotkat sj z akceptag).



Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis powiedziata,ze jezeli

chodzi o lokal mieszkalny zaproponowany w czerwt,ZLM nie podejmuje decyzji
samodzielnie jdi chodzi o dysponowanie lokalami mieszkalnymi. Zag ZLM to
przedstawianie dokumentacji do komorki nadzgrej — BRiM, ktéra akceptuje propozycj
ZLM na rzecz potencjalnych najemcow.

Radny p. Kamil Jeziorski zapytat, czy pod protokotem przekazania lokalu akakego jest
podpis pracownika ZLM i czy pracownik ten ponioshisekwencje?

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziata,ze jest
podpis pracownika i pracownik ponidstjkonsekwencje swojego pepbwania.

Radny p. Kamil Jeziorski zapytat, dlaczego zatem w wyjaeniach ZLM brak jest
informacji na ten temat, tylk@godawane inne powody nie przydzielenia lokalu Sam?

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziata,
ze poinformowata o tym na wglie.

Radny p. Kamil Jeziorski poinformowat, ze Komisja Gospodarki Mieszkaniowe]
i Komunalnej RM dba o to, aby przydziejajlokale mieszkalne nie byty w gorszym stanie od
dotychczas zajmowanych.

Przewodniczicy p. Kamil Deptuta przedstawit stanowisko:

W wyniku przeprowadzonej kwerendy ustalore, Skazacy wraz z matoletnim dzieckiem
zajmup bezumownie lokal mieszkalny przy ul. Nowej. Nidtoma¢ ta stanowi wiasnid
Wspolnoty Mieszkaniowej z udziatem Miasta zodWprawdzie wniosek Skagcych o
zawarcie umowy najmu na zajmowany bezumownie lakatat w 2019 roku zaopiniowany
pozytywnie przez Komigj Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miegkiw
todzi, ale do jej zawarcia ostatecznie nie dosziowagi na wymagage wczéniejszego
wyjasnienia rozbienosci w powierzchni i strukturze zajmowanego lokaluymkato to z
wykonania przez poprzedniego najemloez zgody wynajmagego, tazienki i WC w ggci
pokoju oraz z ustateprzeprowadzonej inwentaryzacji architektonicznoldoulanej budynku,
zatwierdzonej przez WspolroMieszkaniovg w dniu 28 czerwca 2019 r. Ponadto w wyniku
ogledzin urzdzen grzewczo-kominowych przeprowadzonych w przedmigtowlokalu
ustalono,ze kanaty kominowe wentylacji kuchni i fazienki zaigt wybudowane niezgodnie
ze sztul budowlan i s3 niedrazne. Stanowito to podstawpodcia przez Dyrektora Zagdu
Lokali Miejskich decyzji o wydczeniu lokalu z #ytkowania, do czasu wykonania przez
Wspolnot Mieszkaniovg stosownych prac remontowych.

W tej sytuacji sprawa Skacych ponownie trafita pod obrady Komisji Gospodarki
Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w LodNa posiedzeniu w dniu 6 lipca 2020 r.
wniosek uzyskat opigi pozytywry w zakresie przyznania innego lokalu mieszkalnego
0 powierzchni i strukturze zlibnej do obecnie zajmowanego lokalu.

Woprawdzie w czerwcu 2020 r. okazano Skaym lokalu przy ul. Franciszkakiej, ktory
spotkat s¢ z ich aprobat ale do podpisania umowy najmu nie doszio z przgzdpymalnych.

Z ustaléh wynika, ze lokal ten zostat piiej rozdysponowany na realizacpilnego
wykwaterowania z osiedla Ksiy Miyn.

W tym zakresie skargnalezy uzna& za zasadn Prowadzenie czyndoi zmierzagcych do
zawarcia umowy najmu (w tym okazywanie lokalu), rktahie prowadg do jej zawarcia
godz w zasad budzenia zaufania do dzialdarzdu Lokali Miejskich, co musi spotkasie z

negatywn ocery. Jednoczanie naley doda, ze podejmowano inne proby rozania
problemu Skatacych, co z kolei ocetinalery pozytywnie.

W zwigzku z powyszym Przewodnicgy zaproponowat uziaskarg w czesci za zasadp



W zakresie tej a&ci Skargi, ktdra odnosi sido standardu grzewczego przedstawianych
lokali stwierdzé nalery, ze w omawianej sytuacji nie istnieje obg@uék dostarczenia
Skaracym lokalu wyposzonego w centralne ogrzewanie. Nie zmienia tego, faktwv dniu

31 lipca 2018 r. Wspolnota Mieszkaniowa nieruchéehow ktérej jest posadowiony lokal
zajmowany przez Skascych, podgta uchwat nr 5/2018 w sprawie zmiany planu
gospodarczego, w ktérej Wspdlnota petyj do realizacji | etap inwestycji pegizenia
budynku do sieci c.0. miejskiego, polegaj na sporzdzeniu dokumentacji technicznej. Brak
takiego obowjzku nie oznacza jednakz inie istnieje taka midiwos¢, jesli zasob
mieszkaniowy dysponowany przez Zgia okali Miejskich na to pozwala.

W tym zakresie zaproponowat uZnekarg za bezzasadn

Jednoczénie Rada Miejska w todzi zobowduje Zarad Lokali Miejskich do maliwie
najszybszego doprowadzenia do podpisania przezzdgyah umowy najmu lokalu,
o standardzie ok&®nym przez Komigj Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe] Rady
Miejskiej w todzi, z uwzgldnieniem stanowiska Rady dotycego standardu grzewczego
lokalu.

Pytai nie zgtoszono.

Przewodniczicy Komisji poddat pod gtosowanie projekt uchwaty Rady Mieggkv Lodzi -
druk BRM nr 3/2021.

Komisja w gtosowaniu przy gtosach,za”, przybraku gtoséw,przeciw” i braku gtoséw
~Wstrzymuj acych se”, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad pkt 2 - Omoéwienie i przyjecie projektu uchwaly Rady Miejskiej w todzi w sprawie
skargi nr 46 z 2020 r. +eferuje radny p. Michat Olejniczak.

(Omawiany dokument znajdujezsw teczce nr: DPr-BRM-11.1510.46.2020)
Radny p. Michat Olejniczak przedstawit spragvoraz przygotowane stanowisko.

W dniu 8 grudnia 2020 r. do Rady Miejskiej w Loagdtyneta skarga na dziatanie Dyrektora
Zarzadu Inwestycji Miejskich dotycgra przetargu na przebudewi remont obiektu
sportowego przy ul. Rudzkiej w todzi.

Z uzyskanych wyijgnien wynika, ze przedmiot zamoOwienia w przetargu na przebudow
remont obiektu sportowego przy ul. Rudzkiej 37 wdkio w zakresie nawierzchni
poliuretanowej zostat przedstawiony przgyciu parametréw charakterystycznych dla tego
typu nawierzchni, ktérych dobor zostat wypracowapgkonsultacjach z zawodnikami
0 najwyszej randzéwiatowej, trenerami i Polskim Zwzkiem Lekkiej Atletyki.

Przepis art. 29 ustawy prawo zamo&fvigublicznych nie oznaczae instytucja zamawigga
w postpowaniu o udzielenie zamowienia publicznego niezenpoprzez opis przedmiotu
zamowienia narzuéi wysokiego standardu jego wykonania. zHarazowo instytucja
zamawiagca posiada prawo do stawiania wysokich wynmagaaz nabywania débr o
najwyzszych standardach jad@owych, funkcjonalnych, prawnych czy organizacghy
Wazne jednak, by wszystkie te wymagania byly uzasawniobiektywnie okrdonymi
potrzebami instytucji zamawigjej. Podkrélenia wymaga fakt,zi zakaz wynikajcy z art. 29
ust. 2 ustawy prawo zamoéuiiepublicznych nie naktada na zamaw@go obowjzku
dostpu do zamowienia przez wszystkich wykonawcow dpiaieeh w danym segmencie
rynku. Zamawigicemu przystuguje bowiem uprawnienie do dlaeia przedmiotu
zamowienia w taki sposob, ktory zabezpiecza jegnzpby. | nie chodzi tu tylko o rodzaj
potrzeb, ale rowniekonkretne wymagania co do jaka funkcjonalndci, czy wymaganych
parametrow technicznych. Grasicswobody zamawiagego w tym zakresie stanowi
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sformutowanie przez zamawigpgo takich wymogow, ktdre mogtyby utrudhiaczcing
konkurencg. Okreslenie wysokich, ale midiwych do spetnienia wymaga przedmiotu
zamoOwienia, ktore pozostav zwigzku z samym zamowieniem i celem, jaki poprzez dane
zamowienie zamierza @gng¢ zamawiagcy nie niweczy realizacji zasady uczciwej
konkurencji (por. wyrok KIO z dnia 4 grudnia 20Q9KIO/UZP 1602/09). Izba wskazujee
wykonawcy powinni nagka¢ za posipem technicznym tak, aby ich wyroby spetniaty coraz
wyzsze wymagania zamawidalch (...) Podnoszony przez odwealoggo brak maiwosci
wziecia udziatu w pogpowaniu nie jest wystarczgy dla uznaniaze zamawiacy naruszyt
zasady uczciwej konkurencji. Okienie wymogéw dotycrych przedmiotu zaméwienia
wysokich lecz mealiwych do spetnienia przez wykonawcow pozogtgch w zwhzku z
celem jaki zamierza agjna¢ zamawiajcy, nie niweczy zasad uczciwej konkurencji. Celem
opisu przedmiotu zamowienia jest bowiem uiivaienie zaspokojenia uzasadnionych potrzeb
zamawiagcego w warunkach konkurencji, nie $§zaumazliwienie wziecia udziatu

w postpowaniu wszystkim wykonawcom dziajaym w danym segmencie rynku (por.
wyrok KIO z dnia 29 kwietnia 2011 r.). W powszej sprawie zamawigy Opisuc
przedmiot zamodwienia kierowate¢sizeczywistymi potrzebami przysztychzygakownikow i
faktycznym przeznaczeniem przedmiotowego obiekarteprego. Tym samym nie doszto do
naruszenia zasady uczciwej konkurenciji.

Wobec powyszego Refergry zaproponowat uzieskarg za bezzasadn

Z-ca Dyrektora Zarzadu Inwestycji Miejskich p. Andrzej Mikotajewski wyjasnit,

ze Skaracy, ktory startowat w tym przetargu miat atisvos¢ srodkéw odwotawczych na
pierwszym etapie pagiowania przetargowego. Zg protest do Krajowej Izby
Odwotawczej, ale zto#t go w sposob nieskuteczny. Miat deugnazliwosé. Odrzucono ofeet
wykonawcy i mogt ponownie zky¢ protest. Wobec przedstawionych wiyjeen skarga jest
niezasadna.

Przewodniczcy Komisji poprosit, aby w uzasadnieniu znalazta adnotacj, ze Skazacy
nie odwotat s} od wynikow przetargu.

Pytah nie zgtoszono.

Przewodniczicy Komisji poddat pod gtosowanie projekt uchwaty Rady Miegskv todzi
wraz z zaproponowaradnotacj - druk BRM nr 4/2021.

Komisja w gtosowaniu przy gtosach,za”, przybraku gtoséw,przeciw” i braku gtoséw
~Wstrzymuj acych se”, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad pkt 3 - Omoéwienie i przyjecie projektu uchwaly Rady Miejskiej w todzi w sprawie
skargi nr 48 z 2020 r. +eferuje radny p. Damian Raczkowski.

(Omawiany dokument znajdujezsw teczce nr: DPr-BRM-11.1510.48.2020)
Radny p. Damian Raczkowskiprzedstawit sprag/oraz przygotowane stanowisko.

W dniu 14 grudnia 2020 r. do Rady Miejskiej w todaptyneta skarga na dziatanie
Dyrektora Zarzdu Lokali Miejskich w todzi dotycxa nieprawidiowego, zdaniem
Skatrgcej, sposobu wykonywania zadaraz przewlektego rozpatrzenia wniosku o sprzeda
lokalu mieszkalnego z bonifikat

Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym &fla Miasta todzi, realizacja zadania
polegajcego na sprzedg lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow ngle
do odpowiedniego Wydziatu w strukturze organizaeyjgML. Zadaniem Zargu Lokali
Miejskich jest natomiast przygotowywanie dokumejitadotyczacej wykupu lokali
mieszkalnych na wniosek najemcy w formie bezproetag;.



Nieruchoma¢ przy ul. Piotrkowskiej nie zostata dotychczasetdjprocesem prywatyzacji.
Na mocy uchwaty nr XXXIV/0568/04 Rady Miejskiej wotzi z 14 lipca 2004 r. w sprawie
przyjecia ,Uproszczonego lokalnego programu rewitalizacjvybranych terendw
srodmiejskich oraz pofabrycznych todzi na lata 2@04-3” budynek przy ul. Piotrkowskiej
zostat obgty powyzszym programem, co wykluczyto mavos¢ dokonywania sprzeds
mieszka na rzecz ich najemcoéw. W 2012 roku, w ramach @ogr ,Miasto kamienic”
wykonany zostat remont elewacji budynku frontowaddatek schodowych, poprzedzony
wymiang instalacji elektrycznej, a tak wymiana stolarki okiennej we wszystkich lokalach
mieszkalnych gdzie zachodzita taka koniegZnoraz wymiana pokrycia dachowego na
budynku Il prawej oficyny. Nie zostata natomiastaizowana, opracowana w ramach ww.
programu dokumentacja projektowa remontu elewaajlynkow oficyn, remontu budynku
gospodarczego i nawierzchni podworza oraz wgkenej instalacji c.0. Naky rowniez
zaznaczy, ze zgodnie z przepisami prawa miejscowego, warunkamigcia przez
Prezydenta Miasta todzi decyzji o przeznaczenivegdareruchoméci do prywatyzacji
m.in.:
1. wystgpienie z wnioskiem o wykup najemcoéw, ktérych udgiat nieruchomeéci w wyniku
sprzeday lokali wyniogy co najmniej 50%,
2. uzyskanie zéwiadczé o samodzielnéei wszystkich lokali potéonych na nieruchonsoi.
Na zadnym etapie sktadania wnioskOw o sprzelikali nie doszto doagcznego spetnienia
powyzszych warunkéw. Pomimo tego Zadz Lokali Miejskich w ramach swoich zatla
podjgt dziatania majce na celu przygotowanie nieruchaitiodo procesu prywatyzaciji.
Zlecono  wykonanie inwentaryzacji  architektonicznalbwlanej.  Zostata ona
przeprowadzona i aktualnie jest w fazie uzgoflnikoniecznych poprawek. Ponadto, w celu
doprowadzenia do samodziedeo lokalu, dokonano petzenia wolnych mieszkanr 30
i 3la. W przedmiotowej nieruchosm usytuowanych jest 45 lokali mieszkalnych. Dopier
w 2020 roku liczba wnioskéw ztonych przez najemcéw uczynita zadowymaganej
dla rozpoczcia procesu prywatyzacji wielkoi odpowiadajcych im udziatbw w cgci
wspolnej nieruchomiei. Pismem EWS.4205.1832.2019 z 20 grudnia 20%arzd Lokali
Miejskich wysgpit do Wydziatu Zbywania i Nabywania NieruchosgoUrzedu Miasta todzi
Z zapytaniem o mawos$¢ sprzeday lokali w nieruchoméci. W tej sprawie wypowiedziato
sic negatywnie Biuro ds. Rewitalizacji UML, uzasadaiajdecyz¢ faktem wpisania
nieruchoméci do Gminnego Programu Rewitalizaciji.
Skaraca wskazujeze dwukrotnie: w 2011 i 2013 roku, zigla wnioski o wykup lokalu
mieszkalnego nr ... przy ul. Piotrkowskiej, ktorezpstaty bez odpowiedzi, podobnie jak
wnioski ztazone w tej sprawie przez innych miesik&éw nieruchomgéci. Wbrew twierdzeniu
Skatrgcej otrzymata ona pismo DGM-PN-VIII.7125.35.2013zia 10 kwietnia 2013 r., w
ktorym owczesny Wydziat Praw do NieruchodoioUrz¢du Miasta todzi informowat o braku
mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia wniosku o wykup zajmoggo lokalu mieszkalnego,
przyczynach takiego stanu rzeczy oraz o warunkadie jmusz zost& spetnione, aby
rozwazy¢ mazliwos¢ rozpoczcia prywatyzacji nieruchonsoi (zat. nr 2 do skargi).
Podkrélenia wymaga faktze juz w tej dacie proces prywatyzacji mogt zdstainicjowany
dopiero po zieeniu wnioskdw o wykup przez najemcow, ktorych ubziev czesciach
wspolnych nieruchomai w wyniku sprzeday lokali wyniosy co najmniej 50%. Skagca,
jak réwniez inni lokatorzy budynku o wszelkich wymienionych watepie okoliczndciach
uniemaliwiajacych prywatyzaej nieruchoméci przy ul. Piotrkowskiej, byli informowani
rowniez pismami Zarzdu Lokali Miejskich: EWS.4205.593.2018 z dnia 8 0@aR018 r. oraz
EWS.4205.2187.2018.2019 z dnia 7 stycznia 2019 r.
Tres¢ zlozonej skargi jednoznaczniéwiadczy o niezadowoleniu lokatorki z odmowy
dokonania sprzeds na Jej rzecz zajmowanego lokalu. Ngleodkréli¢, ze abstrahuagc
od obiektywnych przestanek odmowy z&gaczynienia woli najemcy, Gmina Miasto t4d



jako widciciel nieruchoméci, w zgodzie z regulacjami normatywnymi posiada
niezaprzeczalplegitymacg do dysponowania swpjvtasnaciag wedtug potrzeb i mdiwosci
prawno-organizacyjnych oraz istryeggo stanu rzeczywistego.

Zgodnie z utrwalog w tym zakresie lirg orzecznictwa glowego Gmina, jako wiaiciel
mienia komunalnego ma prawo wyni¥eg¢ chociaby z art. 18 ust. 2 pkt 9a ustawy z dnia 8
marca 1990 r. (Dz. U. 1990 Nr 16 poz. 95 zzipbzm.) o samogglzie gminnym,
do okrdlenia zasad zbycia nieruchoseg bowiem decyzja o przeznaczeniu nieruchéeno
do obrotu nalgy wytacznie do ich wiéciciela. W tym uprawnieniu méei sie mozliwosé
wycofania okrélonych lokali z zamiaru ichsprzeday, a take okrglenia dodatkowych
uwarunkowa ich zbycia.Tym samym naley jednoznacznie stwierdziiz tylko Gmina jest
uprawniona do okg&tenia jakie jej mienie znajdage sé w zasobie komunalnym
przeznaczone zostanie dprzeday. W ten sposob realizuje bowiem swoje uprawnienia
wiascicielskie. Przepisy ustawy o0 samgulzie gminnym regulyj zasady zbywania
nieruchoméci gminnych m.in. na rzecz ich dotychczasowych ma@wv. W przypadku
zbywania nieruchom@i osobom fizycznym i prawnym, pierwsi@wo w ich nabyciu
przystuguje osobie, ktora jest najepokalu mieszkalnego, a najem zostat ngaainy na czas
nieoznaczony (art. 34 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy). r&d powyzszej regulacji wynika,
ze ustawodawca zastrzegt na rzecz najemcéw lokalszRalnych pierwszstwo ich nabycia
w sytuacji, gdy gmina duaca ich widcicielem wyrazi wod ich sprzeday. Powysze
pierwszéstwo polega na eliminacji innych podmiotow ubieggsrh st o tt samy rzecz,
ajego konstrukcja jurydyczna nie jest oparta narawpieniu, lecz na tkwcym
w pierwsz@stwie zakazie zadysponowania rzeg@z Sposob je naruszgly. Z tej przyczyny
W orzecznictwie przyjmuje gjze z art. 34 ust. 1 pkt 3 vrgj powotanej ustawy, nie wynika
roszczenie 0 zawarcie umowy sprzegaa jedynie pierwszstwo nabycia nieruchondoi,
jezeli zostata ona przez wileiwy organ przeznaczona do zbycia. Tym samym pieafetwo
to nie jest rownoznaczne z roszczeniem, nie jestidda prawem podmiotowym, z ktérego
wynikatoby uprawnienie najemcy mgge przymusi Gmire bedaca wiascicielem
do sprzeday okreslonej nieruchoméci. Tak wkc ztazenie przez najemgcwniosku o wykup
mieszkania nie kreuje po jego stronie uprawniem@addmagania gizbycia na jego rzecz
wynajmowanego lokalu.

Wobec powyszych informacji Refergry zaproponowat uziesskarg za bezzasadn

Przewodniczicy Komisji poprosit o stanowisko Zagdu Lokali Miejskich.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Bogustawa Kolis odpowiedziataze w latach
2011-13 gdy mieszkay ztazyli wnioski, to nie byt spetniony podstawowy warbknedziaty

w czesciach wspolnych nieruchonda nie wynosity co najmniej 50%. Do zadZLM nalezy
przygotowywanie dokumentacji dotyxej lokali mieszkalnych, w tym przypadku na
wniosek najemcy w formie bezprzetargowej. Wydzralkompetentnym do sprzeda

i prowadzenia catego procesu jest Wydziat Zbywanabywania Nieruchomizi UML.

Z pozyskanych przez ZLM ustdla prowadzonych dziatawynika, ze Biuro Rewitalizacji

i Mieszkalnictwa UML wypowiedziato si w sprawie prywatyzacji tej nieruchosdu
negatywnie, uzasadnigj ta opinic faktem wpisania nieruchoréc do programu rewitalizacji.

Pytah nie zgtoszono.

Przewodniczicy Komisji poddat pod gtosowanie projekt uchwaty Rady Mieggkv todzi -
druk BRM nr 5/2021.

Komisja w gtosowaniu prz$ gtosach,za”, przybraku gtoséw,przeciw” i braku gtoséw
~Wstrzymuj acych se”, pozytywnie zaopiniowata projekt uchwaty.

Ad pkt 6 — Sprawy rézne i wniesione.




Przewodniczicy Komisji zapytat o spragzmieszkaniow o nr DPr-BRM-11.0005.15.2.2021.
Kiedy zostanie zainteresowany zaproszony nadaghy.

Z-ca Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich p. Dorota K edzierska poinformowata,ze na
realizacg sprawy zainteresowanego zostat wytypowany lokatimu 5 stycznia 2021 r.
Rekomendacja zostata wystana do dysponenta loRahed okazaniem lokalu potrzebna jest
informacja, ze prace remontowe przed zasiedlenieny pracami ekonomicznie
uzasadnionymi.

Poniewa nie byto wnioskow ze strony radnych, prowgclzzamknt posiedzenie.
Na tym poradek dzienny posiedzenia zostat wyczerpany.

Protokot sporgdzita Przewodniey Komisji

Sylwia Wozniak-Taczata Kamil Deptuta



