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Protokol nr 31/X/2020

posiedzenia Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej

Rady Miejskiej w Lodzi
Z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

l. Obecno$¢ na posiedzeniu:

e czlonkowie Komisji Gospodarki Mieszkaniowe;j

w dniu 26 pazdziernika 2020 r.
stan Komisji — 8 radnych
obecnych — 7 radnych

nieobecnych - 1 radny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 1 1 2, do niniejszego protokotu.

Komunalnej

Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

I1. Proponowany porzadek posiedzenia:

1. Informacja na temat zmian jakie przeprowadzane sa w Zarzadzie Lokali

Miejskich w zakresie rejonizacji obstugi najemcow.

2. Rozpatrzenie spraw mieszkaniowych zgloszonych przez cztonkow

Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej.

3. Sprawy wniesione i wolne wnioski.



Przewodniczacy zapytatl czy sa uwagi do porzadku obrad Komis;ji.

Nikt nie wniost uwag.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy Komisji poddal pod glosowanie porzadek

obrad.

Komisja w glosowaniu: przy 6 gtosach ,,za”, przy braku glosow ,,przeciw” i braku glosow

»Wwstrzymujacych sie”, pozytywnie zaopiniowata porzadek obrad.

Wobec powyzszego Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przeszedt do realizacji

porzadku obrad.

Ad pkt 1. — Informacja na temat zmian jakie przeprowadzane sa w Zarzadzie Lokali

Miejskich w zaKkresie rejonizacji obslugi najemcow.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala podkreslit, iz od poczatku
pazdziernika w ZLM trwa proces zmiany organizacji rejondOw obstugi najemcow. Dotychczas
funkcjonowato 15 rejondéw obstugi najemcOw obejmujacych swoim obszarem dziatania cale
terytorium miasta £odzi. W tym momencie rejony obstugi najemcoéw skupiac si¢ beda

w 5 lokalizacjach, ktore odpowiada¢ beda terytorialnie obszarom dawnych dzielnic Lodzi.
Zmienione zostaly réwniez nazwy rejondOw obstlugi najemcéw zgodnie z kierunkami
geograficznymi, mianowicie pdinoc, potudnie, wschod, zachod oraz centrum. Celem tych
zmian jest doprowadzenie do poprawy i wzmocnienia kontaktow migdzy administratorem,
a najemcami nieruchomosci. Realizowane jest to poprzez podziat obszaru nowych rejonow
obstugi najemcé6w na tak zwane rewiry, s3 to obszary mocno skoncentrowane, jezeli chodzi
o ich powierzchnie. Ma to na celu, ulatwienie administratorom kontroli nad
nieruchomo$ciami w danym rewirze w stosunkowo krotkim czasie, bez konieczno$ci
pokonywania duzych odlegtosci, tak jak funkcjonowato to do tej pory. Skupienie
nieruchomos$ci na bardzo skoncentrowanym terenie ma w duzym stopniu ma usprawnic
kontakt miedzy najemcami, a administratorem danej nieruchomosci oraz ulatwié
mieszkancom zatatwianie niezbednych spraw. Dyrektor podkreslit, iz duzy nacisk

przyktadany jest na rozszerzenie juz funkcjonujacej aplikacji mobilnej, w ktora wyposazeni sa



administratorzy. Dzigki aplikacji cze$¢ spraw najemcoéw nieruchomosci bedzie mozna
zatatwi¢ duzo sprawniej, na biezaco na terenie nieruchomo$ci wizytowanej przez
administratora. ~ Kolejnym celem jest usprawnienie dziatan z zakresu zarzadzania
gospodarowania zasobem powierzonym dzigki czestym wizytom administratoroéw
w przypisanym im nieruchomosciach. Dzigki wprowadzonym zmianom okres windykacji
polubownej zostaje jak najlepiej wykorzystany, zanim sprawa dlugu danego najemcy
skierowana zostanie na droge sadowa. Kolejnym elementem jest wyspecjalizowanie
administratorow w obstudze kreslonych typow wiasnosci. Dyrektor zaznaczyl, iz obszar
miasta £.60dZ zostat podzielony na 154 rewiry skupiajace nieruchomos$ci gminne, 45 obszarow
wspolnot mieszkaniowych i 11 obszarow nieruchomo$ci wspotwlasnych i1 prywatnych.
Bezposredni kontakt administratoréw z mieszkancami ma na celu réwniez rozpropagowanie
internetowe] obslugi kontrahentéw, czyli mozliwosci komunikowania si¢ 1 uzyskiwania
informacji o najistotniejszych rzeczach zwigzanych z lokalem za pomoca platformy
internetowej. Caly proces zwigzany z relokacja jest mocno spowolniony przez obecnie
panujaca epidemig, spora grupa pracownikéw ZLM przebywa na kwarantannie, badz ma
pozytywny wynik COVID-19. W zwigzku z tym czas zakonczenia procesu i zyskania pelnej

gotowosci przesunie si¢ w czasie.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytal, czy kto§ z obecnych m pytania badz

uwagi.

Radny p. Tomasz Anielak wyrazit swoje watpliwosci w zwigzku z przeprowadzanymi
zmianami. Radny zaznaczyl, Ze przed zmianami funkcjonowato 15 rejondw obstugi
najemcow, po przeprowadzonej redukcji powstato jedynie 5 rejonéw obstugi najemcow.
Podkreslil, iz kazdy rejon bedzie miat znacznie wigkszy obszar dziatania, radny zapytatl czy

pozwoli to na odpowiedng obstuge najemcow.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala podkreslit, ze istotg
wprowadzanych zmian jest stworzenie skoncentrowanych, mozliwie na jak najmniejszym
obszarze, skupisk nieruchomosci przypisanych konkretnemu administratorowi, ktory bedzie
sprawowatl na nich kontrole w sposob regularny, w okreslonych dniach i godzinach Pozwoli

to na lepszg organizacje pracy.



Radny p. Tomasz Anielak zaznaczyl, iz do tej pory funkcjonowato 15 rejonéw obstugi

najemcow, tym samym danemu administratorowi podlegal mniejszy obszar dziatania.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedzial, ze czgsto
zdarzato sig, iz administrator funkcjonujacy w dzielnicy Srédmiescie mial nieruchomosci
potozone przy granicy z dzielnicg Gorna, kolejng przy granicy z dzielnica Widzew, a nastgpna
na granicy dzielnicy Batuty, przez co administrator musiat pokonywac spore odleglosci, aby
dotrze¢ do nieruchomosci za ktore odpowiadal. W tym momencie administrator
funkcjonujacy w dzielnicy Srédmieécie ma ograniczony rewir ul. Tuwima, ul. Kilinskiego,
ul. Sienkiewicza i ul Narutowicza. Dzigki temu administrator jest w stanie obejs¢ wyznaczony
rewir w 1,5 h, skontrolowa¢ stan techniczny nieruchomosci, porozmawia¢ z mieszkancami

o biezacych problemach i potrzebach najemcow.

Radny p. Tomasz Anielak podkreslit, ze wszystkim zalezy, aby skuteczno$¢ przekazu
informacji oraz rozwigzywanie problemow, bylo na jak najwyzszym poziomie. Radny
podkreslit, ze ma nadzieje ze te zmiany do tego wilasnie doprowadza, jednak wyrazit swoje
watpliwosci. Podkreslit raz jeszcze, iz ilo$¢ rejondw obstugi najemcow zmniejszyly sie
3krotnie. Zapytal czy zawezajac punkty obstugi najemcOw miasto bedzie w stanie na
nalezytym poziomie zadba¢ o nieruchomosci 1 ich mieszkancow oraz sprawowac kontrole nad

wigksza liczba pracownikow.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala podkreslit duzg role jaka
przywigzywana jest do aplikacji mobilnej w smartphoneach, ktorymi dysponujg
administratorzy. Aplikacja ta pozwala na biezacg kontrolg pracownikow poprzez uzyskanie
informacji o miejscu w ktdérym si¢ znajdowali, dzigki temu, iz administratorzy zobowigzania
sa do wypelniania poszczegolnych eremitow ankiety dotyczacej danej nieruchomosci. Taka
ankieta obejmuje najbardziej istotne informacje z punktu widzenia zarzadzania, na przyktad
stan techniczny nieruchomosci. Ta opcja daje pewnos$¢, iz administrator w okreslonym czasie
byt obecny w nieruchomosci. Aplikacja pozwala takze administratorowi na wykonanie
zlecenia dotyczacego wykonania podstawowych prac zwigzanych z nieruchomoscia, jak na
przyktad ztozenie zlecenia o natychmiastowym wykonaniu naprawy. Dyrektor podsumowat iz
dzigki nowym wdrozonym innowacjom, wigkszy obszar 1 wigksza liczba pracownikow do

kontroli nie stanowi problemu.



Radny p. Krzysztof Makowski poprosit o dostarczenie mapy obrazujgcej nowy podziat
miasta na obszary rejony obstugi najemcow oraz podzial na rewiry. Radny podkreslit,
iz podziela watpliwosci radnego p. Tomasza Anielaka. Przyznal, iz uwaza, ze przedstawiona
centralizacja nie bedzie pomocna w obstudze najemcow. Dodatkowo wszyscy pracownicy,

ktorzy znajdowali sie w 15 lokalizacjach, bedg przebywac jedynie w 5 lokalizacjach.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedziatl, iz relokacja
trwa, wigkszo$¢ pracownikoéw znajduje si¢ juz w nowych lokalizacjach. Proces ten jest jednak
bardzo utrudniony przez obecnie panujaca sytuacje. Dyrektor dodat, iz istota
przeprowadzanych zmian jest ograniczenie potrzeby przybywania najemcéw do siedziby

RONu, dzigki obstudze poza gtowna siedziba.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytat, ilu pracownikéw ZLM dotyczy
relokacja. Przewodniczacy zapytal rowniez w jaki sposéb zostanie przekazana mieszkancom

informacja o przeprowadzonych zmianach.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedziat, iz relokacja
dotyczy 235 pracownikoéw. Dyrektor podkreslit, iz informacja o zmianach jest zamieszczona
na stornie internetowej, dodatkowo jednak w kazdej klatce schodowej nieruchomosci zostanie
zamieszczona taka informacja wraz z danymi kontaktowymi - imi¢ nazwisko oraz numer

telefonu - do administratora zajmujacego si¢ dang nieruchomoscia.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zwrécit uwage, iz poza danymi
kontaktowymi do administratora na takiej informacji powinien znaleZ¢ si¢ réwniez adres
nowej siedziby. Przewodniczacy zapytal, czy podczas ustalania lokalizacji siedzib oraz

rejondw obstugi najemcoOw brane byty pod uwage adresy zamieszkania mieszkancow.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedziat,
iz przeprowadzane zmiany mialy na celu, aby to ,urzad” od postacia administratora
przyjechat do mieszkancéw, ktory to w okreslonych dniach 1 godzinach bedzie wizytowat
nieruchomos$¢. Kolejnym elementem, ktéry ma zblizy¢ mieszkanca do urzedu to internetowa
obstuga kontrahentéw, ktéra coraz prezniej si¢ rozwija. Dla wigkszosci najemcow jest to

bezposredni, szybki i trwaty kontakt z urz¢dem.



Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zwrocit uwagg, iz nie wszystkie osoby beda
w stanie skorzysta¢ z internetowej obstugi najemcow, takie osobe beda musialy dotrze¢ do

stacjonarnych punktow obstugi.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala podkreslit, iz cata idea
przeprowadzanych zmian polega na tym, aby Ci mieszkancy nie musieli dociera¢ do siedziby
RONu. Wigkszo$¢ spraw, ktére mozna zalatwi¢ zdalnie, rozwigzywane beda przez

administratora przebywajgcego na terenie nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji p. Boguslaw Hubert zwréocit uwage, iz wielu mieszkancow
preferuje jednak kontakt bezposredni w siedzibie urzgdu, zapytal czy przestrzen przeznaczona
dla interesantow w 5 nowych siedzibach RONu bedzie wystarczajaca, aby obstuga ich byla

jak najbardziej zoptymalizowana.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedzial, ze
przeznaczona jest specjalna przestrzen dla interesantdw, podejmowane beda wszelkie

starania, aby obsluga najemcow przebiegata jak najsprawnie;.

Radny p. Tomasz Anielak zapytal czy jest przewidziany termin do kiedy informacje
o przeprowadzonych zmianach zostang przekazane mieszkancom 1 umieszczone

w nieruchomosciach.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala podkreslit, ze dziatania te
sg przeprowadzane systematycznie, prawdopodobnie do pierwszej potowy listopada wszyscy

mieszkancy powinni mie¢ juz petna informacje o przeprowadzonych zmianach.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytat o koszty przeprowadzonych dziatan.

z-ca Dyrektora ds. Eksploatacji Zasobu ZLM p. Artur Nogala odpowiedzial, ze w tym
momencie ci¢zko jest odpowiedzie¢ na to pytanie. Podejmowane s3 starania, aby jak
najbardziej zminimalizowaé koszty, wiekszo$¢ wyposazenia pochodzi z dotychczasowych
siedzib. Dyrektor podkreslit, ze po zakonczeniu procesu zmian i1 podsumowaniu kosztow

bedzie w stanie odpowiedzie¢ w pelni na zadane pytanie.



Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytatl czy kto§ z obecnych ma dalsze

pytania, badz uwagi.

Nikt nie zabral glosu.

Wobec powyzszego Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przeszedt do realizacji

kolejnych punktow.

Ad pkt 2. Rozpatrzenie spraw mieszkaniowych zgloszonych przez czlonkow Komisji

Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej.

W pierwszej kolejnosci Przewodniczacy poprosit radnego p. Krzysztofa Makowskiego

o zreferowanie zgtoszonej sprawy mieszkaniowe;j p. ||| GGG

Radny p. Krzysztof Makowski przyblizyl szczegoty dotyczace sprawy obecnym na
posiedzeniu Komisji. Radny zaznaczyl, ze odpowiedz mieszkance zostala udzielona po
3 latach, w ktorej to ZLM poinformowal mieszkanke, iz nie widzi koniecznosci skierowania
sprawy pod opinie Komisji. Radny zaznaczyl, iz jego zdaniem jezeli mieszkaniec kieruje
pismo do Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej, to wlasnie Komisja powinna
stwierdzi¢ czy jest to zasadne. Radny zwrdcit si¢ z prosba o przygotowanie pelnej
dokumentacji sprawy p. | N B v cclu zapoznania sic z nig. Radny podkreslit,
1Z W jego ocenie powstaty pewne niedomdwienia.

Radny w nastgpnej kolejnosci wrocit do omawianej na poprzednim posiedzeniu sprawy
mieszkaniowe] p. | N | . Przypomniat, iz na ostatnim posiedzeniu Komisji, radni
zostali wprowadzenia W btad, poniewaz otrzymali informacje,
iz przedmiotowy lokal nr | mieszczacy si¢ przy ul. | N ||} NEEEE zostat przekazany do
Wydzialy Zbywania i Nabywania Nieruchomosci celem zbycia. Radny podkreslit jednak, 1z
lokal ten caty czas znajduje si¢ gestii ZLM.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zaznaczyl, iz 16 pazdziernika Komisja

otrzymata pismo w sprawic p. || N na temat przedmiotowego lokalu
z ktorego wynika, iz lokal nr I mieszczacy si¢ przy ul. _ zostat polaczony
z lokalem nr ] na podstawie pisma UML z dnia 21 marca 2017 r. w zwiazku z prowadzonym

postgpowaniem dotyczacym rozpoczecia prac prywatyzacji wyzej wymienionej



nieruchomosci. Ponadto poinformowano, iz lokal mieszkalny nr I i I nie byt jeszcze

przedmiotem przetargu.

p.o. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem ZLM p. Dorota Kedzierska zwrocita
si¢ do oficjalnie przekazanej informacji w Gazecie Wyborczej jednego z radnych, iz
stwierdzenie, ze dyrektor ZLM wylacza mikrofon kiedy uzyskal niewygodne pytanie jest
bardzo krzywdzace i nie ma pokrycia w stanie faktycznym. Dyrektor podkreslita, iz jezeli
z jakichkolwiek wzgledow technicznych nie bedzie styszana, nie jest to w zaden sposob
zamierzone dziatanie i jest w pelni gotowa do udzielenia odpowiedzi. W nastepnej kolejnosci
przytoczyla fragment pisma jakie ZLM 7 pazdziernika przekazal Komisji w Sprawie
p. _ ,Lokal ten przeznaczony jest do zbycia”. Procedura zbywania
nabywania nieruchomos$ci wynikata z faktu, ze zostaly w tej nieruchomosci 3 lokale
zajmowane prawnie przez osoby posiadajace tytut prawny, czyli najemcow oraz 2 lokale,
ktére zajmowane byly bez tytulu prawnego, w tym jeden przez p. _
Procedura zbycia nieruchomosci zaklada, ze zeby wnioski, ktére zostaly zlozone przez
najemcow,

a s3 to osoby zamieszkujace w lokalach nr _ te osoby ztozyly do Wydziatu
Zbywania Nieruchomosci wnioski, ze mieszkania, ktore zajmuja na podstawie umowy najmu
chcieliby wykupi¢. Procedura ta zostala wstrzymana do czasu, az wnioskodawcy uzyskaja
powyzej 50% wszystkich udzialow. Dyrektor zaznaczyta, iz posiada pelna dokumentacje
prowadzong migdzy ZLM, a Wydzialem Zbywania i Nabywania, z ktorych wynika, ze
nalezato potaczy¢ lokale nr I i I, ktore byly niesamodzielne, poniewaz tylko lokal, ktory
z Wydziatu Architektury otrzymuje zaswiadczenie o tym, ze jest lokalem samodzielnym
moze by¢ przedmiotem zbycia. Mieszkaniec nie zostal pozbawiony przedmiotowego lokalu
poniewaz nie byl on jego najemca, najemca byta babcia mieszkanca. W momencie $mierci
najemczyni mieszkaniec byt w zwigzku matzefskim 1 wraz z malzonka wspdlnie posiadali
dwupokojowe mieszkanie wiasnosciowe. Brak zgody na wejscie w prawo najmu lokalu
wynikato z faktu, iz zgodnie z prawem z zapisem §12 uchwaly Rady Miejskiej osoba
ubiegajaca si¢ o mieszkanie po zmartym najemcy nie moze w chwili $§mierci posiadaé tytulu
prawnego do innego lokalu. Mieszkaniec w chwili $mierci babci — najemczyni lokalu
w 2010 r. byl wlascicielem mieszkania wlasnosciowego wraz z matzonkg. W nastepnej
kolejnosci okazato sie, iz p. _ w trakcie trwania zwigzku malzenskiego kupita
kolejne mieszkanie. Kolejng rzecza, ktora przesadzita o tym, iz mieszkaniec nie uzyskat

zgody na wstapienie w najem, byt fakt, iz zgodnie z uchwata wynika, iz wniosek po $mierci



najemcy moze by¢ ztozony w terminie nie p6zniej niz 6 miesi¢cy od daty zgonu. Mieszkaniec
réwniez nie spetnil tego warunku. W zwigzku z tym, iz nie uzyskal zgody o czym zostat
powiadomiony ZLM wystapil do Sadu w sprawie mieszkanca o eksmisje juz w 2015 r. Czyli
nieprawdg jest przedstawiany zarzut, iz to zmanipulowanie przez ZLM Komisji, ktora
dwukrotnie glosowala miato wpltyw na to, iz mieszkaniec utracit prawo najmu. Dyrektor
podkreslita, iz mieszkaniec nigdy nie uzyskat tytutu prawnego do przedmiotowego lokalu.
Dyrektor zwrécita uwage, iz ZLM nie manipulowal Komisja, gdyz co do zasady po
zakonczeniu posiedzenia protokot przezywany jest do BRiM ( kiedy$§ BGM) — dysponenta
lokalu, a ZLLM otrzymuje protokot wraz z adnotacja, w ktorych sprawach nalezy procedowac
ze wzgledu na to, iz sprawa uzyskala pozytywna opini¢ dysponenta lokalu oraz zostata
potwierdzona pozytywna opinig Komisji. Z kodeksu cywilnego wynika wprost, ze nie mozna
podpisa¢ umowy najmu tylko i wylacznie z jednym malzonkiem w czasie trwania zwigzku
matzenskiego. Glosowanie odbylo si¢ w sytuacji kiedy Panstwo ||| | | QJENEE nic mieli
jeszcze prawomocnego wyroku rozwodowego. Komisja nie mogta wydaé pozytywnej opinii
w sprawie, dopoki wyrok nie bedzie prawomocny. Informacja, iz glosowanie Komisji miato
charakter zawieszajacy zostala w pisSmie skierowanym z owczesnego BGM do ZLM
przekazana w koncoéwce 2018 r. W sprawie ZLM posiada protokot z 19 lutego 2018 r., gdzie
Komisja zaopiniowala wniosek negatywnie, 7 osdb glosowalo za poparciem negatywnej
opinii BGM ze wzgledu na to, iz mieszkaniec miat zabezpieczone potrzeby mieszkaniowe.
14 pazdziernika 2018 r. do ZLM wplyng¢lo pismo z BGM o tym, iz glosowanie Komisji miato
charakter zwieszajacy pod warunkiem, iz mieszkaniec dostarczy wyrok, ktory bytby podstawa
do twierdzenia, 1z moze juz sam ubiegac si¢ o lokal. 29 stycznia 2019 r. do ZLM trafit kolejny
protokot z adnotacjg dysponenta lokali, iz wniosek zostal rozpoznany negatywnie o czym
ZLM ma obowiazek poinformowa¢ mieszkanca. Postgpowanie sadowe o oprdznienie lokalu
po zmartej w 2010 r. najemczyni rozpoczg¢to si¢ juz w 2015 r., dodatkowo zgodnie
z wyrokiem Sadu mieszkancowi nie przystugiwato prawo do przedmiotowego lokalu.
W nastepnej kolejnosci postgpowanie zostato zawieszone, stad kolejne proby dzialania na
posiedzeniu Komisji. Dyrektor zwrocita uwage, ze najemczyni lokalu p. || zmarta 5
lipca 2010 r., a Panstwo _ w 2003 r. jako malzonkowie nabyli mieszkanie na
ul. . o vynika z aktu notarialnego. Bylo to mieszkanie dwu pokojowe z
kuchnia, tazienka, wc o powierzchni 44 m? Dodatkowo 17 lutego 2016 r. Zona
p. I 12by2 do majatku osobistego lokal nr 53 na ul. ||l o powierzchni
57 m? Mieszkaniec kiedy uzyskal wyrok rozwodowy wystapit do Komisji Gospodarki

Mieszkaniowej i Komunalnej, aby jego sprawe potraktowa¢ w sposob szczegdlny powotujac



si¢ na zasady wspoétzycia spotecznego, gdyz nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.
ZIM nie referowal sprawy p. _, byt instytucja, ktoéra przygotowata
dokumenty i realizowata dyspozycje éwczesnego BGM o odmowe. Dyrektor podkreslita, iz
w postepowaniu sgdowym p. _ reprezentowat profesjonalny pelnomocnik, czyli
prawnik, ktéry w sadzie przedstawit wszystkie okolicznos$ci. Jezeli wyrok byt przegrany
zarbwno w pierwszej instancji, jak 1 w apelacji twierdzenie, iz ZLM manipulowat
rzeczywistosciag i pozbawit czlowieka lokalu jest zbyt daleko idace, gdyz nie ma to
potwierdzenia w stanie faktycznym. Jezeli chodzi o przedmiotowa nieruchomosci Dyrektor
podkreslita, iz nalezy wykona¢ w niej aktualizacj¢ inwentaryzacji, ktora obejmuje 5 lokali
mieszkalnych, lokale [], ] i ] to lokale ktére beda sprzedawane obecnym najemca z bonifikata,
natomiast zgodnie z dyspozycja Wydziaty Zbywania i Nabywania lokale polaczone: I I I oraz
Bill keore zajmowane byly bezumownie, zostang sprzedane w drodze przetargu, jednak aby
mozna bylo oglosi¢ przetarg wykonana musi by¢ aktualizacja inwentaryzacji. Taka
inwentaryzacje sporzadza firma zewnetrzna, inwentaryzacja sporzadzana byta w 2018 r.,
zanim lokal zostal oprozniony i przekazany. Teraz kiedy nastgpito fizyczne polaczenie
procedura nakazuje, zeby uaktualni¢ inwentaryzacje. Tres¢ podpisanej umowy wskazuje, iz
koszty ponoszone s3 zarowno za pierwotng inwentaryzacje, jak i za jej zmiany w terminie
najblizszych 5 lat. W zwigzku z tym ZLM stara si¢ dotrze¢ do wykonawcy, z ktorymi faczy
nas podpisana umowa, aby wykonat uaktualnienie inwentaryzacji. Ze wzgledu na panujaca
pandemie kontakt jest bardzo utrudniony. Od momentu wykonania inwentaryzacji oraz
uzyskania od Wydzialu Architektury zaswiadczenia o samodzielnosci, lokale zostang
przeznaczone do sprzedazy najemcy z bonifikata, natomiast dwa mieszkania stworzone
z potaczonych lokali, ktore nie byly w pelni samodzielne, zostang sprzedane w drodze
przetargu. Wtedy wszystkie lokale mieszkalne beda lokalami stanowigcymi wilasno$é

najemcy, a gmina £.6dz nie bedzie juz ponosita kosztow jako zarzadca nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zaznaczyl, ze bardzo Zatuje, ze te informacje
nie ostaly w ten sposéb przedstawiona na poprzednim posiedzeniu Komisji. Zwrécit uwagg,

iz wynik glosowania w sprawie mogiby by¢ inny.

Radny p. Krzysztof Makowski zwrocit uwage, iz po raz kolejny podwazane sg kompetencje
radnych oraz Komisji Gospodarki Mieszkaniowej 1 Komunalnej. Kolejng rzecza, na ktorg

radny zwrécit uwage, iz opinia Komisji w sprawie p. _ byla pozytywna, nie

zostata ona zrealizowana, co narusza zasady funkcjonowania i obowigzujace prawa. Wniosek
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zostal ponownie skierowany do opinii Komisji, jednak obecna Komisja zostala wprowadzona
w blad, gdyz nie zostata poinformowana, iz podczas ostatniego posiedzenia ubiegtej kadencji
Sprawa ta uzyskala pozytywna opini¢. Radny podkreslit, Zze to jest najistotniejsza kwestia
oraz, ze jest to zapisane w protokole nr 67/X/2018. Radny zaznaczyt, raz jeszcze, iz radni
zostali wprowadzeni w btad. Radny dodatkowo przypomnial ostatnie posiedzenie Komisji
kiedy zadane zostalo pytanie ,,co si¢ dzieje z lokalem nr [} przy ul. || | . Radny
przypomnial, iz dyrektor ZLM podkreslita, iz nie jest on juz w gestii ZLM, a Wydziatu
Zbywania i Nabywania Nieruchomosci, jednak nie jest to zgodne z prawda. Pan Krzysztof

Makowski zaznaczyl, ze na poprzednim posiedzeniu Komisji zapadla decyzja w sprawie

p. . 22y t2! jak realizowana jest sprawa, w ktorej Komisja wydala decyzje.

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem ZLM p. Dorota Kedzierska
skierowata prosb¢ do Dyrektora BRiM o wskazanie procedury, od momentu kiedy
cztonkowie Komisji glosuja w danej sprawie. Dyrektor podkreslita, iz méwiac, ze lokal ten
nie jest w dyspozycji ZLM miata na mysli stwierdzenie, ze jezeli lokal przeznaczony jest do
sprzedazy i wynika to wprost z dokumentéw otrzymanych z firmy zewnetrznej, oznacza to iz
ZIM nie moze juz tym lokalem dysponowa¢, co skutkuje zakazem jego zasiedlania. Lokale,
ktore przeznaczone zostajg na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na podstawie ztozonych
wnioskow, s3 to lokal w tak zwanym obrocie. Jezeli do lokalu zapada decyzja, z ktorej
wynika, ze lokal musi by¢ wylaczony z uzytkowania lub z innych wzgledoéw nie nadaje si¢ do
dalszego zasiedlenia, jest to lokal, ktorym ZLM nie moze juz dysponowal. Procedure
zmierzajacg do sprzedazy lokalu, wykonujg komorki organizacyjne, dyrektor zaznaczyla, ze
nie sg one w strukturach ZLLM za ktore odpowiada. W przypadku lokalu o ktérym jest mowa
niezbgdne jest wydanie za$wiadczenia o samodzielnosci lokalu oraz dokonanie
inwentaryzacji, nie sg to dziatania przeprowadzane prze ZLM. Od momentu kiedy nastapito
polaczenie lokali 1 jest wydana decyzja o zakazie dalszego zasiedlania, poniewaz lokal

przeznaczony jest do sprzedazy formie przetargu, jest to lokal poza zasiggiem ZLM.

Radny p. Krzysztof Makowski zaznaczyt, iz uwaza ze na ostatnim posiedzeniu Komisja
ponownie zostata wprowadzona w btad. Radny zapytat jak planowana jest realizacja opinii
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej. Pan Krzysztof Makowski stwierdzit, iz
radni podejmujg decyzje w sprawie mieszkaniowej o przydzieleniu lokalu dla mieszkanca,

jednak decyzje te nie sg realizowane. Zapytat jak zostala zrealizowana decyzja Komisji z dnia
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29 pazdziernika 2018 r., ktora byla pozytywna, za tym, aby przedzieli¢ lokal

sy |

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem ZLM p. Dorota Kedzierska
odpowiedziata, iz ZLM nie otrzymat polecenia od dysponenta lokalu, czyli 6wczesnego

BGM.

Radny p. Krzysztof Makowski zapytat, czy w sprawie mogtaby wypowiedzie¢ si¢ d6wczesna
dyrektor BGM, p. Bogustaw Kolis.

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem ZLM p. Dorota Kedzierska
podkreslita, iz ZLLM realizuje polecenia, ktore otrzymuje od dysponenta lokalu, czyli dawnego

BGM, obecnie BRIiM.

Radny p. Krzysztof Makowski poprosit, aby po zatwierdzeniu protokotu, byt on wysytany
nie tyko BRiM, ale réwniez do ZLM, bezposrednio adresowany do dyrektor p. Doroty
Kedzierskiej. Radny poprosil, aby do tematu mieszkanki p. _ wrécié przy
okazji jednego z kolejnych posiedzen Komisji, po zapoznaniu si¢ z pelng dokumentacja
w sprawie bezposrednio w siedzibie ZLM. Radny zaznaczyl, ze Komisja zostata oszukana
dwukrotnie, ZLM nie zrealizowal opinii radnych Rady Miejskiej, zapytat co ZLM zamierza
dalej zrobi¢ w tej sprawie. Dodatkowo dodat, Ze uwaza, iz w sprawie wydana zostala opinia

pozytywna dwukrotnie 1 dwukrotnie nie zostala ona zrealizowana.

p.o. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem ZLM p. Dorota Kedzierska zwrocila,
uwage, iz trudno tamaé przepisy prawa, Ktore nie sg zapisane w uchwale. Uchwata mowi
... jezeli jest ztozony wniosek, ktéry wymaga szczegolnego potraktowania 1 wniosek ten jest
przez dysponenta lokalu przedstawiony radnym, radni glosuja nad przedstawiona sprawa,
o zajetym stanowisku dysponent lokalu informuje ZLM ...”. Dyrektor podkreslita, iz nie zna
procedury, nie wynika ona z tre$ci obowigzujacej uchwaly, ze radni przekazuja protokot
bezposrednio do ZLM zobowigzujagc go do realizowania danego wniosku, jezeli nie
przechodzi to przez dysponenta lokalu. Tak jak ZLM nie referuje spraw, ktore trafiajg na
Komisje w pakiecie mieszkaniowym. Radni wydajg opini¢ na temat spraw wnoszonych przez

dysponenta lokalu, sprawa p. | | | I 12 ostatnim posiedzeniu Komisji, nie byta
wnoszona przez dysponenta lokalu, czyli BRiM.

12



p.o. z-cy Dyrektora BRiM p. Piotr Siedlecki zwrocit uwage, iz opinia, ktora zapadia na
posiedzeniu komisji 29 pazdziernika 2018 r., jest oficjalnie przyjmowana w protokole na
nastepnym posiedzeniu Komisji. Bezposrednio po pazdziernikowej Komisji 6wczesne BGM,
nie mogto wrecz przekaza¢ do ZLM takiego protokotu, poniewaz musiato wstrzymac si¢ do

oficjalnego przyjecia protokotu z posiedzenia na ktorym zadata decyzja.

Radny p. Krzysztof Makowski zapytal, czy kiedy Komisja jednoznacznie wydata
pozytywng opinie do rozpatrywanego wniosku, protokot z posiedzenia zostat przyjety na

kolejnym posiedzeniu, to czy BRiM jest zobowigzane do realizacji decyzji.

p.o. z-cy Dyrektora BRiM p. Piotr Siedlecki odpowiedziat, iz opinie, ktore sg przyjmowane
przez radnych na posiedzeniach Komisji, a zawarte w protokole przyjmowanym na kolejnym
z kolei posiedzeniu w nastepnej kolejnosci zobowigzuja BRiM do wydania dyspozycji dla

ZLM.

Radny p. Krzysztof Makowski zapytal dlaczego 6wczesna dyrekcja BGM nie skierowata
dyspozycji o przydzial mieszkania zgodny z opinig radnych. Radny poprosit, aby udzielono
Komisji odpowiedzi na pytanie dlaczego nie skierowano dyspozycji, zgodnej z wydang

pozytywna opinig Komisji.

Przewodniczacy Komisji p. Boguslaw Hubert powiedzial, iz popiera prosb¢ radnego
p. Krzysztofa Makowskiego. Podkreslit, jednak, iz na dzisiejszym posiedzeniu Komisji,
wsrod wielu informacji jakie zostaty przestawione, radni ustyszeli, iz w stanie prawnym jaki
dotyczyt mieszkanca i lokalu, nie mozna byto gtosowac ,,za” . Przewodniczacy zaznaczyt, iz

radca prawny powinien wyrazi¢ opinie w tej sprawie.

Radny p. Krzysztof Makowski zaznaczyl, Ze nie zmienia to jednak faktu, iz Komisja
zostata oszukana. Podkredlil, iz takich przypadkéw bedzie wiecej kiedy radni przyjmuja

opinig, jednak nie jest ona realizowana.
Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zaznaczyl, ze postara si¢ dotrze¢ do pakietu

mieszkaniowe z posiedzenia z dnia 14 stycznia 2019 r., w ktorym zawarty byl omawiany

whniosek i uzyskat opinie negatywna. Przewodniczacy podkreslit, ze nie jest pewny, jednak
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z tego co pamigta we wniosku tym zawarta byla informacja o tym, iz Komisja w 2018 r.

zaopiniowala wniosek pozytywnie.

p.o. z-cy Dyrektora BRiM p. Piotr Siedlecki potwierdzit, iz w pakiecie mieszkaniowym we

wniosku, ktory dotyczyl mieszkanca byta zawarta taka informacja.

W nastepnej kolejnosci Przewodniczgcy Komisji przeszedt do omawiania kolejnych spraw

mieszkaniowych, jakie zostaty zgtoszone przez cztonkow Komisji.

Radny p. Tomasz Anielak zabrat glos, zaznaczyt, ze mieszkanki, ktore miaty pojawié si¢ na
dzisiejszym posiedzeniu Komisji z przyczyn zdrowotnych niestety nie b¢da miaty mozliwosci
wzigcia udzialu w zdalnym posiedzeniu Komisji. Radny poprosil, aby te sprawy
mieszkaniowe omowione bylty na jednym z kolejnych posiedzen, kiedy tylko bedzie to juz

mozliwe.

Wobec powyzszego Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przeszedt do omawiania

spraw mieszkaniowych zgloszonych przez radna p. Elzbiet¢ Bartczak.

Radna p. Elzbieta Bartczak poprosita o informacje jak ZLM zrealizowal sprawe wobec

mieszkanki.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przytoczyl fragment informacji, jaka

wplyneta w sprawie do Komisji.

p.o. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska podkredlita, ze
mieszkancy w sytuacji kiedy posiadali niewielkie dochody kwalifikowali si¢ na lokal
z najmem socjalnym. Kiedy ta umowa wygasta ZLM skierowal prosbe do mieszkancow
o zlozenie dokumentéw potwierdzajacych aktualng sytuacje¢ dochodowa. Okazalo sie, iz
kryterium, dochodowe zostato przekroczone w zwigzku z czym nie mogli juz korzystac
z lokalu z najmem socjalnym. Mieszkancom przystugiwalo uprawnienie wynikajace
z uchwaty, 1z moga wystagpi¢ do Komisji Gospodarki Mieszkaniowej 1 Komunalnej
z wnioskiem o przekwalifikowanie przedmiotowego lokalu na lokal ze stawka wyzszg niz
w lokalu socjalnym oraz z umowg na czas nieoznaczony. Dyrektor zaznaczyla, ze nie ulega

watpliwosci, ze wérdd wnioskodawcow jest osoba posiadajaca orzeczenie o umiarkowanym
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stopniu niepetnosprawnosci, ktore jest wydane na stale. Zostato to wzigte pod uwage przy
typowaniu lokalu dla mieszkancéw. Co do zasady, jezeli lokal, w ktorym przebywa osoba,
ktorej wygasta umowa najmu, nadal moze by¢ przedmiotem obrotu, wtedy wyrazana jest
zgoda na przedluzenie umowy pod tym samym adresem. Natomiast przedmiotowy lokal,
zostal wylaczony z uzytkowania, w zwigzku z tym wniosek o wskazanie lokalu mozna
zrealizowa¢ tylko poprzez wskazanie innego lokalu z innego zasobu. Niezbedna jest w takim
przypadku zgoda dysponenta lokalu, czyli ZLM sporzadza rekomendacje,
a w nastepnej kolejnosci BRIM wyraza swoja opinie w sprawie. W przypadku zgody
zainteresowany proszony jest o obejrzenie takiego lokalu. Jezeli przyjmie przedstawiony

przez miasto lokal, ZLM przystgpuje do zlozenia propozycji. W przypadku Panstwa

_ taki lokal zostal juz wytypowany.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytal, kiedy lokal zostanie przedstawiony

mieszkancom do akceptacji.

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska odpowiedziata,
ze musiataby to doktadnie ustali¢, poniewaz informacja w sprawie na posiedzenie Komisji
sporzadzana byla 16 pazdziernika br., mozliwy jest fakt, ze od tego czasu nastgpita juz
aktualizacja dochodow, a do ZLM wptyngeta juz informacja zwrotna o zgodzie na wskazanie

lokalu.
Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert poprosit Dyrektor p. Dorote Kedzierska,
o przekazanie tej informacji do sekretarz Komisji, tak szybko jak bedzie to mozliwe.

Jednoczes$nie zapytat czy sprawa zmierza do pozytywnego zakonczenia.

p.o. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska odpowiedziata

twierdzaco.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zapytal czy kto$ z radnych ma pytania, badz

uwagi w tej sprawie.
Nikt nie zabral gtosu.

W zwiagzku z powyzszym Przewodniczacy Komisji przeszedt do omawiania kolejnej sprawy.
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Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert podkreslil, ze jest to spraw mieszkaniowa
zgloszona rowniez przez radng p. Elzbieta Bartczak. Przewodniczacy przytoczyl fragment
z informacji jaka Komisja uzyskala w sprawie mieszkanki. Sprawa mieszkanki zostata
przekazana do BRiM celem dalszego procedowania tj. przedstawienia do opinii Komisji

Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przeszedt do kolejnej sprawy mieszkaniowej

p. _, rowniez przytoczyl fragment informacji otrzymanych z ZLM.
W dniu 15 pazdziernika 2020 r. Wydziat Lokali Mieszkalnych wytypowat dla
p. I inny 1okal do najmu socjalnego i wystapit w tym samym dniu do Wydziatu
Technicznej Obstugi nieruchomosci o skosztorysowanie prac niezb¢dnych do przygotowania
lokalu do zasiedlenia. W dniu 16 pazdziernika 2020 r. Wydziat Lokali Mieszkalnych wystapit

do BRiM o anulowanie skierowania. Przewodniczacy poprosit o wyjasnienie w sprawie.

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska podkredlita, ze
ZILM boryka si¢ z nastgpujacymi sytuacjami, kiedy to lokale, ktére wskazywane s3 do
realizacji danych spraw przekazywane sa do skosztorysowania. Czgsto jednak okazuje si¢
(nawet po dlugim okresie czasu ), ze koszty remontu danego lokalu sg zbyt wysokie lub
nalezy wykona¢ zbyt szeroki zakres prac, czyli wskazany lokal nie moze by¢ remontowany,
w nastepnej kolejnosci nalezy rozpocza¢ poszukiwania innego lokalu. Dyrektor podkreslita,
ze zostalo zarzucone jej, ze w sprawie mieszkanki nie poczyniono zadnych krokow.
Podkreslita, ze w informacji przekazanych Komisji przez ZLM, zostaty szczegotowo
przedstawione kroki jakie zostaly podjete w sprawie mieszkanki. Dyrektor podkreslila, ze
niestety nie ma wplywu na fakt, iz dzial techniczny wydat opinie, ktora mowi, iz zakres
remontu jest zbyt duzy, a kosztorys jest nieoptacalny. Na tej podstawie poszukiwania lokalu
musza rozpocza¢ si¢ na nowo. Dyrektor zwrdcita rowniez uwage na fakt, iz mieszkance
zostat zaproponowany lokal juz w 2017 r., jednak ze wzgledu na fakt, iz mieszkanka zwrocita
si¢ z bardzo konkretng prosba dotyczaca lokalizacji lokalu, ZLM poszukiwal mieszkania
zgodnie z jej oczekiwaniami. Dyrektor p. Dorota Kedzierska podkreslita, jezeli zbyt dtugo
przebywa w tak katastrofalnych warunkach, na realizacje wyroku eksmisji zostanie

przydzielony dostepny lokal z zasobu miasta.
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Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert zaznaczyt, ze niezrozumiata 1 wpraszajaca
w blad jest kolejnos¢ przekazywanych przez ZLM informacji, z ktoérych wynika, ze
15 pazdziernika br. wytypowany zostal lokal do najmu socjalnego i w tym samym dniu
wystgpiono do wydziatu technicznego o skosztorysowanie prac. Nast¢pnego dnia jednak

wystgpiono do BRiMu o anulowanie skierowania.

p.o. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska odpowiedziata,
ze informacja na temat anulowania skierowania dotyczyta poprzedniego skierowania, gdzie
koszty remontu byly zbyt wysokie. Natomiast 15 pazdziernika br. ZLM wytypowat kolejny

lokal do najmu socjalnego.

Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert przeszedt do omoéwienia kolejnej sprawy

mieszkaniowej zgltoszonej prze radng p. Elzbiet¢ Bartczak.

p.0. z-cy Dyrektora ds. Gospodarowania Zasobem p. Dorota Kedzierska podkreslita, ze
radna p. Elzbieta Bartczak przedstawita skarge p. _, ktory jest osobg bezdomna.
Mieszkaniec oczekuje mieszkania z zasobu miasta, natomiast procedowanie jego sprawy nie
jest mozliwe na chwile obecng z uwagi na to, iz mieszkaniec posiada dtug wobec miasta
Lodz, ktéry wynosi ponad - tysiecy ztotych. Mieszkaniec byl najemca lokalu
z zasobu miasta, z powodu zadtuzenia zapadl wyrok eksmisyjny. Mieszkaniec mimo wyroku
nie regulowat naleznosci, w migdzy czasie znalazt si¢ w zaktadzie karnym, a poniewaz lokalu
nie zostal zdany zadluzenie caly czas rosto. Po powrocie z zaktadu karnego mieszkaniec
ponownie wrocit do lokalu, a nastgpienie lokal opuscit. Laczny dlug mieszkanca wynosi
_ tysigcy zlotych. Dyrektor zaznaczyla, ze mieszkaniec nie podejmowal Zadnych
dziatah zwigzanych ze sptata zadluzenia. Miasto L.6dZz zaspokoito potrzeby mieszkaniowe
lokalem mieszczacym si¢ na ul. || | . ktorc zostalo powaznie zadtuzone.
W tym momencie mieszkaniec ubiega si¢ o kolejny lokal. Dyrektor podkreslita, ze w tej
sytuacji zasady wspolzycia spolecznego nie powinny promowac takiej sytuacji, gdzie dla

osoby, ktéra zadluza jeden lokal, wskaza¢ nalezy kolejny.
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Przewodniczacy Komisji p. Bogustaw Hubert podkreslil, Zze jest to jasna informacja w tej
sprawie. Dodatkowo zwrdcit uwage, ze mieszkaniec nie przestawit zadnych dokumentéw
dotyczacych stanu zdrowia oraz sytuacji ekonomicznej. Przewodniczacy przytoczyl fragment
uzasadnienia z informacji uzyskanych z ZLM, gdzie wyrok sadu nie przewiduje przydzielenia

lokalu socjalnego.
Na tym zakonczono omawianie spraw mieszkaniowych.

Ad pkt 3. Sprawy wniesione i wolne wnioskKi.

Przewodniczacy Komisji poinformowal cztonkéw Komisji o piSmie, ktore wptyngto do

Komisji.

Z uwagi na wyczerpanie porzadku obrad przewodniczacy Komisji zamknal posiedzenie

Komisji.
Protokol sporzadzila Przewodniczacy Komisji
Justyna Grzelak Bogustaw Hubert
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