PAGE  
10

UCHWAŁA Nr XL/803/08
RADY MIEJSKIEJ w ŁODZI

z dnia 24 września 2008 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej na terenie osiedla Zdrowie-Mania, w rejonie ulic: al. Unii Lubelskiej (do terenu kolejowego), al. ks. bp. Władysława Bandurskiego, Krzemieniecka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), Rada Miejska 
w Łodzi 

uchwala, co następuje:

ROZDZIAŁ 1

Przepisy ogólne


§ 1.1. Przedmiotem uchwały są ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej na terenie osiedla Zdrowie-Mania, w rejonie ulic: 
al. Unii Lubelskiej (do terenu kolejowego), al. ks. bp. Władysława Bandurskiego, Krzemieniecka, zwanego dalej „planem”, wraz z: 

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno–wysokościowej w skali 1:1000, stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały;

2) rozstrzygnięciem o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej na terenie osiedla Zdrowie-Mania, w rejonie ulic: al. Unii Lubelskiej (do terenu kolejowego), al. ks. bp. Władysława Bandurskiego, Krzemieniecka, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Miasta oraz zasadach ich finansowania, stanowiącym załącznik Nr 2 do uchwały.

2. Stwierdza się zgodność planu z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi” uchwalonego uchwałą Nr LXXVII/1793/02 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 3 kwietnia 2002 r.

3. Nie rozstrzyga się o sposobie rozpatrzenia uwag wobec nie złożenia uwag do projektu planu wyłożonego do publicznego wglądu.

§ 2.1. Granice obszaru objętego planem wyznaczają:

1) od północy: południowa granica Łódzkiego Parku Kultury i Wypoczynku im. J. Piłsudskiego;

2) od wschodu: tereny kolejowe;

3) od południa: południowa granica działki drogowej ul. Krzemienieckiej i al. ks. bp. Władysława Bandurskiego;

4) od zachodu: wschodnia granica Łódzkiego Parku Kultury i Wypoczynku im. J. Piłsudskiego.

2. Szczegółowe granice obszaru objętego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, będącym załącznikiem Nr 1 do niniejszej uchwały i stanowiącym integralną część planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) określenie przeznaczenia terenów oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospodarowania;

2) stworzenie podstaw materialno–prawnych do wydawania decyzji administracyjnych;

3) ochrona interesu publicznego, w zakresie komunikacji, inżynierii i ochrony środowiska;

4) ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

§ 4. Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;

2) rysunku planu – należy przez to rozumieć rysunek planu sporządzony na mapie sytuacyjno–wysokościowej w skali 1 : 1000, określony w § 1 niniejszej uchwały;

3) planie – należy przez to rozumieć niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowiący akt prawa miejscowego, obejmujący obszar określony w § 1 ust. 1 niniejszej uchwały;

4) obszarze – należy przez to rozumieć obszar objęty niniejszym planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) terenie – należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi oraz oznaczony symbolem (w którym cyfry oznaczają numer terenu 
w obszarze, litery oznaczają przeznaczenie podstawowe);

6) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć określony w planie rodzaj przeznaczenia, który dominuje na danym terenie;

8) przeznaczeniu uzupełniającym – należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia inne niż podstawowe, które uzupełniają przeznaczenie podstawowe i nie są z nim sprzeczne;

9) powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć część powierzchni działki zajętą przez rzuty poziome wszystkich budynków w ich obrysie zewnętrznym (w tym garaży, budynków gospodarczych);

10) powierzchni biologicznie czynnej – należy przez to rozumieć część powierzchni działki, która nie została zabudowana ani utwardzona nawierzchnią sztuczną, lecz zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne;

11) działce – należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z przepisów odrębnych;

12) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć granice między terenami o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć możliwość swobodnego sytuowania budynków i innych obiektów kubaturowych w granicach działki, bez prawa przekroczenia tej linii; nie dotyczy części nadziemnych budynków jak balkony, loggie, niezabudowane ganki oraz daszki nad furtkami, schody do budynku itp.;

14) ogrodzeniu ażurowym – należy przez to rozumieć umożliwiające naturalny przepływ powietrza ogrodzenie terenu, w którym łączna powierzchnia prześwitów, otworów powinna wynosić co najmniej 75% powierzchni ogrodzenia jednego przęsła.

§ 5. Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;

4) zasady wynikające z kształtowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego z określeniem terenów podlegających ochronie konserwatorskiej;

6) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów;

7) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) parametry techniczne i funkcjonalne dla ulic oraz zasady obsługi komunikacyjnej;

9) zasady rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej;

10) szczegółowe zasady i warunki podziału nieruchomości;

11) stawki procentowe, stanowiące podstawę do ustalania opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości w związku z uchwaleniem planu.

§ 6. Ze względu na niewystępowanie obiektów i terenów podlegających ochronie 
i wymagających ochrony w obszarze objętym planem, w planie nie wprowadza się ustaleń 
w zakresie: 

1) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej;

2) zasad ochrony stanowisk archeologicznych i stref ochrony archeologicznej;

3) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

ROZDZIAŁ 2

Ustalenia ogólne dla całego obszaru

§ 7.1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objętego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, w tym linie rozgraniczające dróg zgodnie z ich oznaczeniem cyfrowym i literowym;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ruchu pieszego;

5) obiekt przeznaczony do utrzymania;

6) przeznaczenie terenów.

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadają charakter informacyjny.

§ 8.
Ustala się następujące formy przeznaczenia i zagospodarowania terenów oraz odpowiadające im symbole użyte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu:

1) U – tereny zabudowy usługowej;

2) KDGP – tereny ulic głównych ruchu przyśpieszonego;

3) KDZ – tereny ulic zbiorczych;

4) KDW – tereny ulic wewnętrznych.

§ 9. W zakresie ochrony środowiska ustala się:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2U i 3U zalicza się do terenów „szpitali 
i domów opieki społecznej” w rozumieniu przepisów szczególnych, pozostałe tereny nie są zaliczane do terenów chronionych akustycznie; 

2) obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami zawartymi 
w ustaleniach szczegółowych dla poszczególnych terenów; 

3) w nowych i przebudowywanych obiektach obowiązek wykorzystania miejskiej sieci cieplnej lub stosowanie systemów grzewczych wykorzystujących paliwa o niskiej zawartości popiołu oraz pieców spełniających standardy emisyjne z instalacji, określone w przepisach ochrony środowiska;

4) zakaz  stosowania pełnych ogrodzeń oraz  wszelkich ogrodzeń z prefabrykatów betonowych;

5) zakaz realizacji reklam wolno stojących i na ogrodzeniach od strony parku;

6) dla terenu 1U, na granicy z parkiem, obowiązek zachowania w możliwie największym stopniu istniejącej zieleni wysokiej nie kolidującej z zamierzeniami inwestycyjnymi;

7) dla terenu 2U, na granicy z terenem 1U obowiązek zachowania w możliwie największym stopniu istniejącej zieleni wysokiej; 

8) na terenie 3U obowiązek zachowania istniejącej zieleni wysokiej, szczególnie na styku 
z parkiem i rezerwatem „Polesie Konstantynowskie”.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się utrzymanie obiektu od frontu działki przy ul. Krzemienieckiej 5, wpisanego do ewidencji zabytków w Łodzi. Wszystkie inwestycje w obiekcie należy uzgadniać z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

§ 11. W zakresie zasad i warunków podziału nieruchomości i zagospodarowania terenu ustala się:
1) dokonywanie podziałów nieruchomości zgodnie z warunkami zawartymi w ustaleniach szczegółowych;

2) wydzielana działka musi posiadać bezpośredni dostęp do drogi publicznej lub drogi wewnętrznej;

3) parametry działek określone w niniejszym planie nie dotyczą działek wydzielonych pod urządzenia infrastruktury technicznej, linii rozgraniczających dróg oraz podziałów powstających w wyniku regulacji stanu prawnego, których celem nie jest wydzielenie działek budowlanych lecz poprawa warunków istniejącego zagospodarowania;

4) zakaz lokalizacji obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia               27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880);

5) dopuszcza się realizację parkingów podziemnych na obszarze objętym planem, z wyłączeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U.

ROZDZIAŁ 3

Ustalenia szczegółowe

§ 12. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, plan ustala w zakresie przeznaczenia podstawowego usługi sportu.

3. 2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupełniające ustala się wielofunkcyjną zabudowę usługową, w tym: usługi hotelowe, turystyczne, gastronomiczne, kultury, rozrywki, administracyjno-biurowe i handlu z wyłączeniem obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. 
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz parkingi.

4.  Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym nie obowiązują one dla budynków służących obsłudze wjazdów, ochrony i infrastruktury technicznej;

2) wszelkie działania inwestycyjne muszą uwzględniać lokalizację tunelu kolei dużych prędkości, którego korytarz przebiegu określono na rysunku planu;

3) powierzchnię zabudowy nie większą niż 70% powierzchni terenu;

4) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 10% powierzchni terenu;

5) maksymalną wysokość zabudowy nie przekraczającą rzędnej 224 m nad poziomem morza;

6) geometrię dachu dla obiektów stadionu oraz hali według rozwiązań indywidualnych zgodnie 
z projektem budowlanym;

7) geometrię dachów dla obiektów usługowych towarzyszących obiektom usług sportu:

a) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci nie większym niż 35°,

b) dachy jedno- lub wielospadowe z obowiązkiem zachowania symetrii i jednakowych spadków głównych połaci;

8) zakaz stosowania wykończeniowych materiałów winylowych typu siding;

9) elewacje o wysokich walorach estetycznych wykonane z wysokiej jakości materiałów (metalowych, szklanych, betonowych oraz cegły);

10) zakaz realizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

11) możliwość lokalizacji elementów małej architektury;

12) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których  sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, za wyjątkiem przedsięwzięć dotyczących infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej; 

13) zachowanie strefy ruchu pieszego wyznaczonej na rysunku planu;

14) dopuszcza się realizację ogrodzeń terenu wyłącznie jako ażurowych;

15) dla budynków obsługi wjazdów, ochrony obiektów i infrastruktury technicznej, ustala się:

a) maksymalną wysokość zabudowy – 5,0 m,

b) maksymalną powierzchnię użytkową – 20,0 m2,

c) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci nie większym niż 30°;

16) dopuszcza się realizację reklam wolno stojących i na budynkach o gabarytach i formie 
uzgodnionej z Plastykiem Miasta;

17) zakaz realizacji reklam wolno stojących i na ogrodzeniach od strony parku;

18) na granicy z parkiem, obowiązek zachowania w możliwie największym stopniu istniejącej zieleni wysokiej nie kolidującej z zamierzeniami inwestycyjnymi;

19) obowiązek wbudowania stacji transformatorowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem E w jeden z nowo wznoszonych lub przebudowywanych obiektów.

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, obowiązują następujące zasady podziału terenu:

1) warunkiem wydzielenia działek jest sporządzenie koncepcji podziału dla całego terenu;

2) wielkość nowo wydzielonych działek nie mniejsza niż 5000 m2;

3) szerokość frontu działki bezpośrednio przylegającej do drogi  nie mniejsza niż 50,0 m;

4) wydzielenie dróg wewnętrznych w celu umożliwienia dostępu do drogi publicznej;

5) kąt położenia granic wydzielanych działek budowlanych w stosunku do przylegającego pasa drogowego 90°, z tolerancją 20°.

6. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupełniające ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu:

1) w łącznej ilości nie mniejszej niż:

a) dla samochodów osobowych – 1050 miejsc postojowych,

b) dla autobusów – 135 miejsc postojowych;

2) dopuszcza się ich realizację w formie garaży wbudowanych w bryły budynków, garaży wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych oraz placów parkingowych.

7. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się obsługę komunikacyjną poprzez układ dróg wewnętrznych podłączonych do ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP i 2KDZ.

8. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, zaopatrzenie w media z sieci miejskich, zlokalizowanych w przylegających ulicach, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5.

§ 13.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, plan ustala, jako przeznaczenie podstawowe usługi zdrowia, hotelowe i administracyjno–biurowe.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupełniające dopuszcza się realizację parkingów oraz terenów zieleni urządzonej.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się utrzymanie obiektu znajdującego się 
w ewidencji zabytków w Łodzi. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne należy realizować 
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytków.

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy, przebudowy i rozbudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, przy czym nie obowiązują one dla budynków służących obsłudze wjazdów, ochrony i infrastruktury technicznej;

2) powierzchnię zabudowy nie większą niż 60% powierzchni działki;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 25% powierzchni działki;

4) maksymalną wysokość zabudowy 16,0 m do kalenicy i nie większą niż 4 kondygnacje;

5) geometrię dachów:

a) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci nie większym niż 35°,

b) dachy jedno- lub wielospadowe z obowiązkiem zachowania symetrii i jednakowych spadków głównych połaci;

6) zakaz stosowania wykończeniowych materiałów winylowych typu siding;

7) elewacje w naturalnych kolorach materiałów z użyciem nie więcej niż trzech różnych materiałów, okładzin zewnętrznych lub kolorów elewacji;

8) zakaz realizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

9) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne, za wyjątkiem przedsięwzięć dotyczących infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej; 

10) dopuszcza się realizację ogrodzeń terenu wyłącznie jako ażurowych o maksymalnej wysokości do 2,2 m;

11) dla budynków obsługi wjazdów, ochrony obiektów i infrastruktury technicznej ustala się:

a) maksymalną wysokość zabudowy – 5,0 m,

b) maksymalną powierzchnię użytkową – 20,0 m2,

c) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci nie większym niż 30°;

12) na granicy z terenem 1U obowiązek zachowania w możliwie największym stopniu istniejącej zieleni wysokiej.

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, obowiązują następujące zasady podziału terenu:

1) wielkość nowo wydzielonych działek  nie mniejsza niż 2000 m2;

2) szerokość frontu działki bezpośrednio przylegającej do drogi  nie mniejsza niż 30,0 m;

3) wydzielenie dróg wewnętrznych, w celu umożliwienia dostępu do drogi publicznej, 
o szerokości nie mniejszej niż 8,0 m;

4) kąt położenia granic wydzielanych działek budowlanych w stosunku do przylegającego pasa drogowego 90°, z tolerancją 20°.

6. Dla terenu, o których mowa w ust. 1, w sytuacji realizacji nowych obiektów, ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu:

1) w łącznej ilości nie mniejszej niż:

a) dla usług zdrowia – 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej,

b) dla administracji i biur – 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni użytkowej,

2) dla hoteli – 3 miejsca postojowe na 10 miejsc hotelowych;

3) dopuszcza się ich realizację w formie garaży wbudowanych w bryły budynków, garaży wielopoziomowych podziemnych i nadziemnych oraz placów parkingowych.

7. Dla terenu, o których mowa w ust. 1, ustala się obsługę komunikacyjną z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDZ i 4KDW.

8. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, zaopatrzenie w media z sieci miejskich, zlokalizowanych w przylegających ulicach, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5.

§ 14.1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, plan ustala, jako przeznaczenie podstawowe, usługi zdrowia.

2. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupełniające dopuszcza się realizację parkingów oraz zieleń urządzoną.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się utrzymanie obiektów, w których mieści się Dom Pomocy Społecznej z prawem do przebudowy, remontu, rozbudowy i odbudowy.

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się następujące parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy, przebudowy i rozbudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) powierzchnię zabudowy nie większą niż 50% powierzchni działki;

3) powierzchnię biologicznie czynną nie mniejszą niż 40% powierzchni działki;

4) maksymalną wysokość zabudowy 12,0 m do kalenicy i nie większą niż 3 kondygnacje;

5) geometrię dachów:

a) dachy płaskie lub o kącie nachylenia połaci nie większym niż 35°,

b) dachy jedno- lub wielospadowe z obowiązkiem zachowania symetrii i jednakowych spadków głównych połaci;

6) zakaz stosowania wykończeniowych materiałów winylowych typu siding;

7) elewacje w naturalnych kolorach materiałów z użyciem nie więcej niż trzech różnych materiałów, okładzin zewnętrznych lub kolorów elewacji;

8) zakaz realizacji tymczasowych obiektów budowlanych;

9) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko jest obligatoryjne za wyjątkiem przedsięwzięć dotyczących infrastruktury komunikacyjnej i infrastruktury technicznej; 

10) dopuszcza się realizację ogrodzeń terenu wyłącznie jako ażurowych o maksymalnej wysokości do 2,2 m;

11) obowiązek zachowania istniejącej zieleni wysokiej, szczególnie na styku 
z parkiem i rezerwatem.

5. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu:

1) w łącznej ilości nie mniejszej niż 10 stanowisk;

2) dopuszcza się ich realizację w formie garaży wbudowanych w bryły budynków 
oraz placów parkingowych.

6. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, ustala się obsługę komunikacyjną z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KDZ i 4KDW.

7. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1, zaopatrzenie w media z sieci miejskich, zlokalizowanych w przylegających ulicach, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5.

ROZDZIAŁ 4

Zasady obsługi w zakresie komunikacji

§ 15.1. Wyznacza się tereny dróg publicznych i wewnętrznych z ustaleniem klasy drogi, oznaczone symbolami:
1) KDGP – ulica główna ruchu przyspieszonego;

2) KDZ – ulica zbiorcza;

3) KDW – ulica wewnętrzna.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się:

1) przeznaczenie podstawowe – jezdnie, chodniki, ścieżki rowerowe;

2) przeznaczenie uzupełniające – urządzenia infrastruktury, miejsca postojowe, zieleń urządzona.

3. Plan ustala dla poszczególnych dróg, oznaczonych na rysunku planu symbolami, następujące warunki i parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla 1KDGP 2/3 – al. ks. bp. Władysława Bandurskiego – klasa GP 2/3 – szerokość w liniach rozgraniczających zmienna, zgodna z rysunkiem planu. Na odcinku od torów kolejowych do ulicy Bratysławskiej, w pasie dzielącym jezdnie, lokalizacja torowiska tramwajowego dwutorowego. Skrzyżowania z ulicami: al. Unii Lubelskiej i Krzemieniecką;

2) dla 2KDZ 2/2 – al. Unii Lubelskiej – klasa Z 2/2 – szerokość w liniach rozgraniczających zmienna, zgodna z rysunkiem planu. Skrzyżowanie z al. ks. bp. Władysława Bandurskiego;

3) dla 3KDZ 1/2 – ulica Krzemieniecka – klasa Z 1/2 – szerokość w liniach rozgraniczających zmienna, zgodna z rysunkiem planu. Skrzyżowanie z al. ks. bp. Władysława Bandurskiego;

4) dla 4KDW – ulica wewnętrzna – szerokość w liniach rozgraniczających 11,0 m. Skrzyżowanie z ulicą Krzemieniecką.

ROZDZIAŁ 5

Ustalenia dotyczące zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16.1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej dla całego obszaru objętego ustaleniami planu ustala się wyposażenie w następujące systemy infrastruktury technicznej: 

1) sieć wodociągową;

2) sieć kanalizacji sanitarnej;

3) sieć kanalizacji deszczowej;

4) sieć gazową;

5) sieci elektroenergetyczne;

6) sieć cieplną;

7) sieci teletechniczne.

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1, obowiązuje utrzymanie istniejących urządzeń 
i przewodów nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenów z możliwością wymiany, rozbudowy lub przebudowy.

3. Ideogram sieci przedstawiony na rysunku planu – zasady uzbrojenia, nie przesądza 
o lokalizacji poszczególnych przewodów w przekroju ulicznym, dopuszcza się uściślenie przebiegu lokalizacji w projektach budowlanych.

§ 17. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

1) zaopatrzenie w wodę dla celów gospodarczo-bytowych i obrony ppoż. z istniejących wodociągów Ø 200 mm zlokalizowanych w: al. Unii Lubelskiej, al. ks. bp. Władysława Bandurskiego i ul. Krzemienieckiej;

2) rozbudowę sieci wodociągowej w oparciu o istniejący system wodociągowy oraz warunki techniczne określone przez zarządzającego siecią;

3) lokalizację sieci wodociągowej w pasach drogowych pomiędzy liniami rozgraniczającymi, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu i na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

4) dla istniejących wodociągów, pasy ochronne wolne od zabudowy i stałych naniesień, lokalizowanych bez zgody gestora sieci - 3,0 m po obu stronach przewodu wodociągowego, licząc od skraju przewodu.

§ 18. W zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych ustala się:

1) odprowadzenie ścieków sanitarnych do istniejących oraz projektowanych kanałów ogólnospławnych i sanitarnych w zlewni kolektorów II i III; 

2) odbiornikami ścieków sanitarnych będą kanały:

a)  istniejący sanitarny zlokalizowany w ulicach: al. ks. bp. Władysława Bandurskiego 
i ul. Krzemienieckiej,

b)  istniejący kolektor ogólnospławny II w al. ks. bp. Władysława Bandurskiego,

c)  projektowany kanał ogólnospławny Dn 400 w al. Unii Lubelskiej;

4) rozbudowę sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejące kanały na podstawie warunków technicznych określonych przez zarządzającego siecią;

5) dla nowych inwestycji oraz w obiektach modernizowanych należy wprowadzać  system rozdzielczy odprowadzania ścieków na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

6) lokalizację kanałów sanitarnych w pasach drogowych pomiędzy liniami rozgraniczającymi, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi. Dopuszcza się lokalizację sieci poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu;

7) pas ochronny dla przewodów kanalizacyjnych, wolny od zabudowy i stałych naniesień, lokalizowanych bez zgody gestora sieci - 5,0 m po obu stronach przewodu kanalizacyjnego;

8) na terenach wyposażonych w sieć kanalizacji sanitarnej podłączenie obiektów  projektowanych jest obowiązkowe.

§ 19. W zakresie odprowadzania wód opadowych ustala się:

1) odprowadzenie wód deszczowych i odwodnienie terenów do istniejących oraz projektowanych sieci kanalizacji ogólnospławnej i deszczowej w zlewniach rzek Łódki i Karolewki; 

2) odbiornikami ścieków deszczowych będą kanały deszczowe: 

a) istniejący w al. ks. bp. Władysława Bandurskiego i ul. Krzemienieckiej o średnicach                  0,30-0,50 m,

b) projektowany o średnicy 1,00 m w al. Unii Lubelskiej, 

c) istniejący kanał ogólnospławny J III 0,80 x 1,40 m w al. Unii Lubelskiej; 

3) rozbudowę sieci kanalizacyjnej w oparciu o istniejące kanały, na podstawie warunków technicznych określonych przez zarządzającego siecią;

4) dla nowych inwestycji oraz w obiektach modernizowanych należy wprowadzać system rozdzielczy odprowadzania ścieków na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

5) lokalizację kanałów deszczowych w pasach drogowych pomiędzy liniami rozgraniczającymi, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu;

6) pas ochronny dla przewodów kanalizacyjnych, wolny od zabudowy i stałych naniesień, lokalizowanych bez zgody gestora sieci - 5,0 m po obu stronach przewodu kanalizacyjnego;

7) ograniczenie ilości odprowadzanych wód opadowych do odbiorników poprzez maksymalną retencję powierzchniową, na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

8) obowiązek oczyszczania ścieków odprowadzanych z powierzchni dróg i parkingów, przed ich wprowadzeniem do odbiorników, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się:

1) zaopatrzenie w energię elektryczną poprzez istniejące i  projektowane stacje transformatorowe oraz linie średniego i niskiego napięcia;

2) rozbudowę i modernizację istniejącego systemu zasilania w energię stosownie do potrzeb, na warunkach podanych przez właściciela sieci, według przepisów odrębnych;

3) projektowanie linii energetycznych jako kablowe i lokalizację ich pomiędzy liniami rozgraniczającymi ulic, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi. Dopuszczalna jest lokalizacja poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu;

4) przebudowę istniejącej linii napowietrznej 110 kV w sieć kablową i lokalizację jej pomiędzy liniami rozgraniczającymi ulic, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu 
z zarządcą drogi. Dopuszczalna jest lokalizacja poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu;

5) lokalizację projektowanych stacji transformatorowych na wydzielonych działkach, poza liniami rozgraniczającymi ulic;

6) obowiązek wbudowania stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 1U i oznaczonej na rysunku planu symbolem E w jeden z nowo wznoszonych lub przebudowywanych obiektów;

7) dla stacji transformatorowych oraz linii energetycznych zakłada się wymóg zapewnienia niezbędnego dostępu dla ich budowy i eksploatacji. 

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w ciepło ustala się:

1) zaopatrzenie w ciepło z miejskiej sieci ciepłowniczej lub stosowanie systemów grzewczych wykorzystujących paliwa o niskiej zawartości popiołu oraz pieców spełniających standardy emisyjne z instalacji, określone w przepisach ochrony środowiska;

2) rozbudowę istniejącej sieci cieplnej w oparciu o sieci cieplne zlokalizowane na terenach objętych planem oraz na terenach przylegających;

3) projektowanie sieci cieplnej jako podziemnej i lokalizowanie jej w pasach drogowych pomiędzy liniami rozgraniczającymi, zgodnie z zapisami przepisów odrębnych i w uzgodnieniu z zarządcą drogi. Dopuszczalna jest lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczającymi dróg pod warunkiem uzyskania zgody właściciela terenu i na warunkach określonych przez zarządzającego siecią;

4) istniejące przewody cieplne nadziemne należy przebudować na podziemne.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się:

1) zasilanie odbiorców w gaz dla celów socjalno-bytowych i grzewczych z istniejących sieci średniego i niskiego ciśnienia w: al. Unii Lubelskiej, al. ks. bp. Władysława Bandurskiego 
i ul. Krzemienieckiej;

2) rozbudowę sieci w oparciu o istniejące gazociągi średniego ciśnienia Dn 300 mm 
w al. Unii Lubelskiej, al. ks. bp. Władysława Bandurskiego i ul. Krzemienieckiej, przyjmując sieć średniego ciśnienia jako źródło i podstawę dalszej gazyfikacji obszaru;

3) kontynuację gazyfikacji obszaru na warunkach opartych o kryteria techniczne i ekonomiczne rozbudowy sieci.

§ 23. W zakresie telekomunikacji ustala się:

1) obsługę terenów przez operatorów telefonii stacjonarnej i komórkowej;

2) podłączenie abonentów z istniejących i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

3) obsługę abonentów na warunkach określonych przez operatorów sieci.

§ 24. W zakresie gospodarki odpadami ustala się:

1) obowiązek zbiórki odpadów komunalnych i ich segregacji indywidualnie w miejscach wyznaczonych w obrębie każdej nieruchomości;

2) wywóz i zagospodarowanie odpadów zgodnie z przepisami szczególnymi.

ROZDZIAŁ  6

Przepisy przejściowe i końcowe

§ 25.1. W związku ze wzrostem wartości nieruchomości położonych w obszarze objętym planem, określa się stawki procentowe służące pobraniu opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), na 30% - dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U i 2U.

2. Dla pozostałych terenów nie stwierdza się wzrostu wartości nieruchomości. 

§ 26. Traci moc uchwała Nr LXIV/1464/01 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 18 lipca 2001 r. zmieniająca miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi dla części obejmującej obszar miasta położony w rejonie al. ks. bp. Władysława Bandurskiego i al. Unii Lubelskiej (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego Nr 191, poz. 2805).

§ 27. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Łódzkiego.

Przewodniczący

Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK

Załącznik Nr 1

do uchwały Nr XL/803/08

Rady Miejskiej w Łodzi

z dnia 24 września 2008 r. 
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Załącznik Nr 2
do uchwały Nr XL/803/08
Rady Miejskiej w Łodzi

 
dnia 24 września 2008 r. 
Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi, położonej na terenie osiedla Zdrowie-Mania, w rejonie ulic: al. Unii Lubelskiej (do terenu kolejowego),                              al. ks. bp. Władysława Bandurskiego, Krzemieniecka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych Miasta oraz zasadach ich finansowania
Celem opracowania jest określenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania terenu objętego planem, które należą do zadań własnych Miasta oraz zasadach ich finansowania.

Opracowanie sporządzone zostało po analizie wszystkich obowiązujących ustaw i przepisów wykonawczych w zakresie budżetu Miasta, materiałów planistycznych w tym w oparciu o prognozę skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi.

W celu umożliwienia realizacji inwestycji wyznaczonych w planie miejscowym pod różne formy zabudowy usługowej konieczna będzie realizacja infrastruktury, która wymagać będzie nakładów finansowych. Finansowanie realizacji zadań zapisanych w planie dotyczących infrastruktury technicznej i drogowej, które należą do zadań własnych Miasta i jest uzależnione od zdolności finansowej Miasta i będzie określana w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiących załączniki do uchwał budżetowych w kolejnych okresach czasowych.

Do zadań z zakresu infrastruktury technicznej będących zadaniami własnymi gminy należy: wydzielenie i wykup terenu pod nowe drogi gminne, bądź poszerzenie istniejących, uzbrojenie terenu w sieć wodociągową, kanalizację deszczową i sanitarną, sieć oświetlenia ulicznego, budowa bądź przebudowa jezdni i chodników na drogach gminnych.

Inwestycje dotyczące oświetlenia ulic podlegają zapisom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348, z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905) a ich wykonanie poprzedzone musi być wcześniej wykonaną koncepcją zaopatrzenia                 w energię zgodną z zamierzeniami gminy i ujętą w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.                   W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano zasilanie w energię dla celów oświetlenia ulic z istniejących bądź planowanych stacji transformatorowych i rozbudowę linii kablowych średniego i niskiego napięcia oraz przebudowę napowietrznej linii 110 kV na sieć kablową.

Konieczne będzie wybudowanie: około 2500 m2 podłączenia drogowego do                                 al. ks. bp. Władysława Bandurskiego.
Realizacja odcinków sieci kanalizacji ogólnospławnej i deszczowej w ulicy,                                   al. Unii Lubelskiej nie została ujęta gdyż jest już w trakcie realizacji.

Środki finansowane na cele infrastrukturalne w planie będą pochodzić ze środków własnych Miasta ustalanych w poszczególnych budżetach gminy na dany rok oraz funduszy pomocowych Unii Europejskiej.

Zakłada się też, że pozostała część wyposażenia w niezbędną sieć kanalizacyjną 
i wodociągową wyznaczonych terenów, w znacznej części realizowana będzie przez przyszłych inwestorów i właścicieli terenów. Można założyć, że programy unijne związane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, które wdrożono w Mieście pozwolą na przyspieszenie prac związanych 
z realizacją zadań inwestycyjnych należących do zadań własnych.

Źródłem dochodu Miasta będzie tak zwana renta planistyczna płacona na rzecz Miasta, wynikająca ze wzrostu wartości nieruchomości.

Miasto wykorzysta wszystkie możliwości dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych.

Przewodniczący 

Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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