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UCHWALA Nr XLII/833/08
RADY MIEJSKIEJ w LODZI
z dnia 22 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uznania za bezzasadne wezwania
i g - ..
_ oraz . do usunigcia naruszenia
prawa spowodowanego uchwalag Nr XXXIX/775/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 wrzesnia 2008 r. zmieniajgcej uchwal¢ w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ¥.6dz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 1.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Wezwanie

oraz do usunigcia naruszenia prawa spowodowanego uchwalg
Nr XXXIX/775/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 wrzesnia 2008 r. zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
£.6dZ zawarte w pismie doreczonym w dniu 23 wrze$nia 2008 r., uznaje si¢ za bezzasadne.

2. Odmawia si¢ uchylenia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, z przyczyn wskazanych
w uzasadnieniu stanowigcym integralng czes¢ niniejszej uchwaty.

§2. Upowaznia si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do ustanowienia
pelnomocnika procesowego do zastgpowania Rady Mle_]sklej w Lodzi przed sadami
administracyjnymi wszystkich instancji w przypadku wniesienia skargi przez Wzywajacych.

§ 3. Zobowiazuje sie Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do powiadomienia
Wzywajacych o podjeciu niniejszej uchwaly.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik

do uchwaty Nr LXI1/833/08
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 22 pazdziernika 2008 r.

UZASADNIENIE

Dzialajacy w imieniu przedsigbiorcow prowadzacych w Lodzi dziatalnos¢

gospodarcza w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami adwokat

wystapil o uchylenie uchwaly Nr XXXIX/775/08 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 wrzeénia 2008 r. zmieniajacej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali
wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy £.6dz. Uchwata ta reguluje roznorodna
problematyke a mianowicie:

Nowoscia sa uregulowania zawarte w pkt 1 i 4 § 1 uchwaty dotyczace umozliwienia
mieszkaficom ulicy Piotrkowskiej zmiany miejsca zamieszkania oraz przeznaczenia wolnych
lokali mieszkalnych w nieruchomosciach usytuowanych przy pl. Wolnosci i ul. Piotrkowskiej
na odcinku od pl. Wolnoéci do al. Mickiewicza/al. Pilsudskiego, ktére nie zostang sprzedane,
do wynajmu w drodze pisemnego przetargu nieograniczonego.

Porzadkowy charakter maja natomiast zmiany przepiséw zawarte w pkt 2 13§81
uchwaly. Miasto wyszto naprzeciw osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej, ktore
utracily tytul prawny do dotychczas zajmowanego lokalu i uzyskuja dochody kwalifikujace
do otrzymania lokalu socjalnego. W takiej sytuacji referaty budynkow i lokali kwalifikujg
osoby do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, po uprzednim przekwalifikowaniu
zajmowanego lokalu na lokal socjalny.

Mozna domniemywaé, ze uzasadnienie wniosku dotyczy jedynie § 19 uchwaty
Nr LXXV/1765/02 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2002 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy 1.6dz.

Zasady wynajmowania lokali w § 19 wyzej wymienionej uchwaty rozrdzniajg warunki
dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach.

Dotychczas obowigzujace  przepisy, zamiang lokalu nie nalezacego do
mieszkaniowego zasobu Gminy £6dz, warunkowaly posiadaniem przez najemcg lokalu co
najmniej 12 miesigcznego okresu zameldowania w danym Jokalu przed zamiang. Natomiast
obecna nowelizacja § 19, dokonana uchwala Nr XXXIX/775/08 Rady Miejskiej
w Eodzi z dnia 10 wrzesnia 2008 . zmieniajaca uchwate w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy 1o6dz dotyczy jedynie
rozszerzenia kregu kontrahentdw zamiany o innych, niz dotychczas dysponentow lokali
tj. whascicieli i posiadaczy lokali spotdzielczych oraz posiadania przez okres nie krotszy niz
24 miesiace przed data zlozenia wniosku o zamiang, tytutu prawnego do lokalu begdacego
przedmiotem zamiany i zameldowania w lokalu na pobyt staty.

Whniosek zawiera zarzuty:

- Naruszenia zasady swobody umoéw — art. 353! Kodeksu cywilnego. Zarzut ten nie
jest zasadny.

Pelnomocnik wzywajacych nie uzasadnil na czym to ograniczenie swobody
w zawarciu umowy miatoby polega¢. Nie moze by¢ przeciez uznane, ze uchwata ogranicza
zasade swobody uméw cywilnych, poniewaz nie okresla ona tresci umow, lecz jedynie



zasade ich zawierania. Rada Miejska w Lodzi dzialala na podstawie upowaznienia
ustawowego.

-,owobodnego rozporzadzania lokalami nalezacymi do innych zasobow
mieszkaniowych”.

Pelnomocnik wzywajacych zarzucit, ze Rada Miejska wprowadzajac mozliwo$é
zamiany lokalami w mieszkaniowym zasobie Gminy £.6dZ na lokale pozostajace w innym
zasobie ,swobodnie rozporzadzita lokalami nalezacymi do innych zasobdw
mieszkaniowych”. I ten zarzut jest oczywiscie nieuzasadniony. Rada Miejska w Lodzi
w calosci oparta si¢ na dyspozycji ustawowe;j. Art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie przepiséw Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31. poz. 266 z pozniejszymi zmianami) zawiera wszystkie
elementy zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
w szczegblnosci warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w  sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Punkt 4 cytowanego przepisu, dotyczacy zamiany lokali
stanowi, ze gmina powinna okresli¢ ,,warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu a osobami zajmuj qcyml lokale w innych zasobach”.

Wezwanie zawiera rOwniez wniosek o pubhkaCJQ tekstu jednolitego na przysziosc
Whniosek ten bgdzie uwzgledniony, po kolejnej zmianie uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gmiiny
1.6dz.

Ponadto z uwagi na rdznice okreSlenia tego samego pojecia, tj. mieszkaniowego
zasobu Gminy £.6dz, aby nie bylto zadnych watpliwosci Rada Miejska w f.odzi wprowadzi do
stowniczka okreslen uzytych w uchwale pojecia: ,,zasob komunalny” i ,,mieszkaniowy zaséb
Gminy +.6dz”.

A zatem wezwanie do usuni¢gcia naruszenia prawa skierowane W dniu
22 wrzesnia 2008 r. przez petnomocnika przedsi¢gbiorcow prowadzacych w L.odzi dzialalno$¢
gospodarczg w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami uznaje si¢ za bezzasadne.



