Uchwała Nr LXXIII/2149/23
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 15 marca 2023 r.
w sprawie skargi pp. Moniki i Rafała Grabickich
na działania Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 i 2185),  Rada Miejska w Łodzi
uchwala, co następuje:
§ 1. 1. Skargę pp. Moniki i Rafała Grabickich na działania Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich uznaje się za bezzasadną.
2. 
Skarga jest bezzasadna  z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej uchwały, które stanowi jej integralną część.
§ 2. Zobowiązuje się Przewodniczącego Rady Miejskiej w Łodzi do przekazania Skarżącym niniejszej uchwały wraz z uzasadnieniem.
§ 3. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia.
	
	wz. Przewodniczącego                           Rady Miejskiej w Łodzi
Wiceprzewodniczący Rady


Bartosz DOMASZEWICZ




Załącznik
do uchwały Nr LXXIII/2149/23
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 15 marca 2023 r.
UZASADNIENIE
W dniu 30 grudnia 2022 r. do Rady Miejskiej w Łodzi wpłynęła skarga na działania  Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich związane z lokalem mieszkalnym przy ul. Kilińskiego  w Łodzi.
Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postępowania administracyjnego, Rada Miejska w Łodzi zawiadamia o następującym sposobie załatwienia skargi.
Skarżący już dwukrotnie występowali do Rady Miejskiej w Łodzi ze skargami na działania Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich. Skarga z dnia 19 października 2021 r., dotycząca braku podjęcia przez Zarząd Lokali Miejskich działań w zakresie usunięcia nieprawidłowości, skutkujących zawilgoceniem lokalu mieszkalnego przy ul. Kilińskiego w Łodzi, została rozpatrzona przez Radę Miejską w Łodzi w dniu 8 grudnia 2021 r. Jak wynika z treści uchwały Nr LI/1559/21 Rady Miejskiej w Łodzi, uznano ją za bezzasadną, zobowiązując Dyrektora Zarządu Lokali Miejskich do przeprowadzenia prac remontowych w powyższym lokalu przy zachowaniu odpowiedniej staranności, po wcześniejszym dokonaniu kontroli stanu technicznego piwnic. Skarga z dnia 13 czerwca 2022 r. dotyczyła stanu technicznego przedmiotowego lokalu po wykonanym remoncie. W dniu 31 sierpnia 2022 r. Rada Miejska w Łodzi podjęła uchwałę Nr LXIII/1908/22, uznając ją za bezzasadną. Remont lokalu przy ul. Kilińskiego rozpoczął się w dniu 16 marca 2022 r., po uprzednim dokonaniu przez Zarząd Lokali Miejskich oceny stanu technicznego piwnic i potwierdzeniu, że zarządca Wspólnoty Mieszkaniowej przedmiotowej nieruchomości wykonał prace mające na celu ich osuszenie. Tym samym Zarząd Lokali Miejskich wykonał zobowiązanie nałożone przez Radę Miejską w Łodzi w uchwale z dnia 8 grudnia 2021 r. Odbioru końcowego robót dokonali pracownicy Zarządu Lokali Miejskich w obecności Wykonawcy w dniu 16 maja 2022 r. Pomieszczenie łazienki z WC zostało wydzielone zgodnie z ustaleniami, dokonanym między Zarządem Lokali Miejskich a Skarżącymi na spotkaniu w siedzibie Zarządu Lokali Miejskich w dniu 3 sierpnia 2021 r. W dniu 17 czerwca 2022 r. firma zewnętrzna dokonała oględzin urządzeń grzewczo-kominowych w przedmiotowym lokalu. Zgodnie z wydaną opinią stwierdzono prawidłowe funkcjonowanie wentylacji w kuchni i WC oraz wentylowanie pomieszczenia łazienki pośrednio za pomocą wentylacji kuchni, jednocześnie wprowadzając zakaz używania pieca kaflowego do czasu uszczelnienia przewodu dymowego. W dniu 27 czerwca 2022 r. Pełnomocnik Gminy we Wspólnocie Mieszkaniowej nieruchomości przy ul. Kilińskiego wystąpił do zarządcy wyżej wymienionej posesji o wykonanie uchwały dotyczącej uszczelnienia przewodu dymowego, do którego podłączony jest piec kaflowy w lokalu. Z uwagi na brak wykonania tych prac przez Wspólnotę Mieszkaniową, podjęto decyzję o zmianie sposobu ogrzewania lokalu, w następstwie czego wyposażono go w odpowiednie piece grzewcze elektryczne. W dniu 30 czerwca 2022 r. pracownicy Zarządu Lokali Miejskich dokonali oględzin w wyżej wymienionym lokalu, podczas których stwierdzili usterki po wykonanym remoncie. Tego samego dnia pracownik Zarządu Lokali Miejskich zgłosił Wykonawcy robót konieczność ich usunięcia, co nastąpiło zgodnie z informacją przekazaną w dniu 5 sierpnia 2022 r. przez Kierownika Wydziału Remontów Budynków i Lokali.
W nawiązaniu do zawartych w skardze zastrzeżeń w zakresie stanu technicznego przedmiotowego lokalu należy podkreślić, że wyjaśnienia dotyczące przebudowy pieca i innych prac ujętych w kosztorysie remontowym, zostały udzielone Skarżącym przez Zarząd Lokali Miejskich w piśmie z dnia 15 kwietnia 2022 r. oraz Radzie Miejskiej w Łodzi w piśmie z dnia 6 lipca 2022 r. W przedmiotowej korespondencji zawarto informację o dokonaniu przez Wykonawcę przebudowy pieca kaflowego, z zastosowaniem kafli z rozebranego pieca, które nadawały się do ponownego wykorzystania. Zużyte elementy i materiały zostały wymienione na nowe. Zgodnie z kosztorysem nakładczym, przekazanym Skarżącej przez pracownika Zarządu Lokali Miejskich mailowo w dniu 21 września 2021 r., w zakresie remontu uwzględniono: zerwanie posadzki z tworzyw sztucznych, czyszczenie i odgrzybienie stropu oraz wykonanie wylewki samopoziomującej. Podczas prowadzonych prac remontowych, po demontażu istniejącego parkietu ustalono, że znajdowała się pod nim drewniana podłoga ułożona na betonowym stropie. Podłoga ta nie nosiła śladów wilgoci oraz korozji biologicznej drewna. Wykonanie wylewki na istniejącym stropie betonowym (po demontażu drewnianej podłogi) mogłoby spowodować jego zbyt duże obciążenie i w konsekwencji doprowadzić do jego uszkodzenia. W związku z powyższym, podłoga została wyrównana za pomocą płyty OSB. W zakresie wykonania prac remontowych ścian ujęto skucie i położenie nowych tynków w miejscach występującego zagrzybienia do wysokości 1 metra od poziomu podłogi, co zostało wykonane. Ponadto, w przedmiotowej odpowiedzi Zarząd Lokali Miejskich powiadomił Skarżącą, że przed zleceniem przeprowadzenia remontu w lokalu przy ul. Kilińskiego, przekazany Jej kosztorys uzupełniono wyłącznie o rozebranie ścianki pomiędzy przedpokojem a pomieszczeniem pokoju, o czym została już poinformowana przez pracownika Zarządu Lokali Miejskich w mailu w dniu 21 września 2021 r. W nawiązaniu do zasygnalizowanego w skardze występowania zawilgocenia w lokalu należy dodać, że w dniu 9 stycznia 2023 r. pracownicy Zarządu Lokali Miejskich dokonali jego oględzin i stwierdzili niewielkie, pojedyncze, miejscowe zawilgocenie ścian w kuchni i pokoju, którego przyczyną jest brak zasiedlenia lokalu i ogrzewania go od momentu zakończenia remontu. W celu usunięcia wilgoci Zarząd Lokali Miejskich podjął decyzję o dogrzaniu i osuszeniu mieszkania oraz zamontowaniu nawiewników okiennych na wszystkich oknach. Ponadto w lokalu nie stwierdzili oznak występowania gryzoni. Podczas wykonywania prac remontowych w przedmiotowym lokalu ingerowano w instalację wodną wyłącznie w zakresie doprowadzenia wody do łazienki z pomieszczenia WC. Pismem z dnia 25 października 2022 r. Kierownik Rejonu Obsługi Najemców Zasobu Obcego powiadomił Skarżących, że przedmiotowy lokal jest gotowy do zasiedlenia i wezwał Skarżących do podpisania aneksu do umowy najmu lokalu przy ul. Kilińskiego oraz protokołu jego zasiedlenia. W dniu 18 listopada 2022 r. w przedmiotowym lokalu odbyło się spotkanie pracowników Zarządu Lokali Miejskich ze Skarżącymi, podczas którego odmówili podpisania aneksu do umowy najmu, a na protokole zasiedlenia lokalu wymienili swoje uwagi odnośnie sposobu wykonanych prac remontowych. Wobec powyższego, w piśmie z dnia 1 grudnia 2022 r., odebranym przez Skarżącą w dniu 12 grudnia 2022 r., Kierownik Rejonu Obsługi Najemców Zasobu Obcego odniósł się do zastrzeżeń Skarżących, ponownie wzywając Ich do podpisania wyżej wymienionych dokumentów. Pismem z dnia 22 grudnia 2022 r., doręczonym Skarżącym w dniu 4 stycznia 2023 r., Kierownik Rejonu Obsługi Najemców „Zachód” wezwał Skarżących do dobrowolnego opróżnienia i przekazania lokalu przy ul. Więckowskiego do dyspozycji Wynajmującego, w terminie 14 dni od dnia doręczenia wezwania.
Wobec powyższego skargę należy uznać za bezzasadną.
Rada Miejska w Łodzi informuje, że niniejsza uchwała stanowi zawiadomienie o sposobie załatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w związku z art. 238 § 1 Kodeksu postępowania administracyjnego, od którego nie przysługuje żaden środek odwoławczy ani środek zaskarżenia.
Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postępowania administracyjnego, Rada Miejska w Łodzi informuje, że: „W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, została uznana za bezzasadną i jej bezzasadność wykazano w odpowiedzi na skargę, a skarżący ponowił skargę bez wskazania nowych okoliczności – organ właściwy do jej rozpatrzenia może podtrzymać swoje poprzednie stanowisko z odpowiednią adnotacją w aktach sprawy – bez zawiadamiania skarżącego”.
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