RADA MIE, 1% KA
w Todziy
UCHWALA NR LXXII1/2152/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie skargi p.
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokan Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz.40) oraz art.229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
12185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge p. : na dziatania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich uznaje
si¢ za bezzasadng

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaty, ktdre stanowi jej integralng czes$¢.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej wtodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

zewodniczacego
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Zatacznik
do uchwaty Nr LXXII1/2152/23
Rady Miejskiej w L.odzi

z dnia 15 marca 2023 r.

UZASADNIENIE

W dniu 27 grudnia 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplynefa skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich zwiazane z zamiang lokalu mieszkalnego.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Z dniem 6 grudnia 2017 r. Skarzaca wstapita w stosunek najmu lokalu
przy ul. Abramowskiego w Lodzi, po $mierci matki. Przedmiotowy lokal ma powierzchnig¢
uzytkowa 35,25 m? o strukturze: dwa pokoje, kuchnia, lazienka z wc i przedpoko;.

W dniu 22 stycznia 2019 r. Skarzaca zlozyta w Zarzadzie Lokali Miejskich wniosek
o zamiang¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego na inny wolny lokal z zasobu Miasta. W jego
uzasadnieniu Wnioskodawczyni wskazata, iz legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci
w stopniu umiarkowanym, dlatego oczekuje na lokal usytuowany w cichej okolicy, na parterze
1 wyposazony w centralne ogrzewanie. Skarzaca poinformowata réwniez, ze wystepujace w lokalu
zagrzybienie wplywa niekorzystnie na Jej stan zdrowia. Skarzaca zostala powiadomiona
o koniecznosci przeprowadzenia przez Zarzad Lokali Miejskich weryfikacji warunkow
uprawniajacych do uzyskania lokalu i wezwana do dostarczenia do Zarzadu Lokali Miejskich
wymaganych oswiadczen i deklaracji. W odpowiedzi na przedmiotowe pismo, Skarzaca w dniu
4 pazdziernika 2021 r. zlozyla niekompletna dokumentacje. W piSmie z dnia 8 lutego 2022 r.
Zarzad Lokali Miejskich poinformowat Skarzaca, iz zgodnie z trescia § 17 obowiazujacej wowczas
uchwaty Nr XI/1223/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta f.odzi, Miasto moze
dokonywa¢ zamiany lokali, polegajacej na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian za
dotychczas zajmowany w celu:

1. dostosowania wielkosci wynajmowanych lokali do aktualnej wielkosci gospodarstwa
domowego i mozliwosci finansowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb starszych
po uzyskaniu opinii Miejskiej Rady Seniorow,

2. uzyskania lokalu mieszkalnego o powierzchni spetniajacej normatywna powierzchnie uzytkowa
lokalu, okreslong przepisami o dodatkach mieszkaniowych, uprawniajaca do uzyskania obnizki
cZynszu.

W zwiazku z brakiem wskazania przez Skarzaca w uzasadnieniu wniosku, iz zamiana
zajmowanego lokalu miataby na celu speinienie jednej z wyzej wymienionych przestanek,
w piSmie z dnia 8 lutego 2022 r. Zarzad Lokali Miejskich poinformowat Skarzaca o braku podstaw
do pozytywnego rozpatrzenia Jej wniosku. Skarzaca powiadomiono jednoczesnie o mozliwosci
dokonania zamiany lokalu z kontrahentem.

Odnoszac si¢ do stanu technicznego nieruchomosci przy ul. Abramowskiego i zajmowanego
przez Skarzaca lokalu, ze Zarzad Lokali Miejskich udzielit Skarzacej wyjasnien w pismach
z20 maja2022r. oraz 15 listopada 2022 r., w ktérych wskazano, iz na podstawie
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przeprowadzonych w dniu 6 maja 2022 r. ogledzin nie stwierdzono zawilgocenia i zagrzybienia
oraz nie zakwalifikowano do wymiany stolarki okiennej. Jednoczes$nie wskazaé nalezy,
iz w trakcie rozpatrywania skargi ulegt zmianie stan faktyczny, tj. Skarzaca uzyskata orzeczenie
0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci na stale. Po uzupetnieniu dokumentacji — procedura
zamiany b¢dzie kontynuowana.

Ponadto, w pismie z dnia 15 listopada 2022 r., Zarzad Lokali Miejskich wyjasnit Skarzacej,
ze zgodnie zopinia z wynikow przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzeh grzewczo-
kominowych, sporzadzona na zlecenie Zarzadu Lokali Miejskich w dniu 20 maja 2022 r., zakaz
korzystania z pieca weglowego nie dotyczyt zajmowanego przez Nig lokalu mieszkalnego.
Jednoczesnie przedmiotowa opinia wskazywata na konieczno$¢ dobudowy przewodow
kominowych dla zajmowanego lokalu, z uwagi na brak wentylacji w kuchni i tazience. Opinia
zostata wydana bez przeprowadzenia przegladow we wszystkich lokalach w nieruchomosci przy
ul. Abramowskiego, dlatego tez Zarzad Lokali Miejskich w dniu 7 listopada 2022 r. zlecit firmie
zewngtrzne] jej uzupetnienie. Kierownik Rejonu Obstugi Najemcow ,,Centrum” poinformowal,
ze 4 uzytkownikéw nadal nie udostepnito lokalu do kontroli. W zwigzku z zasygnalizowaniem
przez Skarzaca zlego stanu technicznego instalacji elektrycznej w zajmowanym lokalu, w dniu
2 listopada 2022 r. firma zewnetrzna na zlecenie Zarzadu Lokali Miejskich sporzadzita opinig,
zgodnie z ktoérg do wymiany zakwalifikowano cze$¢ instalacji elektrycznej w lokalu wykonang
z przewodoéw aluminiowych. Wobec powyzszego, w dniu 9 listopada 2022 r. Zarzad Lokali
Miejskich zlecit jej wymiange i czesciowa wymiana instalacji elektrycznej na podstawie
wystawionej opinii zostata zrealizowana.

W dniu 30 grudnia 2022 r. Skarzaca wystapita do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Lodzi z prosba o przeprowadzenie kontroli instalacji wodno-kanalizacyjnej,
elektrycznej, przewodéw kominowych oraz wykonanie ekspertyzy z uzyciem skanera i kamery
termowizyjnej lokalu mieszkalnego przy ul. Abramowskiego !, zalaczajac pisma Zarzadu Lokali
Miejskich z 18 marca 2022 r., 20 maja 2022 r., 15 listopada 2022 r., opini¢ dotyczaca wynikow
przeprowadzonych ogledzin-ekspertyzy urzadzen grzewczo-kominowych z dnia 19 maja 2022 r.
oraz zdjecia zajmowanego lokalu i klatki schodowej. W pismie z dnia 13 stycznia 2023 r., ktore
Zarzad Lokali Miejskich otrzymal do wiadomosci w dniu 24 stycznia 2023 r., Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w lodzi stwierdzil, ze w przedmiotowej sprawie brak jest
podstaw prawnych do wszczgcia postepowania administracyjnego przez organ nadzoru
budowlanego. Jednocze$nie wskazal, iz najemca zobowigzany jest utrzymywaé lokal (poprzez
prowadzenie remontu, napraw) we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym.

Biorac powyzsze pod uwage, skarge uznaje si¢ za bezzasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie o sposobie
zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktérego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani $rodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za
bezzasadnq i jej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzgcy ponowit skarge bez
wskazania nowych okoliczno$ci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacig w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.
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