RADA MiEj@KA
w Lbodzi

UCHWALA NR LXXI11/2164/23
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
z dnia 15 marca 2023 r.

w sprawie skargi mieszkancow kamienicy przy ul. Andrzeja Struga 38 w Lodzi
na dzialania Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000
12185), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge mieszkancoéw kamienicy przy ul. Andrzeja Struga 38 w Lodzi na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich uznaje sie w czgéci za zasadng.

2. Skarga jest w czgsci zasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowe;j
uchwaly, ktdre stanowi jej integralng czesc.

§ 2. 1. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacym i Zarzadowi Lokali Miejskich niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zobowiazuje si¢ Zarzad Lokali Miejskich do poinformowania Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Lodzi o sposobie usuniecia przyczyn, ktore spowodowaty zasadnos¢ skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik
do uchwaty Nr LXXII1/2164/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 15 marca 2023 r.

UZASADNIENIE

W dniu 19 grudnia 2022 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplyneta skarga na dziatania
Dyrektora Zarzadu Lokali Miejskich zwigzane z budynkiem przy ul. Andrzeja Struga w Lodzi.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujacym sposobie zatatwienia skargi.

Omawiana nieruchomo$¢ stanowi wiasnos¢ Miasta bodzi. Zarzad Lokali Miejskich
w swoim budzecie nie posiada $rodkow na realizacje zadania dotyczacego podiaczenia budynku
do miejskiej sieci cieptowniczej. W 2022 roku zawarto 20 nowych uméw na destawe ciepla
w odniesieniu do nieruchomosci, ktére zostaly podiaczone do miejskiej sieci cieptowniczej,
w ramach dziafan rewitalizacyjnych prowadzonych przez Zarzad Inwestycji Miejskich.

W zwiazku z zarzutem dotyczacym uniemozliwienia mieszkancom nieruchomosci wykupu
mieszkan nalezy podkre§li¢, iz najemca posiada uprawnienie, a nie roszczenie do wyodrebnienia
wilasnosci lokalu - zgodnie z uchwala Nr XXX/776/16 Rady Miejskiej wlLodzi z dnia
25 maja 2016 r. W przedmiotowej nieruchomosci znajduje si¢ 5 lokali uzytkowych i 19 lokali
mieszkalnych. O wykup wystapili najemcy 9 lokali mieszkalnych. Zarzad Lokali Miejskich
planowat zlecenie wykonania inwentaryzacji architektoniczno-budowlanych nieruchomosci,
jednakze weryfikacja dotyczaca spetnienia kryterium 50% udziatlu w nieruchomosci ztozonych
wnioskéw o wykup wykazata, ze wskaznik ten nie zostal osiagnigty i wynosi 42,25% ze wzgledu
na fakt, ze jeden z Wnioskodawcow utracit tytut prawny do lokalu. W tym stanie rzeczy, dalsze
badanie przestanek inicjacji procesu prywatyzacji jest bezprzedmiotowe, poniewaz samo
rozpoczgcie prywatyzacji nie jest mozliwe.

W  odpowiedzi na zarzuty, dotyczace utrudnionego kontaktu mieszkancow
z administratorem  nieruchomosci, Kierownik Rejonu Obstugi Najemcéw ,,Zachdd”
poinformowal, ze administrator w przypadku braku mozliwosci odebrania przychodzacych
polaczen telefonicznych kontaktuje sie¢ z lokatorami w terminie poZniejszym lub wysyla
wiadomosci tekstowe. Ponadto, mieszkancy moga przedstawia¢ swoje sprawy kontaktujac si¢
z pracownikami do spraw obslugi kancelaryjnej Rejonu Obstugi Najemcow. Miejski
Administrator Nieruchomosci wykonuje kontrole na posesji, spotykajac si¢ z mieszkaficami.

Na podstawie umowy zawartej z Zarzadem Lokali Miejskich, ustugg nalezytego utrzymania
stanu sanitarno-porzadkowego nieruchomosci w 2022 r. $wiadczyl Osrodek Aktywizacji
Zawodowej i Szkolen Spoétka z 0.0. W zwigzku z uwagami na temat jakosci wykonywanych prac,
otrzymanymi od mieszkanki, administrator w dniach 19 grudnia 2022 r. oraz 23 grudnia 2022 r.
kontaktowal si¢ telefonicznie z koordynatorem Spoiki w celu uprzatnigcia posesji. Kierownik
Rejonu  Obstugi  Najemcoéw ,,Zachéd” poinformowat rowniez, ze trwajacy remont
ul. Andrzeja Struga uniemozliwil firmie sprzatajacej wjazd na posesje¢ w celu oprézniania
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pojemnikow na odpady komunalne. Administrator nieruchomosci kontaktowatl si¢ mailowo
z Miejskim Przedsigbiorstwem Oczyszczania - £.6dz Sp. z 0.0. w dniach 19-23 grudnia 2022 r.,
w sprawie rozwigzania powstatego problemu. W dniu 27 grudnia 2022 r., podczas wizytacji na
nieruchomosci osobi$cie przekazal mieszkancom lokali nr 13, 14 oraz 19 informacje
o postawionym na jezdni przed wjazdem na posesj¢ przy ulicy kontenerze na odpady komunalne.
Przeprowadzona w dniu 3 stycznia 2023 r. przez pracownika Zarzadu Lokali Miejskich kontrola
potwierdzita, ze pojemniki stojace na podworku zostaly oproznione, a teren woko6t nich
uprzatniety.

Ponadto, w zwigzku z wejsciem w zycie Zarzadzenia Nr 8846/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Miasta Lodzi, od dnia 1 kwietnia 2022 r. zmianie ulegla
wysoko$¢ stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, na kwote 11,70 zt
miesigcznie. Zgodnie z wyze] wymienionym Zarzadzeniem, do stawki czynszu maja
zastosowanie obnizki techniczno-uzytkowe warunkowane poziomem wyposazenia lokalu oraz
stanem technicznym budynku, o ktérych mowa w uchwale Nr X1/1224/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 17 marca 2021 r. w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta t.odzi na lata 2021-2025.

W miesigcu wrzesniu 2022 r. firma Gazosfera na zlecenia Polskiej Spotki Gazownictwa
wykonata na przedmiotowej nieruchomosci konserwacje przylacza gazowego, podczas ktorej
zostata uszkodzona cze$¢ nawierzchni podwoérka. Trwaja rozmowy z wykonawca, w celu
ustalenia terminu jej naprawy.

Wobec powyzszego skarge nalezy uznaé w czgsci za zasadna.

Rada Miejska w Lodzi zobowigzuje Zarzad Lokali Miejskich do nast¢pujacych dziatan:
naprawy domofonéw (do wejscia do budynku oraz przy bramie) w terminie 1 miesigca
od podjecia uchwaly, naprawy nawierzchni podwoérka w terminie 2 miesiecy od podjecia
uchwaly, od$wiezenia klatki schodowej w terminie roku od podjgcia uchwaty
oraz przeprowadzenia dzialan w celu poprawy stanu sanitarnego.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie o sposobie
zatatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego, od ktérego nie przyshuiguje zaden srodek odwotawczy ani srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana za
bezzasadng i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarzqcy ponowil skarge bez
wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje
poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjq w aktach sprawy — bez zawiadamiania
skarzgcego”.
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