RADA MIEJSKA
w Lodzi

UCHWALA NR LXXX/2408/23
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

w sprawie skargi p. 5
na dzialania Prezydenta Miasta F.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463 i1688) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238
§ 1ustawy zdnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775 i 803), Rada Miejska w Fodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Skarge p. _ na dziatania Prezydenta Miasta fodzi uznaje
si¢ za bezzasadng. ’

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralng czesc.

§ 2. Zobowiagzuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w¥rodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik
do uchwaty Nr LXXX/2408/23
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 20 wrzesnia 2023 r.

UZASADNIENIE

W dniu 21 lipca 2023 r. do Rady Miejskiej w Lodzi zostata ztozona skarga na dzialania
Prezydenta Miasta Lodzi dotyczgca stanu technicznego budynkéw mieszkalnych na osiedlu
Jandw.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nastgpujgcym sposobie zatatwienia skargi.

W wyniku przeprowadzonej kwerendy ustalono, ze budowa budynku potozonego przy
ul. Ketlinga w Fodzi zakoficzyta si¢ w 1997 roku. W stosunek najmu lokalu
w powyzszej nieruchomosci Skarzaca wstgpita po $mierci matki i w dniu 3 stycznia 2005 r.
zawarla umowg jego najmu z Widzewskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego
Sp.zo.0., w ktorego zarzgdzie nieruchomo$¢ przy ul. Ketlinga pozostawata do dnia
31 grudnia 2014 r. Na podstawie Zarzadzenia Nr 109/VII/14 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
17 grudnia 2014 r. w sprawie przejecia przez jednostke budzetowa pn. Administracja
Zasobow Komunalnych 1.6dZ-Widzew w zarzgdzanie (administrowanie) zasobu lokalowego
pozostajgcego dotychczas w zarzadzie Widzewskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotka z 0.0., 6wezesna Administracja Zasobow Komunalnych 16dz-Widzew
przejeta przedmiotowa nieruchomo$¢ w administrowanie z dniem 1 stycznia 2015 r.

Zarzad Lokali Miejskich monitoruje stan techniczny nieruchomosci przy ul. Ketlinga,
zlecajagc do- wykonania obowigzkowe przeglady. Zgodnie z protokotem z okresowe;j
piecioletniej i rocznej kontroli stanu technicznego z czerwca 2023 roku, wyzej wymieniony
budynek mieszkalny jest uzytkowany w sposob niezagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia badz $rodowiska. Powyzszy protokdt nie wskazuje na koniecznosé
przeprowadzenia robdt awaryjnych, tj. wymagajacych natychmiastowej realizacji, a jedynie
na wykonanie remontu opaski ochronnej wokét budynku i malowania konserwacyjnego
stalowych elementéw elewacji. Jednoczeénie informuje, iz ogdlny stopien zuzycia budynku
okreslono na poziomie 16,98% (zuzycie wigkszosci jego elementéw, w tym migdzy innymi
balkondw, $cian i schodéw wewnetrznych oceniono na 15%), a znajdujace si¢ w nim lokale
mieszkalne wyposazone sg we wszystkie urzgdzenia techniczne. W biezagcym roku
w budynku przy ul. Ketlinga zgtoszono 3 awarie domofonu, ktére na zlecenia Zarzadu Lokali
Miejskich zostaly usunigte przez firme zewnetrzng. Awarie te nie dotyczyty klatki schodowej
prowadzacej do lokalu zajmowanego przez Skarzacg. Ponadto, w latach 2021-2023 na
zlecenia Zarzadu Lokali Miejskich w przedmiotowej nieruchomos$ci zostaty wykonane
migdzy innymi wymiana oprawy o$wietlenia numeru policyjnego i kratek wentylacyjnych na
elewacji oraz naprawa zamka i regulacja samozamykacza drzwi wejsciowych do budynku.

W dniu 24 sierpnia 2023 r. pracownik Zarzadu Lokali Miejskich dokonat ogledzin
w lokalu przy ul. Ketlinga, podczas ktérych potwierdzit, ze stan techniczny przedmiotowego
lokalu jest dobry, a mieszkanie nie jest zawilgocone ani zagrzybione. W wyniku
przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzit réwniez, ze drzwi wejsciowe do klatki schodowe;j
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prowadzacej do lokalu zajmowanego przez Skarzgca sg w dobrym stanie, a stolarka okienna
nie wymaga pilnej wymiany. Stupy os$wietleniowe przed wyzej wymienionym budynkiem
posiadajg $lady korozji w strefie przyziemia, jednak nie ulegly perforacji i nie groza
przewréceniem. Na zlecenie Zarzadu Lokali Miejskich w 2022 roku wymieniono stup
os$wietleniowy migdzy nieruchomos$ciami przy ul. Ketlinga 13 i 15, a w 2023 roku przy
ul. Ketlinga 23.

Ustugi w zakresie utrzymania nalezytego stanu sanitarno-porzadkowego
nieruchomosci przy ul. Ketlinga i przynaleznego do niej terenu $wiadczy na rzecz Zarzadu
Lokali Miejskich firma zewngtrzna, a Miejski Administrator Nieruchomosci regularnie
przeprowadza kontrole sposobu realizacji zawartej umowy. Jak ustalono, firma sprzatajaca
zobowigzana jest migdzy innymi do sprzatania raz w tygodniu na zewnatrz budynku oraz
wedlug potrzeb, jednak nie rzadziej niz raz w tygodniu, wewngtrz budynku
(w pomieszczeniach przeznaczonych do ogdlnego uzytku). Kontrola dokonana przez
Administratora Nieruchomosci na przedmiotowej posesji w dniu 22 sierpnia 2023 r. wykazata
utrzymanie jej w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym. Wskazaé nalezy, ze w trakcie
powyzszych ogledzin pracownik Zarzadu Lokali Miejskich przeprowadzit rozmowy z innymi
mieszkancami budynku przy ul. Ketlinga, ktérzy nie wniesli uwag dotyczacych realizacji
obowigzkéw przez pracownika firmy sprzatajgce;.

W odniesieniu do podwyzek stawek czynszu za lokale gminne wyjasni¢ nalezy,
ze Zarzad Lokali Miejskich realizuje polityke czynszows Gminy w oparciu o zarzadzenia
Prezydenta Miasta Lodzi. Obowigzujaca od dnia 1 czerwca 2023 r. wysoko$¢ stawki bazowej
czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej w gminnych lokalach mieszkalnych wynosi
12,50 zt miesigcznie i zostata naliczona na podstawie Zarzadzenia Nr 342/2023 Prezydenta
Miasta +.odzi z dnia 21 lutego 2023 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta f.odzi. Do wyzej wymienionej
stawki czynszu maja zastosowanie czynniki obnizajace okreslone w zataczniku do uchwaty
Nr LXX/2108/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Fodzi
na lata 2023-2030. Dla lokalu przy ul. Ketlinga stawka czynszu zostata ustalona na kwotg
12,38 zt za 1 m?, ktéra uwzglednia obnizke w wysokosci 1% (usytuowanie nieruchomosci
poza strefa centralng). Obecnie miesigczne optaty z tytulu czynszu oraz zaliczek za
$wiadczenia zwiagzane z eksploatacjg powyzszego lokalu wynosza tacznie 960,39 zt. Wplaty
dokonywane na rachunek Zarzadu Lokali Miejskich jako dochdd sa odprowadzane do
budzetu Gminy.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w L.odzi uznaje skarge za bezzasadna.

Rada Miejska wtodzi informuje, Ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
o0 sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwigzku z art. 238 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego, od ktdrego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy
ani Srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: ,,W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadng i jej bezzasadnosé wykazano w odpowiedzi na skarge, a skarigcy ponowit
skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podirzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig adnotacjg w aktach sprawy — bez
zawiadamiania skarzgcego”.
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