RADA MIEJSKA
w Lodzi UCHWALA NR I1X/236/24

RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 6 listopada 2024 r.

|
w sprawie przyjecia Strategii przestrzennego rozwoju Lodzi 2030+.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Strategie przestrzennego rozwoju Lodzi 2030+, stanowigcg zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

¥

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej wLodzi zdnia
16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego rozwoju t.odzi 2020+.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik

do uchwaty Nr 1X/236/24
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 listopada 2024 r.

Strategia przestrzennego rozwoju todzi 2030+
jest polityka sektorowg ,Strategii rozwoju miasta todzi 2030+”

todz Naszq matq ojczyzng, sprawiedliwg, zielong i produktywng.

Jednq z podstawowych powinnosci dzisiejszego pokolenia todzian jest
zachowanie w dobryr% stanie dziedzictwa materialnego, ktore
pozostawita nam historia.

Dzieto i dorobek poprzednich pokoler, ktére stworzyty wielkq todz sg
fundamentem tozsamosci naszego Miasta — na nim trzeba budowaé
terazniejszosc i przysztosc.

Rownie wazna jest troska o stan Srodowiska przyrodniczego, ktore
wptfywa na dobre warunki do zycia i pracy dla dzisiejszych i przysztych
pokolen.

Wiykorzystanie, zachowanie | dbafos¢ o odtwarzanie istniejgcych
zasobow Miasta jest kluczowe dla jego zréwnowazonego rozwoju oraz

wydajnosci funkcjonalno — ekonomicznej catej todzi.

todz musi przyjqg¢ model rozwoju do wewngtrz nie dlatego, Ze jest on
modny, ale dlatego, Ze jest jedynq szansq przetrwania Miasta.
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Dokument stanowi polityke sektofowa, wynikajacg z uchwaty Nr L/1535/21 Rady Miejskiej
w todziz dnia 17 listopada 2021 r. w sprawie przyjecia , Strategii Rozwoju Miasta todzi 2030+”.

Dokument uwzglednia:

e Strategie rozwoju miasta todzi”- Uchwata Rady Miejskiej w todzi nr L/1535/21 z
17.11.2021r,;

e Wyniki konsultacji spotecznych projektu Strategii Rozwoju todzi 2030+”, 2021 rok;

e Wyniki konsultacji spotecznych dotyczacych aktualizacji Strategii przestrzennego rozwoju
todzi 2020+, czerwiec-lipiec 2022 rok,

® Modelowanie rozwoju przestrzennego wykonane przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng w
todzi w pierwszej potowie 2015 roku dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow ngospodarowania przestrzennego todzi;

e Planowanie przestrzeni Miasta — kluczowy element rozwoju, opracowanie sporzadzone
przez Miejska Pracownie Urbanistyczng w todzi, grudzieri 2020 r.;

e tddz. Idea dla miasta. Projekt strategii miasta opracowany na zlecenie Urzedu Miasta todzi
przez Questus (2020);

e Ocene aktualnosci Strategii zintegrowanego rozwoju miasta todzi 2020+ w $wietle
zmieniajacych sie¢ uwarunkowan prawno-gospodarczych, prof. dr hab. Tadeusza
Markowskiego;

e Plan zréwnowazonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego dla Miasta todzi do
roku 2025 przyjety uchwatg Rady‘Miejskiej w todzi Nr LXV11/1727/18 z dnia 21.02.2018 r.;

e Zestawienie analityczne: Kluczowe wskazniki spoteczno-gospodarcze Miasta todzi na tle
najwiekszych miast w Polsce (na podstawie GUS i innych Zrédet bedgcych w dyspozycji
UMt);

e Raport z monitoringu realizacji i oceny postepow i osiggania celéw gminnego programu
rewitalizacji miasta todzi za rok 2021;

e Analize dostepnych danych dotyczacych stanu zieleni w todzi, opracowanie wtasne - lipiec
2023;

e Whnioski wynikajgce z projektu Miejskiego Planu Adaptacji do zmian klimatu dla Miasta
todzi na lata 2024-2030 (stan na maj 2024 r.);

e Nowg Kartei‘Lipskq, przyjeta 30 listopada 2020 r.;

* Nowg Agende Miejska Habitat I, podpisang 30 maja 2016 r. w Amsterdamie;

® Prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu Strategii Rozwoju Miasta todzi 2030+,
sierpien 2021, autor opracowania mgr Grazyna Porwariska;

oraz wyniki konkurséw urbanistyczno — architektonicznych:

e, Wspdtczesna kamienica tddzka”, 2016 rok

e tddzkie Sciany”, 2016 rok,

e ,Wspotczesna kamienica tédzka” druga edycja, 2017 rok,
e, Parking w kamienicy”, 2018 r?k,

e ,Zielony Rynek”, 2019 rok,

e ,Nowy Ratusz w todzi”, 2021 rok,

e ,Wspotczesna kamienica tédzka” trzecia edycja, 2023 rok;

oraz whnioski i sugestie ptynace z obserwacji Miedzynarodowych Kongreséw Ekonomii

Wartosci ,,Open Eyes Economy Summit”: ,Regeneracja miast poprzemystowych” tédz, 2021,

»Klimatyczna regeneracja miast” tddz, 2022, VIIl Miedzynarodowy Kongres Ekonomii Wartosci

»Open Eyes Economy Summit” Krakdow 2023.

|
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I.  Wnioski z analizy sektorowej dotyczacej przestrzeni miejskiej.

Synteza analizy sektora:
1. Kierunek rozwoju Miasta.

» Obecne dokumenty planisty)czne, w $lad za Strategig przestrzennego rozwoju todzi
2020+!, zaktadaja model rozwoju miasta ,do wewnatrz”, wyznaczajac rewitalizacje
centrum todzi jako priorytet rozwojowy, ktéry musi by¢ skorelowany z ograniczeniem
intensywnosci zabudowy poza Strefg Wielkomiejska i Obszarem Wspdtczesnego
Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej;

» W centrum Miasta kumulujg sie najwazniejsze poktady wartosci pozytywnych
(m. in. dziedzictwo materialne, kulturowe, réznorodnosé i dostepnos¢ ustug, klarowna
struktura przestrzenna) oraz negatywnych (m. in. zaniedbania stanu technicznego
budynkdw, brak podfgczen do istniejgcych sieci, problemy wtasnoéciowe, spoteczne
i Srodowiskowe). Centrum jest tyglem istotnych wydarzei w Miescie oraz tworzy
definicjé jego ,miejskosci”.

» Rewitalizacja obszarowa Strefy Wielkomiejskiej stanowi priorytet dziatari Miasta.

» Miasto zwarte, o gestej zabudowie i wyposazone w zieleri, madrze gospodarujgce
terenami otwartymi i przyrodniczo cennymi, rewitalizujgce tereny zdegradowane
i zapewniajgce réznorodnos¢ funkcji, wraz ze wsparciem transportu publicznego,
pieszego i rowerowego, moze realnie zmniejszy¢ produkcje CO2 oraz zmniejszy¢ zuzycie
energii. |

¥

2. Demografia.

» Mimo zatozonego w roku 2013 kierunku rozwoju ,do wewnatrz” Miasto jest nadal
w fazie dezurbanizacji i trwajgcej suburbanizacji (oba procesy sg niezwykle szkodliwe dla
Miasta i majg ogromng bezwtadnosc¢ ,toczenia sie”). Malejgca liczba mieszkaficow oraz
zmiany gospodarcze, cechujgce miasta poprzemystowe, wymuszajg ograniczenie
urbanizacji nowych obszaréw i skupienie dziatarh publicznych oraz sit inwestycyjnych
podmiotdw prywatnych na uzupetnianiu istniejgcych struktur zabudowy oraz
dopetfnianiu fragmentéw miasta o niedokoriczonych procesach urbanizacji. W skali
miasta Iliczba mieszkancow ulegta zmniejszeniu o okoto 7,66% w ciggu ostatnich 10 lat
(w okresie 2011-2021).

» todz cechuje wysoki wspoétczynnik obcigzenia demograficznego osobami starszymi
(dane z roku 2022: £édz — 39,9, Polska — 29,3). Starzenie sie spoteczeristwa musi mie¢
odpowiedZ w rozwoju przestrzennym miasta, w tym poprzez stosowanie zasad
projektowania uniwersalnego?, miasta zwartego, miasta dostepnego: zakupy, zieler
i praca w 15 minut.

I Strategia przestrzennego rozwoju todzi &rzyjeta Uchwatg Rady Miejskiej w todzi nr LV/1146/13 z dnia
16 stycznia 2013 r.

2 uniwersalne projektowanie — uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji o prawach oséb

niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018
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3. Miesqulnictwo.

» W roku 2022 w todzi oddano do uzytkowania 5807 mieszkan. llo$¢ mieszkari w ciagu
ostatnich 10 lat zwigkszyta sie o prawie 7,5%. Pod wzgledem wielkosci zasobdéw
mieszkaniowych tddz jest na trzecim miejscu w kraju.

» Istotnym problemem pozostaje jednak stan techniczny budynkéw, w tym czesty brak
wyposazenia w urzadzenia wodociggowo-kanalizacyjne i ciepto systemowe.

4, Partycypacja spoteczna.

» Mieszkancy todzi coraz czes’.lciej aktywnie witaczajg sie w dziatania na rzecz poprawy
jakosci przestrzeni miejskiej. Wiele z inwestycji realizowanych w ramach budzetu
obywatelskiego stuzy poprawie przestrzeni ulic i chodnikéw, tworzy lub modernizuje
place zabaw, strefy przyjazne do wypoczynku i rekreacji, stuzgce mieszkaricom.

> Podnoszenie Swiadomosci spotecznej oraz dazenie do wykreowania wspétczesnej formy
todzkiego spoteczerstwa w oparciu o dziedzictwo kultury materialnej to w wymiarze
spotecznym najwazniejsze kierunki rozwoju przestrzennego todzi.

5. Zielen.

> Na jednego mieszkarica todzi przypada 50,4 m? powierzchni terendw zieleni miejskiej
urzadzonej, 90,29 m? powierzchni gruntéw lesnych i terenéw zieleni miejskiej
urzadzonej, 178,87 m? powierzchni terendw wspottworzacych system przyrodniczy
miasta ogotem, obejmujgcej tereny gruntow lesnych, zieleni miejskiej i uzytkdw rolnych.

» Dostepnosc terenéw zielonych nie rozktada sie jednak réwnomiernie na obszarze catego
miasta. Najwigkszy problem wystepuje w Strefie Wielkomiejskiej, gdzie dominuje zwarta
zabudowa kamieniczna. Niewykorzystany potencjat dla ,dozieleniania”, w tym
przypadku, stanowia wnetrza niezabudowanych Iub obecnie przeksztatcanych
W procesie inwestycyjnym éczes’ci kwartatow oraz przestrzenie paséw ulicznych.
Tam gdzie uwarunkowania techniczne na to pozwalajg powinny byé wprowadzane
réwniez zielone torowiska z odpowiednimi roslinami.

6. Klimat.

» Wobec kryzysu klimatycznego istnieje bezwzgledna potrzeba stosowania rozwigzan
tagodzacych zmiany klimatu w miescie, a przyjety kierunek rozwoju miasta
»do wewnatrz”, posiadajgcy swoj wymiar ekologiczny, zwigzany z budowg miasta
zwartego, gestego, a wiec mniej energochtonnego, powinien by¢ kontynuowany.
Jednoczesnie, konieczne jest wypracowanie rozwigzan neutralizujgcych zjawisko
miejskiéj wyspy ciepta (MWC), poprzez m.in. zapewnienie mieszkaricom wiecej zieleni,

r.poz. 1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w szczegéInosci w celu spetnienia minimalnych wymagan,
o ktorych mowa w art. 6, dla zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (ustawa z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2022 poz. 2240)); zgodnie
z definicja zawartg w art. 2 ,Konwencji” poprzez projektowanie uniwersalne nalezy rozumieé projektowanie
produktow, Srodowiska, programéw iustug w taki sposéb, by byty uzyteczne dla wszystkich w mozliwie
najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.

|

i
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szczegolnie wysokiej i tzw. ggbczastej, i promowanie takiej organizacji przestrzeni, ktéra
bedzie zardwno sprzyja¢ wystarczajacej wymianie miejskiego powietrza z sgsiednimi
terenami, a jednoczednie bedzie optymalnie gesta dla energochtonnosci zabudowy.
Mitygaqja miejskiej wyspy ciepta w sytuacji ogromnego udziatu powierzchni
uszczelnionej, przekraczajacej w centralnej czesci miasta 90%, wymaga podejmowania
dziatari urbanistycznych i rozwigzan technicznych, ktére bedg sprzyjaé poprawie
warunkéw mikroklimatycznych i zwiekszeniu udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
oraz zieleni wysokiej trwale zwigzanej z gruntem (szczegdlnie duiych drzew
wptywajgcych dodatnio na wilgotno$¢ i temperature powietrza) w poszczegdlnych
kwartatach Strefy Wielkomiejskiej.

» Zadania zwigzane z rozbudowg sieci ciepta systemowego oraz pozyskiwaniem tzw.
»zielonej energii” stanowia dla Miasta jedno z wazniejszych wyzwan na najblizsze lata.
Niezbedna jest optymalizacja zuzycia energii, ktérej stuzy m.in. termomodernizacja
istniejgcej zabudowy, budownictwo pasywne, oraz wprowadzenie do codziennego zycia
Mieszkaricow oraz w przestrzeni Miasta innowacyjnych rozwigzarh bazujacych na
odnawialnych Zrodtach energii, jak: panele fotowoltaiczne na dachach miejskich
budynkéw, mikroinstalacje fotowoltaiczne czy wiatrowe o pionowej czy poziomej osi
obrotu, zapewniajace energie potrzebng dla parkometréw, ekranéw ledowych,
oswietlenia i innych.

» Niezbedne jest dalsze rozwijanie btekitno-zielonej infrastruktury, bazujgcej na
innowa?yjnych rozwigzaniach opartych na przyrodzie, w szczegdélnosci dotyczacych dolin
rzecznych,  jako narzedzia zapewniajacego korzysci ekologiczne, gospodarcze
i spoteczne, stuzacego tworzeniu miasta bardziej przyjaznego mieszkaficom,
zwiekszajgcego swojg odpornosé na skutki zmian klimatu.

» Modernizacji wymaga system transportowy, wtym system komunikacji zbiorowej,
zaréwno w zakresie niskoemisyjnego taboru, optymalizacji, organizacji i uzupetnienia
systemu komunikacji zbiorowej, w szczegdlnosci komunikacji tramwajowej, czy budowy
i organizacji infrastruktury drogowej (np. parkingi, przystanki przesiadkowe). Dziatania
powyzisze powinny spowodowad zmniejszenie ruchu drogowego w Strefie
Wielkomiejskiej.

Gtowne wnioski.

Kreowanie miejskiej odpornosci na zmiany klimatyczne i tworzenie miasta zdrowego,
zrownowazonego, a przede wszystkim komfortowego do zycia, musi uwzglednia¢ zaréwno
zmiany demograficzne, w tym starzenie sie spoteczefistwa, zmiany gospodarcze, potrzeby
ekologiczne i energetyczne, ale co szczegdlnie wazne w todzi, jej dziedzictwo i kulture.

Strategia rozwoju miasta todzi 2030+ utrzymuje potrzebe budowy miasta o zwartej
strukturze ptzestrzennej, wykorzystujacego efektywnie obecne zasoby infrastruktury
z poszanowaniem kapitatu naturalnego oraz dziedzictwa kulturowego, a takie priorytet
przeprowadzenia rewitalizacji Strefy Wielkomiejskiej.
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Ukierunkowanie procesdw inwestycyjnych na centralng czes¢ miasta oraz zatrzymanie
zabudowy strefy obrzeinej miasta, czyli odwrdcenie dotychczasowego procesu rozwoju
struktur miejskich kosztem otoczenia, w sytuacji utraty ludnosci oraz postepujacych zmian
klimatycznych, stanowi jedyng stuszng recepte dla przetrwania naszego miasta. Takie
podejscie, obecnie nazywane ,regeneracjg miast”, opiera sie na umiejetnym wykorzystaniu
potencjatu terytorialnego, na co w przypadku todzi sktada sie przede wszystkim: historyczna,
wyjatkowa WI skali swiatowej tkanka materialna, ciggle posiadajgca ogromne mozliwosci
wewnetrznej rozbudowy oraz optymalizacji wykorzystania poprzez utechnicznienie — bez
potrzeby anektowania nowych ,brzeinych” terendw, dziedzictwo kulturowe oraz osrodek

akademicki jako centrum wiedzy, umiejetnosci i innowacji.
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Il.  Polityka sektorowa.

1.  Schemat Strategii przestrzennego rozwoju todzi 2030+ 3:

CEL GEOWNY:

Zréwnowazone miasto kompaktowe,

!odporne na wyzwania zdrowotne, klimatyczne, energetyczne i geopolityczne,
czyli rozwdj Miasta ,,do wewnatrz”.

CEL STRATEGICZNY I:
Rozkwit centrum
Miasta

— dynamizacja
inwestowania
w centrum
—rewitalizacja Strefy
Wielkomiejskiej
w oparciu o Gminny
Program Rewitalizacji
— poprawa jakosci
przestrzeni publicznych
— wykorzystanie zasoboéw
Strefy Wielkomiejskiej,
w tym tworzenie
konkurencyjnej oferty

CEL STRATEGICZNY II:
Ograniczenie zjawiska
»rozlewania sie Miasta”

— ochrona terenéw
niezurbanizo‘*vanych
oraz istniejacego
systemu ekologicznego

— zatrzymanie ekspansji
wielorodzinnej
zabudowy
mieszkaniowej poza
granice Obszaru
Wspotczesnego
Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej

— wykorzystanie

CEL STRATEGICZNY IlI:
Swiadome,
identyfikujace sie

z todzig spoteczenstwo

— poprawa wizerunku
Miasta w oparciu
o bogactwo kultury
materialnej

— zwiekszenie
aktywnosci
mieszkarcow
w partycypacji
spotecznej

—intensyfikacja
aktywnosci
w przestrzeniach

CEL STRATEGICZNY IV:
DalEKOwzrocznosc.
Zielone miasto z historig

— budowanie miasta
odpornego na
wyzwania zdrowotne,
klimatyczne,
energetyczne i
geopolityczne;

— wspieranie
innowacyjnosci majacej
wptyw na poprawe
efektywnosci zuzycia
energii, wody i innych
zasobdéw (ochrona
Srodowiska)

mieszkaniowej ! w pierwszym rzedzie publicznych — zwiekszenie

— dozielenianie oraz terendw wyposazonych dostepnosci i
zwiekszanie retencji i w istniejaca réznorodnosci
infiltracji wéd infrastrukture przestrzeni publicznych
opadowych w Strefie — ograniczenie rozwoju i miejsc rekreacyjnych
Wielkomiejskiej sieci infrastrukturalnych (zdrowie publiczne)

— optymalizacja do niezbednych — poprawa dostepnosci
energetyczna Strefy uzupetnien istniejgcych ustug publicznych (idea
Wielkomiejskiej uktadow | miasta 15-minutowego,

' wspieranie transportu
ekologicznego,
poszerzanie przestrzeni
dla pieszych)

FUNDAMENT:

Rozwdj zréwnowazony jako zasada dziatan przestrzennych.

Wykorzystanie istniejacych zasobéw Miasta.
Narzedzia planistyczne i ekonomiczne dla realizacji Strategii Przestrzennej.

® Zwana dalej w formie skréconej: ,Strategia Przestrzenng”.
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2.  Cel gtéwny —Zré6wnowazone miasto kompaktowe?, odporne na wyzwania zdrowotne,
klimatyczne, energetyczne !i geopolityczne czyli rozwéj Miasta ,,do wewnatrz”, -
kontynuacja dziatan przyjetego kierunku w Strategii przestrzennego rozwoju todzi
2020+ oraz wzmocnienie dziatan na rzecz regeneracji urbanistycznej todzi.

Zrownowazony rozwdj todzi oznacza maksymalne wykorzystanie terendw juz
zurbanizowanych® i jednoczesnie powstrzymywanie zajmowania nowych. W kontekscie
probleméw demograficznych, w przypadku todzi, samo powstrzymanie rozpraszania
zabudowy nie wystarczy. Wobec zaawansowania negatywnych proceséw przestrzennych oraz
faktu wyludniania sie Miasta nalezy dazy¢ do ,skurczenia” jego strefy zurbanizowanej.
Oznacza to, ze bilans powierzchni zajetych powinien by¢ ujemny — jezeli gdzies zajmowany
zostaje nowy bbszar, np. z koniecznych wzgleddw inwestycyjnych, to w innym miejscu zostaje
przywrécony naturze wiekszy. Popyt na zurbanizowang przestrzers musi zostaé zréwnowazony
inwestycjami o charakterze ekologicznym, srodowiskowym, poprawiajgcymi jakos$¢ zycia
w miesdcie, wykorzystujagcymi potencjat ,zielonej todzi”, w tym najwiekszego w Polsce
kompleksu lesnego potozonego w granicach miasta oraz bogactwa tddzkich rzek, ktérych
dostepnosé byta gtdwng przyczyna zlokalizowania przemystu wtdkienniczego.

Gesta tkanka miejska stanowi w wymiarze przestrzennym dobrg baze dla optymalizacji
energetycznej Miasta. Innowacyjpos'c’ oraz inwestycje w projekty zwigzane z energig
i klimatem, z poszanowaniem dzledzictwa materialnego stanowig podstawowy kierunek
rozwoju todzi.

Uktadem odniesienia dla klasyfikacji i typologii obszarow Miasta jest struktura
przestrzenna zabudowy oraz linia kolei obwodowej jako stata i faktycznie istniejgca granica.
Obszar przez nig wyznaczony to nieregularny owal z osiowo umieszczong Piotrkowska,
od ktérej promieniowat rozwoj Miasta®.

Najlepiej uksztattowang czedcig Miasta, historycznym centrum todzi, jest Strefa
Wielkomiejska. Obszar Wspdtczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej jest natomiast
obszarem bezposrednio ja otaczajagcym o zréznicowanej typologii przestrzennej. Ze wzgledu
na duza iIos’é terendw zurbanizowanych o niedookreslonej formie przestrzennej istnieje
mozliwos¢ doinwestowania strefy w sposdb swobodniejszy, przy poszanowaniu zasad
opisanych w Strategii Przestrzennej.

* Okreslenie ,miasto kompaktowe” zostato uzyte w Strategii Zintegrowanego Rozwoju todzi 2020+, jako
nazwanie formy miasta zapewniajacej tad przestrzenny i zréwnowazony rozwéj. W dalszych czesciach Strategii
Przestrzennej zostaje doktadnie przedst:lviona koncepcja realizacji miasta kompaktowego — nastawionego na
rozwdj ,do wewnatrz”, ograniczajacego ,rozlewanie sie zabudowy” oraz rozsadnie wykorzystujgcego posiadane
zasoby.

* Nie tylko pod wzgledem zamieszkania i zabudowy, lecz réwniez uzbrojenia terenu w infrastrukture.

6 Warto przypomnieé, ze w stworzonym w 1935 roku Ogdlnym planie zabudowania miasta todzi zaktadano
zmieszczenie w granicach kolei obwodowej okoto 1200 000 mieszkaicéw, czyli niemal dwa razy wiecej niz
mieszka w catej todzi obecnie. Przy obecnych uwarunkowaniach spoteczno - prawnych takie zageszczenie jest
niemozliwe, ale ujawnia potencjalne mozliwosci na tym obszarze.

Id: AAF3D61A-D5DF-4C01-AD5B-D39010C0DES83. Podpisany Strona 10
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STREFA
WIELKOMIEJSKA

wyznaczonha w oparciu
o zakres przestrzenny
zabudowy historycznej,
stanowigca centrum
Miasta:

- stanowi tozsamos$é todzi;
- zostata uksztattowana

w formie kwartatowej
zabudowy kamienicznej
oraz przylegtych jej
zespotéw fabrycznych,
parkéw i ogrodow;

- wymaga dynamizacji
inwestycji uzupetniajgcych
i remontowych oraz
rewitalizacyjnych.

OBSZAR WSPOLCZESNEGO
ROZWOJU STREFY
WIELKOMIEJSKIEJ

wyznaczony w oparciu o zakres terenéw
potoznych blisko centrum, w obszarze
kolei obwodowej:

- wymagajacych kierunkowego rozwoju,
przeksztatcen i uzupetnien funkcji
miejskich;

- oferujacych korzystne warunki
inwestowania w oparciu o najlepiej
rozwinigte sieci obstugi Miasta np.
infrastruktura techniczna,

komunikacja itp.;

- umozliwiajgcych nowe inwestowanie
w zabudowe mieszkaniowa
wieloroqzinnq, ksztattowang przy
czytelny"m podziale na przestrzen
publiczng i prywatna z duzym udziatem
zieleni.

OSIEDLA, TERENY
PRZEMYStOWE
I NIEZURBANIZOWANE

wyznaczone w oparciu o zakres
terendw:

- zawierajacych elementy

o zakoriczonym procesie
urbanizacji (osiedla
wielorodzinne);

- obszary zabudowy
rezydencjonalnej (do uzupetnien
istniejgcych uktaddw);

- obszary przeznaczone pod
inwestycje logistyczne,
przemystowe i magazynowe;
- obszary niezurbanizowane
(do zachowania i ochrony).

Granice Stref Miasta todzi. Schemat Stref znajduje sie w rozdziale 11.4.e
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Strona 11



12

3. Cele str'ategiczne:

CELI: Rozkwit centrum Miasta:
—dynamizacja inwestowania w centrum;
—rewitalizacja Strefy Wielkomiejskiej w oparciu o Gminny Program Rewitalizacji;
— poprawa jakosci przestrzeni publicznych;
—wykorzystanie zasobéw Strefy Wielkomiejskiej, w tym tworzenie konkurencyjnej oferty
mieszkaniowej;
—dozielenianie oraz zwigkszanie retencji i infiltracji wod opadowych w Strefie Wielkomiejskiej;
—optymalizacja energetyczﬁa Strefy Wielkomiejskie;j.

Swojg wielkomiejskg kariere tdédz zawdziecza przemystowi witdkienniczemu.
Jego szybki rozwdj sprawit, ze w ciggu kilku dziesiecioleci Miasto przeobrazito sie z rolniczo-
rzemieslniczej osady o niewielkim znaczeniu w industrialng metropolie. Zabytki architektury,
nieprzemijajace pomniki kultury materialnej i duchowej tworzg niepowtarzalny charakter
Miasta, zbudowanego na styku wielu kultur. Dzi$ czytelnym s$ladem obecnosci w todzi
spotecznosci wieloetnicznej i zrdznicowanej religijnie jest jedyny w swoim rodzaju,
autentyczny zespdt historyzujacych, eklektycznych oraz secesyjnych kamienic z przetomu XIX
i XX wieku oraz obiekty indywidualne, takie jak patace, wille, obiekty sakralne, jak rowniez
zespoty fabryczne. Wszystkie te budowle sg swoistymi symbolami wielonarodowej oraz
wielowyznaniowej todzi, a przede wszystkim czynig jg Miastem unikalnym nie tylko w skali
Polski, ale nawet w skali Europy. Woyjatkowy, postindustrialny krajobraz miasta
przemystowego XIX wieku jest juz w chwili obecnej jednym ze Sladéw historycznych istotnych
dla rozwoju cywilizacji a jednoczesnie mogacych stuzy¢é wspdtczesnosci. Wtasciwa ochrona
tego dziedzictwa ma zatem znaczenie nie tylko kulturowe, ale takze wymiar gospodarczy,
spoteczny i ekonomiczny, przyciggajac przedsiebiorstwa, wysoko wykwalifikowany kapitat
ludzki, nowych mieszkaricodw oraz turystow.

Z tego tez wzgledu za priorytetowe nalezy uznac¢ te dziatania, ktére doprowadzg do
poprawy stanu obiektow i obszarédw zabytkowych tak, aby rozwaj urbanistyczny opierat sie na
dziedzictwie kulturowym, a jednoczesnie wzmacniat jego atrakcyjnosé¢ i konkurencyjnosc.

Strefa Wielkomiejska mimo swojej spoistej struktury posiada duzg rezerwe terendow
inwestycyjnych, a takze tych, ktdre moga by¢ przeksztatcone w uporzadkowane tereny zieleni.
Otwiera to mozliwos¢ inwestowania w nowe obiekty w najdogodniejszej lokalizacji oraz
najpetniejsze] infrastrukturze. Swiadomos¢ inwestoréw i spoteczeristwa jest tu kluczowa —
mozliwosci jakie niesie ze sobg posiadanie tak wyrazistego wizerunku czeka na wykorzystanie
jako niezwyk’rfej przewagi konkurencyjne;.

Ze wzgledu na swoje znaczenie i potozenie Strefa Wielkomiejska musi by¢ obszarem
o wysokiej jakosci zycia. Réznorodnos¢ elementdw, ktore ksztattujg jakosé zycia wynika
z indywidualnych potrzeb kazdego cztowieka. W odniesieniu do duzego miasta mozna jej
jednak upatrywac przede wszystkim w dobrze funkcjonujgcych przestrzeniach publicznych,
adekwatnych do wspétczesnych wymogéw i potrzeb ochrony srodowiska, realizacji potrzeb
mieszkaniowych, korzystnych uwarunkowaniach komunikacyjnych i tatwym dostepie do

|

¥
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réinorodnyc” ustug i terendw zielonych. Strategia wskazuje taki sposéb dazenia do poprawy
jakosci zycia mieszkancow.

Centrum Miasta musi by¢ odporne na postepujace zmiany klimatu — nadmierne
nagrzewanie, przyspieszony sptyw wdd opadowych, ograniczone przewietrzanie,
czy narazenie na nagte powodzie miejskie. Wymogiem wspodtczesnosci jest zatem
wyposazenie szczegolnie Strefy Wielkomiejskiej w infrastrukture tradycyjng oraz btekitno-
zielong o duzo wyzszej jakosci i sprawnosci niz obecnie.

|
»

CEL II: Ograniczenie zjawiska ,,rozlewania sie Miasta”:
—ochrona terendw niezurbanizowanych oraz istniejgcego systemu ekologicznego;
—zatrzymanie ekspansji wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej poza granice Obszaru
Wspétczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej;
—wykorzystanie w pierwszym rzedzie terendw wyposazonych w istniejgcg infrastrukture;
—ograniczenie rozwoju sieci infrastrukturalnych do niezbednych uzupetnien istniejgcych uktaddéw.

Rozwdj zréwnowazony oznacza réwniez ochrone terendw niezurbanizowanych oraz
zasobow ekologicznych Miasta przed nowa zabudowa, a takie powstrzymywaniem dalszej
suburbanizacji na terenach o juz rozpoczetym procesie. Jest to konieczne nie tylko ze wzgledu
na chec ukierlinkowania inwestycji na Strefe Wielkomiejska, lecz wynika rowniez z aspektow
ekonomicznych i ekologicznych (skracanie sieci infrastrukturalnych, unikanie generowania
indywidualnego ruchu kotowego z i do centrum), koniecznosci poprawy jakosci zycia w Miescie
—krotsza droga z obszaru zabudowanego na obszar aktywny biologicznie zwieksza dostepnosé
terenow dla realizacji potrzeb rekreacyjnych, poznawczych i rozwojowych. Ograniczenie presji
urbanistycznej na tereny przyrodniczo cenne, szczegdlnie doliny rzeczne oraz tereny objete
ochrong obszarowg w formie Parku Krajobrazowego Wozniesien tddzkich, zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych i |uzytkdw ekologicznych, pozwoli zachowaé dobrze
funkcjonujacy system ekologiczny, aziedzictwo przyrodnicze i réznorodnos¢ biologiczng todzi.
Ograniczenie zjawiska ,rozlewania sie Miasta” wptywa na optymalizacje , energochtonnosci”
miasta, a co za tym idzie przynosi korzysci w wymiarze ekonomicznym i ekologicznym.

O ile powstrzymanie zjawiska ,rozlewania sie Miasta” jest konieczne, o tyle réwnie
istotne jest odpowiednie wykorzystanie obszaréw, ktdre beda wspiera¢ ekonomiczny rozwaj
Miasta. Dobrze skomunikowane i uzbrojone w infrastrukture obszary stanowig dobrg baze
dla logistyki i przemystu. Nie powinny by¢ to jednak tereny zagospodarowywane w sposdb
nieplanowany, przypadkowy. Nalezy doprowadzi¢ do najpetniejszego wykorzystania terendw

juz dostepnych zanim zostang uruchomione nowe.
|
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LEGENDA:
D - Granica m. £6d? - 17€Ki
B - istniejaca zabudowa - schemat sieci blekitnej

[0 - schemat sieci zielonej

- kot ielen K - schemat strefy buforowej dla podtrzymania
istniejaca zielen wysoka proceséw ekologicznych (zrodto oprac
prof. M. Zalewski)

-> - gtéwne kierunki naplywu mas powietrza

- istniejgcy uktad kominikacyjny

- istniejgca zielen urzadzona

r_ _-_-_: - strefa wielkomiejska

Podstawowe elementy systemu ekologicznego todzi oraz schemat strefy buforowej dla podtrzymania
procesow ekologicznych (oprac. na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego todzi, oprac. prof. M. Zalewskiego, projektu Planu zazieleniania miasta todzi do 2030 r.

z perspektywa do 2050 r.(07.2024))

Id: AAF3D61A-D5DF-4C01-AD5B-D39010CODES3. Podpisany
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CEL Il Swiadome i identyfikujace sie z todzia spoteczernstwo:

— poprawa wizerunku Miasta w oparciu o bogactwo kultury materialnej;
—zwiekszenie aktywnosci mieszkaficow w partycypacji spotecznej;
—intensyfikacja aktywnosci w przestrzeniach publicznych.

Zycie w duzym mieécie niesie ze sobg mozliwosci niedostepne dla osad ludzkich
0 mniejszej liczbie mieszkaricdw, wiec takze o mniejszej synergii dziatan, aktywnosci i wymiany
mysli. Historia todzi, zapisana w tkance materialnej — kamienicach, patacach miejskich,
fabrykach, placach i ulicach, a takze tkance przyrodniczej — uksztattowaniu terenu, dolinach
licznych rzek, parkach, ogrodach, lasach i innych elementach zieleni naturalnej — stanowi
wystarczajacg i w petni satysfakcjonujacg baze, w kontekscie europejskim i polskim, dla
budowania silnej i dumnej tozsamasci miejskiej. Jej zbudowanie i promowanie jest warunkiem
partycypacji spotecznej i uruchamia tzw. samoregeneracje miasta.

Odrebng i wazng sferg informacyjno-edukacyjng jest praca ze srodowiskiem inwestoréw,
architektéw i inzynieréw, bowiem wiedza wymienionych grup eksperckich, odnos$nie
prawidtowego inwestowania wewnatrz Strefy Wielkomiejskiej i Obszaru Wspdtczesnego
Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej powinna byc¢ stale pogtebiana. Ustanowiona Nagroda
Architektoniczna Prezydenta Miasta +todzi czy studialne konkursy urbanistyczno-
architektoniczne, jak np. ,Wspodtczesna kamienica tddzka”, czy wydawnictwa, jak np. #miasto,
majq propagowac dobre praktyki inwestowania w Miescie.

Pozytywne postrzeganie todzi ma istotne znaczenie nie tylko w wymiarze spotecznym,
ale i ekonomjcznym. Promowana obecnie marka todzi, budowana na bazie kreatywnosci
mieszkaricow nie moze pomija¢ faktu, iz inspiracjg dla dziatan tych twdércéw jest Miasto
przetomu XIX i XX wieku. Przestrzen, w ktdrej tworzg, jest uksztattowana zabudowa kamienic,
oficyn, podworek, ogrodéw i zatozen fabrycznych. Degradacja, ktérej doswiadczyta tkanka
materialna todzi wytworzyta przepas¢ pomiedzy dawng potegg Miasta a jej obecnym obliczem
— to wtasnie generuje swojego rodzaju energie, z ktérej mozna czerpa¢ moce twodrcze.
Regeneracje i rewitalizacje terendw zurbanizowanych wspiera¢ powinno mozliwie szerokie
wigczenie mieszkaicow w dziatania na rzecz ksztattowania przestrzeni, w ktorej zyja.

Nobilitacja i duma z miejséa urodzenia czy zamieszkania ma ogromny wptyw na
zachowania uzytkownikéw Miasta. Niezaprzeczalny, unikatowy i wyjgtkowy w skali $wiatowej
charakter todzi — wielkiego organizmu miejskiego, ktdrego rozwdj scisle wigze sie
z przemystem wtdkienniczym, stanowigcy na przetomie XIX i XX wieku czotowy osrodek
przemystowej produkcji widkienniczej i najszybciej rozwijajace sie wielokulturowe miasto
Swiata, z ponad 10 tysigcami obiektéw budowlanych, w tym okoto 3800 kamienicami
frontowymi, 200 fabrykami i warsztatami, 27 patacami fabrykanckimi i 47 willami,
reprezentujgcymi miedzynarodowe nurty architektoniczne od klasycyzmu po modernizm,

stanowig baze do realizacji zatozonego celu.
i
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CELIV: DalEKOwzrocznos¢. Zielone miasto z historig.

— budowanie miasta odpornego na wyzwania zdrowotne, klimatyczne, energetyczne
i geopolityczne;

— wspieranie innowacyjnosci majacej wptyw na poprawe efektywnosci zuzycia energii, wody
i innych zasobdw (ochrona srodowiska);

— zwigkszenie dostgpnosci i réznorodnosci przestrzeni publicznych i miejsc rekreacyjnych
(zdrowie publiczne);

o poprawa dostepnosci ustug publicznych (idea miasta 15-minutowego, wspieranie

transportu ekologicznego, poszerzanie przestrzeni dla pieszych).

Miasto i mieszkaricy, wobec zmian klimatycznych ale réwniez zagrozer geopolitycznych,
stajg wobec rosnacej skali wyzwan. Wystepowanie miejskich wysp ciepta, okresowego
nadmiaru lub niedoboru wody (powodzi miejskich, podtopien, dtugotrwatych suszy),
zanieczyszczenie powietrza, rosngcy hatas, niszczenie zieleni naturalnej i siedlisk
przyrodniczych czy notoryczny brak poczucia bezpieczeristwa wywotany sytuacjg polityczna,
ekonomiczng, czasem pandemii tzy postpandemiczym na $wiecie, wymagajg potozenia
szczegoblnego nacisku na adaptacj'q przestrzenng Miasta oraz podjecia dtugoterminowych
dziatan zwigzanych ztagodzeniem skutkéw zmian klimatycznych, poprawiajacych stan
$rodowiska (jakos¢ powietrza, redukcja hatasu, gospodarka odpadami, gospodarka wodna
czy dobrostan zwierzat) a co za tym idzie jako$¢ zycia w miescie. Koniecznos$cig staje sie
budowanie infrastruktury wspomagajacej odpornos¢ systemow przyrodniczych, jak réwniez
wykorzystanie rozwigzan opartych na naturze do budowy btekitno-zielonej infrastruktury, jak
zielone dachy i fasady, niecki czy rowy bioretencyjne i infiltracyjne czy ogrody deszczowe, ale
réwniez poszanowanie energii poprzez ochrone naturalnych zasobéw energetycznych,
zmniejszenie wptywu wytwarzania energii na Srodowisko i jej produkcja z odnawialnych
Zrédet. AdaptEcja do zmian klimatu powinna by¢ rozwijana w ramach zintegrowanych dziatan
uwzgledniajgcych uwarunkowania gospodarcze, spoteczne i przestrzenne 1z szerokim
zaangazowaniem lokalnej spotecznosci.

Zasadg wszystkich podejmowanych dziatan powinna by¢ sprawiedliwo$é
migdzypokoleniowa w  dostepie do Srodowiska  przyrodniczego, kulturowego
i ekonomicznego, a nadrzednym celem rozwoju powinno byé trwate zaspokajanie potrzeb
ludzkich.
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4. Fundament. i

Fundamentem Strategii Przestrzennej jest rozwdj zrownowazony’ jako zasada dziatan
przestrzennych. Oznacza to przede wszystkim rozsadne i oszczedne gospodarowanie
terenami Miasta, w rozumieniu zaréwno wtasnosci gminnej, jak i pozostatych obszaréw
Miasta. Wigze sie przede wszystkich zintensywniejszym wykorzystaniem istniejacych
zasobow Miasta, takich jak budynki, drogi i sieci infrastrukturalne w obszarze obecnej strefy
zurbanizowanej bez jej nieuzasadnionego poszerzania. Wskazany jest rozwdj przemystu,
produkcji i logistyki w oparciu o dojazdy do pierscienia autostrad, drég ekspresowych i sieci
kolejowych na terenach juz uzbrojonych. Jest to jedyna droga zachowania réwnowagi
przyrodniczej i ochrony krajobrazu.

|
Narzedzia planistyczne, ekonomiczne i edukacyjne dla realizacji Strategii
Przestrzennej:

narzedzia i zasady prowadzenia
optymalnej Strategii
Przestrzennej

i AN

planistyczne ekonomiczne oraz edukacja monitoring badania
prawno- kierunkowa —
regulacyjne wzmacnianie
tozsamosci

a. Narzedzia planistyczne.

Podstav{/owym narzedziem dla realizacji Strategii Przestrzennej sg instrumenty
planistyczne, przewidziane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Koniecznym jest zatem takie ich wykorzystanie, ktére bedzie realizowato cele niniejszej
Strategii Przestrzennej. Konieczne jest réwniez konsekwentne stosowanie tych narzedzi, oraz
wzajemne skorelowanie zinnymi ,procedurami” wptywajgcymi na rozwaj przestrzenny miasta
(np. decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzjami o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowych, uchwatami w sprawie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowych i/lub towarzysza]cych) z zachowaniem zasad wyznaczonych w Strategii
Przestrzenne,;. i

7 Wymog stosowania zasad zréwnowazonego rozwoju znalazt sie réwniez w Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej
w art. 5 oraz w Prawie ochrony srodowiska w art. 3 pkt 50. Zostat on zapisany jako odniesienie do Konferenciji
Naroddw Zjednoczonych na temat Srodowiska i Rozwoju z 1992 r. oraz do treéci dokumentu programowego
Agenda 21, ktory przedstawia sposéb opracowania i wdrazania programéw zréwnowazonego rozwoju W zycie
lokalne.
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Plan ogdlny.

Plan Ogdlny, jako akt prawa miejscowego, powinien stanowi¢ kontynuacje polityki
przestrzennej wyrazonej w obecnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;Miasta todzi, realizujgcym w swoich ustaleniach Strategie
Przestrzennag.

Model funkcjonalno-przestrzenny todzi, zobrazowany w formie stref: Strefy
Wielkomiejskiej, Obszaru Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej oraz obszaru osiedli,
terendw przemystowych i niezurbanizowanych todzi, za nadrzedny priorytet rozwojowy
uznaje rewitalizacje Strefy Wielkomiejskiej. Strefa ta, jest obszarem kluczowym z punktu
widzenia tozsamosci Miasta. Budowa miasta o zwartej strukturze przestrzennej,
pozwalajgcego na jego dobrg obstuge transportem zbiorowym, z uwzglednieniem tunelu kolei
$rednicowej, wykorzystanie terenéw poprzemystowych, zamiast uruchamiania nowych
rezerw, dogeszczenie istniejgcej struktury przestrzennej oraz wyposazenie w infrastrukture
techniczng i ustugowa istniejacych zespotéw mieszkaniowych, podnoszgcych jakosé zycia
mieszkaricdw| stanowig cele zgodne ze Strategia Przestrzenna.

Dla rozwoju Miasta, w Swietle przyjetego kierunku rozwoju ,,do wewnatrz”, szczegdlnie
wazne jest ustalenie obszaréw uzupetnienia zabudowy, ktéra powstrzyma rozwéj zabudowy
poza Strefg Wielkomiejska i Obszarem Wspdtczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej z uwagi
na wysoko cenione wartosci - ochrone srodowiska, bezpieczefistwo energetyczne, a takze
racjonalnos¢ wykorzystania przestrzeni. W Swietle globalnego kryzysu klimatycznego, Miasto
powinno dazy¢ do rozbudowy systemu terendw przyrodniczych w taki sposdb, zeby potaczyé
istniejgce tereny wielkopowierzchniowej niebiesko-zielonej infrastruktury poprzez tgczniki
ekologiczne w miejscach przeptywy naturalnych mas powietrza. Tworzenie takich klindw przez
Miasto docelowo uformuje korytarze przewietrzajace, pozytywnie wptywajgce na srodowisko
miejskie.

Miasto powinno rowniez zabezpieczy¢ optymalng przestrzen dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra odpowie na réznorodne potrzeby zamieszkania i pozwoli
zahamowac odptyw ludnosci do gmin osciennych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Sg najsilniejszym dokumentem prawnym szczegétowo regulujgcym rozwdj przestrzenny
danego miejsca oraz faktycznym narzedziem usprawnienia proceséw inwestycyjnych, zgodnie
z Planem Ogdlnym.

Priorytet opracowania planéw miejscowych dla obszaréw centralnych (uporzagdkowanie
struktury Stréfy Wielkomiejskiej) zostat zrealizowany w okoto 80 %. Uporzgdkowany zostat
system penetracji drogowej w zabytkowy uktad urbanistyczny. Plany miejscowe w zakresie
przebi¢ miedzykwartatowych, przestrzeni publicznych i terenéw zielonych, parkingéw
wielopoziomowych powinny by¢ sukcesywnie realizowane.

todz przede wszystkim musi obejmowac planami miejscowymi obszary, w ktérych
regulacja przestrzennego rozwoju przyniesie najwiecej korzysci dla spotecznosci Miasta,
chronigc je przed agresywnymi interesami jednostkowymi (korytarze drogowe, korytarze
ekologiczne i cenne przyrodniczo obszary).

Zapewnienie fadu przestrzednego w nowych terenach inwestycyjnych i usprawnienie
proceséw inwestowania niezbedne jest tez w przypadku zabudowy przemystowo-ustugowej,
ito zaréwno w zakresie uzupetniania istniejacych zespotéw jak i wyznaczania nowych,
w oparciu o polityke przestrzenng gminy.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny byé konsekwentnie
realizowane w zakresie infrastruktury oraz przestrzeni publicznych.

Harmonogram sporzadzania planow miejscowych zostat sformutowany wedtug ponizszych

priorytetow:
A. Ochrona terenéw niezurbanizowanych i zatrzymanie rozprzestrzeniania sie zabudowy
Miasta;

B. Umotzliwianie strategicznie i tozsamosciowo waznych i pilnych dla todzi inwestycji,
uporzadkowanie obszaréw centralnych Miasta;

C. Ochrona zabytkédw urbanistyki oraz zespotéw fabrycznych;

D. Przygotowanie terenow inwestycyjnych poza Scistym centrum na potrzeby
przemystu, zabudowy rezydencjonalnej, funkcji magazynowej i centréw zwigzanych
z podtgczeniami do autostrady;

E. Zakonczenie zaawansowanych w opracowaniu plandw.

LEGENDA ETAPY REALIZACJI HARMONOGRAMU
granica miasta Elaf 2024 .

E granica Strefy Wielkomiejskiej 2024 +

sy granica Obszaru Wspoétczesnego

Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej

- obszary, dla ktérych uchwalono mpzp

Etapy realizacji harmonogramu sporzadzania miej&cowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi na lata 2019-2024+,
Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 570/2024 Prezydenta Miasta todzi z dnia 21 marca 2024 r.
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b. Narzedzia ekonomiczne oraz prawno - regulacyjne:
— ekonomiczne:
» ulgi i!zwolnienia podatkowe — dla uzyskania pozgdanych inwestycji i ustug;
> opfata z tytutu uzytkowania wieczystego — dla uzyskania pozadanych ustug;
» prawo pierwokupu — dla mozliwosci realizacji inwestycji celu publicznego, poprawy
tadu przestrzennego, utatwier funkcjonowania sasiadujacych ze sobg dziatek itp.;
> preferencyjne stawki dzierzawy i najmu (bonifikaty) miejskich nieruchomosci —
dla uzyskania pozadanych ustug;
> wsparcie dla wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych zabytkéw wpisanych do
rejestru zabytkow w postdci dotacji celowych na prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach — dla poprawy stanu
zachowania obiektdw zabytkowych oraz poprawy ich estetyki w przestrzeni
publicznej (w przypadku zakreséw prac obejmujacych elementy zewnetrzne —
np. elewacje)
> wsparcie dla wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci potozonych na
obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji w postaci dotacji celowych na roboty
budowlane polegajgce na remoncie lub przebudowie oraz na prace konserwatorskie
i prace restauratorskie w nieruchomosciach potozonych na obszarze SSR —
dla pPprawy stanu zachowania tych nieruchomosci oraz poprawy ich estetyki
w przestrzeni publicznej;
— prawno-regulacyjne:
» decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — dla zachowania fadu
przestrzennego powinny by¢ powigzane z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego a po wejéciu w zycie Planu Ogélnego
zgodne z jego ustaleniami w zakresie wymaganym przepisami prawa;
> decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — dla realizacji tego celu;
stuzebnosé gruntowa — dla usprawnien inwestycyjnych oraz dla ksztattowania fadu

A\

przestrzennego;
> scalanie i podziat nieruchomosci — dla ochrony fadu przestrzennego;
ustawa Prawo ochrony Srodowiska — dla ochrony terendw niezurbanizowanych,

A\ 4

kontroli poziomu hatasu na terenach zurbanizowanych itp.;

» instrumenty zawarte w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami —
dla ochrony zabytkéw, tworzenia tadu przestrzennego, konsekwencji w przypadku
niszczenia zabytkow;

» nadzor nad przestrzeganiem zapisow postanowieri zawartych w akcie prawa
miejs'cowego regulujgcego zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzeri reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych,

z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta todzi — dla wyeliminowania naruszer prawa
wynikajacych z zapisdw uchwaty;

!

¥
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— dazenie do wzbudzenia inicjatywy legislacyjnej, dotyczacej:

» Prawa budowlanego i rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powi!nny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — projekty poprawek, ktdre
urealnityby przepisy w kontekscie typologii istniejgcej, zwartej, czesto rowniez
zabytkowej, zabudowy centrow miast;

» ustawy o wiasnosci warstwowej — projekt nowej ustawy umozliwiajgcej realizacje
inwestycji drogowych w przeswitach budynkdw prywatnych, bez ich destrukcji lub
podziemnych. Ma to za zadanie dac realne oszczednosci i udogodnienia funkcjonalne
komunikacji i systemu przestrzeni publicznych w miescie oraz umozliwi¢ zabudowe
nad istniejgcymi drogami lﬁub budowe drdég podziemnych;

» ustaw regulujgcych system panstwowych i samorzgdowych finanséw publicznych —
projekt zmian umozliwiajgcych wiekszg elastyczno$¢ samorzadu miasta w zakresie
réznicowania stawek podatkow i optat lokalnych oraz stosowania ulg w tych
podatkach i optatach, w zaleznosci od lokalizacji gruntéw w poszczegdlnych strefach
oraz intensywnosci zagospodarowania (np. w Strefie Wielkomiejskiej najwyzszymi
podatkami powinny zosta¢ objete niezabudowane dziatki a najnizszymi dziatki
z zabytkowa zabudowg utrzymang w dobrym stanie technicznym i uzytkowana);

» wspotpracy samorzgddw w ramach aglomeracji i konurbacji miejskich, wzmacniajgce;j
mozliwosci w zakresie koordynacji Strategii Przestrzennej todzi z sgsiadujacymi z nig
jedné)stkami samorzadu terytorialnego, w celu ograniczania zjawiska suburbanizacji;

» ujednolicenia zasad nadzoru i decyzji konserwatorskich przy realizacji inwestycji
obejmujacych obiekty czy obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy
oochronie i opiece nad zabytkami, poprzez stworzenie ,kodeksu
konserwatorskiego”.

¢. Edukacja kierunkowa — wzmacnianie tozsamosci.

Celem wykorzystania narzedzi o charakterze edukacyjnym jest budowa i wzmacnianie
poczucia lokalnej tozsamosci wéréd mieszkancéw todzi. Wiedza o historii miasta, jego genezie
i niedocenionej wartosci stanowi podstawe procesu identyfikacji todzianek i todzian
z miejscem zamieszkania i aktywnosci oraz przejmowaniem odpowiedzialnoSci za jego
wizerunek (vide pkt 111.11)

d. Monitoring i ewaluacja Strategii Przestrzennej.

Celem monitorowania jest ocena postepu prowadzonych dziatan oraz weryfikacja tempa
i kierunku zmian. Monitoring gwarantuje zgodnos$¢ realizacji przedsiewziecia z przyjetymi
zatozeniami i wczesniej wyznaczonymi celami. Monitorowanie spetnia funkcje wewnetrznej
kontroli, obejmujacej ocene skutecznosci poszczegSlnych dziatan oraz sposobu realizacji
pracy, a takze ewaluacje koricowq — sprawdzenie, czy wytyczone cele zostaty zrealizowane.

Monitorowanie, poprzez zbieranie i analizowanie sprawozdan z poszczegdinych
przedsiewziec¢, w odpowiednim momencie pozwoli na dostosowywanie prowadzonych dziatan
do aktualnej sytuacji badZz do zmieniajgcych sie warunkéw. Konieczna jest w tej kwestii
synergiczna wspotpraca wszystkich wydziatdw UM¢t, ktérych problem przestrzeni miejskiej

il
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i spotecznej aktywnosci w niej realizowanej dotyczy. Rola wiodgca w tej dziedzinie lezy
w kompetencjach Biura Architekta Miasta, przy wsparciu Miejskiej Pracowni Urbanistycznej,
Biura Rewitz%lizacji i Mieszkalnictwa, tddzkiego Osrodka Geodezji, Zarzadu Inwestycji
Miejskich, Zarzadu Drég i Transportu i innych miejskich spotek.

Najodpowiedniejszym miernikiem dla Strategii Przestrzennej jest analiza jakoSciowa

zjawisk oraz badanie trendéw w ich zmianach.

e. Badania.

Wszelkie badania statystyczne oraz przestrzenno-spoteczne dokonywane byty dotad
przy uwzglednieniu podziatu na dzielnice. W zadnej mierze nie odpowiada to faktycznej
strukturze funkcjonalno — przestizenno — spofecznej. Konieczne jest zatem rozpoczecie
procesu przekonfigurowania wynikéw badan dla istniejgcych jednostek statystycznych
w oparciu o granice Strefy Wielkomiejskiej i Obszaru Wspotczesnego Rozwoju Strefy

Wielkomiejskiej.
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Proponowany nowy model statystyczny dla todzi, w oparciu o obreby geodezyjne.
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Bazujac na danych dotyczacych obrebdw geodezyjnych, w oparciu o dane GUS
z Narodowego Spisu Powszechnego 2021 oraz danych z konca grudnia 2023 z Wydziatu Spraw
Obywatelskich i Komunikacji Urzedu Miasta todzi, z pomocg tddzkiego Osrodka Geodezyjnego
udato sie uzyska¢, w odniesieniu do powyzszego modelu, nastepujgce dane: ogdlna liczba
mieszkancow todzi w granicach administracyjnych wynosi 594 833 osoby ; liczba mieszkan —

367 173.

Ponizsze izestawienie pokazuje zmiany na przestrzeni dekady:

Dotyczace Stréfy Wielkomiejskiej
(obreby nr B-47, S-1, S-2, S-6, S-7, S-8, S-9, P-9, P-19, P-18, P-20, P-30, W-24, W-25, G-3, G-4):

2011 2021 2023
% ogolnej liczby mieszkaricéw todzi % ogolnej liczby mieszkaricdw todzi
zam. Strefe zam. Strefe

liczba 21% 17%

mieszkancow

liczba mieszkan | 74 255 82 419

Dotyczace Obszaru Wspéiczesneg$ Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
(obreby nr B-5, B-23, B-24, B-25, B-26, B-27, B-28, B-29, B-30, B-31, B-32, B-44, B-45, B-46,B-48, B-49, B-
50, B-51, B-52, B-53, B-54, P-7, P-8, P-17, P-28, P-29, G-1, G-2, G-5, G-10, G-11, G-12, G-13, G-14, G-15, G-
16, G-17, G-6, S-3, S-4, S-5, W-14, W-15, W-22, W-23, W-26, W-27, W-28, W-29, W-30):

2011 2021 2023
% ogolnej liczby mieszkaricdw todzi % ogolnej liczby mieszkaricdw todzi
zam. Strefe zam. Strefe

liczba 36% 34%

mieszkancéw

liczba mieszkarh | 127 803 137579

Dotyczace Osiedli, Terenéw Przemystowych i Niezurbanizowanych:

> | !

obreby nr B-1, B-2, B-3, B-4, B-6, B-7, B-8, B-9, B-10, B-11, B-12, B-13, B-14, B-15, B-16, B-17, B-18, B-19,
B-20, B-21, B-22, B-58, B-59, B-60, B-57, B-56, B-55, B-38, B-37, B-39, B-36, B-33, B-34, B-35, B-40, B-41,

B-42, B-43;

2011 2021 2023
% ogolnej liczby mieszkaricow % ogolnej liczby mieszkarncow todzi
todzi zam. Strefe zam. Strefe

liczba 11% 11%

mieszkancow

liczba mieszkan | 36 429 | 38 037

Y

>

obreby nr W-1, W-2, W-3, W-4, W-5, W-6, W-7, W-8, W-9, W-10,W-11, W-12, W-13, W-16, W-17,
W-18, W-19, W-20, W-21, W-31, W-32, W-33, W-34, W-35, W-36, W-37, W-38, W-39, W-40, W-41, W-42,
W-43, W-44, W-45, W-46, W-47, W-48;

2011 2021 2023
% ogodlnej liczby mieszkancow % ogolnej liczby mieszkancéw todzi
todzi zam. Strefe zam. Strefe

liczba 12% 13%

mieszkancow

liczba mieszkan | 34 247 38 720

Yl

obreby nr G-8, G-9, G-21, G-22, G-23, G-24, G-25, G-26, G-27, G-28, G-29, G-30, G-31, G-32, G-33,
G-7, G-lé, G-19, G-20, G-34, G-35, G-36, G-37, G-38, G-39, G-40, G-41, G-42, G-43, G-44, G-45,
G-46, G-47, G-48, G-49, G-50, G-51, G-52, G-53, G-54, G-55, G-56, G-57;
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2011 2021 2023
% ogdlnej liczby mieszkarcéw todzi % ogoblnej liczby mieszkarcow
zam. Strefe todzi zam. Strefe

liczba 8% 9%

mieszkancow

liczba mieszkan 24 462 26 775

> IV
obreby nt P-1, P-2, P-3, P-4, P-5, P-6, P -10, P-11, P12, P-13, P-14, P-15, P-16, P-21, P-22, P-23, P-24, P-25,
P-26, P-27, P-31, P-32, P-33, P-34, P-35, P-36, P-37, P-38, P-39, P-40, P-41;

2011 2021 2023
% ogdlnej liczby mieszkaricow % ogolnej liczby mieszkaricdw todzi
todzi zam. Strefe zam. Strefe

liczba 12% 13%

mieszkancéw

liczba mieszkan 40103 43 643

Z podsumowania powyz’séych danych wynika, iz suma mieszkancow Strefy
Wielkomiejskiej i Obszaru Wspdtczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej wynosi 51%
(w2011 r — 57%) ogdtu mieszkancow. Z zestawienia powierzchni stref wynika, ze ponad
potowa mieszkancéw todzi mieszka na ok. 1/5 powierzchni terytorium todzi. Potwierdza to
teze o duzym znaczeniu centrum Miasta oraz uzasadnia konieczno$¢ koncentracji inwestycji
i interwencji na tym wtasnie obszarze.

Ill. Wytyczne do dziatan i programow oraz okreslenie zasad realizacji celow
strategicznych.

Ponizej zamieszczono wykaz w formie tabeli oraz opis przedsiewziec¢ realizacyjnych
Strategii Przef,trzennej.

Zrezygnowano z okreslenia wskaznikow, ze wzgledu na ztozono$¢ zagadnien
przestrzennych i ich powigzanie z niemierzalnymi czynnikami. Uznano, ze miernikiem
najodpowiedniejszym dla Strategii Przestrzennej jest analiza jakosSciowa zjawisk oraz badanie
trendow w ich zmianach.

Czastkowe wskazniki jak i zagadnienia finansowe realizacji Strategii Przestrzennej beda
okreslane indywidualnie w uchwatach Rady Miejskiej przyjmujgcych konkretne programy.

Wykaz zasad, dziatan i programoéw realizacyjnych Strategii Przestrzenne;.

Lp | Program/dziatani | Cel Term‘ny Jednostka Odniesienie do uchwaty
e realizacji wiodaca, Nr L/1535/21 Rady Miejskiej
realizatorzy w todzi z dnia 17 listopada
pomocniczy 2021 r. w sprawie przyjecia
»,Strategii Rozwoju Miasta
todzi 2030+".
1. | Zasady I. | kontynuacja | Biuro Architekta Cel strategiczny | —tédzZ silna i
ksztattowania IIl. | dziatan, na Miasta, Miejska odporna, obszary
zabudowy IV. | biezaco Pracownia tematyczne:, todz efektywnie
w zaleznosci od Urbanistyczna w ksztattujgca przestrzen,
Stref. todzi Bezpieczne miasto, Miasto
odporne na zmiany klimatu,
Miasto wychodzgce naprzeciw
zmianom demograficznym.
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kontynuacja

2. | Zwigkszenie ilosci l. Wydziat Cel strategiczny | —tédz silna i
i funkcjonalnosci IIl. | dziatan, na Ksztattowania odporna, obszary
zieleni na terenie ll. | biezgco Srodowiska, Biuro tematyczne:, £édz efektywnie
todzi. IV. Rewitalizacji, Biuro | ksztattujgca przestrzen,

Architekta Miasta, Bezpieczne miasto, Miasto
Miejska Pracownia | odporne na zmiany klimatu,
Urbanistyczna, Miasto wychodzace naprzeciw
Zarzad Drég i zmianom demograficznym.
Transportu, Zarzad

Inwestycji

Miejskich.

3. | Program | I. | kontynuacja | Biuro Rozwoju Cel strategiczny | —tédz silna i
dynamizacji IIl. | dziatan, na Gospodarczego i odporna, obszary
inwestowania biezgco Wspotpracy tematyczne:, £6dz efektywnie
w Strefie Miedzynarodowej, | ksztattujgca przestrzen,
Wielkomiejskiej Departament Bezpieczne miasto, Miasto
i Obszarze Gospodarowania odporne na zmiany klimatu,
Wspétczesnego Majatkiem, Biuro Miasto wychodzgce naprzeciw
Rozwoju Strefy Architekta Miasta, | zmianom demograficznym.
Wielkomiejskiej — Wydziat
mapa pozadanych Ksztattowania
inwestycji. : Srodowiska, Zarzad

Inwestycji
Miejskich, Zarzad
Lokali Miejskich;

4. | Gminny program I. | kontynuacja | Biuro Architekta Cel strategiczny Il —t6d?
opieki nad IIl. | dziatan, na Miasta ekonomicznego
zabytkami - biezgco i spotecznego rozwoju,
program ochrony obszar tematyczny:

i ksztattowania Rewitalizacja 2.0.
dziedzictwa
kulturowego.

5. | Wpis obs?aru . | 2023+ Biuro Architekta Cel strategiczny Il — £odz
Pomnika Historii Miasta ekonomicznego
,odz i spotecznego rozwoju,
wielokulturowy obszar tematyczny:
krajobraz miasta Rewitalizacja 2.0.
przemystowego”
na Liste
Swiatowego
Dziedzictwa
UNESCO. |

6. | Park kulturowy M. kontyrhuacja Biuro Architekta Cel strategiczny Il — £6dz

dziatan, na Miasta ekonomicznego
biezgco i spotecznego rozwoju,

obszar tematyczny:
Rewitalizacja 2.0.
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7. | Przyrodniczo — . | 2023+ Biuro Architekta Cel strategiczny Il — £6dz
Kulturowy Szlak V. Miasta ekonomicznego
tédzkiej i spotecznego rozwoju,
Tozsamosci. | obszar tematyczny:
Rewitalizacja 2.0., téd?
turystyczna;
Cel strategiczny Il — tédz
zachwycajaca,
Obszar tematyczny: Miasto
twoércze, Miasto
wartosciowego wypoczynku.
8. | Program I. | kontynuacja | Biuro Rewitalizacji, | Cel strategiczny Il —£6dZ
Rewitalizacji dziatan, na Biuro Architekta ekonomicznego
miasta todzi. biezgco Miasta i spotecznego rozwoju,
Specjalna Strefa obszar tematyczny:
Rewitalizacji. Rewitalizacja 2.0..
9. | Program poprawy I. | kontynuacja | Biuro Rewitalizacji, | Cel strategiczny | —tddzsilna i
jakosci IV. | dziatan Wydziat odporna, obszary
przestrzeni Ksztattowania tematyczne:, £odz efektywnie
publicznych — Srodowiska, Biuro ksztattujgca przestrzen,
poprawa jakosci Architekta Miasta; | Bezpieczne miasto, Miasto
zycia w Miescie. Wydziat Kultury, odporne na zmiany klimatu,
Rola zieleni w Zarzad Inwestycji Miasto wychodzgce naprzeciw
ksztattowaniu Miejskich; zmianom demograficznym;
przestrzeni | Cel strategiczny Il — t6dz
publicznych. ' ekonomicznego
i spotecznego rozwoju,
obszar tematyczny:
Rewitalizacja 2.0..
10] Usprawnienie I. | 2013 + Biuro Inzyniera Cel strategiczny | —t6dz silna i
transportu 1. Miasta, Zarzad odporna, obszary
i uktadu Drégi Transportu, | tematyczne:, £6dz efektywnie
drogowego - Biuro Architekta ksztattujgca przestrzen,
priorytet Miasta, Miejska Bezpieczne miasto, Miasto
komunikacji Pracownia odporne na zmiany klimatu,
zbiorowej, ruchu Urbanistyczna w Miasto wychodzgce naprzeciw
pieszego | todzi zmianom demograficznym.
rowerowego.
11} Edukacja I. | 2013 + Biuro Architekta Cel strategiczny Il — t6d?
z zakresu Il Miasta, Wydziat ekonomicznego
przestrzeni Edukacji i spofecznego rozwoju,
miejskiej i obszar tematyczny:
architektury - Rewitalizacja 2.0.
wzmacnianie
tozsamosci na
bazie dziedzictwa
kulturowego i y
wspotczesnych
systemow
wartosciowania i
oceny miasta.
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12] Moda na l. | 2013 + Biuro Rewitalizacji, | Cel strategiczny Il —to6d?
mieszkanie Il Zarzad Lokali ekonomicznego
w centrum. Miejskich, Wydziat | i spotecznego rozwoju,
ds. Zarzadzania obszar tematyczny:
Projektami, Biuro Rewitalizacja 2.0., Nowe

Architekta Miasta Centrum todzi 2.0., Miasto
wychodzgce naprzeciw
! zmianom demograficznym.

1.  Zasady ksztattowania zabudowy w zaleznosci od stref miejskich.

Ponizej opisane zostaty zasady, ktdre nalezy stosowac przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego i decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz przebudowach, nadbudowach, rozbudowach oraz remontach
odpowiednio:

W Strefie Wielkomiejskiej.

Cél nadrzedny:

Maksymalne zachowanie tkanki istniejgcej przy mozliwie najwyzszym
standardzie = wykoriczenia i wyposazenia  infrastrukturalnego.
Nowe inwestycje muszq uzupetnial jej strukture urbanistyczng.
Kategoriq nadrzednqg sq elementy tworzqgce uktad wielkomiejski:
pierzeje ulic i placéw oraz podwdrka tworzqce wnetrza kwartatéw.

1) Uzupetnianie historycznych Rierzei ulic — tworzone przede wszystkim poprzez elewacje
kamienic (takze wspodtczesnych) mogg by¢ uzupetniane sktadnikami réwnorzednymi
typu ptoty, zywoptoty, parkany, przegrody zielone ale musza jednoznacznie definiowad
przestrzen publiczng i cechowac sie wysoka jakoscig estetyczng w skali miejskiej;

2) Obudowa pierzejami nowych przestrzeni publicznych i uzupetnienie istniejgcych m.in.
poprzez przebudowe Scian szczytowych, nadajgcg im nowe funkcje i estetyke, elewacji
sgsiadujgcych z parkami kieszonkowymi, pasazami i tam gdzie nie wystgpi zabudowa
pierzejowa (np. pasaze Rubinsteina, Schillera i inne);

3) Rewitalizacja obszarow postindustrialnych;

4) Rezim wysokosciowy i gabarytowy - podziat pierzei oraz wysokosci budynkéw powinny
nawigzywac do historycznych parametréw. Obowiazuja dwie réwnorzedne zasady:
nowa iabudowa musi by¢ ksztattowana w poprawnych relacjach do najblizszego
otoczenia, wcelu ochrony harmonii przestrzeni zabytkowej, historycznej tkanki
miejskiej; nowa zabudowa musi uwzgledniac réznorodnosc¢ tkanki miejskiej;

5) Wyznaczenie niezbednej siatki przejs¢/przejazdéw wewnatrzkwartatowych pomiedzy
ulicami Zachodnia/al. Kosciuszki a Piotrkowska oraz Piotrkowska
i Wschodnig/Sienkiewicza, w formie ogdlniedostepnych przejéé/przejazdéw przez
podwdrka, utatwiajgcych kon{*nunikacje pieszay. (vide Ill. 3 Mapa pozadanych inwestycji
Miasta todzi 2030+.); i
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6) Wprowadzanie nowej zabudowy musi odbywac sie w zgodzie z tradycyjnymi zasadami,
ktére stworzyfy strukture todzi. W przypadku zabudowy kwartatowej najwazniejsza
z nich jest ukfad zabudowy pierzejowej z oficynami zlokalizowanymi w gtebi dziatki.
Istniejgca zabudowa dziewietnastowieczna oraz z | potowy XX wieku musi zostac
zachowana izrehabilitowana, zas gorzej doswietlone, nizsze kondygnacje powinny
miesci¢ lokale ustugowe i biurowe. Nalezy dopusci¢ mozliwos¢ przykrywania podworzy
przeszkleniami itworzenia wten sposéb zadaszonych pasazy, oszczednych
energetycznie;

7) Obligatoryjny dla kwartatw zabudowy uktad podwdrza z oficynami mozna
zmodyfikowac poprzez zabudowanie catej powierzchni dziatki na dwdch pierwszych
kondygnacjach (z przeznaczeniem na parkingi, ustugi itp.) oraz zlokalizowanie powyzej
oficyn (o wysokosci 2-3 kondygnacji) na wyniesionym w ten sposéb, kameralnym
podwdrzu. Rozwigzanie takie, w powigzaniu z zachowaniem tradycyjnego uktadu, ktéry
lokalizowat ustugi w parterach dostepne z przestrzeni publicznej a lokale mieszkalne
powyzej, pozwoli na budowe zwartego, klasycznego Miasta, oferujgcego jednoczesnie
dobre warunki do mieszkania i pracy, oraz bogactwo ustug;

8) Realizacja nowych inwestycji kubaturowych wewnatrz kwartatdw musi podlegad
nastepujacym zasadom: zachowaniu gestosci zabudowy i jej zrdéznicowaniom oraz
czytelnému wyznaczeniu struktury wtasnosci;

9) Nalezy skupi¢ sie na dziataniach inwestycyjnych wykorzystujgcych tkanke istniejaca
poprzez racjonalne remonty, przebudowy oraz docieplenie, ,dozielenienie” przestrzeni
niezabudowanych i rozszczelnienie nawierzchni, w celu zmniejszenia miejskich wysp
ciepta i zwiekszenia retencji wéd opadowych w gruncie;

10) Uwspdtczesnienie i zhumanizowanie struktury wewnatrzkwartatowej musi polegaé na
eliminacji ogrzewania piecami na paliwa state na rzecz CO czy OZE, uzupetnien podtgczen
wodno-kanalizacyjnych, termomodernizacji  spefniajgcej normy budownictwa.
Konieczna jest réwniez reforma funkcjonalna, tj. przeznaczenie kondygnacji nizszych dla
funkcji ustugowych i wprowadzenie funkcji mieszkalnej na poddasza, strychy - bo bedg
kondygnacjami najlepiej oswietlonymi, a takze kondygnacjami stanowigcymi ostone
termiczng dla catego budynku; powszechne przeznaczenie i przebudowywanie strychow
na mieszkania lub penhouse stanowi najlepszy energetycznie i ekonomicznie sposob dla
zwiekszania oferty mieszkaniowej i optymalizacji wykorzystania tkanki historycznej;

11) W Strefie Wielkomiejskiej musi znalezé sie tez miejsce na ekologiczne
i energooszczedne technologie, jak fotowoltaika, mate wiatraki stawiane na budynkach
czy programy matej retencji (ogrody deszczowe, zbieranie deszczéwki, powierzchnie
przepusfzczalne, zielone dachy);

12) Utrzymanie charakteru Strefy Wielkomiejskiej — oprdcz opisanego wyzej rezimu
przestrzennego — strefa ta musi w strukturze funkcjonalnej dazy¢ do maksymalnego
zréznicowania ustug o  roéznorodnym standardzie, wymieszanych 1z funkcjg
mieszkaniowa, a nawet nieuciazliwa, ,drobng” produkcjg;
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13) Przeksztatcenia zatozen fabrycznych powinny by¢ oparte o programy rewitalizacji,
zachowanie tkanki istniejagcej z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy, nawet
w znaczgcej relacji do struktury zastanej;

14) Zgodnie z ideg miasta 15-minutowego, niezbedne jest wprowadzanie zielonych
przestrzjeni publicznych, zaréwno skwerdw, zielericow jak i przejs¢ i przejazdow
miedzykwartatowych (vide pkt I11.9), zielonej obudowy drdg, przecinajacych i wigzgcych
kwartaty zabudowy w Strefie Wielkomiejskiej, a takze dozielenianie ,,podwdrek”, miejsc
rekreacji i wypoczynku, ktére przynoszg pozytywne zmiany zaréwno w wymiarze
spotecznym jak i Srodowiskowym, skracajg i utatwiajg droge dojscia do przystanku
komunikacji zbiorowej, oferowanych ustug zdrowotnych, edukacyjnych czy spotecznych.

W ,,Nowym Centrum todzi”.

Cel nadrzedny: !

Kontynuacja scalenia funkcjonalnego i przestrzennego kwartatow
nowej zabudowy z otaczajgcym jq historycznym centrum Miasta.

Nowe Centrum todzi jest przestrzenia kluczowg dla wspdtczesnego rozwoju Miasta. Jest
bardzo waznym sktadnikiem Strategii Przestrzennej, bowiem obejmuje obszar
W urbanistycznym sercu todzi i ma doprowadzi¢ do ,zacerowania” tkankg miejska,
dotychczasowych terenéw kolejowych, obszaru dezintegrujgcego wschodnia cze$é centrum
todzi (Strefy Wielkomiejskiej). Usytuowanie NCt czyni je najwazniejszym i najatrakcyjniejszym
terenem inwestycyjnym. Tutaj moze i musi spotkac sie wspdtczesnosé i nowoczesnosé
z historig, na mozliwie najlepszym i najbardziej kreatywnym poziome na miare XXI wieku.

Przywrdcenie do zycia nieczynnej zabytkowej elektrocieptowni EC1, obecnie istotnego
w skali kraju osrodka kultury (Narodowe Centrum Kultury Filmowej, Centrum Komiksu
i Narracji Interaktywnej, Centrum Nauki i Techniki, Planetarium, Ulica Zywiotéw) oraz
inwestycje zwigzane z przebudowa dworca czotowego £6dz Fabryczna na dworzec przelotowy
wraz z weztem multimodalnym i nowym uktadem komunikacyjnym staty sie istotnym
czynnikiem zmian urbanistycznych i spotecznych w tym obszarze. Potencjat tego obszaru
nalezy wykorzystac poprzez kontynuacje i zakoriczenie procesu inwestycyjnego oraz skuteczng
promocje. '

Obszar Nowego Centrum todzi dzieli sie na trzy strefy. Podziat ten wynika z historii
rozwoju projektu oraz réznej definicji przestrzeni w kazdej strefie:

Strefa | to teren, na ktérym ma toczy¢ sie catodobowe zycie dzieki zréwnowazeniu
funkcji kulturalnych, komercyjnych i mieszkaniowych. Tym celom stuzy realizacja projektow:
rewitalizacja EC-1i jej adaptacja na cele kulturalno — artystyczne, rynek czy Brama Miasta.

Strefa Il to obszar, na ktdrym majg by¢ realizowane przedsiewziecia komercyjne
i mieszkaniowe z uwzglednieniem programdw rewitalizacyjnych majacych na celu zachowanie
historycznych obiektow i stworzenie struktury urbanistycznej, dobrze zdefiniowanej w swojej
»miejskosci” i powigzanej z sgsiednim obszarem.

Strefa lil to obszar gestej zabudowy historycznej z przetomu XIX i XX wieku, w postaci
kwartatéw wymagajgcych kontynuacji intensywnej rewitalizacji i uzupetnien, priorytetowych
dla Programu Rewitalizacji todzi 2026+.
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Podziat NCt na strefy.

W  ksztattowaniu nowej zabudowy mozliwe s3 pewne odstepstwa od zasad
ksztattowania zabudowy w Strefie Wielkomiejskiej, szczegdlnie w Strefie I. Przejawiajg sie one
w postaci nowych dominant przestrzennych, znaczeniowych, kulturowych a nawet
symbolicznych, ktére powinny stac sie kolejng wizytéwka Miasta, jak budynek Dworca téd?
Fabryczna, Brama Miasta czy planowany rynek, oraz obszarem o szczegélnym znaczeniu, jako
bedgca jedng inwestycjg zwarta struktura miejska w catoéci wspodtczesna a przez to
manifestujgca jak pozytywnie moze sie wpisywaé dzisiejsza architektura w historyczne
otoczenie. Strefa | jest generatorem odwaznego otwierania sie na przysztos¢.

Docelowy model ,stylowej dzielnicy miejskiej” charakteryzujgcej sie ponizszymi
cechami:

- dazenie dd zréwnowazenia funkcji o relatywnie duzym udziale funkcji mieszkaniowej przy
istotnej obecnosci funkcji komercyjnej, biurowej,

- istotny udziat zielonych uzupetnien w strukturze, z zastosowaniem innowacyjnych
rozwigzan bfekitno-zielonej infrastruktury,

- istotny udziat terendw publicznych (miejsc spotkar),

- historyczny charakter zabudowy w postaci odrestaurowanych kamienic lub wspétczesnej
architektury, dobrze ,wspodtpracujacej” z historycznym otoczeniem, a jednocze$nie
ukazujgcej mozliwosci i osiggniecia dnia dzisiejszego,

- wysoki standard mieszkan oraz Fowierzchni biurowych.

Koncepcja przestrzenna Nowego Centrum todzi.
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W Obszarze Wspoétczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej.

Cel nadrzedny:

Kontynuacja uzupetniania brakéw zagospodarowania terenu przy
poszanowaniu miejskiej struktury urbanistycznej (pierzeje ulic
i placéw) i wartosciowych zespotéw zieleni. Jednoznaczny podziat
na przestrzen publiczng i prywatng.

1) Uzupetnianie pierzei oraz dazenie do jej wytworzenia tam, gdzie jest ona szczatkowa,
badz zdegradowana;

2) Dba’ro%c’ o otoczenie obiektow i zespotdw zabytkowych (fabrycznych, patacowych,
willowych, osiedlowych);

3) Dyscyplina wysokosciowa okreslana w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub indywidualnych decyzjach administracyjnych;

4) Gestos¢ zabudowy moze miejscami ulegac zmniejszeniu na rzecz lepszych parametréw
naswietlenia oraz zachowania i rozwoju obszaréow zielonych o znaczeniu lokalnym
i ogdlnomiejskim;

5) Przeznaczenie strefy na éfunkcje mieszkaniowo-ustugowe oraz komunikacyjne,
obstugujgce Strefe Wielkomiejskg (np. pierscien wewnetrzny parkingéw ,park and
ride”);

6) Mozliwo$¢ wprowadzania ustug wiekszych powierzchniowo;

7) Motzliwos¢ realizacji wiekszych zespotéow zamknietych (np. wielkosci  kilku
historycznych podworek);

8) Wprowadzanie cech: ,miejskosci” w osiedla blokowe poprzez jednoznaczne
definiowanie przestrzeni publicznych;

9) Pozadane jest, w pewnych fragmentach, uzyskanie formy Miasta zblizonej do Strefy

Wielkomiejskiej.
!
W Osiedlach, Terenach Przemystowych i Niezurbanizowanych

Cel nadrzedny:
Ograniczenie zjawiska ,rozlewania sie Miasta”.

1) Nie nalezy dopuszcza¢ do rozrostu osiedli wielorodzinnych;

2) Musi nastapi¢ zahamowanie zabudowywania obszaréw niezurbanizowanych (nalezy
przeanalizowa¢ mozliwos¢ czesciowego przeznaczenia terendw na ogrody dziatkowe,
jako taczniki w systemie ekologicznym miasta czy wyspy zieleni miedzy osiedlami,
przeniesione po ewentualnej likwidacji ogrodéw w centrum);

3) Wszystkie inwestycje powinny by¢ realizowane na terenach juz uzbrojonych
w infrastrukture techniczng;

4) Nalezy zwieksza¢ dostepnosé do infrastruktury spotecznej, zdrowotnej, rekreacyjnej
czy kulturalnej na osiedlach mieszkaniowych;

5) Nalezy podjg¢ préby zdefiniowania przestrzeni publicznych, gtdwnie o charakterze
rekreacyjnym i obszaréw bogato wyposazonych w zieleA.
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Tereny przemystowe, magazynowe, produkcyjne, parki technologiczne - powinny by¢
zlokalizowane przy ciggach komunikacyjnych taczacych centrum z ringiem autostradowym
wokot todzi. Nalezy dogeszczac juz istniejagce tereny o takim przeznaczeniu. Inwestycje
ucigzliwe dla mieszkaricdw Miasta powinny by¢ oddzielane pasem izolacyjnym zieleni.

W kontekscie ksztattowania sylwety Miasta — obiekty wysokosciowe.

Cel nadrzedny:
Zachowanie harmonii przestrzeni i, ludzkiej” skali zabudowy.

todz p?winna zachowa¢ na jak najwiekszym obszarze réwnomierny historyczny
charakter zabudowy? (Wieden, Barcelona), co jest szczegélnie uzasadnione wobec aktualnych
prognoz demograficznych. Dyscyplina wysokosciowa jest szczegdlnie wazna w pierzejach ulic
i placow. Wnetrza kwartatéw w wyjatkowych sytuacjach mogg wzrastaé o 2+3 kondygnacje.
Decyzje z lat 60-tych stworzyty wytom w powyzszej zasadzie: budynki wysokosciowe (powyzej
25 m) zaczeto wznosic przy trasie WZ — ten pas ,,wysoko$ciowcdw” mozna utrzymaé, nalezy
jednak precyzyjnie wyznaczy¢ jego szerokos¢ (by nie ,rozlewat sie ,w gtgb” przylegajacej
tkanki miejskiej). Pozostate ,ogniska wysokosciowcow” (przy ul. Traugutta i Sienkiewicza)
nie moga by¢ rozwijane. Docelowo nalezy dazy¢ do ich przestrzennej neutralizacji poprzez
potraktowanie ich jako lokalne dominanty i uporzadkowanie ich otoczenia zgodnie z typologia
zabudowy Strefy Wielkomiejskiej.

Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi opracowata w 2012 roku ,Studium lokalizacji
obiektow wysokosciowych ksztattujgcych sylwete todzi”. Na tej podstawie uznano,
iz umozliwienie realizacji obiektow wysokosciowych na zbyt duzej powierzchni w wielu
réznych miejscach w Miescie, moze stwarzac¢ niebezpieczefistwo ich rozproszenia i wrazenia
przypadkowosci oraz znacznie zmniejsza¢ szanse na uzyskanie zamierzonej, przemyslanej
kompozycji przestrzennej. Wynik analizy zostat przeniesiony do ustalen Studium
uwarunkowar]ﬁ i kierunkow zagospodarowania todzi. Ustalenia te uzupetnia analiza wykonana
w Biurze Architekta Miasta w roku 2022, wyznaczajaca strefe budynkéw wysokich (budynki
mieszkalne wielorodzinne do 14 kondygnacji) w lokalnych standardach urbanistycznych,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszgcych.

& Budynki wysokosciowe, jezeli ich wznoszenie nie jest wymuszone brakiem terendw (Nowy Jork) dla struktury
miejskiej sg szkodliwe, obcigzajg punktowo uktad komunikacyjny i ,wysysajg” funkcjonalnie tereny przylegte.
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- Strefa A — wyznaczona w standardach urbanistycznych strefa, dla ktdérej dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wysokich
nie wyzszych niz 14 kondygnacji nadziemnych

W3a - wyznaczona w studium jednostka funkcjonalno-przestrzenna Zespét zabudowy ustugowej wzdtuz trasy W-Z,
dla ktérej maksymalna wysokos$¢ wynosi 35 m z dopuszczeniem przewyzszen uzasadnionych kompozycyjnie do 80 m

’ granice dziatek ewidencyjnych

{_i istniejgce budynki

E"] ulice w najblizszym sasiedztwie Strefy A

Studium lokalizacji obiektéw wysoko$ciowych ksztattujgcych sylwete todzi.

2.  Zwiekszenie ilosci i funkcjonalnosci zieleni na terenie todzi.

»W opracowaniu planu rozbudowy miasta lub osiedla,
rownorzedne z opracowywaniem rozmieszczenia terenéw
budowlanych wedtug odpowiednich stref powinno mie¢ miejsce
rozplanowanie terenéw przeznaczonych na zadrzewienia.”®
tddz to miast!o poprzemystowe. Upadek przemystu wtdkienniczego, gtéwnej sity napedzajgcej
rozwoj todzi, zapoczatkowat nieunikniony odptyw mieszkaricow. Obecnie t4dz jest jednym
z kurczacych sie miast. Wraz z odejsciem wielkich fabryk rozpoczeto sie poszukiwanie nowe;j
tozsamosci miasta. Urbanizacja i rozwéj przemystu przeobrazito sSrodowisko klimatyczne todzi,
realnie negatywnie wptywajac na warunki zycia mieszkancow todzi poprzez wystepowanie
zjawisk wysp ciepta, lokalnej cyrkulacji powietrza, wysp opaddéw atmosferycznych i
zanieczyszczenia powietrza. Przyjeta w 2013 r. Strategia Przestrzennego Rozwoju todzi 2020+
wyznaczyta podtrzymany w niniljszym dokumencie gtéwny cel dziatan przestrzennych
w walce o jako$¢ miasta w kontekscie jego depopulacji: rozwdj miasta do wewnatrz w oparciu
o rozsadne gospodarowanie zasobami tak, aby nastapit rozkwit centrum miasta.

Kontynuujac Strategie przestrzennego rozwoju Miasta todzi 2020+, wskazujgcy ze
wprowadzanie zieleni w Strefie Wielkomiejskiej powinno odbywaé sie w sposéb

9 Cytat ze streszczenia referatu wygtoszonego w dniu 10.04.1934 roku na zjezdzie architektéw powiatowych wojewddztwa tédzkiego
»Stosunek architekta do zagadnienia zadrzewiania miast i osiedli” Stefan Rogowicz.
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uporzadkowany, wynikajacy z uktadu urbanistycznego?’, nalezy podkre$li¢ wage przestrzeni
publicznych. Dobrze zagospodarowana i utrzymana przestrzeri publiczna jest jednym
z wazniejszych miernikow jakosci Miasta, a podstawowym dziataniem, realizowanym
réwnolegle z poprawg jakosci przéstrzeni isthiejacych, jest wprowadzenie nowej w postaci
ulic, placow, skweréw i pasazy we wnetrza kwartatéw. Jednoczesnie nalezy dazyé do
zachowania i ochrony przed zabudowg enklaw istniejgcej, wartosciowej zieleni wysokiej na
terenach pozostatych, stanowigcej kapitat regeneracyjny i $rodowiskochronny o istotnym
znaczeniu dla dobrostanu mieszkarcow.

Z analizy stanu zieleni w todzi wynika, ze:

» Miasto tédz znajduje sie w trakcie uchwalenia i realizacji projektéw planistycznych,
umozliwiajgcych tworzenie korytarzy ekologicznych, taczgcych cenne krajobrazowo
obszary miejskie, w oparciu o zaktadanie nowych terendéw aktywnych przyrodniczo
oraz zabezpieczenie istniejacych stref zielono-niebieskiej infrastruktury.

> Miasto tddz charakteryzuje sie duzym udziatem powierzchni przyrodniczych, w tym
terendw zieleni urzadzonej. Posiada promienisty uktad rzek, ktéry stanowi dobra
osnowe dla bfekitno-zielonej sieci — systemu tgczgcego cele klimatyczne
i zapobiegania utracie bioréznorodnosci z celami spotecznymi i ekonomicznymi —
taczenia przestrzeni o rézinych funkcjach, aktywizacji mieszkaficow, promoc;ji
alternatywnego transportu, eksponowania historycznego i kulturowego dziedzictwa
miasta.

» Strefa Wielkomiejska Jr_odzigcharakteryzuje sie niewielkg powierzchnig terendw zieleni
na mieszkanca, ze stabg jej dostepnoscia. Problem ten rozwigzywany jest poprzez
zmiany przestrzenne na obszarach strategicznych, takich jak Zielone Polesie czy
Ogrody Sukiennicze.

» W todzi prowadzi sie liczne dziatania inwestycyjne i edukacyjne, umozliwiajgce
poprawe stanu zieleni w miescie.

> Ograniczona powierzchnia obszaréw objetych ochrong prawng o wysokich walorach
przyrodniczych (jak park krajobrazowy, rezerwat przyrody) oraz presja inwestycyjna
utrzymujaca sie wokot Strefy Wielkomiejskiej i Obszaru Wspdtczesnego Rozwoju
Strefy Wielkomiejskiej, z punktu widzenia zachowania obecnie funkcjonujacego
uktadu przyrodniczego na terenie todzi, wymaga podjecia bardzo intensywnych
dziatari dla stworzenia dobrze funkcjonujgcego systemu powigzan przyrodniczych
pomiedzy najcenniejszymi obszarami (lasami, dolinami rzecznymi, terenami fak
i mokradet) oraz poprawy warunkéw siedliskowych.

Wszystkie inwestycje prowadzone w miescie, niezaleznie od skali czy podstawowego zamiaru
przedsiewziecia, powinny by¢ przygotowane w oparciu o dogtebng analize uwarunkowan.
Stan $rodowiska oraz wptyw inwestycji na klimat w miescie powinny mie¢ zasadniczy wptyw
na ostateczny ksztatt podejmowanych dziatan. We wspdtpracy iw uzgodnieniu
z wyspecjalizowanymi stuzbami i’jednostkami miejskimi i ekspertami, kazda inwestycja

"% Urzad Miasta todzi (2013) Uchwata Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia 16 stycznia 2013 r. w sprawie Strategii przestrzennego
rozwoju todzi 2020+.
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powinna zawiera¢ w sobie rozwigzania kompensacyjne odpowiadajace na, istniejace juz
w obszarze czy przewidywane w wyniku realizacji inwestycji, ,szkody” dla srodowiska.

Realizacja zatozonego celu — zwi?kszenie iloci i funkcjonalnosci zieleni na terenie todzi
nastgpi poprzez podejmowane prz%z Miasto dziaftania na rzecz:
> rewaloryzacji parkéw i zielericow;
» tworzenia nowych terendw zieleni, w tym parkéw lesnych, parkow kieszonkowych,
zazielenionych skwerow;
» rozwijania zieleni powigzanej z uktadem drogowym wraz z towarzyszgcq mu
infrastruktura (wzdtuz sciezek rowerowych, zielone przystanki, kracowki, torowiska);
> tworzenia specjalnych form zieleni: zielonych elewacji (pnacza, ogrody wertykalne),
tak miejskich, rabat ruderalnych itp.;
> ochrony i renaturyzacji rzek i ich dolin;
» wdrazpnia rozwigzan poprawiajauych retencjg i infiltracje wdd opadowych z zakresu
biekitﬁo-zielonej infrastruktury;
» edukacji i dziatar angazujgcych mieszkancow.

Beda one obejmowac m.in.:

» demontaz betonowych instalacji v: miejscach, gdzie nie maja uzasadnienia
funkcjonalnego;
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych zamiast asfaltu czy betonu;

Y VY

wyeliminowanie stosowani%a swiru i innego rodzaju kruszywa do $ciétkowania,
jako wypetniaczy powierzchni rodzimego gruntu;
tworzenie parkow kieszonkowych, ogrodow wertykalnych, zielonych dachdw i scian;

Y VY

tworzenie przydomowych zbiornikow na deszczéwke;
stosowanie pojemnikéw do gromadzenia deszczowki i instalacji kierujgcych nadmiar

‘7’

wod deszczowych w miejsca do tego przeznaczone jak rowy, zbiorniki, niecki
retencyjne czy tereny zieleni; r
» stosowanie rozwiazan opartych o NBS (nature based solutions) jako rozwigzan
opartych na przyrodzie, czyli takich, ktdre sg inspirowane i wspierane przez nature,
ktdre sg optacalne, a jednoczesnie zapewniaja korzysci srodowiskowe, spoteczne
i gosp!)darcze oraz pomagaja budowac odpornos¢ — rezyliencjg miasta;
tworzenie ogrodow spotfecznych;
tworzenie tgk kwietnych;
pozostawianie w parkach i ogrodaéh stref ,dzikiej” przyrody;
stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na $ciezkach w parkach;
wyznaczanie stref zieleni w ramach inwestycji;
zadrzewianie ulic, placéw, skweréw czy podwoérek, tam gdzie jest taka mozliwosc;
budowe zielonych torowiskgtramwajowych;
poszanowanie istniejgcych drzew przy planowaniu nowych inwestycji;

vV V V V V V V VYV V

taczenie réznych gatunkéw roélin, o roznych ksztattach i fakturach i w réznym wieku.
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Powyzsza lista nie jest zamknietym ‘Latalogiem dziatan i kazdorazowo ostatecznie zastosowane
rozwigzania przeciwdziatajgce zmianom klimatu powinny by¢ adekwatne dla osiggniecia
zamierzonego celu.

3. Program dynamizacji inwestowania w Strefie Wielkomiejskiej i Obszarze
Wspétczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej — mapa pozgdanych inwestycji.

Program ma na celu ukierunkowaé procesy inwestycyjne o charakterze kubaturowym
w najbardziej newralgiczne lokalizacje z punktu widzenia rozwoju miasta ,do wewnatrz”.
Mapa pozadanych inwestycji ma za zadanie okresli¢ minimalng oraz optymalng ilos¢
inwestycji, 5koniecznych dla zachowania tfadu przestrzennego, harmonizujgcego
zagospodarowanie Miasta, oglgdanego z przestrzeni publicznych w Strefie Wielkomiejskie;.
Nacisk ktadziony powinien by¢ na uzupetnianie elementéw uktadu urbanistycznego,
tworzgcego pierzeje ulic i placow w kontekscie czytelnego podziatu na przestrzen publiczna
i prywatna.

Mapa powinna by¢ na biezaco aktualizowana i uzupetniana o dane dotyczace
zrealizowanych juz zamierzen, a takze state wskazywanie mozliwosci zagospodarowania
wyznaczonych terendw, usprawnia¢ prace Urzedu Miasta todzi oraz stanowié¢ gotowa
propozycjg ofertowg dla inwestonéw. Program powinien korzysta¢ z narzedzi, ktére beda
kierunkowo stymulowac¢ do inwestowania w Strefie Wielkomiejskiej, w tym priorytetowo we
wskazanych na mapie lokalizacjach (narzedzia finansowo-prawne jak np. ulgi podatkowe).

Realizacja zatozen programu wymaga wspotpracy wielu wydziatéw i jednostek UML,
ktérych kompetencje z zakresu zagospodarowania przestrzennego, transportu, inwestycji,
geodezji i promocji zdynamizujg rozwaj Strefy Wielkomiejskie;.

Program powinien rowniez obejmowac dziatania aktywizujgce spotecznosc¢ lokalng oraz
poprawiajgce jakos¢ zycia w miescie. Stad w program wpisujg sie dziatania takie jak Kulturowo
— Przyrodniczy Szlak tddzkiej Tozsamosci (vide pkt 111.7), Rzeki w todzi — dziatania majace na
celu renaturyzacje, odkrywanie téddzkich rzek, ,dozielenianie” Strefy Wielkomiejskiej, m.in.
poprzez projekty majgce na celu zazielenianie podwarek, tworzenie skwerdw itp.

!

|
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4.  Gminny program opieki nad zabytkami — program ochrony i ksztattowania dziedzictwa
kulturowego.

Historyczny krajobraz miasta, a przede wszystkim obszar Strefy Wielkomiejskiej, w ktdrej
skoncentrowana jest najwieksza ilo$¢ zabytkowej substancji, to najcenniejszy element
naszego dziedzictwa. Widoczna jest w nim geneza powstania i rozwoju haszego Miasta, ktére
na poczatku XIX wieku z niewielkiego rolniczego miasteczka stato sie wtdkienniczg osada
fabryczng, ktérej dynamiczny rozwdj uczynit tédz ,Ziemig Obiecang” i najwazniejszym
osrodkiem przemystowym w Krélestwie Polskim. W krajobrazie miasta zawarta jest spuscizna
wielkich przeﬁnysfowcéw: Ludwika Geyera, Karola Wilhelma Scheiblera, Izraela Poznanskiego
i innych oraz witdkniarzy i wiékniarek, ktérych codzienna praca przyczyniata sie do rozwoju
przemystu i miata wptyw na rozwdj i wyglad todzi. To takze efekt nawarstwien kulturowych
i przyrodniczych, rozwoju zabudowy i zmian urbanistycznych.

Gminny Program Opieki nad Zabytkami opracowywany i realizowany jest w oparciu
o zatozenie, ze fundamentem dla utrzymania tozsamosci miasta, a takze dla jego dalszego
rozwoju, jest zachowanie zabytkowego i historycznego zespotu zabudowy, jako materialnego
nosnika  wartosci historyczny¢h,  naukowych,  kulturowych — oraz  estetycznych
i sentymentalnych. "

Odnowa obszaru Strefy Wielkomiejskiej stanowi cel strategiczny Gminnego Programu
opieki nad zabytkami, ktdrego realizacje umozliwig cztery cele operacyjne tj.:

a. Zatrzymanie iprzeciwdziatanie degradacji obszaréw i obiektow zabytkowych, gtéwnie
budynkéw mieszkalnych, dazenie do poprawy stanu zachowania poprzez kompleksowg
rewaloryzacje iadaptacje oraz ochrone najcenniejszych uktadéw i elementéw
urbanistycznych oraz budynkdéw. Zwiekszanie atrakcyjnosci zabytkdw poprzez Rewitalizacje
Obszarowg Centrum, uzupetniang poprzez rewitalizacje punktowg — pojedynczych
obiektow, realizacje robot budowlanych oraz prac konserwatorskich irestauratorskich
w budynkd;ch prywatnych dzieki dotacjom celowym oraz projekty realizowane w formule
partnerstwa publiczno- prywatnego.

b. Edukacje ipromocje dziedzictwa kulturowego stuzgca zwiekszeniu swiadomosci jego
znaczenia oraz budowaniu tozsamosci lokalnej, poprzez zapewnienie szerokiego dostepu
do informacji na temat dziedzictwa kulturowego oraz edukacja spoteczna
i upowszechnianie wiedzy na temat dziedzictwa kulturowego, a takze promocje zasobdéw
dziedzictwa kulturowego poprzez dziatania kulturalne i turystyczne.

c. Zintegrowane zarzadzanie zaspbem dziedzictwa kulturowego Miasta, w tym prace
badawcze i dokumentacyjne zasobéw dziedzictwa kulturowego, oraz odzwierciedlenie
zasad ochrony w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

d. Wpis obszaru Pomnika Historii ,t6dZ wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”
na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (vide pkt I11.5).

Jednym z kluczowych elementéw majacych wptyw na skutecznosc i intensyfikacje
dziatan zwigzanych z ochrong i opieki nad zabytkami w todzi jest zmiana $wiadomosci
spotecznej poprzez dziatania edukacyjne i promocyjne.
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Spodziewanym efektem zwiekszenia wiedzy o posiadanym dziedzictwie oraz
uwrazliwienia na tkwigce w nim wartosci bedzie zmiana podejscia inwestordw, projektantéw
jak i mieszkancow oraz wtadz mi*&asta do struktury budowlanej tkanki miejskiej, zaréwno
w skali urbanistycznej, poszczegdlnych zespotéw jak i indywidualnych budynkdw.

Szacunek dla dziet twdrcow minionych epok naktada na wspodtczesnych dysponentéw
historycznych obiektéw, moralny obowigzek przekazania ich przysztym pokoleniom
w niezmienionym i dobrze utrzymanym stanie.

5.  Wpis obszaru Pomnika Historii ,t6dz wielokulturowy krajobraz miasta
przemystowego” na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO.

Decyzjg Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej'! wybrane elementy zabytkowej struktury
zespotu urbanistyczno-przemystowego todzi, obejmujgce uktady urbanistyczne pl. Wolnosci,
ul. Stanistawa Moniuszki i ul. Piotrkowskiej wraz z zespotem fabryczno-rezydencjonalnym
Ludwika Geyera, czesci zespotu fabryczno-rezydencjonalno-mieszkalnego Karola Wilhelma
Scheiblera, czes$¢ zespotu fabryczno-rezydencjonalnego lzraela Kalmanowicza Poznanskiego,
Stary Cmentarz (chrzescijanski) z czescig katolickg, ewangelicka i prawostawng oraz Nowy
Cmentarz Zydowski, pod nazwg ,wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”, uznane
zostaty za Pomnik historii, tj. najwyzszg forme ochrony zabytkdw w polskim prawodawstwie.

Unikatowa w skali globalnej historia powstania i rozwoju naszego Miasta — jako
wielokulturowego osrodka przé;mysfu widkienniczego, oraz rdéznorodnos$¢ i wartosc
historyczna zabytkowej zabudowy uzasadnia podjecie dziatan zmierzajgcych do wpisania
zespotu zabytkowego todzi na liste Swiatowego dziedzictwa UNESCO.

6. Park Kulturowy.

Jedng z ustawowych form ochrony zabytkéw jest utworzenie parku kulturowego.
Narzedzie to umozliwia ochrone prawng krajobrazu kulturowego czyli znajdujacej sie w jego
granicach przestrzeni urbanistycznej wraz z zabytkowa zabudowg. Dodatkowo daje mozliwosé
estetyzacji przestrzeni publicznej, co z kolei przektada sie na jej jakos¢ i odbidr przez
uzytkownikow.

Intencja zespotu powotanego do prac nad utworzeniem nowego Parku Kulturowego
jest poszerzenie jego dotychczasowych granic poprzez wtgczenie w jego obszar Placu
Koscielnego, Starego Rynku, Parku Staromiejskiego oraz zrewitalizowanej ulicy Wtdkienniczej.
Tym samym w jego granicach powinna znalez¢ sie najwazniejsza o$ urbanistyczna todzi, ktéra
zachowata swdj uktad w prawie niezmienionej formie od potowy XIX wieku.

Plac KosScielny i Stary Rynek to obszar Starego Miasta. Miejsce niezwykle wazne dla
naszej lokalnej historii. Na tym wtasnie obszarze skupiata sie zabudowa rolniczej osady - todzi,
ktora w 1423 r. otrzymata prawa miejskie. Pomiedzy Starym a Nowym Miastem (dzisiejszy Plac
Wolnosci) znalazt sie Park Staromiejski, miejsce ktéremu réwniez nalezy sie szczegélne
podejscie, ze wzgledu na swojg geneze powstania zwigzang z najtrudniejszym etapem

11 Rozporzgdzenie Prezydenta Rzeczypospolitej z dnia 16 lutego 2015 r. w sprawie uznania za pomnik historii
,+6dZ — wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego”.
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w historii todzi — czasem okupacji. Park powstat w latach 1951-53 w miejscu wyburzonej przez
hitlerowcow zabudowy, ktdéra oddzjelata zydowskie getto od reszty miasta. W pétnocnej czesci
parku znajduje sie Pomnik Dekalogl z figurg Mojzesza — symbol pamieci, pokoju i pojednania.

Kolejne wazne obszary to plac Wolnosci - wytyczony wraz z zatozong w 1823 roku
osadg sukienniczg ,Nowe Miasto” ; ulica Piotrkowska bedgca wyjatkowym i unikatowym
przyktadem ulicy wielkomiejskiej z najbardziej reprezentacyjnymi kamienicami, ulica
Moniuszki z zespotem neorenesansowej, willowej zabudowy.

Wskazane jest poszerzenie dotychczasowych granic Parku Kulturowego o pierzeje
znajdujgce sie po stronie zachodniej alei Kosciuszki i ulicy Zachodniej oraz po stronie
Wschodniej ulic Sienkiewicza i Wschodniej. Jest to istotne ze wzgledu na fakt, ze dwie pierzeje
tworzg dla danego obszaru zamkniete wnetrze urbanistyczne i tak samo powinny by¢ objete
ochrong i wsqélnymi zasadami ksztattowania estetyki.

Podobnie teren ulicy Widkienniczej wraz z kwartatem ograniczonym ulicami Rewolucji
1905 roku, Kilinskiego, Jaracza i Wschodnig, obecnie intensywnie rewitalizowanej, wymaga
szczegolnej ochrony przed dziataniami ingerujgcymi w ekspozycje zrewitalizowanych
obiektow zabytkowych i przestrzeni publicznej.

Utworzenie Parku Kulturowego dla wskazanego obszaru, najbardziej wartosSciowe;j
i wyrdzniajacej sie w skali kraju czesci todzi zapewni ochrone monumentalnej osi zatozenia
ulicy Piotrkowskiej, uktadu urbanistycznego rozpietego pomiedzy dolinami rzek tédki i
Jasienia, klasycystycznego szachowego uktadu drég, gtdwnego placu miasta tgczgcego todz
rolnicza z todzig przemystowa, charakterystycznej parcelacji oraz ekspozycje zabytkéw
nieruchomych i historycznych zespotéw budowlanych, historycznie uksztattowanych
dominant oraz sylwety fragmentu tego obszaru miasta todzi. Bedzie sprzyja¢ uzupetnieniom
historycznych uktadéw urbanistycznych o nowe struktury wysokiej jakosci, harmonijnie
dopetniajace istniejacg tkanke historyczng. Pozwoli takie na rewaloryzacje przestrzeni
miejskiej dzieki ograniczeniu niekorzystnego wptywu nosnikdw reklamowych.

Park Kulturowy jest elementem strategii majacej na celu zachowanie i ekspozycje
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu historycznych uktadéw urbanistycznych ulicy
Piotrkowskiej% ulicy Moniuszki, ulicy Wtdkienniczej i placu Wolnosci.

7. Kulturowo - Przyrodniczy Szlak tédzkiej Tozsamosci.

Poftaczenie obszaré6w o wybitnych wartosciach przyrodniczych, kulturowych
i historycznych, pozytywnie wptynie na poprawe jakosci zycia w miescie. Wyznaczony szlak,
prowadzacy do najcenniejszych zabytkow XIX-wiecznego miasta przemystowego, ma na celu
zachecenie pieszego do niedpiesznego eksplorowania todzi, poznawania historii miasta
i tworcow jego potegi, stuzgc wzmacnianiu tozsamosci mieszkaricow oraz budowie
Swiadomego, identyfikujgcego sié z todzig spoteczerstwa. W wymiarze ponadlokalnym,
projekt postuzy promocji catego regionu i budowaniu rozpoznawalnej marki turystycznej
wojewddztwa téddzkiego.

W aspekcie srodowiskowym, ,odbetonowanie” i stworzenie systemu ,zielonych
przystankdw” — miejsc zieleni urzgdzonej wyposazonej w elementy matej architektury,
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przeznaczonych do odpoczynku wzdtuz $ciezki przyrodniczo-kulturowej, wpisze sie w Cel
Strategiczny IV Zielone miasto z historig.

PRZYRODNICZO-KULTURO&MY SZLAK et 3
LODZKIEJ TOZSAMOSCI [LLLee]

LEGENDA

PODSTAWOWE OZNACZENIA
BUDYNKI ISTNIEJACE

L/
JA44 TERENY ZIELENI MIEJSKIED
- TERENY ZESPOLGW URBANISTYCZNYCH

PRZEBIEG TRASY SZLAKU
s SCIEZKA SZLAKU GEOWNEGO

/

0OBSZARY SZLAKU

ZESPOLE OBIEKTOW ZABYTKOWYCH

() oBiEKTY wzDLUZ SZLAKU
) “ZIELONE PRZYSTANKI"

WEZLtY KOMUNIKACYJINE

®) WEZLY KOMUNIKACII MIEJSKIED
(T - TRAMWAJOWE / A - AUTOBUSOWE)
KLUCZOWE WEZLY KOMUNIKACII
MIEJSKIED
KLUCZOWE WEZtY KOMUNIKACI!

Przyrodniczo-kulturowy szlak tédzkiej tozsamosci.
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8.  Program rewitalizacji miasta todzi. Specjalna Strefa Rewitalizacji.

tédz, jako pionier dziatan rewitalizacyjnych w Polsce, od lat podejmuje dziatania,
by przywrdci¢ do zycia zdegradowane kwartaty Strefy Wielkomiejskiej i nada¢ im nowe
funkcje. Dziatania te zgodnie z Gminnym Programem Rewitalizacji miasta todzi'?,
na podstawie przepisow ustawy o rewitalizacji'®, powinny by¢é kontynuowane
i monitorowane. Cele Gminnego Programu Rewitalizacji obejmujgce spdjnos¢ spoteczng,
zmiane wizerunku miasta i jego centrum, realizowanego m.in. w ramach projektow
Rewitalizacji Obszarowej Centrum todzi, inwestycji Programu Nowe Centrum todzi czy
rewitalizacji Ksiezego Mtyna, a takze cele zwigzane z ozywianiem lokalnej przedsiebiorczosci
czy obszaru zamieszkania, najbardziej ,namacalnie” materializujg sie poprzez odbudowe
znaczenia historycznego centrum todzi, poprawe przestrzeni oraz polepszanie warunkow
zycia i rozwigzywanie problemoéw spotecznych.

Nalezy utrzymac zintegrowane podejscie do realizacji projektow, obejmujgce zaréwno
dziatania inwestycyjne w obiekty kubaturowe i w przestrzenie podwdrek — z naciskiem na ich
zazielenianie oraz stosowanie rozwigzan proekologicznych (przy czym istotng kwestia do
uwzglednienia i systemowego rozwigzania jest podaz miejsc parkingowych w centrum dla
mieszkancow), kompleksowe remonty ulic i innych przestrzeni publicznych,
jak i uwzglednienie dziatan o charakterze spotecznym, kulturalnym, animacyjnym
i integracyjnym. Pozgdane jest coraz wieksze wykorzystanie rozwigzan opartych na naturze
oraz wdrazanie infrastruktury przyczyniajacej sie do adaptacji miasta do zmian klimatu, w tym
wymiana Zrodet ciepta, prowadzenie inwestycji termomodernizacyjnych na szeroka skale czy
zwiekszanie ilosci zieleni w miescie w miejsce powierzchni utwardzonych, dodatkowo
utatwiajgcych retencje wody opadowe;.

,»Wyzwoli¢ potencjat centrum todzi i jego mieszkarncow”

Istnienie Specjalnej Strefy Rewitalizacji'* ma obecnie za zadanie dalsze pobudzanie
remontdw w budynkach prywatnych dzieki dotacjom dla wtascicieli iuzytkownikdw
wieczystych. Jego efekty w postaci wyremontowanych kamienic sg zauwazalne w przestrzeni
publicznej i powinny by¢ kontynuowane do czasu obowigzywania Strefy.

9. Program poprawy jakosci przestrzeni publicznych. Rola zieleni w ksztattowaniu
przestrzeni publicznych.

Poje;cie?przestrzeni publicznej, przyjete w niniejszej strategii, oznacza przestrzen
ogolnodostepng, bedgcg wtasnoscig publiczna, czyli wszystkich mieszkancdw Miasta.

Dobrze zagospodarowana i utrzymana przestrzen publiczna jest jednym z wazniejszych
miernikdw jakosci Miasta. Aby byta odpowiednio uksztattowana musi by¢ zdefiniowana
przestrzennie za pomocg pierzei budynkow, ktore wchodzg w dialog z przestrzenia, ktdra

12 Uchwata Rady Miejskiej w todzi Nr XXXV/916/16 z dnia 28 wrze$nia 2016 roku ze zmianami;

13 ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (Dz. Urz. z 2021 poz. 485 ze zmianami);

14 Uchwata Rady Miejskiej w todzi Nr XLIIA1095/17 z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy Rewitalizacji;

Id: AAF3D61A-D5SDF-4C01-AD5B-D39010C0ODES83. Podpisany Strona 46



47

wyznaczajg oraz za pomocg ustug, znajdujgcych sie w parterach. W popularnym ujeciu
przestrzenig publiczng sg place, ulice, pasaze oraz parki i skwery.

W XIX w. przewidywano jeden duzy plac handlowy dla kazdej nowopowstajgcej
dzielnicy. Oprocz istniejacego Starego Rynku zaplanowano Nowe Miasto w oparciu 0 Nowy
Rynek (obecny Plac Wolnosci), Dzielnica Wigzowa uksztattowata sie w oparciu o Rynek Zielony
(obecny Plac Barlickiego), Nowa Dgielnica o Rynek Wodny (obecny plac Zwyciestwa) i Rynek
Cegielniany (obecny Plac Dabrowgkiego), za$ osada todka o rynek Bielnikowy i Fabryczny
(obecny Plac Katedralny), nawet w chaotycznej zabudowie Batut uksztattowat sie regularny
Batucki Rynek. Oczywistg gtéwna przestrzenia publiczng todzi obecnie jest ulica Piotrkowska,
za$ uzupetniajace funkcje placéw petnig pasaze Rubinsteina, Schillera i J6zewskiego.

Historyczne rozplanowanie placéw miejskich nie zaspokaja jednak potrzeb
spofeczenstwa XXI wieku. Réwniez ich zagospodarowanie wymaga interwencji, poprzez
nadanie nowego lub uzupetnienie programu funkcjonalno-przestrzennego, odpowiadajacego
na zmieniajgce sig, wraz z postepem cywilizacyjnym oraz sytuacjg spoteczno-gospodarcza
i kulturowg, potrzeby wspoéfczesnych todzian i todzianek, wyposazenie w infrastrukture
konieczng doj walki z pogtebiajgcym sie kryzysem klimatycznym, zazielenianie (zwiekszanie
powierzchni biologicznie czynnej, sadzenie szpaleréw drzew, zywoptotow itp.).

Ponadto, duzy rozmiar kwartatéw miejskich, warunkuje matg liczbe ulic. Podstawowym
dziataniem, realizowanym réwnolegle z poprawa jakosci istniejgcej przestrzeni publicznej, jest
dalsze wprowadzanie nowych przestrzeni, w postaci ulic, placdw, skweréw i pasazy we
wnetrza kwartatow, jednoczesnie zapewniajacych dostep do nowoczesnego, przyjaznego
$rodowisku izréwnowazonego transportu zbiorowego. Istotny bedzie sposdb przestrzennego
definiowania granicy przestrzeni o‘charakterze publicznym. Jako generalng zasade przyjmuje
sie konieczno$¢ realizacji ustug' w parterach nowych budynkéw. Parkany moga by¢
wprowadzane w miejscach, w ktdrych jest to uzasadnione historycznie, badz w przypadkach,
wynikajgcych ze szczegdlnych uwarunkowan przestrzennych czy formalno-prawnych.

Motto:

Miarq jakosci przestrzeni publicznych jest przede wszystkim sposob ich
uzytkowania — ilosc i jakosc¢ aktywnosci ludzi w niej sie pojawiajgcych
— nie zas wytqgcznie uwarunkowania estetyczne.

Zasadq porzqdkowania istniejgcych i wprowadzania nowych

| przestrzeni jest umozliwianie zaistnienia funkcji aktywizujgcych ,zycie
miedzy budynkami”?> oraz czytelny podziat na przestrzeri publiczng —
dostepnq dla wszystkich oraz prywatnq - dostepng w zaleznosci od
woli wtasciciela.

13 Pojecie uzyte w polskim ttumaczeniu ksiagzki J. Gehla ,Zycie miedzy budynkami”.
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Program ”Atrakcyjne Przestrzenie Miejskie 2020+"1, koncentruje sie na stworzeniu
modelu dziatan stuzgcemu skutecznemu implementowaniu, monitorowaniu i zarzgdzaniu
czterema wyr'éinikami przestrzeni publicznej, ktdre decydujg o jej sukcesie:

» dostepnosé,

» dtugi okres aktywnosci,

» poczucie przynaleznosci i wspoétuczestnictwa jej uzytkownikow,
> dobra jako$¢ i funkcjonowanie komponentdw przestrzeni.

W aspekcie zagospodarowania przestrzennego program opiera sie na zasadzie taczenia
punktéw weztowych (plac, wazne skrzyzowanie, dominanta) poprzez uatrakcyjnienie drogi
dojscia. Istniejace przestrzenie publiczne oraz nowe, wprowadzone we wnetrza kwartatow
docelowo powinny stworzy¢ system przyjazny i atrakcyjny dla ich uzytkownikdw, integrujacy
spotecznosci lokalne.

Program wskazuje 35 kluczowych przestrzeni publicznych, z podziatem na place, ulice,
uliczki i pasaze w kwartatach oraz parki i skwery, ktére wymagajg/ty interwencji,
przeprojektowania czy wrecz zbudowania od nowa dla potrzeb wspdtczesnych todzianek
i todzian. Procesy inwestycyjne toczg sie lub zostaty juz zakoriczone w przestrzeniach: placu
Wolnosci, Starego Rynku, placu Dgbrowskiego, placu Komuny Paryskiej, placu przed Patacem
Poznanskiego, placu przed dworcem tdédz — Fabryczna, przystanku Piotrkowska Centrum
i fragm. al. Mickiewicza, placu przed EC-1, w ciggu ulicy Piotrkowskiej (pl. Wolnosci -
al. Mickiewiczla), w ciggu ulicy Traugutta — tgcznik do ul. Piotrkowskiej, w ul. Kilinskiego
(Pomorska — Nawrot), w ul. Gdanskiej (Zielona — Ogrodowa), w ul. Pétnocnej i Ogrodowej
(Gdanska — Kilinskiego), ul. Nowomiejskiej — Zgierskiej (pl. Wolnosci — Stary Rynek),
w ul. Sienkiewicza (Narutowicza — Traugutta), nowych ulicach NCt (ul. Hasa),
w ul. Wschodniej, pasazu Schillera, pasazu Knychalskiego, nowych uliczkach wewnatrz
kwartatow (kwartaty pomiedzy Tuwima, Moniuszki a Piotrkowska i Kilinskiego), czy w parku
im. St. Moniuszki, parku im. H. Sienkiewicza i Staromiejskim.

Nadal inwestycji wymagajg rrﬁ.in.: plac Katedralny, plac Barlickiego, plac przed tDK, plac
4 Czerwca 1989 roku, Rynek NCk czy plac przed DT Central.

Ponadto, zrealizowane inwestycje jak np. plac przed dworcem tdédz Fabryczna czy nowe
uliczki wewnatrz kwartatéow (np. kwartaty pomiedzy Piotrkowska/ Tuwima/ ptk. Jana
Kilinskiego/ Traugutta), wymagaja dalszych interwencji, uwzgledniajgcych zaréwno potrzeby
Srodowiskowe jak i spoteczne mieszkaricdw. Bardzo wazine jest ich dokoriczenie poprzez
wtasciwg ,,oprawe”, wprowadzenie zagospodarowania aktywizujgcego, ,zazielenienie” czy
wypromowanie.

Zielen w ksztattowaniu przestrzeni publicznych odgrywa znaczgca role. Spetnia wiele
funkcji: ekologiczng (reguluje warunki klimatyczne, w tym wptywa na wymiane gazowgq
i warunki termiczno-wilgotnosciowe), zdrowotng i wypoczynkowsg, ochronng i izolacyjna
(wielowarstwowe pasy zieleni, biegngce réwnolegle do tras komunikacyjnych, powigzanych
ze sobg uktadow, ciggdéw przestrzennych, ktére utworzg kanaty ekologiczne tgczace zielen

16 program ”Atrakcyjne Przestrzenie Miejskie 2020+” zostat przyjety Uchwata Nr XI/211/15 Rady Miejskiej
w todzi z dnia 29 kwietnia 2015 r.

|
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miejskg z wiekszymi obszarami zielonymi na obrzezach miasta i poza nim), dydaktyczna,
wychowawczg i niezmiernie wazng z punktu widzenia oceny jakosci zycia w miescie — funkcje
estetyczng. Odgrywa duza role w kompozycji urbanistycznej, stanowigc obok budynkdw,
najwazniejsze narzedzie porzadkujgce i uczytelniajgce uktad przestrzenny. Réznorodnoscé
formy i wielkosci ,zielonego” materiatu, powoduje, ze zastosowanie zieleni w przestrzeniach
publicznych sl’ruiy indywidualizacji przestrzeni, krystalizuje jej charakter, ociepla jej odbidr,
zwigksza jej wielofunkcyjnosé, sprzyjajac spotecznym kontaktom poprzez odpowiednie
uformowanie i strefowanie przestrzeni. Zielen jest narzedziem, przy pomocy, ktérego bardzo
tatwo mozna uatrakcyjni¢ przestrzen oraz generowaé¢ pozytywne reakcje emocjonalne
i zachowania uzytkownikow.

Gesta tkanka miejska Strefy Wielkomiejskiej oraz uwarunkowania prawno-
ekonomiczne znacznie utrudniajg organizowanie nowych obszardw zieleni. Takie mozliwosci
majg tereny todzi potozone pozg‘: scistym centrum, gdzie wyznacza sie obszary nowych
parkow. Jednak w tédzkiej zwartej tkance zabudowy nalezy szukaé miejsc na pojedyncze formy
zieleni wprzegniete w kompozycje architektoniczng. W strukturze Strefy Wielkomiejskiej
konieczne jest rowniez wprowadzanie parkéw kieszonkowych, skweréw i zielencow,
rezygnujac np. z uzupetniania zabudowy pierzejowej, w miejscach i w sposéb uzasadniony
aspektami srodowiskowymi (wptywajgc na termiczne i dynamiczne ruchy powietrza,
rozcztonkowujac obszar ,,wyspy ciepta”, zagospodarowujgc wody deszczowe, itp.).

10. Usprawnienie transportu i uktadu drogowego - priorytet komunikacji zbiorowej, ruchu
pieszego i rowerowego.

Uktad komunikacyjny, transportowy i drogowy powinien by¢ podporzadkowany
przyjetej zasadzie rozwoju przestrzennego todzi — tj. rozwdj ,do wewnatrz”, uzupetniac
i rozwijac istniejacy uktad, priorytetowo traktowaé komunikacje zbiorowa (szczegélnie linie
tramwajowe i przystanki przesiadkowe), ruch pieszy irowerowy, ktore w zwigzku ze
zmianami klimatu oraz potrzebg podnoszenia jakosci zycia w miesScie majg najwieksze
znaczenie.

Dostepno$é krajowa.

Dostepnosé transportowg Mkiasta w skali kraju i regionu zwiekszy potgczenie terendw
centralnych z ,ringiem autostradowym”, poprzez ul. Strykowska (do przebudowy), obwodnice
Nowosolnej (rozbudowa ul. Pomorskiej i budowa tgcznika do ul. Brzezinskiej), oraz budowe
brakujacych potaczen z drogg ekspresowg S-14 poprzez przede wszystkim Trase Wojska
Polskiego i budowe przedtuzenia al. Wtdkniarzy.

Dostepnos$é wewnetrzna.

Uzupetnienia wymaga obwodnica zewnetrzna poprzez budowe Trasy Konstytucyjnej
(Strykowska — Przybyszewskiego — Kolumny), a obwodnica wewnetrzna poprzez budowe Trasy
Karskiego (Pojezierska - tgkowa).

Waznym elementem uktadu drogowego jest system ulic na kierunkach wschéd-zachod
i potnoc—potudnie, przenoszacy ruch do/z Strefy Wielkomiejskiej oraz miedzydzielnicowy,
spiety obwo'dnicami, zewnetrzng i wewnetrzng. Priorytetowe inwestycje obejmuja:
przedtuzenie ul. Wojska Polskiego do ul. Karskiego, potgczenie al. Rodziny Scheibleréw
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z al. Marszatka Joézefa Pitsudskiego (czeSciowo w korytarzu ul. Targowej) tgczaca Nowe
Centrum todzi, ul. ptk. Jana Kilinskiego (na odcinku Orla — gen. Jarostawa Dgbrowskiego) czy
uptynnienie ruchu na kierunku Milionowa — Walerego Wrdéblewskiego — al. Gen. Zygmunta
Waltera-Janke.

Usprawnienie istniejgcego uktadu wymaga réwniez przeprowadzenia szeregu inwestycji
obejmujacych budowe, rozbudowe i modernizacje odcinkéw istniejagcych drég, zmiany
organizacji ruchu, usprawnienia skrzyzowan. Do wazniejszych potrzeb nalezy: budowa
potgczenia N&wego Centrum todzi od al. Rodziny Scheibleréw do skrzyzowania z al. Marszatka
Jézefa Pitsudskiego, poszerzenie Drewnowskiej pod mostem linii kolejowej na Zabieniec,
poszerzenie prawoskretu ze wschodu Drewnowskiej we Wtdkniarzy przebicie Karskiego do
Lutomierskiej, przebicie Tylnej od Tymienieckiego po pdtnocnym skraju parku Kilinskiego,
przebudowa pl. Pokoju na rondo, przebudowa rynku w Nowosolnej po realizacji obwodnicy
Nowosolnej, przedtuzenie Karskiego do Zeligowskiego, przedtuzenie Puszkina do Pomorskiej
z wiaduktem nad liniami kolejowymi Nr 25 i 17, przedtuzenie Puszkina do Tomaszowskiej
i dalej do Ofiar 11 Wrzesnia, prﬁ\ed’fuzenie Rodziny Grohmandéw do projektowanej ulicy
Konstytucyjnej, przejazd 6 Sierpnia przez  Kosciuszki  /skrzyzowanie, wezet
Wolczaniska/Czerwona/Wréblewskiego/Piotrkowska, Sporna - modernizacja od Zrédtowej do
Pankiewicza z rondem na Zrédtowej, wtaczenie Potza do Politechniki (dokoriczenie przebicia
Kosciuszki), Zrédtowa - modernizacja i nowy wlot na rondo Solidarnosci.

W todzi jest prawie 240 km drdég rowerowych (dane z raportu ,,Miasta dla rowerzystow
2022”). Standardem jest rdwniez uwzglednianie potrzeb rowerzystow w ramach
prowadzonych przez miasto inwestycji drogowych. Konieczny jest dalszy rozwadj infrastruktury
rowerowej, zapewniajgcej bezpieczne i wygodne potgczenia wewngtrz miasta, w tym przede
wszystkim w Strefie Wielkomiejskiej oraz pomiedzy Strefg a najgesciej zaludnionymi osiedlami
mieszkaniowymi (m.in. Retkinia, Batuty, Radogoszcz czy Gdrna), jak réwniez z gminami
sgsiednimi.

Niedostateczna obstuga komunikacyjna duzych kwartatéw w Strefie Wielkomiejskiej
wymaga wyznaczania ulic wewnatrzkwartatowych, ciggéw pieszo-jezdnych, usprawnienia
przejazddw bramowych. Nie mozna jednak zapominaé, ze uktad drogowy jest podrzedny
wzgledem struktury przestrzennej Miasta, co oznacza, ze musi jej stuzy¢ a nie by¢ celem sam
dla siebie. Sposéb ksztaitowania'ulicw Strefie Wielkomiejskiej musi podlegaé opisanym
ponizszej idei i zasadom:

Nalezy przyjqc, ze droga w Miescie to ulica a ulice definiujq pierzeje -
koniecznos¢ ich ochrony, uzupetniania iksztattowania jest wiec
uwarunkowaniem nadrzednym przy projektowaniu drdg, zaréowno
w istniejgcych Sladach, jak i przy wyznaczaniu nowych przebic¢ przez
tkanke miejskgq.
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1)  Nalezy ograniczy¢ do niezbednych /koniecznych przypadkéw poszerzanie ulic w ich
liniach rozgraniczajacych kositem wyburzen istniejacej zabudowy lub usuwania cennych
nasadzen drzew; v

2)  Nalezy przyja¢ przebieg linii historycznej zabudowy jako zatozenie wyjsciowe do
ustalenia linii rozgraniczajgcej ulici - co za tym idzie — granic obszaru objetego projektem
drogowym;

3) W przypadku luk w zabudowie historycznej nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ odtworzenia
pierzei poprzez odpowiednie ksztattowanie drogi;

4) W przypadku braku mozliwosci zachowania pierwotnej szerokosci ulicy w liniach
rozgraniczajacych (nawet przy minimalnym programie komunikacyjnym) nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ wprowadzania zabudowy podcieniowej pozwalajgcej na
zlokalizowanie chodnika w podcieniu;

5) W przypadku niebezpieczenstwa naruszenia tadu przestrzennego i historycznego uktadu
zabudowy nalezy bra¢ pod uwage mozliwos¢ zmniejszenia szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych w zgodzie z obowigzujgcymi przepisami prawa;

6) W liniach rozgraniczajgcych drdog nalezy wygospodarowac przestrzen dla trawnikow
i szpaleréw drzew lub innych rozwigzan NBS (nature based solutions), umozliwiajacych
retencje wod opadowych w gruncie.

7)  Nalezy wprowadza¢ do rozwigzan projektowych system organizacji ruchu umozliwiajgcy
minimalizacje szerokosci kor\;tarza drogowego;

8)  Nalezy przyja¢ parametry drogi wtasciwe dla ruchu uspokojonego;

9)  Nalezy dopusci¢ wprowadzanie pasdéw rozdzielczych i wysp mieszczacych przystanki
jedynie w miejscach, w ktdrych sg one absolutnie niezbedne z punktu widzenia
przepisdw, a ich szerokos¢ zredukowac do niezbednego minimum;

10) Nalezy przyjaé, ze trasy linii tramwajowych nie bedg pokrywaé sie z trasami linii
autobusowych i co za tym idzie, ze rozwigzania komunikacyjne ulic nie zawsze muszg
spetniaé parametry konieczne dla ruchu autobusowego.

W zakresie realizacji obstugi komunikacyjnej w nowych przestrzeniach publicznych,

reaIizowanycIJﬁ we wnetrzach kwartatow:

11) Nowe przebicia przez kwartaty nalezy realizowac¢ jako gminne drogi dojazdowe
z dopuszczeniem zabudowy przerzuconej nad tymi drogami;

12) Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenia komunikacji rowerowej w nowych
przestrzeniach publicznych wewnatrz istniejgcych kwartatow oraz paséw dla roweréow
w ulicach Strefy Wielkomiejskiej, zgodnie z politykg rowerowa Miasta.

W zakresie lokalizacji inwestycji z wielopoziomowymi garazami wielostanowiskowymi:

13) Nalezy dazy¢ do lokalizacji u!sfug w parterach budynkéw parkingowych oraz dopuscic
mozliwo$¢ zabudowy o innej funkcji powyzej ostatniej kondygnacji z miejscami
postojowymi.
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11. Edukacja z zakresu przestrzeni miejskiej — wzmacnianie tozsamosci na bazie
dziedzictwa kulturowego i wspétczesnych systeméw wartosciowania i oceny
miasta.

Dla zwiekszenia s’wiadomo%ci spofecznej i budowy poczucia lokalnej tozsamosci
niezwykle wazne sg dziatania promocyjne i edukacyjne, ktdre poszerzaja i popularyzujg wiedze
0 materialnym i kulturowym dziedzictwie miasta. Bez bazy choéby podstawowej wiedzy
o unikatowej historii todzi oraz bez umiejetnosci dostrzegania waloréw zabytkowych
i estetycznych architektury i przestrzeni urbanistycznej trudno jest utozsamia¢ sie z Miastem
i przejmowac za nie odpowiedzialnosé.

,My todzianie jestesmy swiadomi, ze:

Wielkoprzemystowy, wielonarodowy i wielokulturowy rodowdd jest
fundamentem tozsamosci todzi.

Jego swiadectwem jest dorobek intelektualny oraz zachowane
w skali europejskiej historyczne dziedzictwo materialne.

Z dumgq podejmujemy obowiqgzek ochrony ulic, kamienic, fabryk
i patacow oraz kontynuacji rozwoju miasta w duchu tolerancji,
wolnosci, nowoczesnosci i tworczej kreacji. Tak, by tddZ dzisiaj
i w przysztosci godnie przypominata, Ze powstata i rozwineta sie,
Jjako pierwsze nowoczesne i europejskie miasto na ziemiach polskich.”*”

Prowadzenie dziatalnosci informacyjnej, edukacyjnej i promocyjnej, obejmujacej
aspekty zagospodarowania przes:trzennego, jak architektura, urbanistyka i przestrzen
publiczna, powinna wykorzystywac wszystkie dostepne formy. Réznorodnos$é stosowanych
narzedzi pozwali dotrze¢ do szerokiego kregu odbiorcdw — zaréwno tych, ktérzy kreujg
i tworzg przestrzen publiczng jak i tych, ktorzy s3 jej uzytkownikami w codziennym zyciu.

Architekt Miasta wraz z zespotem konserwatordow realizuje Cel poprzez:

1. Lapidarium detalu to podzielona tematycznie przestrzen ekspozycyjna obejmujgca m.in.:
strefe urbanistyki, poswieconej rozwojowi przestrzennemu todzi z makietg, ktdrej cztery
poziomy prezentujg kolejne etapy rozwoju miasta od 1820 r do XXI wieku, oraz strefy
architekturiy z przyktadami charakterystycznych detali elewacyjnych prezentowanych na tle
architektonicznych rysunkéw projektowych kamienic z XIX wieku. Petni kluczowga role
w propagowaniu dziedzictwa architektonicznego, zaréwno w zakresie gromadzenia,
jak i prezentacji a nawet wtérnego wykorzystania historycznych detali architektonicznych.

2. Konkursy architektoniczno-urbanistyczne, szczegdlnie o charakterze studialnym, wobec
potrzeby intensyfikacji proceséw inwestycyjnych szczegdlnie na obszarze centrum todzi
otwierajg Swiadomg i profesjonalng dyskusje, a w jej efekcie powinny doprowadzi¢ do
wypracowania najtrafniejszych¥ form architektonicznych osadzonych w kontekscie

¥

17y 6dzka Deklaracja Tozsamosci spisana 16 maja 2008 r. w ramach wydarzenia realizowanego przez Fundacje
Ulicy Piotrkowskiej i Wydziat Kultury Urzedu Miasta todzi
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zabytkowej todzi, wskaza¢ mozliwe kierunki poszukiwan twdrczych rozwigzan we
wspotczesnym  rozwoju  architektury i urbanistyki, ktére wzmocnig toisamosc¢
urbanistyczng i architektoniczng miasta.

3. Publikacje i wydawnictwa, skierowane do rdéznych grup odbiorcéw, pozwalajgce
ksztattowac poczucie estetyki a takze szerzy¢ wiedze o wartosci dziedzictwa materialnego
i kulturowego Naszego Miasta (np. cykl # miasto).

4. Wystawy fotograficzne, ktére poprzez swojg dostepnosé i ekspozycje w przestrzeni
publicznej pozwalaja mieszkaricom miasta pozna¢ i dostrzec réznorodnos¢ i wartosc
zabytkowej architektury, wyréir\iajacej sie na tle innych miast ( np. cykliczne wystawy pn.
,£06dZ zachwycajaca”). Fotografia zmieniajgc perspektywe odbioru daje mozliwosé
spokojnej kontemplacji obiektu, ktéry nie jest mozliwy z punktu widzenia uzytkownika
przestrzeni miejskiej.

12. Moda na mieszkanie w centrum.

Nalezy wzbudzi¢ ,Mode na mieszkanie w centrum”. Bardzo istotna w tym kontekscie
jest informacja wewnetrzna — skierowana do mieszkaricow todzi, ale jeszcze wazniejsza:
zewnetrzna — do potencjalnych nowych osiedlericéw i inwestordw. Upowszechnianie wiedzy,
iz £6dZ jest jedynym Miastem (o dobrze zdefiniowanej przestrzeni historycznej) tej wielkosci
w Polsce, w 'ktc')rym jednoczesnie istnieje tak wiele potencjalnych lokalizacji dla nowych
inwestycji w centrum, jest szansg na poprawe atrakcyjnosci wizerunku todzi i da jej szanse na
ozywienie koniunktury inwestycyjnej.

Istotnym zagadnieniem jest jakos¢ zycia w Miescie, ktdra definiuje sie inaczej niz jako$¢
zycia poza nim — pojawiajg sie takie kryteria jak rdéznorodnos$¢ ustug, dostepnosé
komunikacyjna, jakos¢ przestrzeni publicznych, mozliwosé realizacji ,miejskiego stylu zycia”,
dostepnos¢ do instytucji kulturaInYch, wyodrebnienie z przestrzeni prywatnych (podwdrek),
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych, mozliwosé funkcjonowania w spoteczno$ci sgsiedzkiej,
utatwienie kontaktéw miedzyludzkich i inne.

Realizacji tego dziatania majg stuzy¢ m. in. ponizsze programy:

Nazwa programu/ _ Odniesienie do Strategii 2030+

e dziatania MIS]a/C&| pridgraniy oraz Polityki Mieszkaniowej

Program rewitalizacji miasta | ,Wyzwoli¢ potencjat centrum
g todzi 2026+ todzi i jego mieszkaricow”

| Cel strategiczny Il — tédz
b Program Nowe Centrum Jakos¢ zycia, Rewitalizacja, ekonomicznego
' todzi Transport, Innowacje i spotecznego rozwoju,
obszar tematyczny: Rewitalizacja 2.0.;
Adaptacja lokali Wsparcie procesu rewitalizacji

niemieszkalnych, przestrzeni Strefy Wielkomiejskiej —

s poprodukeyjnych i strychdw | poprawa stanu technicznego
na cele mieszkaniowe budynkdw.
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a. Program rewitalizacji miasta todzi 2026+.

Podstawowym warunkiem uzyskania efektu ,mody” na mieszkanie w centrum jest
poprawa parametréow technicznych zabudowy wielkomiejskiej: termomodernizacji,
wyposazenia sanitarnego, ogrzewania centralnego, wprowadzania systemoéw ekologicznych,
zasady modernizacji — ,remont naturalny”!®, Wizerunek miasta i jego centrum zyska m.in.
dzieki poprawie jakosci warunkéw zamieszkania, poprawie jakosci przestrzeni publicznych
dedykowanych mieszkaicom ale réwniez dzieki poprawie wskaznikdw spoteczno-
ekonomicznym centrum, obrazujagcym aktywnosé obywatelska, lokalnej przedsiebiorczosci,
jakosci ustug miejskich jak dostep do kultury, edukacji, transportu itp. Wszystkie te czynniki
warunkujg opinie o centrum todzi i synergicznie muszg ulec poprawie aby zacheci¢ do
zamieszkania w Strefie Wielkomiej$kiej.

b. Program Nowe Centrum todzi. (vide pkt 1.1 W ,,Nowym Centrum todzi”)

c. Adaptacja lokali niemieszkalnych, przestrzeni poprodukcyjnych i strychéw na cele
mieszkaniowe.

Program ten, stanowi¢ ma alternatywe dla programdéw typu ,Strych” czy , Remontu;j
i miej”. Potencjat pomieszczenn poddaszy, lokali mieszkalnych wymagajacych uprzedniego
remontu czy.jprzestrzeni poprodukcyjnych zaréwno w budynkach stanowigcych wtasnosé
gminy Miasto todZ jak i w prywatnych kamienicach, powinien zosta¢ wykorzystany dla
poprawy jakosci zamieszkania w centrum. Konieczne jest wypracowanie Sciezki
administracyjnej oraz wsparcie dziatan majgcych na celu zlokalizowanie funkcji mieszkalnej
w nieuzytkowanych lokalach, oraz przebudowe i dostosowanie dla potrzeb mieszkaniowych
nieuzytkowych poddaszy i innych nieuzytkowanych przestrzeni w budynkach na cele
mieszkaniowe.

Dziatanie to jest bezpos'.rednzo zwigzane z ideg rozwoju Miasta ,do wewnatrz”. Nie da
sie bowiem ksztattowa¢ miasta jako kompaktowego bez zwiekszenia zainteresowania
mieszkancow mieszkaniem i zyciem w centrum Miasta.

Miasto, ze wzgledu na posiadane zasoby powinno wykorzystywaé je najlepiej jak to
mozliwe, z korzyscig dla ogoétu spoteczenstwa, realizujgc zadanie rewitalizacji centrum Miasta.

'8 Remont taki oznacza zastosowanie technik i materiatéw zbieznych z zastosowanymi w obiekcie bez
destruowania zabytkowej tkanki np. wzmocnienie drewnianych belek stropowych ceownikami metalowymi badz
fragmentaryczna wymiana na element drewniany zamiast wymiany stropu na betonowy. Oznacza réwniez
kompleksowos$¢é remontu, czyli np. uzupetnienie kanalizacji, ogrzewania itp. a nie wytgcznie renowacja fasad.
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IV. Dodatek.
1: Diagnoza uwarunkowan przestrzennych - opis.
a. Wizerunek todzi.

todzZ to miejsce niezwyktej erupcji dynamicznego, dziewietnastowiecznego kapitalizmu.
Wielonarodowe, wielojezyczne Miasto, nastawione wytgcznie na skuteczno$¢ dziatar i zysku,
modelowane !przez bezwzgledny, ale niestychanie sprawny wowczas system kapitalistyczny,
niczym przeszczep z Ameryki Wschodniego Wybrzeza®, wyrdzniato sie na tle rolniczego kraju,
bez reszty zanurzonego w narodowo — wolnosciowych emocjach.

Nawet w stynnej ,,Ziemi Obiecanej” Reymonta jest tyle samo fascynacji co strachu przed
pedzgcym z szalong predkoscig ,,potworem”.

Druga wojna $wiatowa usunefa z Miasta tych, ktorzy je stworzyli i mieli $wiadomosé
swojego dziefa. Hierarchicznie zbudowana przestrzen todzi?® zostata uzupetniona po
1945 roku ludnoscig z okolicznych Wsi i matych miasteczek w sposéb absolutnie przypadkowy.
Ludno$¢ ta nie miata w sobie naw{/kéw zycia w duzym miescie, a co najgorsze, nie potrafita
docenié tego, co otrzymata.

Przestrzen, do ktérej przybyli nowi mieszkancy todzi byta skrajnie odmienna od tej,
w ktorej sie¢ wychowali i zbudowali swojg swiadomos¢. Zabrakto réwniez spoteczenstwa, ktére
wyznaczyto panujgce dotagd w nowym miejscu obyczaje i reguty. Zaistniata sytuacja odmienna
niz w miastach w petni zamieszkatych ijedynie przyjmujacych naturalng fale migracji.
W miejsce rozwinigtej kultury miejskiej pojawiaty sie zagubienie, wyobcowanie i brak
akceptacji.

Co gorsza, zapanowat socjalizm, ktéry dla wtasnego potwierdzenia i z wtasnej natury,
negowat wszy),stko to, co stworzyto tédz. Musiat by¢, i byt, wrogo nastawiony do najwiekszego
w Polsce sukcesu kapitalizmu - todzi. Z premedytacjg nie dbat o tkanke srédmiescia przez
prawie pigcdziesiat lat pozostawiajac jg sama sobie, nie utechniczniajac, nie remontujac, ani
nie konserwujgc. Jako antidotum dla ,wstretnych podwdrek i ciemnych kamienic”
zaproponowat ,komunistyczny eden” w postaci osiedli z wielkiej ptyty. Przydzielit tez todzi
takie pojecia jak: ,szare, zadymione, robotnicze miasto”. Nikt przeciez, nie miat pamietaé, ze
byto to Miasto burzuazyjno - kapitalistyczne - dzisiaj bysmy powiedzieli: , Miasto
biznesmendw”. Nawet patriotyczhe piosenki o todzi, ktérych uczono w szkole, miaty
ambiwalentny refren ,kochana, s:zara tédz”, (w ktérych modwito sie o ,lesie dymigcych
kominéw fabrycznych”, ale nie wspominato juz o dziesigtkach patacéw, ktdrych $wietnoéé
doréwnywata najlepszym przyktadom europejskim).

Wypracowany mozolnie i skutecznie, opisany wyzej, ,wizerunek” todzi pokutuje do
dzisiaj - nie tylko w Polsce, ale co najgorsze, rowniez w samej todzi.

19 Nawet siatka ulic todzi jest podobna do siatki ulic Nowego Jorku.

2% Ulice nalezace do wszystkich, podwdrka nalezace do tych co je zamieszkiwali, najbogatsi w patacach, drugi
garnitur w kamiénicach frontowych - czasem bogatszych od patacdw - kolejne warstwy w pierwszych oficynach,
w ostatnich najubozsi, na pierwszym pietrze najbogatsi, na ostatnim biedniejsi.
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Powojenne doktryny spofecz;‘le przektadaty sie rzecz jasna na ksztattowanie przestrzeni.
Apogeum dezintegracji Miasta pozornie przypada na lata sze$édziesigte, siedemdziesigte
i osiemdziesigte, ale w rzeczywistosci, w nowej formie, proces ten nadal postepuje. Niematy
udziat w tym ma zdominowanie w Polsce $wiadomosci $rodowisk architektdw i urbanistow
doktryng modernistyczng??, ktdra catkowicie odchodzi od historii, a pojecie nowosci uznaje za
catkowite i wystarczajgce usprawiedliwienie wszelkich dziatan.

Tak wigc, dzisiaj oprécz ratowania tego co tworzy tozsamo$é todzi, czyli patacéw,
kamienic, fabryk i ulic, trzeba wykona¢ ogromng prace uzdrawiania $wiadomosci todzian,
dokona¢ definitywnego pozegnania mitu Miasta brzydkiego i bezwartosciowego.

» Potrzebne jest wypracowanie pozytywnego wizerunku, dla
ktérego podstawg moze stac sie unikatowa architektura XIX i XX
wieku, jako inspirujace tto dziatan dla kreatywnych ludzi.

b. tédz jako element Swiatowego dziedzictwa kulturowego.

tédz, zatozona jako modelowa osada wtdkiennicza, rozwineta sie w ztozony zespét
przemystowo-urbanistyczny o charakterze wielkomiejskim i o globalnym znaczeniu
gospodarczym. Poréwnywalnymi do todzi pod wzgledem wielkosci i znaczenia Swiatowymi
centrami produkcji widkienniczej w okresie rewolucji przemystowej byty: Manchester, Lyon
i Lille. Z wymienionych osrodkéw jedynie zespdt zabytkowy Lyonu zostat wpisany na liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO (1989 r.). Wpis ten obejmuje historyczne centrum miasta z
zabytkami z epoki cesarstwa rzymskiego, sredniowiecza i czaséw nowozytnych, skupione w
granicach Sredniowiecznego zatozenia urbanistycznego, pomija jednak catkowicie jego
industrialne dziedzictwo z okresu rewolucji przemystowej. Ponadto. Lyon, a takze Lille, bedgce
gtéwnymi centrami produkcji wtdkienniczej we Francji, byty w petni uksztattowanymi
i znaczacymi osrodkami miejskimi przed epoka przemystowg, podobnie jak najczesciej
poréwnywany z todzig Manchester, gdzie wielkoprzemystowa produkcja wtdkiennicza
skoncetrowana byta na przedmiesciach, gtéwnie w dzielnicy Ancoats.

c. todiw kontekscie prognoz demograficznych i rozwojowych.

Rozszerzanie sie strefy zurbanizowanej i granic administracyjnych Miasta, nastepujgce
po 1945 roku, toczy sie nadal w dwdch aspektach: niekontrolowanej suburbanizacji oraz,
w wyniku $wiadomego dziatania, | znajdujacego wyraz w dotychczasowych opracowaniach
planistycznych. '

21 Doktryna ta byta i jest bardzo tatwa do przyjecia i stosowania, ze wzgledu na prymitywnie prosty system
wartosciowania. Jest mozliwa do zaszczepienia w kazdym miejscu, niszczy to co lokalne. Dzieki temu byta
szczegolnie hotubiona przez systemy totalitarne. By ujrze¢ rozmiar owej patologii najlepiej bytoby poréwnaé
funkcjonowanie modernizmu w Polsce czy Niemczech do jego funkcjonowania w Anglii — spoteczeristwie
o bardzo stabilnym systemie wartosci.
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Zjawisko to stoi w sprzecznosci ze zmniejszajacg sie liczbg mieszkaricow Miasta.
Prognozy demograficzne wg GUS mdwig, ze w perspektywie roku 2030 i 2040 ludnos¢ spadnie
kolejno o 37 tys. (5,6%) i nastepni? 58 tys. (9,4%), a w 2060 roku mieszkancow todzi bedzie
mniej niz p6t miliona. '

Mamy zatem do czynienia z dwoma przeciwnymi wektorami. Trzeba pamietac,
ze mniejsza liczba ludnosci bedzie musiata utrzymac nieproporcjonalnie przeros$niete
powierzchniowo Miasto.

Miasto o niewystarczajacej gestosci zaludnienia jest ponadto drogie w eksploatacji
(wiecej drog, wiecej ciggdéw instalacyjnych, wieksze straty energii oraz utrudnienia
w funkcjonowaniu komunikacji zbiorowej).

» Z aktualnej fazy dezurbanizacji nalezy przejs¢ do reurbanizacji, czyli
programowac dalszy rozwdj Miasta ,,do wewnatrz” i zwiekszaé
jekologizacje terendw  niezabudowanych lub  czesciowo
zabudowanych.

d. tédi w kontekscie obecnych tendencji urbanistycznych.

Od potowy lat osiemdziesigtych w urbanistyce miejskiej rozwija sie tendencja tak
zwanego ,Nowego Urbanizmu” — nazywanym tez ,Klasycznym Urbanizmem”. Wynika ona
z rachunku ekonomicznego, tendencji proekologicznych i antyentropijnych, a w ostatnich
latach zwigzana z doktryng tak szanego »Zrownowazonego rozwoju”, jest tez wynikiem
upowszechnienia $wiadomosci kultury miejskiej. ,Nowy Urbanizm” jest zaprzeczeniem
»Corbusierowskich” i ,Niemeyerowskich” doktryn urbanistyki modernistycznej. W
najkrétszych definicjach twdrcy ,Nowego Urbanizmu” okreslajg go jako ,dobre miejsce do
zamieszkania”. Wynika on ze zwyktej i banalnej nieakceptacji spotecznej urbanistycznego
»strukturalizmu” — ludzie nie chcieli dtuzej mieszka¢ w proponowanych przez modernistéw
totalnych zatozeniach urbanistycznych, czyli tzw. osiedlach??. Nowy Urbanizm jest
réwnoczesnie kontynuacjg i kolejnym etapem rozwoju mysli urbanistycznej siegajgcym do
czasu sprzed okresu modernizmu.

Tendencje proekologiczne naktaniaja do nieurbanizowania nowych obszaréw, a wrecz
wycofywania Qsie z juz zurbanizowanych i przywracania ich naturze tam, gdzie jest to tylko
mozliwe. Warto tez zauwazy¢, ze pojecie zrOwnowazonego rozwoju nie dotyczy wytgcznie
wzajemnych proporcji miedzy ,,drzewamii domami” lub ,asfaltem a trawnikami”, lecz przede
wszystkim maksymalnego wykorzystania zasobdw istniejgcych, minimalnego wydatkowania
energii i potwierdzalnego prognozowania. To wiasnie z tych doéwiadczen narodzita sie i $wieci
triumfy, tendencja ,rozwoju miast do wewngtrz” (w ang. development within the city).
W strategiach Zréwnowazonego Rozwoju pojecia ,nowy”, |, kreacja”, ,ekspansja”
w odniesieniu do miast zostajg W\%mienione na ,przywrocenie”, ,kontynuacja”, ,naprawa”,

22 pierwsze osiedle podobne do naszych blokowisk zostato wysadzone w powietrze w Stanach Zjednoczonych
w 1971 roku, a najbardziej spektakularnym dramatem modernistycznej wspoétczesnosci jest dzisiejszy absolutny
upadek modernistycznej czesci Tel Avivu — duzej dzielnicy z lat 30-40 wpisanej ongi$ na liste dziedzictwa
kulturowego UNESCO.
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»dostosowanie”, ,,ograniczenie”, ,wykorzystanie”. Idgc dalej, cyt.: ,nowy paradygmat rozwoju
miast powinien polega¢ na twdrczym odwrdceniu historycznego procesu rozwoju struktur
miejskich kosztem otoczenia (czyli Srodowiska przyrodniczego i jego zasobdw i systemowych
ustug ekologicznych, ktore w obecriych systemach rynkowych sg traktowane jako dobra wolne
i nie majace ceny), w strone takiego rozwoju miast, ktéry wzmacnia zdolnoéci regeneracyjne
otaczajgcego Srodowiska naturalnego.”?® Stad, niezmiernie wazne jest oszczedne
gospodarowanie zasobami, prowadzenie zréwnowazonej gospodarki wodnej i transportowej,
rozwoj technologii przyjaznych srodowisku czy strategii energetycznej wykorzystujace;
réwniez korzysci wynikajace z gestej tkanki miejskiej todzi, sprzyjajacej efektywnosci i
bezpieczenstwu energetycznemu.

Strategia Rozwoju todzi 2030+ zauwaza koniecznos¢ takiego rozwoju Miasta w zapisach
Celu | — todz silna i odporna, obszar tematyczny: £odz efektywnie ksztattujgca przestrzen:
»Dziatania prowadzgce do racjonalnego gospodarowania przestrzenig miasta i jego zasobami
kultury mate«lrialnej, zapewnienia dostepnosci do ustug dla uzytkownikéw, zachowania
i wyeksponowania szczegélnych elementdow przestrzeni miasta, rowniez tych, ktore
wykorzystujg struktury i energie obiektdw zabytkowych, ochrony przestrzeni kluczowych dla
adaptacji do zmian klimatu. Realizowanie funkcji miasta w sposéb prowadzacy do
minimalizowania aktywnosci o wysokiej terenochtonnosci i maksymalizacja wykorzystania
istniejgcej infrastruktury i zasobow. Dazenie do modelu ,miasta kompaktowego.”

Znaczenie ,zielonej” architektury oraz potrzebe zintensyfikowania procesu ekologizacji
todzi uwypukla Cel IV Strategii Przestrzennej — DalEKOwzroczno$¢. Zielone miasto z historia.
W tym Celu wskazano na role zielonej infrastruktury w terenach zurbanizowanych todzi, ktéra
powinna dopetnia¢ zintegrowane zarzgdzanie miastem, w celu najlepszego wykorzystania
i ochrony zasobdow ludzkich, przyrodniczych, kulturowych, gospodarczych oraz budowania
odpornosci miasta na wyzwania zdrowotne, klimatyczne, energetyczne i geopolityczne.

» tédZ musi przyjg¢ model rozwoju ,,do wewnatrz” nie dlatego, ze jest
on modny, ale dlatego, ze jest jedyng szansg przetrwania Miasta.

e. todiw i(ontekécie problemdéw dokonujacej sie rewitalizacji.

todz jest pionierem proceséw rewitalizacji w kraju. Potencjat todzi, tkwi zaréwno w
zabytkowej tkance Miasta ale réwniez w mieszkancach. Zrealizowane projekty, jak
Manufaktura, Ksiezy Mityn, ,Mial00 kamienic” czy projekty rewitalizacji obszarowe;j
obejmujgce réwniez przestrzenie publiczne w tym drogi, wywotujg ,efekt domina”. Coraz
czesciej inicjatywe poprawy przestrzeni podejmujg prywatni inwestorzy jak i mieszkancy,

|

2 Cytat z publikacji ,Perspektywa prawnali urbanistyczna w planowaniu przestrzennym. Wybrane zagadnienia”
autorstwa: Maciej J. Nowak , Tadeusz Markowski , Tomasz Bakowski , Piotr Lorens , Matgorzata Blaszke , Igor
Zachariasz , Jakub Szlachetko , Renata Giedych , Anna Aneta Tomczak , Jacek Brudnicki , Anna Fogel , Joanna
Dziedzic-Bukowska , Marta Oryl , Andrzej Natecz , Michat Ciesielski , Przemystaw Sleszyriski , Adam Kowalewski,
Barbara Szulczewska , Dominik Drzazga , Zuzanna Tokarzewska-Zarna
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wspolnoty mieszkaniowe. Jest jednak jeszcze bardzo duzo do zrobienia, zaréwno w sferze
materialnej jak i spotecznej. Obszar rewitalizacji, bedgcy jednoczesnie obszarem
zdegradowanym obejmuje 1331 ha co stanowi 4,53% powierzchni todzi, wyznaczony
Uchwata Nr XXV/589/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta todzi, nadal w sposéb
negatywny wyroznia sie na tle catego miasta cho¢ dystans powoli sie zmniejsza.

Potrzeba spowolnienia zmian klimatu i powstrzymania katastrofy klimatycznej powinna
réwniez znalez¢ swoje odzwierciedlenie w dziataniach rewitalizacyjnych. Juz samo
wykorzystanie istniejgcej zurbanizowanej tkanki, przywrdcenie jej do stanu technicznego
pozwalajgcego na uzytkowanie czy nadanie nowych funkcji jest dziataniem o charakterze
proekologicznym. Jednak w tym aspekcie, tddz, jako duzy osrodek akademicki, powinna
podja¢ maksimum dziatan by rewitalizowane przestrzenie czy kubatury realnie przyczyniaty sie
do zmniejszenia sladu weglowego, charakteryzowaty sie niskoemisyjnoscig i efektywnosciag
energetyczng czy przyczyniaty sie do poprawy stanu waod.

f. Stan zieleni w todzi
|

W todzi na jednego mieszkarca przypada:

- 50,4 m? powierzchni terendw zieleni miejskiej urzadzonej, gdzie ziele urzadzona to tereny
urzadzone wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami funkcjonalnie z nimi zwigzanymi,
pokryte roslinnoscig, w tym petnigce funkcje publiczne, a w szczegdlnosci parki, zielerce,
promenady, bulwary, ogrody botaniczne, zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz
cmentarze, a takie zieled towarzyszaca drogom na terenie zabudowanym, placom,
zabytkowym fortyfikacjom, budypkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom kolejowym,
obiektom przemystowym oraz innym obiektom budowlanym?*;

- 90,29 m? powierzchni gruntdw lesnych i terenéw zieleni miejskiej urzadzonej;

- 178,87 m? powierzchni terendw wspdttworzagcych system przyrodniczy miasta (ogotem, czyli
tereny gruntow lesnych, zieleni miejskiej i uzytkow rolnych).

Biorgc pod uwage, ze wiele zrodet branzowych odwotuje sie do rekomendowanych przez
Europejska Agencje Srodowiska wskaznikéw minimalnej iloéci powierzchni terendw zielonych
na mieszkanica, wynoszacych 9 m?/os, przy idealnej wartosci UGS (Urban Green Space)
wynoszacej 50 m? na mieszkarica miasta?®, podany udziat powierzchniowy i wskaznik dla todzi
jest stosowny i pokazuje do$¢ duzg obecnos¢ terendw zieleni w skali catego Miasta.

|
Stabiej wypadajg dane ilosci zieleni przepadajacej na mieszkanca poszczegdlinych dzielnic, jak
i badania dostepnosci zieleni. Raport o stanie polskich miast nazywa tddZ miastem

24 7rédto: Urzad Miasta todzi (2021) Uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w todzi z dnia 22 grudnia 2021 r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,, Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
todzi” w zakresie dotyczgcym okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej — projektowanych drég

25 Russo, A, Cirella, G.T. (2018) ‘Modern Compact Cities: How Much Greenery Do We Need?, Int J Environ Res
Public Heath, PMC6209905. Dostepny w: https://www.nchi.nlm.nih.gov/pmc/articles/PMC6209905/ (Dostep:
6 lipca 2023). Tflumaczenie autora. !
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o umiarkowanej dostepnosci terendw zieleni?®. Wynika to z nierdwnomiernego
rozmieszczenia terendw zieleni w skali dzielnic Miasta. Najwiekszy problem wystepuje
w Strefie Wielkomiejskiej, gdzie dominuje Scista tkanka zabudowy kamienic. Potwierdzajg to
badania, przeprowadzone przez Miejskg Pracownie Urbanistyczng na potrzeby
obowigzujgcego Studium z 2018 r.

Badania udziatu terendw zieleni dla poszczegdlnych kwartatéw w Strefie Wielkomiejskiej
pokazujg, ze najwiekszy niedobdr| terenéw zieleni istnieje we wschodnich oraz pdtnocno-
zachodnich obszarach strefy. Te problemowe obszary sg przedmiotem zainteresowania
mieszkancéw, witadz miejskich oraz planistow od wielu lat. Stworzony zostat plan ich
przeksztatcenia pod nazwg Zielone Polesie i Ogrody Sukiennicze odpowiednio.

Miasto tddz znajduje sie w trakcie uchwalenia i realizacji projektow planistycznych,
umozliwiajacych tworzenie korytarzy ekologicznych, tgczacych cenne krajobrazowo obszary
miejskie, w oparciu o zaktadanie nowych terendw aktywnych przyrodniczo oraz
zabezpieczenie istniejgcych stref zielono-niebieskiej infrastruktury.

g.  t6di w kontekscie obszaru metropolitarnego i wspotpracy miedzyaglomeracyjne;j.

Metropolizacja polega na koncentracji w najwiekszych osrodkach miejskich istotnych
funkcji, kreowaniu innowacji, opracowywaniu nowych technologii, upowszechnianiu pragdéw
kulturowych czy Swiadczeniu wyspecjalizowanych ustug. Jest to wyznacznik modelu rozwoju
we wspoétczesnym swiecie. Metropolie sg najsilniejszymi ogniwami gospodarki globalnej
i funkcjonujg jako Swiatowa sie¢. W tym kierunku zmierza £ddz. Jednakze tylko w powigzaniu
z Warszawag, £tddZ ma szanse na stworzenie silnej struktury o powigzaniach funkcjonalno —
przestrzennych oraz oddZzwieku euéopejskim, poprzez wykorzystanie potencjatu wynikajgcego
z potozenia geograficznego i zagospodarowania. Aglomeracja tédzka zostata zdiagnozowana
jako tzw. potencjalny europol wymagajgcy dziatan restrukturyzacyjnych. Polityka
ksztattowania europolii — osrodkdw o znaczeniu europejskim, to koniecznos¢ lepszego
wieloptaszczyznowego powigzania todzi z Warszawg, co wyzwolitoby nowe efekty skali,
zwiekszyto potencjat tego dwubiegunowego zespotu do poziomu liczacego sie na arenie
europejskiej. Konurbacja warszawsko — tddzka powinna stac sie w niedalekim czasie gtdwnym
centrum polaryzacji europejskiej, wchodzacym w sktad polskiego bieguna Europy Srodkowej
(obszar pomiedzy Gdanskiem, Bydgoszczg, Poznaniem, Wroctawiem, Krakowem, todzig i
Warszawg), kFéry koncentruje krajowg aktywnos¢ spoteczno —gospodarczag w skali gospodarki
europejskiej.  Powigzania funkcjonalne umozliwiajg wyksztatcenie sie wspdlnego rynku
inwestycyjnego, opartego na codziennych bezposrednich kontaktach gospodarczych.

t6dzki Obszar Metropolitalny jest generatorem rozwoju centralnej czesci wojewddztwa
todzkiego. W strukturze przestrzennej tego obszaru wyksztatcity sie pasmowe uktady
wzmozonej urbanizacji iaktywnosci gospodarczej, szczegdlnie wzdtuz  szlakow

2 Rzerica, A., Sobol, A., Ogoérek, P. (2021) jRaport o stanie polskich miast. Srodowisko i adaptacja do zmian
klimatu’, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, Warszawa — Krakdw, s. 46.
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komunikacyjnych: tédZ — Rzgdw — Tuszyn wzdtuz drogi krajowej nr 1, £t6dZ — Andrespol —
Koluszki wzdtuz linii kolejowej £ddZ — Koluszki, Strykdw — Gtowno wzdtuz drogi krajowej nr 14,
todz — Pabianice — task — Zduriska Wola wzdtuz drogi ekspresowej S8 i linii kolejowej do
Poznania. W zwigzku z takg tendencjg rozwojowg, w kontekscie idei bipolu konieczne jest
okreslenie granic strefy miedzyaglomeracyjnej, przeprowadzenie oceny bezposredniego,
wzajemnego oddziatywania aglomeracji oraz oceny oddziatywan posrednich poprzez osrodki
przenoszenia wptywodw, a takze wptywu wytworzonego w ten sposéb uktadu bipolarnego na
rownowage funkcjonalno — przestrzenng kraju iregiondéw. W wyniku ogromnego naporu
inwestycyjnego na tereny otwarte zarédwno w tddzkim, jak iw Warszawskim Obszarze
Metropolitalnym, obszary zainwestowane staja sie coraz bardziej ekspansywne w stosunku do
obszaréw cennych przyrodniczo. V\}, zwigzku z tym konieczne jest potozenie wiekszego nacisku
na rozwdj obydwu miast ,do wewnatrz” ipowigzanie funkcjonalne metropolii poprzez
transport (autostrady, szybka kolej, Centralny Port Komunikacyjny), wymiane mysli
i technologii (silne osrodki naukowo — badawcze). Oznacza to tworzenie silnych i wydajnych
potaczen komunikacyjnych (mozliwosci technologiczne pozwalajg na dotarcie z Warszawy do
todzi w 30 minut) bez potrzeby rozbudowy struktur urbanistycznych obu miast we
wzajemnym kierunku.

Strategiczne dokumenty kierunkowe na poziomie wojewddztw (np. Strategia Rozwoju
Wojewddztwa tddzkiego 2030+, Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
tédzkiego), a itakie catego kraju (np. Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju kraju do
roku 2020 z' perspektywg do roku 2030) wskazujg na koniecznos¢ wspotpracy miedzy
metropoliami.

|
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2.  Analiza SWOT dla zagadnien przestrzennych todzi.

Mocne strony

A. Kompozycja
- uksztattowane, zidentyfikowane przestrzennie centrum o jasnej typologii zabudowy i kompozycji,

powielanej w innych obszarach Miasta uksztattowanych na przetomie XIX i XX w.,
- niski poziom dezintegracji przestrzennej uktadu urbanistycznego w srédmiesciu,
- wysoko$¢ i gestos¢ zabudowy centrum umozliwiajaca zachowanie ludzkiej skali Miasta,
- duze powierzchnie dziatek,
- unikalne przestrzennie, wielkie zespoty pofabryczne,
- wyrazna granica obszaru srédmiejskiego - kolej obwodowa,
- wartosciowe parki historyczne, skwery i zielerce,
- duzy obszar zieleni - Las tagiewnicki, blisko$¢ obszarow wartosciowych przyrodniczo,
- uwarunkowania geograficzne (ptaski teren, dogodne warunki gruntowe, brak barier geograficznych),
- puste tereny inwestycyjne w centrum Miasta.
B. Komunikacja i funkcjonowanie
- prostopadta siatka ulic - qugosfuf) komunikacyjny Miasta, stosunkowo konsekwentnie powielana poza
$cistym centrum,
- dostepnosc¢ autostrad i drég ekspresowych — ring wokot todzi (A1, A2, S8 i514)
- kompaktowos¢ sSrédmiescia - mate odlegtosci, koncentracja instytucji i infrastruktury spotecznej w centrum,
- przebudowa dworca Fabrycznego na dworzec przelotowy i budowa tunelu srednicowego w realizacji,
planowane przeprowadzenie przez dworzec linii Kolei Duzych Predkosci do Warszawy i Warszawa - Poznan,
- blisko$¢ Warszawy i centralne potozenie w Polsce,
- dobrze rozwinieta sie¢ tramwajowa, réwniez na obszarach podmiejskich — prowadzgca do Pabianic, Zgierza
i Konstantynowa todzkiego.
C. Inne istotne uwarunkowania
- instytucje oraz wydarzenia kulturalne o skali ogélnopolskiej i miedzynarodowej,
- duzy zaséb gminnych nieruchomosci,
- niskie ceny rpieruchomos',ci w stosunku do cen w innych duzych miastach w Polsce,
- uczelnie wyzsze, instytuty badawcze, biznes - fundament dla inwestycji wysokich technologii.

Stabe strony

A. Kompozycja
- rozpraszanie zabudowy - powstanie oddalonych osiedli z wielkiej ptyty i odseparowanych osiedli doméw

jednorodzinnych z dala od srédmiescia,

- niedostatek atrakcyjnych przestrzeni publicznych,

- zbyt duze kwartaty zabudowy w centrum — utrudniona dostepnos¢ do terenéw we wnetrzach.
B. Komunikacja i funkcjonowanie

- rzadka sie¢ ulic obstugujgcych centrrfum,

- duzy udziat indywidualnego ruchu samochodowego,

- zte funkcjonowanie niektorych przestrzeni publicznych.
C. Inne istotne uwarunkowania

- starzenie sie spoteczenstwa,

- ciggle jeszcze niski poziom tozsamosci lokalnej,

- 2ty stan nieruchomosci w zabytkowym centrum.

Szanse

A. Kompozycja
- wytworzenie przestrzeni publicznych w srédmiesciu na bazie istniejgcej typologii przestrzennej,

- budowa Nowego Centrum todzi scisle powigzanego z zabytkowa czescig todzi,

- dogeszczenie obszaru $rédmiescia (poprzez uzupetnienie istniejacej zabudowy oraz uwolnienie
niedostepnyc*\ dotad obszaréw inwestycyjnych w historycznym centrum) alternatywnie: wykorzystanie
pustych przestrzeni na tworzenie terendw zieleni zwiekszajacych ich dostepnos¢ w centrum,
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- rewitalizacja obszaru centrum (w oparciu o zachowang w duzej mierze zabudowe i jasng typologie
przestrzenng),
- przestrzenne okreslenie granic urbanizacji (gwarantujgce racjonalne gospodarowanie zasobami Miasta
i zachowanie terenéw zielonych),
- zatrzymanie procesu rozrostu przestrzennego Miasta w zwigzku z kryzysem ekonomicznym oraz
demograficznym.
B. Komunikacija i funkcjonowanie
- wykorzystanie nadzwyczajnej dostepnosci miasta — autostrady, drogi ekspresowe, Kolej Duzych Predkosci
- rozwdj zintegrowanego transportu publicznego, przeorientowanie transportu indywidualnego na mniej
energochtonne $rodki,
- dogeszczenie obszaru potozonego wewnatrz kolei obwodowej poprzez wykorzystanie istniejacej
infrastruktur\} i zmniejszenie wydatkéw Gminy,
- przywrdcenie wielofunkcyjnosci centrum — uzupetnianie brakujacych typow ustug,
- tworzenie przystankow przesiadkowych wyposazonych w parkingi typu park&ride,
- zagwarantowanie miejsc postojowych w garazach wielopoziomowych w centrum i uwalnianie przestrzeni
dla potrzeb pieszych, rowerzystéw i zieleni.
C. Inne istotne uwarunkowania
- uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
- podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej centrum,
- zatrzymanie absolwentow todzkich uczelni poprzez zapewnienie miejsc pracy i poprawe jakosci zycia,
- budowa kolei $rednicowej, |
- racjonalne wykorzystanie strategicznych terenédw bedgcych w posiadaniu Gminy.

Zagrozenia

A. Kompozycja
- dalsze rozpraszanie zabudowy (m.in. w wyniku inwestycji w oparciu o wydane decyzje o warunkach

zabudowy do czasu wejscia w zycie planu ogdlnego wyznaczajacego granice obszaréw uzupetnienia
zabudowy),
- postepowanie degradacji centrum,
- pozbycie sie terendw strategicznych z gminnego zasobu nieruchomosci.
B. Komunikacja i funkcjonowanie
- realizacja kolejnych zamierzen infrastrukturalnych (gtéwnie drogowych), nieuwzgledniajgcych rzeczywistych
potrzeb Mias}a i nierespektujacych uwarunkowan przestrzennych,
- pogtebienie 'niekorzystnych proceséw podziatu funkcjonalnego,
- obnizanie sie jakosci zycia,
- wolne tempo inwestycji kolejowych (kolej duzych predkosci, tunel srednicowy),
- zwiekszenie udziatu samochodowego transportu indywidualnego.
C. Inne istotne uwarunkowania
- sytuacja geopolityczna utrudniajaca pozyskiwanie nowych inwestycji,
- postepowanie procesu wyludniania sie Miasta oraz starzenie sie spoteczenstwa,
- odptyw wykwalifikowanej sity roboczej do innych miast.

!
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3.  Opis Strefy Wielkomiejskiej, Obszaru Wspétczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej
oraz Osiedli, Terenédw Przemystowych i Niezurbanizowanych.

STREFA WIELKOMIEJSKA. !
W skrdcie:

Strefa Wielkomiejska — wyznaczona w oparciu o zakres przestrzenny zabudowy historycznej:
- stanowi tozsamos¢ todzi;

- zostata uksztattowana w formie kwartatowej zabudowy kamienicznej oraz przylegtych jej
zespotéw fabrycznych, parkéw i ogroddw;

- wymaga dynamizacji inwestycji uzupetniajagcych i remontowych oraz przeprowadzenia
procesu rewitalizacji.

Opis. |

Strefa Wielkomiejska jest wartoscig kulturowag z racji struktury urbanistycznej i wyrazu
architektonicznego, jest bowiem ostatnim ogniwem naturalnej ewolucji miast. Jest rdwniez
forma Miasta najbardziej optymalna.

Jej charakter decyduje o tozsamosci Miasta. Jest najstarszg strukturg miejska todzi,
najlepiej uksztattowang urbanistycznie, zawierajgcg najwiecej okazatych budynkdéw
mieszkalnych i fabrycznych oraz regularnie i najpetniej zabudowanych kwartatow.

Zageszczanie zabudowy, opt&malne ze wzgleddw ekonomicznych, z czasem stworzyto
niewystarczajgce parametry dostepu Swiatta stonecznego. Ten aspekt byt najsilniej
krytykowany przez urbanistéw i architektéw modernistycznych. Ten jeden parametr stanat
w opozycji (i zwyciezyt) wobec niezliczonej ilosci innych sktadowych — ktére kryta (i kryje)
w sobie miejska urbanistyka ,tradycyjna”?’ — takich jak:

» Zrozumiata i czytelna dla wszystkich artykulacja architektoniczna;
» Jasny podziat na przestrzen publiczng i prywatng;
» Ksztaltowanie przestrzeni publicznej poprzez pierzeje i dominanty.

Zgodny z powyzszymi zasadami rozwdj miast zostat przerwany awangardg lat 20-30 XX
wieku, ktérej ideowe przestanie zostato wyposazone w site sprawcza totalitarnych systemow,
jednak todz w okresie miedzywojennym, jako kapitalistyczne Miasto, obronita sie przed tym
zjawiskiem 28,

Podczas wojny £édzZ nie byta obiektem bombardowan. Dzieki temu historyczna tkanka
miasta nie zostata naruszona. Przetrwaty nie tylko kamienice wraz z cze$cig wyposazenia, lecz
rowniez przemyst z parkiem maszynowym, dzieki czemu tddz stata sie sitg napedowa
odbudowujace;j sie Polski.

Dopiero po wojnie, wskutek dziatan dyktatury ustroju socjalistycznego, modernistyczna
destrukcja Miasta rozwineta sie rﬁa petng skale, ale centrum todzi dotkneta na szczescie
w minimalnym stopniu, dzieki czemu wiekszos¢ jego struktury pozostata zachowana.

27 Zwana rowniez ,.klasyczna”.
28 Wyjatek stanowig modernistyczne osiedla zlokalizowane poza obszarem centrum, takie jak Montwitta-
Mireckiego czy osiedle przy ulicy Bednarskiej.
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Strefe Wielkomiejskg cechuje zrozumiata i czytelna dla wszystkich artykulacja
architektoniczna np.: fasada — manifestacja przed publicznoscig; oficyna — ostona prywatnosci;
brama — wejscie, wyjscie; witryna — zaproszenie, informacja, wybujate detalowanie -
bogactwo, znaczenie, tozsamos¢; ogrod i podwdrko — zacisze i miejsce integracji.

W ramach rezimu urbanistycznego (ulice, pierzeje, zabudowa kwartatowa, place,
podwdrka) wystepuje tu bardzoéduie zroznicowanie jezyka architektury (rézny wystroj
elewacji, rézna skala i funkcja budynkow, rézna tektonika utworzonych przestrzeni) — jest
to efekt ewolucyjnego narastania Miasta rozwijajgcego sie wedtug tradycyjnego schematu. To
on buduje niepowtarzalng rodznorodnos¢ i specyfike miejska, czyni miasto ciekawym
i wyjatkowym. Struktura tworzona, w zmiennych proporcjach, przez: reguty prawne, obyczaje,
przypadek, ekonomie, kataklizmy, hossy i upadki, itd. jest ,niepodrabialna”. Jezeli przetrwata,
stanowi wartos¢ sama w sobie. 1l0$¢ czynnikdw w niej zawartych, tworzacych krajobraz wrecz
naturalny (zwany miejskim), jest niepoliczalna?®. W takiej sytuacji pozostaje jedynie chronienie
,tego” co jest, bo nie wiadomo, co jeszcze dobrego w ,,tym” sie kryje.

Duze zageszczenie zabudowy wymaga dyscypliny przestrzennej oraz oczywistych
(jednoznacznych) separatoréw (budynek, parkan, rysunek posadzki itp.). Utatwiajg one
orientacje i porzadkujg, w naturalny sposdb, zachowania uzytkownikdéw, ale takze chronig
strukture wtasnosci, ktora jest jedng z fundamentalnych zasad spotecznych.

t6dZ posiada ogromne zasoby obiektow zabytkowych, ktdrych koncentracja wystepuje
wtasnie w Strefie Wielkomiejskiej.

Granica.

Strefa obejmuje obszar zabudowy wielkomiejskiej -  kwartatowej zabudowy
kamienicznej, uksztattowanej w todzi do roku 1939, przylegte jej zespoty fabryczne oraz parki
i ogrody (vide mapa na stronie 22).

Powierzchnia Strefy Wielkomiejskiej wynosi 1400 ha; jest zamieszkata przez 21%
populacji Miasta.

Przestrzen Publiczna.
Opis w rozdziale Ill. 9.
Funkcje.

Strefa Wielkomiejska charakteryzuje sie duzym zageszczeniem ,funkcji miejskich”,
zaréwno lokalnych, jak i metropolitalnych (handel, ustugi, administracja, kultura, rekreacja,
funkcje mieszkaniowe, kultura, edukacja etc.) — w czytelnej strukturze porzadkujgcej place
i ulice.

Wiekszo$¢ definicji opisujgcych istote Miasta mowi, iz jest to struktura o duzym
zageszczeniu mozliwosci zaspokajania roznych potrzeb aktywnosci oraz dajgca jak najszersza

22 W ogromnej czesci sg one jeszcze nienagwane i niezrozumiate (chod to przeciez pare tysiecy lat ewolucji miast),
ale z catg pewnoscig liczniejszych i wainiejszych od ,parametru naswietlenia”. Owe bogactwo ciggle jeszcze,
niestety, ma tylko jedno bardzo nieprecyzyjne okreslenie: ,genius loci” — ,duch miejsca”. Co okresla stopier
nierozpoznania, pomimo licznych préb oraz pracy licznych grup naukowcéw i praktykow).
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mozliwos$¢ spotkan miedzyludzkich w przerdznych konfiguracjach jakosciowych, ilosciowych
i celu. Istotne’jest, aby funkcje te nie byty realizowane w oderwaniu od funkcji mieszkaniowe;j.

Obszar Strefy Wielkomiejskiej jest wyposazony w dobrze rozwinietg sie¢ infrastruktury
i jest najlepiej obstugiwany przez komunikacje miejska.

Zielen.

Zielen w Strefie Wielkomiejskiej wystepuje w postaci dobrze zagospodarowanych
parkdw miejskich, zielonych placdw publicznych, nielicznych szpaleréw drzew wzdtuz ulic na
obrzezach strefy, enklaw zieleni we wnetrzach kwartatow.

Parki miejskie s3 cennymi f)rzestrzeniami publicznymi, nalezy je zatem szczegdlnie
chronic i dba¢ o uzupetnienia zieleni wysokiej i sezonowe;.

Nalezy zwiekszy¢ dostepnos¢ do enklaw zieleni wewnatrz kwartatéw, poprzez wigczenie
ich w system nowych przestrzeni publicznych. Konieczne jest uporzadkowanie tej zieleni
i nadanie jej charakteru skweréw miejskich.

Istniejace szpalery drzew nalezy zachowywac i uzupetniaé, a tam gdzie jest to mozliwe
wprowadzac nowe.

OBSZAR WSPCI’.CZESNEGO ROZWOJU STREFY WIELKOMIEJSKIEJ.

W skrdcie:

Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej — wyznaczony w oparciu o zakres
terendw potoznych blisko centrum, w obszarze kolei obwodowej:

- wymagajacych kierunkowego rozwoju, przeksztatcen i uzupetnien funkcji miejskich;

- oferujacych korzystne warunki inwestowania w oparciu o najlepiej rozwiniete sieci obstugi
Miasta np. infrastrukture, komunikacja, etc.;

- umozliwiajagcych nowe inwestowanie w zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,
ksztattowang przy czytelnym podzjale na przestrzen publiczng i prywatng z duzym udziatem
zieleni.

Opis.

Otacza Strefe Wielkomiejskg. Jest bardziej zréznicowana, niz Strefa Wielkomiejska.
Obejmuje tereny, ktorych urbanizacja byta rozpoczeta przed Il wojng Swiatowq i ktére
stanowity rodzaj przedmies¢ i dzielnic ubozszych. Zazwyczaj posiada tkanke zabudowy mniej
wartosciowej historycznie. Jest rezerwa dla bardziej swobodnego inwestowania w obszarze
centrum. Wieksza czes$¢ Obszaru Wspatczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej znajduje sie
wewnatrz kolei obwodowej. Obszar Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej posiada
bardzo zréirjicowana strukture. Znajdujg sie tu zaréwno zatozenia zwartych osiedli
jednorodzinnych, o genezie przed- i miedzywojennej, niekompletna zabudowa pierzejowa,
zatozenia fabryczne, willowe oraz osiedla blokowe, zaréwno socrealistyczne z lat ’50, jak
i wielkoptytowe z lat ’'70. Strefa posiada znaczne rezerwy potencjalnych terenow
inwestycyjnych oraz zielonych i ogrodow dziatkowych.
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Definicja granicy.

Granica strefy jest oparta o przebieg kolei obwodowej przy uwzglednieniu planowanych
tacznic kolejowych (vide mapa na stronie 22).

Powierzchnia Obszaru Wspétczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej wynosi 4 403 ha;
jest zamieszkgfa przez 36% populacji Miasta.

Przestrzen publiczna.

W Obszarze Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej zauwazalny jest czesty brak
jasnego podziatu na przestrzen publiczng i prywatng. Pojawia sie rowniez fenomen przestrzeni
potpublicznej — faktycznej przestrzeni prywatnej, funkcjonujacej jednak jak publiczna, czyli
podwdrka zatozen osiedli socrealistycznych, ktore sg dostepne nie tylko dla mieszkarcow.
Zjawisko jest to szczegdlnie niekorzystne przestrzennie (i w konsekwencji spofecznie)
w przypadku, gdy struktura zabudowy nie tworzy nawet umownych granic przestrzeni
prywatnej — brak pierzei i zdefiniowanych przestrzennie dziedzincdw — dla wolnostojgcych
blokéw w uktadach rownolegtych (rzedowych).

Dla poprawy jakosSci przestrzeni publicznej konieczne jest czytelne zdefiniowanie
przestrzenne granic pomiedzy przestrzenig publiczng a prywatng poprzez odpowiednie
ksztattowanie zabudowy (w szczegdlnych przypadkach uzupetnionej ogrodzeniami) tworzgcej
pierzeje ulic, placow, skwerdw itd. oraz prywatnych podwoérek. Umozliwi to uzupetnienie
zabudowy o obiekty wielofunkcyjne, gwarantujgce atrakcyjno$¢ przestrzeni publicznych
i pobudzajgce przedsiebiorczos¢ mieszkancow.

Funkcja. |

Podobnie do rdznorodnosci zabudowy Obszar Wspdtczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem funkcjonalnym. To zréznicowanie
rzadko wynika z przemieszania funkcji w obrebie kwartatéw czy pojedynczych posesji, tylko
z istnienia wielu monofunkcyjnych jednostek — szczegdlnie osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych. Jest to stan, ktéry nalezy przetamacé poprzez stworzenie warunkéw do
wprowadzania funkcji uzupetniajgcych — ustug, podstawowego handlu, przestrzeni
publicznych itp. |

Obszar Wspotczesnego Roz&voju Strefy Wielkomiejskiej jest wyposazony w dobrze
rozwinietg infrastrukture i obstugiwany przez komunikacje miejska, co zapewnia jego
odpowiednie powigzanie ze Strefg Wielkomiejskg i stwarza korzystne warunki
do inwestowania.

Zielen.

W Obszarze Wspdiczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej znajduje sie duza ilos¢
zieleni urzadzonej w postaci parkow miejskich, skweréw oraz szpalerow drzew przyulicznych,
ktére nalezy uzupetniaé w sposdb systematyczny.

Odrebnym aspektem jest zielen chaotyczna, zlokalizowana na niezagospodarowanych
terenach. Przy',/ wprowadzaniu nowych inwestycji nalezy wykorzystac te zasoby, wprowadzajgc
enklawy zieleni w oparciu o istniejacy drzewostan tak by tworzyty zespoty porzadkujgce
i dopetniajgce przestrzen miejska.
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Ponadto przez Obszar przebiegajg doliny rzeczne, ktére nalezy chroni¢ jako
niezabudowane uzytki zielone.

OSIEDLA, TERENY PRZEMYStOWE | NIEZURBANIZOWANE.

W skrdcie:

Osiedla, Tereny Przemystowe i Niezurbanizowane —wyznaczone w oparciu o zakres terenow:
- zawierajacy@h elementy o zakoriczonym procesie urbanizacji (osiedla wielorodzinne);

- obszary zabudowy rezydencjonalnej (do uzupetnien istniejgcych uktadow);

- obszary przeznaczone pod inwestycje logistyczne, przemystowe i magazynowe;

- obszary niezurbanizowane (do zachowania i ochrony).

Opis.
Osiedla, Tereny Przemystowe i Niezurbanizowane posiadajg bardzo zréznicowang zabudowe
i sposéb uzytkowania przestrzeni. Znaczna ich cze$¢ znajduje sie w poczatkowej fazie
urbanizacji — chaotyczna zabLQdowa przedmies¢ czyli niekontrolowana zabudowa
jednorodzinna, sktadowo-magazynowa, przemystowa (wymagajgce zorganizowanych
uzupetnien) oraz w zakonczonej fazie urbanizacji — monofunkcyjne osiedla mieszkaniowe
(wymagajace zachowania obecnych warunkéw mieszkaniowych uznanych za najkorzystniejsze
w granicach administracyjnych todzi, bez dogeszczania zabudowy w przypadku braku
rownoczesnego zapewnienia dostepu do obiektow infrastruktury spotecznej typu szkotfa
podstawowa i obszaru zieleni publicznej).

Wystepujg tu rédwniez obszary cenne przyrodniczo, istotne ze wzgledu na system
ekologiczny Miasta, ulegajgce powolnej degradacji poprzez nieuzasadniong presje
inwestycyjna,.co niesie szkode dla catego organizmu miejskiego.

Definicja granicy.

Granicg zewnetrzng sg granice administracyjne todzi, zas wewnetrzng granica Obszaru
Wspotczesnego Rozwoju Strefy Wielkomiejskiej (vide mapa na stronie 22).
Powierzchnia Osiedli, Terendw Przemystowych i Niezurbanizowanych wynosi 23 704 ha;
jest zamieszkata przez 46% populacji Miasta.

Przestrzen publiczna.

Przestrzen publiczng, w tym pbszarze stanowig: ukfad drogowy (w tym parkingi), place
towarzyszace zespotom mieszkalnym, skwery, lasy miejskie i parki.

W obszarach uzupetniajacych zauwazalny jest brak jasnego podziatu na przestrzen
publiczng i prywatng. Wyjatek stanowig osiedla domkdéw jednorodzinnych, gdzie wtasnosé
prywatna jest najczesciej jasno wydzielona, trudno jednak w tym przypadku mdowic o miejskiej
przestrzeni publicznej.

Wiekszos¢ dostepnej przestrzeni w osiedlach mieszkaniowych to wspominana juz
przestrzen potpubliczna — faktyczna przestrzen prywatna, funkcjonujgca jednak jak publiczna,
czyli nienazwana przestrzen miedzy wolnostojgcymi budynkami zatozen osiedli zabudowy

wielorodzinnej, ktore sg dostepne nie tylko dla mieszkaricow.
!
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Jakosé przestrzeni publicznej jest tu mierzona, w sposdb odmienny niz w centrum,
¥
dostepem do terendw niezabudowanych, zielonych oraz rekreacyjnych a nie funkcji
o charakterze metropolitarnym czy ponadlokalnym.

Funkcja.

Osiedla, Tereny Przemystowe i Niezurbanizowane sktadajg sie z duzych jednostek
monofunkcyjnych — mieszkaniowych wielo- i jednorodzinnych, przemystowych oraz
rekreacyjnych.

Docelowo, czytelnie oddzielonymi, gtdwnymi funkcjami terenu powinny by¢: rekreacja
w terenach zielonych usytuowanych w sgsiedztwie jednostek mieszkalnych, funkcje
produkcyjno T przemystowe, oparte na potaczeniach transportowych (kolejowych i ringu
autostrad), 'parki technologiczne oraz zabudowa jednorodzinna, realizowana
w uporzadkowany sposob i z poszanowaniem zasad fadu przestrzennego.

Dla czesci istniejgcej zabudowy sie¢ infrastrukturalna jest odpowiednio rozwinieta.
Ze wzgledu na budowany ring autostrad i wymogi rozwoju przemystu i biznesu rozbudowa tej
sieci powinna by¢ odpowiednio ukierunkowana dla realizacji celéw strategicznych Miasta,
wynikajacych z korzystnego pofozenia komunikacyjnego. Zdrugiej strony koszty
wprowadzania nowych sieci na potrzeby rozproszonej zabudowy jednorodzinnej,
rezydencjonalnej oraz oderwanej od Miasta wielorodzinnej, ze wzgledu na odlegtosci i niska
gestosc¢ zaludnienia, sg ponad ekonomicznie sity Miasta i nie lezg w dobrze pojetym interesie
publicznym. W zwigzku z powyzszym, nalezy zdyscyplinowaé te zabudowe, aby nie
powodowata koniecznosci budowania infrastruktury.

Zielen.

Ze wzgledu na wystepowanie obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo nalezy
dotozy¢ wszelkich staran, aby tereny te byty odpowiednio chronione, by mogty stuzy¢
wszystkim mieszkancom Miasta i przysztym pokoleniom. Nalezy do nich przede wszystkim Las
tagiewnicki z jego otuling, Park Krajobrazowy Wzniesien tddzkich, unikatowy uktad
krajobrazowo| - urbanistyczny Nowosolnej, tereny wolne od zabudowy oraz doliny rzeczne.

Ogrodki dziatkowe przeniesione w ten obszar z obszaru Wspdtczesnego Rozwoju Strefy
Wielkomiejskiej powinny znalez¢ sie w odpowiednio wyznaczonych strefach, ktére stang sie
buforami zieleni miedzy osiedlami. Jedyna zabudowa, ktéra bedzie mogta sie tam pojawic to
budynki rekreacji indywidualnej.

|
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4.  Woyniki konsultacji spotecznych zatozen do aktualizacji dokumentu.
Najwazniejsze przyjete wnioski (wgrowadzone do finalnej czesci dokumentu):

» Utrzymanie celdw strategicznych Strategii Przestrzennej 2020+, w tym celu gtéwnego
tj. zréwnowazone miasto kompaktowe, czyli rozwdéj Miasta ,,do wewnatrz”.

» Wprowadzenie czwartego celu strategicznego tj. DalEKOwzrocznos$é, Zielone miasto
z historig, budowanie miasta odpornego na wyzwania zdrowotne i klimatyczne,

w kontekscie ilosci i jakosci zieleni szczegdlnie w Strefie Wielkomiejskiej, sposobu
zagospodarowywania przestrzeni publicznych, koniecznosci podejmowania dziatan
zabezpieczajacych Srodowisko, poprzez ochrone wod i zabezpieczenie jej zrodet,
podejmowanie dziatan majgcych wptyw na czystosé powietrza, jak stosowanie
niskoenﬁisyjnych zrédet ciepta, kontynuacje wymiany starych piecy, stosowanie
niskoemisyjnych srodkéw transportu.

» Potrzeba dalszego rozwoju siatki drogowej, arterii drog umozliwiajgcych szybkie
przemieszczanie sie pomiedzy dzielnicami jak i wjazd/wyjazd z Miasta oraz potfgczen
lokalnych, rozprowadzajacych ruch zwtaszcza w Strefie Wielkomiejskiej.

» Potrzeba racjonalnego rozwoju sieci drég rowerowych, rozbudowy systemu
w granicach miasta oraz zapewnienia bezpiecznych potgczen z gminami sgsiednimi.
Drogi rowerowe powinny byé- projektowane w sposdb zapewniajgcy bezpieczenstwo
ich uzytkownikom (ograniczahie liczby punktéw kolizji z samochodami).

» Usprawnienie i rozbudowa linii i tras tramwajowych.

Y

Rozwdj transportu zbiorowego oraz potgczenie go i skoordynowanie z kolejg

obwodowag, tunelem srednicowym, a takze z kolejg funkcjonujgca w obrebie todzkiego

Obszaru Metropolitarnego.

» Podkreslenie zarowno aspektu materialnego, jak i spotecznego zagadnien zwigzanych
z rewitalizacja.

» Zwrdcenie uwagi na aspekt humanizacji przestrzeni osiedli mieszkaniowych.

{ 2 EWODNICZACY
Rafly Miejskiej w ELodzt
L3

Durg LAY <
Batiosz Domaszewicz
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