RADA MIEJSKA
w kodz;i

UCHWALA NR LXXXVI1/2653/24
RADY MIEJSKIEJ W L.ODZI
Z dnia 21 latego 2024 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Go$ciniec, autostrady Al oraz
poludniowej granicy miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samotrzadzie gminnym (Dz.U. 2z2023r. poz. 40, 572, 14631i1688) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust..1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U, z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), Rada
Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi polozonej wrejonie ulic: Kolumny
i Gosciniec, autostrady Al oraz potludniowej granicy miasta Lodzi, zwanego dalej ,,planem”,
wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego w skali 1:2 000, stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji, zapisanych wplanie, inwestycji =z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie  z przepisami o finansach  publicznych, stanowiacego
zafacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustale ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” uchwalonego uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr L1I/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.

§ 3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego, w planie

nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspoétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, a takze obszardéw osuwania sig
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania ptzestrzennego wojewddztwa;
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5) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ jako:

1) dach plaski — dach o spadkach potaci do 15°

2) elektrownia sloneczna ~ budowle bedacg instalacjas odnawialnych Zrédet energii
stanowigcy systemy fotowoltaiczne wraz z towarzyszgcg infrastruktura;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej
lub innego ciggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa sie glowny wjazd [ub wejscie
na te dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okre$lajaca czgsé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest sytuowanie budynkow, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementdw wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasdw, werand i ogrodéw zimowych,

d) podziemnych cz¢édei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin elewacyjnych oraz zewnetrznych
elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe —
wylaeznie w przypadku budynkow istniejgcych;

7) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzgdzenia, atakze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta
Yodzi;

8) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane i urzadzenia budowlane oraz zagospodarowanie
tworzace caloé¢ funkcjonalng, okredlone ustaleniami planu na danym terenie
odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére przewaza na danej dziafce, przy
czym wymog ten nie obowigzuje w przypadku realizacji drég wewngtrznych,
infrastruktury technicznej i wéd powierzchniowych,

b) przeznaczenie uzupelniajade — przeznaczenie, kibre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe na danej dzialce, aw przypadku drég wewnetrznych, infrasiruktury
technicznej i wod powierzchniowych — przeznaczenie, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe w danym terenie;

9) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi nicruchomodéci lub ich czesci, oznaczone
numerem i symbolem;

10) uchwata - ninicjsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

11) ustawa — ustawe zdnia 27marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznic
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

13) wysokos$é zabudowy — okreslona w metrach wysokos¢ obiektu budowlanego mierzong
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkdw — do najwyzszego punkftu pofaci dachu;

14) zabudowa istniejaca — budynek istniejacy w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynek
posiadajgcy w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach odrgbnych zzakresu prawa
budowlanego.

|
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2. Okredlenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadniefi
przewidzianych ustawa lub przepisami odrebnymi przywolanymi w treci uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposdb okres§lony w ustawie lub wtych przepisach, aw przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendéw z uwzglednieniem:
a) zachowania iochrony elementéw systemu ekologicznego Miasta, wtym lasow
i korytarzy ekologicznych,
b) ochrony terenow otwartych peligcych funkcje klimatyczno-biologiczna,
2) w zakresie przeznaczenia terenéw — zakaz lokalizacji punktéw zbierania i przetwarzania
odpadow, w tym ztomu,
3) wysokosé zabudowy dla ob1ektow budowlanych — maksimum 30 m, o ile w ustaleniach
szczegOlowych nie ustalono i 1naczej

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzm%ywac na srodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie dotyczgcych:

a} drog,

b) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

¢} zabudowy systemami fotowoltaicznymi,

d) urzadzen wodnych, melioracji oraz obiektéw mostowych,

¢) zalesien;

2) dopuszczenic lokalizacji mikroinstalacji, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych

z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

3) w zakresie ochrony i ksztattowania krajobrazu i zieleni:

a) nakaz zapewnienia ciggtosdei korytarza ekologicznego, wskazanego na rysunku planu,
w zakresie swobodnego przeplywu mas powietrza oraz migracji roslin i zwierzat,

b) zakaz likwidowania 1iniszczenia zadrzewien nadwodnych, zwyjatkiem dziatan
wynikajagcych z potrzeby zapewnienia przeptywu wod powierzchniowych, a takze
budowy, odbudowy, utrzymania iremontéw lub napraw urzadzen wodnych oraz
prawidlowego funkcjonowania istniejgcej infrastruktury technicznej;

4) w zakresie ochrony wod:

a) nakaz utrzymania rzeki Ner Jhko cieku otwartego,

b) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych wykorzystanie lub retencjonowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do odbiornika na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia $ciekow
oraz prawa wodnego, a takze budownictwa,

c) zakaz:

- stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie wynikaja z dziatan
na rzecz ochrony przyrody albo racjonalnej gospodarki wodne;j,

- wykonywania robét polegajacych na zasypywaniu i likwidacji cickéw, stawéw oraz
rowow spetniajacych role odbiornikéw wdd powierzchniowych z dopuszezeniem ich
przebudowy i rozbudowy spowodowanej realizacjg inwestycji celu publicznego;

1d: 38B6D5C6-2EA8-4310-AC83-C0ASCT363F63. Podpisany Strona 3



5)w zakresie gospodarki wodnej iodprowadzania $cickéw - nakaz stosowania
kompleksowych rozwiazah poprzez realizacje urzadzefi infrastruktury technicznej odbioru
wod opadowych iroztopowych dla terenéw obstugi podréznych lub autostrady
IKDA-KOO i 2KDA-KOO oraz terenu autostrady 1KDA;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi i gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia dla nieruchomoscei miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia
odpaddéw stalych, z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku
w Gminie,

b) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig - zakaz zmiany uksztaltowania terenu
za wyjatkiem niwelacji niezbgdnych do realizacji inwestycji z zakresu: infrastruktury
technicznej, drég, obiektow mostowych, urzgdzen wodnych oraz rekultywacii.
Ww. dopuszczone inwestycje nalezy wykonaé w taki sposob, aby zapewnié swobodny
przeplyw wod powodziowych,

¢)na obszarach w granicach korytarza ekologicznege polozonych poza obszarami
szczegllnego zagrozenia powodzig - zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu,
ktore powodowalyby zmiang rzednej wysokosciowej terenu o wigeej niz 0,5 m
w stosunku do rodzimego gruntu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji
inwestycji z zakresu: infrastruktury technicznej, drdg, obiektow mostowych, urzadzen
wodnych oraz rekultywacji; |

7) w zakresie ochrony obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi — w granicach
obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat), oznaczonego na rysunku planu:

a) zakaz skladowania igromadzenia: $ciekéw, nawozdéw naturalnych, srodkéw
chemicznych, a takze innych materialéw, ktdre moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku i unieszkodliwiania odpadow,

b) dopuszczenie lokalizacji: drég wewngtrznych, ciagéw pieszych lub drég rowerowych,
infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych lub obiektéw mostowych, zgodnie
z ustaleniami planu;

8) w zakresie ochrony powictrza — zakaz stosowania indywidualnych Zrédet zaopatrzenia
w cieplo powodujacych emisjg substanciji przekraczajacg dopuszczalne normy;

9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji infrastruktury
technicznej powodujacej przekroczenie  dopuszezalnych  pozioméw  pol
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony érodowiska, w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa;

10) w zakresie ochrony przed halasem — istniejaca zabudowe:

a) mieszkaniowa jednorodzinng zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,

b) zagrodowg zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie okreslonych jako ,tereny
zabudowy zagrodowej” 1

— w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
1) wskazuje sie na rysunku planu granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:
a) na ktérych prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz
na 10 lat),
b) na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na
100 lat);
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2) wprowadzenie regulacji dotyczgcych sposobu zagospodarowania terenéw na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig, zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony wod oraz ochrony przed powodzig.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw niernchomosci;
2) szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
. na wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terendw.

2. Parametry dzialek powstalych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci,
okre$lone wustaleniach szczegolowych dla terendw, nie obowiazujg dia dzialek gruntu
wydzielanych pod drogi i infrastrukture techniczng.

§ 9. Ustala si¢ szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi we wskazanych na rysunku
planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu:
220kV, 110kV i 15kV;

2) zakaz tworzenia hald inasypow we wskazanej na rysunku planu strefie ograniczen
w lokalizacji hatd i nasypdw;

3) w przypadku likwidacji infrastruktury, o ktdrej mowa w pkt. 1, ustalenia dotyczace strefy
ochronnej oraz strefy ograniczenn w lokalizacji hald i nasypdw nie obowiagzuja;

4) caly obszar planu obejmuje powierzchnia ograniczajaca zabudowe (BRA) od lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN), z wylaczeniami oraz mozliwoscig uzyskania odstgpstwa od
wymogdéw dotyczacych powierzchni ograniczajacych zabudowg, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu lotnictwa;

5) granice  stref  ochronnych  zwigzanych  zograniczeniami wzabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania
na $rodowisko dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii
o mocy przekraczajacej 100kW pokrywajg sie z liniami rozgraniczajacymi terendw od
1PEF-RN-ZN do 9PEF-RN-ZN.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdow
komunikacji:
1) element ponadregionalnego ukfadu komunikacyjnego stanowi teren autostrady 1KDA
(autostrada Al);
2) uktad komunikacyjny, stuzacy obstudze ruchu z terenow przylegtych, stanowia:
a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 6KR,
b) drogi wewngtrzne niewyznaczone na rysunku planu,
¢) drogi zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem;
3) polaczenie ukiadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z zewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym zapewniajg tereny komunikacji drogowej wewnetrznej od 1KR do 6KR
oraz drogi zlokalizowane poza granica obszaru objgtego planem.

§11.1.Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej:

1) wyposazenie terenow w infrastrukturg techniczng w oparciu o istniejace systemy, ich
przebudowe i rozbudowe a takze budowg nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji nowej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako podziemne;,
z wylgczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 110kV  lub
wyzszym, stacji transformatorowych oraz elementéw infrastruktury technicznej, ktdre
jedynie jako nadziemne moga petni¢ swojg funkcje.
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2. Okresla sig¢ warunki powigzafi infrastruktury technicznej na obszarze planu z ukfadem
zewnetrznym:
1) podstawowe zrddto zaopatrzenia w wodg — magistrale wodociagowe GORNA;
2) podstawowy odbiornik sciekdw — kolektor VII;
3) podstawowy odbiornik wdd opadowych iroztopowych — rzeka Ner, zagospodarowane
W miejscu powstawania;
4) podstawowe zroédlo zaopatrzenia w gaz:
a) gazociag $redniego cisnienia Dn 63 zlokalizowany w ul. Kolumny,
b) gazociag niskiego ci$nienia Dn 160 zlokalizowany w ul. Kolumny;
5) podstawowe zrodio zaopatrzenia w energie elektryczng — Rejonowy Punkt Zasilania:
EC-4 110/15kV.

§ 12. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej okresleniu oplaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

§ 13. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenow: '
1) autostrady 1KDA;
2) obstugi podréznych lub autostrady 1IKDA-KOQ i 2KDA-KQOO.

§ 14. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terendéw wyznaczonych w planie, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdlowe dla terenow

§ 15. 1. Dla terenéw: IPEF-RN-ZN, 2PEF-RN-ZN, 3PEF-RN-ZN, 4PEF-RN-ZN,
SPEF-RN-ZN, 6PEF-RN-ZN, TﬁEF—RN-ZN, S8PEF-RN-ZN i 9PEF-RN-ZN obowigzujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafi.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obshugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokos¢ elektrowni sfonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych omocy wigkszej niz moc
mikroinstalacji, oktérych mowa w przepisach odrgbnych zzakresu odnawialnych
zrédet energii,

b) wprowadza sie siref ograniczenn w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktorej
obowiazuje zakaz lokalizacji systeméw fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istnicjacej
ustala sie:
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1} dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie  rozbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na nastgpujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynk6w gospodarczych i garazy facznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gidéwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie;
3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istnicjgcej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy tgcznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkdéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
¢) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym spadku glownych polaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie.
5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatki — minimum 3 000 m?;
2) szerokoé¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego — minimum 50 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenéw: IRN-ZN, 2RN-ZN i3RN-ZN obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: |
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkéw.
4. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejacej
ustala sie:
1) dopuszczenie remontu i przebudowy;
2) dopuszezenie  rozbudowy inadbudowy istnicjacej zabudowy — mieszkaniowej
jednorodzinnej na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,
- budynkéw gospodarczych i garazy facznie — maksimum 50 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,
¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku giéwnych polaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;
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3) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na nastgpujacych
warunkach:
a) powierzchnia zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m2,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy lacznie — maksimum 700 m?,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,
- budynkdw gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kacie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

4) dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt. 2 i 3, nie dotycza budynkéw oraz czgsci budynkow
polozonych w granicach korytarza ekologicznego oraz obszar6w szczegOlnego zagrozenia
powodzia, oznaczonych na rysunku planu.

5. W zakresie szczegolowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) powierzchnig dziatki — minimum 3 000 m2;

2) szerokos$¢ frontu dziakki wzdluz pasa drogowego — minimum 50 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu 1ZN cbowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi
produktow naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala si¢ — zakaz lokalizacji budynkow.
4, W zakresie szczeg6lowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dziatki - minimum 700 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz pasa drogowego — minimum 20 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

§ 18.1.Dla terenu 1WS obowiazuja ustalenia zawartc Ww kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig¢ przeznaczenie podstawowe — teren wod
powierzchniowych érédladowych.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen wodnych oraz obicktow
mostowych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 19. 1. Dla terenéw: 1L, 2L i 3L obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren lasu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
3) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacej infrastruktury techniczne;j.
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§20.1.Dla terenéw 1KDA-KOO i2KDA-KOO obowiszuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach ninigjszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autostrady lub obsiugi podréznych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren parkingu,
d) teren stacji paliw ptynnych,
e)teren infrastruktury technicznej — =z wykluczeniem terendéw: magazynu gazu
i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy —maksimum 0,05,
b) intensywnos¢ zabudowy — minimum 0,02 maksimum 0,08,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$é budynkéw — maksimum 8,0 m,
b) dachy plaskie.

§21.1.Dla terenu 1KDA obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny autostrady;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terendw:
magazynu gazu, obstugi produktéw naftowych i gospodarowania odpadami.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) klas¢ A — autostrada;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objgtego planem — zmienng
od 53,9 m'do 81,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzet
w rejonie skrzyzowan i wezléw, zgodnie z rysunkiem planu.

§22.1.Dla terenéw: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR i6KR obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren infrastruktury technicznej — wylgcznie budowle.
3. W zakresie warunkéw i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig szerokosé
w liniach rozgraniczajacych w granicach obszaru objgtego planem:
1) 1KR — zmienng od 4,2 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) 2KR - zmienng od 8,1 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3} 3KR — zmienna od 2,1 m do 2,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) 4KR — zmienna od 2,2 m do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) 5KR —zmienna od 2,0 m do 3,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) 6KR — zmienng od 1,9 m do 4,2 m, zgednie z rysunkiem planu.
4. Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie obejmuja lokalnych poszerzen
w rejonie skrzyzowai, zgodnie z rysunkiem planu.
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. Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych
mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zalgcznik Nr 4 do uchwaty.
§ 24. Wykonanie uchwaly powi'erza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Eodzkiego. _
- e Przewodniczacy -
¢ iejskiej W Lodzi
e @mﬁf‘/

ASZEWSKI

/

o g
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|Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXXXVII/2653/24
Rady Migjskiej w Lodzi

z dnia 21 lutego 2024 r. ‘
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWA
AUTOSTRADY A1 ORAZ POLU DNIOWE
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ISZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W RE

WYRYS 1 WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO M
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NR VI/215M19 Z DNIA 6 MARCA 2018 R. ORAZ NR LII/1605/21 Z DNIA 22 GRUDN!A 2021 R.
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JONIE ULIC KOLUMNY | GOSCINIEC,

1:2000

ASTA LODZI USTALENIA OBOWIAZUJACE
IEJSKIEJ] W £ODZI

GRANICE QOBSZARU OBJETEGQ PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIJ LUB ROZNYCH ZASADAGH

L

ZAGOSPODAROWANIA
blowanych Ghbwmych Zbiamikow LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRAGZALNE

1 A

AR AT TEREN ELEKTROWNI SLONECZNES LUB ROLNICTWA Z ZAXAZEM ZABUDOWY LUB ZIELEN!

9 =1 NATURALNE

fwa kullurowego, archsologia TEREN ROLNICTWA 2 ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELEN| NATURALNE

konserwatarekin schpony P 4
fologicznz)

- TEREN LASOW
homunikacyjnego

iy drog | ulic publiczaych TEREN ZIELENI NATURALNE)

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

JRMACYJINE
hwietrzne linia eliktroenergelyczne
. 220KV, 400KV

niowa, skanali -3

ki rzok | clekéw A-KQO} TEREN AUTOSTRADY LUB OBSLUGI PCDROZNYCH

TEREN AUTQSTRADY

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE) WEWNETRZNE)

- = —
=]

STREFA OGRANICZER W ZABUDOWIE

KORYTARZ EKOLOGICZNY

i

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWOTZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZ! JEST WYSOKE { WYNOS| 10% [RAZ NA 10 LAT)

OBSZAR S2CZEGOLNEGO ZAGROZENIA FOWODZIA NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWG
WYSTAPIENIA POWODZ! JEST SREDNIE | WYNOS) 1% (RAZ NA 100 LAT)

STREFA OGHRONNA GD NAPOWIETRZE! LINII ELEKTROENERGETYCZNE: 220KV, 110KV § 15kV

STREFA DGRANICZEN W LOKALIZACJI HALD | NASYPOW

I

™ / OZNACZENIA INFORMACYJNE

[ CALY QBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANICACH GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYGH
¥ NR 401 "NIECKA LODZKA

1 ORSZAR, NA KTORYM PRAWDCPODOBIERSTWO WYSTARIENIA POWODZI JEST

NISKIE | WYNOS!0,2% (RAZ NA 500 LAT)

GRANICE ZESPOLL PRZYRODNICZO-KRAIOBRAZOWEGO "ZRODLA NERU"
KORYTARZ EKOLGGICZNY POZA OBSZAREM OPRAGOWANIA
WN 220kV
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAIECIA 220KV - ISTNIEJACA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTRDENERGET‘!’CZE WﬁKﬂ 1S- z#&a

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA

I HIEN
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KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA - ISTNIEJACA

|

GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA - ISTNIEJACY

GAZOCIAG NISKIEGT CISNIENIA - ISTNIEJAGY

GAZOGIAG SREDNIEGO CISNIENIA - PRZEBIEG POSTULOWANY
WODOCIAG ROZDZIELCZY - ISTMIEJASY

WODOCIAG ROZDZIELCZY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL DESZCZOWY - PRZERIEG POSTULOWANY

KANAL SANITARNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL SANITARNY TLOCZNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW - LOKALIZACJA POSTULOWANA

B

RYSUNEK FLANU ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPH MAPY ZASADNICZES OPATRZONES PODFISEM
ELEKTRONICZINYM PRZEZ PANIA PAULINE ANTCZAK Z LODZKIEGO OSRODKA GEODEZJ!
W EODZ! W DNIU 03.01.2023. PODPIS ZWERYFIKOWANCQ PO2YTYWNIE

Pafstwowy Uklad Wapdlrzednych Geodezyinych 2000, PL-2000, sirefa VI

MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNA W +ODZI

Aesktcp LOTD PRACOVNL jpp
= 80 - 418 Léd$, al. Tadeusza Kodcluszki 19 tel. (42) 626-75-00, {42) 680-75-01

MIEJSCOWY| PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA GZESCI OBSZARU MIASTA LODZY
POLOZONEJ W REJONIE ULIC KOLUMNY | GOSCINIEC, AUTOSTRADY A1 ORAZ POXUDNIOWE)

GRANICY MIASTA LODZ|
ZESPOL AUTOREKE:
/| BYREKTOR WPU WEODZ: mgr in. arch. Magdalenz Talar - WiSnlewska
] ZASTEPCA DYREKTORA: mgr inZ, arch. Paulina Gérska
STRUKTURA PRZESTRZENNA:  |mgr Aleksandra Kraszewska
mar Jakub Obraydawski
+| KOMUNIKAGIA: myr inz, Marek Grughala
| EnERGIA, GO/ GAT: In2, Marak Bubiak
WODKAN: mgr inz, Monika Meackier
s
,-’J FREEOMIGT RYSUNEK PLANU
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K "/ nrye. 4 LodE, luty 2024 «. |skala 1:2000
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USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

LIME ROZGRANIGZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNAGZENIULUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARCWANIA

LINIE ZABUDOVYY NIEPRZEKRACZALNE

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNEJ LUB ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ZIELENI
NATURALNEJ

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABLDOWY LUB ZIEL ENI NATURALNEJ

TEREN LASOW

TEREN ZIELENI NATURALNE)

TEREN WOD POWIERZGHNIOWYCH $RODLADDWYGH
TEREN AUTCSTRADY
TEREN AUTOSTRADY LUB OBSLUGI PODROZRYCH
TEREN KGMUNIKAG) CROGOWE) WEWNETRZNE)

|

STREFIJ.OGRAN! GZEN W ZABUDOWIE

KORYTARZ EKCLOGICZNY

OBSZAR SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWCDZIA, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENS TWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST WYSOKIE | WYNOS! 10% (RAZ NA 10 LAT)

0BSZAR SZCZEGOLNEGC ZAGROZENIA POWODZIA NA KTORYM PRAWDCPODOBIERSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE I WYNOSH 1% (RAZ NA 100LAT}

STREFA OCHRONNA OD NAPOWIETRZE LINI ELEKTROENERGETYGZNES: 220KV, 110KV i 15kY

STREFA OGRANICZEN W LOKALIZAC. HALD | NASYPOW

OZNACZENIA INFORMACY.JNE

CALY OBSZAR PLANU ZNAJDUJE SIE W GRANIGAGH GLOWNEGO ZBIORNIKA WD PODZIEMMYCH
NR 401 "NIECKA LODZKA"

OBSZAR, NA KTORYM PRAWDOPORDBIENSTWO WYSTAPIEN!A POWODZIJEST
NISKIE | WYNGS!1 0,2% {RAZNA 500 LAT)

1
: @ GRANICE ZESPOLU PREYRODNISZO-KRAJOBRAZOWEGD *ZRODLA NERU
E KORYTARZ EXOLOGICZNY POZA DBSZAREM OFRACOWANIA
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA Z20KV - ISTNIEJACA
NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYGZNA WYSOMIEGO NAPIECIA 110kY - ISTNISJACA
NAPOVAETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGT NAPECIA - ISTNIEJACA
KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGD NAPIECIA - ISTNIEIAGA
GAZOCIAG SREDNIEGO CISMIENIA « ISTNIEJACY
GAZOCIAG MSKIEGE CISNIENIA - ISTMIEJACY
GAzoml\G SREDNIEGO CISMIENIA - PRZEBIEG POSTULOWANY
WODOCIAG ROZDZIELCZY - ISTNIEJACY
WODOCIAG ROZDZIELCZY - PRZEBIEG POSTULOWANY
KANAL DESZCZOWY - PRZEBIEG POSTULOWANY
KANAL SANITARNY - PRZEBIEG POSTULOWANY

KANAL SANTARNY TLOCZNY - PRZEBIEG POSTULCWANY

PRZEPOMPOWNIA SGIEKOW - LOKALIZACJA POSTULOWANA
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Zatacznik Nr 2

do uchwaly Nr LXXXVII/2653/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektn plann wniesionych w zwigzku
z wylozeniem do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszatu miasta
Y.odzi potozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniee, autostrady Al oraz poludniowej
granicy miasta Lodzi zostal wylozony do publicznego wgladu wokresie od
28 grudnia 2023 r. do 19 stycznia 2024 r., W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczgeych projekiu planu, tj. do dnia 2 lutego 2024 r. wplyneto 11 uwag. Ziozone uwagi
zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji. Prezydent Miasta Lodzi
zarzadzeniem rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Zadna zuwag nie zostata
uwzgledniona. Rada Miejska w Lodzi postanawia przyjaé nastepujacy sposob rozpatrzenia.

UwagaNr1

— wplyneta 25 stycznia 2024 1.,

— zlozona przez Pana . Pania . -

— dotyczy dziatki nr 148 w obrebie G4-57, przy ulicy Kresowych Stanic w Lodzi,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 148,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;j.

Tres¢ uwagi:

Jestesmy wlascicielami tej nieruchomosci od 2006 roku. Przedmiotowg nieruchomosé
zamierzamy zagospodarowaé w fen sposéb, iz planujemy na niej wybudowaé zespol
18 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych. Aktualnie, zostal zlozony wniosek o warunki
zabudowy dla przedmiotowej mieruchomosci, wcelu sfinalizowania  zamiaru
zagospodarowania dziatki. Z uzyskanych informacfi wynika, ze praystgpujgc do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic. Kolumny iGosciniec, Autostrady Al oraz
poludniowej gramicy miasta Lodzi, po jego uchwaleniu wykorzystanie przedmiotowej
nieruchomosci w sposéb przez nas zaplanowany bedzie utrudniony, czy tez wrecz
niemozliwy. Zaznaczyé pragniemy, ze regularnie oplacamy podatek od nieruchomosci
i cheielibysmy przedmiotowq nieruchomos$¢ uzythowac zgodnie Ze swoimi zamierzeniami.
Planowane zabudowanie przedmiotowej nieruchomosci z pewnoSciq nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na Srodowisko. Poza tym w bliskim sqsiedztwie dziatki, znajdujq si¢ budynki
mieszkalne.

Przystepujgc  zatem do Sporzgdzania  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego W opisanym  rejonie, wnosimy o uwzglednienie  w opracowaniu
zaplanowanego przez nas sposobu uzythowania iwykorzystania nieruchomosci objetej
przedmiotowym planem. Jest to dla nas na tyle istotna sprawa, bowiem w tym kierunku
poczynilismy odpowiednie dzialania prawne i poniesliSmy koszty z tym zwigzane.

Z tych wzgleddéw wnosze jak powyiej.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. [5ust. l ustawy  zdnia = 27marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...} zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi
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sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, Ze
wUstalenia studium sq wigiqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plandw
miejscowych”, Przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest w obszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
iNr LII/1605/21 zdnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi strefe terenéw wylaczonych spod
zabudowy iujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”, Majgc zatem na uwadze wymdég zachowania zgodnosci ustalen
planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego
obszaru w Studium uwaga nie moze byé uwzgledniona. Podkreslic nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkdéw dla rozwoju terendow
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Uwaga Nr 2

— wptyngta 30 stycznia 2024 r.,

— zlozona przez Panig’

—dotyczy dziatki nr 196/1 wobrgbie G-57, przy ulicy Ksigeia Jeremiego
Wiéniowieckiego ,,Jaremy” w Lpdzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, ww. dziatka nr 196/1,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tres¢ uwagi:

WwW zwigzku z obwieszczeniem o mozliwosci skladania uwag do sporzgdzanego
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla czefci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz poludniowej granicy
miasta Lodzi, zgodnie z art, 17 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity 2022 v. poz. 503, 1846, 2185, 2747)
zwracam sig z prosbhq o zmiang przeznaczenia dzialki ew. 196/1 obreb G-57 z terendw
rolnych pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.

Powyisza dzialtka polozona jest wlodzi na granicy zgming Andrespol przy
ulicy Wiktora Czajewskiego w obregbie Stroza. Przy dzialce po stronie gminy usytuowany
Jjest wodocigg, kabel energelyczny niskiego napigcia oraz gazocigg Sredniego cisnienia.
Uzbrojenie to zostalto zrealizowane dzigki inicjatywie Komitetow Spolecznych (z myslq
o przysziej zabudowie tego terenu), przy wspotudziale Gminy £6d% oraz Gminy Andrespol.
Wszystkie strony partycypowaly w kosztach tej inwestycji. Po stronie obrebu Stréza dzialki
zabudowane sq budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, aplan miejscowy powyiszy
teren przeznacza pod zabudoweg mieszkaniowq jednorodzinng. W Lodzi przy ulicy Ksigcia
Jeremiego Wisniowieckiego ,, Jaremy” zrealizowane sq budynki mieszkalne jednorodzinne.
Oscienna Gmina Brdjce teren sysiadujgey z ww. dziatkq przeznacza w swoim studium pod
. tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug komercyjnych”. Taka
zabudowa istnieje jui na lym obszarze, jak rowniet zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna. Przeznaczenie dziatki 196/1 pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng
spowodowaloby réwniez wyrdwnanie z istnigjqgcq i powstajqcqg linig  zabudowy
zlokalizowanej pomigdzy ulicg Kolumny aulicq Ksigcia Jeremicgo Wisniowieckiego
wJaremy” (zabudowa na terenie pominigtym w przystgpieniu do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Kolumny i Gosciniec, autostrady Al oraz poludniowej granicy
miasta Lodzi,

W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 pkt 2) przyfmuje sig
rownorzednie tad przestrzenny oraz zrowmowaiony rozwdf za podstawe dzialan przy
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ustalaniu zasad zagospodarowania i zabudowy terendw, ajednoczesnie stanowi gléwng
warto$é, ktéra jest podstawq dziatan w planowaniu przestrzennym. Lad przestrzenny, jako
stan réwnowagi jest réwnie: jednym zelementéw zréwnowaionego rozwoju,
aw odniesieniu  do  architektury  iurbanistylki, zréwnowazonego  planowania
i projektowania. Zgodnie z art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w punkcie I okreslono, co to jest ,tad przestrzenny”. Jest to lakie uksztattowanie
Drzestrzeni, kidre tworzy harmonijng calosé ovz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach
wszelkie  uwarunkowania i wymagania  funkcjonalne,  spoleczno-gospodarcze,
Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne, Powyisze pozwala stwierdzié, ze
wykorzystanie dziatki ew. 196/1 pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng, zamknie caly
uklad urbanistyczny tworzqc jeden zespét zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zaroéwno po stronie gminy Andrespol, jak i miasta Eodzi,

Nalezy tez zwrdci¢ uwage, 2e ustawowa definicja tadu przesirzennego zawiera pojecia
niedookreslone (nieostre), odnoszqgce sig do ukiadow nienormatywnych, a wige do regut
wynikajgcych z wiedzy naukowej i prakiyki, a nie z przepiséw prawa. Niemniej pojecie tad
przestrzenny — z faktu istnienia definicji legalnef nalesy rozpatrywaé ioceniaé szeroko,
w perspektywie zdecydowanie przekraczajgcej urbanistyczno-architektoniczny punkt

widzenia. Zachowanie tadu przestrzennego jest obowigzliem prawnym, ktéry powinien byé -

wypetniany przy podejmowaniu wszelkich dzialan i formulowaniu rozstrzygnieé organu
dziatajgcego w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego,

Prosze o pozytywne rozpatrzenie wniosku.”,

Prezydent Miasta Lodzi nie pnwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postﬂnowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. 15ust. l ustawy  zdnia  27marca  2003r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(..) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru obfetego planem (...)”. Jednoczeénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych”. Przedmiotowa nieruchomoé¢ polozona jest wobszarze, ktory
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi (uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej w¥odzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021r1.) stanowi strefe terendw wylaczonych spod
zabudowy 'i ujety jest jako tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo,
oznaczone symbolem ,,0”. Majgc zatem na uwadze wymdg zachowania zgodnosci ustaleri
planu miejscowego z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego
obszaru w Studium uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendw
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

Uwaga Nr 3

— wplyneta 2 lutego 2024 ¢..

— zlozona przez Paristwa N

— dotyczy dziatki nr 139/66 w obrgbie G-57, przy ulicy Ks. Wisniowieckiego ,,Jaremy”
w Lodzi; ponadto z tredci uwagi wynika, ze dotyczy ona réwniez dzialek nr 139/45, 139/65
i dalszych potozonych w linii réwnoleglej do trasy Al,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 139/66,
obreb (G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tres¢ uwagi:
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» W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgee.

a) teren komunikacfi drogowej wewngtrznej,

b) teren infrastruktury technicznej — z wykluczeniem terendw: magazynu gazu, obstugi
produktéw naftowych i gospodarowania odpadami,

c) teren lasu.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatfowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw,

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50%;

3) wysokosé elektrowni stonecznej — maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcyi:

a) dopuszczenie lokalizacji urzgdzeh fotowoltaicznych o mocy wigkszej niz moc
mikroinstalacyi, o kiérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych Zrédet
energii,

b) wprowadza sig strefe ograniczer w zabudowie, oznaczong na rysunku planu, w ktérej
obowiqzuje zakaz lokalizacyi systemdéw fotowoltaicznych.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy istniejgcej
ustala sig:

1) dopuszczenie remontu i przebudowy;

2) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej na nastgpujgeych warunkach.

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 m?,

- budynkéw gospodarczych i garazy tgeznie — maksimum 50 m?,

b) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — maksimum 4,5 m,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych potaci
dachowych oraz o kqcie nachylenia do 45° lub dachy plaskie;

3) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na
nastepujgcych warunkach: :

a) powierzchnia zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 150 w?,

- budynkdw gospodarczych, inwentarskich i garazy tqcznie — maksimum 700 m?,

b) wysokosé zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych — maksimum 10,5 m,

- budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazy — maksimum 8,0 m,

¢) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o jednakowym spadku gléwnych polaci
dachowych oraz o kqcie nachylenia do 45° lub dachy plaskie.

5. W zakresie szczegdlowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchnig dziatki ~ minimum 3 000 m%;

2) szeroko$¢ frontu dziatki wzdluz pasa drogowego — minimum 50 m;

3) kqt polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 90°.

Nasza dziatka jest polojona bezposrednio przy granicy obszaru objetego projektem
planu, jest to ostatnig dzigtka objeta projekiem planu.
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3. Proponowany sposéh zagospodarowania: wylgczenie naszej dziatki nr 139/66 spod
projektu planu 1j. przesunigcie granic obszaru objetego planem tak, aby nie obejmowat on
naszef dziatki 139/66 (ewentualnie: wylqezenie spod projektu planu oprécz dzialki
nr 139/66 rowniez dziatek 139/45, 139/65 i dalszych polozonych w linii réwnoleglej do
trasy Al), 4j. cofniecie granicy obszaru objgtego planem w kievunku trasy Al o szerokosé
naszej dziatki 139/66 (ewentualnie: o szerokosé wskazanych powyzej dziatek).

Ewentualnie: proponowany sposéb zagospodarowania to MN tereny zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Przedmiot uwagi: 'i

Planowane zmiany (ktdre kwestionufemy) sq sprzeczne z obowiqzujgcymi przepisami
prawa, w tym w szczegolnosci z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawgq Kodeks postgpowania administracyjnego, ustawq Kodeks cywilny i Konstytucjg RP
chronigce prawo wlasnosci.

L. Wskazaé¢ wpierw nalezy, ze dziatka 139/66, obreb G-57, £6dz ul, Ks. Wisniowieckiego
wJaremy”, ktora jest naszq wlasnoscig, powstata w wyniku podziotu terenu dziatki 139/44
dokonanego decyzig nr (...} (w wyniku podziatu dziatki nr 139/44 powstaly dziatki o nr:
139/65, 139/67, 139/68, 139/70). {...).

Dia wczesniejszej dziatki nr 139/44 (przed ww. podzialem) Prezydent Miasta Lodzi
wydat decyzje nr (...) ustalajgeq warunki zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie
zespolu budynkdéw jednorodzinnych (do 7 budynkow} wraz z niezbednym uzbrojeniem
terenu iupzqdzeniami budowlanymi, Prezydent Miasta Lodzi wskazal w decyzji, ze
sgsiednie nieruchomosci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 139/62) sq
zabudowane, warunek dobrego sgsiedztwa jest speiniony. Zaakceptowal pozyskane
warunki PGE (...). Prezydent Miasta Lodzi, wydajgc te decyzje wskazal, iz integralng
cze$é decyzji stanowi analiza urbanistyczng, zgodnie z ktorq ,,Na obszarze poddanym
analizie wystgpuje zabudowa o podobrej funkcji (1. zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna), ktérva pozwala na okreslenie wymagan dot. nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskainikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. (..) nieruchomos$é przy ul. Kolumny zlokalizowana jest
w poblizu granicy Miasta na obszarze zabudowanym. (...)

Przed zakupem dokonalismy dokladnej weryfikacfi terenu, zamdwilismy dodatkowo
internetowy raport o terenie z 25.11.2021 v. dot. dziatki nr 139/66. Wsréd pozyskanych
danych nie bylo jakiejkolwiek informacji o tym, azeby przeznaczenie czy sposob
zagospodarowania naszej dziatki moglyby wulec zmianie (Raport z25.11.2021v.
w zalgezeniu).

Na te dziatke nr 139/66 uzyskalismy w dniu 18.02.2022 v. warunki zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbgdnym uzbrojeniem terenu i urzqdzeniami budowlanymi (decyzja nr ...). Prezydent
Miasta Eodzi wskazal w decyzji, ze sgsiednie nieruchomosci (dz. nr 139/38, 139/40,
139/62, 139/2) sq zabudowane, warunek dobrego sgsiedztwa spelniony. Zaakceptowat
pozyskane przez nas warunki PGE (...). Prezydent Miasta Lodzi, wydajgc tg decyzje
wskazal, is integralng czesé decyzji stanowi analiza urbanistyczna,, zgodnie z ktdrg ,,Na
obszarze podanym analizie wystgpuje zabudowa o podobnej funkcfi (Y. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna), ktéra pozwala na okreslenie wymagan dot. nowef zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech iwskainikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. (...) nieruchomosé przy ul. Kolumny zlokalizowana jest
w poblizu granicy Miasta na obszarze zabudowanym”.

Dziatke 139/66, obreb G-57, E6dé ul. Ks. Wisniowieckiego ,Jaremy” z udziatem
w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139727, 139/28, 139/30) nabylismy
19.04.2022v. (...).

4
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Przeznaczenie terenu w projekcie planu jest niezgodne istoi w sprzecznosci z ww.
decyziami WZ iwydanymi pozwoleniami na budowe, istniejgcym sposobem
zagospodarowania terenu dziatki nr 139/66, jak izagospodarowaniem terenu
w bezposrednim i dalszym sqsiedztwie.

Przeznaczenie -naszef dziatki nr 139/66 dla celéw projektu planu (teren elekirowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej oraz przeznaczenia
uzupelniajgeego: teren komunikacji drogowej wewngtrznej; teren infrastruktury
technicznej — z wykluczeniem terenéw: magazynu gazu, obstugi produkiow nafiowych
i gospodarowania odpadami; teren lasu), objecie nas obszarem projektu planu, stanowi
zbyt daleko idgcq, nieuzasadniong, ingerencje w prawa wiasciciela. Takie przeznaczenie
oznacza, iz nasza dziatka zostanie przeznaczona dia ww. celéw, co wigzaé sig bedzie m.in.
z zakazem zabudowy, pomimo wydania przez Prezydenta Miasta Lodzi ww, decyzji
o warunkach zabudowy — w stosunku do naszej dziatki oraz do dziatek bedgcych zaréwno
w bezposrednim, jak idalszym sgsiedztwie. Brak jest racjonalnego uzasadnienia, aby
naszg dziatke obejmowaé projektem planu, aby na terenie naszej dziatki nr 139/66
zakazywaé lokalizacji budynkow w sytuacji aktualnego sposobu zagospodarowania
okolicznych terendw, gdzie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Niedopuszezalnym jest bowiem, azeby Prezydent Miasta Lodzi — z jednej strony wydawat
decyzjg o WZ oraz wskazywal, iz:

- sgsiednie nieruchomosci (dz. nr 139/38, 139/40, 140/5, 141/1, 142/5, 139/62, 139/2) s5q
zabudowane oraz e zgodnie z analizq urbanistyczng ,Na obszarze podanym analizie
wystgpuje zabudowa o podobnej funkcji (1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), kidra
pozwala na okreslenie wymagap dot. nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcyi,
parametréw, cech i wskaznilkiéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ferenu.
(..) nieruchomosé przy ul. Kolumny zlokalizowana jest w poblizu granicy Miasta na
obszarze zabudowanym”.

- a nastgpnie z drugiej strony zaprzeczal sam sobie i dokonywat zmiany przeznaczenia
i zagospodarowania dziatki wprowadzajge m.in. zakaz lokalizacfi budynkow, czyli
odbierajgc nam wezesniej przyznane prawa, wskazujge wbrew temu, co wezesniej podat, iz
,,(...) obszar ten jest pozbawiony zabudowy (...), ,zaproponowane w planie rozwigzania
przestrzenne ifunkcjonalne sq wynikiem analizy obecnego stanu zagospodarowania
obszaru oraz potrzeb rozwojowych tej czgsci Miasta”, ,w projekcie planu uwzgledniono
ochrong  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenéw  poprzez  ulrzymanie
dotychczasowych funkcji (...)". |

Powyzsze prowadzi do utraty zaufania obywateli do orgamow Panstwa, stanowi
naruszenie zasady poglebiania zaufania obywateli do organdw Panstwa.

Tymczasem ani nasza dziatka, ani dziatki w bezposrednim i dalszym sgsiedziwie nie sq
terenami aktywnymi przyrodniczo, ani uiythowane rolniczo. Sq to odlogi rolne, ziemia
klas IV-VI. Nie sq to w zadnej mievze obszary Kuczowe dla systemu przyrodniczego. Zas
pokrycie terenu na naszej dziatce jest ro§linnos$é trawiasta, kilka drzew to samosiejki. Zas
pokrycie terenu w promieniu 200m jest: roSlinno§¢ trawiasta oraz zabudowa
Jednorodzinna, W rejonie naszej dzialki nr 139/66 brak tez doliny rzecznej — wystgpuje ona
po drugiej stronie autostrady Al i to w wighszej odleglosci od drogi, niz nasza dziatka.

Powyzsze stanowi faktyczne zagospodarowanie ww. terenu, kidre to zagospodarowanie
podlega ochronie prawnej.

W bliskim sqsiedztwie naszej dziatki jest MOP Wisniowa Gora, cztery restauracje
McDonald’s, stacje paliw czy zewngirzna sitownia, plac zabaw, stacje do ltadowania
samochodéw elektrycznych, skiep itd., jak réwniez domy jednorodzinne (wybudowane jak
i w frakcie realizacji), co konsekwentnie jest pomijane.

;
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Tak powazna ingerencia w prawo wilasnoci, jak ta dokonana w stosunku do nasze
dzialki w projekcie planu, wnie jest w zaden sposéb uzasadniona inie jest racjonalna,
w Zaden sposob nie jest proporcjonalna w stosunku do celow, ktdrych osiggnigciu ma
stuzyé. Jak juz wskazaliSmy, zalozenia, z ktorych wyszedt organ, co do aktualnego
zagospodarowania terenu, jego funkcji ipotrzeb rozwojowych, sq blgdne. Analiza
wykonana zostata w sposéb nieprawidlowy i prowadzi tym samym do blgdnych wrnioskow.

IL. Projekt pomija uwarunkowania przestrzenne terenu ovaz faktyczne przezmaczenie
zaréwno naszej dziatki nr 139/66, jak i okolicznych nieruchomosci. Najblizsza sqsiedzka
okolica, wtym bezposrednio gramiczgca znaszq dziatkg jest zabudowana domami
Jednorodzinnymi oraz trwajgcymi inwestycjami polegajgcymi na budowie domdw
Jednorodzinnych.

Nadto w najblizszej okolicy wybudowano stacje paliw plynnych wraz z czescig
handlowg, restauracig McDonald’s, MOP Wisniowa Gora, sitownig zewngtrzng, plac
zabaw, stacje do fadowania samochodoéw elektrycznych. MOP, stacje paliw oraz
restauracje McDonald’s znajdujqg si¢ po obu stronach autostrady. (dokumentacja
zdjeciowa w zalgczeniu). .

I tak, wg wiedzy skladajgcych uwagi wydano nastgpujgce pozwolenie na budowe
i zrealizowano nastgpujqce inwestycje: (...).”

Skladajacy uwage wskazali w tym miejscu 11 decyzji o pozwoleniu na budowsg.

.Nadto pozwolenie na budowg domu jednorodzinnego wydane réwniez na rzecz dziatki
wr 139/24, 139/68 oraz na rzecz 139/67.

W najblizszym otoczeniu znajdujg sie rowniez: sklepy, stacje paliw, myjnia, bankomat,
10 przystankow autobusowych, paczkomat czy cztery restauracje McDonald’s.

Powyzsze $wiadczy o niedopuszczalnym réznicowaniu sytuacii prawnej wiascicieli
nieruchomosci irazqcym naruszeniu konstytucyjnie zagwarantowanych zasad réwnosci
wobec prawa oraz réwnego traktowania przez organy wiadzy publicznej. Stanowi
naruszenie  zasady poglebiania  zaufania  obywateli do organdw  Parstwa
(art. 32 Konstytucji RP, art. 8 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego).

Majgc powyisze na wwadze, nie uwzgledniono wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2,
w tym w szczegdlnosci pkt. 1, la, 6, 7, 10oraz ust. 3i 4, art. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokonana przez Miasto analiza obecnego stanu
zagospodarowania obszary, funkcje czy potrzeby rozwojowe sq wadliwe. Organ w Zadnej
mierze nie zwazyt interesow prywatnych, w tym naszych.

Dziatka o nr ew. 139/66 polozona jest wzdluz drogi stanowigcej czytelnie wyodrgbniong
Jednostke przestrzenng. Zamierzeniem jest ich zagospodarowanie w formie zabudowy
Jjednorodzinnej o sposobie i charakterze zagospodarowania zblizonym do juz istniejgcego
w bezposrednim sgsiedziwie (co, opisano powyzej), nie zas wykorzystanie ww. terendéw do
celéw rolniczych ipozostalych wskazanych w projekcie planu. Nalezy stwierdzié, iz
ustalenie przeznaczenia dia ww. dziatki jako tereny zabudowy mieszkaniowef
Jednorodzinnej (czy wylgczenie naszej dziatki spod gramic obszaru projektu planu)
stanowiloby komtynuacje tozsamej fumkcji jut istniejgcef na dziatkach bedgcych
w bezposrednim, jak idalszym sqgsiedziwie. Stanowiloby przestrzenne nawiqzanie
i uzupelnienie zabudowy.

Nie ulega waqtpliwosciom, ze przeznaczenie dziatki onr ewid 139/66 dla celéw
mieszkaniowych (pozostawienie dziatki nr 139/66 poza gramicami obszaru objgtego
planem) bedzie stanowito czytelne uzupelnienie jednosthi funkcjonalno-przestrzennej.
Ponadto zgodnie zart 1ust 4pkt. 41it. aupzp uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq ovaz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez dgienie do planowania ilokalizowania nowef zabudowy
W sposéb stanowiqcy uzupelnienie juz istniejqcej zabudowy.
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IIL. Blgdnie ~ w projekcie  planu  nie uwzgledniono  szczegdlnych — warunkow
zagospodarowania oraz ograniczeri w uzytkowaniu wynikajgcych z przebiegu aktualnie
wystepujqcej infrastruktury technicznej (jak i przysziej, powstadej wwyniku lokalizacji
inwestycji na dz. nr 139/66). Od granicy naszej dziathi znajduje si¢ napowietrzna linia
energetyczna niskiego napigcia 175 m, za$ gaz, swiatlowéd, prgd znajdujq sie w ulicy
dojazdowej, kidref jestesmy wspotwilascicielami — dziotki nr 139/25, 139/28, 139/27,
139/30. Zakupilismy wudzialy wdrodze po to, aby zrealizowa¢ budowe domu
Jednorodzinnego wraz z niezbgdnq instalacjg techniczng, zgodnie z wydang decyzjg o WZ.
Jak wskazaliSmy, na dziatke nr 139/66 uzyskalismy wdniy 18.02.2022r. warunki
zabudowy dla inwestycji polegajqcej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbednym uzbrojeniem tevenu i urzgdzeniami budowlanymi (...). Prezydent
Miasta Lodzi zaakceptowal pozyskane przez nas warunki PGE z23.12.2021vr. (...) —
okolicznosci te bezzasadnie zostaly pominigte (w zalgczeniu). Nadto zostaly wydane
warunki przylgezenia (...) — réwniez dla naszej dziatki ibezposrednio sgsiadujgcych
(w zatqczeniu).

Argumentacja z pkt. I-I1l i w tym przypadku pozostaje aktualna.

W przypadku wylgczenia naszej dziatki nr 139/66 spod projektu planu . przesunigcia
granic obszaru objgtego planem tak, aby nie obejmowal on naszej dziatki nr 139/66
(ewentualnie réwniez dziatek o nr 139/45, 139/65), tj. cofnigcia granicy obszaru objetego
planem w kierunku trasy Al o szerokosé naszej dziatki (ewentualnie réwniez wskazanych
dziatek) wydaje sig, iz uwzgletnienie szczegblnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu wynikajqcych z przebiegu aktualnie wystepujqcej infrastruktury
technicznej (jak i przysziej, powstatej w wyniku lokalizacji inwestycji na dz. nr 139/66)
nie bedzie konieczne.

IV. Tak jak wskazalismy, dziatke nr 139/66, obreb G-57, Eodz ul. Ks. Wisniowieckiego
wJaremy” z udzidlem w drogach dojazdowych (dz. nr 139/69, 139/25, 139/27, 139/28,
139/30) nabylismy 19.04.2022r.(...).”

Sktadajacy uwage przytoczyli w tym miejscu dane na temat otrzymanego kredytu.

. Nasz interes prawny i uprawnienia zostang w ogromnym stopniu naruszone, poprzez
tresé uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jesli zostanie uchwalony plan zgodnie z projektem, zmieniajgc nasze przeznaczenie
i sposob zagospodarowania dziatki, bank cofnie nam kredyt i bedziemy zobowigzani do
niezwlocznego zwrotu calej kwoty kredytu wraz zkosztami, ewentualnymi karami
i odsetkami. Nie posiadamy takich Srodkow.

Rozumiemy, ze Miasto projektujgc taki plan wziglo pod uwage w swoim budzecie
koniecznosé naprawienia naszej szkody, ktéra zostanie nam wyrzgdzona w wyniku
uchwalenia planu i konieczno$¢ wyplaty na naszq rzecz kwoty ok. 200.000 PLN wraz
z karami i ewentualnymi odsetkami dla banku. Czy Miasto jest w stanie zrealizowac
planowang w planie infrastrukturg i posiada Srodki pozwalajgce na wyplate odszkodowan
z tytulu ww. poniesionych szkéd przez wlascicieli nieruchomosSci, jak réwniez z tytutu
spadku  wartosci  nieruchompsci w wyniku rozwigzah  przewidzianych W planie
przestrzennym? Brak zmiany ustaleri planu bedzie réwnoznaczny z odpowiedzialnosciq
odszkodowawczg Miasta, co winno byé wykazane w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia przedmiotowego planu, ktora stanowi podstawg dla Prezydenta Miasta Lodzi
oraz Rady Miejskiej wZodzsi do S$wiadomego podjecia decyzji o uchwaleniu
przedmiotowego planu.

V.Ze wzgledu na przytoczong powyief argumentacfg ifakiyczne uwarunkowania
dotyczqce dziatki nr ew. 139/66 iokolicznych terendw zwracamy si¢ o uwzglednienie
naszych uwag."”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.
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Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. 15ust. 1 ustawy  zdnia  27marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przcstrzenhym »(..) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia  studium sq wigigce dla organdw gminy przy sporzgdzaniu plandéw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodniec ze Studium uwarunkowan
i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej wLodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefe terenéw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymodg zachowania zgodnosci ustalet planu migjscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okre$lonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze byé uwzgledniona, Podkreslié nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu niejest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

Odnoszac si¢ do trefci uwagi dotyczace] wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, Ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obliguja do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sa warunki okreslone w ww, ustawie, niezaleznie od
ustalei Studium uwarunkowar} Ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylaczenia terendw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach,
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowigzujageym Studium kierunkami polityki
przestrzennej.

W zwigzku zpowyzszym, atakze zuwagi na to, Zze pozostate watki poruszone
w uwadze nie dotycza ustalefi planu miejscowego, nie moze by¢ ona wtym zakresie
uwzgledniona ze wzgledow formalnych. Nalezy bowiem zauwazyé, Ze zgodnie
z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...} ".

Uwaga Nr 4

— wplyngla 5 Jutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 1.),

— zlozona przez Pania

— dotyczy dziatek nr 139/65 1139/66 w obrebie G-57, przy ulicy Ksigcia Jeremiego
Wisniowieckiego ,,Jaremy” w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 139/65
i 139/66, obreb G-57 sg przeznaczone na tereny elektrowni slonecznej lub rolnictwa
z zakazem zabudowy lub zieleni naturalne;.

Tresé uwagi:

» Przedmiot uwagi:

1. Brak uwzglednienia,  wlprojektowanym planie wczesniej wydanych warunkow
zabudowy.

Uzasadnienie

Do dziatki gruntu, polozonej przy ul. Kolumny, ul. Ksigcia Jeremiego Wisniowieckiego
wJaremy”, obrgb G-57, o nr ewid. 139/44 (bedqcej mojq wiasnoscig) w dniu 03.12.2020 r.
Prezydent Miasta Lodzi wydal decyzje o warunkach zabudowy Nr (...) dla inwestycji
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polegajgcej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (do
7 budynkéw), wraz z uzbrojeniem terenu i urzqdzeniami budowlanymi (w tym kanalizacji
i studni), przewidzianych do realizacji w Lodzl, przy Kolumny 615.

Aktualnie proponyje sig, aby czesé tef dziatki wylqezyé z prawa zabudowy i przeznaczyé
pod teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Wnosz¢ o zmniejszenie jednostki SPEF-RN-ZN o obszary, dla ktorych wydano juz
warunki zabudowy. Tym samym, w przypadku dzialek o nv ewid. 139/65 i 139/66 (czesé
dziatki o nr ewid 139/44), wnosz:; o pozostawienie przeznaczenia pod fereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wynikajgeego z wydanych ww. warunkéw zabudowy.
Pozostata cze$é dziatki onr 139/44 (aktualnie dzialki onr 139/67, 139/68, 139/69
i 139/70) znajdujq sie poza linig projektowanego planu. "',

Prezydent Miasta F.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyja$nienie:

Zgodnie  zart. 15ust, 1ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
wUstalenia studium sq wigigce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu planéw
miejscowych™. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi strefg terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majgc zatem na uwadze wymoég zachowania zgodnosci ustalen planu migjscowego
z kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze byé uwzgledniona. Podkresli¢ nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenéw budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng.

Odnoszac si¢ do tresci uwagi dotyczacej wydanych decyzji o warunkach zabudowy,
wyjasnienia wymaga fakt, ze plan miejscowy sporzadzany jest w innym trybie niz ustalane
sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w formie decyzji. Przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obligujg do wydania
decyzji kazdorazowo, o ile spetnione sg warunki okre$lone w ww. ustawie, niezaleznie od
ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym
dotyczacych wylgczenia terenéw spod zabudowy. Zainicjowane w ostatnich latach
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy, procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci
z ustalonymi dla przedmiotowego obszaru w obowiazujacym Studium kierunkami polityki
przestrzennej.

Uwaga Nr 5

— wplyneta 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

— zlozona przez Pana .

— dotyczy dziatek nr 146/2, 238/3, 253/3, 253/2 i253/1 wobrgbie G-57, przy
ulicy Gosciniec w Lodzi,

—zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 146/2,
238/3, 253/3, 253/2 1253/1 wobrgbie G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé¢ uwagi: }
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,Nie wyrazam zgody na przeznaczenic ww. dzialek pod zabudowe systemami
fotowoltaicznymi. Wnioskuje o wyznaczenie w obszarze 6PEF-RN-ZN oraz 1PEF-RN-ZN
terenu pod zabudowe jednorodzinng lub siedliskowq mozliwg w pasie 100m od
ul. Gosciniec. Przeznaczenie terenu, ktore zostato ujete w projekcie mpzp celowo wplywa
na obnizenie wartosci mojej ziemi i nie réwnowazy intereséw publicznych i prywatnych.”,

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Fodzi postanowila nie uwzglednié uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. 15ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, Ze
LUstalenia studium sq wigiqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu plancw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnic ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Eodzi (uchwalonym uchwata
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalami
Rady Miejskicj w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 1. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi stref¢ terenow wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Jednoczesnie Studium dopuszcza lokalizacje terenéw produkcji energii ze zrodet
odnawialnych w obszarze calej Gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”.

~ Majac na uwadze wymog zachowania zgodnosci ustaler planu miejscowego z kierunkami
polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona w zakresic przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowsg
jednorodzinng lub siedliskowa. Podkredlic nalezy, Ze celem przedmiotowego projektu
planu niejest tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow budowlanych, w tym
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng lub  zagrodows.
Jednoczeénie, w oparciu o mozliwosci jakie daje Studium, czgsé terendw potozonych
w granicach projektu planu zostala przeznaczona réwnorzednie na teren elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te
moga by¢ realizowane lacznie lub zamiennie. Decyzje o ewentualnej realizacji elektrowni
stonecznej, jak réwniez o praeznaczeniu terenu pod zielen naturalng lezg w gestii
wihadcicieli nietruchomosci. Dziatka moze byé réwniez wykorzystywana w sposob
dotychczasowy.

Uwaga Nr 6

— wplynela 5 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego - 2 lutego 2024 r.),

~ ziozona przez Pana

— dotyczy catego obszaru objetego planem nr 339, w tym dziatek nr 146/2, 238/3, 253/3,
253/2 1 253/1 w obrebie G-57, przy ulicy Goéciniec w Lodzi,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki nr 146/2,
238/3, 253/3, 253/2 i1253/1 wobrgbie G-57 sa przeznaczone na tereny elektrowni
stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

, Podwazam zapis moéwigcy o zapewnieniu udzialu spoleczefistwa w pracach nad
projektem planu, poprzez informacjg na stronie MPU, prasie i tablicy ogloszen. Informacja
o przystgpieniu do projektu mpzp powinna zostaé  dostarczona do wiascicieli
nieruchomosci objetych ww. planem w sposéb listowny, poniewaz nie kazdy ma dostep do
internetu i mediéw spotecznosciowych.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednic uwagi.
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Wyja$nienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym cyt.: ,uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglqdu
(...)".Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze byé
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.

Uwaga Nr 7

~ wptyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

— zlozona przez Pana

— dotyczy dzialki nr 146/4 w obrgbie G-57,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka nr 146/4,
obreb G-57 jest przeznaczona na tereny elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem
zabudowy lub zieleni naturalnej.

Tresé uwagi:

~Kwestionuje MPZP z powbdu braku mozliwosci zabudowy siedliskowej, skoro
w Studium tereny te majg byé przeznaczone jako rolne. Prowadzenie gospodarstwa
rolnego nierozerwalnie wigze sig z posiadoniem budynkéw gospodarczych przeznaczonych
do produkcji rolnej oraz budynku mieszkalnego.”.

Prezydent Miasta E.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. 15ust. l ustawy  zdnia  27marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasia sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium ovaz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sig do obszaru objgtego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
LUstalenia studium sq wigigce dla organow gminy przy sporzqdzaniu  planow
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Eodzi (uchwalonym uchwatg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 ., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi stref¢ terenéw wylgczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Majac zatem na uwadze wymdg zachowania zgednodci ustalef planu migjscowego
7 kierunkami polityki przestrzennej okreslonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga nie moze by¢ uwzgledniona. Podkreslié nalezy, ze celem przedmiotowego projektu
planu niejest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendéw budowlanych, wtym
przeznaczonych pod zabudowg zagrodows.

Uwaga Nr 8

- wplyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego — 2 lutego 2024 r.),

- zlozona przez Pana

— dotyczy calego obszaru planu nr 339.

Tresé uwagi:

Kwestionuje MPZP z powodu nieuwzglednienia pasa zabudowy odnoszqcego sig do
dzialek znajdujqeych sig przy drodze asfaltowej uzbrojonej w media.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Eodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjaénienie:

Zgodnie¢'  zart. 15ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca 20031r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,, (...} prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
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sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczeénie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
»Ustalenia studium sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu plandw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Eodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi stref terenéw wylaczonych spod zabudowy i ujgty jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,0”.
Majgc zatem na uwadze wymog zachowania zgodnoéci ustalefi planu miegjscowego
z kietunkami polityki przestrzennej okre§lonymi dla przedmiotowego obszaru w Studium
uwaga niemoze byé uwzgledniona. Dodatkowo, podkreslic nalezy, Ze celem
przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunkéw dla rozwoju terendéw
budowlanych, w tym przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga Nr 9

— wplyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego —2 lutego 2024 1.),

- ztozona przez

— dotyczy calego obszaru planu 339.

Tres¢ uwagi: ,

~Kwestionuj¢ zapis w zakresie zasad ochrony krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, gdzie wustalono zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogqcych znaczqco
oddzialywaé na $rodowisko za wyjgtkiem min. zabudowy systemami fotowoltaicznymi.
Instalacje fotowoltaiczne znaczgco iw sposéb negatywny wplywajq na krajobraz
w miejscu, w ktorym zostaly umiejscowione. Ponadto instalacje wigkszej mocy stwarzajq
realne zagrozemie, gdyi wie przewidziano oceny oddzialywania na Srodowisko
przekroczenia dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych dla siedlisk ludzkich.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie  zart. I5ust. L ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi
sig do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art, 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze
LUstalenia studium sq wigiqce dla organéw gminy priy sporzqdzaniu planéw
miejscowych”. Obszar wskazany wuwadze, zgodnmie ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi (uchwalonym uchwaty
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwalami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. iNr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r.), stanowi stref¢ terenéw wytaczonych spod zabudowy i ujety jest jako
tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczone symbolem ,,0”.
Jednoczednie Studium dopuszceza lokalizacje terenéw produkeji energii ze zrédet
odnawialnych w obszarze calej Gminy, m.in. w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”.
W oparciu 0 mozliwosci jakie daje Studium, czes¢ terenéw pofozonych w granicach
projektu planu zostala przeznaczona réwnorzgdnie na teren elektrowni stonecznej lub
rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej. Przeznaczenia te mogg byé
realizowane tacznie lub zamiennie, Decyzje o ewentualnej realizacji elektrowni stonecznej,
jak réwniez o przeznaczeniu terenu pod zielefi naturalng lezg w gestii wihascicieli
nieruchomogci. Dziatka moze byé réwniez wykorzystywana w sposob dotychczasowy.

Uwaga Nr 10

— wplyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego ~ 2 lutego 2024 r.),

— zlozona przez Pana
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— dotyczy catego obszaru plaxtu 339.

Tresc uwagi: -

~Kwestionuje zapis w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
méwigey o réwnowazeniy intereséw publicznych iprywatnych. W jaki sposéb
uwzglednione zostaly interesy oséb prywatnych? Skoro wiaciciele nieruchomosci objetych
praysigpieniem nr 339 zostali pozbawieni mozliwosci zabudowy, tym samym posiadane
przez vich dziatki utracily na wartosci.”.

Prezydent Miasta Fodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie zart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
ptzestrzennym cyt.. ,uwagi do projektu planu miejscowego moie wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylotonym do publicznego wglgdu
(..)"Uwaga nic dotyczy ustalefi planu miejscowego, w zwigzku z czym nie moze by¢
uwzgledniona ze wzglgdéw formalnych.

Uwaga Nr 11

— wplyneta 7 lutego 2024 r. (data stempla pocztowego - 2 lutego 2024 r.),

— zlozona przez Pana

— dotyczy catego obszaru planu 339,

Tresé uwagi: -

<Kwestionuje zapis o uwzglednieniu w projekcie planu  zapewnienia udziatu
spoleczenstwa w pracach nad, projektem planu, poprzez komunikacje elektroniczng,
informacje na stronie MPU, prasy i tablicy ogloszen. Przy tak znaczgcych decyzjach UML
dotyczqcych przeznaczenia posiadanych przez obywateli nieruchomodci informacja
o przysigpieniu do sporzqdzania m.p.z.p. powinna zostaé przestana pocztg na adresy
mieszkaricow, ktérych nieruchomosci zostaly objgte ww. planem. Jest to mozliwe, bo UML
przesyla na konkretne adresy decyzje o wymiarze podathu.”.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oyt ,uwagi do projektu planu migjscowego moze wriesé kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)".
Uwaga nie dotyczy ustalen planu miejscowego, wzwigzku zczym nie moze by¢

uwzgledniona ze wzgledéw formalnych.
ASA

L9 M
Marctm Goinszewsid
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LXXXVI1/2653/24
Rady Miejskiej w Lodzi

7 dnia 21 lutego 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rlealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej quqcych zadaniami wiasnymi Gminy
nalezy budowa sieci wodomqgowej oraz przepompowni sciekow wulicy Kresowych
Stanic.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegélnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu Gminy objetych
wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu obudzet Gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Y

Forein Solosmes
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty nr LXXXVII/2653/24
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 21 lutego 2024 r.

: Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.
zm.) njawnione zostang po kliknigciu w ikone

T S Y S
hareln Colaszeweslid
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