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Protokét nr 2/V/2024
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 10 maja 2024 r.

Obecnos¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 12 radnych
obecnych - 9 radnych
nieobecnych - 3radnych

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego
protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego

protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczy}:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

Przyjecie porzadku posiedzenia.
Przyjecie protokotu z dnia 10 maja 2024r.
Przyjecie Planu Pracy na rok 2024.

hwphpE

2023 — druk nr 85/2024.
Informacja o stanie mienia komunalnego za okres 01.01.2023-
31.12.2023- druk nr 86/2024.

o

Zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu miasta todzi za rok

6. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz

w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w todzi przy ul.
Brzezinskiej bez numeru - druk nr 112/2024.

7. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki t.édki, potozonej w rejonie

ulic; Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej — druk nr 108/2024.

8. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci



obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £.odki, potozonej w rejonie
ulic; Opolskiej i Beskidzkiej — druk nr 109/2024.

9. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £.odki, potozonej w rejonie
ulic; Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej — druk nr 110/2024.

10.Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Inowroctawskiej, Omiotowe;j
oraz terendéw kolejowych — druk nr 111/2024.

11.Informacja Prezydenta Miasta todzi na temat planu i koncepciji
zagospodarowania Wodnego Rynku i jego okolic.

12.Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Aneks nr 1

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta todzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej — druk
nr 120/2024.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowe;j i inwestycji towarzyszacych przy ul. Henryka Sienkiewicza 62 i
Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka J6zefa Pitsudskiego
bez numeru — druk nr 115/2024.

Aneks nr 2

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych przy ul. Henryka
Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w Lodzi —
druk nr 116/2024.

IV. Przebieq posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum niezbedne do
prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad pkt 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; zapytal czy sa uwagi do porzadku
posiedzenia.

Wobec braku uwag, Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie.
Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek obrad.

Porzadek po zmianach:




Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z dnia 10 maja 2024r.

Przyjecie Planu Pracy na rok 2024.

Zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu miasta todzi za rok

2023 — druk nr 85/2024.

Informacja o stanie mienia komunalnego za okres 01.01.2023-

31.12.2023- druk nr 86/2024.

6. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w todzi przy ul.
Brzezinskiej bez numeru - druk nr 112/2024.

7. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £.odki, potozonej w rejonie
ulic; Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej — druk nr 108/2024.

8. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £.odki, potozonej w rejonie
ulic; Opolskiej i Beskidzkiej — druk nr 109/2024.

9. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujgcej doline rzeki £.odki, potozonej w rejonie
ulic; Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej — druk nr 110/2024.

10. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Inowroctawskiej, Omiotowe]
oraz terendéw kolejowych — druk nr 111/2024.

11.Informacja Prezydenta Miasta todzi na temat planu i koncepcji
zagospodarowania Wodnego Rynku i jego okolic.

12.Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta todzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i Jedrzejowskiej —
druk nr 120/2024.

13.Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych przy ul. Henryka Sienkiewicza
62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru — druk nr 115/2024.

14.Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych przy ul. Henryka

Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka

Jézefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jozefa Pitsudskiego bez numeru w

todzi — druk nr 116/2024.

15. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

PowpPE

o

Ad.2. Przyjecie protokotu z dnia 10 maja 2024 r.

Przewodniczgcy Komisji zapytat czy sg uwagi do protokotu.
Wobec braku uwag poddat pod gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta protokét z dnia 10 maja 2024 r.



Ad. pkt.3. Przyjecie Planu Pracy na rok 2024.

Przewodniczacy Komisji Maciej Rakowski zapytat czy sg uwagi do Planu Pracy
Komisiji.

Wobec braku uwag poddat pod gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw”, 0 gtoséw ,wstrzymujgcych

sie”.

Ad. pkt. 4. Zaopiniowanie sprawozdania z wykonania budzetu miasta todzi za
rok 2023 — druk nr 85/2024.

Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci

Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami przedstawit sprawozdanie z wykonania budzetu — dochody
Wydziatu strona 186-192, wydatki majgtkowe Wydziatu strona 679, 680, wydatki
biezgce strona 521-522.

Dochody:

Opinia pozytywna: 6 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”’, 1 gtos ,wstrzymujgcy sie”.

Wydatki:

Radny p. Marek Michalik; , te 17 min zt to wynika z dtuzszego planu, ktory
przyjmujecie Wydziatu na kilka lat do przodu, czy to wynika z tego, ze tak zostato to
przyjete, jaka jest relacja do roku poprzedniego”.

Pan Marek Jozwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,to jest tylko rok 2023. Podobna kwota byta jesli chodzi o
realizacje, o potowe byta mniejsza jesli chodzi o 2022 rok. Rok 2023 ta kwota wynika
z nabywania nieruchomos$ci z réznych tytutéw. To jest zatozenie rok do roku, nie
wynika to z WPF, kolejny rok bedziemy planowali w oparciu o potrzeby biezgce, a w
trakcie roku czesto sg aktualizowany plan wydatkow i za Panstwa zgodg te wydatki
czesto sg zwiekszane”.

Opinia pozytywna: 7 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”, 0 gtosow ,wstrzymujgcy sie”.

Wvydziat Dysponowania Mieniem

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem przedstawita sprawozdanie z wykonania budzetu Wydziatu
Dysponowania Mieniem.



Dochody opisane sg stronie 133-138. Wydatki opisane na stronie od 363 — 366 i
dodatkowo wydatki majgtkowe na stronie 624.

Dochody:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,dlaczego jest tak niewielki procent,
jak to sie miato do roku poprzedniego?

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem; ,, w zesztym roku wykonanie byto mniej wiecej takie samo.
Zaktadalismy, Zze osiggniemy dochdd z dwdch plandw. Plan na Chocianowicach i tam
mamy kilkanascie postepowan 19 postepowan kwota ponad 4 min zt. Nie
zakonczylismy tych uwag. Kolejny plan na Matego Rycerza i tam wydalismy decyzje
na nieco ponad 3, 6 min zi, ale strona sie odwotata i wniosta kontr operaty, toczg nam
sie postepowania”.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Kosma Nykiel; , mam pytanie o przyczyne o
znacznie wyzszy niz planowany dochod z tytutu uzytkowania wieczystego gruntéw?”.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem; ,nie umiem powiedzie¢ dlaczego on wyszedt wyzszy niz
zaktadalismy, mniej wiecej do tej pory utrzymywat sie na tym samym poziomie.
Chyba wynika to z wiekszej Sciggalnosci z windykacji”.

Radny p. Marek Michalik; , we wszystkich pozycjach jest ta realizacja wieksza niz
zaktadany plan. Prosze o komentarz w tej sprawie”.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem; ,dobrze pracujemy. Optata planistyczna. Jest to efekt
windykaciji skuteczniejszej uzytkowanie wieczyste, dzierzawy. Przy stuzebnosciach
zatozyliSmy dochdd na poziomie lat ubiegtych, a okazato sie, ze nasi gestorzy, z
ktérymi najwiecej wspotpracujemy tych uméw zawarli wiecej, z tego to wynikato.
Pozostate nie sg az tak skokowe”.

Opinia pozytywna: 8 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”, 1 gtos ,wstrzymujgcy sie”.

Wydatki:

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Kosma Nykiel; ,za ktore plany miejscowe byty
roszczenia planistyczne

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem; ,ulica Rzgowska, Osadnicza, Pancerna”.
Wiceprzewodniczacy Komisji p. Kosma Nykiel; ,Rzgowska na jakim odcinku?”.
Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec z-ca Dyrektora Wydziatu
Dysponowania Mieniem; ,przekaze te informacje”.

Opinia pozytywna: 9 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”, 0 gtoséw ,wstrzymujgcy sie”.

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej




Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
przedstawita sprawozdanie z wykonania budzetu Miejskiej Pracowni Urbanistycznej.
Dochody strona 48, nie mamy planowanych dochodéw. Dochody wynikajg z
niezaplanowanych wydarzen.

Dochody:
Opinia pozytywna: 9 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw’, 0 gtosow ,wstrzymujgcy sie”.

Opinia pozytywna: 9 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw”, 0 glosow ,wstrzymujgcych
sie”
Wydatki majgtkowe:

Opinia pozytywna: 6 gtosow ,za”, Ogtosow ,przeciw”’, 2 gtosy ,wstrzymujgce sie”.

Wydatki inwestycyjne (zakup sprzetu komputerowego). Sprzet wymieniany co roku
natomiast nie wszystkie komputery tylko te, ktére sg najstarsze. Do tego réwniez
rejestrator rozmow.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,chciatbym zabrac gtos w czesci dotyczgcej
pracowni poniewaz jest tutaj element rozdarcia, bo z punktu widzenia majgtkowego
jesli chodzi o wydatki utrzymanie placéwki, wydatki na zakup sprzetu to jest
oczywistos¢ i nalezy to zaopiniowac pozytywnie. Natomiast mamy jeszcze druga
cze$¢, ktéra wychodzi poza budzet to jest efekt prac. Tutaj z jednej strony pytanie
zwigzane z tym jak te efekty sie ksztattowaty uchwalanymi planami i skutkéw tych
planow dla miasta. Pytam o to, poniewaz nie mam dzisiaj takiej wiedzy ile tgcznie
tych planoéw byto zrealizowanych i one pomogg czy utrudnig”.

Przewodniczacy Komisji; ,uzupetnie, ze Pani dyrektor mowita o odszkodowaniach
planistycznych”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,Pani Dyrektor innego Wydziatu méwita o
skutkach w sensie tego procesu, ktéry tam twa, ale czasami skutki nie sg zwigzane z
tym, ze pozyskujemy badz nie, bo to zalezy jaka jest tendencja optaty planistycznej
czy adiatenckie, ale rowniez mozemy miec wieksze korzys$ci lub straty w wyniku
decyzji planistycznych. Chciatbym sie zorientowac ile tych planéw byto w ubiegtym
roku uchwalonych wedtug Panstwa czy one maja prorozwojowy wymiar, czyli
przynoszgcy rowniez dla miasta korzysci w przysztosci materialne, rozwojowe, czy
tez nie”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,Z tego co pamietam uchwalilismy 35 planow, bywaty lata, ze w latach ubiegtych byto
uchwalonych kilka planéw, zwykle byto to kilkanascie. Mozna powiedzie¢, ze
efektywnosé¢ byta duza. Byty to plany wynikajgce z bezposrednio z zapisow studium i
to o takim charakterze, ktory przewijat sie we wszystkich dokumentach rangi
Studium. Od poczatku kiedy Studium istnieje od 2002 roku poprzez kolejne studium



2010 roku i najnowsze 2018. Gro tych planow to byty plany ochronne, ktérych latami
nie robiono, nie traktujgc ich jako priorytetowe, natomiast one sg priorytetowe dla
miasta. Po pierwsze w celu zapewnienia prawidtowego rozwoju tych struktur, ktére
powinny sie rozwijac, a nie tych, ktére sg biologicznie czynne, najwartosciowsze
ekologicznie. Po drugie, bo ta rozproszona zabudowa, ta suburbanizacja
niekontrolowana naraza Gminne na ogromne koszty, ktére sg w perspektywie
kolejnych lat i dziesiecioleci przewyzszg znaczgco wszelkie chwilowe dorazne
koszty jakie Gmina musiataby teraz z tego tytutu ponies¢ ponies¢. Dorazne problemy
z przyjeciem tych planéw nie obserwujemy”.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,to o co pyta Pan radny ma gteboki
sens, ale az tak gteboki, ze to jest nieuchwytne na poziomie sprawozdania z
wykonania budzetu, bo to jest kwestia studyjnej analizy jakie byty korzysci dla miasta
finansowe z uchwalenia jakiego$ planu tylko moglibysmy miec takie analizy dtuzszej
perspektywie czasowej. Patrzymy na jakis plan, ktory uchwalilismy 10 lat temu i
usitujemy ustali¢ ile nas to kosztowato, ile zyskalismy na tym ile stracilismy. Jak
uchwalilismy plan w zesztym roku do skutkow finansowych, o takich jakich myslimy i
zakfadam, ze oto Pan Radny pyta w zesztym roku tego nie zaobserwujemy,
zaobserwujemy za 7 lat”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,ja mam konkretny przypadek, ktory dla mnie
jest w charakterystyce poetyckiej ciosem w plecy rozwoju miasta. Takim wbitym
sztyletem. To jest zmiana planu w obszarze Nowego Centrum todzi w zakresie
wysokosci zabudowy. Tam na tej dziatce, ktdra zresztg zostata patologicznie
sprzedana dzisiaj mamy sytuacje, w ktérej bedg wielkie betonowe kloce do
wysokosci 17 pieter, wbite w ten obszar, co byto prezentowane na targach w Nicei
przez wtasciciela obecnego wtasciciela tej dziatki i to jest owoc prac planistycznych,
ktéra dla mnie jest skandaliczna. Wnioskowatbym o natychmiastowg zmiane tego
planu, ktéra nie dopusci do takiej zabudowy w najbardziej strategicznej przestrzeni,
ktéra ma by¢ wizytébwkg miasta ludzie bedg wychodzi¢ i bedg wpadaé na betonowe
wysokie ,kloce” 30 metrowe. Nie wiem ile tam bedzie wysokosci, bo w pietrach to
licze, ale to przektada sie na 30 metrow. To jest sytuacja dramatyczna. Zobaczytem
te ,kloce” i powiem szczerze, ze dzisiaj powinienem ustysze¢ od Panstwa, ze sie
miasto natychmiast z tego wycofa. To jest niedopuszczalna sytuacja. Ja wiem, ze
jest postepowanie, ze tam bedzie proba Sciggniecia renty planistycznej itd. To sg
szkody przestrzenne, publiczne sg tak kolosalne na rozwdj, ze zamiast wizytéwki
bedziemy mieli kominowe - betonowe wielkie przestrzenie. Takie ala czynszowki
tylko w srodku bedzie to kloc betonowy na to, aby sie na linach spuszczaé. Jestem w
rozdarciu, bo wykonanie budzetu, praca, wszystko jest optacone tylko skutek tej
pracy jest taki, ze mamy dramat, o ktérego wycofanie i skutki bedziemy wnosic¢ o
ocene tych skutkéw i jednoczesnie zablokowanie tego, bo to jest sprawa bardzo
powazna”.

Przewodniczacy Komisji; ,to wykracza poza temat sprawozdania. Ja nie chce, aby
Pan radny miat wrazenie, ze ja nie dopuszczam dyskusji na ten temat, bo jesli to jest
tak wazna sprawa to my mozemy wkrétce tym sie osobno zajg¢ na posiedzeniu
komisji. Informacja o skutkach zmian planu w Nowym Centrum todzi, natomiast nie



da sie o tym dyskutowa¢ majgc same stupki w budzecie. Ja nie méwie, ze jest to
niewazne i nie chce zamykac tej dyskusji. Mozemy sie umowic¢, ze wrocimy do tego
tematu na kolejnym posiedzeniu”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,bardzo dziekuje za deklaracje, ja wiem,
mam swiadomos¢ tego, ze dzisiaj w stupkach bedzie to trudne w ocenie dlatego
mowig o tym w tej czesci. Wstrzymam sie symbolicznie z oceng tej czesci inwestycje
zakup sprzetu, co ma wspolnego z tym, ze tam sie bedg betonowe kloce tworzy¢, ale
gdzie$ musze wyrazi¢ te opinie i zastrzezenia. Dziekuje za te deklaracje, o wadze tej
sprawy wspomniatem juz na pierwszej sesji. Bardzo wyraznie wspomniatem,
oczywiscie tgcze to réwniez z praca nad planem ogélnym. Odpowiednie zapisy, co
do tej przestrzeni by¢ zawarte, wniostem takie propozycje zapiséw, ale
interwencyjnie trzeba juz dziataé, bo to bedzie wielka szkoda”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,{0 8§ zmiany, ktére zapoczatkowaty wiadomo przemiana po pandemiczna.
Przypomne, ze jak powstat program Nowego Centrum todzi to mySmy jako miasto
chcieli wrecz, dazyliSmy do tego, aby tam byta mieszana funkcja, a nie wiodgco
ustugowa poniewaz wszyscy mieliSmy obawy, ze ta funkcja zdominuje i spowoduje,
ze to bedzie martwa dzielnica. W momencie, kiedy skonczyta sie pandemia okazato
sie, ze profil rynku sie zmienit i inwestorzy otworzyli sie sami na takg mozliwos¢
szerszej funkcji i z tego wzgledu zostata zmieniona funkcja. Jesli chodzi o pozostate
parametry to przypomne, ze poprzedni plan po pierwsze powstawat w
zupetnie innych realiach przestrzennych poniewaz caty czas byta w grze wtedy, byto
pozwolenie na specjalng strefe sztuki i z tego wzgledu byto duzo wigksze
rozdrobnienie na kwartaty. Wtedy ubolewano nad tym, ze te kwartaty sg
nieprawidtowe i trudne do zabudowania. Jesli chodzi o parametry, ktére tam sie
zmienity to owszem zostata dopuszczona wyzsza wysoko$¢ w miejscach, w ktorych
sg uzasadnione dominanty, czyli przy rynku Kobro oraz przy placu, przed wejsciem
do Dworca Fabrycznego natomiast w zgodzie z poprzednim planem miejscowym
réwniez powstatyby tam ogromne budynki jesli budynki nazwiemy z zatozenia
betonowymi blokami to bytyby betonowe bloki bez wzgledu na to, czy bysmy plan
zmienili, czy nie. Jesli chodzi o pozostate paramenty to one zostaty pomniejszone w
stosunku do poprzedniego planu, wiec w pozostatym parametrach takich jak
intensywnos¢, czy powierzchnia biologicznie czynna ten plan jest duzo korzystniejszy
niz byt plan poprzedni. Oczywiscie bardzo chetnie wroce do tej rozmowy, bo niepokoi
mnie, ze w takiej dyskusji ogdlnej, spotecznej narosto bardzo duzo mitéw na temat tej
zmiany planu. Z checig to wszystko wyjasnie”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,bytem przeciwny temu planowi, poniewaz
ten plan byt uchwalany wbrew pierwotnym zatozeniom. Jak zaczynaliSmy prace nad
tym planem wytyczne byly zupetnie inne w tym zakresie. Swiadomie zrezygnowano z
tej rury, mozliwosci innych funkcji ale powiem szczerze odpowiedzig bedzie makieta,
ktéra Pani przesle co tam sie dzieje. Tam jest wielkie betonowe, wysokie ,kloce”,
ktére bedg najwiekszg atrakcjg anty architektury i anty urbanistyki”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,Z0bowigzuje sie, ze przygotuje makiete zarowno na podstawie obowigzujgcego



planu, jak i poprzedniego planu miejscowego przy maksymalizacji inwestycji jakby
wyglgdato to w obu odstonach”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,prosze, aby Pani rowniez uzupetnita te
pierwszg pierwotng funkcje, ktéra byta w zatozeniach do planéw, ktére tam miaty byé
jeszcze w ramach studium, ktére byto uchwalone w 2010 roku”.

Opinia pozytywna: 6 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw”, 2 gtosy ,wstrzymujgce sie”.

Biuro Architekta Miasta

p.o. Dyrektora Biura Architekta Miasta p. Robert Sobanski przedstawit
sprawozdanie z wykonania budzetu Biura Architekta Miasta.

Dochody

Opinia pozytywna: 8 glosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw”, 0 gtoséw ,wstrzymujgcych
sie”.

Wydatki — strona 242-244

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,w pierwszym rzedzie chciatbym wskazac, ze
od 14 lat mamy proces degradacji jesli chodzi o wydatki w zakresie dofinansowania
tych prac konserwatorskich i restauratorskich w miescie jesli chodzi o obiekty czy to
te, ktore majg charakter zabytkowy w specjalnej strefie, czy tez poza tg strefg. Tutaj
mozna policzy¢ w 2023 roku byto okoto 5 min zt tgcznie 700 w sytuacji bodaj w roku
2009 byto ponad 9 miIn zt, a mineto juz 14 lat. Jak to ma sie do tych deklaracji
rewitalizacyjnych to jest zupetnie poza. Oczywiscie Panstwo mozecie odpowiedzie¢
jaki budzet zostat uchwalony, ale trzeba jednoczesnie wskazacé, ze juz nawet w
uchwalonym budzecie i tak zostat on potem zmniejszony, jesli chodzi o wykonanie.
Dlatego uwazam, ze to nalezy oceni¢ negatywnie decyzje byty narzucone ale taki jest
skutek. Bardzo mnie interesuje kwestia dotyczgca tego co zostato wydatkowane na
instytucje kultury In Lodz 21. Na co byty te wydatki przeznaczone?”.

Biuro Architekta Miasta p. Aghieszka Gacka; ,moge Panstwu przyblizy¢, ze w
ubiegtym roku corocznie ta Instytucja Kultury otrzymywata dotacje w wysokosci 300
tys. zt natomiast w ubiegtym roku Instytucja Kultury zmienita swojg siedzibe. Obecnie
zajmuje kamienice Hilarego Majewskiego przy ul. Witokienniczej i tym samym jest
zobowigzana do utrzymywania jej w nalezytej starannosci w nalezytym porzadku.
Zwiekszony zostat w ubiegtym roku poziom zatrudnienia w Instytucji z 3,75 etatu do
obecnie 7, 5 etatu. Te dziatania spowodowaty, ze Instytucja Kultury wystgpita o
zwiekszenie dotacji podmiotowej i w 100% rozliczyta swojg zwiekszong dotacje, co
byto przedstawiane jako informacja w poprzedniej kadenciji. Taka informacja
corocznie jest przedstawiana do 321 marca musi zyska¢ petng akceptacje Panstwa
Radnych. Jezeli chodzi o szczegotowe, merytoryczne czym, co Instytucja Kultury
wykonata za ubiegty rok jedyne co moge powiedzieé, to Dyrektor Instytucji w tym



momencie nie mogt by¢ obecny na dzisiejszym posiedzeniu. Jezeli bedzie taka wola
to Dyrektor Instytucji przedstawi petne sprawozdanie merytoryczne”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,bytby wdzieczny za udostepnienie, bo jak
rozumiem jest dokument, bo on jest zawsze przez Instytucje Kultury przekazywany,
ale poniewaz tam sg suche fakty, to chciatbym sie zorientowac przy najblizszym
posiedzeniu, jakie sg gtbwne wyzwania, co zostato zrealizowane przez tg instytucje.
Liczytem troche, ze ta instytucja szczegodlnie bedzie dbata o atrakcyjnos¢ wybranych
obiektach, przestrzeniach, ze ta atrakcyjnos¢ szczegolnie bedzie preferowana i
postulowana przez te instytucje. Na razie nie znam poza zwiekszeniem wydatkéw w
zwigzku z przeprowadzkg na Witdkienniczg”.

Biuro Architekta Miasta p. Agnhieszka Gacka; ,jak wspomniatam ta wyprowadzka
na ul. Wiékienniczg spowodowata, ze kamienica jest ogdlnodostepna mieszkarncom
todzi i to sg gtéwnie powody, dla ktérych musiata by¢ zwiekszona dotacja
podmiotowa, aby dziatania z zakresu kultury mogty sie odbywac, one sg w
przewazajgcej wiekszosci nieodptatne, poniewaz w kamienicy nie jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza. Zwiedzanie odbywa sie darmo dla wszystkich
mieszkancow todzi. Instytucja jest zobowigzana zaréwno do utrzymywania catej
kamienicy”

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,wiem, ze takie plany od poczatku przy
powstaniu tej instytucji byty, zeby ona docelowa sie zlokalizowata na Witdkienniczej
nic przeciwko temu nie mam, ale chciatbym sie zorientowac czy poza siedzibg co
jeszcze byto tam zrealizowane, jakie sg plany, bede wdzieczny za te informacje.
Ostatnie pytania dotyczy stanowiska Panstwa w sprawie planu, o ktérym mowitem
przestrzen dziatek tam, gdzie pierwotnie miata by¢ specjalna strefa sztuki, jakie byto
stanowisko Architekta Miasta w tym zakresie, przy proponowanej zmianie i
ostatecznie uchwalonej w ubiegtym roku ”.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Robert Sobanski; ,,poprosze o przeniesienie
tej dyskusji na ten moment, kiedy bedziemy sie tym zajmowac”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,to jest wazne jakg architekt przyjat strategie.
Architekt ma swoje wizje, koncepcje, wydatki jesli chodzi o ochrone przestrzeni”.
Przewodniczacy Komisji wrocimy do tego tematu na kolejnym posiedzeniu.
Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,czy Panstwo pamietacie”.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Robert Sobanski; ,zobowigzuje sie osoby,
ktéra bedzie mogta autorytatywnie wypowiedzieC sie o dziataniach, ktére byty
podejmowane”

Radny p. Marek Michalik; ,Pan Radny pyta o stanowisko Biura Architekta Miasta,
byta chyba zmiana Architekta Miasta”.

Dyrektor Biura Architekta Miasta p. Robert Sobanski; ,prosze Panstwa biore to
na siebie, na wszystko odpowiem”.

Radny Wlodzimierz Tomaszewski; ,uzaleznialtem mojg opinie od Panstwa
stanowiska w tamtej sprawie, ale uchylajg sie Panstwo”.

Opinia pozytywna: 6 gloséw ,za”, 1 gtos ,przeciw”, 1 gtos ,wstrzymujgcy sie”.

Biuro Rewitalizacji i Mieszkalnictwa




p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak
przedstawit sprawozdanie z wykonania budzetu. Strona 265-281

Dochody
Opinia pozytywna: 7 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw”, 2 gtosach ,wstrzymujgcych

sie” .

Wydatki biezace

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,jestem w podobnym rozdarciu, jesli chodzi o
to Biuro, poniewaz mamy bardzo skomplikowana strukture, kiedy Zarzad Inwestyc;ji
Miejskich odpowiada za czes¢ zadan rewitalizacyjnych, inwestycyjnych. Inne zadania
sg w Biurze Rewitalizacji i nie wiem czyja jest odpowiedzialno$¢ zwigzana z pytaniem
jak to w rzeczywistosci jest. Jakie sg opdznienia w realizacji tych projektéw w
poszczegolnych obszarach. Jak to byto na starcie, jakie terminy byty wyznaczonych
prac. Jak te okresy zostaty przekroczone, czy tez opdznienia byty i czym byty
uzasadnione. Jak to wynikato jesli chodzi o rozliczenia tych opdznien, czy byty kary
umowne, czy tez wynikaty z innych. Na ile wzrdst koszt realizacji projektéw i czym byt
uzasadniony w stosunku do punktu startu. To jest podstawa, aby wyda¢ jakgs opinie,
co do sprawnosci zarzgdzania tymi projektami i tym obszarem. Tym bardziej, ze
Biuro Rewitalizacji na tym sie tylko koncentrowato na tych 8 obszarach”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
.rewitalizacja jest procesem ztozonym i jak doskonale wiemy ona sktada sie z kilku
aspektow. Zostato to w urzedzie podzielone w taki sposob, Zze za proces
inwestycyjny, czyli za twarde wydatki odpowiada Zarzad Inwestycji Miejskich.
Natomiast Biuro Rewitalizacji byto odpowiedzialne za wdrazanie wszelkich dziatan
zwigzanych z aktywizacjg spoteczng. Jezeli chodzi o samo montaz finansowy w
projektach finansowanych ze srodkéw unijnych to w przypadku projektéw
finansowanych z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego mamy takie
uzupetnienie w postaci grossfanensingu, czyli wolno nam realizowaé¢ zadania, ktore
zwyczajowo bytby finansowane z Europejskiego Funduszu Spotecznego. Stad
podjeta zostata taka decyzja, aby nie mieszaé tego procesu inwestycyjnego z
dziataniami wspierajgcymi mieszkancéw i aktywizujgcymi zostato to w Biurze
Rewitalizacji. Tutaj trudno jest mi sie wypowiedzie¢ dlaczego takie decyzje byty.
Natomiast jesli mam odpowiada¢ za wydatkowanie Srodkow po stronie Biura
Rewitalizacji to my takie srodki w ramach grossfanensingu zrealizowaliSmy w ponad
99%. W zwigzku z powyzszym uwazam, ze jest to bardzo dobry wynik. To sg $rodki
na aktywizacje spoteczng. To sg srodki, ktére miaty za zadanie chociazby budowanie
partnerstw, miaty za zadanie tworzenie wiezi spotecznych u oséb, ktére
przeprowadzali sie pod nowe adresy. To sg srodki, z ktorych realizowali$§my pikniki,
réznego rodzaju wycieczki w obszarze rewitalizacji. Sg to srodki zwigzane z
przeszkoleniem pracownikéw bibliotek, MOPS-u. tych dziatan realizowaliSmy bardzo
duzo”.



Radny p. Wiodzimierz Tomaszewski; ,ja to rozumiem, moze Pana nie byto, ale
kiedy byty zmieniane formy zarzgdzania to bardzo silnie na poczgtku podejmowano
kwestie, ze rewitalizacja obszarowa musi by¢ zintegrowana, czynnik spoteczny z
inwestycyjnym. To musi by¢ wspolnie razem prowadzone. Po czym strukturalnie
zostato to zupetnie inaczej zrealizowane, w sensie zarzadzania. Jak teraz caty ten
kompleks rozliczy¢ w sytuaciji, ze kazdy mowi jak tylko za czeS¢ spoteczng, a tutaj za
inwestycyjng ktos inny. Jak mierzy¢ efekty. Panstwo mowicie o projektach, ktore sg
jednoroczne, czy wieloroczne. Jak z opdznieniami w tej czesci wyglada”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
,dziatania grossfanensingowe realizowane przez nas stanowig przez nas
uzupetnienie dziatan inwestycyjnych”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,to wiemy. Chodzi mi o to, czy projekty, ktére
byty, byty jednoroczne, czy wieloletnie i czy byty opdznione, czy nie?”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
~projekty byty wieloletnie i nie byty opdznione, one stanowity uzupetnienie do
inwestycji. Jezeli wprowadzaliSmy mieszkancow do budynku X to od razu
realizowaliSmy zadania. Jezeli byto tak, ze jakas inwestycja byta op6zniona to te
dziatania realizowali$my w innym miejscu.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,ja rozumiem, ze nie byto zwigzku z miedzy
opdznieniem na budynkach z realizacjg Panstwa projektow spotecznych. To w takim
razie jak nalezy rozumiec, ze Panstwo mogli zupetnie w innej miejscowosci robic te
projekty spoteczne, bo te kamienice okazaty sie z zupetnie inne bajki”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak; ,az
tak szeroko nie moglismy, natomiast mogliSmy robi¢ na danym obszarze. Jezeli byt
projekt, ktory dotyczyt obszaru 1 np. ul. Widkienniczej to realizowalismy w
najblizszym sgsiedztwie ulicy Widkienniczej”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,bede wdzieczny, bo jak rozumiem jest tu
informacja, ktéra dotyczy realizacji tego roku, ale poniewaz jest to caty projekt,
kompleks dziatan to gdyby mozna zestawi¢ jak te projekty przez Panstwa
realizowane w catosci, jesli chodzi o koszty wyglagdaty w poszczegdlnych latach i ile
jeszcze zostato. Bedziemy wiedzieli w kolejnych latach w realizacji wydatkowano
takie i takie kwoty w tym zakresie, ktérym Panstwo sie zajmowali. Jak rozumiem
opoOznien nie byto, ale jednoczesnie poza obszar rewitalizacjg w tych 8 obszarach
Panstwo jako struktura czyms sie jeszcze zajmowali dodatkowo?”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
»<generalnie mamy bardzo duzo zadan, chociazby przygotowujemy inwestycje, ktére
nie sg finansowane z rewitalizacji chociazby ulica Mtynarska, ul.
Pabianicka. To sa kolejne adresy finansowane przez Bank Gospodarstwa
Krajowego. Przynajmniej bedg. Poza rewitalizacja jest duzo wiecej inwestycji”.
Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,wystgpitem o zestawienie dotyczgce kwestii
mieszkalnictwa”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak; ,te
informacje sg dla Pana przygotowane”.



Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,w czesci inwestycyjnej dowiemy sie co byto
w tym zakresie dotyczgcym mieszkan”.
p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak; ,tak”.

Opinia pozytywna: 6 gtosow ,za”, 0 glosach ,przeciw”, 3 gloséw ,wstrzymujgcych

sie”.

Wydatki majatkowe strona 601-605

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,kolejne pytanie takie strukturalne Panstwo
jak rozumiem te projekty mieszkaniowe projektujg, planujg ale wykonawstwo bedzie
ktos inny realizowat, tak?”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak; ,my
jestedSmy odpowiedzialni za przygotowanie dokumentacji i pozyskanie srodkéw z
Banku Gospodarstwa Krajowego. Jezeli chodzi o realizacje to beda to realizowaty
inne jednostki. Dla przyktadu moge podac, ze skfadaliSmy wnioski na pakiety
mieszkaniowe. My przygotowywalismy dokumentacje, natomiast realizacja bedzie po
stronie Zarzgdu Lokali Miejskich”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,czy to jest Panstwa inicjatywa, czy w
Panstwa gestii mozliwe, chciatbym zapyta¢ dlaczego Panstwo nie wnioskowali o te
srodki, nie rozpoczeli realizacji takich inwestycji w ramach struktur spotecznych
inicjatyw mieszkaniowych, gdzie mozna byto dysponowac¢ gruntem nie tylko
wiasnym, ale takze Skarbu Panstwa, gdzie mozna byto pozyskaé bardzo dobre
Srodki i mato tego nie obcigzajgce budzetu, poniewaz SIM tworzy oddzielng
strukture, otrzymuje majgtek, ma swdj plan finansowy, dostaje stosowne zasilanie

z Funduszu Inwestycji Mieszkaniowych. Te srodki rowniez przechodzg przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, ale to jest zupetnie nie obcigzajgce budzetu miasta, a
dajgce wielkie perspektywy realizacji wrecz tysiecy mieszkan. Dlaczego Panstwo
tego nie podieli?”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak; byt
taki moment, ze analizowaliSmy kwestie SIM-6w, natomiast w momencie, kiedy sie
przymierzyliSmy do SIM-éw to w Polsce nie byto zadnego SIM-U, ktéry mozna byto
wzigé za wzor. Wiemy jak te SIM-y funkcjonujg, wiemy, ze tam sg problemy.
Natomiast fundusz doptat, to samo zrédto, z ktérego SIM czerpie srodki, my z tego
korzystamy. Defacto jestesmy w stanie wyciggng¢ 85% w przypadku inwestyciji,
gdzie mamy odnawialne zrodta energii nawet do 95%. Tam, gdzie mozemy
korzystamy”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,ile Panstwo pozyskali z tego funduszu
doptat, bo w gruncie rzeczy chodzi o tysigce mieszkan, a Pan méwi prawdopodobnie
o kilkudziesieciu”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
,mowie o wiekszej ilosci, bo jesteSmy na etapie aplikowania, mamy
przyobiecane w przypadku chociazby ulicy Pabianickiej mamy promese, gdzie
chcemy budowac¢ 153 mieszkania. W przypadku ulicy Miynarskiej sg



28 mieszkan. Jezeli chodzi o same remonty mieszkan, ktore prowadzilismy z
funduszy doptat to w tym momencie sg liczny zblizone do 100. Korzystamy”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,nie wiem kogo obcigzac¢ tym, ja nie neguje
tego, ze Panstwo mogli do réznych zrédet siegac. Oczywiscie najwygodniej jest
siegac do tego, gdzie jest dofinasowanie budownictwa komunalnego, gdzie sie
dostaje nawet do 95% , natomiast tu gtéwnie chodzi o to, ze to ma by¢ wielka skala
wykorzystanie tego zewnetrznego majgtku i, ze to nie obcigza budzetu. Powinno sie
to robic¢ rownolegle w wielkiej skali. Teraz nie wiem, czy to jest inicjatywa Panstwa
gestii, czy tez innego podmiotu w strukturze Urzedu”.

p.o. z-cy Dyrektora Biura Rewitalizacji i Mieszkalnictwa p. Marcin Pawlak;
»frudno mi tu odpowiedzie¢ na to pytanie”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,w takim razie musze gtosowac negatywnie”.

Opinia pozytywna: 6 gtosow ,za”, 3 glosach ,przeciw”, 0 glosow ,wstrzymujgcych

sie”.

Zarzad Inwestycji Miejskich

Przewodniczacy Komisji zaproponowat, aby przejs¢ od razu do pytan.

Radna p. Joanna Budzinska; , chciatabym zapytac o losy kawiarni Hortex?”.
Zarzad Inwestycji Miejskich; ,to nie jest pytanie do Zarzadu, poniewaz nie mamy
zadnego zadania zwigzanego z realizacjg dziatan z tym zwigzanych. Zorientuje sie i
przekaze informacje”.

Radna p. Joanna Budzinska; ,czy ktorys z Wydziatow mégtby mi odpowiedzie¢?”.
Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski to jest temat na interpelacje.
Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,zgtaszatem Panstwo bedziecie to
przygotowywac postulat w ramach innej komisji, zeby byto takie catosciowe
zestawienie jesli chodzi o opdznienia poszczegodlnych inwestycji. Ograniczytem ten
zakres do inwestycji powyzej 10 min zt. Jak to wyglagdato z punktu widzenia startu
tych inwestycji i podpisania umowy. Jaka kwota byta przewidziana w umowie na
starcie, jakie terminy, a potem jak to sie zmieniato na skutek czego, czy byty kary”.
Przewodniczacy Komisji trzymajmy sie zakresu wtasciwosci Komisji, bo to juz jest
materiat na Komisje Finansow.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,moim zdaniem to jest wazne, ale ja
przypominam, ze takie zestawienie bardzo chciatbym zobaczy¢ w kontekscie tych
opdznien, z czego one wynikaja, jak byly rozliczane. To musi by¢ nie tylko
ograniczajgce sie do jednego roku, ale do kolejnych wczesniejszych lat. Te
inwestycje powyzej 10 min zi, ktére byty realizowane. Chciatbym jednoczesnie w tym
momencie spytac jaka czes¢ wydatkéw Panstwa, chociazby w odniesieniu 2023 roku
na inwestycje, to byty srodki unijne, jaka czes¢ to byly srodki budzetu Panstwa w
ramach tych programow inwestycyjnych, czy tez inwestyciji lokalnych, czy tez
inwestycji strategicznych tych dwoch funduszy, a jaka czes¢ byta wktadem miasta
bezposrednio”.



Zarzad Inwestycji Miejskich; ,nie mam tych przeliczonych kwot, abym mogt podacé
doktadng proporcje w tym zakresie. Moge zdac sprawozdanie z wydatkow
majgtkowych wszystkich zadan, moge je wymieni¢ z nazwy i co wchodzito w zakres i
jakie zadania, w jakich kwotach byty wykonane, natomiast nie mam takich danych w
tej chwili jaki byt udziat srodkoéw unijnych, jak i Srodkow wiasnych. Mam
sprawozdanie finansowe z wykonania budzetu w zakresie srodkéw, ktore sg
zabezpieczone w budzecie. Czy to w zakresie wieloletniej prognozy finansowej, czy
zadan jednorocznych. W tym zakresie moge odpowiedzie¢”.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,czy Panowie mozecie sie uméwic
na pisemng informacje”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,mozecie Panstwo zawrze¢ w tym
zestawieniu, o ktérym mdéwitem wczesniej, aby tez byt rozdziat, bo tamto zestawienie
bedzie siegac bedzie do wielu lat, tylko do minionego roku 2023, ale to sg zadania
wieloletnie, wiec tak musimy je traktowac. Prositbym, aby uwzglednic¢ te partycypacje
poszczegolnych zrodet finansowania tych inwestycji, Srodki wkasne, srodki unijne,
Srodki z funduszy rzgdowych te wspierajgce inwestycje. Roztozone w latach, jak te
inwestycje trwaty i docelowo jak bedzie jeszcze jaki$ okres dalszej realizacji, ja sg
planowane dalej, aby potem catosciowo, aby mozna to ujgc¢. Natomiast chciatbym
stwierdzi¢, ze w przypadku tego wydziatu z jednej strony nalezatoby sie cieszy¢
bardzo, ze ten miniony rok to jest duzy skok naktadéw inwestycyjnych. On wynika z
trzech motywujgcych czynnikéw. Jeden zwigzany z rozliczeniem srodkéw unijnych,
drugi z doptywem tych srodkow inwestycyjnych zewnetrznych z budzetu Panstwa,
programéw rzgdowych, trzeci to oczywiscie wyborczy. Chciatbym, aby te trzy
czynniki byty zwigzane z przyktadem utrzymania tego w kolejnych latach. Ten wysitek
inwestycyjny zeby byt utrzymany w kolejnych latach i z tego tytutu moge oceniac
pozytywnie Panstwa dziatalnosc jesli chodzi o wysokos¢ naktadéw, ale z
perspektywy terminéw realizacji, opdznien, ktore sg, ktopotdw, ktdre sg z tego tytutu
realizowane ocenia¢ bede bardzo negatywnie. Chciatbym sie zorientowac, jakie sg
przyczyny, ale te zestawienia bedg zapewne przedstawione”.

Zarzad Inwestycji Miejskich; ,oczywiscie odpowiemy, poniewaz Pan Radny
wczesdniej jako Poset wystepowat do nas z interpelacjami, oczywiscie potwierdzam,
udzielimy szczegdétowych informacji. Prosze o pisemne sprecyzowanie konkretnie
zakresu tematycznego, abySmy precyzyjnie odpowiedzie¢ na te zagadnienia, o ktore
Pan Radny wnioskuje to nasza jednostka przygotuje kompleksowo informacije”.
Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,przyznam, ze mnie Pan ostabia, bo
wystepuje w tej sprawie od kilku lat, a w ostatnich latach nie otrzymatem odpowiedzi
wcale. Na marginesie odpowiedzi na wystgpienia poselskie, wierze, ze Panstwo
wreszcie te deklaracje, ze zostang zrealizowane to jest bardzo proste nie jusze tego
uszczegotawiac. Chodzi o inwestycje, ktdre sg realizowane powyzej 10 min zt w

t odzi, realizowane przez ostatnie lata i czemu sg opdznienia, jak sie zmienito.
Rubryka jest bardzo prosta. Umowa na dana inwestycje, punkt startu, terminy jakie
byty w tej pierwszej umowie, co sie zmieniato, jak sie zmieniaty kary umowne, jaki
ostateczny termin inwestycji wynika, a dzisiaj dodatem jeszcze komponenty tych
kosztow. Srodki wtasne, $rodki unijne, $rodki zewnetrzne z budzetu Panstwa”.



Radna p. Joann Budzinska; ,media donoszg, ze projekt na kamienice zostat
wykonany w Biurze Architekta Miasta, a przetarg ogtosit ZIM, pytanie dotyczy losow
Azurowej kamienicy?”.

Pani Matgorzata Wojtczak Dyrektor Wydziatu Budzetu — strona 691 w 2023 roku
odratowano projektowg na realizacje zadania. To wida¢ w naszej ksigzce
sprawozdawczej.

Wydziat Urbanistyki i Architektury

Pani Matgorzata Kasprowicz Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury
przedstawita sprawozdanie z wykonania budzetu Wydziat Urbanistyki i Architektury.
Wydziat nie generuje dochodow, natomiast wydatki biezgce opisane sg na stronie
514 i kwota opiewa na wydatki 2 tysigce zt. W poprzedni roku nie zostaty
zrealizowane zadne wydatki biezgce poniewaz nie byto postepowan sgdowych.
Wydatki zlecone strona 778.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,wszystko jest kwestia miary, z tych decyzji,
ktére Panstwo wydajg to ile jest zaskarzanych, czy konfliktowych”.

Pani Matgorzata Kasprowicz Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury;
~konfliktowych, czyli takich, w ktérych pojawiajg sie odwotania do Wojewody

t édzkiego gdzies na poziomie 5%”

Opinia pozytywna: 5 glosow ,za”,0 gtoséw ,przeciw”, 2 gtosach ,wstrzymujgcych

sie” .

todzki Osrodek Geodezji

Pan Jan Schnerch Dyrektor Lédzkiego Osrodka Geodezji przestawit
sprawozdanie z wykonania budzetu. Dochody strona 45, 46 wptywy
z optat i Swiadczonych ustug publicznych. Wykonalismy 110% tgcznie. Wydatki
biezgce strona 306, 311

Dochody

Opinia pozytywna: 7 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw’, 0 gtosow ,wstrzymujgcych

sig”.

Wydatki biezgce

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,ja chce tylko wskaza¢, ze bardzo sie ciesze,
ze te projekty dotyczgce dostepnosci przestrzeni i wiedzy o nieruchomosciach sg w



ramach projektow realizowanych przez £ 6dzki Osrodek Geodezji. Tam nie ma
informacji w zarzadzaniu, o ktérym tutaj debatujemy jest to najistotniejsze, czyli jakie
byty naktady, jakie opdznienia co sie planuje w tych przestrzeniach realizowac.
Odnotowane sg fakty, ktore juz sie dokonaty w sensie materialnym. Bardzo dobrze,
ze to istnieje. Chce stwierdzi¢, ze Pan Dyrektor i osrodek ma wielkie zastugi
poniewaz bardzo silnie konkurowat z wiezowcami, ktére miaty by¢ bramg miasta.
Moim zdaniem skutecznie konkurowat, a jeszcze bardziej te obiekty, ktdre powstang
na tych dziatkach, gdzie miata by¢ specjalna strefa sztuki te betonowe kominy. To
Pana budynek bedzie idealny, ideat architektury w stosunku do tamtego. Ciesze sie,
ze Panstwo konsekwentnie zrealizowali te wszystkie remonty i obiekt stuzby
obywatelom”.

Opinia pozytywna: 8 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw”, 0 gtosdw  ,wstrzymujgcych

sie”.

Wydatki majgtkowe;

Opinia pozytywna: 8 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw”, 0 gltoséw ,wstrzymujgcych

sie”.

Ad. pkt. 5. Informacja o0 stanie mienia komunalnego za okres 01.01.2023-
31.12.2023- druk nr 86/2024.

Komisja zapoznata sie z informacjg o stanie mienia komunalnego za okres
01.01.2023-31.12.2023- druk nr 86/2024.

Ad. pkt. 6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zqody na
sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w todzi przy ul.
Brzezinskiej bez numeru - druk nr 112/2024.

Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami przedstawit projekt uchwaty, ktérego druk nr 112/2024 stanowi
zatgcznik do protokotu.

Radny p. Krzysztof Makowski; ,czy musimy pisa¢ w projekcie jak Rady Osiedla nie
ma, wystepujemy do Rady Osiedla, ktérej nie ma?”.

Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,ma Pan racje, wpisaliSmy to, a jak sie zorientowalismy projekt
byt juz w obrocie. Byt nadany numer i dlatego. Ja to wykresle autopoprawkg”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,czy tam obszar konfliktu moze sie rysowac
w zwigzku z tg sprzedazg z jakimis nieruchomosciami indywidualnych wtascicieli?”.
Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,wtasciwie tutaj tu mamy zgodnie ze studium mamy AG1 tereny



raczej przemystowe, w wiekszosciowym witascicielem terendw otaczajgcych jest
EKOWIT, jest instytut badawczy tukasiewicza. Raczej nie przewiduje, nie ma tam
mieszkanidwki, wiec nie przewiduje zadnych konfliktow”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,potencjalne formy, czy istnieje jakies
zainteresowanie tym terenem?”.

Pan Marek Jozwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,jest jeden wniosek o nabycie ztozony przez EKOWIT nie
wykluczam, ze moze ktos inny przyjsc. Jest to powierzchnia powyzej 7000 metréw
tuz przy ulicy. Jest to przetarg niegraniczony

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,czy moze by¢ sortownia $mieci”.

Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,pomimo duzej wielkosci dziatki ona jest dos¢ waska. Obecnie
nikt nie wystgpit z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,ma patologiczng sytuacje, kiedy jednostki
pozbawiane swoich kompetencji traktowane przedmiotowo a nie podmiotowo, méwig
o todzi po prostu sie dziatacze wycofujg z tej aktywnosci. Dopdki nie bedzie takiego
partnera spotecznego zawsze te decyzje obarczone sg duzym ryzykiem, wstrzymam
sie w glosowaniu przy tym wniosku. Zwracam uwage, ze podstawowy element to jest
odnowa, odbudowa tego partnera spotecznego i wspétpraca z nim”.

Radny p. Mateusz Walasek; , dlaczego dopiero teraz jest to sprzedawane,
nieruchomos$¢ catkiem atrakcyjna przy takiej trasie wylotowej, skad to sie wzieto, ze
dopiero w tym momencie, a nie daw, trzy lata temu?”.

Pan Marek Jézwiak dyrektor Wydziatu Zbywania i Nabywanie
Nieruchomosciami; ,takie pytanie moze padac¢ w stosunku do kazdej
nieruchomosci, wszystkich nie da sie jednoczesnie prowadzic, ale odpowiadajgc na
to pytanie to tak naprawde determinowata nas ta dziatka. Ona byta zamieszkana
przez mieszkanca. To jest dom mieszkalny, po wyprowadzeniu lokatora otworzyta sie
mozliwo$¢ sprzedazy zardwno tej dziatki jak innej. Jedna zostata sprzedana jak
wrdcimy na strukture prawng to prosze zauwazyc, ze kolor zielony to sg dziatki
prywatne, niebieski to jest Gmina, ale to jest pas drogowy ulicy Brzezinskiej.
Determinowato nas tu opuszczenie, opréznienie tego budynku mieszkalnego, ktére
miato miejsce z koncem 2023 roku”.

Wobec braku dalszych pytan i gtoséw w dyskusji Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 4 gtosow ,za”, 1 gtosow ,przeciw”, 3 gtoséw ,wstrzymujgcych
sie” — wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. 7. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej doline rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic;
Jarowej, Strykowskiej i Beskidzkiej — druk nr 108/2024.

Ad. pkt. 8. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta t.odzi obejmujacej doline rzeki Lodki, potozonej w rejonie ulic;
Opolskiej i Beskidzkie] = druk nr 109/2024.

Ad. pkt. 9. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci




obszaru miasta todzi obejmujacej doline rzeki £ 6dki, potozonej w rejonie ulic;
Opolskiej, Zjazdowej i Beskidzkiej — druk nr 110/2024.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
tgcznie przedstawita projekty uchwaty, ktérego druki stanowig zatgczniki do
protokotu.

Radny p. Kosma Nykiel; ,ciesze sie, ze jest przystgpienie dla tego terenu i dobrze,
ze jest ono w takiej formie, ze umozliwi tak naprawde dos¢ szybkie prace, gdyz
wylgcza te obszary, ktore sg kontrowersyjne, gdzie jest juz zabudowa, gdzie sg WZ,
wiec ciesze, ze Miejska Pracownia w pewnym sensie uczy sie na poprzednich, nie
chce moéwié btedach, ale w sytuacjach z planami, gdzie faktycznie byty pewne
opoOznienia. Mam pytanie o przystgpienie sgsiednie 235. Przystgpienie byto w roku
2018 od tego czasu nie ma zadnego postepu. Czy mozliwe jest podobne
przystgpienie w stylu podobnym jak tutaj, aby wydzieli¢ te tereny, ktére w tym
momencie majg juz jakies pozwolenia czy WZ, jak to wyglgda?”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,{0 wyglada tak, ze kiedy objetam to stanowisko dyrektora MPU to zrobilismy w
naszym departamencie taki remanent tych terenéw, ktére wymagajg objecia tego
rodzaju planami ochronnymi i nie ukrywam, ze zaczeliSmy od tych terenow, na
ktérych jest najwiecej do ochrony i sg najmniej zainwestowane i te przeksztatcenia
jeszcze nie poszty najdalej. Jesli chodzi o plan 235 to on byt wsrdd tych przystgpien
dla Wzniesien todzkich tez w catej tej puli i on jest najbardziej obcigzony bardzo
zaawansowanymi procesami. Ja nie ukrywam, ze bardzo bym chciata doprowadzi¢
do tego, zeby wszystkie te plany przyjg¢, natomiast sitg rzeczy idziemy od tych, w
ktérych jest najwiecej do wygrania, przy statym wydatku energetycznym. Zrobienie
planu zawsze pocigga za sobg przejscie przez catg procedure. Racjonalnie typujemy
te obszary pod katem takim, gdzie sg walory jeszcze do ochrony niezniszczone, a
jednoczesnie ta presja, ktora utrudnia przyjecie planu jest najmniejsza. Nie ukrywam
tez, ze sg to dziesieciolecia zalegtosci, udato sie bardzo duzo tych planéw w ostatnim
czasie przyjac, wycinajgc konflikty, natomiast mysle, ze plan ogdiny bedzie takg
kropkg na ,i”, dlatego, ze tych terenow jest tyle, Ze nie jestem w stanie obiecac czy
my dotrzemy do tego etapu”.

Radny p. Radostaw Marzec; ,na mapie widzimy wy zgbkowane tereny czyli te linie i
potnocng i potudniowa, tam sg jakie$ dziatki czy sg wydane WZ, ale obok jest
podobna sytuacja, ze a dziatki wydzielone, ale tam juz nie jest objete planem, od
czego to zalezy?”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,0d tego czy sg pozwolenia na budowe, czy to sg bardzo zaawansowane juz
procesy, czy nie. Jesli tylko pojawia sie tylko podziat wkasnosci to podziat wkasnosci
nie powoduje, ze ten teren jest juz stracony jako przyrodniczo-aktywny, bo nadal
mozna go ochronic¢ przed wejsciem tej zabudowy. Jezeli sg wydane pozwolenia na
budowe to juz jest za pdzno i to jest tylko tworzenie konfliktu. Plan tworzy sie dtuzej
niz pozwolenie na budowe, pojedyncze WZ w tych terenach sg. Jezeli wiasciciele
zdazg z pozwoleniami na budowe to bedg funkcjonowali na tych zasadach, ktore
zawsze wpisujemy w planie, czyli jako zabudowa istniejgca z minimalnymi
mozliwosciami”.

Radny p. Radostaw Marzec; ,nie pojawig sie oskarzenia, ze cze$¢ mieszkancow
jest nieréwno traktowana?”.



Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,nie jestem w stanie odpowiadac za to co powie strona wtascicielska, natomiast jaka
nam przyswiecata idea i, ze my staralismy sie wedtug konkretnych kryteriow zawsze
tych samych potraktowac ksztattowanie tych granic. Minimalizuje ryzyka natomiast
jesli sie pojawia pozwolenia na budowe w obrebie tych przystgpienh przed
uchwaleniem planu to bedg miaty te zapisy co zawsze, mogg funkcjonowac.
Oczywiscie zgodnie z przepisami odrebnymi mogg by¢ remontowane,
przebudowywane”.

Wobec braku dalszych pytan i gtosow w dyskusji Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 6 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw”, 2 gtoséw ,wstrzymujgcych
sie” — wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. 10. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta todzi potozonej w rejonie doliny rzeki Batutki, ulic Inowroctawskiej,
Omiotowej oraz terendéw kolejowych — druk nr 111/2024.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk stanowi zatgcznik do protokotu.

Wobec braku dalszych pytan i gloséw w dyskusji Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,okreslita Pani enigmatycznie, jesli chodzi o
szerokosc¢ korytarza dlatego przebiegu ul. Wojska Polskiego, jaka to bedzie jezdnia
dwupasmowa?”.

Pani Paulina Gorska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,nie
rozstrzyga dokfadnie plan w jakiej formie bedzie, natomiast jego korytarz przewiduje
jedng jezdnie i dwa kierunki ruchu. To nie jest korytarz szerszy niz potrzebny. Na
sesji uzupetnimy o informacje jakie sg szerokosci przyjete w liniach
rozgraniczajgcych, bo to bedzie najbardziej miarodajne dla Panstwa z punktu
widzenia tego, co w planie w ogdle okreslamy”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,prositbym abysmy spojrzeli na to
catosciowo. To znaczy ta droga od x lat planowana, rezerwowana, ona wiedzie do tej
zachodniej obwodnicy i chciatem sie zorientowac jaka ona bedzie w tej catosci
spetnia¢ funkcje, czy bedzie utatwiaé, czy przez zawezenie bedzie utrudnia¢ dostep
do dalszych czesci. Co$ dalej jest inwestowane juz, wiec jesli mozna bytoby miec to
spojrzenie catosciowe na poszczegodlnych odcinkach”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
Luzupetnimy prezentacje na sesji. W planie mamy wpisang maksymalng, w
najszerszym miejscu jest 52 metry, ale to jest miejsce, gdzie mamy wezet, musi byc
rondo po to, zeby wjechac¢ w ulice Omtotowg, poniewaz sg tu zlokalizowane tereny
produkcyjne, ktére sg obstugiwane tylko od te strony, docelowo. To wymaga
poteznego wezia”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,catos¢ jak sie tgczy z dalszymi odcinkami do
Szczecinskiej”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
.prosze tez bra¢ pod uwage, ze tam nawet na fragmentach byty plany miejscowe



natomiast one zaktadaty bardzo szerokie te korytarze, one sg w tej chwili
niewykonalne. Zakfadanie, ze jakis krotki odcinek bedzie szeroki w momencie, kiedy
dalej on utknie w zawezonym przebiegu, w zwigzku z faktem, ze juz powstata
zabudowa to mijatoby sie z celem. To bedg racjonalne przekroje”.

Radny p. Wtodzimierz Tomaszewski; ,byta tutaj debata juz x lat temu, skoro jg
pamietam, kiedy chciano zrezygnowac¢ w ogole z rezerwacji tego terenu. Mysmy
uznali, ze jednak trzeba zapewni¢ cigg wyjazdowy do zachodniej obwodnicy ale
oczywiscie, zeby byta logika, ze tam dalej ciag dalszy bedzie zachowywat okreslong
droznos¢, podobnie jak i ten odcinek”.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Kosma Nykiel; ,pytanie co do ogrodkow
dziatkowych, gdyz w czesci wyznaczone one sg na terenie prywatnym. Czy
prowadzili Panstwo jakies rozmowy z wtascicielem terenu, czy jest mozliwos¢
realizacji tych ogrodkéw dziatkowych przez prywatnego witasciciela, czy miasto
bedzie to w jakiejs perspektywie odkupywac i odtwarzac zlikwidowane ogrédki gdzie
indziej w tym miejscu?”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
»utaj nie mamy tego rodzaju informacji zwrotnej od wiascicieli, tym bardziej, ze byto
znikome zainteresowanie w ogéle procedurg planu. My tutaj mamy tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe w studium, wiec wiasciwie jedyne mozliwosci, jakie
moglibysmy dac to sg tego rodzaju mozliwosci, czyli poszerzenie tych ogrodkow.
Staramy sie nie ogranicza¢ wiascicieli. Nie my decydujemy i nie wiemy czy miasto
bedzie chciato wejs¢ we wspotprace z tymi whascicielami. Taka mozliwos¢ jest
stworzona”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; , ja mam pytanie, bo jak patrze na szersza
perspektywe, czy ta forma fotowoltaiczna nie bedzie nam wchodzito w gre korytarz
ekologiczny pomiedzy tym ternem zielonym, a terenem zielonym, ktéry znajduje sie
dalej”.

Pani Magdalena Talar-Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
» korytarz jest wzdtuz rzeki. To jest miejsce obcigzone infrastrukturg dosyc¢ ciezko
przy tej produkcji, wiec zakladamy, ze mozna wyjs¢ naprzeciw”.

Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw’, 2 gtoséw

,wstrzymujgcych sie” — wydata opinie pozytywng.

Ad. pkt. 11. Informacja Prezydenta Miasta Y odzi na temat planu i koncepcji
zagospodarowania Wodnego Rynku i jego okolic.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
,zaczne od przyblizenia, wszyscy wiemy jak wyglgda Wodny Rynek z perspektywy
uzytkownika miasta tutaj wida¢ ze zdje¢ ukosnych mamy te zabudowania zwigzane z
rynkiem zlokalizowanym w sgsiedztwie parku i tutaj dwie dziatki, ktore sg
wykorzystywane w tej chwili jako parking. Po lewej stronie zaczyna sie kompleks
fabryki, ktora jest chroniona wpisana do rejestru. Jesli chodzi o przesgdzenia planu
miejscowego ja w momencie, kiedy objetam stanowisko dyrektora MPU tutaj byty
przesgdzone te decyzje, co do podziatu terenéw. Natomiast ze wzgledu na fakt, ze
ten teren wymaga dosy¢ daleko idgcych przeksztatcen, zeby doprowadzi¢ do
realizacji catego przedsiewziecia i po stronie prywatnej i po stronie miejskiej to ten
plan byt troche wstrzymywany i ostroznie do niego podchodzili§my. On nie jest w
zadnym razie skonczony ani zamknieta praca nad nim. W zesztym roku



zdecydowalismy sie go wytozy¢ do publicznego wgladu po to, aby uzyskac jakis
odzew spoteczny i zobaczy¢ jakie sg jeszcze elementy, o ktérych nie wiedzieliSmy i
moglismy ich nie wzig¢ pod uwage. Juz pare lat temu toczyty sie dyskusje zwigzane
z tym w jaki sposob te przeksztatcenia powinny umozliwi¢ po pierwsze rewitalizacji
tej fabryki, po drugie wprowadzenie nowej zabudowy, ktéra uzupetni ten uktad i po
trzecie, ktéra umozliwi tez ucywilizowanie przestrzenne tego handlu takie
zapewnienie standardu estetycznego tej funkcji. W moim przekonaniu najbardziej
prawidtowg, najbardziej miejskg i dobrze funkcjonujgcym modelem rynku jest taki
model rynku, ktéry sie rozktada rano trwa przez kilka godzin, potem sie sktada, plac
jest myty i funkcjonuje jako przestrzen publiczna. Mamy swiadomosc, ze to jest
model, ktory jest popularny na potudniu Europy i tam bardzo dobrze dziata ze
wzgledu na przychylna aure przez wiekszos¢ roku. U nas jest duzo trudniejszy temat.
W momencie, kiedy pojawit sie interesariusz pod postacig inwestora
zainteresowanego rewitalizacjg tej fabryki, ktéry tez zaczgt rozmowy z miastem o
tym, aby zagospodarowac w jakis sposodb przedpole przed tg zabytkowg halg od
strony Wodnego Rynku to pojawita sie idea, zeby tych kupcdw razem z catym tym
handlem, z catg ta funkcja, ktora oni tam realizujg przenies¢ docelowo do tego
zrewitalizowanego kompleksu fabrycznego i zeby to sie stato przyczynkiem do
rewitalizacji tego obiektu. Taka wiedza lezata u podstaw rozstrzygnie¢
przestrzennych tego projektu planu. Z tego wzgledu powstata zabudowa, kwartat
zabudowy, ktéry rownorzednie dopuszczat ustugi i zabudowe mieszkalng tutaj, gdzie
mamy te zabytkowa hale. Powstat uktad przestrzeni publicznych wzdtuz bloku i
pomiedzy halg, a nowa zabudowg. Powstata droga wewnetrzna umozliwiajgca
lokalizowanie okien w nowej zabudowie od strony parku oraz takie zobowigzanie, ze
inwestor przyszty musiatby zostawic tutaj przejscie na osi, ktére bedzie powodowato,
ze te przestrzenie zafunkcjonujg jako przestrzenie sprzezone, ktére stanowig jeden
organizm pomiedzy tym, co jest publiczne, miejskie, tym co jest zwigzane z
zabudowg oraz tym co ma taki charakter kameralny i za co bierze odpowiedzialnos¢
inwestor. Natomiast juz jako zrewitalizowana przestrzen powinno by¢ udostepnione i
powigzane z tymi przestrzeniami publicznymi. Takie byty zatozenia. Z tego co wiemy,
to w ostatnim czasie dokonano zamian tych dziatek w taki sposéb, ze ta dziatka stata
sie terenem inwestycyjnym. Natomiast tez mam informacje, ze inne Wydziaty naszej
struktury urzedowej kontynuujg rozmowy zaroéwno z inwestorem, jak i z kupcami na
temat zasad tego przeniesienia. Jesli chodzi o warunki, ktére plan gwarantuje to te
warunki sg zwigzane z faktem, ze tu pojawia sie zaréwno w tym terenie rozpatrywany
pierwotnie zwigzanym z fabrykg ta funkcja ustugowa, ale pojawia sie tez na terenach
Gminnych chociazby zwigzanych z famutami i to umozliwia tez elastyczne
ksztattowanie tych rozwigzan. To jest juz kwestia operacyjna, dla ktérej my tworzymy
mozliwosci, a ktéra przechodzi po planie i tutaj prosze o przejecie gtosu”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Jjak wiecie Panstwo mamy juz w tej chwili w trakcie procedury jedno partnerstw
publiczno-prywatnych jest oparte na strukturze tej 5 ha tzw. serka batuckiego. Jest w
toku w tej chwili w trakcie negocjacji. Dwa nastepne partnerstwa, ktore chcielibysmy
ogtosi¢ w tym roku bedg zwigzane wtasnie i do ktorych czynilismy przygotowania i
one byty czynione od dwdéch lat pod wzgledem wlasnosciowym, opracowanie i
generalnie rzecz biorgc czekaliSmy na ostateczne ustalenia planistyczne i ostateczne
dokonanie sie tej zamiany, ktéra jest. Faktem, ze my nie informujemy jakos
szczegolnie prasowo o tego typu zamiarach z uwagi na to, ze do momentu
wykonania oceny efektywnosci, ktora jakby potwierdza juz takie zamierzenie
inwestycyjne, z ktorym przychodzimy juz dalej do postepowania i do ogtoszenia



samego postepowania i naboru potencjalnych firm, ktére bedg wykonywaty tego typu
inwestycje. Przedmiotem w tym wypadku moze by¢ spora czesc¢ kwartatu poniewaz
uktad wlasnosciowy w tej chwili, ktory jest dla miasta bardzo korzystny dla procedury
PPP. Pokrywa sie uktadem, ktory zostat wytworzony tutaj przez Pracownie
Urbanistyczng i one w tej mozliwosci dajg mozliwos¢ zabudowania tych obszaréw,
ktére sg pod 33NWU co oznaczatoby tutaj budowe praktycznie wzdtuz nowej pierzei
ulicy Targowej wraz z wejsciem w kwartat zabudowa mieszkaniowo-ustugowg oraz
rewitalizacje przede wszystkim czego nam najbardziej zalezato catego komponentu
tutaj dolnego, czyli famut, o ktére juz wystepowalismy do konserwatora i jesteSmy w
rozmowie z uwagi na zmiane na stanowisku konserwatorskim. WKZ wydawat juz
wstepng opinie co do tego jak bedziemy mogli realizowac takg przebudowe famut i
rewitalizacje z wprowadzeniem ustug, gdzie bedziemy mogli miedzy innymi posadzi¢
kupcéw przysztym handlem w tej przestrzeni. Czy oni sie znajdg w terenie 33NWU,
czy oni sie znajdg w przysztosci w terenie 35NWU tu od strony mozliwosci
przebudowy samych famut. To bedzie na etapie po rozmowie z konserwatorem.
Mamy po 25 pod koniec miesigca spotkanie uméwione z WKZ zobaczymy jakie
bedzie stanowisko i bedziemy wystepowac o ostateczne stanowisko na pismie na
podstawie tego ustalenia planistycznego, ktére zostato zrobione przez miasto. Mamy
nadzieje, ze do konca roku zamkniemy cata ocene efektywnosci i zaprosimy do
skfadania ofert do udziatu w postepowaniu. Firmy zajmujgce sie tego typu
rewitalizacjami jest ich kilkanascie w Polsce, ktére obejmowaty tego typu rewitalizacje
juz w Gdansku miedzy innymi. Takim przyktadem czotowym w realizacji w
procedurze PPP jest rewitalizacja (zapis nieczytelny) w dwoch etapach, ktora jest
jedng z najwiekszych inwestycji w Europie, jesli chodzi o komponent rewitalizacyjny.
Obecnie miasto Gdansko gtosito trzecig rewitalizacje, a w tej chwili Rzeszow i
Warszawa po raz kolejny bedg szukaty nastepnych partneréw do realizacji wtasnie
tematéw rynkowych. Temat rynkowy nie ukrywam, Ze pilotujemy od dtuzszego czasu.
Ja jestem na wszystkich spotkaniach z kupcami i ze sSrodowiskiem kupieckim z uwagi
na kontakt ze srodowiskiem z Zielonego Rynku i Rynkiem Batuckim. Podzielilismy te
komponenty rynkowe na dwa typy rynkéw. Czyli rynki Srodmiejskie, ktore rzadza sie
zupetnie innymi zasadami troche niz rynki, ktére powstajg na osiedlach, ktére majg
tendencje utrwalania sie w tej strukturze mieszkaniowej. Te rynki sSrodmiejskie sg
rynkami, ktére owszem muszg odbiec od tej formuty za potudniowej Europy ze
wzgledu na klimat i mozliwo$¢ funkcjonowania w miesigcach, w
ktérych pogoda nie pozwala na swobodne zwijanie tego typu dziatania. Dwa sg to
rynki codzienne, czyli rynki, w ktérych nasi mieszkancy zaopatrujg sie w godzinach
8:16. W tej chwili rozmawiamy rowniez z kupcami na temat mozliwosci wydtuzenia
godzin pracy, zmiany godzin pracy, ewentualnie pewnej elastycznosci,
wprowadzenie nowych funkcji, wprowadzenia funkcji przestrzeni otwartych w tych
rynkach. Wprowadzenia réznych dziatah przy okazji, tak, aby faktycznie
rewitalizowane obiekty trafiaty juz do mtodszego pokolenia i trafiaty do nowego,
zachecaty dalej mieszkancow do funkcjonowania w tych przestrzeniach”.

Radny p. Wiodzimierz Tomaszewski; ,chciatbym spyta¢ odnosnie wypowiedzi
zwigzanej z tym obiektem fabrycznym, czy ja rozumiem, ze ten inwestor, ktéry sie
zgtosit to chciatby zamieni¢ ta fabryke w obiekt handlowy, tak?”.

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
»10 jest zupetnie inna sytuacja. Inwestor nabyt na przetargu cata fabryke Reja
Jarosinskiego, caty kompleks. Z tego co wiem, pod poczgtku uwczesnilismy w
rozmowach z firmg Skamex, ktéra w tym momencie, czyli Archimode, ktéra
reprezentuje tutaj wiascicieli i ich plan rozwijat sie poprze dwie koncepcje, a



wiasciwie trzy koncepcje, ktore powstawaty w trakcie. Z tego co wiem sg na etapie
pozyskania pozwolenia na budowe i po wszystkich rozmowach z konserwatorem. Te
koncepcje tez sie zmieniaty z uwagi na bardzo sciste wytyczenia konserwatorskie.
Hala Jarosinskiego jest najwiekszg halg w catosci zachowang w tej czesci polski. To
jest dosc¢ duzy wyjatek. Sami zaproponowalismy Skamexowi wykorzystanie jej na
potencjalne umiejscowienie kupcéw, poniewaz zawsze firmy prywatne bedg tworzyé
komponent ustugowy swoj wiasny, by¢ moze to pdjdzie w ta strone i bardzo bym
chciata, zeby hala Jarosinskiego przeksztatcita sie w hale koszyki. To nie jest juz
nasza decyzja. To jest decyzja wtascicielska. Jezeli chodzi o miasto to za te
nieruchomosci, ktérym dysponujemy mysle, ze jesteSmy w stanie zbilansowac
rowniez taki handel, ktory jest potrzebny mieszkarncom o mniej zasobnym portfelu
badz zapewni¢ go przekrojowo, by ten rynek i te ustugi roztozyt sie rownomiernie w
kwartale i byt z duzg dostepnos$cig dla mieszkancéw”.

Radny p. Wlodzimierz Tomaszewski; ,chciatbym zwrdci¢ uwage, jesli chodzi o
historyczny ukfad tej przestrzeni, ze tam oczywiscie w catym tym obszarze kiedys byt
prawdziwy wodny rynek. Pdzniej zostat on okrojony jak powstat ten dtugi blok za
famutami to wéwczas tam na czesci tej przestrzeni powstat parking i on byt nawet
parkingiem chronionym. Potem spoétdzielnia sie wycofata z prowadzenia tego
parkingu, ale ta funkcja ciggle tam pozostaje. W zwigzku z czym Panstwo planujgc to
pozbawiacie tej mozliwosci zwigzanej z potrzebami parkingowymi olbrzymia ilos¢
tych mieszkancow, a z drugiej strony poniewaz kupcy byli dzierzawcami czesci tego
obszaru ta dzierzawa zostata nieprzedtuzona. W zwigzku z czym nie mieli zadnego
planu rozbudowy, nie mogli sie przygotowaé do takiej modernizacji tego targowiska z
uwagi wtasnie na trwajgce ciggle plany i przymiarki. Moim zdaniem tutaj ta funkcja
handlowa na tym targowisku ma swoj charakter i ona nie zostanie zastgpiona inna
lokalizacjg. Powinna tam by¢ zabezpieczona mozliwos¢ wydzierzawienia
wieloletniego tego gruntu tym kupcom z zatozeniem, ze bedg to modernizowac.
Jednoczesnie pozostawienie tej przestrzeni dla potrzeb parkingowych, bo inaczej
tam bedzie dramat. A to co sie dzieje od linii tego naroznika Nawrot i ta Sciana
zwigzana z tg fabrykg tam juz sposéb zagospodarowania moze by¢ uzgadniany i
rozstrzygany. Zachowanie tych dwéch elementéw zwigzanych z parkingiem, rynkiem
powinien by¢ uwzgledniony, bo inaczej zostanie zlikwidowane wszystko. Na pewno
zostanie zaspokojona potrzeba tegoz inwestora, ale nie mieszkancéw”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:

W obrebie tych przestrzeni publicznych, jak spojrzymy na witasnosci to wszystko jest
gminne. To sg tereny, ktore stanowig wtasnos$¢ gminy, wszystkich mieszkancow
todzi. Natomiast my, majgc swiadomosc, ze tutaj sg te problemy parkingowe, ze de
facto ten blok nie ma swojej przestrzeni prywatnej, ktéra by go obstugiwata,
zatozyliSmy, ze te przylegte do tego obszaru dziatki gminne, oprocz obstugi
komunikacyjnej, moga petni¢ funkcje parkingowe na potrzeby mieszkancow. Z catg
pewnoscig tez wymaga to uporzadkowania, bo w chwili obecnej jest to
substandardowe rozwigzanie pod kgtem przestrzennym. W chwili kiedy powstawat
ten projekt planu, byta potrzeba wyznaczania tutaj przestrzeni publicznych, celow
publicznych, z tego wzgledu, ze byty niewielkie fragmenty nieustalonych wtasnosci
albo prywatnych, ktére trzeba by byto wywtaszczy€, zeby ten uktad powstat.
Natomiast w tej chwili to wszystko juz jest gminne, wiec my te drogi jestesmy w
stanie w planie zmieni¢ na wewnetrzne, co spowoduje, ze tutaj nie bedzie strefy



ptatnego parkowania. De facto jesli o to chodzi to zarbwno sie pojawig te funkcje
parkingowe jak i bedg dostepne dla mieszkancow”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Mam kilka pytan. Pierwsze bedzie skierowane do pani
Olszewskiej. Wspominata pani o PPP w tym miejscu i nie do konca, wydaje mi sig, ze
nie zostato dobrze doprecyzowane, jaki jest obszar tego postepowania. Czy to sg
tylko te dawne famuty Scheiblera, czy jest to caty kwartat obejmujacy rowniez fabryke
Jarocinskiego i Wodny Rynek?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Bez fabryki Jarocinskiego, poniewaz tutaj musimy poczekag, to jest podmiot
prywatny, wiec nie mozemy wchodzi¢ w jakgkolwiek procedure z nimi. Chyba ze
zgtoszg sie jako chetni do rewitalizacji catego kwartatu, co mysle, ze nie nastgpi.
Natomiast w tym wypadku, naszym punktem zainteresowania jest cata pierzeja od
strony ul. Targowej, czyli 3-3 nwu, i caty teren dotyczacy famut oraz
zagospodarowanie oraz rewitalizacja pl. Zwyciestwa, czyli 3-7 bb. Rozwazamy w tej
chwili, bo chcemy policzy¢ caty komponent drogowy w kwartale, bo nie ukrywam, ze
nie chciatabym zostawia¢ tego komus innemu, tylko wigczyc¢ to jako komponent,
ktory bedzie zrobiony réwnolegle i po inwestycji wtedy dla uporzgdkowania catego
terenu”.

Radny, p. Kosma Nykiel: Dziatka, ktora jest na planie zaznaczona jako 4-1 nwu,
ona wchodzi w sktad tego PPP czy nie?

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Nie. To dziatka, ktora jest przedmiotem zamiany. To sg trzy dziatki”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Chciatem sie dowiedziec, jakie podmioty tutaj sg
zaangazowane, na ktérych obszarach. Kolejna sprawa dotyczy hali szedowa
Rozumiem, ze jest przesgdzone co tam sie znajdzie poza tym co jest zapisane w
planie miejscowym (ustugi, to jedyne co moze tam powstac)”.

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
~Planistyczny zapis to jedno, ale jak bedzie ostatecznie realizowany projekt i czy nie
pojawi sie w pewnym momencie inne rozwigzanie lub inwestor zacznie od hali
szedowej, ze to bedzie pierwszy remontowany obiekt. Jak widac¢ po naszych
realizacjach, ktére pilotowaliSmy np. Pinokia, to w hale szedowg udato nam sie
wiozy¢ teatr. Nasze rozmowy, prowadzone ze Skamexem ponad 2 lata temu, szty w
tym kierunku, zeby umiescic i pokazac¢ walory handlowe, Ze to jest bardzo dobry
klient. Kupcy ze swej strony opowiedzieli czego by potrzebowali. Problemem kupcow
nie byfa relokacja tylko problem byt w tym, Zzeby oni zachowali dostepnos¢ od ulicy.
Te obiekty sg ich wktadem, petnig funkcje spoteczna, integracyjng, ale chyba nie
odmowiliby gdybysmy umiescili ich w lepszym stanie i w lepszej dostepnosci i
stworzyli nowy komponent, ktorym bedg mogli zarzgdza¢ w przysztosci”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Na ten moment nie ma i nie wiadomo, w ktérym miejscu
doktadnie, ani jaka to bedzie przestrzen, gdzie bedg zlokalizowani kupcy?”.



p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.,Nawet, jezeli Skamex wycofatby sie lub zmienit, tak samo tu moze zaistnie¢
nieprzewidziana sytuacja (rozszerzenie koszyka, tzw. red basketu (?), z ktérym sie
zmagamy przy duzych inwestorach. Jezeli wszystko pojdzie dobrze, to niezaleznie
gdzie kupcy upadng, to zachowanie ich funkcji jest najwazniejsze”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,to co mnie niepokoi to zamiana dziatek z tego wzgledu,
ze przy uchwaleniu planu miejscowego i przy zamianie sfinalizowanej dziatek,
inwestor moze usungc¢ kupcéw z tego fragmentu”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,TU nie”.

p.o. Dyrektora ZiNN,p. Marek Jézwiak: ,\WW $rode byto spotkanie z udziatem
przedstawiciela Skamexu oraz kupcow, gdzie Skamex jasno deklarowat, ze w
zaleznosci od potrzeb, umiejscowig ich we wschodniej czesci tej hali, o ktérej byta
mowa. Do zamiany jeszcze nie doszto. Nie doszto do zamiany prawa wtasnosci. Taki
akt bedzie mogt nastgpi¢ nie wczesniej niz 17 czerwca br. (musi by¢ publikacja,
podpisany protokot dotyczacy przeniesienia prawa wtasnosci, ktéry bedzie stanowit
podstawe do zawarcia aktu notarialnego ze Skamexem). Obecnie ten teren, ktéry ma
by¢ przedmiotem zamiany jest w niewielkiej czesci zajety przez kupcow. To
zachodnia czes$¢ tego terenu, ktory kupcy zajmujg. Oni w bedg tam co najmniej do
konca umowy, 2026 roku. (do tego czasu kupcy majg podpisana umowe dzierzawy z
Miastem). By¢ moze bedg dtuzej, bo nie wiadomo jak potoczy sie ewentualna
inwestycja na tej dziatce oznaczonej 4-1 nwu, czyli ta, ktéra ma by¢ przedmiotem
zamiany. Zobaczymy ilu kupcéw wyrazi wole funkcjonowania w nowej — starej
lokalizacji, bo to bedzie niewielkie przesuniecie. Gros tego targowiska pozostanie w
gestii Miasta, ktéra oznaczona jest 4-2 zp”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,zgodze, ze niewielki fragment catego targowiska jest na
dziatce do zamiany, natomiast jest to fragment bardzo kluczowy z tego wzgledu, ze
Wodny Rynek w ten sposéb, w jaki jest skonstruowany (to dwa rzedy pawilonéw, po
srodku przejscie dla klientéw), a ta dziatka wyznaczona do zamiany obejmuje potowe
pawilondw po stronie zachodniej. Czy w jakikolwiek sposdb bedg zagwarantowane
(bo my przekazujemy dziatke deweloperowi, to jest wymiana z aspektem
finansowym, gdyz te dziafki, ktébre nam przekazuje sg niewystarczajgco warte)...”.

p.o. Dyrektora ZiNN,p. Marek Jézwiak: ,Te dziatki, ktore przyjmujemy,
przejmowane sg pod zadania Miasta”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,tak, to nie ulega watpliwosci. Natomiast, czy w jakikolwiek
sposob, w jakiejkolwiek umowie bedzie zawarte zapewnienie ze strony Skamexu, ze
kupcy w ktérejs z tych czesci bedg umieszczeni, ze bedg mieli prawo tam sie
ulokowac? Drugie pytanie dotyczy czynszy. Czynsze w nowych inwestycjach sg
zaporowe. Zbyt wysokie czynsze mogg uniemozliwi¢ powrét kupcow do nowej
lokalizacji. Czy ten aspekt bedzie regulowany?”.



p.o. Dyrektora ZiNN,p. Marek Jézwiak: ,Nie sposob jest narzuci¢ wysokos$é
czynszu w nieruchomosci prywatnej. Na ten moment jest ustalane ilu tych kupcow
bytoby chetnych tam funkcjonowa¢. Pomimo ze to teren miejski (4-2 zp) to ja sobie
nie wyobrazam, ze po dokonaniu zamiany i realizacji nowej inwestycji na tym terenie,
ktory jest przewidziany pod zabudowe, bedzie funkcjonowato targowisko takie, jakie
mamy obecnie. Jest ta oferta. Jesli ktorys z kupcdw nie bedzie miat takiej mozliwosci,
checi funkcjonowania w tej hali (podkreslam, ze sprawa utrzymania tego rodzaju w
sprzedazy jest wyrazona wola po stronie Skamexu, on widzi na parterze takg funkcje
w tej hali) to pozostali kupcy, ktorzy nie bedg chcieli, to bedg mieli propozycje na
innych targowiskach, w innej lokalizacji”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Wole takg rewitalizacje, w ktérej zycie jest zachowane, a
nie ktéra sie konczy jak na targu Jaracza, gdzie nie ma wystawcéw. Rewitalizacja
oznhacza przywracanie zycia”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
~WVodny Rynek, to rynek spontaniczny. Powstat, bo byta taka potrzeba. To nie jest
klasyczny plac, ktéry zostat zasiedlony. To nie jest teren placu Wodnego Rynku.
Zostat przeciety al. Pitsudskiego i on jest ponizej od strony historycznej i
urbanistycznej. On byt placem rynkowym. Targ odbywat sie placu 3-7 bb, na terenie
publicznym. W latach 50-tych zostat przeksztatcony w miejsce spotkan i konduktow
1-majowych. Handel sam z siebie zostat usuniety, bo plac jest 75 cm pod
powierzchnig drogi co sprawia, ze on jest cyklicznie zalewany przy wiekszych
opadach. Moze by¢ doskonatym ogrodem retencyjnym. Chyba ze cos zmienimy w
trakcie inwestyciji. Intencja programu, ktéry chcemy otworzyc jest to, zeby nie
pozbawi¢ tego aspektu na przysztos¢ co spontanicznie powstato. My mozemy
zabezpieczy¢ kupcow, jezeli chodzi o czynsze i tego typu sprawy, bo to jest funkcja
Miasta i to sie wpisuje w dziatania statutowe Miasta. Mozemy to regulowac. To moze
by¢ ta czes$¢ miejska w partnerstwie publiczno- prywatnym, za ktérg bedziemy
odpowiadac. Partner nie bedzie miat prawa narzucac i regulowac czynszéw bez
naszej zgody i bez rozmowy z kupcami”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Czyli w momencie przekazania dziatki, nie mowie o
podpisaniu umowy na PPP, jesli te dwie sprawy nie zbiegng sie w czasie, a wydaje
mi sie, ze umowa o ppp hie zostanie podpisana do 17 czerwca”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,Nie, natomiast umowa w tym momencie, ktora jest zawarta na dzierzawe ma
jeszcze dwa lata. Przesuniecie tymczasowe, poniewaz nie watpie, ze firma
Archimode nie wbije szpadla od razu. Dopiero projektowanie bedg mogli zaczgé¢ w
momencie kiedy stang sie wtascicielem tego. Caty cykl projektowy przed nimi”.

p.o. Dyrektora ZiNN, p. Marek Jézwiak: ,do 2026 roku kupcy bedg na tym samym
terenie. Co prawda juz z umowg z nowym podmiotem, ale na tych samych
zasadach’.



Radny, p. Kosma Nykiel: ,Znajgc realia budowlane, rewitalizacja tej hali do 2026 r.
w sytuacji, kiedy roboty nawet sie nie zaczety (nie wiem czy jest tam pozwolenie na
budowe) jest mato realistyczne. Chciatbym unikng¢ sytuacji w roku 2026 gdzie
zniknatby ten handel z potowy i kupcy nie mieliby sie gdzie podzia¢. Obawiam sie, ze
w 2026 roku wszystko sie przedtuzy”.

p.o. Dyrektora ZiNN, p. Marek Jézwiak: ,W tak skrajnym przypadku, o ktérym Pan
mowi istnieje mozliwos¢ przesuniecia tej czesci zachodniej na nasz teren”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Czy to jest technicznie wykonalne?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,D0 kazdego bedzie trzeba podejs¢ indywidualnie”.

p-o. Dyrektora ZiNN, p. Marek Jézwiak: ,Do 2026 roku jest pewnos¢
funkcjonowania tych oséb na podstawie nowej umowy zawartej ze Skamexem, ale za
okres wyréwnujgcy z gming. Pdzniej uwazam, ze jest taka mozliwos¢ przesuniecia
na teren 4-2 zp”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Méwicie Panstwo, ze wyrazona jest wola, ja jednak
wolatbym, Zzeby to byto skonkretyzowane umowami, bo wola moze sie zmieniac,
zmienia sie sytuacja na rynku. Dobrze bytoby, Zeby jak najwiecej z tych rzeczy, o
ktérych mowimy byto zabezpieczane umowami. Szczegodlnie w sytuacji, kiedy takie
transakcje sg podejmowane”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
»10 nie jest jedna umowa. Moze bedzie musiato dojs¢ do porozumienia ze
Skamexem w kwestii kupcow, ale na to jak ten harmonogram wszystkich zmian w
catym kwartale bedzie wygladat, bedziemy w stanie odpowiedzie¢ na etapie po
rozmowach z konserwatorem i po zamknieciu oceny efektywnosci dla partnerstwa
publiczno-prywatnego. Wtedy bedziemy wiedziec¢ jak to w czasie sie wszystko
roztozy, jak bedziemy to etapowac, zeby te wszystkie funkcje zostaty zachowane”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Co bedzie w porozumieniu ze Skamexem?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Nie wiem, czy bedzie potrzebne. Mysle, Ze za miesigc bedziemy w stanie na wiecej
odpowiedzie¢”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Moim zyczeniem jest to, aby umowa zamiany dziatek nie
byta ukohczona do momentu, do kiedy potrzeba ewentualna takiego porozumienia
nie zostanie oceniona”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,Bardzo sie staramy przyspieszy¢. Nasza rola, zebysmy policzyli to wszystko”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,Powiedziata Pani, ze gdyby ten inwestor nie
wywigzat sie z tych zapewnien to Miasto moze zapewnic¢ funkcje handlowg, tak?”.



p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Niezaleznie od tego czy inwestor bedzie zapewniat, czy nie — on na pewno bedzie
zapewniat funkcje ustugowa u siebie — dlatego, ze taki jest plan”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: Co Pani miata na mysli méwiagc, ze Miasto moze
zapewnic¢ funkcje handlowg?

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,Wydaje mi sie, ze w tym kwartale powinna by¢ funkcja ustugowa, ktora bedzie
odzwierciedlata ten rynek, ktory tam jest. Myslelismy o tym, Zeby wrdcit na swoje
historyczne miejsce albo wypetnit te przestrzen 3-3 nwu. Jezeli chodzi o przestrzenie
miejskie, to wydaje mi sie, ze to duzo bardziej bezpieczna konstrukcja”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,W innych, duzych miastach istniejg takie
powierzchnie jak zielone rynki. RozmawialiSmy, ze gdyby inwestor sie nie wyrobit to
istnieje mozliwos¢ przesuniecia. Czy rozwazaliscie takg mozliwos¢, zeby ten rynek
zostat zmniejszony, ale funkcjonowat na terenach miejskich?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
~Wszyscy to zaktadamy. Dlatego tworzone jest to partnerstwo. Dlatego porzagdkujemy
kwestie wiasnosciowe na tym kwartale. Dlatego ten plan wyglgda w ten sposéb. W
poprzedniej wersji plan zaktadat hale targowg dla rynku. Po analizie funkcjonowania
hali na Zielonym Rynku, widzimy jedna tendencje. Hale targowe odwracajg sie tytem
do pierzei, czyli brudne rzeczy zostajg wyrzucone wprost na kamienice bgdz na
tereny mieszkalne. Chcemy tego unikngé. Chcemy, zeby handel byt przyjazny”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,,A stanowisko kupcéw w rozmowie z wami jest
jakies?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
~Jestesmy w kontakcie z kupcami”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,A jakie jest ich stanowisko?”.

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
.Podstawowg kwestig jest to, aby handel byt od strony ulicy. Nie chcieli znalez¢ sie
wewnatrz kwartatu. To jest rynek przejazdowy, czyli rynek oséb zatrzymujgcych sie
po wyjechaniu z centrum i oséb, ktére robig zakupy przy okazji jadgc na swoje
osiedle”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,Ich wnioski nie majg odzwierciedlenia
pozytywnego z waszej strony?”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
nMaja”'

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,Chciatbym bardzo, zeby zabezpieczyc¢ interes
gminy”.

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,Czy mozemy stworzy¢ podkomisje”.



Przewodniczacy Komisji, p. Maciej Rakowski: ,Mozecie Panstwo zaproponowac
spotkanie, przesta¢ propozycje dla zainteresowanych radnych i w terenie
porozmawiacie i omowicie rézne warianty na miejscu”.

p.o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
,Oczywiscie. Zapraszam réwniez do Oddziatu Partnerstwa Publiczno — Prywatnego.
Ja wiem, ze ta formuta PPP jest stosunkowo swiezg rzeczg. Mozemy jej uzywac do
réznych projektow.

Radny, p. Krzysztof Makowski: Jestem duzym zwolennikiem tego projektu ppp. Nie
ukrywam, ze najwazniejsze jest, abysmy zachowali interes gminy, czyli nasz
wspolny. Jestem otwarty na takie spotkania. Chetnie wzigtbym w nich udziat”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Zostata odwrdocona kolejnos¢ prezentacii.
Dowiedziatem sie teraz, ze ,operacja” zamiany gruntéw sie finalizuje. Powinnismy
najpierw rozstrzygnac co sie sfinalizuje i kiedy. Nie do konca teraz sie orientuje, ktore
grunty zostang przekazane nowemu wiascicielowi. Nawet z odroczeniem, ale
zostang przekazane. To przesadza o nowym ksztatcie tej przestrzeni. Czy to sie
dzieje poza Radg Miejska, tzn. czy ta zamiana jest w gestii, kompetencji Prezydenta,
bo takie ma prawa zamiany bez udziatu Rady Miejskiej do okreslonej wartosci
(Panstwo chyba udzielili takie upowaznienia). Jezeli to sie dokonuje i sfinalizuje sie
do czerwca, to mozemy mowi¢ o zabezpieczeniach, a bedzie juz inny wiasciciel.
Jestem kategorycznie przeciwny dokonaniu takiej zamiany do momentu, do kiedy nie
bedzie jednoznacznego okreslenia jak ma tam funkcjonowac targowisko, ktére do tej
pory byto na przestrzeni objetej umowg dzierzawy. Podkreslam, jesli kupcom nie
przedtuzy sie dzierzawy w takim ksztatcie terenu, jaki do tej pory mieli, to oni nigdy
nie beda sie angazowac¢ w inwestowanie. Bedzie to oddanie pola innemu
podmiotowi. | wyrzucenie kupcow i wyrzucenie tej funkcji targowiska. Kupcy
zaangazujg sie w modernizacje targowiska, jezeli bedg mieli wieloletnia dzierzawe
przedtuzong. Mieli przedtuzong, teraz powinni mie¢ odnowiong te dzierzawe. Moj
postulat, zeby Panstwo pokazali na tym planie, ktore dziatki zostang wyciete z tego
obszaru”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»10 jest ten fragment zaznaczony na filetowo. Rynek obecnie jest w tej czesci po
prawej stronie. Konflikt jest tu na granicy. Parking jest pod drogg. Jest gminng dziatkg
i pozostaje gminng dziatka. Bedzie drogg wewnetrzng”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Do tej pory sgsiadowat z rynkiem. W ktorym
miejscu jest linia dzisiejszej dzierzawy tego terenu przez kupcow”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»1€g0 nie mam zaznaczonego, poniewaz nie mam takiej wiedzy”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,A jesli chodzi o droge formalng...”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: ,Ta wschodnia granica tej zaznaczonej na fioletowo
dziafki to idzie mniej wiecej jak stojg te budki?”.



Odpowiedz z Sali: ,Tak”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»1a granica jest dokfadnie w tym miejscu (pokazane na mapie)”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Panstwo majg teraz obraz, ze samochody
Sg po jednej czesci i po drugiej. Rozumiem, Ze ten inwestor jest powigzany razem z
ta fabrykg?”.

Odpowiedz z Sali: ,Tak”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,To dlaczego ten inwestor Zgda takiego
terenu skoro nie jest przytgczony do jego hali?”.

p-o. Kierownika w Wydziale ds. Zarzadzania Projektami , p. Natalia Olszewska:
»10 jest kwestia bardziej projektantow, ktorych nalezatoby zapytac. Rewitalizacja
budynkéw zabytkowych obarczonych tak srogimi konserwatorskimi obcigzeniami, po
prostu powoduje pewne ruchy. Jezeli inwestora ma zainwestowaé, ma skutecznie
wykorzystagc, to potrzebuje dla tego znalez¢ nowa funkcje. Jezeli ta funkcja
mieszkaniowa ma sie tam znalez¢, to ona nie moze przylegac bezposrednio do hali
szedowej, bo nie wykonamy w niej okien”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Rozumiem, ze w tym pasie, ktory otrzyma,
to bedzie funkcja mieszkaniowa, tak?”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
.Mieszkaniowa i ustugowa. Nadmienie, ze my — jako Miasto — zamieniliSmy sie na
sktadowe tego uktadu, ktéry tutaj jest widoczny w kwartale w ogrodach
sukienniczych, tutaj jest kosciot Sw. Teresy, ul. Uniwersytecka i tutaj jest ogromny
kwartat, ktory wymaga przebi¢ wewnatrz kwartatowych. Czes$¢ z tych dziatek jest
dziatkami gminnymi, natomiast czes¢ zostanie pozyskana w wyniku tej zamiany po
to, zeby ten kwartat udrozni¢. Miasto na tym duzo zyskuje. W tamtym kwartale warto
bra¢ pod uwage, ze tu jest bardzo duza podaz przestrzeni publicznej, ktérg Miasto
dysponuje i ktéra moze zaoferowaé. To nie jest tak, ze przeniesienie kupcow do tej
rewitalizowanej fabryki jest jedynym scenariuszem i jesli on sie nie powiedzie to
rynek zostanie zlikwidowany. Miasto ma w tym rejonie swoje zaplecze dziatek. Jesli
te rozmowy miatyby sie skonczy¢ fiaskiem, a nic na to nie wskazuje w tej chwili, ale
nawet jesli zatozylibySmy taki scenariusz, to nie oznacza, ze nie jestesmy rynku w
stanie w tym kwartale wskrzesic¢. W tej chwili nie ma robionych tego rodzaju
przyblizen, poniewaz sytuacja w ogole do tego nie dojrzata. Z tego co wiem, to
kupcy, w momencie nawet kiedy pisali prosbe o przedtuzenie dzierzawy, powotywali
sie na toczgce sie rozmowy i wskazywali, ze w 2021 roku to miato miejsce.
Wskazywali, ze sg w trakcie rozméw z firma Skamex o przeniesieniu sie czesci
kupcow majgcych pawilony na targowisku do rewitalizowanej dawnej fabryki
Jarocinskiego. Z tego wzgledu apelowali o przedtuzenie o 3 lata umowy dzierzawy.
Wydaje mi sig, ze sprawa zmierza we wiasciwym kierunku. Natomiast, jezeli nawet
bytoby jakies zaskoczenie, to mamy inne mozliwosci, chociazby zwigzane z
rewitalizacja famut”.



Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Moim zdaniem sprawa zmierza do
najgorszego kierunku, jaki jest mozliwy. Czy ta zamiana ona sie formalnie finalizuje i
czy ona sie dokonata z udziatem Rady Miejskiej? Kiedy sie sfinalizuje?”.

p.o. Dyrektora ZiNN,p. Marek Jézwiak: ,Zamiana uzyskata zgode Rady Miejskiej
(w marcu 2024 r.). Nastepnie zostato podjete zarzgdzenie wykazowe i w tej chwili
trwa publikacja, ktora uptywa ok. 10 czerwca br. Zamiana nie moze nastgpic nie
wczesniej niz 17 czerwca br., co nie oznacza, ze nastgpi 17 czerwca”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Wniosek jest prosty, targowiska nie bedzie,
parkingdw nie bedzie, zamiana sie dokona. Jestem kategorycznie przeciwny temu i
wnioskuje o to, zeby zablokowac te zamiane, jezeli sie jeszcze nie dokonata. Rada
miejska powinna zmieni¢ swoje stanowisko i na najblizszej sesji powinno dojs¢ do
wycofania sie z tamtej uchwaty. Bede wdzieczny za udostepnienie tej mapki
prezentowanej teraz na posiedzeniu. Wiekszos¢ w Radzie Miejskiej juz to
.przehandlowata” z niekorzyscig dla mieszkancéw, dla kupcow, a tereny na tym
obszarze przylegajgcym do kosciota Sw. Teresy i te przejazdowe, mozna pozyskac
zamieniajgc sie na inne. Jest wiele nieruchomosci na terenie todzi, ktére mogg
podlega¢ zamianie i pozyskania tam tych terenow. Widac, ze dyskutujemy o czyms,
co juz dawno zostato przesgdzone, a te plany to mozna sobie opisywaé. Wniosek
jest prosty, trzeba sie wycofac z tej zamiany, udostepni¢ kupcom ten teren w
obecnym ksztatcie, objetym dzisiejsza umowg dzierzawy na nastepne lata. Z
pewnoscig targowisko zostanie zmodernizowane”.

Radny, p. Mateusz Walasek: ,Nie wiekszos¢, a catosc, bo nie byto gtoséw
sprzeciwu w tamtym gtosowaniu. Jest 9 przypadkéw, gdzie targowisko, ktore 20 lat
temu wyglgdato podobnie jak ten Wodny Rynek, tzn. sktadato sie gtéwnie ze szczek,
ma w tej chwili postac rozng, bo sg rozne rozwigzania, ale na pewno bardziej trwatg i
estetyczng. To sie odbywato w rézny sposéb, bo byty zaréwno stowarzyszenia
kupieckie, ktore to zorganizowaty, ale rowniez w tej ,9” to rowniez byty podmioty
prywatne. Kupcy wchodzili na podmioty prywatne, ktére to organizowaty. To nie byto
tak wtedy, ze wszyscy kupcy bardzo chetnie zgadzali sie na te rewitalizacje
(modernizacje). Np. na rynku Batuckim byto referendum, ktére nie dato 100% , tylko
mniej wiecej 60 % do 40% i w zadnym z tych przypadkow nie zanikneta funkcja
handlowa w tym miejscu. Zaniku tej funkcji w przypadku Wodnego Rynku w drodze
modernizacji targowiska bym sie nie obawiat. Sg indywidualne decyzje osob, sa
handlowcy, ktérzy nie sg zainteresowani handlem z r6znych wzgledéw w sposob
bardziej trwaty tylko np. zainteresowani sg handlem w takich szczekach, ale na
pewno zaniku funkcji handlowej ja bym sie nie obawiat. Przypadek Jaracza jest
jednym takim, a tu mamy takich przypadkéw dziewie€. Jest zainteresowanie takimi
rozwigzaniami, potwierdza te regute”.

Przewodniczacy Komisji, p. Maciej Rakowski: ,To byt ostatni gtos w tej dyskusji.
Nie konczymy tego zadna konkluzjg. Przechodzimy do anekséw. Kierowany tym, ze
Panstwo sygnalizowaliscie mi wole zakonczenia komisji w mato odlegte;
perspektywie, poddaje pod Panstwa rozwage, czy my musimy te punkty



zaopiniowac, czy mozemy uznac, ze to co byto w aneksach, bedziemy zajmowac sie
na sesji. W aneksie jest jedno przystgpienie i dwa projekty: 115 i 116 lex deweloper”.

Gtosy radnych — prosba o kontynuacije.

Ad. pkt 12 Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta todzi potozonej w rejonie ulic Tomaszowskiej i
Jedrzejowskiej — druk nr 120/2024.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»10 jest plan, ktéry jest obowigzujgcy od 2019 roku. Gros tego planu przewiduje
zabudowe produkcyjng. Ztozono wnioski 0 zmiane planu w zakresie dopuszczenia
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do gruntu oraz zwiekszenia mocy
odnawialnych zrédet energii. To sg parametry, ktore wczesniej wydawaty sie
wystarczajgce, a w tej chwili juz wiadomo, ze wymagajg wiekszej elastycznosci,
takiej, jakg stosujemy w analogicznych planach nowo powstajgcych. Taka jest idea
tej zmiany. Bedziemy sie ogranicza¢ do zmian w samym tekscie”.

Radny, p. Radostaw Marzec: ,, Méwimy o zwiekszeniu mocy odnawialnych zrédet
energii, czy to bedzie w ktdrej$ czesci tego obszaru, czy to jest dla catosci ?”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»1am, gdzie produkcja. Tego dotyczyt wniosek”.

Radny, p. Radostaw Marzec: ,A gdzie tam jest produkcja? W jakiej formie? Kwestia
wod opadowych?”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
.,(mapa) Obszar zaznaczony na fioletowo. To sg hale produkcyjne. Zgodnie z
obecnymi zapisami, nie mozna w tym obszarze dotozy¢ fotowoltaiki. Kwestia wod
opadowych, niefortunne ograniczenie dotyczgce odprowadzenia wéd opadowych,
musi by¢ bardziej elastyczny zapis”.

Radny, p. Radostaw Marzec: ,Kwestia wéd opadowych?”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
~-Kwestia wod opadowych, niefortunne ograniczenie dotyczace odprowadzenia wod
opadowych, musi by¢ bardziej elastyczny zapis”.

Radny, p. Radostaw Marzec: ,A jak teraz wody opadowe byty odprowadzane z tych
hal?”.

Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, p. Magdalena Talar - Wisniewska:
»Zgodnie z projektem budowlanym”.

Dyrektor- ,,Plan ustanawia obowigzek z realizacji infrastruktury technicznej, ktéra
odprowadzi wode. Powszechnym zjawiskiem, ktére powinno nastepowag, to jest



zachowywanie wody, ktora spada w miejscu jej powstania. Tego plan nie dopuszczat.
Kazat jg kanalizowac¢. Chcemy dopusci¢ retencjonowanie na tym miejscu, gdzie ta
woda powstaje”.

Glosowanie: za - 8, przeciw — 0, wstrzymujacych sie — 0

Ad pkt 13.Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestyciji towarzyszacych przy ul. Henryka
Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei Marszatka Jézefa
Pitsudskiego bez numeru — druk nr 115/2024.

Ad. pkt 14 Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych przy ul.
Henryka Sienkiewicza 62 i Henryka Sienkiewicza bez numeru oraz alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego 22 i Marszatka Jézefa Pitsudskiego bez numeru
w todzi — druk nr 116/2024.

p-o. Dyrektora Biura Architekta Miasta, p. Robert Sobanski: ,Przygotowalismy
dwa projekty uchwat. Jeden dotyczy ustalenia lokalizacji, a drugi odmowy ustalenia
lokalizacji. Wniosek zostat ztozony 31 stycznia 2024 r. Inwestycja mieszkaniowa (od
200 do 320 mieszkan). Miejsca parkingowe — zgodnie ze specustawa, z
wymaganiami 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie. 1 miejsce na kazde 100
metréw przeznaczone na dziatalnos¢ gospodarczg. Zgodno$¢ inwestycji z MPZP to
wysokosci w strefach wysokosciowych, czyli w strefie E od 20 do 55 m, w strefie B od
10 do 16 m. We wniosku Wnioskodawca wnioskuje o 55, wiec jest dobrze.
Przeznaczenie uzupetniajgce - lokalizowanie garazy wielostanowiskowych oraz
infrastruktury technicznej — jest dobrze. Powierzchnia zabudowy byta 100% w planie,
we wniosku jest 75%, wiec jest dobrze. Ksztatt i kgt pochylenia dachu do 20, we
wniosku do 20. Niezgodnosci (pokazane na mapie) Intensywnos¢ zabudowy we
wniosku do 8,5, plan — od 2 do 6.5 — intensywnos¢ zabudowy jest Scisle zwigzana z
projektem i architekturg, sposobem ksztattowania bryty, wiec trudno odniesc sie do
tego punktu. Ksztattowanie tadu przestrzennego w planie nakazane: kompozycyjnie
wyodrebni¢ budynki. W projektowanym budynku zostaty wyodrebnione dwie
podstawowe bryty, ktore rozrzezbiajg te forme. Materiaty wykonczeniowe w palnie
nakazano dla budynkow powyzej 16 m zastosowanie materiatow wykonczeniowych
umozliwiajgcych wizualne odbicie kosciota. To w przypadku” mieszkaniowki” wydaje
mi sie by¢ niemozliwe. Projektowany budynek mieszkalny nie posiada fasady
kurtynowej. Brak sprzecznosci inwestycji ze Studium. Wszystkie lokalne standardy
urbanistyczne zostaty spetnione. Ta koncepcja uzyskata wszystkie opinie i
uzgodnienia wymagane i sg one pozytywne”.

Radny, p. Krzysztof Makowski: , To pewna ciggtos¢ z tym, co wczes$niej
podejmowalismy kilka miesiecy temu. Okoto rok temu przyjmowalismy podobng
uchwate (budynek Philipsa) — tam byty 3 wieze tgczone”.



Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Prosba o uruchomienie prezentacji. Do
ktérego obiektu jest wniosek o to, ktéry ma byc¢ przyjety, a ktéry ma by¢ nieprzyjety?
Projekt pozytywny dopuszcza wyzsza zabudowe, tak?”.

p.o. Dyrektora Biura Architekta Miasta, p. Robert Sobanski: ,Zgadzamy sie na
catosc. Jest to specustawa, czyli zmiana sposobu uzytkowania, ktora nie moze w
zapisach i w swoich dziataniach architektoniczno — kubaturowych, intensywnosci itd.
By¢ niezgodna ze Studium. My to sprawdzamy. Jest zgodna ze Studium. Jest tez
zgodna z planem poza jednym fragmentem”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Na czym polega odstepstwo od planu, ze
jest stosowana specustawa?”.

p.o. Dyrektora Biura Architekta Miasta, p. Robert Sobanski: ,To jest
przeznaczenie terenu. W planie miejscowym jest ustuga. Chodzi o wprowadzenie
funkcji mieszkaniowej, po to jest ta specustawa. Gdyby to byty ustugi, to by sie
miescito w planie”.

Radny, p. Wtodzimierz Tomaszewski: ,Dlaczego wczes$niej byty ustugi?”.

p.o. Dyrektora Biura Architekta Miasta, p. Robert Sobanski: ,Po pandemii doszto
do zmian. Budowanie miasta ,do srodka” miesci sie w strategii”.

Radna, p. Joanna Budzinska: , Te budynki bedg wyzsze od biurowca po lewej
stronie (niebieskiego)?”.

Filip Karczemski (Projektant): ,Te budynki majg wysokos¢ 55 m i one majg
zblizong wysokos¢ do budynku biurowego. Ustawa o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej zobowigzuje nas do wigzania sie wysokoscig do budynkéw w
promieniu 250 metréw, do budynkow 0 podobnej lub takiej
samej wysokosci. Tu sg wskazane budynki. To sg budynki osiedla (?77?) i te budynki
mieszkalne na zapleczu kina, one przekraczajg wysoko$¢ 55 m”.

Radny, p. Mateusz Walasek: ,Sprostuje, plan ma 5 lat. Tam jest wymaog odbijania
sie w elewacjach. To miejsce powinno by¢ juz dawno zabudowane. W tym co stoi
tam obecnie, to sie na pewno ten koscidt nie odbija. Jezeli jest ktos, kto chce to
zabudowac, to nie powinnismy tego utrudniac”.

Radny, p. Kosma Nykiel: ,Nie bede mogt zagtosowac za projektem zezwalajgcym.
Pan Dyrektor sam wskazuje (w drugim projekcie), ze taka lokalizacja nie jest
optymalna dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ja sie z tym zgadzam”

Gtosowanie (dot. wniosku o pozytywne zaopiniowanie projektu, ktéry zmierza do
wyrazenia zgody, co bedzie rownoznaczne z negatywnym zaopiniowaniem projektu
negatywnego)

Komisja w gtosowaniu; ,Za” 4 gtosy, ,Przeciw” 3 gtosy ,Wstrzymujgcych sie” 0
gtosow



Ad. pkt. 14. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Spraw wniesionych i wolnych wnioskow nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie zakonczono.

Protokot sporzadzita Przewodniczacy
Komisji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



