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Protokoét nr 3/VI1/2024
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 21 czerwca 2024 r.

Obecnos¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 11 radnych
obecnych - 10 radnych
nieobecnych - 1 radny

oraz zaproszeni goscie.
Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczyl:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

1. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z dnia 10 maja 2024r.

3. Zaopiniowanie projektu chwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w
rejonie ulic; Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenéw kolejowych — druk
nr 134/2024.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchylenia uchwat w sprawach
przystgpienia do sporzgdzenia zmian ‘Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi” — druk nr 131/2024.

5. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych i realizacji harmonogramu
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za |
kwartat 2024 roku — druk nr 140/2024.

6. Raport o stanie miasta za 2023 r.” — druk nr 13/2024.

7. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

N

Aneks nr 1



1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie ulic Nowe Gorki, Jozefow, Bronisin oraz potudniowej granicy miasta todzi
druk nr 141/2024.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic; Stanistawa Matachowskiego, dr. Stefana

Kopcinskiego, Prezydenta Gabriela Narutowicza i Konstytucyjnej — druk nr 151/2024.

IV. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum niezbedne do
prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad pkt 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; zapytat czy sg uwagi do porzadku
posiedzenia.

Wobec braku uwag, Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek obrad.

Ad.pkt.2. Przyjecie protokotu z dnia 10 maja 2024 r.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; zapytat czy sg uwagi do protokotu
posiedzenia.

Wobec braku uwag, Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek obrad.

Ad. pkt. 3. Zaopiniowanie projektu chwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic; Feliksinskiej, Wiencowej i Przylesie do terenéw kolejowych — druk nr
134/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 134/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Wobec braku pytan i gtosow w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”.



Ad. pkt. 4. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchylenia uchwat w sprawach
przystapienia do sporzadzenia zmian ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” — druk nr 131/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 131/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Wobec braku pytan i gloséw w dyskusji, Przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujacych sie”.

Ad. pkt. 5. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych i realizacji
harmonogramu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
za | kwartat 2024 roku — druk nr 140/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 140/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Komisja zapoznata sie ze sprawozdaniem.
Ad. pkt. 6. Raport o stanie miasta za 2023 r.” — druk nr 13/2024.

Komisja zapoznata sie z Raportem o stanie miasta za 2023 rok.

Ad. pkt. 7 Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej

w rejonie ulic Nowe Goérki, J6zeféw, Bronisin oraz potudniowej granicy miasta todzi
druk nr 141/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 141/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; ,jesli chodzi o tg zabudowe tanowg to ja rozumiem, ze oni
wnioskowali o glebszg mozliwo$¢ zabudowy, czy w ogodle o mozliwos¢ zabudowy?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tutaj
mamy sytuacje taka, ze jak spojrzymy na studium to tutaj jest ulica, w studium jest warstwa
terenu, ktéry jest zabudowany i jest wskazany pod zabudowe i my tego nie obejmujemy
planem. W oparciu o WZ mozna dalej inwestowac. Jesli by powstawata zabudowa to w
uktadzie tanowym. Whnioski obejmowaty nieruchomosci cate te dziatki. Z czasem moze
bedzie uzupetniona zabudowa jednorodzinna. To powinno nastepowa¢ w sposéb
skoordynowany”.

Radny p. Marek Michalik; ,to co widac¢ to sg dziatki nieskomunikowane”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,one sg
poza tym pasem, ktéry zostat w studium uznany za skomunikowany”.



Radny p. Marek Michalik; ,chciatbym jeszcze dopyta¢ o fotowoltaike, jesli Pani méwi, ze
takim elementem, ktory jest brany pod uwage, zeby nie mozna byto robi¢ tej fotowoltaiki sg
tereny zadrzewione to, to jest jeden element, jakie sg jeszcze inne elementy, ktére w planie
okreslacie jako takie, ktére uniemozliwiajg lokowanie fotowoltaiki?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,to jest
taka sytuacja, kiedy mamy korytarz ekologiczny, szczegdlne uwarunkowania wynikajgce ze
studium. Cos co powodowatoby konflikt oraz jesli mamy formy ochrony przyrody i wtedy,
kiedy w studium mamy wskazane, ze sg obszary o walorach krajobrazowych. Zatozenie w
samym studium byto takie, ze w zwigzku z faktem, ze te tereny otwarte, ktére musimy
wytgczy¢ z zabudowy, aby nie zarastaty w sposob chaotyczny, ktéry bardzo obcigza gmine i
tez degraduje te tereny. One zawsze budzg emocje poniewaz wiasciciele chcg
zdyskontowac¢ swa wiasnosé. Myslelismy w ramach urzedu wtedy jakie mozliwosci mozna
dac, ktére nie bedg powodowaty takiej degradaciji trwatej terenu a jednoczes$nie pozwolg na
zrobienie czegos wiecej. Fotowoltaika ma te charakterystyke, ze jak te urzgdzenia sie
zamortyzujg po 20-30 latach mozna je rozebra¢ i znowu dysponowaé pustym polem”.
Radny p. Marek Michalik; ,to sg wolno stojagce, sg réznej wielkosci. Wy pozwalacie?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tak
wolnostojgce, my pozwalamy na produkcje energii na wieksza skale, zrobienie takiej
elektrowni. To nie jest pewne czy to sie wydarzy to jest stworzenie mozliwosci. Jesli
mieszkanhcy nie bedg chcieli pozostanie to martwym zapisem”.

Radny p. Marek Michalik; ,tam, gdzie jest zapisana mozliwos¢ robienia fotowoltaiki to
mozna robi¢, a tam, gdzie nie jest zapisane to jakgs decyzjg?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tam,
gdzie nie jest zapisane to tylko jako towarzyszace zabudowie mikro instalacje”.

Radny p. Radostaw Marzec; ,jedna ulica, ktéra Pani pokazywata to byta ulica
Bieszczadzka, a druga, ktdrej plan nie obejmuje to jest ulica Bronisin?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,to jest
ulica Bronisin i tam jest troche zabudowy jg mozna uzupetniaé. Jest pas wskazany pod
uzupetnienie”.

Radny p. Radostaw Marzec; ,wspominaliSmy, ze w te miejsca, gdzie sg przeznaczone pod
mozliwos¢ zabudowy fotowoltaike, w jaki sposdb bedziemy zabezpieczali tereny zielone”.
Przewodniczacy Komisji; ,Pana Radnego nie byto kwestia zostata zreferowana, jest to
zabezpieczona”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,moje pytanie dotyczy korytarza ekologicznego po prawej
stronie, wyglada jakby sie przerywat tzn., z jednej strony tam jest zabudowa nad rzekg, a pod
rzekg mamy fotowoltaike doprowadzong do samego koryta, czy ja dobrze widze?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,to nie
dojdzie do koryta. Tutaj mamy przebieg samego cieku. To co jest na zielono to jest zakres
tego, co jest ta doling podmoktg, a tutaj mamy jeszcze bufor terenu, ktéry ma byé
pozostawiony jako rolny, albo naturalny i dopiero to, co jest tym szrafem ma mozliwo$¢
fotowoltaiki”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,jak dojedziemy do prawej strony ten plan fotowoltaika
dochodzi do samego cieku”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,no tak,
ale tutaj przecinamy droge. Tu silg rzeczy bedzie musiato pod drogg przejs¢ ta dolina, bedzie
musiat by¢ jaki$ przepust dla zwierzat”.



Radny p. Mateusz Walasek; , w studium jest zaznaczona jedna linia energetyczna,
natomiast w planie jest ich znacznie wiecej, czy to wynika, ze studium ma inny poziom
szczegbtowosci, czy tam sie co$ nowego pojawito?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,inny
poziom szczegOtowosci”.

Woaobec braku pytan i gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod gtosowanie.
Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 2 gtosy ,wstrzymujace sie”.

Ad. pkt. 8. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic; Stanistawa Matlachowskiego, dr. Stefana Kopcinskiego,

Prezydenta Gabriela Narutowicza i Konstytucyjnej — druk nr 151/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 151/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Kosma Nykiel; ,mam jedno pytanie do czesci, ktére nalezy do Spotdzielni
Mieszkaniowej, mieszkancy tamtych blokow pytali sie dlaczego ten obszar nie zostat
wigczony do przystgpienia?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
~wiasnie dlatego, Ze to jest teren Spotdzielni i mieszkancy tych blokéw sami decydujg o tym,
co tam sie pojawi, jako wspotwiasciciele tego terenu. Gdybysmy obijeli ten teren to tu jest
bardzo duzo interesariuszy i zupetnie inne pole do dyskusji niz jest tutaj. Ja sie¢ obawiam, ze
to by mogto spowodowac¢ wydtuzenie i komplikacje w robieniu tego planu”.

Wobec braku dalszych pytan i gloséw w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 9 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”.

Ad. pkt. 9. Zaopiniowanie projektu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta potozonej w rejonie ulic; Henryka Sienkiewicza, Brzeznej i Piotrkowskiej
—druk nr 152/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 152/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.
Przewodniczacy Komisji; ,dla mnie jest zawsze niepokojgca sytuacja, kiedy inwestor
kupuje grunt w okreslonym stanie prawnym, przy okreslonym zagospodarowaniu
przestrzennym. Wtedy to ma niewatpliwy wptyw na cene gruntu. Kupuje z okreslonymi
ograniczonymi. Ograniczenie zabudowy do dwdch kondygnaciji i kupuje teren za pét miliona
ztotych po czym domaga sie zmiany planu, uzyskuje zabudowe do 10 kondygnacji,
ograniczenie terenow zielonych z 70% do 7% i grunt jest juz warty 7 min zt. To jest bardzo
wazne”.



Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,kupit w
2020".

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; ,to jest bardzo niepokojgca sytuacja”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,my sie
temu zawsze przyglagdamy jak mamy uwagi do planu lub wnioski do planu. Natomiast warto
poprawi¢ linie zabudowy”.

Przewodniczacy Komisji; ,a jesli my temu inwestorowi, co kupit w 2020 roku przy
okreslonych uwarunkowaniach planistycznych poprawimy te uwarunkowania to uzyskamy
rente planistyczng?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,jesli
sprzeda w ciggu 5 lat to tak”.

Radna p. Joanna Budzinska; ,o0 ktérym my fragmencie teraz mowimy, gdzie planowana jest
inwestycja mieszkaniowa?”.

Radny p. Kosma Nykiel;

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
,Zaznaczony jest obszar objety wnioskiem. My przystepujgc nie decydujemy czy wyjdziemy
naprzeciw tym parametrom. To nie jest ta, ze my podejmujgc uchwate przystgpieniowg
mowimy do jakich parametrow tutaj dojdziemy. Wniosek obejmowat ten teren. Ulice Brzezna,
Sienkiewicza i Piotrkowska”.

Radny p. Kosma Nykiel; , czy mogtaby Pani Dyrektor wskaza¢ mniej wiecej obszar, ktéry
jest we wiadaniu?

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,ja tego
doktadnie nie wiem, bo moge powiedziec, ze to co jest na rézowo jest objete tym wnioskiem.
On jest zaktadnikiem na catej dtugosci tej linii”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,w nawigzaniu do tego, o czym wspominat Pan Przewodniczacy,
my idziemy na reke deweloperowi z czego nie bedziemy mieli zadnych zyskow”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,my na
razie nie idziemy mu na reke, my na razie podejmujemy decyzje, co do przystgpienia do
sporzadzenia planu. Potem jak ztozy wnioski do planu to bedziemy decydowaé czy jest
zasadne uwzglednienie tych parametréw, o ktére wnioskuje. W moim przekonaniu jest
zasadne przystgpienie do tego terenu ze wzgledu na linie zabudowy. Natomiast proponuje
przystgpienie szersze z tego wzgledu, ze rzeczywiscie jak sie patrzy na te parametry to one
sg watpliwe i chciatabym mie¢ mozliwo$¢ ponownego przeanalizowania ich w ramach
procedur sporzadzania planu”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,jesli zwiekszymy intensywnos¢ zabudowy fajnie bytoby i w
sytuaciji, kiedy mamy witadztwo planistyczne w tej sytuacji uzyskac cos szerszego z korzysci
dla miasta. Méwie konkretnie o zieleni. Ten teren jest mocno zarosniety, ta roslinnosé
dokfada sie do warunkéw ekologicznych w tym miejscu. Chciatbym zaproponowac i prosze
to uwzglednic, aby, kiedy idzie do gory intensywnos¢ zabudowy to rowniez szedt do gory
wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej. Z tego wzgledu, ze jesli faktycznie
zwiekszymy intensywnos¢ zabudowy i péjdziemy deweloperowi na reke to powinnismy
rowniez cos tez dostac. W sytuaciji, kiedy deweloper to teraz kupit nie mamy pewnosci czy
bedzie renta planistyczna w jakiejkolwiek wysokosci. Tak naprawde jedyne co mozemy
zyskac dla miasta, spoteczenstwa to jest wiecej zieleni w tym miejscu”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
»-absolutnie sie zgadzam, od kilku lat tak robimy za kazdym razem, kiedy idziemy na taki



kompromis, ze zwiekszamy cokolwiek to zwiekszamy wiasnie powierzchnie biologicznie
czynna poniewaz ona w moim przekonaniu byta kiedys na razgco niskim poziomie i
zazwyczaj udaje nam sie podnies¢ i to znaczgco”.

Wobec braku dalszych pytan i gloséw w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 4 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 5 gtoséw ,wstrzymujacych sie”.

Ad. pkt. 10. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic; Pétnocnej, Zrédtowej, Pomorskiej, Stefana Banacha, dr
Stefana Kopcinskiego, Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej i Wierzbowej oraz
ronda Solidarnosci — druk nr 150/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 150/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.
Radny p. Kosma Nykiel; ,cieszy mnie kazdy plan miejscowy, ktéry jest wprowadzany w
todzi to martwi, a wrecz bulwersuje to co zostato zaplanowane na terenie 4.8. Czy majg
Panie zdjecie satelitarne, aby przedstawi¢ komisji dziatke z willg. To jest park, gdzie jest tyle
zieleni, co w sgsiadujgcym parku Staszica. To jest bardzo zielony obszar, ktérego potowe
przeznaczamy do wycinki bez zabezpieczenia tamtejszej zieleni”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,my
planem nie przeznaczamy do wycinki, bo wycinka musi sie odbywa¢ z poszanowaniem
przepiséw odrebnych dotyczacych pozwoleh na wycinke drzew. Kolejny element jest taki, ze
ja bym sie sercem z Panem Radnym zgodzita bardzo chetnie, natomiast nie da sie ukry¢, ze
mamy do czynienia z terenem prywatnym, na ktérym jest WZ i z tego co wiem o duzo
wyzszych parametrach niz to co zaktadamy w planie. Czy my jesteSmy w stanie w miescie
pozwoli¢ sobie na to, aby wykupic¢ absolutnie kazdy teren, na ktorym wyrosty drzewa.
Przypomne, ze jesteSmy w strefie absolutnie centralnej i ze akurat tutaj trudno odmawiac
inwestorom mozliwosci lokalizowania zabudowy. W moim przekonaniu te parametry, ktére
zaproponowalismy, czyli te, ktore pozwolity na powstanie zabudowy z bardzo duzym
udziatem zieleni. One nie powinny w istotny sposob zaburzy¢ tej sytuacji przestrzennej.
Natomiast faktem jest, ze nie bedzie tym co byto do tej pory poniewaz prywatny wiasciciel
ma prawo do inwestowania na swoim terenie”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,bedzie tu dozwolone stworzenie parkingu podziemnego na tej
dziatce?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,z tego
co pamietam nie, dlatego, ze mieliSmy watpliwosci, bo byta niska intensywnos$¢ wskazywang
dla podziemnych kondygnacji z tego wzgledu, ze obawialiSmy sie wysuszenia drzew”.
Radny p. Kosma Nykiel; ,we wczes$niejszej iteracji planu sg tam takie zakreslone obszary
na poétnoc i potudnie od tej wili, czy to byly obszary gdzie miata by¢ zachowana zielen, czy sg
to inne?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,to byta
préba wyjscia tutaj z takg inicjatywa. Ja planowanie traktuje bardzo powaznie jako tworzenie
prawa. Zaktadam, Zzeby to prawo byto traktowane powaznie przez odbiorcéw i zeby miato
szanse sie osta¢ ono musi by¢ 0.1. oraz musi bazowa¢ strikte na narzedziach, ktére dat nam
ustawodawca. Ustawodawca nie upowaznit nas do tego, zeby okreslaé, ktora zielen ma by¢



zachowana, chyba, ze jest ona pomnikiem przyrody. Mozemy okreslac jedynie powierzchnie
biologicznie czynng. SzukaliSmy metod, aby wskazywac¢ takie obszary podwyzszonej
powierzchni biologicznie czynnej, natomiast nie ma na to otwarcia. Byta préba podjeta, ale to
tez jest watpliwe, nie gwarantuje to zachowania samych drzew. Jestem wrogiem tworzenia
zapisow, ktore sg piekne w intencji i w zatozeniu, natomiast trudne do obrony pod katem
prawnym”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,jesli chodzi o tg WZ, ktéra funkcjonuje w tym miejscu”.

Pani Pauli Gérka z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,sytuacja jest troche
inna, bo jak mielismy wyznaczone strefy ochrony zieleni to faktycznie podziemnych
parkingéw nie dopuszczalismy. W sytuacji, kiedy zeszlismy z tej ochrony zieleni poniewaz
waloryzacja drzew wykazata, ze nie ma tam ilosci istotnej i walorow zieleni, ktora stanowitaby
tak istotna warto$¢, zeszlismy z tego ograniczenia gwarantujgc ochrone tej zieleni
najbardziej wartosciowej”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
poprosilismy WKS o waloryzacije i opinie”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,czyli caly teren 4.8 tam powierzchnia zabudowy jest liczona dla
catego obszaru, 25% obszaru wyznaczonego jako 4.8 moze zostaé zabudowany, tak?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tak”.
Radny p. Kosma Nykiel; ,w tym momencie ile jest zabudowany, on réwniez obejmuje te
bloki ze spotdzielni?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tak,
natomiast prosze wzigé pod uwage, ze jak inwestor idzie po pozwolenie na budowe w
oparciu o plan to on idzie ze swojg dziatkg. To jest jego teren inwestycyjny. LiczyliSmy w ten
sposob; teren Spotdzielni policzyliSmy jako jedng dziatke inwestycyjna, przeliczylismy jakie
ona ma wskazniki i te wskazniki przyjelismy dla catego kwartatu. Co oznacza, ze ten
wiasciciel jak pojdzie ze swojg dziatkg to na swojej dziatce bedzie mogt wedtug tych
parametrow inwestowac”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,wspomniata tez Pani Dyrektor taki cytat, ktéry az sobie zapisatem;
ze wyznaczenie strefy Srodmiejskiej to jest przywilej. Ja to rozpatruje w troche innej kwestii.
To jest smutna koniecznos¢. Strefa srédmiejska zwykle obejmuje obszary tak jak XIX
wieczne srodmiescie Lodzi, ktore jesli chodzi o jakos zycia i zacienienie, gestos$¢ oficyny nie
oferuje czegos co jest dzisiaj uznawane jako wysoka jakos¢ zycia. Powinnismy unika¢
wyznaczania zabudowy srédmiejskiej z tego wzgledu, ze ona przede wszystkim idzie na reke
deweloperom, ktérzy chcg wymaksowac powierzchnie zabudowy i chcg zbudowac jak
najwiecej mieszkania, ktére czesto nie spetniajg dobrych wskaznikéw nastonecznienia.
Uwazam, ze powinnismy ich unikac przy planach miejscowych, szczegdlnie w srodmiesciu
todzi, gdzie chcemy, aby nie byto to miejsce, gdzie sie mieszka, bo kto§ musi nie ma wyboru
tylko, zeby wybierano te miejsca z wyboru. Nowa zabudowa powinna by¢ jakosci
najwyzszej”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
»-absolutnie sie zgadzam i my stosujemy to tam, gdzie jest ta zabudowa na parcelacji XIX
wiecznej tam, gdzie adaptacja zabytku bytaby w zasadzie niemozliwa, pojedynczych dziatek,
ktére sg wolne, ale w otoczeniu majg tego rodzaju XIX wieczng zabudowe i nie bytoby
mozliwe uzupetnianie tej zabudowy w zgodzie z przepisami gdybysmy nie dopuscili tego
przywileju. Ja rozumiem, ze on pod pewnymi wzgledami obniza standard natomiast w mysl|
tych standardow nalezatoby wyburzy¢ Paryz i Wieden dlatego, ze nie spetniajg zadnych z



tych standardow. Wytgczamy z tego przywileju te kwartaty, ktére wtasnie majg catg swojg
przestrzen do zagospodarowania, komfortowe warunki i nie ma powodow, aby nie wymagac
od inwestora wysitku. Tam, gdzie jest do zbudowania nowy kawatek miasta, nie dajemy tego
przywileju, dajemy go tam, gdzie moze by¢ przyczynkiem do rewitalizacji, do uzupetniania
struktury”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,teren zielony 2.3 to jest miedzy Uniwersytecka, a Pomorskg, czy
on jest miejski, czy prywatny?.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,on jest
miejski. Cze$¢ z nich jest uzytkowana przez Spoétdzielnie. To, co wskazujemy jako zielen
publiczng to jest taka czes¢, ktéra powinna by¢ przez miasto zaopiekowania i udostepniona.
To jest jeden z najwiekszych kwartatow jakie sg w todzi”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,przy dziatce przy Placu Pokoju naroznej méwi Pani Dyrektor o
duzej ilosci mieszkancow to cieszy. Chciatabym zapytaé o ustugi w parterach, czy tam
réwniez wymag, czy sugestia, aby byty aktywne partery?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,jesli
chodzi o wymadg aktywnych parterow to analizowalismy i wiele lat temu jak zaczynatam
przygode z planowaniem w miescie miatam takg postawe, ze nalezy tego wymagac¢ w
kazdym budynku. Natomiast wystarczy przejs¢ sie po naszym miescie aby zobaczyc, ze te
ustugi w parterach bardzo czesto sg opustoszate. Nie moze by¢ tak, ze my wymagamy
nadmiernej podazy czegos, czego nie da sie skomercjalizowac. My tego typy wymogi twarde
stawiamy tylko w bardzo szczegdlnych sytuacjach przestrzennych, ograniczamy do jakiego$
procentu tej elewacji. Ustawa bardzo nam zaweza to pole do wypowiedzi”.

Radny p. Kosma Nykiel; ,ostatnie pytanie jesli chodzi o naroznik na Rondzie Solidarnosci,
tuk tam gdzie jest stynny Paragraf cieszy to, ze w planie zapisane sg takie linie zabudowy ,
ktére podkreslg pétkolisty charakter Ronda Solidarnosci. Natomiast chciatbym zapytaé w
temacie faktycznej realizacji czy w Panstwa dyskusjach z Uniwersytetem £.6dzkim
podnoszone byto, ze faktycznie co$ w tym miejscu moze powstaé, czy jest to tak
wyrysowane, czy Uniwersytet nic tam nie zbuduje?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,nic mi
nie wiadomo o zamierzeniach inwestycyjnych Ut. Natomiast Paragraf zapewnia im
mozliwosci. Plan jest do tego, aby tworzyt mozliwosci. Nasza rola polega na tym, aby bez
wzgledu na to, czy jest ten impuls, czy nie zaplanowac prawidtowe uksztattowanie terenu i
czekac cierpliwie, az to sie wypetni trescig”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,chciatabym wréci¢ do zieleni na planie 4.8, 4.9.
Zrozumiatam, ze inwestor wystgpit z WZ i ona jest wstrzymana, bo jest przystgpienie do
planu”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,miat
WZ juz”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,jest szansa, ze ten plan zostanie uchwalony zanim ta
WZ zostanie zrealizowana”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,nie
wiem na jakim etapie jest pozwolenie na budowe”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,nie wiem jaki jest ten uktad drzew, ale fakt pozostawienia
tylko 30% powierzchni biologicznie czynnej jezeli teren jest caty zadrzewiony to wydaje sie
strasznie nisko, czy te drzewa sg rowno na terenie skupione, moze warto tak wyznaczyc linie



zabudowy, aby te drzewa ochroni¢. Bytabym za tym, aby parametr powierzchni biologiczno
czynnej jednak podniesé, by zielen tam ochronié”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,to jest
wazenie miedzy tym, co jest prawem prywatnego witasciciela do jego terenu, a tym, czego
gmina chce i moze wymagac. JesteSmy w strefie centralnej, on ma WZ i nie mamy formy
ochronnej tych drzew i tego samego rodzaju zadrzewienia sg na terenie sgsiednim
Spotdzielni, ktéra ma swojg zabudowe. W naszym przekonaniu ten kompromis jest
prawidtowy. Jesli mielibysmy is¢ dalej to Gmina powinna ten teren wykupi¢ pod park. Tego
rodzaju przestanek tutaj nie widzielismy, aby to zostato wykupione”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,mozna go w planie do czegos zobowigzacé?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,jesli
nawet bysmy tak zrobili to, to nie znaczy, ze on nie moze ich wycig¢. Plan nie jest w stanie
ochronié drzewa, jesli ono nie jest pomnikiem przyrody”.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ,jesli nie mamy przyjetego planu i inwestor wystepuje o
warunki zabudowy, my przyjmujemy plan ochronny danego terenu to nie ma postepowania
odszkodowawczego dla tego terenu w takiej sytuac;ji?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
»-musiatby iS¢ do sadu, nie jestem sedzig, nie moge powiedziec¢ co by byto w tej sprawie. Ma
prawo dochodzi¢, ze utracit cos w wyniku przyjetego planu”.

Przewodniczgcy Komisji zaproponowat, aby na kolejnym posiedzeniu Komisji zajmiemy sie
analizg konsekwencji prawnych w zakresie odszkodowah po przyjeciu mpzp

Radny p. Tomasz Kacprzak; , bardzo sie ciesze, ze bedziemy dyskutowa¢ na temat
konsekwencji prawnych. To jest wazne, ze nasze decyzje bedg miaty wptyw nie tylko na
ksztattowaniu przestrzeni, ale takze beda pociggaty za sobg konsekwencje finansowe.
Jestem za tym, aby chroni¢ zielen, ale tu mamy teren prywatny. Jest wiele terenéw
niezagospodarowanych, ktére staty sie ostojami zieleni, ktdrych pewnie tez nie uchronimy.
Przy planowaniu skupitbym sie, abysmy tworzyli zwarte tereny zielone. Mam pytanie
odnoscie Ronda Solidarnosci, tej granicy zabudowy przy paragrafie. Zastanawiam sie, czy
dobrym rozwigzaniem jest tez zabudowa i zastoniecie tego obiektu. Oczywiscie czesciowy
zarys zabudowy tego ronda powoduje, aby tam zabudowac. Patrzgc na poétnocno-zachodni
naroznik, gdzie mamy te zabytkowg fabryke, ktéra niszczeje, mam nadzieje, ze kiedy$
odzyska swojg swietnos¢. Ta budowa juz utrudnia koliste zabudowania tego ronda. Czy jest
sens zastaniania paragrafu, tym bardziej, ze jest tam zielen. Moze nalezy zawalczy¢ o ten
naroznik, wyburzono kilka kamienic przy Pomorskiej i tam mamy piekny teren zielony. Tu
powalczy¢ o ostoje zieleni”.

Radna p. Joanna Budzinska; ,dygresja do przedmdwcoéw, sg gusty i gusciki. Gazeta
Wyborcza donosi, ze ro$nie popularnosé kamienic w todzi i ceny majg zawrotny poziom”.
Radny p. Kosma Nykiel; ,chciatbym sie odnies¢ i sprostowac, gdyz uwazam, ze mieszkanie
co do zasady w srédmiesciu w zabytkowych pieknych kamienicach, ktére standardem jesli
chodzi o wiele aspektéw przebijajg bloki, natomiast chodzito mi o ciasnos$¢ zabudowy, o
oficyny, ktore nie sg najlepszym miejscem. Mozna pogodzi¢ i mieszkanie w Srodmiesciu i
jakby doswietlenie, zielen, dostep do ustug itd., a co innego nadmierna gestos¢. Bierzmy z
zabudowy $rodmiejskiej to co jest najlepsze, a zostawiajmy za sobg to co nie jest zbyt
dobre”.

Radny p. Mateusz Walasek; ,mamy gotowy projekt uchwaty o planie i my nie mamy
mozliwosci ksztattowania tego swobodnie, chyba, Ze ponowimy nowe przystgpienie i nowy



plan. Ewentualnie gdyby byta uwaga, ktora spetniataby nasze oczekiwania to mozemy
postulowac¢ przyjecie uwagi, ale to powoduje kolejne wytozenie i kolejny czas z panem.
Miejmy swiadomosc, ze w sytuaciji, jesli ktos ma tam warunki zabudowy to nowy plan nie
spetni funkcji ochronnej. Przy réznych wadach sktaniam sie do przyjecia planu. Tu gtéwnie
dominujgcg zabudowg jest zabudowa blokowa lub para blokowa, budynki z lat 50, 60.
Niewiele budynkéw o charakterze kamienic. Jesli chodzi o tad przestrzenny to musimy miec
Swiadomos¢, ze od jakiegos$ czasu méwi sie o rozwijaniu miasta do srodka i tworzeniu
mozliwosci zamieszkiwania w dzielnicach srédmiejskich”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,nie
powiedziatam, ze byto drugie wytozenie i wptynety uwagi i te uwagi rekomendujemy, aby je
odrzuci¢, natomiast one w duzej mierze powielajg te poprzednie. Kompromis bolesny dla obu
stron”.

Wobec braku dalszych pytan i gloséw w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 5 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw’ i 4 gtoséw ,wstrzymujacych sie”.

Ad. pkt. 11. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie doliny rzeki Balutki oraz ulic; Traktorowej, Kwiatowej i
Stonecznikowej — druk nr 154/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 154/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Mateusz Walasek; ,brakuje jednego planu, kiedy mozemy sie spodziewac tego
ostatniego planu?

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,jesteSmy w
trakcie wytozenia, obszar przy Szczecinskiej, okoto 3 miesiecy potrzebujemy, aby znalazt sie
na Radzie”.

Wobec braku dalszych pytan i gloséw w dyskusji, Przewodniczacy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 9 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 5 gloséw ,wstrzymujgcych sie”.

Ad. pkt. 12. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic; Smutnej, Telefonicznej i Strajku
tédzkich Studentéw w 1981 r., do terenéw kolejowych — druk nr 155/2024.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 155/2024 stanowi zatgcznik do protokotu.
Radny p. Tomasz Kacprzak; ,czy tam jest miejsce na Smutnej?”.



Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
L<fozmawialiSmy nawet z Policjg i jestesmy w stanie przejs¢ tym korytarzem. Natomiast zalezy
nam na tym, aby jak najszybciej to przypieczetowa¢ planem miejscowym”.

Radny p. Tomasz Kacprzak; ,jak Pani planuje poprowadzi¢ ulice Konstytucyjng na poinoc
od Smutnej, bo tam s3 tereny prywatne, tereny PKS?”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; ,tam
mamy ten konflikt i juz znalezliSmy rozwigzanie”.

Wobec braku dalszych pytan i gtoséw w dyskusji, Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 9 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujacych sie”.

Ad. pkt. 9. Sprawy wniesione i wolnhe wnioski.

W sprawach wniesionych i wolnych wnioskach Przewodniczgcy Komisji, odczytat
pisma, ktére wptynety od mieszkancow i w zwigzku z tym zaproponowat aby na
kolejnym posiedzeniu Komisji i zapoznac sie z tematami: Informacja Prezydenta
Miasta Lodzi o koncepcjach zagospodarowania terenu SKS START z
uwzglednieniem prowadzonych prac planistycznych. Informacja Prezydenta Miasta
todzi o planach i koncepcjach zagospodarowania obszaru miasta w rejonie ulic
Kruszynowej, Bema, Zgierskiej, Sikorskiego, Aleja Witdkniarzy, prowadzonych
procedur budowlanych poprzedzajgcych je postepowan administracyjnych z
uwzglednieniem koniecznosci ochrony przyrody oraz Analiza konsekwencji prawnych
w zakresie odszkodowan po przyjeciu mpzp”. Kolejne posiedzenie Komisji odbedzie
sie w dniu 28 czerwca 2024 r.

Na tym posiedzenie zakonczono.
Protokot sporzadzita; Przewodniczacy Komisji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



