U_,) JICA

UCHWALA NR IX/113/03
RADY MIEJSKIEJ W EODZI
z dnia 19 marca 2003 r.

w sprawie zasad sprzedaZy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu komunalnych
samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym
dzialalnosé gospodarczy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz art. 34 wust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoéciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

§ 1.1. Sprzedaz samodzielnych lokali uzytkowych stanowiacych wlasno$¢ miasta fodzi
zwanych w treSci uchwaly ,lokalami uzytkowymi” odbywa si¢ na zasadach
okreslonych powszechnie obowiazujacymi przepisami, w szczegdlnosci ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wilasno$ci lokali oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami z zachowaniem zasad okre$lonych niniejsza uchwata.

2. Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o ,,lokalu uzytkowym”, nalezy przez to rozumie¢ lokal
o0 innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny, w rozumieniu art. 1 i 2 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wiasnoéci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903), bedacy
wlasno$cia miasta Lodzi.

§ 2. Lokale uzytkowe stanowiace wlasno$¢ miasta Fodzi moga by¢ sprzedawane 1ch
dotychczasowym najemcom i dzierzawcom, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza,
z uwzglednieniem zasad okreslonych w niniejszej uchwale, z wylaczeniem podmiotow,
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 i 3, ust. 2 uchwaty Nr XVII/667/97 Rady Miejskiej
wklodzi z dnia 17 wrzeénia 1997 r. zpdzniejszymi zmianami, w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi.

§ 3.1. Nie moga byé przeznaczone do sprzedazy lokale uzytkowe w przypadku, gdy:

1) lokal znajduje si¢ w budynku usytuowanym na nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym,

2) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do rozbidrki lub kapltalnego remontu,
przebudowy, modernizacji lub renowacji — zgodnie z wieloletnim planem
inwestycji przyjetym przez miasto £.6dz,

3) lokal jest usytuowany w budynku zuzytym technicznie w ponad 50%, jeZeli
w danym budynku nie zostata rozpoczeta sprzedaz lokali mieszkalnych lub
uzytkowych;

w przypadku:

- kontynuacji juz rozpoczetej sprzedazy lokali mieszkalnych lub uzytkowych

lub



- gdy wnioski zlozy a nastgpnie jednocze$nie wykupi lokale minimum 75%
wszystkich najemcéw z danego budynku(-6w)
sprzedaz moze nastapi¢ bez wzgledu na stopien technicznego zuzycia budynku,
4) lokal znajduje si¢ w obiekcie, ktory podlega zwrotowi w trybie art. 136 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami,

5) lokal znajduje si¢ w obiekcie uzytkowanym przez organy administracji
samorzadowej, rzadowej oraz jednostki organizacyjne miasta,

6) lokal znajdujacy si¢ na Placu Wolnosci lub przy ul. Piotrkowskiej na odcinku od
Placu Wolnosci do ulic Zwirki i Wigury, majacy wejscie lub witryng na parterze
wychodzace bezposrednio na Plac Wolnosci lub ul. Piotrkowska.

2. Zasady sprzedazy lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach wybudowanych
i wyremontowanych lub zmodernizowanych przez miasto E6dz po dniu
10 lipca 1996 r., w ramach programu remontowo-modernizacyjnego zostang okreslone
w odrebnej uchwale.

§ 4. Przyznaje sie¢ pierwszefistwo w nabyciu lokali uzytkowych ich najemcom lub
dzierzawcom, ktorzy:

1) nie zalegaja z optatami, na rzecz miasta, zwiazanymi z lokalem, ktory chca nabyc,

2) sa uzytkownikami lokalu, ktéry chca nabyé¢, co najmniej 1 rok.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady sprzedazy lokali uzytkowych nabywanych przez
podmioty, o ktérych mowa w § 4 uchwaty:

1) lokale zbywane sa w drodze bezprzetargowe;,

2) sprzedaz lokali nastepuje na wniosek najemcow lub dzierzawcéw, speniajacych
warunki okreslone w § 4, zlozony w okresie 24 miesigcy od daty wejscia w Zycie
niniejszej uchwaty, z zastrzezeniem § 7 niniejszej uchwaty,

3) sprzedaz lokali uzytkowych nastepuje wraz z prawami do gruntu zwigzanymi
z wlasnoscia lokali odpowiednio do istniejacej formy wiladania gruntem
ustanowionej przy wyodregbnieniu co najmniej jednego lokalu, tj:

a) z oddaniem utamkowej czgéci gruntu w uzytkowanie wieczyste w przypadku,
gdy znajduja sie w budynkach, w ktérych nastapito wyodrgbnienie wiasnosci co
najmniej jednego lokalu zjednoczesnym oddaniem utamkowej czg$ci gruntu
w uzytkowanie wieczyste,

b) ze sprzedaza ulamkowej czg$ci gruntu, w przypadku, gdy znajduja sig
w budynkach, w ktérych nastapito wyodrebnienie wiasnosci co najmniej
jednego lokalu wraz z jednoczesna sprzedaza utamkowej czg$ci gruntu,

4) w przypadku, gdy sprzedaz lokalu uzytkowego nastgpuje w budynku, gdzie nie
wyodrebniono zadnego lokalu i nie zostato dotad ustanowione prawo uzytkowania
gruntu — o sprzedazy lub oddaniu w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci
gruntu kazdorazowo decyduje Prezydent Miasta Lodzi,

5) warto$é lokalu uzytkowego oraz odpowiedniej czesci gruntu przekazywanego
w uzytkowanie wieczyste lub na wiasno$¢, ustalana jest na zasadach i w trybie
okre§lonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,



6) na poczet ceny nabycia lokalu uzytkowego, najemcom Ilub dzierzawcom
okreSlonym w § 4, zalicza sig, na ich wniosek, nierozliczone z wynajmujacym,
zgodnie z wczeSniej zawarta umowa, naklady konieczne obcigzajace
wynajmujacego,

7) wysoko$¢ zaliczonych naktadéw, o ktorych mowa w pkt. 6, nie moze przekroczy¢
50% warto$ci lokalu ustalonej zgodnie z pkt. 5,

'8) cena zakupu lokalu uzytkowego moze by¢ zaplacona jednorazowo lub w ratach,

9) w przypadku zakupu lokalu wraz z prawem wlasnoéci gruntu, cena zakupu
obejmuje tacznie ceng lokalu i ceng gruntu,

10) w przypadku zaplacenia przez najemce ceny lokalu wptata jednorazowa — koszty
zwigzane z przygotowaniem dokumentacji geodezyjno-prawnej, Wwycena
nieruchomos$ci oraz sporzadzeniem aktu notarialnego ponosi miasto 16dz, ale
w wysokoéci nie wyzszej niz 30% ceny zakupu,

11) przy zaptacie ceny w ratach :
a) ustalona cena moze by¢ roztozona na réwne raty roczne nie dtuzej niz 5 lat,

b) pierwsza rata w wysokoéci co najmniej 20% ceny lokalu uzytkowego podlega
zaplacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy,

c) pozostala nalezno$¢ nabywca splaca¢ bedzie w rocznych ratach wraz
z odsetkami platnymi w terminach rocznych przypadajacych odpowiednio na
dzien zawarcia umowy sprzedazy,

d) roztozona na raty nie sptacona czg§¢ ceny zakupu podlega oprocentowaniu wg
stopy procentowej redyskonta weksli w Narodowym Banku Polskim,

12) w przypadku przekazania gruntu w uzytkowanie wieczyste pierwsza oplatg roczng
z tego tytutu ustala si¢ w wysokosci 25% ceny tego gruntu. Wysoko$¢ oplaty
okre$la sie w umowie. Pierwsza optata winna by¢ uiszczona najp6zniej w dniu
zawarcia umowy, :

13) w przypadku ratalnej sprzedazy lokalu uzytkowego wraz z czescia gruntu lub
oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste — wierzytelno$¢ miasta £.6dz z tego
tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu lub innemu,

14) koszty zwiazane z nabyciem lokalu uzytkowego ponosi nabywca z zastrzezeniem
pkt. 10.
§ 6.1. W przypadku sprzedazy lokalu uzytkowego, nabytego przez najemcg lub dzierzawce,
w okresie 5 lat od nabycia tego lokalu miastu £.6dz przyshiguje:
a) prawo odkupu za ceng okre$long zgodnie z § 5 pkt 5 niniejszej uchwaty,
b) zwrot kosztow, o ktérych mowa w § 5 pkt 10 uchwaly.

2. O$wiadczenie o wykonaniu przez miasto £6dz prawa odkupu winno by¢ ztozone
w terminie 2-ch miesiecy od dnia otrzymania zawiadomienia o sprzedazy.

3. Stosowne postanowienia w zakresie ograniczefi wymienionych w ust. 1 powinna
zawiera¢ umowa o sprzedazy, zawarta miedzy miastem £.6dZ i nabywca lokalu.

§ 7. Prezydent Miasta Lodzi moze przedtuzy¢ termin sktadania wnioskoéw, o ktorym mowa
w § 5 pkt 2 uchwaly.



§ 8. Srodki pozyskane ze sprzedazy lokali, o jakich mowa w § 2 maja shuzy¢ realizacji zadan
miasta w zakresie zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafncow.

§ 9. Prezydent Miasta Lodzi, co 6 miesi¢cy bedzie przedkladat Radzie Miejskiej sprawozdanie
o realizacji niniejszej uchwaty.

§ 10. Traci moc uchwata Nr LX1/1367/01 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 maja 2001 r.
w sprawie programu gospodarczego Miasta Lodzi w zakresie sprzedazy samodzielnych

lokali uzytkowych stanowiacych wiasno$¢ Miasta Fodzi oraz przyznania prawa
pierwszenstwa w ich nabyciu na rzecz ich najemcow i dzierzawcow.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 12. Uchwala wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Eodzkiego.

W Przewodniczacy
22, \"Rady Miejskiej w Lodzi




