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Protokét nr 16/V111/2025
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 sierpnia 2025 .

Obecnos¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 11 radnych
obecnych - 10 radnych
nieobecnych - 1 radny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 1i 2 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczyt:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z dnia 13 czerwca 2025. .

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic Pomorskiej i Mileszki — druk nr 160/2025.

Sprawozdanie za Il kwartat 2025 r., z zaawansowania prac planistycznych i realizacji
harmonogramu sporzgdzania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego
dla miasta todzi na lata 2019-2024+ - druk nr 184/2025.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszgcych w rejonie ulicy Nowej w £odzi
—druk nr 168/2025.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszgcych w rejonie ulicy Nowej w
todzi — druk nr 169/2025.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza 75 a i Tramwajowej bez numeru i
inwestycji towarzyszgcych w rejonie ulicy Tramwajowej w todzi — druk nr 170/2025.



Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowej przy ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza 75 a i Tramwajowej bez
numeru i inwestycji towarzyszgcych w rejonie ulicy Tramwajowej w todzi — druk
nr171/2025.

9. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
przy ulicy al. Marsz. J. Pitsudskiego 135 i 141 i al. Marsz. J. Pitsudskiego bez numeru w
todzi — druk nr 172/2025.

10. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy al. Marsz. J. Pitsudskiego 135 i 141 i al. Marsz. J. Pitsudskiego
bez numeru w todzi — druk nr 173/2025.

11. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Rzgowskiej 26/28 i ul. tomzynskiej bez numeru w Lodzi — druk nr 174/2025.

12. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Rzgowskiej 26/28 i ul. Lomzynskiej bez numeru w todzi — druk nr
175/2025.

13. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Kilinskiego 3a w Lodzi — druk 176/2025.

14. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Kilinskiego 3a w todzi — druk 177/2025.

15. Sprawy rézne i wniesione.

Aneks nr 1.

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przekazanie w drodze

darowizny na rzecz Politechniki tédzkiej prawa wiasnoéci nieruchomosci, potozonych
wtodzi przy ulicach prof. Bohdana Stefanowskiego bez numeru i Walerego
Wréblewskiego 3/5 — druk nr 137/2025 z dnia 13 czerwca 2025 r.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgodny na sprzedaz nieruchomosci

potozonej w todzi przy ul. Gen. Jarostawa dgbrowskiego 23 oraz odstgpienie na zbycie jej
w drodze przetargu — druk nr 166/2025 z dnia 12 sierpnia 2025 r.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie przyznania nieruchomosci zamiennych —

nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Miasta todzi oraz udzialu w prawie wtasnosci
nieruchomosci stanowigcego wiasnos¢ Miasta todzi, w ramach odszkodowania z tytutu
nabycia z mocy prawa przez Miasto £édz nieruchomos$ci przeznaczonych pod drogi
publiczne — druk nr 165/2025 z dnia 12 sierpnia 2025 r.

. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmieniajgcej uchwate w sprawie utworzenia

jednostki budzetowej o nazwie ,Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi”
druk nr 167/2025 z dnia 12 sierpnia 2025 r.



IV. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum niezbedne do
prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad. pkt. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji; zapytat czy sg uwagi do porzadku posiedzenia, wobec braku uwag
poddat pod gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad. pkt.2. Przyjecie protokotu z dnia 13 czerwca 2025 r.

Przewodniczacy Komisji; zapytat czy sg uwagi do protokotu, wobec braku uwag poddat pod
gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta protokot.

Ad. pkt. 3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic Pomorskiej i Mileszki —druk nr 160/2025.

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej - przedstawita
projekt uchwaty, ktérego druk 160/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; Chciatem tylko zapyta¢ o te granice, w szczegdlnosci te granice
potnocne, ale z zachodniej strony. Czy tutaj to wyznaczenie takie pokazuje, ze wtasciwie to
co jest tutaj zagospodarowane, to tam bedzie mogto sie zabudowato od tej strony odbywac,
tak?.

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej W studium
uwarunkowan teren, ktéry jest za tg linig, czyli od strony Pomorskiej, jest wyznaczony jako
teren PM, czyli teren zabudowy mieszkania zielonych w uktadach ulicowych. To nie moze
by¢, zgodnie ze studium uksztattowany.

Radny p. Marek Michalik; To drugie pytanie, bo ja tutaj nie do konca rozumiem tg sytuacje,
jezeli chodzi o fotowoltaike i wasza polityke w tym wzgledzie, bo w niektérych terenach
jednak dopuszczacie, w niektérych terenach nie dopuszczacie. W niektérych terenach
dopuszczacie tej fotowoltaiki, w niektérych nie. Tutaj jak rozumiem poinformowano, ze nie
bedzie tej fotowoltaiki. Prosze nam to wyjasni¢ w dwéch zdaniach.

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; to wynika z
ustalen studium i na tym obszarze studium tutaj tez wskazuje. To jest taka linia w posrodku
ze strzatkami w strone w kierunku potnocnym. Sg tereny o wartosciach przyrodniczych i
krajobrazowych dla miasta, ktére siegajg jeszcze tutaj w pétnocnej stronie, jeszcze za
granicg planu, przebiega tez Dolina Rzeczna w tym obszarze wskazanym miedzy
strzatkami, wiec to jest przestanka przyrodniczo-krajobrazowa, zeby tego terenu nie



przeznaczac¢ pod fotowoltaike. Przeznaczamy pod fotowoltaike, jak nie ma tego oznaczenia
w studium w postaci kreseczki ze strzatkami po potnocnej stronie planu, ktory juz jest po
potnocnej stronie granicy.

Radny p. Marek Michalik; To jeszcze ostatnie pytanie. Kto zrobit kreseczke ze strzatkami?

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; to jest
uwarunkowanie, ktére byto przyjete w studium, rekomendowane, wydaje mi sie, jezeli
dobrze pamietam, przez zespdt, ktéry badat te walory przyrodniczo-krajobrazowe w miescie i
to byta rekomendacja zewnetrznych.

Wiecej pytan nie zgtoszono, nie byto gtosow w dyskusiji, Wiceprzewodniczacy Komisji p.
Mateusz Walasek poddat pod gtosowanie.

Komisja w glosowaniu; 9 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtosow ,wstrzymujgcych sie —
wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. 4. Sprawozdanie za Il kwartat 2025 r., z zaawansowania prac planistycznych i
realizacji _harmonogramu _sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzenneqo dla miasta Yodzi na lata 2019-2024+ - druk nr 184/2025.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; przechodzimy do sprawozdania za
drugi kwartat 2025 roku zaawansowania prac planistycznych, druk 184/2025. Druk jest
dostepny i jest znany, czy MPU ma przedstawiac¢ w catosci, czy tez przyjmiemy takg formute,
ze jezeli kto$ ma jakies konkretne pytania, to zadamy. Rozumiem, Ze jest zgoda na takg dtugg
formute i przechodzimy do pytah.

Radny p. Kosma Nykiel; chciatem zapyta¢ sie o plan miejscowy na Marysinie. To jest
rzecz, o ktorej, zdaje sie, rozmawialismy jakis czas temu, gdyz mieszkancy zgtaszali takg
potrzebe, Ze jest to ten fragment Marysina miedzy Warszawska, Lagiewnickg i torami. To
jest jeszcze ten fragment, gdzie nie ma przystgpien do planéw miejscowych, a pojawia sie
tam pewna presja na zabudowe nie do konca odpowiadajgcg gabarytom, jakie wystepujg na
tym osiedlu. Podobne plany zaczeliSmy przyjmowac w tej drugiej czesci Marysina.

Wiem, ze Rada Osiedla réwniez podjeta uchwate w tej sprawie. Czy Panstwo dostali tg
uchwate?, Czy jest jakas szansa na przystgpienie w najblizszym czasie?

Pani Paulina Gérska z-ca Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Wspomoge sie
kolegom z Biura Architekta, poniewaz nie pamigtam sama, czy faktycznie rozpatrywalismy
ten wniosek. Wydaje mi sie, ze sie pojawit ten wniosek osiedla, tylko sama nie potrafie teraz
sobie przypomnieé, czy rozpatrywalismy ten wniosek i jakg rekomendacje tam przyjeliSmy
wspolnie na Departamencie.

Wiceprzewodniczgcy Komisji; my w przypadku sprawozdania to w zasadzie nie opiniujemy,
tylko przyjmujemy do wiadomosci.

Ad. pkt.5. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszacych w rejonie ulicy Nowej
w todzi — druk nr 168/2025.

Ad. pkt. 6. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszacych w rejonie
ulicy Nowej w todzi —druk nr 169/2025.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit projekt uchwaty,
ktorego druk 168/2025, 169/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.



Radny p. Marek Michalik; pamietam tg dyskusje, jaka tutaj sie odbyta na poczatku, jezeli
chodzi o ten projekt i jesli dobrze pamietam, to jednak dosy¢ negatywnie Pan podchodzit i do
tej architektury, do miejsca i do tego, co tam jest zawarte. W zwigzku z tym moje pytanie, i
tez otoczenia, w zwigzku z tym moje pytanie jest takie, czy ta architektura, ktéra wtedy nie
bardzo sie tam podobata i nie bardzo ona pasowata w ogéle, bo taki wtasnie tam zabieg sie
pojawiat, ze te wysokie budynki w tamtym miejscu, nie bardzo pasujg. Czy cos sie zmienito?
Czy zmienifa sie ilo$¢ tego punktu? Czy zmienity sie parametry, ktére inwestor proponuje?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; Panie radny, ja nie przypominam
sobie, zebym negatywnie podchodzit do tego. To nie jest moje marzenie. Ja sobie gdzies
tam staram wyrobi¢ pewien prog bélu. On nie przekracza mojego progu bolu.

Ja nie jestem tez projektantem tego biegu. Projektanci majg swojg niezaleznos¢, ktora
sanuje, natomiast utaj nie widaé z tego obrazka prawy gérny ruch, ze gdzies tam
architektonicznie to sie trzyma kupy. Ja negatywnie podchodzitem do powierzchni
zabudowy, w sensie parkingu podziemnego, ktory rozpychat sie od lewej do prawej i po
wszystkich drzewach jechat. | to jest niedopuszczalne, zeby dziatka po catym, od lewej do
prawej jechata z parkingiem. To byta moja uwaga. Bedzie mniejszy parking podziemny.

Radny p. Mateusz Walasek; jaka tam jest niezgodno$¢ z planem?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; plan nie uwzglednia w zakresie
przeznaczenia terenu, linii zabudowy, wysokoéci zabudowy, gdzie maksymalnie byta 17
metrow a koncepcja zaktada 35 metrow, intensywnosé zabudowy- inwestor prosi o wigksza.
Jako, ze lex przykrywa plan, dla mnie tez jest bardzo wazne studium i oni mogg korzystac z
tego. Wiec jesli chodzi o sprzecznosci ze studium, powierzchnia biologiczna jest
niesprzeczna, a nawet wieksza ponad dwukrotnie, bo studium méwi o 5%, inwestor
proceduje 12,5%. Natomiast jesli chodzi o wysokos$é, to studium méwi o 30 metrach,
koncepcja 35 metrow, ale oni jakby spetniajg lokalne standardy nasze, bo majg w odlegtosci
50 metrow budynek 14 kondygnacyjny okoto 42 metry.

Radny p. Krzysztof Makowski; mam takie pytanie, bo tam ta cze$¢ w todzi, to w ogdle tam
bedzie wiecej takich wnioskdw do nas wptywato, gdzie te czesci ustugowe bedg zamieniane
na czesci mieszkaniowe z tego, co informacje do nas docierajg, bo widze, ze tam chyba jest
takie nastawienie. Czy macie wiedze, czy ten inwestor oprécz tego, ze zbuduje ten budynek,
cos$ wiecej jeszcze robi tam, nie wiem, infrastruktury drogowe i w jakiejkolwiek innej czesci
sie angazuje?.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; nie chciatem tgczy¢
lex z tg, ja to nazywatem sobie partycypacjg, natomiast no to sie tgczy, nie moge to
powiedzie¢. Generalnie chyba wszyscy inwestorzy podjeli lub juz dokonali pewnych
partycypacji, tak to nazywam, na rzecz miasta. Tutaj bedzie szkota remontowana.
Wszystkie lex te partycypacje juz maja.

Radny p. Kosma Nykiel mysle, ze powinniSmy pojs¢ o krok dalej i warunkiem ztozenia
Lexa powinno by¢ podpisanie takiej umowy, zeby wyeliminowac takie, ktére sg juz czysto po
to, zeby nam marnowac czas. Ja chciatbym wrécic¢ tam, gdzie mamy te rozbiezno$ci z
planem na tym slajdzie, gdyz zaciekawity mnie te parametry. Powierzchnia zabudowy, w
koncepciji jest od 35% do 65% powierzchni dziatki. | zupetnie szczerze przyznam, ze jest to
taka rozbieznos¢ dos¢ wysoka. Czy pozwalamy deweloperowi zbudowac i takie mate, i takie
duze?



Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; ostatnio mieliSmy z miejscami
parkingowymi. Ja prosze, zeby koncepcja byta maksymalna. Czyli koncepcja, ktérg widzimy
i jest tym maksem. Czyli wiecej mi sie nie da.

Radny p. Kosma Nykiel; natomiast kiedy inwestor zbuduje, bo ma takie prawo, tg wersje
35%, to jak wtedy bedzie wygladat ten budynek, prawda? Czy architektura bedzie
identyczna, tylko bedzie on mniejszy? Bo to jest tez dos¢ istotne z tego wzgledu, ze my
zatwierdzamy, my jestesSmy karmieni tymi pieknymi wizualizacjami dopracowanymi, a tak
naprawde to nawet w ogodle, bo moze nie wygladac¢ tak, jak jest to na wizualizacjach. Dla
mnie jest to dos¢ taka kwestia, bo jak udzielamy pozwolenie na budowe, to jest na konkretny
projekt, prawda? | mamy przedstawione, a tutaj?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Generalnie co do zasady,
zgadzam sie z Panem Radnym, ze chciatbym, Zzeby to, co pokazuje inwestor, sie stato.
Jezeli Panstwo sie zgodzicie, to Zzeby sie to stato. Ja prébuje pilnowac, zeby to tak
wygladato. Natomiast to nie do konca tak jest, bo lex jest taka troche decyzja o warunkach
zabudowy, to nie jest pozwolenie na budowe, ale decyzja o warunkach zabudowy tez
okresla pewne parametry, gtéwnie graniczne. Elewacja nie mniejsza niz 10 metréw, nie
dtuzsza niz 30 metréow. Takze jak bedzie ten wyglgdat na minimum? Nie wiem.

Czy on musi by¢ taki sam? Nie musi. Tu sie zgadzam. Taki jest lex.

My mozemy duzo rzeczy zapisywac, ale nie mozemy zmusi¢. Jak jest ochrona
konserwatorska, to ja licze na to, ze ma bufor jeszcze w postaci konserwatora, bo to bedzie
jedyny, niestety, ze przewiduje, ktory nie zrobi nic, jezeli bedzie zgodny z przepisami prawa
budowlanego i bardzo technicznych, konserwator zabytkéw moze go blokowac.

Radny p. Marek Michalik; Jak rozumiem, jezeli inwestor popetni calg tg inwestycje, to
bedzie tam na pewno powigkszony ruch komunikacyjny. Chciatem zapyta¢ sie, czy Zarzad
Drog od tej strony te sprawe badat. Jak ja pamietam tg ulice Nowa, to to jest dosy¢ ciasna
zabudowa srédmiejska, wiec jest to pytanie, jaki to bedzie miato wptyw na to, co bedzie sie
dziato w tym fragmencie.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta poprosze jeszcze raz, zeby
zapraszaC Zarzad Drég i Transportu. To nie jest moja branza, ja bazuje na jej opinii po
prostu. Wiec jezeli Zarzad Drég i Transportu uzgodnit pozytywnie wniosek, czyli zaktadam,
ze zbadali.

Radny p. Marek Michalik; ile tam bedzie nowych mieszkan?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta minimalna liczba mieszkan to 50.
Maksymalna liczba mieszkan to 112.

Radny p. Marcin Hencz apeluje, aby przy omoéwieniu lex zapraszac¢ Zarzad Drég i
Transportu.

Biuro Architekta Miasta; w dniu 22 sierpnia dzisiaj wchodzg w zycie przepisy zmieniajgce
lex. Z ustawy zostaty wykreslone zapisy dotyczgce ksztattowania powierzchni biologicznie
czynnej. Nie ma juz tego zadnego. | dotyczgce ilosci miejsc parkingowych w obstugach
danej administracji mieszkaniowej. Wrocit przepis, ktéry mowi o tym, ze gmina w ramach
standardow lokalnych ksztattuje, tak, moze okreslic liczbe miejsc parkingowych.

Tak, podstawg sg teraz standardy. Wszystkie uchwalty, ktére mamy na najblizszg sesje.
Mamy przygotowang autopoprawke, wszystkie te lex byty w zabudowie miejsc miejskich.
Czyli ustawa mowita o tym minimum jeden. Wnioski ztozone byly na minimum jeden.



Poza jednym lex. | w zwigzku z tym nasza autopoprawka dotyczy tego, ze ten przepis, ktory
w uchwale odwotywat sie do zapisu ustawowego zostat zmieniony na po prostu podanie tej
liczby miejsc miejskich. W standardach mamy wtasnie akurat wiekszo$¢ terenéw mniej.

Przewodniczacy Komisji; na razie w tym przypadku jest zgodne z wnioskiem. Skoro to jest
zgoda, to tez nie przypuszczam, zeby inwestor to probowat kwestionowaé. Potowe parkingu
podziemnego. Panie dyrektorze, musimy zmieni¢ standardy. Jezeli sami moéwimy sobie
teraz, ze liczby, ktére mamy w standardach, nam sie nie podobaja, bo sg za niskie, to mamy
prostg droge. Szybka uchwata nowelizujgca.

Radny p. Kosman Nykiel; czy my na nastepng sesje mozemy miec te zaktualizowane
standardy, zeby na sesje wrzesniowa, zeby juz mie¢, bo zaktadamy, ze bedziemy mieli duzo
lex do konca roku, wiec dobrze, zeby byta jasnosé, ile tych miejsc parkingowych ma by¢.

Przewodniczacy Komisji; Kto z panstwa jest za pozytywng opinig dla projektu
pozytywnego?

Komisja w glosowaniu 5 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 glosow ,wstrzymujgcych sig”.

Przewodniczacy Komisji; Kto z panstwa jest za pozytywng opinig dla projektu
negatywnego?. Przy pieciu glosach za opinig pozytywna dla projektu pozytywnego. Przy
braku innych gtosow za drugim stanowiskiem. | przy pieciu gtosach wstrzymujgcych sie.
Stwierdzam, ze komisja pozytywnie zaopiniowata projekt pozytywny. Jednoczesnie
negatywnie opiniujgc projekt negatywny.

Ad. pkt. 7 i 8 Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej przy ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza 75 a i Tramwajowej bez
numeru i inwestycji towarzyszacych w rejonie ulicy Tramwajowej w todzi — druk nr
170/2025.

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej przy ulicy Prezydenta Gabriela Narutowicza 75 a i Tramwajowej bez
numeru i inwestycji towarzyszacych w rejonie ulicy Tramwajowej w todzi — druk nr
171/2025.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; przedstawit projekty, ktére
stanowig zatgcznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji; czy panstwo analizowaliscie jako$? rozumiem wszystko, tak, ze
my mamy, okreslane tylko troche na zasadzie WZ-tki parametry. No tylko, ze jezeli okre$limy
parametry na prostopadtoscian, a ktos wybuduje piramide, nie wyczerpie tych parametrow,
tylko bedzie wygladato... Brzydko. Inne okreslenie sig cisneto na usta, ale... Brzydko. | czy
my jesteSmy w stanie jakimis innymi, drobnymi narzedziami przy tej okazji uzyska¢ jednak
od inwestora wigzgce zapewnienie, ze to, co on nam przedstawia jako koncepcje, to on
zrealizuje?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Znaczy w jakichs tam
szczegofach... Juz nie mowie o detalach, no ale... A ja wiasnie o detalach. No ale juz sie
umoéwitem z Toma, ze jak bedzie tam kamien na tym sokole, a mozemy wpisac, ze bedzie
kamien. Czyli jakby jezeli wpiszemy, ze ma by¢ kamien, to bedzie kamien, a nie malowana
cegta. Ja sie odnosze do tej malowanej cegty, cho¢ to nie wina projektantéw.

Przepis méwi o tym, ze koncepcja urbanistyczno - architektoniczna ztozona do wniosku o
takg uchwate musi posiada¢ wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania
terenu. Nie ma w przepisie okreslonej szczegbtowosci tej wizualizacji. Bardziej chodzi o
moc wigzgcg tej wizualizacji. To znaczy, ze to jest to, Ze akurat spadajg takie obrazki, w
ktérych sg okna, sg drzwi i w miare to trzyma proporcje i ze jest jakas elewacja, no to tak po



prostu jest. Natomiast wymaog przepis nie zobowigzuje. Moglibysmy tutaj zobaczy¢ jakie$
prostopadiosciany, jakas takg bryte.

Przewodniczacy Komisji; my tutaj zastanawiamy sie nad tym i tu wszyscy w tej dyskusji
pokazujg, ze znajdujemy sie po tej samej stronie zdrowego rozsgdku. Zdajemy sobie jakg$
tam sprawe, ze jezeli ktos nam przynosi wizualizacje, ustawodawca kaze mu przyniesé
wizualizacje i pokazag, to wtedy ustawodawca jest po tej drugiej stronie zdrowego rozsgdku,
bo on kaze mu przyniesé koncepcje, pokazaé, da¢ rysunek. On musi byé, ale tylko po to,
zeby sie radni ucieszyli, jak ma wygladac z obrazka i koniec, tak?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Znaczy, ta koncepcja jest po to,
tu jest nawet napisane, ze sposob umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobg nieposiadajgca
wiedzy specjalistycznej.

Przewodniczacy Komisji; No tak, ale gdy sie zapoznamy i co? Pooglgdamy sobie obrazek,
to réwnie dobrze nam mozna pokazac inny obrazek. No tak. To rownie dobrze pan dyrektor
moze przyj$¢ i parametry i powiedziatbym, ze daj taki obrazek, a ja powiem, ze taki fajny
domek z Tokio.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta No ja tego nie moge zrobi¢, ale...
Ale skutek ten sam. Skutek byt. Znaczy, przy pozwoleniu na te rzeczy wtasciwie, to ja o tym
juz méwitem wiele razy. To mnie zmeczy, ale co$ nie powinienem zrobi¢. No to juz jest
gtosne. To pewne, bo po co jest obrazek?

Radny p. Marek Michalik; No tak, ale to jest takie miejsce jednak widoczne, nie?

Radny p. Mateusz Walasek; albo dajemy zgode na to, zeby co$ tam zbudowano, albo nie
dajemy. To jest tak naprawde zadajnikowe, a juz nie ma takiego poczatku, zeby jako$
pokazywac. Ale my tutaj wyrazamy tez zgode, zeby zrealizowac cos wiece;.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Ja mysle, ze my dzisiaj i tak nie bedziemy, nie wyjasnimy
tego, bo oczywiscie wizualizacja moze by¢ najpiekniejsza. Ja przypomne tylko przykiad
Bramy Miasta, ktora tez byta bardzo tadna. A jak efekt jest, to mamy dwa klocki, przy
fabrycznym i czy to jest tadne? No nie jest tadne moim zdaniem. To wyglada, bym
powiedziat, gorzej chyba niz te budynki, gdzie jest Urzad Marszatkowski. Takie nijakie.

Tam sie przyniesie Urzad Marszatkowski, wiec widac, ze jest ciggota do takiego
klockowatosci. To jest rzecz gustu moim zdaniem. Jest kilka fadnych biurowcéw, mi sie
podoba biurowiec z Monopolis jest fadnie zaprojektowany. Bardzo ciekawie. Ale to jest
kwestia gustu. Nawet jakbySmy mieli najpiekniejszg wizualizacje, to pewnie potem moze sie
okazac, ze wyjdzie nam to, co wyjdzie. Tak samo byto chyba z Zatoko Sportu. Wizualizacja
byta tadna, efekt jest jaki jest. | chyba ten Green Horizon, ktéry jest w przyrodzie
Solidarnosci, tez miat wygladaé inaczej. A wyglada inaczej. Zle moze nie wyglada, ale miat
by¢ caty chyba z tymi wnetrzami takimi.

Przewodniczacy Komisji; Jezeli ktos nam pokazuje wizualizacje, to nie ma sity, ze my
naszg decyzje podejmujemy patrzac na te obrazy, ktére nam ten dyrektor pokazat.

Radna p. Joanna Budzinska; tak sobie szybko teraz pomyslatam, jak wygladajg piekne
miasta w naszej Europie. | tam jakos wszystko gra. Wszyscy to widzg i uwazaja, ze
wszystko jest spojne, piekne i jakby te miasta uchodzg za najpiekniejsze na swiecie.

Nie bede wymienia¢ nazw, bo jakby juz pewnie wszyscy mniej wiecej kojarzg. Da sie to
jakby robic i to jest ta konsekwencja i wszyscy to podziwiajg. A my w Polsce mamy to, co
mamy. Wiec z mojej perspektywy to chyba nasze przepisy sg po prostu do Smieci. |
odpowiadajgc poczucie estetyki Polakéw i innych wzgledow, no to mysle, ze tutaj jest



kwestia tych przepiséw. Bo jezeli jest powiedziane, ze pewien budynek jest dominujgcy w
miescie i nic poza tym nie moze by¢ wiekszego albo jakiego$ tam, to to sie dzieje.
A u nas?. Czyli to jest kwestia po prostu przepisow.

Przewodniczacy Komisji; Tu chociaz na wysokos¢ to my wyrazamy zgode, bo to jest
sztywny parametr.

Radna p. Joanna Budzinska; Ale juz abstrahujgc od wysokosé.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Natomiast to nie jest nowos¢, bo
pozwolenie na budowe tez nie jest poza konserwatorem zabytkéw nigdy sprawdzane.
Projektant projektuje, a urzednik musi wyda¢ pozwolenie, jezeli zgadza sie parametr,
odlegtos¢ sie zgadza i postawig, co chca. Przyktadem jest, Gdanska 6 sierpnia.

Przewodniczacy Komisji; Ale zeby juz nie rozwigzac tej dyskusji formalnej, tylko powiem,
ze jest to inna sytuacja, bo my wczesniej uchwaliliSmy plan i jesli cos trzyma parametry, to
wydajemy pozwolenie. A tu ktos przychodzi i moéwi, mam wazny powod, zebyscie odstgpili
od planu. | nam pokazuje, bo chce zrobi¢ cos fajnego. | on nam pokazuje, co chce zrobié¢
fajnego. A potem na koniec sie okazuje, ze to... Powtarzam jeszcze raz, ze pan dyrektor
réwnie dobrze moze przyjs¢ i pokazac zdjecie swojej tazienki.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja mysle, ze w tego typu inwestycjach, kiedy nie mamy pewnosci,
co moze tam doktadnie powstac, warto sie tez kierowac jakby nie patrze¢ pewng
wiarygodnoscig inwestora i tego, co wczesniej realizowat i czy sg szanse, ze zrealizuje
projekt, ktory jest raczej dopracowany i wysokiej jakosci. Czy zrealizuje co$, co bedzie
pokryte najtanszej jakosci tynkiem. A réwniez bedziemy dzisiaj mieli takich inwestoréw. Stad
mysle, ze w tej kwestii rowniez niestety takie kryterium mocno uznaniowe i jakosciowe
gdzies z tylu glowy trzeba zastosowac.

Radny p. Marek Michalik; A ktory to jest inwestor?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Inwestor, to jest spétka, jak
podobnie powstata. Wtasciwie juz mogg powstawac tutaj spétki celowe dla konkretnych
inwestorow. Oni robig Tymienieckiego 17 tam naprzeciwko parku i zrobili kamienice Rog
Pomorskiej Wschodniej. A nie wszystko da sie naprawi¢, wiec ja staram sie, oczywiscie
rozmawiam z tymi inwestorami, a czasami nie z inwestorami, tylko z projektantami. Wiec z
mojego punktu widzenia inwestor to juz nie ma znaczenia. Projektantem tego
prawdopodobnie jest no przeciez tego jest otworzony Design Lab.

Przewodniczgcy Komisji; Kto jest za pozytywng opinig dla decyzji, dla uchwaty pozytywnej?
Prosze o poniesienie reki.

Komisja w gtosowaniu; 7 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”
Przy siedmiu gtosach za opinig pozytywng dla pozytywnej i w konsekwencji negatywng dla
negatywnej i przy trzech gtosach wstrzymujacych sie komisja tak na rekomendacje
przedstawia radzie.

Ad. pkt. 11 i 12. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ulicy al. Marsz. J. Pilsudskiego 135 i 141 i al. Marsz. J.
Pitsudskiego bez numeru w todzi — druk nr 172/2025.

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji_inwestycji
mieszkaniowej przy ulicy al. Marsz. J. Pitsudskiego 135i 141 i al. Marsz. J. Pitlsudskiego
bez numeru w todzi — druk nr 173/2025.




Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta- przedstawit projekty uchwat,
ktérego druk nr 172/2025 i 173/2025 stanowig zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; Panie dyrektorze, nie rozumiem, czy Pana opinia jest pozytywna,
czy negatywna.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Moja opinia jest taka, zeby od
miesiecy spac nie moge z tego powodu.
| powiem tak, po to jest dyrektor, zeby podejmowat decyzje, radni podejmujg decyzje.

Radny p. Kosma Nykiel To ja bede, bede przeciwnikiem adwokatdw, jasne. Z drugiej
strony, mamy bardzo niebezpieczny precedens, kiedy w ramach Lex Developer pozwalamy
na zabudowanie terenu, ktéry sami przeznaczyliSmy nie na ustugi, tylko pod tereny zielone.
To jest tak niebezpieczny precedens, ze juz to samo w sobie nie jest zbyt przyjemne i mysle,
ze Zle gdzies moze wygladaé z perspektywy tego, ile robimy dziatah pod katem od
betonowania, zazieleniania, a my tutaj i to jest pierwsza rzecz. Druga, ze my pozwalamy
zabudowacé bezposrednio koryto rzeki. W dolinie rzeki, ktore my staramy sie, zeby byty
niezabudowane, zeby byty otwarte, stawiamy bloki. To jest kolejna rzecz, ktéra jest wbrew
obecnej polityce miasta, ktora ma odkrywac rzeki, renaturyzowac, zeby to byty tereny,
zawsze do dolinami rzeki ptynie powietrze, ktére przewietrza gdzies to miasto. Rzeka ptynie
jak jest woda w Lodzi, roznie z tym jest w naszych rzekach. A trzecia rzecz jest ok, inwestor
moze i wymieni na tym terenie grunt, ale caty czas wrzucamy zabudowe mieszkaniowg w
Srodek najbardziej zanieczyszczonego terenu przemystowego w miescie, gdzie Anilana byta
od zawsze znana jako jeden z najgorszych, jaki mielismy w tym miescie i w ogoéle w kraju.

I my chcemy teraz tam obok wepchngé 700 oséb, ktére bedg tam mieszkac przy tak
nieodpowiednim w ogdle terenie. Ja rozumiem, ze bedzie ogréd deszczowy, Zze moze na tym
terenie wymieni ten grunt, ale kiedy spojrzymy na wszystko inne, uwazam, ze jest to tak zty
projekt, jak tylko moze by¢. Dlatego chciatem zaprosic projektantow, zeby zapyta¢ w ogdle,
czemu projektujg takie cos, co projektuja.

Radny p. Marcin Hencz; Oczywiscie bytoby dobre, jak bym nie pokazat tego, ze jeszcze
tam obok jest teren planowany, takze bedg takie mieszkania pod wzgledem rozszerzenia
konstrukcyjnego. Ale to, co chciatem powiedzie¢, musimy pamietac, ze rzeki nie sg zasilane
tylko ze zrodet, a wrecz zrédta, to jest tylko tak naprawde taka podstawa rozpoczecia, ze
rzeki sg zasilane przez doline. Jesli méwimy o tym, ze jesli méwimy o tym, ze mamy
otwierac rzeki, to musimy nie tylko pozostawiac je ponizsze, bo to je zabija, tylko dawac im
jeszcze caty porzadek dookota, zeby ta woda sptywata. | dlatego w planie przestrzennym
bardzo odpowiedzialnie ta dolina zostata zapisana. W przypadku rzeki Jasni skandaliczne,
rzeki Jasni, ktéra data poczatek przemystowej todzi tak naprawde. Dlatego to koryto nigdy
nie powinno zosta¢ zdobywane, a ten argument, ze tak naprawde to jest jedyna forma
zagospodarowania i oczyszczenie tego terenu, ja sie nie zgodze z tej rzeczy, ze tak
naprawde, cho¢ ta dziatka jest wkasnoécig prywatna, to prawo pozwala takie dziatki, ze tak
powiem, na cele publiczne przejgé i zaktadam, wiem, ze £KS opracuje niedtugo koncepcje
catej renaturalizacji rzeki Jasien i zaktadam, ze wtedy bedzie przestrzen do porozmawiania z
deweloperem, ktéry chciatby na przykfad nie przejgc, nie wymienié na cos innego, dlatego
na tg chwile absolutnie z mojej strony nie. Czy tam nie ma uzytkowania wieczystego?

Przewodniczacy Komisji; my czesto ograniczamy zabudowe w Dolinach Rzecznych i tu nie
chodzi tylko o to, ze to jest kwestia realizacji polityki miasta. Ale my tym ludziom, ktérzy do
nas przychodza, ktorzy zgdajg w planie zabudowy Doliny Rzecznej, my im odpowiadamy,
nie pozwalamy wam zabudowywag, bo to jest Dolina Rzeczna. | kluczowg rzecza tego
rodzaju komunikacji z mieszkancami, jezeli mamy zakomunikowac¢ co$, co wynika z jakiej$
naszej strategii, z jakiej$ grupy decyzjg negatywng, to kluczowg rzeczg jest przynajmniej po
naszej stronie konsekwencja, bo jezeli my komus odpowiadamy, nikomu nie wyrazaliSmy



zgody, od pietnastu lat nie wyrazamy zgody na zabudowe Doliny Rzecznych, nie masz
szans z nami dyskutowac, nikt nie dostat zgody, ty tez nie dostaniesz, to nie ma o czym
gadacé. Natomiast jezeli przyjdg grupy zadajgce, w tym przypadku, uwzglednienia uwag do
planu, w innym przypadku, méwie o innych uchwatach, krzyczac, ze oni tu chcg wybudowac
swoj domek w Dolinie Rzecznej, no to my im dajemy gigantyczny Kij na nasze plecy, ktory
bedzie polegat na tym, ze bedg méwié, co ja nie moge wybudowa¢ domku jednorodzinnego
nad rzeczka gdzies tam, a tu pozwoliliScie wybudowac trzy bloki w Dolinie Rzecznej. | teraz
mi powiedzcie, dlaczego ja nie moge. Jezeli ktos z Panstwa bedzie chciat to popierac, to
niech przygotuje sie do roli rzecznika tych ludzi, ktéry bedzie odpowiadat i tumaczyt. Ty nie
mozesz, a oni mogg. To jest moim zdaniem mission impossible.

Radny p. Tomasz Kacprzak; nie powinno sie tam zabudowywac, tym bardziej, ze to jest
teren zanieczyszczony, moze by¢ zanieczyszczony. Jesli méwi sie o remediacji gruntu, to
tez pewnie mowimy o wielu milionach ztotych, bo pewnie sama remediacja gruntu bedzie
kosztowata 30-50 miliondw ztotych, przynajmniej, zeby tam cokolwiek robic¢.

Juz nie méwie o budowie, bo jezeli ten grunt ma by¢ wymieniony pod zabudowe takg
wielolokalowg, to ona musi mie¢ okreslong gestosc¢, co oznacza, ze te koszty sg
gigantyczne, to jest gigantyczna inwestycja. Pewnie gdybysmy chcieli odkupi¢ ten teren, to
ten teren raz bedzie kosztowat, plus trzeba bedzie wydac kilkadziesigt milionéw ztotych na
remediacje gruntu. Moze gdzies indziej w KPO byty na zasilanie miast pienigdze, moze
Wojewddzki Fundusz uruchamia jakies$ srodki, chociaz ostatnio niechetnie przeznacza
jakiekolwiek pienigdze na tego typu dziatania. Woli kupowa¢ wozy strazackie niz inwestowac
w takg, wtasnie chociazby w remediacje gruntu, czy oczyszczanie terenéw, natomiast
mozna oczywiscie walczy¢ o to. To jest drogie. My$le, ze zanim my powiemy, ze chcemy to
odkupi¢ od wiasciciela, to policzmy ile to kosztuje, bo moze sie okazac, ze ten park bedzie
kosztowat 120 milionéw ztotych. | pytanie do Panstwa radnych, czy nie widzicie dzisiaj
wiekszych potrzeb pod katem parkéw, terendw zielonych w todzi, bo by¢ moze warto zrobi¢
dwa przedszkola i pie¢ parkéw niz zainwestowa¢ w remediacje gruntu na tym terenie. By¢
moze to trzeba kiedys zrobic, ale by¢ moze nie jest to priorytet. Tez nie zasiewajmy takiej
nadziei mieszkancom, ze za chwile ten teren odczyscimy, odkupimy i bedzie cudownie, a
pienigdze juz jadg z Brukseli na tg wymiane, bo tak nie ma.

Radna p. Joanna Budzinska; Kto jest wtascicielem tego terenu? To jest jego inicjatywa? .

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta wiem, bo go wczesniej nie
poznatem. Pan, ktory tu wszedt. Pan, ktory wszedt. Ale wyszedt, a jak juz poprositem, ze
wyszedt, to powiedzial, ze jest wiascicielem tego terenu.

Radny p. Marek Michalik; Wydaje mi sie, ze pan radny ma tutaj bardzo duzo racji méwigc
o tym, ze to, gdybysmy chcieli odkupi¢ jako miasto, to to sg olbrzymie pienigdze.

Po drugie, jesli chcielibysmy zrobi¢ dekontaminacje, na co nie ma zadnych pieniedzy
zewnetrznych, na pewno z Unii sie nie da na to pozyska¢ srodkdw, no to to jest pewnie te 50
milionéw. Wiec pytanie jeszcze jest takie, jesli o tym projekcie, bo to jest chyba duzy temat,
czy jest mozliwe zrobienie tego projektu jako$ bez naruszania tej Doliny Rzecznej? Czy to
jest wiasciwie cata dolina tej rzeki Jasien?

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Musiatbym sie to po projektowac,
ze za dwa miesigce odpowiem, ale generalnie wydaje mi sie... Przed $rodek przechodzi
kanat, on jest chroniony. Z tego co pamietam, to wody polskie, niech chcg, nie majg ochoty
odkrywac tego kanatu, wody polskie zgodzity sie na to. Powinnismy jako miasto to kupi¢, bo
to bedzie piekny park. Przed srodek idzie kanat, czyli co do zasady kanat jest chroniony.
Chyba wystarczy zmieni¢ plan, bo tam jest plan na zielone. Plan jest na zielone, a to ma
oczywisty wptyw na wartos¢ gruntu, przy ewentualnych wykupach.



Inwestor ma zielone, czyli ma ten teren, ktéry odchodzi go i bedzie miat. | do konca zycia
bedzie taki park.

Radny p. Mateusz Walasek; ja sie nie zgadzam z takg alternatywa, ktora sie gdzies tam
zarysowata, ze albo my to damy zgode, albo bedziemy musieli to wykupi¢ i zrobi¢ tam park.
Ja uwazam, ze istnieje réwniez alternatywa taka, ze to zostanie w takiej postaci, w jakiej
jest. Patrzac na inne projekty na przyktad, no to powiedzmy pozostanie miejsca po
sznycelku, bo to byly poprzednie projekty. Nie jest zbyt korzystne dla krajobrazu miasta, bo
mamy pusty naroznik. Tu, w tym miejscu, nie mozna mowi¢ o zadnej pierzei, nie mozna
mowic¢ o czymkolwiek. To moze czekac na lepsze czasy. Natomiast, oczywiscie, pozgdane
bytoby zrobienie tam zieleni, ale nie jest to konieczne dla funkcjonowania miasta. Natomiast,
jezeli sie tam co$ postawi w tej dolinie rzecznej, to to inna rzecz zabudowang bedzie.

| to tyle. No i oczywiscie zgadzam sie z glosem przewodniczgcego, co chciatem podkresli¢,
ze jak my to uchwalimy i pézniej bedziemy chcieli to kupié jako zielen, to zaptacimy znacznie
wiecej. Dziekuje bardzo.

Przewodniczacy Komisji; Dobrze, prosze Panstwa, przystgpimy do rozstrzygniecia. Kto
jest za opinig pozytywng do uchwaty pozytywnej?
Dziekuje. Kto jest za opinig pozytywnag do uchwaty negatywnej?

Stwierdzam, ze przy; 10 gtosach ,za”, bez innych gtoséw, pozytywnie zaopiniowano uchwate
negatywna.

Ad. pkt 11 12 Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Rzqowskiej 26/28 i ul. tomzynskiej bez numeru w todzi — druk
nr 174/2025.

Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycii
mieszkaniowej przy ul. Rzgowskiej 26/28 i ul. tomzynskiej bez numeru w todzi — druk
nr 175/2025.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit projekty uchwat
druk nr 174/2025 i druk nr 175/2025, ktére stanowia zalgcznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji; czy my mozemy wigzac¢ jedno z drugim, bo my w tym
postepowaniu mamy oceni¢ koncepcje architektoniczng. Uzaleznianie w tym wypadku
ewentualnego cofniecia powddztwa, przyjecia, podjecia uchwaty, to juz jest kryminat.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta Ja wiem. Tylko jest taki aspekt.
Zaleznie od kogo, proceduralnie, ja rekomenduje, tu nie ma problemu.

Wydzial Dysponowania Mieniem p. Monika Andrzejewska — Koniuszaniec - ja zajmuje
sie tym roszczeniem. | to jest taka historia, ze mamy do czynienia z dwiema spotkami.

Jest roszczenie w trybie paragrafu trzeciego ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym, czyli jezeli wiasciciel nie do pomocy byt powiedzie¢ przeciw danej wartosci,
warto$¢ nieruchomosci spada, w zwigzku z tym moze rosci¢ o uzupetnienie jakby tej
wartosci. | w tym toku konczy sie postepowanie. Mamy tutaj do czynienia z tym, ze mamy
osobe jakby prezesa, tg samag, natomiast to sg rozne spotki, w zwigzku z tym nie mozna
powiedziet, ze jest inwestorem. Natomiast to sg rozne spofki i ja nie gwarantuje, ze tutaj
jakikolwiek skuteczne bedzie to, ze wycofa roszczenie.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Kasprzak przemawia. Ja chciatem zapytac, jakie byto
przeznaczenie tej nieruchomosci wczesniej?



Wydzial Dysponowania Mieniem p. Monika Andrzejewska — Koniuszaniec Tam nie byto
planu miejscowego, czyli nie byto prawnie ustalonego przeznaczenia, natomiast byty liczne
warunki zabudowy. To jest plan przed nowelizacjg w zwigzku z tym, jakby te warunki
zabudowy sg duze. W momencie uchwalenia planu witasciciel rozpoczat realizacje zabudowy
ustugowej i na tym terenie zostata wprowadzona zabudowa ustugowa w planie i dalej, i
czesciowo zielen. Natomiast wtasciciel roszczenie swoje opiera na takim twierdzeniu, ze
pomimo tego, ze rozpoczat inwestycje ustugowa, to jednak mégt tam potencjalnie zabudowe
mieszkaniowg budowac, w zwigzku z tym dawac¢ pomocy. Obrona jest taka, ze jednak w
zaleznosci od tego, jakie inwestycje ponidst, to roszczenie, pomimo takiej wysokosci, o
ktérej powiedziat dyrektor 49 miliondw na poczatku, ze mamy troche teraz juz kwoty urzedu,
najwyzsze 7 milionéw i okoto 10 milionéw odszkodowania, natomiast to jest najwyzsze.
Opinia biegtego jest dwuwariantowa. Tam mamy dwie dziatki, w jednej jest albo 4 miliony, a
druga utrata na 1,5 miliona, drugi wariant to zalezy od tego, czy uwzgledniania pozwolenia
na budowe czy nie. a jak nie chodzi, to z drugiej dziatki opinia jest albo utrata 2 milionéw
200 albo 7 milionow. Mdwigc o tej najbardziej niekorzystnej dla miasta to jest okoto 10
milionéw potencjalnego odszkodowania plus odsetki, przy czym te odsetki liczone sg od
stycznia dwudziestego roku, wiec juz bedzie sporo. Natomiast my jestesmy na takim etapie.
Ostatnia rozprawa odbyta sie w styczniu biezgcego roku. Te decyzje nawet podobajg, bo sg
dobre wartosci, natomiast strona przeciwna wniostfo liczne uwagi. Nie, nie wiemy jeszcze,
jak to sie skonhczy, kiedy bedzie rozstrzygniecie, natomiast ja bym sie bata takiego
zatozenia, ze mozna tutaj oczekiwag, ze strona wycofa.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Ja nie sadze, zeby strona wycofata, bo jezeli to jest,
rozumiem, sprzedaz miedzy spétkami, ktdre majg tego samego wiasciciela, to ewidentnie
jest to zrobione po to, aby byto prawo do roszczenia i chcemy udowodnic, ze sprzedaliSmy
sobie sami spétke. To jest pytanie, czy to nie byta dziatalnos¢ na niekorzysc spétki. Ja nie
wiem, bo jezeli po zanizonej wartosci, tylko po to, zeby mie¢ powdd do roszczenia, wiec ja
bym, Pani Dyrektor, poszedt w te strone, bo ja nie wiem, czy kto$ sobie nie zanizyt tej
wartosci nieruchomosci, zeby potem mie¢ prawo roszczenia do miasta. To, ze on sam sobie
sprzedat i uwaza, ze tak naprawde warto$¢ tej nieruchomosci powinna by¢ wyzsza, ale ja
sobie sprzedaje za 50, a nie za 100, bo sobie chce miec tytut do roszczenia, to moim
zdaniem pytanie, czy tego w ogdle nie powinna bada¢ prokuratura tak ogdlnie, bo to jest
moze dziatalno$¢ na szkode spoiki, tego udziatowca, ktéry potem wystepuje z roszczeniem
do miasta. Dlatego ja przyznam, ze generalnie ten model biznesowy mi troche nie
odpowiada, bo tworzenie kolejnych podmiotdéw tylko po to, zeby gdzies tam wyciggnaé
pienigdze jeszcze publiczne na zasadzie odszkodowania i zeby ciggng¢ tg sprawe, no bo
niektorym sie optaca to ciggnac, bo by¢ moze bedzie ugoda, bo powiedzg miasto, moze
zaptacicie 10, a moze bedzie 12, wiec jak zaptacicie mi 3, to ja sie odczepie, i wtedy kazdy
mowi, dobra, to zaptacimy mu juz te 3 miliony. Znamy takich inwestorow w todzi.

Byli juz tacy, ktorzy robili rozne rzeczy w todzi i zgdali r6znego rodzaju zados¢uczynienia.
Dosy¢ skutecznie czasami. Ja przynajmniej, mi sie tu bardzo nie podoba takie podejscie.

Ja bym w ogdle nie liczyt na to, ze kto$ wycofa roszczenie, bo dostanie zgode na Lex, bo on
bedzie miat jeszcze kase na tego Lexa, bo by¢ moze ta spotka jeszcze wejdzie do spoiki,
wiec jak tam jest wiele podmiotdw, ja bym na to nie liczyt. Tak méwie wprost. Ocerimy tego
Lexa. Na tym sie skupmy. Natomiast wydaje mi sie, ze ktos gra jeszcze roszczeniem, to jest
tez bardzo nietadne. To jest troche tak jak z tym Funduszem Dobrowolnych Swiadczen ina
tej zasadzie moze mi da¢ zezwolenie, to ja sie zastanowie, czy wycofam, czy nie wycofam.
A moim zdaniem nikt nic nie wycofa.

Radny p. Marcin Hencz; Ja osobiscie zagtosuje za tym budynkiem, zeby ta dziatka sie nie
marnowata, ale to jest jakis$ przyktad, do czego prowadzi brak plandéw przestrzennych i
dbania o urbanistyke.



Radny p. Marek Michalik; mnie sie wydaje wyrazi¢ tylko swojg opinie, ze tutaj nie da sie
oddzieli¢ tej sprawy takiego zwyktego zaopiniowania tego projektu od tego, co ten inwestor
prébuje z tymi spétkami zrobi¢. W moim przekonaniu nie da sie tego oddzieli¢. Nie da sie po
prostu jakby o tym nie pamietac, ze tam jest w tle taka sytuacja, wiec ja bede gtosowat
przeciw.

Przewodniczacy Komisji; Kto jest za opinig pozytywng do uchwaty pozytywnej?
Stwierdzam, Ze przy jednym glosie za pozytywng do negatywnej, przy, 9 gtosach
pozytywnych dla uchwaty negatywnej stwierdzam, ze zaopiniowaliSmy pozytywnie i
rekomendujemy Radzie podejsciu do uchwaty negatywne;j.

Ad.pkt.13 i 14 Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Kilinskieqo 3a w todzi — druk 176/2025.

Zaopiniowanie projektu uchwatly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Kilinskiego 3a w todzi — druk 177/2025.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; omowit projekty uchwat druk nr
176/2025 idruk 177/2025, ktére stanowig zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; jaka wysoko$¢?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; max 9 kondygnaciji.

Radny p. Krzysztof Makowski; wiemy, gdzie bedzie wyjazd?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; na pétnocng i na Kilinskiego.
Radny p. Kosma Nykiel; Kto jest inwestorem tutaj?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; Inwestorem jest Mirabet.

Radny p. Kosma Nykiel; Nie ma dowodow, ze to powstanie, niemniej, jak design lab, fadne
projekty, ale mamy pewng fabryke wizualizaciji, ktora cieszy oko, ale zobaczymy. Chciatem
sie zapyta¢ o takg kwestie, bo tam w ramach tego kompleksu, to tak naprawde jest wtasnie
w fabryce Biedermana funkcjonuje taka przestrzen rozrywkowa o nazwie Fabryka
Biedermana. Odbywaijg sie tam m.in. imprezy muzyki elektronicznej i zastanawiam sie z
perspektywy funkcjonowania takiego lokalu, jak to wyglada pézniej, jesli chodzi o
potencjalne roszczenia mieszkancow tego nowego bloku. No bo jednak, kiedy mamy pewne
uzytkowanie, ktore juz jest na tym terenie, to czy np. zaktadajac, ze ta lokalizacja, ten klub w
fabryce Biedermana chciatby dtuzej funkcjonowaé, to czy de facto skargi tych nowych
wszystkich mieszkancow bedag w stanie zamkng¢ ten klub tam?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta wyglada to tak. Generalnie
istniejg przepisy dotyczgce maksymalnego poziomu hatasu i koniec. Imprezownia tez musi
przestrzegac przepiséw hatasu.

Radny p. Marcin Hencz; Hatas, ale tam jeszcze aromaty z browaru. Zalezy od
intensywnosci. Ja z przykroscig, ale bede gtosowat przeciwko. Znaczy negatywnie w
przypadku temu projektowi. On jest tadny, on jest fajny i generalnie to nawet chciatbym,
zeby tam cos takiego powstato. Tylko, ze z mojej perspektywy wyjazd z takiego kompleksu
samochodow na ulice Kilinskiego, na ktorej mamy tramwaj, na ktérym tramwaje tam jezdzg
najszybciej. To jest tuz przed skrzyzowaniem, gdzie jest przystanek tramwajowy.



To jest totalne sparalizowanie tego juz sparalizowanego odcinka. Ale badZzmy szczerzy, ale
tam bedg jedna, a druga musiata wyjezdzaé. Ja nie rozumiem, dlaczego inwestor z
Kilinskiego nie mogt tego zasugerowac, zamiast ustysze¢ liste, ze ten wyjazd po prostu
zrobisz na ul. Pétnocng i wtedy bym sie bardzo ucieszyt.

Radny p. Tomasz Kacprzak; czy tam jest wjazd z potnocnej?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; nie ma. Zarzad Drog to
zatwierdzit.

Radny p. Tomasz Kacprzak; ja jezdze akurat do Kilinskiego samochodem przez Pétnocng
bardzo czesto, bo jadac z pracy do urzedu, gdzie za kazdym razem praktycznie wjezdzam.
Tam, gdzie jezdzg te tramwaje. Ja przyznam, ze nie zauwazytem, zeby ta ulica byta jakos
specjalnie ulicg dedykowang tramwajom, zeby tam byto ograniczone ruchy.

To jest jedna z wazniejszych arterii. W okresie wakacyjnym Kilinskiego, tak, na tym odcinku
tutaj duzo oséb jezdzi. Czes¢ oséb dojezdza, potem do Szterlinga.

Trzeba jako$ przejechac, tak? Wiec mozna oczywiscie probowac dojechaé do skrzyzowania.
Tam gdzie$ w okolicy manufaktury, ale po co tworzy¢ korki? Natomiast ten ruch gdzies sie
rozktada i oczywiscie to bedzie generowaé ruch. Natomiast pamietam, ze od wielu lat sie
mowi, ze chcemy miec tg zabudowe mieszkaniowg w centrum i w tym centrum buduje sie
wiele budynkéw. Tak samo bedzie ruch przy Tramwajowej, przy Narutowicza. Tam mamy
bardzo, bym powiedziat, uspokojony ruch. Wprowadzamy. Dzisiaj dyskutowaliSmy na ten
temat. Nam to nie przeszkadzato. | tak samo, wydaje mi sie, ze nie powinno nam
przeszkadza¢ zabudowanie tego naroznika tutaj i dokonczenie catkiem eleganckiego, bym
powiedziat, kwartatu w tym mies$cie, bo to jest dosy¢ eleganckie miejsce.

Patrzgc tez na rewitalizacje realizowane przez miasto na Poinocnej, przy Franciszkanskiej,
tak, w okolicach do Nowomiejskiej, to wydaje mi sie, ze to jest fajne domkniecie. Ja ciesze
sie, ze kto$ chce tutaj wybudowac mieszkania, bo to sg mieszkania przy Parku. To jest
bardzo atrakcyjne miejsce, moim zdaniem bardzo prestizowe. | pewnie gdybym miat taki
pomyst, zeby sie przenies¢, to moze bym tez myslat, zeby sobie kupi¢ takie mieszkanie w
tym miejscu, bo to jest bardzo ciekawa lokalizacja. | to powinno wiasnie by¢ zabudowa
mieszkaniowg. Tam jeszcze jest jedna dziatka, ktdéra jest niedokonczona blizej tam
Zachodniej. Nie wiem, czemu jest wyrwa tam na parkingu, czemu pierzeja nie zostata
domknieta, przy Ogrodowej, Ogrodowa Office, tam ten naroznik taki. | tam jest tez jedna
wyrwa. Natomiast wydaje mi sie, ze to domknigecie moze by¢ bardzo, bardzo ciekawe. Ja
bede gtosowat za, bo zauwazam, ze datbym szanse temu inwestorowi. Ja bym chciat, zeby
to tylko powstato, bo my méwimy o tych lexach. Te lexy nie powstajg tak realnie, bo sie
boimy, Ze tutaj nas te samochody rozjadg. Pézniej sie okazuje, ze tych inwestycji w ogdle
nie ma, a jak powstaja, to powstajg takie, bym powiedziat, mato ciekawe budynki. Takim
przyktadem mato ciekawego budynku jest, Augustéw. Fajnie, ze to powstaje, ale to tez nie
jest architektura, bym powiedziat, wysokich lotéw. Bardzo sie wpasuje w to otoczenie tego
blokowiska na Widzewie Wschodzie. No i szkoda, tak? Bo by¢ moze tam mogta tez byé
ciekawsza architektura. Moze dajmy temu szanse. Natomiast te samochody tam i tak sie
beda pojawiaty w godzinach rannych, wieczornych. By¢ moze lepiej, gdyby jeszcze byt
wyjazd z Pétnocne;j.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta jest na Pétnocna.
Na parking wjezdzamy od strony pétnocnej, tak? Natomiast na teren inwestycji wjezdzamy z
Potnocnej.

Radny p. Mateusz Walasek mozna prosi¢ zrzut, bo ja widze jeszcze dtugo pochylnie.
Pytanie, gdzie ta pochylnia prowadzi.



Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta Przez wjazd na teren wjezdzamy
tedy. Prostujemy, ze sg dwa. | wjezdzamy.

Przewodniczacy Komisji; Prosze Panstwa, nie moge przyktadac reki do zwiekszania ruchu
na tym odcinku miedzy Pétnocng a Pomorska, bo ten odcinek tak jak Cata Kilinskiego
miedzy ...a Pitsudskiego, gdzie tramwaje i samochody blokujg sie wzajemnie.

Tam nie mamy wydzielonego torowiska. Tam prowadzenie kazdego dodatkowego
samochodu oznacza kolejne minuty dla tramwaju. | tam tramwaj nie przejezdza z reguty na
jednym $wietle. Tam tworzg sie takie, no moze nie gigantyczne, ale jednak zatory. Przy tych
wjazdach mamy mozliwo$¢ albo wymuszenia tylko zjazdu w jedng strone, bez mozliwosci
wyjazdu przy wjezdzie w ul. Péinocng w lewg strone w kierunku, zeby jecha¢ na pétnoc, co
bedzie oznaczato, ze caty ruch wpychamy do tego strumienia idgcego w strone pomorskiej.
A jezeli dopuscimy rozwidlanie sie tego ruchu i mozliwos¢ lewoskretu, to bedzie oznaczato,
ze przy stojacym korku ten samochdd bedzie wyjezdzat w torowisko i oczekiwat, ze ktos go
wpusci. Znakomite pod wzgledem usprawniania ruchu tramwajow.

Radny p. Marek Michalik; ja przypomne tylko, ze ulica Kilihskiego zostata wyremontowana,
zostata wyciszona i ona w tej chwili jest takg ulica, ktorg tak naprawde kierowcy omijaja.

Nie wiem dlaczego pan radny Kacprzak nie omija tego Kilihskiego, ale ja staram sie omijac
te ulice. Staram sie omija¢. Teraz wyobrazam sobie, jezeli potowa tego ruchu, ktéry tam jest,
w ktorym bedziemy generowani tg inwestycja, zostanie przekierowana na te ulice, no to
niestety to tam mamy Sajgon. To nie udzwignie tego. Nie ma szans. P6tnocna jest duzo
lepsza. Na tym odcinku ma dwa pasy. Spokojnie jako$ da sie po prostu tym zarzadzi¢. Jezeli
to jest mozliwe, to moj wniosek bytby taki, zebysmy tutaj zawiesili ten wniosek dzisiaj i
poprosili Zarzad Drég i Transportu i porozmawiali o tym.

Przewodniczacy Komisji; pytanie, bo i kiedy to wptyneto, czy my z sesji mozemy to zdjgé?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta Nie. Ja juz nic nie moge z tym
zrobi¢. No to i my tutaj zdejmiemy.

Przewodniczacy Komisji; jezeli bedzie opinia negatywna, to inwestor wrdci.

Radny p. Kosma Nykiel; z deklaracji miasta o przebudowie Franciszkanskiej ruch na ten
odcinku Kilinskiego dla osob ma by¢ zamkniety. Takie byty deklaracje.

W listopadzie pan wiceprezydent Piotrowski wyraznie sie nie zgadzat z panem
przewodniczgcym Kacprzakiem, mowigc, ze tam tramwaj jedzie z predkoscig 2,5 km na
godzine Srednio, wiec jednak sitg rzeczy muszg by¢ tam korki. | ja tez jezdze tamtedy.
Niemniej ma by¢ to jednak przestrzen ograniczona z ruchu. Czy przy okazji, czy wediug
zapowiedzi wiceprezydenta Piotrowskiego, czy wedtug zapowiedzi tych po remoncie
Franciszkanskiej. Tak czy inaczej nie powinnismy, jesli mamy okazje, zeby nie wpychac
ruchu i to jednak kilkaset miejsc parkingowych tam bedzie.

Radny p. Tomasz Kacprzak; ja wtasciwie chciatem powiedziec¢, ze dyskutujgc o tym, to
pamietajmy, ze mozna ten ruch wtasnie ograniczy¢. Jezeli tam zostanie postawiony zakaz
ruchu z wjazdami docelowymi, tak jak na tym odcinku pozniejszym, gdzie mamy miedzy tam
Narutowicza i Rewolucji, tak, to mamy ograniczony ruch. Ograniczmy to dla mieszkancow,
dojazdy dla mieszkancéw. Jaracza mamy ograniczony ruch to jezeli mamy te ograniczenia,
mozemy te ograniczenia wprowadzi¢ sobie dalej na tym odcinku. Natomiast kiedy bedzie to
dotyczyto mieszkancow, mnie sie osobiscie wydaje, ze tam ten naroznik jest idealny do
zabudowy mieszkaniowej, ja tam jezdze. Nie widziatem korkéw, bo bym inaczej nie jezdzit,
bo nie lubie sta¢ w korkach. Gdybym tylko zauwazyt, Ze tam jest korek, to bym nastepnym
razem omingt ten teren. Natomiast ja nie widziatem korkow po prostu. Pan dyrektor tez tam
jezdzi i tez nie widzi korkow. Ale oczywiscie jak bedg korki, bedzie zakaz i ja nie dyskutuje z
tym, bo tak to nalezy robi¢, zeby poméc tramwajom. Natomiast to nie oznacza, ze tam gdzie



jedzie tramwaj, to w okolicy nie nalezy budowac¢ budynkéw mieszkalnych, bo jezeli tak, to
ok. Ja bede tez tego pilnowat, ze tam gdzie s3 linie tramwajowe wokdét, nie budujmy
zadnych.

Przewodniczacy Komisji; Prosze Panstwa, rozstrzygamy. Kto jest z Panstwa za opinig
pozytywng dla uchwaty pozytywnej?

Komisja w glosowaniu; 4 gtosy ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”.
Kto z Panstwa jest za opinig pozytywng dla uchwaty negatywnej?

Komisja w gtosowaniu; 4 gtosy ,za”, 0 glosow ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”.

Stwierdzam, ze komisja nie wypracowata zadnej decyzji, zadnego stanowiska.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta _poprosit o wprowadzenie do
porzadku projektu uchwaty w sprawie Parku Kulturowego.

Przewodniczacy Komisiji; nie byto tego projektu podczas przyjmowania porzadku, czy ktos
sktada wniosek?

Radna p. Karolina Kepka; Tak, ja sktadam dlatego, ze Komisja Kultury bedzie to
rozpatrywaé we wtorek przed sesjg, wiec bezsensem jest nieopiniowanie na tej komisji. Bo
w takim razie bezsensowne bytoby nieopiniowanie przez Komisje Kultury.

Przewodniczacy Komisji jest wniosek rozstrzygamy. Kto z Panstwa jest za tym, zeby
wprowadzi¢ to teraz jako ostatni punkt merytoryczny?

Komisja w gtosowaniu; 4 gtosy , za”. 4 glosy ,przeciw” 1 glos ,wstrzymujacy sie” - Wniosek
nie uzyskat wiekszosci.

Aneks

Ad. pkt. 1 Aneksu - Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zqgody na
przekazanie w_drodze darowizny na rzecz Politechniki tédzkiej prawa wilasnosci
nieruchomosci, potozonych w todzi przy ulicach prof. Bohdana Stefanowskiego bez
numeru i Walereqgo Wréblewskiego 3/5 — druk nr 137/2025 z dnia 13 czerwca 2025 r.

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci przedstawita
projekt uchwaty, ktérego druk nr 137/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Mateusz Walasek; Jak mogto dojs¢ do takiej sytuacji, ze mamy jakie$ dziatki,
ktére w ogdle nie majg dostepu do drogi publicznej?

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci To sg dwie
rézne dziatki. Jeszcze raz, tak? To jest teren od strony Stefanowskiego. To sg te dziatki
niebieskie, tak? | dalej na terenie kampusu dziatka jedna od strony Wroblewskiego.

Ona jest w uzytkowaniu wieczystym w ogole Politechniki.

Przewodniczgcy Komisji; Czy my cos chcemy od Politechniki pod wzgledem nieruchomosci i
tak dalej.

Pani Katarzyna Dotowicz Wydzial Zbywania i Nabywania Nieruchomosci Tak mamy
teren, to sg jakies pozyskanie terenéw pod drogi.

Przewodniczacy Komisji poddat pod gtosowanie.



Komisja w glosowaniu; 6 gtosow ,za”, 0 gtoséw ,przeciw
— wydata opinie pozytywna.

i 0 gtosow ,wstrzymujgcych sie”

Ad. pkt.2. Aneksu- Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgodny na
sprzedaz nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Gen. Jarostawa dabrowskiego 23
oraz odstapienie na zbycie jej w drodze przetargu — druk nr 166/2025 z dnia 12 sierpnia
2025 r.

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci przedstawita
projekt uchwaty, ktérego druk nr 166/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji; czy sprzedaz jest zgodnie z wyceng?

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci

wartosc nieruchomosci zostata okreslona na kwote 7 milionéw 987 tysiecy ztotych. Na tym
terenie nie mamy planu, dlatego musimy mie¢ zgode Panstwa radnych na sprzedaz i
jednoczesnie zgode na odstgpienie od sprzedazy w drodze przetargu.

My chcemy sprzeda¢ do MPK. MPK jest obwodem, ktory tego terenu potrzebuje. Mamy
wyjasnienia.

Radny p. Marek Michalik; Ja tylko chciatem zapyta¢, jaka to jest duza dziatka, ile to z metra
wyszio?

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci; to jest dziatka
o powierzchni 25 tysiecy 449 metrow kwadratowych, gdzie zostata wyczyniona o 881
tysiecy, a dziatka gruntu na 7 116 tysiecy ztotych, czyli bardzo $redniego metra
kwadratowego.

Radny p. Mateusz Walasek; a dlaczego na przyktad NIAPO?

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci

Wyjasniam Biuro Nadzoru Wtascicielskiego, ktére konsultowato z nami ten temat, ztozyto
nam wyjasnienia, juz nie jest rozwazany opor tego terenu na MPK. Ten teren objety jest
porozumieniem, ktore zostato zawarte jeszcze dawno, w 2013 roku, miedzy miastem, a
MPK. W zwigzku z faktem, ze MPK planuje takg rozbudowe na tym terenie, to gmina od pod
warunkiem uzyskania zgody szanownych panstwa radnych, zobowigzata sie poniekad do
tego, aby te dziatke w trybie bezprzetargowym oczywiscie przy spetnieniu warunkow
ustawowych na rzecz MPK zby¢. Ma te decyzje lokalizacji inwestycji celu publicznego. De
facto wie, ze realizuje cel publiczny w postaci utrzymywania obiektow i urzgdzen transportu
publicznego. Spetnia warunki.

Radny p. Marek Michalik; czy to sie wigze z cenami biletéw w przysziosci.

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci; nie mam
takiej wiedzy.

Radny p. Marek Michalik; na jaki cel publiczny oni to chcg zrealizowac?

Pani Katarzyna Dotowicz Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci; utrzymywanie
obiektow i urzgdzen transportu publicznego i juz powiem, co to jest. Robione s3 tory.

Chca rozbudowywac sie i swojg infrastrukture do realizacji swojego celu ulepszac,
usprawniac i poprawiac jej jakosc. Dlatego chcg mie¢ wtasnos¢. Majg wydang decyzje o
warunkach zabudowy z 2022 roku. Zaktad toréw i sieci prowadzi tam dziatalnosc.



W zakresie ukfadania torow tramwajowych réznych technologii. Wykonywanie uktadéw
sterowania zwrotnicami tramwajowymi i ogrzewania rozjazdéw. Remontéw i konserwaciji
torowisk i rozjazdow tramwajowych. Remontow i konserwacji sieci trakcyjnej. Produkcije
elementéw torowo-sieciowych, rozjazdéw, zwrotnic i mechanizmoéw napedowych.

Przewodniczacy Komisji; Nie, przepraszam, ale to jest troche bez sensu. Bo jezeli my
pytamy, co oni tam chca robi¢, a styszymy odpowiedz, ze tam wykonujg dziatalno$¢ w
zakresie ukfadania torow i konserwacji zwrotnic, to lepiej zeby to robili gdzie indzie;j.

Radny p. Mateusz Walasek; Nie, przepraszam, ale ja tam bytem i ja moge wyjasni¢, jak to
technicznie wyglada. To nie jest tak, ze wszystko, co jest zwigzane ze zwrotnicg czy tam
elementem torowiska wykonuije sie na miejscu, gdzie sie jg uktada. Zeby na przyktad oni
dostajg jakies poétprodukty, ktére tgczg, wyginajg w odpowiedni sposéb i dopiero stamtad to
przyjezdza na miejsce. Poza tym czes¢ tych elementéw jest demontowana na przyktad i tam
koncentrowana.

Przewodniczacy Komisji; Sugestia taka, zeby na sesji byt przedstawiciel MPK, ktéry
opowie, co tam szczegodlnego beda robi¢ i dlaczego do giecia szyny potrzebny jest wpis w
ksiedze wieczystej. Poddat pod gtosowanie.

Komisja w glosowaniu; 5 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw™
wydata opinie pozytywna

i 1 gtos ,wstrzymujagcych sie” —

Ad.pkt.3. Aneksu - Zaopiniowanie projektu uchwaly w_ sprawie przyznania
nieruchomosci zamiennych — nieruchomosci stanowigcej wtasnosé Miasta todzi oraz
udziatlu w prawie wtasnosci nieruchomosci stanowigceqo wlasnosé¢ Miasta todzi, w
ramach odszkodowania z tytulu nabycia z mocy prawa przez Miasto tédz
nieruchomosci_przeznaczonych pod drogi publiczne — druk nr 165/2025 z dnia 12
sierpnia 2025 r.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydziat Dysponowania Mieniem;
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 165/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marcin Hencz; w jaki to jest miejscu?

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydzial Dysponowania Mieniem Tu jest
inwestycja Hejta, obok jest Atal, a Maczka jest jakby na przeciwko, to nie jest ten teren
przeznaczony pod zabudowe, pod park zielen,

Radny p. Marcin Hencz; Czy to, to jeszcze sie dopytam, a stad taka dosy¢ dziwna formuta,
ze zgadzamy sie na, to tak to kultywujemy sami te funkcje drogi fanowej, wyznaczamy tg
droge wewnetrzng. Tworzymy ulice, defacto bedzie Slepa.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydziat Dysponowania Mieniem tak, ale to
jest droga wewnetrzna, ktora obstuguje tylko te nieruchomosci, wiec nie ma sensu, zeby
przejmowac tego i utrzymywac to przez miasto, tylko bedzie utrzymywana przez wtascicieli

prywatnych.

Radny p. Marcin Hencz; tworzymy to, z czym walczymy, sami, bo jak to robit deweloper,
mowimy, ze robi Zle, a teraz sprzedajemy dziatke i sami tak robimy.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydziat Dysponowania Mieniem Ten teren
studium jest przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng, wiec one, tutaj obok budujg sie



bloki, on i tak jest przeznaczony pod zabudowe i one sg diugie, waskie, w zwigzku z tym i
tak, jakby, tu mamy tez zabudowe juz istniejgca. Tam nie ma planu.

Radny p. Marcin Hencz; To ja osobiscie sie wstrzymam, gdyz tam jest taki chaos, ze ja
bym tam nie robit Zadnej, sprzedazy udziatu, ja bym tam nic nie sprzedat.

Radny p. Krzysztof Makowski; a co z jezami?

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydziat Dysponowania Mieniem
Przeniesiemy to w inne miejsca, mysle, ze tutaj ta dziatka docelowo zostanie terenem
zielonym w tym miejscu.

Radny p. Krzysztof Makowski ; czy Pani zapewni, ze przedstawiciel jezy bedzie na ses;ji. A
te domki ktos nam postawit nieprzypadkowo tam sie znalazty, tak? Tak.

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydzial Dysponowania Mieniem Zarzad
Zieleni Miejskich wskazat, ze miejsca, gdzie mozna te domki przenie$¢. My zobowigzemy w
akcje przeniesienia wtasnosci, zobowigzemy wiasciciela do tego, zeby te domki dla jezy
przenies¢ w miejscach wskazanych przez Zarzad Zieleni. Miejska Pracownia Urbanistyczna
wskazywata, zebysmy poczekali z tg zamiang do czasu utworzenia planu ogdlnego.
Natomiast, trzeba pamietaé, ze pan ogdlny nie przesadzi tak doktadnie, co tam ma by¢,
prawda? Natomiast tutaj postepowanie o przyznanie odszkodowania toczy sie juz jakis czas
blisko 2 lata. Wtascicielowi nieruchomosci przystuguje roszczenie by skierowac to na proces
postepowania administracyjnego i ewentualnie bedziemy wyptaca¢ wtedy odszkodowanie w
formie pienieznej, jezeli nie zgodzimy sie na przyznanie tych nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji; ta dziatka fioletowa, to ona zostata wydzielona teraz specjalnie?
Czy ona tutaj jest?

Pani Monika Andrzejewska Koniuszaniec Wydzial Dysponowania Mieniem; ten teren,
kiedys byfa jedna duza dziatka. Ten ogon to jest osobna dziatka, udziat w drodze. Na dzatce
sg zarosniete pojedyncze drzewa.

Radny p. Marcin Hencz; to jest stabe, skoro jest jeszcze rekomendacja MPU, skoro
wszyscy wiemy, co tam jest. | sami przyjmujemy plany, ktére blokujg tamtg zabudowe. Z
catym szacunkiem, ale wiekszo$¢ dram, ktore sie dziaty wtasnie w okolicach zabudowy
takiej, to byta kwestia tego, ze puszczaliSmy wiasnie dziatki bez kontroli, bez planu. A my
pozniej mamy takie efekty, ze w momencie, kiedy powstaje sklep pod oknami, ze jest jakas
droga przerwana, ktéra miata by¢ i dlatego zagtosujg przeciwko.

Przewodniczacy Komisji; Przystepujemy do glosowania. Kto jest za pozytywna opinig do
tego projektu?

Komisja w glosowaniu; 1 glos ,za”, 1 gtos ,przeciw” i 5 gtoséw ,wstrzymujgcych sie” — nie
wydata opinii w przedmiotowym projekcie.

Ad. pkt. 4 Aneksu- Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie zmieniajacej uchwate w
sprawie utworzenia jednostki budzetowej o nazwie ,,Miejska Pracownia Urbanistyczna
w todzi”’ — druk nr 167/2025 z dnia 12 sierpnia 2025 r.

Pani Paulina Goérska z-ce Dyrektora Miejskiej Pracowni Urbanistycznej przedstawita
projekt uchwaty, ktérego druk nr 167/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.



Nikt nie zgtosit zadnych pytan, nie bylo gtosow w dyskusji, Przewodniczacy Komisji poddat
pod glosowanie.

Komisja w glosowaniu; 7 gloséw ,za”, 0 gloséw ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”
— wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. Sprawy rézne i wniesione.

W sprawach roznych i wniesionych Przewodniczgcy Komisji poinformowat o pismach, ktore
wptynety do Komisji. Wptynagt wniosek o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Whniosek dotyczy dziatek przy ulicy Lagiewnickiej. Sprawe przekazemy do
Biura Architekta Miasta. Wptyneto wezwanie do wykupienia nieruchomosci.

Panstwo wiasciciele reprezentowani przez petnomocnika zadajg, zebysmy nieruchomosé
przy ulicy Reymonta kupili za 19 milionow 129 zt. To jest pismo kierowane do prezydenta,
wiec ja Panstwa poinformowatem o tresci tego pisma. Kolejne pismo o stanowisku o
przyjeciu sporzgdzenia planu ogdlnego. Panstwo majg okreslone uwagi dotyczace
konkretnych dziatek. Te uwagi sg w obrebie L.6dz Géra na 52, to przekazujemy do MPU.

Na tym posiedzenie zakohczono.

Protokot sporzadzita: Przewodniczgcy Komisiji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



