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Protokét nr 17/1X/2025
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w todzi
z dnia 19 wrzesnia 2025 r.

Obecnos¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 1l radnych
obecnych - 10 radnych
nieobecnych - 1 radny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 11 2 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczyt:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

1.

Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z dnia 22 sierpnia 2025 r.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic; Milionowej, Stowianskiej, Debowej, Praskiej, Zarzewskiej, i ptk. Jana Kilinskiego —
druk nr 196/2025.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic; tupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka - druk nr 194/2025.

5. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
i inwestycji towarzyszacej przy ul. Stefana Kopcinskiego 60 todzi — druk nr 202/2025.

6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyc;ji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej przy ul. Stefana Kopcinskiego 60 todzi — druk
nr 203/2025.

7. Sprawy rozne i wniesione.

Aneks

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic; Podchorgzych i Obronnej — druk nr 195/2025.



2. Zaopiniowanie autopoprawki do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego
60 w todzi — druk nr 202/2025.

3. Zaopiniowanie uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji miasta todzi — druk nr 200/2025.

IV. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum niezbedne do
prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad. pkt. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji; powiedziat, ze punkt 2 aneksu bedzie rozpatrywany w punkcie 5
porzadku obrad, zapytat czy sg uwagi do porzgdku posiedzenia, wobec braku uwag poddat
pod glosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad. pkt.2. Przyjecie protokotu z dnia 22 sierpnia 2025 r.

Przewodniczacy Komisji; zapytat czy sg uwagi do protokotu, wobec braku uwag poddat pod
gtosowanie.

Komisja przez aklamacje przyjeta protokét.

Ad. pkt.3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic; Milionowej, Stowianskiej, Debowej, Praskiej, Zarzewskiej, i ptk. Jana Kilinskieqo —
druk nr 196/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 196/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; Ja mam jedno krétkie pytanie. Kiedy byto przystgpienie do tego
planu? Ok. Ono byto dos¢ dawno, nie mam tutaj informacji, natomiast ono byto do$¢ dawno.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej To byt
plan, ktory z racji takiej, ze tu jest uksztattowana ta struktura i on po prostu nie wotat
natychmiastowa planistyczng interwencje. Byt robiony tak niejako w tle tych zadan, ktore
muszg by¢ przygotowane.

Radny p. Marek Michalik; czy mogtaby Pani tak bardzo skrétowo wskazac¢, czym ten plan
przygotowany do przyjecia rozni sie od tego, co byto zapisane wczesniej, co mozna byto
realizowaé na podstawie studium.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; jak nie
byto planu, to nie byto planu, czyli tutaj mozna by byto w oparciu o WZ inwestowac, czyli to,
co zyskujemy dzieki temu planowi, to to, ze bedziemy miec¢ ten charakter przestrzeni



zachowany, ze tutaj nie bedzie mozna wprowadzac¢ wyzszej zabudowy, intensywniejszej na
podstawie jakichs ztapanych szczesliwie przez inwestora relacji z jakas wyjgtkowo
intensywng dziatkg sgsiedzkie. Tylko bedziemy mieli utrzymany ten charakter, a ponadto
mamy tez gwarancje, ze wprowadzimy te przestrzenie publiczne uzupetniajgce, bo w tej
chwili mamy tutaj tylko ulice, ktore obstuguja fronty. Natomiast troche brakuje takiej
przestrzeni, ktéra po pierwsze zapewniataby przejscia przez te najwieksze kwartaty, po
drugie wprowadzataby zieleh. Nadmienie, ze tutaj sg takie fragmenty terenéw, ktére miaty
inng funkcje w przesziosci, a teraz chcg sie przeksztatca¢ w zabudowe mieszkaniows i
warto, zeby to sie dziato juz w oparciu o plan miejscowy ze wzgledu na utrzymanie tego
prawidtowego charakteru. Kolejna rzecz, jesli mowimy o WZ to jeszcze trzeba pamietac, ze
studium jest otwarte na strefe zabudowy srédmiejskiej w catej strefie wielkomiejskiej, to
moglibySmy oczekiwac, ze korzystano z tego przywileju na WZ, a on jednak wptywa na
obnizenie pewnych standardow zabudowy. O tym pamietajmy, wiec ten przywilej tez bedzie
ograniczony w latach, wiec takie sg korzysci.

Radny p. Marek Michalik nowa zabudowa mieszkaniowa to oczywiscie jak najbardziej, ale
chciatem sie zapyta¢, bo tak trudno jest poznac¢, w ktérym miejscu wprowadziliscie tg nowg
zabudowe mieszkaniowa, a uruchomiliscie w sumie nowe tereny. Znaczy to w catym planie.
Pani od razu pokazata tez te nowe przejscia, ktére zaproponowaliscie, zebysmy tylko sobie
po prostu zobaczyli, w ktérym mniej wiecej miejscu.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tu jest
tak, ze znakomita wiekszos¢ tych terendw to sg wtasnie te tereny, ktére sg do
zagospodarowania. Patrze, czy mam tutaj obrazek kolorowy, ktéry by to pokazywat, moze
bardziej, moze bardziej bytlby komunikatywny. Niestety jest czarno biaty obrazek planu.
Natomiast tutaj zgodnie ze studiom sg wskazane tereny tej zabudowy, moze to powieksze,
ktéra wszedzie umozliwia wejscie mieszkaniowki. Jest tez umozliwione lokalizowanie ustug,
no bo to jest naturalne w takiej przestrzeni miejskiej. Widaé, ze te réznice miedzy terenami
sg raczej w parametrach, we wskaznikach, a nie funkgji. | tutaj prosze zwrdci¢ uwage, ze tez
ten podziat jest zwigzany z typologig istniejgcej zabudowy. Tu, gdzie mamy duze kubatury do
przeksztatcenia, to sitg rzeczy mamy inne zasady tego rozwoju zabudowy niz tam, gdzie
mamy takg tkanke jeszcze XIX-wieczng, albo z poczatku XX wieku, ktéra ma zabudowe
kamieniczng na malutkich dziatkach. To sie rozni po prostu wskaznikami, ktére sg mozliwe
do osiggniecia po to, zeby to miasto miato prawidtowg skale. Jesli chodzi o te przebicia, to
tutaj mamy podstawowe przebicie w tym miejscu i ono rozbija taki najwiekszy kwartat w tym
obszarze. Tu mamy jeszcze dodatkowe miejsca, gdzie na podstawie dziatek gminnych
mozna byto zagwarantowac przejscia przez takie dtugie kwartaty. Teren, ktéry bedzie
wymagat uporzgdkowania, ktory sie znajduje w poblizu szkoty, natomiast ktéry moze
stanowi¢ tez zaplecze takiego zielonego skweru, a nie tylko przejscia w tym obszarze planu.
Tak jak powiedziatam na wstepie, zgodnie z celem wskazanym przez studium i przez zdrowy
rozsgdek staramy sie to, co jest dobre w tej dzielnicy zachowag, czyli skale i umozliwi¢
przeksztatcenia, uzupetnianie ustug, wypetnianie trescig w taki sposob, zeby zapewnié
komfort przysztym mieszkancom i uzytkownikom.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja tylko chciatem sie zapyta¢ o WZ-ki, ktére sg w tym momencie
na tym obszarze i ktére jak zaktadam wygasajg poprzez wprowadzenie planu miejscowego.
Czy mamy mniej wigcej takg mape i jaka jest skala tego?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Moge
zobaczy¢ czy mam mape, ale nie wiem czy ona bedzie aktualna, dlatego ze my tego tez w
tym momencie przestajemy to sledzi¢, poniewaz to juz przestaje by¢. Wiadomo, staram sie
jak najszybciej Panstwu przedstawi¢ plan. Nie widze tutaj mapy z WZ-kami, natomiast
mozna o WZ-ki zapyta¢ Wydziat Urbanistyki i Architektury, to na pewno dostawcy
kompleksowej wiedzy. No na pewno te, ktére nie bedg miaty jeszcze pozwolenia na budowe,
to sie nie ziszcza.



Radny p. Kosma Nykiel; jesli chodzi o planowane wysokosci budynkow na tym obszarze,
czy mamy moze taki schemat jak to wyglada?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tutaj
mamy przeznaczenie terenu, teren zieleni urzgdzonej, wysokos¢ zabudowy. Tutaj to wida¢ w
jaki sposob to sie ksztattuje. Tam gdzie mamy te zabudowe kamieniczng na malutkich
dziatkach, bo to zgodnie z tym co stan istniejgcy podpowiada, jest to do 18 metrow, 21
metréw w pozostatych obszarach, tych, ktére mogg sie bardziej swobodnie rozwijac.

No to jest cos za co$, bo nie majg w kolei tego przywileju zabudowy srédmiejskiej, czyli
bedzie to wieksza wysoko$¢, ale wigksze tez wymagania jesli chodzi o naswietlenie
pomieszczen, w ogdle standard tej zabudowy. To w ten sposob sie ksztattuje w oparciu o
stan istniejgcy, o uwarunkowanie.

Wobec braku dalszych pytah i gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 8 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtosow ,wstrzymujgcych sig”
wydala opinie pozytywna.

Ad. pkt. 4 Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie
ulic; Lupkowej, Strykowskiej i Antoniego Ksigzka - druk nr 194/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 194/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Przewodniczacy Komisji; Ja zapytam o to czego sie nalezy spodziewa¢ w tym terenie, co
sie zadzieje jeszcze tam obok planu, bo tam jest troche WZ-ek i tam podobno ma by¢é
budowany w tej dolnej czesci chyba, o ile sie nie myle, taki duzy obiekt w postaci jakiego$
domu pomocy spotecznej. Ale poza planem?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak, jest
pozwolenie wydane, jesli jest wydane pozwolenie, no to my nic na to juz nie poradzimy. Ja
moge powiedzie¢, ze my te plany akurat robimy rzeczywiscie sprawnie i Scigamy sie z tymi
WZ-kami i z takimi zakusami, zeby zabudowac te przestrzenie, ale to no na to nic nie
poradzimy.

Radny p. Kosma Nykiel; na poczagtku mysle, ze warto podziekowaé MPU za to, ze tak
szybko udato sie przeprocedowacé ten plan rowniez ze wzgledu na oczekiwania spoteczne,
gdyz w duzej mierze od mieszkancow wyszta w ogéle sama inicjatywa sporzadzenia planu
miejscowego w tym miejscu z tego wzgledu, ze pojawito sie zagrozenie zdecydowanie
nieodpowiedniej zabudowy i w ogdle skala tej zabudowy, mysle, ze tej, ktorej uniknelismy
najlepiej jest pokazywana przez uwagi, ktére wptywaty do tego planu, ktére zaktadaty
nieodpowiednig dla charakterystyki tego obszaru zabudowy, wiec tutaj na poczatek mysle,
ze podziekowania. Chciatem zapyta¢ o ten teren zieleni 3ZP, ktéry jest wyznaczony, czy to
sg dziatki w tym momencie miejskie, czy bedzie potrzeba wykupu jakichs dziatek pod ten
teren zieleni i to samo sie tyczy 1ZP i 2ZP, czyli tych takich matych skwerkow posrodku tej
potnocnej, tych kwartatow potnocnej czesci planu.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Juz
szukam wiasciwej mapy, widac tutaj potnocne czesci, to to sg fragmenty, ktére juz istniaty,
tak, byty te przejscia, to jest usankcjonowanie tego, co jest.



Jesli chodzi o ten teren, to w wiekszosci jest na terenach gminnych, natomiast niewielkie
wykupy zdaje sie sg niezbedne, tak, to Pani Joanna najwyzej mi wspomoze takim
szczegotem. Jak spojrzymy, bo tu mamy to na ten fragment na mapie wiasnosciowej, to sg
tereny gminne, te pionowe, jedna dziatka prywatna, czyli bedg wykupy, ale niewielkie. No
staralismy sie jak zawsze trzymac¢ tego, co bierzemy wszystkie uwarunkowania pod uwage,
tutaj podstawowym jest to, ze mamy istniejgca zielen, uzupetniajgcym to, ze mamy dziatki
gminne, a jak czasem jakas sie wkradnie dziatka prywatna, to warto jg wykupi¢ tez.

Radny p. Kosma Nykiel; Jesli chodzi o zapisy planu, szczegdlnie dla srodkowej czesci, czyli
na potudniu od ulicy Stasia Stasiej. Czy tam zapisy planu pozwalajg na unikniecie takiej
nieodpowiedniej zabudowy, ktéra jakby jest zabudowa blizniacza, potem dzielona na dwa
lokale, co znaczgco zwieksza intensywnos¢ zabudowy w tym miejscu. Wiem, ze w planach
miejscowych takie zapisy mozna wprowadzac, wiec zapisuje, zastanawiam sie, czy w tym
przypadku one zostaty wprowadzone.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; my
kazdy z tych terendbw nowo przeznaczanych pod zabudowe analizujemy pod katem tego, co
kreatywny inwestor mégtby zrobi¢ i staramy sie tak zabezpieczy¢, zeby zaréwno z punktu
widzenia zapiséw, jak i tez takich kierunkowych, funkcjonalnych, jak i z punktu widzenia
wskaznikow wielkosci dziatek, zeby to byto niewykonalne. Takze mam wrazenie tez, ze to juz
mamy dobrze przec¢wiczone w réznych planach, wiec staraliSmy sie doprecyzowac ten
system tak, zeby on byt nieprzepuszczalny. Pojawiajg sie zapisy umozliwiajgce zabudowe
blizniaczg tam, gdzie ona po prostu istnieje, tak, no bo nie bedziemy tez zaklina¢
rzeczywistosci i udawac, ze nie widzimy czegos, co juz jest. Natomiast tutaj wszedzie
staraliSmy sie uszczelni¢ tak te zapisy, zeby one nie tworzyty ryzyka, ze ktos to kreatywnie
wykorzysta na rzecz intensyfikowania.

Radny p. Marek Michalik; Rozumiem, ze to sytuacja bedzie taka, ze z tego, co Pan
Przewodniczgcy powiedziat, moze powsta¢ duzy obiekt DPS-u na duzej dziatce, na terenie,
ktory dzisiaj jest terenem produkcji gospodarczej rolnej, tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej tak jak
powiedziatam, my nie jesteSmy w stanie wygra¢ z pozwoleniem na to. To nie na terenie
gospodarstwa to jest obok, to jest tu po prawej stronie. Ma od Strykowskiej powstacé.

Tak, nie ukrywam, Ze rzeczywiscie jesli ma pozwolenie na budowe nie zaktualizowatam tej
wiedzy o pozwoleniach wydanych, ale tutaj Pani Projektant potwierdza, ze jest wydane
pozwolenie, wiec z tym nie wygramy planu.

Radny p. Marek Michalik; rozumiem, ze wczesniej na tym terenie, na tej dziatce
potudniowej, jezeli chodzi o studium, byt zapis jaki?.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; w
planie wprowadzamy to, co jest w studium, to na co wskazuje studium. Jesli by sie nie
zrealizowato to pozwolenie na budowe jakims cudem i by sie zdezaktualizowato, to nie
bedzie mozna tam wprowadzaé w przyszto$ci zabudowy.

Radny p. Marek Michalik; Czyli, czy ja dobrze rozumiem, wczesniej byty w studium tereny
otwarte i na podstawie tego, na podstawie studium, na podstawie WZ wydano pozwolenie na
to?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej na
podstawie WZ, nie na podstawie studium. Pamietajmy, ze studium nie jest wigzgce przy
wydawaniu WZ.



Radny p. Marek Michalik; Nie jest wigzgce, ale, ale kazdorazowo rozumiem, architekci
odwotujg sie do tego, co jest w studium, sprawdzajg.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Nie, nie,
nie, nie majg takiego prawa. Nie ma znaczenia. Bardzo o to zawsze zabiegaliSmy i nie majg
takiego prawa. To ma na celu reforma planowania teraz wiasnie, ze plan ogdlny bedzie miat
takg formalng zaleznos¢ z WZ, ze WZ-ka bedzie musiata by¢ zgodna z planem ogdlnym.
Studium obowigzuje tylko wtedy, kiedy uchwalamy plan. Tylko wtedy na nie patrzymy. W
przeciwnym razie, tak jakby studium nie byto.

Radny p. Kosma Nykiel; Chciatem zapytaé, tutaj w tym planie jest usytuowana nowa droga,
tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;
rzeczywiscie mysmy te droge usankcjonowali. Jest kwestig wtdrng, czy ona bedzie
podigczona bezposrednio do Strykowskiej, czy nie, nie decydujemy o organizacji ruchu.
Natomiast wprowadzamy te droge rzeczywiscie jako czes¢ uktadu w tym planie.

Radny p. Marek Michalik; a w tym terenie powyzej jest taka droga potnoc-potudnie, taka juz
znacznie bardziej wezsza. Tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak,
takg sciezke, ale wyznaczong. To jest istniejgcy ciag, ktéry usankcjonowalismy.

Radny p. marek Michalik; To jeszcze zapytam o te tereny 12 MNW i 13 MNW, bo jak
rozumiem to tez byly wczesniej tereny otwarte, tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; one sg
ekstensywnie poki co zabudowane, natomiast w studium sg wskazane pod zabudowe.

Radny p. Marek Michalik; dopuszczacie zabudowe szeregowa.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; nie, tu
jest wolnostojgca.

Radny p. Marek Michalik; Tylko wolnostojaca, tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak, to
sg te tereny, o ktorych mowitam, Zze wiasnie te nowe staramy sie otwiera¢ raczej szczegdlnie
w tej potudniowej czesci pod takg ekstensywna, 25% powierzchni zabudowy, wiec to jest
niski wskaznik.

Radny p. Marek Michalik; | jeszcze tylko zapytam tak zupetnie z ciekawosci, bo tutaj w tym
opisie, w tej legendzie na samym koncu jest orientacyjna lokalizacja udokumentowanych
uje¢ wéd podziemnych. | mamy tutaj dwa takie ujecia. Czy to sg ujecia, z ktérych, z ktérych
korzysta miasto £6dz?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Trudno
mi jest powiedzie¢. Nie wiem, czy my mamy takie ujecia, my zaznaczamy je jako istniejgcy
element infrastruktury, natomiast nie wiem, czy my mamy takie szczegoétowe informacije.
Jestesmy zobowigzani wskazag¢, ze one sg. To jest jakas taka historia dosy¢ strategiczna
moim zdaniem.



Wydaje mi sie, , podkreslam, wydaje mi sie, Ze tam nie jest ujecie, ktore bytoby przez wieki
wykorzystywane. Wydaje mi sie. Ale to moga by¢ tez ujecia, ktére sg wykonywane, bo taka
sytuacja tez jest, ze sg ujecia wykonane.

Radny p. Marek Michalik; ale czy to jest zabezpieczone?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Zabezpieczone. Nie, za kazdym razem to badamy, natomiast to jest na podstawie przepiséw
odrebnych i tak ochrona tego rodzaju obiektéw. To nie jest tak, ze plan tutaj oznacza, ze one

sa.

Radny p. Marcin Hencz; Chciatem dopytac o ten cigg pierwszy, o ktérym wspominat radny
Michalik, bo przynajmniej skontaktowaliscie mieszkahcy ze mna, tego obszaru. | mieli kilka
pytan o ten cigg, bo rzeczywiscie on funkcjonowat historycznie na potudniu, na potudniu.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej ja
prébuje przejs¢ na ortofotomate. Natomiast pamietajmy, ze tutaj mamy tereny po czesci pod
zabudowe, to fakt, natomiast jednak na potudniu mamy juz tereny wytgczone z zabudowy.
Zaktadajmy, ze nie chcemy odbierac tego ciagu komunikacyjnego, ale nie widzieliSmy tutaj
podstaw do tego, zeby to byto potezniejsze i tez nie byto chyba takich sygnatow.

Radny p. Marcin Hencz; Moze to jest $wieza refleksja jakas, ktéra do nas nie dotarta na
czas. Sytuacja jest taka, ze catly ten teren jest zabudowany pomiedzy tymi ciggami, a na tej
czesci juz po prawej stronie sie budowa zaczyna dziataé, a po lewej wszystkie dziatki sg
praktycznie zabudowane, wiec trudno jest ukrywaé, ze to nie jest obszar zieleni. Ja
rozumiem, ze mamy pewne rzeczy wynikajgce ze studium, ale tak naprawde ta przestrzen
sie zurbanizowata i tak naprawde strategicznie wpadty pytania, ktére udzielam, ze my nie
powinnismy po prostu za kazdg razem kiedy jest jakas mozliwos¢ jednak forsowac rezerw
pod przyszte ulice.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej No tak,
natomiast pamietajmy, ze my tez w momencie, w ktérym nie mamy bezposredniego
wskazania ze studium i nie jest to zupetnie jasne, ze jakis$ scigg komunikacyjny jest juz
niezbedny, no to czy bedzie niezbedny, to tez nie mamy tendencji do wyznaczania go.
Pamietajmy, ze to jest uktad zupetnie uzupetniajgcy, bo tutaj jest faktycznie jest kilka
obiektéw, ktore sg obstugiwane. Tutaj wlasnie wzmocnilismy w tym celu, natomiast tu
zaktadalismy, Ze to jest bardziej taka komunikacja, ktéra zwyczajowo moze by¢ istotna dla
mieszkancow, zeby mieli mozliwos¢ fizyczng przejscia, zeby nie bylto takiej sytuaciji, ze to sie
zabuduje przystowiowg pestke i juz trzeba bedzie tylko dookota kwartatu chodzi¢. No
musieliSmy to wywazyc, tez jest to kwestia wazenia chociazby kosztow tego rodzaju
przedsiewzie¢, mimo wszystko nie w centrum miasta. Tak jak méwie, to jest ta skala
zabudowy, ktéra sie tutaj pojawi docelowo, bedzie z powodzeniem obstuzona przez przylegte
ulice, a to jest dodatkowe przejscie dla mieszkancow, troche na zasadzie takiej jak te
przejscia tutaj, ktore bardziej petnig role dodatkowg, uzupetniajgcg takg komplementarng i
rekreacyjna.

Radny p. Marcin Hencz; rozumiem, ze teraz to muszg byc¢ tereny zieleni, bo takie sg
zatozenia w studiu, ale czy wy przy okazji planu tego ogolnego bedziecie jednak
aktualizowali to z rzeczywistoscig, zeby w przysztosci byta mozliwo$¢ jednak zmiany planu
przestrzennego i dopuszczenia tam zabudowy jednorodzinnej, a w sumie wprowadzenia
prawem, co tam jest, do czego zmierzono, pojawity sie pytania od strony mieszkancéw, czyli
Co, juz nigdy nie bede mégt wiecej zrobi¢ remontu, ani przebudowa¢ dom?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej To
zaczne od konca. Pierwsza rzecz, ze remont, przebudowa, rozbudowa, jak wiadomo,



zawsze spisana. Druga rzecz jest taka, ze oczywiscie, ze bedzie mozna w planie ogéinym
uwzglednic istniejgcg zabudowe i do tego zmierzamy. To jest tyle tylko, ze musi, muszg by¢
spetnione te warunki, ktére sg z kolei w ustawie, w rozporzgdzeniu wskazane i zawsze
bedziemy, no to jest jeden z celdw, ktéry byt przypisany do podjetej kiedys takiej kierunkowej
uchwaty o zmianie studium. Do tego nie doszto, bo wszedt w gre plan ogdlny, no i w planie
o0go6lnym bedziemy maogt uwzgledni¢ istniejgcg zabudowe. Jezeli to jest zabudowa, ktéra ma
dopiero pozwolenie na budowe, to moze sie w tym planie ogélnym jeszcze nie odliczy¢, bo
ona nie bedzie spetniata formalnych rozporzadzen wynikajgcych przestanek, ale gro tej
zabudowy sie odliczy. Wiec na pewno nie ma takiego niebezpieczenstwa, zeby nie mozna
byto robi¢ remontu czy przebudowy nawet pod tym planem i z catg pewnosciag ta zabudowa,
ktéra juz istnieje, no w jakiejs formie sie zamanifestuje w planie ogélnym. Natomiast
pamietajmy tez, ze my w tej chwili robimy plan miejscowy, ktory jest niezbedny po to, zeby
zatrzymac zte tendencje. On musi by¢ zgodny z planem ze studiéw, czyli krétko méwiac
musielismy wybrac¢ to mniejsze zto. Wybieramy, ze sg zapisy dla istniejgcej zabudowy, jest
przysztosé, otwarcie na przysztos¢ do precyzowania wszystkiego na podstawie planu
0golnego, natomiast w tej chwili musimy zyskac¢ kontrole i to jest podstawowy priorytet.

Wobec braku dalszych pytah i gtoséw w dyskusji Przewodniczacy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 8 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujgcych sie”
wydala opinie pozytywna.

Rada Osiedla; bardzo dziekuje, ze Panstwo przystapili do tego planu. Bardzo dziekuje za
Swietng wspotprace z MPU za wsparcie pani dyrektor w imieniu mieszkancéw Rady Osiedla i
mam nadzieje, ze w srode nic nie stanie na przeszkodzie, aby te prace zostaty uchwalone.
Za to do tej pory Panstwu serdecznie dziekuje od mieszkancow tego planu.

Ad. pkt 5. Zaopiniowanie projektu uchwaty wraz z autopoprawka w sprawie ustalenia
lokalizacji _inwestycji mieszkaniowej i_inwestycji towarzyszacej przy ul. Stefana
Kopcinskiego 60 todzi — druk nr 202/2025.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit projekt uchwaty,
ktérego druk nr 202/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja chciatbym pyta¢ o miejsca parkingowe. Jak to bedzie
wygladato?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta Miejsca parkingowe polegajg na
tym mniej wiecej, ze majg jedno miejsce parkingowe na mieszkanie. Jedno miejsce na 100
metrow powierzchni ustugowe;.

Radny p. Kosma Nykiel; a ten parking, ktory zostat zlikwidowany przez te inwestycje?
Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta Nie, to jest parking na terenie,
ktorego wtascicielem jest inwestor, czyli jakby to jest jego decyzja, ze likwiduje parking,
buduje budynek

Radny p. Kosma Nykiel; ile tam jest miejsc parkingowych? llu bedzie samych mieszkan?

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; okoto 154 miejsc parkingowych.



Radna p. Joanna Budzinska; co deweloper zrobi dla miasta w ramach?.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta; to jest kwota 250 tysiecy na
nasadzenia.

Przewodniczacy Komisji; alternatywnie gtosujemy. Kto jest za tym, zeby komisja
pozytywnie zaopiniowata uchwate pozytywng zechce podniesé reke.

Komisja w gtosowaniu; 8 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtosow ,wstrzymujgcych sie”
wydala opinie pozytywna.

Przewodniczacy Komisji; Kto jest za tym, zeby komisja pozytywnie zaopiniowata uchwate
negatywng?

Nikt. Kto sie wstrzymat? Jeden. Przy o$miu gtosach za pozytywng opinig dla uchwaty
pozytywnej, czyli za negatywng opinig dla uchwaty negatywne;j. | jednym gtosie
wstrzymujgcym. Komisja pozytywnie.

Ad. pkt. 6. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej iinwestycji towarzyszacej przy ul. Stefana Kopcinskiego 60
todzi — druk nr 203/2025.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit projekt uchwaty,
ktérego druk nr 203/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Komisja wydata opinie negatywna.

Ad. pkt 7. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Ytodzi potozonej
w rejonie ulic; Podchorazych i Obronnej — druk nr 195/2025.

Punkt zdjeto z porzgdku posiedzenia.

Ad. pkt. 8. Zaopiniowanie uchwaly zmieniajacej uchwate w sprawie przyjecia Gminnego
Programu Rewitalizacji miasta todzi — druk nr 200/2025.

Pan Stawomir Granatowski p.o. Dyrektora Oddziatu Rewitalizacji przedstawit projekt
uchwaty, ktérego druk dr. 200/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik poprosit o przestanie prezentaciji

Wobec braku dalszych pytan i gtosow w dyskusji Przewodniczgcy Komisji poddat pod
gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 9 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujgcych sie —
wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. 9. Sprawy rézne i wniesione.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit wnioski o ustanowienie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowych, przy ul. Targowej 55, Kilinskiego 3, Piotrkowskiej 319 i
Wolczanskiej 256, Wierzbowej 44 i al. Pitsudskiego 82. Prezentacja stanowi zatgcznik do
protokotu.



Wiceprzewodniczacy Komisji p. Kosma Nykiel poprosit o przyjecie stanowiska; Komisja
Planowania Przestrzennego i Architektury apeluje do Prezydent Miasta todzi, aby lokalne
Standardy Urbanistyczne zostaty niezwtocznie zaktualizowane ze wzgledu na nowelizacje
ustawy o spotecznych formach mieszkalnictwa tak, by inwestycje w ramach lex Deweloper
musiaty zapewni¢ minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny.

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski poddat pod gtosowanie.

Komisja w gltosowaniu: 7 gloséw ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujgcych sie” —
przyjeta stanowisko.

Ponadto Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski; poinformowat o pismach, ktére
wptynety do Komisiji.

Na tym posiedzenie zakohczono.

Protokot sporzadzita; Przewodniczacy Komisji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



