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Protokét nr 14/V/2025

posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 30 maja 2025 r.

Obecnos¢ na posiedzeniu:

stan Komisji - 1l radnych
obecnych - 10 radnych
nieobecnych - 1 radny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 11 2 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczyt:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

Przyjecie porzadku posiedzenia.

2. Zaopiniowani projektu uchwaty w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego ulicy

Piotrowskiej i historycznego uksztattowania Miasta todzi” — druk nr 91/2025.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszgcych e rejonie ulicy Nowej w todzi — druk

nr 108/2025.

4. Zaopiniowanie projekty uchwaty w prawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji towarzyszgcych e rejonie ulicy Nowej w

Y odzi — druk nr 109/2025.

5. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie

ulic; Szczecinskiej, Podchoragzych i Ztotno — druk nr 111/2025.

6. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych i realizacji harmonogramu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za | kwartat 2025

roku — druk nr 110/2025.



7. Informacja w sprawie zasad i metodologii tworzenia Planu ogdlnego dla miasta todzi, ze
szczegolnym uwzglednieniem wymogéw ,Ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” oraz ,Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOw i wyrysow”.

8. Informacja Prezydenta Miasta o zamierzeniach i zagrozeniach w zakresie dostepu do
Przedszkola Miejskiego nr 100 przy ul. Piotrkowskiej 44.

9. Sprawy rézne i wniesione.

IV. Przebieg posiedzenia i przyjete ustalenia:

Przewodniczacy Komisji p. Maciej Rakowski powitat obecnych radnych,
zaproszonych gosci. Na podstawie listy obecnosci stwierdzit quorum niezbedne do
prowadzenia obrad i podejmowania prawomocnych uchwat i opinii.

Ad. pkt. 1. Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji; jezeli chodzi o porzadek, jest prosba ze strony wnioskodawcy,
zeby wycofa¢ uchwate w sprawie utworzenia ,Parku Kulturowego ulicy Piotrowskiej i
historycznego uksztattowania Miasta todzi” — druk nr 91/2025 oraz uchwate w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i uchwate w prawie
odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Nowej 29/31 i inwestycji
towarzyszgcych e rejonie ulicy Nowej w todzi — druk nr 109/2025. Ponadto punkt nr 8
rozpatrzy¢ jako punkt nr 2.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzgdek posiedzenia.

Porzadek po zmianach;

1. Przyjecie porzadku posiedzenia.

2. Informacja Prezydenta Miasta o zamierzeniach i zagrozeniach w zakresie dostepu do
Przedszkola Miejskiego nr 100 przy ul. Piotrkowskiej 44.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic; Szczecinskiej, Podchorgzych i Ztotno — druk nr 111/2025.

4. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych i realizacji harmonogramu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za | kwartat
2025 roku — druk nr 110/2025.

5. Informacja w sprawie zasad i metodologii tworzenia Planu ogdlnego dla miasta t.odzi,
ze szczegoOlnym uwzglednieniem wymogow ,Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” oraz ,Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyryséw”.

6. Sprawy rézne i wniesione.



Ad. pkt. 2. Informacja Prezydenta Miasta o zamierzeniach i zagrozeniach w zakresie
dostepu do Przedszkola Miejskiego nr 100 przy ul. Piotrkowskiej 44.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji; Dziekuje bardzo, panie
przewodniczgcy, szanowni panstwo radni. Chciatbym przedstawi¢ informacje na temat
przyjecia kwartalowego i rowniez zaznaczy¢, ze 19 maja 2025 roku rowniez odbyto sie
spotkanie z rodzicami, z dyrekcjg w Biurze Aktywnosci Miejskiej, ktére rowniez
przedstawiatem te informacje. Krétka taka wstepna analiza i warianty, ktore byly brane pod
uwage. Tutaj mamy usytuowanie, po lewej stronie mamy Piotrkowska, po prawej stronie
mamy ulice Wschodnig. Tutaj znajduje sie przedszkola, to jest Wschodnia 59, to mamy
Piotrkowska 40, tu mamy Piotrkowskg 44, tu mamy Piotrkowska 38. Jakie warianty byty brane
pod uwage w kontekscie przebicia, czyli w pierwszej kolejnosci na poczatku byta. Ze wzgledu
na to, ze wiasciciel Piotrkowskiej 40 wyrazit takg wole, zeby mozna byto otworzy¢ ten kwartat.
Byta analizowana mozliwos¢ przejécia wlasnie przez Piotrkowskg 40, nastepnie wzdtuz
budynkéw. Tu jest Wschodnia 59 i taki uktad. Ze wzgledu na to, ze w tym miejscu znajduje
sie miejsce do ¢wiczen, jest to pomieszczenie poliuretanowe, tutaj dzieci korzystaja, jak jest
tadna pogoda, zeby wyjs¢ na powietrze. Zostat tez wziety pod uwage wariant, jak gdyby
dookota, nie naruszajgcy tej infrastruktury, ktéra znajduje sie w tym miejscu przedszkola. Ona
jest diuzsza troche. Nastepnie tez sie pojawita kwestia, ze wzgledu na to, zeby nie naruszyé
tej infrastruktury, bardzo mocno komentowana kladka, czyli przejscie gorg pod miedzy
nieruchomosciami. Ale ostatecznie to jest cate utozenie tego kwartatu i po co jest to robione.
Ze wzgledu na to, ze w ramach projektu 9 realizacji obszarowej bedziemy remontowac trzy
nieruchomosci, czyli Piotrowska 34, 36, 38. Tu mamy parkingi wielopoziomowe, ktore
powstajag. DoszliSmy do takich analiz, ze ze wzgledu na to, ze otwieramy podwdrka i taczymy
ze sobg trzy nieruchomosci, czyli tworzymy takg przestrzen wewnatrz kwartatowa, czyli
Piotrowska 34, 36, 38, gdzie konserwator pozwolit nam na to, aby wyburzy¢ tutaj istniejgcy
ptot, czyli mozemy otworzy¢ z tylu przestrzen. Nastepnie w tej oficynie, czyli Piotrowska 36,
pozwala nam zrobi¢ taki przeswit ramowy, czyli przejscie pomiedzy 34, 36. Tu mamy dwa
wejscia, wyjscia, wejscia, wyjscia na ulice Piotrkowska. W zwigzku z tym otwieramy w
kamienicy 38. Tutaj przebicie réwniez, ktére umozliwi nam wejScie na nieruchomos¢
przedszkola i potgczenie z parkingami wielopoziomowymi. Jezeli chodzi o ten aspekt, ze
wzgledu na to, ze w tym miejscu, na zdjeciach, znajdujg sie réznego rodzaju rzeczy, ktore
stuzg przedszkolu, czyli tutaj mamy takg eko pracownie - warzywniak, nastepnie tutaj mamy
tg powierzchnie do ¢wiczen i tutaj rowniez znajdujg sie niewielkie elementy infrastruktury.
Policzylismy, ze powierzchnia, ktéra dzisiaj jest wykorzystywana przez przedszkole do
¢wiczen, to ma 130,1 metra. Ze wzgledu na to, tak jak od samego poczatku méwilismy, ze nie
chcemy, zeby przedszkola w jakikolwiek sposob stracito pewng infrastrukture. Mamy
nieruchomos¢ Wschodniej 59, ktéra jest gminna. Pozwala nam na to, zeby w tym miejscu,
tutaj co pokazuje, na tej przestrzeni, rébwniez mogta by w zamian powsta¢ przestrzen
poliuretanowa, ktéra bedzie stuzyta dzieciom do ¢wiczen. To jest o powierzchni 173,8 metra,
czyli to jest rekompensata tez za tg przestrzen, ktérg bysmy zabrali przedszkolu. Jezeli chodzi,
bo to tez sie pojawiatlo, ze nie bedzie mozliwosci przejscia na ul. Wschodnig, do tego
przebicia, nie trzeba bedzie chodzi¢ dookota albo do ulic Jaracza, albo do ulicy Narutowicza.
Zostato to zweryfikowane, czyli mamy zgodnie z przepisami o odlegtos¢ pomiedzy pasami
100 metréw z jednej strony i 100 metréw z drugiej strony. Pozostaje nam przestrzen 6 metrow.
Pasy, ktore sg wymagane, to jest szerokos¢ 4 metréw, wiec spokojnie mamy potgczenie
pomiedzy tym parkingiem albo tym parkingiem. Chodzi o to tez, zeby otworzy¢ tg przestrzen
tym bardziej, ze podwdédrka, ktére planujemy zrobi¢ na Piotrkowskiej 34,36, 38, ma by¢ to
podwérko artystyczne, ktére bedzie ogtoszone réwniez w ramach konkursu otwartego.
Bedziemy wspdlnie organizowaé z Biurem Architekta Miasta. Oczywiscie wiodgcym bedzie
Biurem Architekta Miasta, Biuro Rewitalizacji bedzie biurem wspierajagcym w tym aspekcie,
poniewaz dgzymy do tego, zeby praca, ktéra wygra albo co zostanie zaprojektowane, zostanie
wdrozone w ramach projektu inwestycyjnego. Teraz pokaze zdjecia, jak panstwo tam byli.



Przewodniczacy Komisji; A zanim pan pokaze zdjecia, czy ha mapie moze pan jeszcze
pokazac, po ktérej stronie jest wejscie do przedszkola?

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Juz pokaze. Dzisiaj mamy
wejscie do przedszkola. Wchodzimy przez nieruchomosé Wschodnig 59, 61, 63.

Tu jest przejscie, tu jest ustanowiona stuzebnos¢ i tu sie wchodzi do budynku. Tu sie
wchodzi od tej strony do budynku, tu jest wejscie do przedszkola, tu jest furtka zamykana,
dzieci przechodzg w ten sposob i tu jest wejscie do przedszkola. Tu przedszkola ma
zorganizowang przestrzen takg zielong, tu jest tez taras, wiec tutaj sie odbywajg ré6znego
rodzaju imprezy. W tej czesci przedszkola jest mata sitownia, tu mamy powierzchnie
poliuretanowa, tu mamy jako eko pracownie, tu mamy taki domek. Tu mamy wschodnig 38,
jest to &ciana, ktéra bedzie remontowana w ramach projektu 9 i bedzie ona od$wiezana.
Zresztg Pani dyrektor od ich czasu pisata do Wydziatu Edukacji, zeby, ta sciana zostata
naprawiona, ze wzgledu na to, ze tutaj sie tynk sypie. Tutaj mamy eko pracownie niewielkie
gazony, w ktorych znajdujg sie warzywa. Te wszystkie krzewy, ktore znajduja sie tutaj, jezeli
bedzie taka mozliwos$c¢, zeby je przesadzic, to je przesadzimy, ze wzgledu na to, ze i tak, i
tak, aby to przebicie powstato to miasto bedzie remontowa¢ tg sciane, wiec tutaj bedg
wybijane okna, bedzie termo modernizowany, wiec na pewno ta zielen , ktéra tutaj jest, musi
na czas wykonywanych prac by¢ zabezpieczona. Tu mamy kompostownie, czyli mamy
rzecz, ktérg mozna przenies¢. Tu sie zaczynajg takie elementy matej infrastruktury, a
nastepne zdjecie tutaj mamy przed powierzchnig poliuretanowg mamy utworzony plac
zabaw. Tutaj mamy taki domek drewniany, na ktéry dzieci tez korzystajg. Tu mamy drugg
strone, czyli tu mamy powierzchnie poliuretanowa w tle dalej widzimy Wschodnig 59. Jak
Panstwo widzg, drzewa, ktére tutaj sie zajmujg, one sg pochylone w strone przedszkola.
Powierzchnia poliuretanowa, to co zostato potwierdzone na spotkaniu 19 maja, ona
powstata w miejscu wyburzonej oficyny, czyli na fundamentach starej oficyny po prostu
powstata powierzchnia poliuretanowa, ktora zostata oczywiscie oddzielona siatkg, bo dzieci
graja w pitke, aby ta pitka nie wylatywata. Tu mamy wejscie na tg czesc rekreacyjng. Te
drzewa wszystkie, prosze tez zauwazyc, ze drzewa znajdujg sie przed tg powierzchnig
poliuretanowa, czyli w $ladzie przejscia, przejscia powinno mie¢ 3 metry, nie koliduje z tymi
drzewami. To tez tutaj sie pojawito, tutaj najprawdopodobniej oczywiscie tez musimy zrobi¢
opinie dendrologiczng, czy te drzewa, ktére sg pochylone albo sg blisko budynku, to
oczywiscie bedzie trzeba tak naprawde wzigé pod uwage, ze najprawdopodobniej, jezeli nie
bedzie trzeba wycinagé, to je pozostawimy w przejsciu, jezeli bedzie to wymagato usuniecia,
no to wtedy po opinii dendrologicznej zostanie takie drzewo usuniete, bgdz jak bedzie
zagrazato, czyli ten kat pochylenia bedzie juz tak duzy, ze bedzie zagrazato
bezpieczenstwo. Tu mamy Wschodnig 59, tu jest ten ptot, tu sie znajdujg to drzewo,
znajduje sie w przejsciu, ale ono jest w stanie dotkngc¢ i rosnie prosto. To drzewo jest do$¢
mocno pochylone w kierunku przedszkola. Tu mamy zagospodarowang przestrzen. Jest to,
to sg urzadzenia mate, wiec to tez nie stanowig wigkszego problemu, zeby przenies¢ i
zagospodarowac. Tu jest Piotrkowska 38. Jak by to wygladato docelowo? Docelowo
wygladatoby w ten sposéb, ze mielibySmy wejscie do Piotrkowska 38 przez brame.
Nastepnie by byto o szerokosci 3 metrow przejscie do Wschodniej 59. Ten teren, ktdry tutaj
sie znajduje, bytby dotgczony do przedszkola, bo to jest najwazniejsze, zeby tutaj
zabezpieczy€. Zresztg rodzice tez o tym moéwili, zeby docelowo przedszkole, ta przestrzen,
ktéra tutaj ma powstaé nowa, byta dotgczona do przedszkola, zeby przedszkole byto w tym
zakresie zabezpieczone. Tu robimy przebicie przed Wschodnig 59, przejscie i tu, w tym
miejscu dajemy mozliwos¢ stworzenia wejscia do przedszkolu. Czyli juz nie bedzie
przedszkole musiato chodzi¢ przez Wschodnig 63, tylko bedzie miato takg mozliwosé, zeby
to wejscie byto od Wschodniej 59 i ten teren bytby zagospodarowany. Oczywiscie
ustaliliSmy rowniez z rodzicami i dyrektorem przedszkola, ze aspekt zorganizowania terenu
na przedszkolu oprocz tego, bo tutaj ta przestrzen do éwiczeh musi by¢ w tym miejscu.
Pozostate elementy, jak one majg by¢ umiejscowione, w ktérym miejscu, pozostawiamy to
do dyrekc;ji przedszkola i rodzicom tak, zeby tak naprawde ta przestrzen stuzyta dzieciom i
jak najlepiej byta zagospodarowana przez dyrekcje, bo ona bedzie wiedziata, jak najlepiej to
wykorzystac.



Rada Rodzicow Przedszkola nr 100; chciatabym uzupetni¢ wypowiedz Pana dyrektora
Granatowskiego, ze wejscie do samego przedszkola jest nie tylko od Wschodniej 63, ale
réwniez od Piotrkowskiej 44. Czy w sytuacji, kiedy zrobimy wejscie od Wschodniej 59,
przedszkole nie straci wejscia od Piotrkowskiej 44, z ktérego przynajmniej potowa rodzicéw
korzysta. To by byto niekorzystne, przy czym adres przedszkola jest jako Piotrkowska 44.
Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Ja powiem tak, te
przejscia, ktore sg istniejgce, one pozostang. Wiec jezeli Pani dyrektor bedzie chciata mie¢
wejscie od Wschodniej 63 i od Piotrkowskiej 44, to nie ma dla mnie najnizszego problemu i
tez bedzie taka mozliwos¢ od Wschodniej 57. To bedzie zalezato tylko od Pani dyrektor czy
bedzie chciata mie¢ dwie furtki.

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; ja bym jeszcze raz zadata Panu pytanie po tym
spotkaniu naszym w Biurze Aktywnosci Miejskiej, bo dzisiaj Pan o tym nie wspomniat nam,
jak na tym spotkaniu w Biurze méwit Pan, Zze bedzie przesadzat te drzewa.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji; Jezeli opinia
dendrologiczna, méwimy o tych duzych drzewach, jezeli duze drzewa, te, kitére sg
pochylone i bedg wymagaty wyciecia to bedg wyciete, a te, ktére nie bedg wymagaty i nie
beda kolidowa¢ z przejsciem to pozostajg. Bo tam mamy tylko trzy drzewa. Rozmawiamy tak
naprawde o trzech drzewach. To jest to drzewo przy Wschodniej 59, to pierwsze, jak sie
wchodzi po prawej stronie. Nastepnie mamy to takie wysokie i mysle, ze to drzewo w ogole
pozostanie, bo to jest w pasie trzymetrowym i nie bedzie wymagato tego usuniecia, bo to nie
ma takiej potrzeby. Nastepnie prosze zauwazyg, to jest trzymetrowy, to jest nawet, nawet nie
zabieramy tej przestrzeni, ktéra dzisiaj jest. Czyli to jedno drzewo, ktére jest tak pochylone.
Pytanie jak mocno ono bedzie ingerowa¢ w budynek i na tym koniec. Nie ma wiecej drzew.
Ja méwitem o drzewach to na pewno zostanie przesadzone, tylko to sg mate drzewka.
Rada Rodzicow Przedszkola nr 100; Jezeli chodzi o to duze drzewo, najbardziej
pochylone przy terenie Wschodniej 59, nasza pani dyrektor starata sie o wyciecie go ze
wzgledu na bezpieczenstwo, jak dobrze pamietam, dwa lata temu i takiej zgody nie
otrzymalismy.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Tak jak powiedziatem na
spotkaniu nie mamy zamiaru wszystkiego wycinac.

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; Dzisiaj widzimy sie na komisji planowania, wiec jako
Rada, tak jak powiedzielismy, generalnie pomyst, ktéry pan nam przedstawia, jest
najbardziej do przyjecia z tego, co wczeséniej gdzies tam sie pojawiato. Chociaz nadal, jako
Rada Rodzicéw Przedszkola wolelibySmy, zeby nasz teren pozostat nienaruszony
catkowicie. Wiec tu jakby stanowisko sie nie zmienito nasze. Moze juz nie bedziemy tak
zaciekli w walce, ale nadal mamy duze watpliwosci co do inwestycji, ktérg dzisiaj pan
dyrektor nam proponuje. | chciatabym zapytaé¢ o plany rewitalizacji Wschodniej 59. W tej
sytuacji. W poprzednich spotkaniach, czy to w Fabryce Aktywnosci Miejskiej w lutym, czy
pozniej w jakich$ tam przekazan medialnych byta mowa o tym, Zze sg plany sprzedazy
Wschodniej 59.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji decyzja co do Wschodniej
59 moim zdaniem zapadnie dopiero wtedy, kiedy bedziemy mieli jasno okreslone
powierzchnie w stosunku kiedy powstania przebicie kwartatowe.

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; Czyli tak jak byto to powiedziane w lutym przez pana
podwtadng. Dziatko zostanie sprzedane, jesli bedzie mozna zrobi¢ przebicie, bo taki jest
warunek inwestora.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Nie. Powiem tak chciatbym
tutaj zaprzeczyc¢ to, co sie pojawiato, ze to przebicie powstaje dlatego, bo ktos zadeklarowat
z Piotrkowskiej 40 m che¢ zakupu nieruchomosci pod warunkiem, ze powstanie przebicie.
Nic takiego nie padto. Padta deklaracja ze strony, faktycznie wiasciciela Piotrkowskiej 40 o
checi otwarcia swojej tez przestrzeni na przebicie. Nas spotkaniu 19 maja, jak pani wie o
tym doskonale Pani dyrektor powiedziata, ze wiasciciel z Piotrkowskiej 44 rowniez jest
zainteresowany Wschodnig 59. Wiec nawet, jezeli miasto wystawito tg nieruchomosé



Wschodnig 59, to bedzie przetarg otwarty i wszyscy bedg mogli do tego wystartowac, ale
kluczowe dla nas jest i to, co tez panstwo poruszali, zeby nigdy w zyciu nie byto takiej
mozliwosci, ze to przebicie zostanie przez kogokolwiek prywatnego zamkniete. Wiec miasto
najpierw musi zabezpieczy¢ swéj interes w kontekscie takim, zeby to przebicie byto zawsze
otwarte i zawsze dostepne, bo ono ma temu stuzyc, zeby to tgczyto z parkingami
wielopoziomowymi. To jest po pierwsze. Otwieramy podwérko artystyczne, ktére bedzie
taczyto trzy nieruchomosci. W zwigzku z tym miasto nie moze sobie pozwoli¢ na to, zeby to
przebicie w jakikolwiek sposdb i kiedykolwiek zostato przez kogo$ zamkniete. Wiec dlatego
powiedziatem, ze najpierw musi powstaé przebicie, zebysmy pozabezpieczali interes
przedszkola, co panstwu tez zalezy, zalezato na tym, zeby nigdy ten teren nie byt gdzies tam
odtgczony, tylko Zzeby byt przytgczony do przedszkola, wiec to musimy zabezpieczy¢. To, co
powiedziatem i to, co pokazatem, czyli ten teren caly Wschodniej 59 musi by¢
uporzadkowany w taki sposdb, ze nawet gdyby miasto wystawito tg nieruchomosé
Wschodnig 59 na sprzedaz, to nigdy nie moze by¢ zamkniete do przebicia.

Dlatego powiedziatem, ze czy to zostanie wystawione, czy my to bedziemy robi¢, bo my to
przeanalizowalismy pod kgtem generalnego remontu, czyli zeby tam powstaty mieszkania
komunalne. | to jest tak niewielki budynek, ze nawet dzisiaj go nie mozemy nadbudowacé w
zaden sposéb, poniewaz na Wschodniej 57 sg okna, na Wschodniej 61, w tym miejscu,
doktadnie w tym miejscu, czyli posrodku przebicia, tego tutaj na mapach nie widag, jest taka
klatka schodowa, wewnatrz tutaj jest taki wykurz zrobiony, gdzie znajdujg sie okna. Bo
nawet miasto planowato, zeby nadbudowacé, bo mamy takg mozliwos¢ nadbudowania, ale ze
wzgledu na to, ze tu znajdujg sie okna, to nie mozemy tego budynku podniesc¢. Dzisiaj 8
mieszkan by prawie kosztowato 10 milionow ztotych. Mozemy dostaé dofinansowanie w
ramach rewitalizacji na powstanie mieszkan komunalnych. Czyli bySmy mieli sytuacje taka,
zeby by powstato 8 mieszkan za 10 miliondw ziotych, czyli 1 mieszkanie komunalne by nas
kosztowato milion ztotych. My patrzymy pod kazdym katem. W pierwszej kolejnosci pod
mozliwos¢ stworzenia mieszkan komunalnych, tak jak to robilismy przy Piotrkowskiej 34, 36,
38. Tam gdzie mielismy mozliwo$¢ na tych nieruchomosciach, zgodnie z planem, podnies¢
nieruchomos¢, czyli dobudowaé, zeby powstato wiecej mieszkan. To robimy. W tym
przypadku plan nam pozwala, ale niestety czynniki techniczne nam na to nie pozwalajg. W
zwigzku z tym to miasto bedzie musiato podjaé decyzje po zabezpieczeniu najpierw
wiasnego interesu, zaznaczam, i przedszkola, poniewaz przedszkole jest miejskie, wiec
mowie o imieniu miasta, a dopiero bedzie podjeta decyzja, czy i w jaki sposob ta
nieruchomos¢ zostanie wystawiona na przetarg nieograniczony

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; Tylko Panie dyrektorze, pragne zaznaczyc, ze w
todzi jest wiele takich inwestycji, w ktorych miasto zabezpieczato swoje interesy, a i tak
finalnie zostato zamkniete. Nie mamy gwarancji, jesli ta nieruchomos$¢ zostanie sprzedana,
nie mamy gwarancji, ze prywatny wiasciciel tego nie zamknie, majgc w nosie stuzebnos¢ czy
interesy miasta, bo tak sie dzieje chociazby na Kopernika.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Ja powiem tak, jezeli
bedzie stuzebnos¢ ustanowiona, to niestety nie moze.

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; Ale doktadnie taka sytuacja jest na Kopernika.
Przewodniczacy Komisji; Przepraszam, juz nie rozwijajmy tematu innych nieruchomosci.
Dyskutujemy tutaj o przejsciu koto przedszkola, tak? Juz nie rozstrzygajmy, czy miasto
skutecznie moze stuzebnos$¢ wynotowaé. Stuzebnos$¢ drogowa, juz to wpisane do Ksiegi
Wieczystej, czy stuzebnosc¢ przejscia rozwigzuje ten problem.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Ja bym chciat uzupetnic¢
jedng rzecz, bo tego nie powiedziatem, a to tez padto na spotkaniu, ze jezeli chodzi o
bezpieczenstwo dzieci, to tez tutaj pozostawilismy jak gdyby tez, zeby pani dyrektor mogta
zaproponowac, bo oczywiscie tez zaproponujemy ze swojej strony, zeby tutaj to
zabezpieczenie od strony Wschodniej 57 i od Piotrkowskiej 38 byto w taki sposéb
zabezpieczone, zeby dzieci bezpiecznie sie czuty, tak? To chodzi o ten ptot.

Chcemy zbudowa¢ nowy ptot, bo to bedzie tak naprawde, przepraszam za okreslenie, ale
spacernik wtedy, tylko zeby w taki sposdb zabezpieczyé, zeby, bo to tez sie pojawiato gdzies
w przestrzeni publicznej, ze kazdy bedzie miat w takiej przejsciu stang¢ i podglgdaé dzieci.



Ja zrobitem troche analize i w zadnym przedszkolach nie ma samochodu zamknietego, wiec
musimy to w taki sposéb zaprojektowac, zeby faktycznie ta bezpieczenstwo dzieci
zachowaé. To uwzglednimy do mojej wypowiedzi wczesnie;.

Przewodniczacy Komisji; Dziekuje i sprobujmy dojs¢ do jakiejs konkluzji. Rozumiem, ze z
panstwa nie ma jakiegos$ kategorycznego protestu wobec tego wariantu proponowanego
przez pana dyrektora, czyli przejscia od strony potnocnej przy zapewnieniu przeniesienia
infrastruktury na teren wskazany na zielono teren, tak?

Fundacja Tkalnia Inicjatyw Spotecznych, wczesniej Stowarzyszenie dla Rodziny, ktore
prowadzito najpierw w 1968 te dziatania, ktére przyczynity sie do tego, ze to podwdrko byto
Zznane, mozna powiedzie¢, chetnie odwiedzane przez turystow, przewodnikéw tédzkich do
nas przychodzili czyli to podworko w bezposrednio w sgsiedztwie, na przyktad, w sposob
przypadkowi, jako turysci z Krakowa, z Biura Rewitalizacji Krakowskiego, ktére byto
pierwsze podlegato rewitalizacji, méwili, u was jest petno zycia, tu sg dzieci, tu sg
mieszkancy u nas w Krakowie, popetniono btedy w pierwszej rewitalizacji, wypedzono z
Centrum wszystkich mieszkahcow jak przyszta pandemia, miasto zgasto. Nawet te osoby
mowity, ze cenne jest to, ze tam jest potgczenie tutaj wtasnie i mieszkancéw, i ustug, i
dziatan tych artystycznych i my mamy pewne doswiadczenie przez te lata, ktére tam
dziafaliSmy, jak to miejsce mogtoby dobrze funkcjonowac i jak rewitalizacja mogtaby sie
przyczyni¢ do wsparcia, bardzo wazne jest to, ze konkurs jest przewidziany na to miejsce,
bo to jest wyjgtkowe miejsce, cenne, warte uwagi, dosy¢ duzy kwartat i warto bytoby tuta;j
chetnie sie jeszcze spotkac i podzieli¢ uwagami, zrobi¢ takie warunki, zeby ta sztuka, ktéra
tutaj przyciagneta tysigce turystow, miata mozliwos¢ ekspozycji. Natomiast jesli chodzi o to
przejscie, ktore jest, ja szczerze méwigc jestem bardzo zdziwiony, ze w ogdle powstat taki
pomyst tego przebicia, poniewaz od ul. Jaracza, mozna bezposrednio do parkingu doj$¢, w
ramach 44 jest tez przewodnik, ktory zostat pominiete, gtdwne przejscie od przedszkola
tacznie z adresem jest od Piotrkowskiej 44, czyli rownolegle. To przejscie dubluje przejscia z
Jaracza z Piotrkowskiej, 44, wiec podejrzewam, ze to stuzy tylko hotelowi, ktéry jest
prowadzony Irakijczyka, ktory prowadzi restauracje Sphinx , ktory juz dostat na ten hotel 4
miliony dofinansowanych, nawet nie ma tablicy, stuchajcie, informacyjnej, ze to zostato
dofinansowane z Wojewddzkiego Urzedu Pracy w takiej kwocie. Przez te lata ja nie
wiedziatem, ze tutaj byty jakie$ dziatania spoteczne ze strony hotelu prowadzone, takie
wspierajgce to miejsce, natomiast nagle pojawit sie pomyst zabrania kawatka odkrojenia
plasterka przedszkola pod pretekstem zrobienia przejscia, ktérego wczesniej nigdy nie byto,
tam takiego nigdy nie byto, to moze to stuzyé¢ tylko hotelowi w tym momencie. Pytanie
jeszcze, czy rewitalizacja nie powinna stuzy¢ rozwojowi infrastruktury spotecznej, nie jest
przewidzianym tego, zeby rozwijac takg infrastrukture spoteczna, jaka jest przedszkola,
ktéra podnosi jakos¢ zycia. Sg badania przeprowadzone, czy ilo$¢ miejsc ustug
przedszkolnych na tym terenie w stosunku do mieszkancéw jest jako$ okreslona, czy jest za
duzo, czy nie powinnismy wykorzysta¢ rewitalizacji do tego, zeby to miejsce rozwingc.

W przedszkole na przykfad, czy w rewitalizacji mozna wybudzi¢ tg kamienice przy
Wschodniej. Konkluzje jest takg, ze to przejscie nie ma uzasadnienia w obecnym ksztatcie,
stuzy tylko i wytgcznie hotelowi. Na pewno temu podworku nie. Podworko otwarte nabiera
charakteru ulicy, a cata cenna warto$¢ to byto podwérko z mieszkancami, z ustugami
artystycznymi. Pytanie, czy w ramach rewitalizacji nie mozna byto i nie ma takiej potrzeby, ja
pytam czy sg badania, bo ja sie takim nie dysponuje, ale rozwiniecie tego przedszkola, to
przedszkole nie jest duze, bo to jest mate. Jezeli odkroimy jeszcze kawatek plasterka to to
odpadnie. Jezeli tam jest w planie, planach zagospodarowania przestrzennego teren
spoteczny, no to powinien taki pozostaé, czy chce rozwijac albo to przebié, tego typu
decyzja.

Przewodniczacy Komisji; Dobrze, tak pan juz zadaje to samo pytanie, ubierajac je réznie w
stowa piaty raz. Powtarzam pytanie do przedstawicieli Rady Rodzicéw. Odniesienie sie
wyrazne do propozycji dyrektora.

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; nadal Rada Rodzicéw wolataby, zeby teren zostat
nienaruszony w formie takiej, jakiej istnieje chyba od powstania.



Przewodniczacy Komisji; a odniesienie sie do tej propozycji pana dyrektora?

Rada Rodzicéw Przedszkola nr 100; cieszymy sie, ze jest tu uwzgledniona kwestia terenu
za teren, wiec powiedzmy, ze nie odbedzie sie to jakims duzym kosztem naszej przestrzeni.
Niemniej wolelibySmy, zeby to zostato w formie nienaruszone;.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji odnoszgc sie do pana
stow, ktére pan poruszyt. To nie jest ulica, to jest przejscie, czyli otwieramy ruch pierwszy.
My przygotowujgc sie do rewitalizacji do projektu 9 i to wynika wprost z ustawy. W pierwszej
kolejnosci rozmawialiSmy z obecnymi najemcami w lokali uzytkownych, lokali kreatywnych,
ktére tutaj sie zajmujg, ze majag takg mozliwos¢ powrotu. | otworzenie tej przestrzeni w tym
miejscu, czyli wkasnie podnosimy tg atrakcyjnosc¢ dla artystéw, bo dzisiaj nie kazdy dociera
do tego miejsca na Piotrkowskiej 38. Jak pan wie, to jest jedyne wejscie przez brame, ale w
momencie, kiedy otworzymy catg tg przestrzen i zrobimy podworko artystyczne, czy zostanie
zaprojektowane, to w tym momencie osoby bedg chetni tutaj przychodzi¢. Jezeli chodzi o
komunikacje, to nie bedg musiaty wchodzi¢ od Piotrkowskiej 38, tylko rowniez wtasnie od
parkingéw wielopoziomowych, czyli bedg mieli mozliwo$¢ zaparkowania samochodu na
parkingu wielopoziomowym i w linii prostej przejdg. To pozwala nam na stworzenie
wiekszego ruchu, czyli podniesienie atrakcyjnosci tego miejsca. Akurat szczegdlnie tego
mowimy, bo to jest takie typowo ludzkie podworko na koncu, gdzie, prosze mi wierzyc,
ludzie nie zagladajg na sam koniec. Taka jest prawda. Na koniec podworka raczej nikt nie
przychodzi, raczej wszystkie lokale, czy atrakcyjnosci znajdujg sie w ulicy Piotrkowskiej,
badz ewentualnie na poczatku pierwszych oficynach. Dlatego tez, prosze zauwazyé, to
podworko byto tak zabudowane, czyli tu mamy mozliwo$¢ otwarcia, czyli tu juz bedzie
otwarcie do Piotrkowskiej 34. Nastepnie réwniez otwieramy tyt tutaj, tego podwérka, wiec to
podwérko cate bedzie stanowito, bo po to byto to przebicie, ja rozumiem, ze moze za pdézno
ta informacja wyszta do panstwa, bo to tez zresztg wyszto w naszych rozmowach, ale my
byliSmy na etapie, prosze wierzy¢, naprawde analizy i przygotowania do tego. To nie jest
tak, ze jakbym wyszedt do panstwa i powiedziat, ze na to nie odpowiem, na to nie
odpowiem, bo tego nie sprawdzitem, tego nie sprawdzitem. W momencie, kiedy ja mam to
zweryfikowane, to moge przedstawi¢ catg koncepcje tego projektu, poniewaz my tez
czekaliSmy na informacje, czy nam konserwator pozwoli wybi¢, czy usungc te przejscia,
ktore tutaj sie znajdujg na nieruchomosci. Jezeli méwimy o Piotrkowskiej 44 i Wschodniej
63, to panstwo wiedzg o tym doskonale, ze na Wschodniej 63 jest stuzebnos¢ ustanowiona
prawnie z dostepem do przedszkola. Trzeba znac¢ kod. Jest stuzebnos¢ ustanowiona w
kacie w momencie, kiedy miasto sprzedawato nieruchomos¢, ze na rzecz miasta jest
ustanowiona stuzebnos¢ w komunikacji dla przedszkola. Teraz mamy wtasnie wszystko
pozamykane. Jezeli nie znam kodu, to prosze mi wybaczy¢, ale ja na Wschodniej 63 nie
bede. Panstwo znajg ten kod, bo sg rodzicami przedszkola. Ja rozumiem, Zze okoliczni
mieszkanhcy, ktdérzy tam mieszkajg, znajg ten kod i sobie funkcjonujg i super przechodzg.
Jezeli ktos przyjedzie do todzi, a na tym polega realizacja, zeby podnosi¢ atrakcyjnos¢
naszego miasta i po to otwieramy te przestrzenie, zeby wiasnie, czy to artysci mogli
przyjezdzaé. Czyli miejsca parkingowe, ktére powstajg do komunikacji, po to, zeby
samochod zostawi¢. Bo dzisiaj centrum jest problem z zaparkowaniem. Szukajg na Jaracza,
na Rewolucji. Ta droga na ulice Piotrkowska musi by¢ jak najkrétsza. | po to sg otwierane te
przestrzenie. Przebicia kwartatowe wiadnie wynikajg z rewitalizacji. Czyli jak jest duzy
kwartat, to warto to podzieli¢, zeby te przejscia, bo to nie jest przejscie samochodowe, to jest
piesze przejscie. Wiec po to sg te kwartaty pootwierane, zeby tez otwiera¢ potencjat
wewnatrz kwartatéw. Ja rozumiem, ze dlatego tez tutaj w trakcie rozmowy, nie chcemy i
nigdy nie byto takiego zatozenia, zeby przedszkole stracito na atrakcyjnoéci, dlatego jest tez
powstanie tej przestrzeni na Wschodniej 59. | jezeli, nie bedzie to, tak jak tu tez kiedys$ byta
taka propozycja, zeby jednak otworzy¢ moze Wschodnig 53 do Piotrkowskiej 44.

Dzisia] jest to wspdlnota mieszkaniowa, wiec zeby takg stuzebnos¢ ustanowic, to wszyscy
wiasciciele musieli sie na to zgodzié.

Fundacja Tkalnia Inicjatyw Spotecznych Zgodzit sie na przebicie. Tego tutaj nie ma na
planie. Prosze powiedziec, jak ono doprowadzito.



Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji nie. On powiedziat jedng
rzecz, ze on moze udostepnic¢ nieodptatnie swojg przestrzen przez Piotrkowskg 40, aby caty
czas, zeby byto otwarte, zeby osoby mogty.

Mieszkaniec; w jego interesie, bo on jako hotelarz chce mie¢ dzisiaj dostep do parkingu.
Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Ja patrze, ale to nie ma nic
z tym zwigzane, bo ja patrze po prostu z punktu widzenia miasta w tym momencie, zeby
otworzy¢ nasze przestrzenie i nasze przestrzenie promowag, a nie prywatnie.
Przewodniczacy Komisji; Panstwo mozecie prezentowac stanowisko, ale prosze, zeby pan
tego nie przeksztatcat w przestuchanie dyrektora. Mamy stanowisko, wystuchalismy
informaciji.

Mieszkanka w Piotrkowskiej 38; Jezeli juz byt poproszony wiasnie temat przebicia i
wiasciciela hotelu. Jak moze pan wyttumaczy¢ obecnosé wtascicielki hotelu plus meza z
urzedniczkg miasta na podworku Piotrkowska 38 i wkasnie oglgdania wchodzenia w klatki
schodowe tam, gdzie ma byc¢ przebicie. Jego hotel w granicy z naszym podworkiem i mysle,
ze tu jest nadal interes pana z hotelu, Wtasciciela. Byt u nas juz dwukrotnie w przeciggu
trzech tygodni na podwdérku i no tak, chciatam odpowiedz znaé.

Pan Stawomir Granatowski p.o. dyrektora Biura Rewitalizacji Ja powiem tak, nie znam
takiego spotkania i nie wiem, jak urzednik sie spotykat z panem wtascicielem Piotrkowskiej
40. Przepraszam. Moje jedno spotkanie, na ktérym uczestniczyt wtasciciel hotelu i jego
zona, dyrektor przedszkola, ja, dyrekcja Wydziatu Edukacji. To byto jedno spotkanie
Wydziatu Edukacji. W momencie, kiedy analizowalismy byto pytanie, czy nadal podtrzymuje
chec¢ otworzenia swojego hotelu. To byto jedyne spotkanie, ktére odbytem z wtascicielem
Piotrkowskiej 40 w obecnosci dyrekcji Wydziatu Edukaciji, dyrekcji przedszkola, po to, zeby
na etapie analizy organizowalismy. Nie znam innych spotkan, tym bardziej urzednikow,
ktérzy spotykali sie z zong wtasciciela Piotrkowskiej w tej chwili.

Przewodniczacy Komisji; Prosze Panstwa, nie wptynety zadne propozycje stanowiska
Komisji. Uznaje, ze informacje wystuchalismy. Dziekujemy, Panie Dyrektorze.

Ad. pkt.3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic; Szczecinskiej, Podchorazych i Ztotho — druk nr 111/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 111/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.
Radny p. Marek Michalik; na tym planie nie wida¢ w ogdle zabudowy. Czy tutaj w ogdle na
tym terenie jest jakakolwiek zabudow?.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej na tym
planie my mamy takg mape, jaka byta aktualna na moment przystgpienia udostepniona na
przez £tOG. Natomiast tutaj widac, ze sg jakie$ pojedyncze enklawy. Tu chociazby widac, ze
jakas zabudowa sie zrealizowata. Tym niemniej ona bedzie mogta funkcjonowac na tych
samych zasadach, ktore zawsze wprowadzamy w planach miejscowych tego rodzaju, czyli
oczywiscie remont i przebudowa w oparciu o przepisy odrebne i niewielka mozliwosé
rozbudowy, adaptacji w przypadku jakichs indywidualnych potrzeb. Nie podejmiemy wojny z
istniejacg zabudowg. Wokot drogi jest istniejgca zabudowa, jest kilka budynkéw, natomiast
to sie dalej obstugg z tej ulicy.

Radny p. Marek Michalik;, czy bedzie mozna otrzymywa¢ WZ

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Nie. W
oparciu o ten plan wtasnie nie bedzie. Plan bedzie gwarantowat, ze to zabudowanie bedzie
sie rozwijac. Zachowamy status quo po prostu. Jedyne, co sie zmienia, to to, ze ta droga w
tym poprzednim wydaniu planu, mySmy zakfadali, ze ona docelowo moze si¢ sta¢ drogg
wewnetrzng w zasobie gminnym i nie mie¢ tej ramki drogi publicznej. W tej chwili jesteSmy
zmuszeni usankcjonowac, ze to bedzie droga publiczna nadal, natomiast nie zwiekszamy jej
parametréw. Ona pozostaje tym, czym byta.

Radny p. Marek Michalik; ta Wyspe Biatg?



Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej pracowni Urbanistycznej wyspa
biata to jest teren, ktéry nie zostat uchylony, z tego wzgledu nie podejmowalismy przysztego
planu.

Radny p. Kosma Nykiel; Jeszcze chciatem to precyzowac, bo rozumiem, ze reszta tego
uchylonego planu, tego szerszego, caty czas obowigzuje. Obowigzuje, tak. | to uchylenie
odnosito sie tylko do tej srodkowej czesci, ktérg dzisiaj mamy?

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Ono
odnosi sie doktadnie do tego nakresu, ktory zostat objety tym przystgpieniem. To byt taki
ogromny teren o bardzo spojnych uwarunkowaniach, o spojnych przestaniach wynikajgcych
ze studium ze studiéw i z tego wzgledu standardowo jako jeden duzy teren. Studium akurat
traf chciat, Ze w obrebie tego terenu byta ta dziatka drogowa, ktéra spowodowata uchylenie
catego duzego terenu.

Przewodniczgcy Komisji; stawiam wniosek o to, zeby rekomendowac radzie podjecia
uchwaty przy negatywnym zaopiniowaniu wszystkich zgtoszonych uwag,

Komisja w gtosowaniu; 9 gtosow ,za”, 0 glosow ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujgcych sie”.
Ad. pkt. 4. Sprawozdanie z zaawansowania prac planistycznych i realizacji

harmonogramu sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo
za | kwartal 2025 roku — druk nr 110/2025.

Komisja zapoznata sie ze Sprawozdaniem zaawansowania prac planistycznych i realizaciji
harmonogramu sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego za |
kwartat 2025 roku — druk nr 110/2025.

Ad. pkt. 5. Informacja w _sprawie zasad i metodologii tworzenia Planu ogdlnego dla
miasta todzi, ze szczegélnym uwzglednieniem wymogow ,,Ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym” oraz ,,Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w_sprawie projektu planu ogélnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
nieqgo wypiséw i wyrysow”.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Szanowni Panstwo, mysmy sie juz od diuzszego czasu umawiali na to, zeby rzeczywiscie
przedstawi¢ zatozenia do planu ogélnego. Ja jedng rzecz rusze od razu na wstepie wyjasnic,
ze my nie jesteSmy w stanie przedstawic, zatozy¢ tego, co konkretnie bedzie w planie
ogolnym. Do takiej rozmowy sie ciggle przygotowujemy, poniewaz caty czas jeszcze nie
zakonczyliSmy tych prac analitycznych, ktére nam pozwolg na wygenerowanie tego projektu
planu ogdlnego, wiec do tej rozmowy przejdziemy. Natomiast chcielibySmy dzisiaj tez, to jest
troche for poczta, przedstawic¢ catg metodologie, z ktérg my sie borykamy i ktérg Panstwo
musicie jej podstawy przynajmniej poznac i zrozumie¢, zebysmy byli w stanie te rozmowy w
przysztosci niedalekiej przeprowadzic. Dlatego, ze to sg dosy¢ ztozone kwestie. Ja tez
nadmienie, ze w zwigzku z faktem, ze to jest tak ztozone i opiera sie o te czes¢ ustawy i o
rozporzadzeniach, z ktérymi jeszcze Panstwo nie mieli bezposredniej stycznosci, to
doprosilismy osobe, ktora jest kierownikiem od projektu planu ogolnego na wypadek bardziej
szczegoOtowy pytan i zagadnien. Mam takg propozycje, bo mamy przygotowang prezentacje,
ktéra w naszym przekonaniu powinna rozstrzygac¢ te watki, Jesli chodzi o zmiane systemu
planowania, to podstawowa ta zmiana wiasnie, ktérg dzisiaj chcemy oméwié, to jest kwestia
tego, ze w studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego ustgpi miejsca
planowi ogélnemu. | to tylko pozornie jest takie zastgpienie jednego drugim, dlatego, ze
jednak umocowanie jednego i drugiego dokumentu jest inne.



Jesli chodzi o studium, to istotna jest informacja, zeby$my pamietali, Ze ono do potowy
przysziego roku bedzie w grze i bedzie obowigzywato. Pézniej przestaje obowigzywac bez
wzgledu na to, czy zdgzymy, czy nie zdgzymy z planem ogoélnym. Jesli nie zdgzymy, to
bedzie taki czas takiego zawieszenia wszystkich czynnosci zwigzanego z faktem, ze
bedziemy czekac na ten plan ogdlny. Termin uchwalenia planu ogdlnego jest potowa
przysziego roku. Jesli chodzi o charakter dokumentéw, to ze studium usunieto, zmieniajgc
to na studium na plan ogdlny, usunieto istotng takg czes$¢, jakg byty uwarunkowania. Cata ta
analiza uwarunkowan w tej chwili zostata przesunieta przez ustawodawce na strategie.

Nie zmienia to faktu, ze ze wzgledu na fakt, ze cata ta zmiana systemu planowania musi sie
zmiesci¢ w krétkim czasie, to ustawodawca nie wymaga sg tam zastrzezenia, natomiast nie
ma koniecznosci doprowadzenia do zgodnosci ze strategig, bo tez strategie moga byc¢
nieaktualne. To jest kolejny element, ktéry komplikuje te kwestie. Tym niemnigj
najistotniejsza réznica z naszego planistycznego punktu widzenia w moim przekonaniu jest
taka wtasnie, ze badanie tych uwarunkowan ma zupetnie inny charakter niz miat w
przypadku studium. | teraz tak, jesli chodzi o to, w jaki sposéb to sie przektada na zapisy, to
strategia rozwoju gminy bedzie wskazywata bardzo ogoéing strukture funkcjonalno-
przestrzenng jako model. Ona musi by¢ ogdélna po to, zeby mozna jg byto uszczegdtawiac
potem, Zeby ona nie byta wigzgca w sposob taki, ze nie bedzie mozna dokonac¢ korekty, jesl
jakies uogolnienie bytoby szkodliwe przestrzennie. Wiekszos¢ pozostatych ustalen studium
przeniesiona do strategii jako ustalenie jej rekomendacji w zakresie ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej. Te zapisy, ktore sg, ktére sie w studium pojawiajg
chociazby jako wiasnie podsumowanie uwarunkowan, one w tej chwili bedg przeniesione,
znaczy pojawig sie w nowej formie w strategii. Natomiast jesli chodzi o plan ogélny gminy, to
w planie ogélnym gminy bedziemy mieli strukture funkcjonalno-przestrzenng o takim duzo
wyzszym poziomie szczegotowosSci niz to miato miejsce w studium. Bedg sie pojawiaty
parametry zabudowy i zagospodarowania, standardy dostepnos$ciowe, obszary zabudowy
srodmiejskiej, obszary uzupetnienia zabudowy. Jesli chodzi o studium i plan ogélny, to
nalezy pamietaé, ze tak tgczy te dokumenty fakt, ze to sg obowigzkowe dokumenty
planistyczne, bez ktorych kolejne kroki zwigzane z zagospodarowaniem przestrzeni nie beda
mogty by¢ podejmowane, albo nie mogty do tej pory by¢ podejmowane. Ustalenie tego
dokumentu sie obowigzkowo bierze pod uwage przy chociazby sporzadzeniu planu
miejscowego. Podstawowa rdznica, o ktérej na pewno wszyscy juz wiemy, to jest fakt, ze
plan ogdlny, w odréznieniu od studium, bedzie aktem prawa miejscowego i bedzie sie
odnosi¢ do mozliwosci zagospodarowania z bardzo duzg doktadnoscia. Bedzie stanowic
podstawe prawng do wydawania decyzji o warunkach zabudowy w odréznieniu od studium,
poniewaz studium nie byto brane pod uwage. To jest taka rzecz, ktéra potem nam
powodowata duze rozbieznosci miedzy tym, co sie dziato w przestrzeni, a tym, co
zakfadalismy w planistyce. To na pewno wszyscy Panstwo doskonale macie z tym kontakt
jako osoby zasiadajgce w Komisji Planu, bo to jest codzienne zmagania catej naszej
struktury. Opierajg sie o ten wiasnie rozdzwiek. Kolejna kwestia. W planie ogélnym nie
bedzie takiej stricte pojetej czesci tekstowej i rysunkowej. To sg nowe zasady tworzenia tego
dokumentu. On bedzie zbiorem danych, a to, co bedziemy mogli sobie przeczyta¢ i obejrzec
jako czesc¢ tekstowg i rysunkowa, graficzng jest uzasadnieniem, czyli raczej jest takg
wizualizacjg tych danych przestrzennych, ktore bedg wprowadzone w pliku gier.
Przewodniczacy Komisji; prositbym Panig Dyrektor sprezentowata juz teraz jedng bardzo
wazng rzecz. Co to znaczy, ze miejscowy Plan Ogdlny nie liczy przy postepowaniu
dotyczacych zgtoszen budowy. To jest to, co tam jest napisane. Czy to oznacza, ze w tych
budowach, ktére teraz zgodnie z prawem mozna robi¢ na zgtoszenie bez pozwolenia, to
rozumiem, ze wtedy planem sie nie trzeba przejmowac ogdinym. Tak to nalezy czytac? Tak
jest napisane.

Miejska Pracownia Urbanistyczna Plan Ogdélny tak naprawde wskazuje zasiegi obszarow
wypetnianych, w ramach ktérych bedziemy musiaty zadawa¢ warunki zabudowy. To bedzie
w kolejnym slajdzie.

Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
zgtoszenia przeciez wymagajg WZ To tez nie jest tak, ze zgtoszenie musi by¢ w oparciu o



cos, wiec to jest jakies uproszczenie. Zanotujmy to pytanie, dobrze? | zaraz postaramy sie
przyblizy¢é. To, o czym mowitam, ze ta czesc tekstowa i rysunkowa, ona sie bedzie roznita
od tego, do czego przywyklismy, poniewaz to nie bedzie trescig uchwaly, tekstem uchwaty. |
mysle, ze to sg najistotniejsze kwestie. Kolejna rzecz. Jak to bedzie wygladato, jesli chodzi o
te wiasnie warstwy informacyjne? No to w jaki sposéb my w ogéle mozemy podejs¢ do
tworzenia napiséw planu ogdélnego? W studium mysmy mogli przyjmowac autorskie hazwy
jednostek i ich zakres, czyli moglismy okresli¢ na podstawie uwarunkowan, co nam jest
potrzebne, jakie chcemy przyjac kryteria do ksztattowania przestrzeni, jakie strefy sg
najwlasciwsze, jakie nazwa¢ w kontekscie specyfiki miasta. | to jest to, do czego tez
wszyscy przywyklismy, co mamy w naszym studium. Natomiast nie jest powiedziane, ze
kazde studium w kraju musiato operowac tymi samymi, doktadnie tg samag terminologig i
tymi samymi zasadami, jesli chodzi o podziat na jednostki. Natomiast w planie ogélnym jest
to bardzo silnie narzucone i sparametryzowane juz na poziomie przepiséw. | jest
wylistowany katalog stref, co w tych strefach moze sie zawiera¢ i my mamy mozliwosc
jedynie korzystania z tego katalogu. | teraz tak, jesli chodzi o strukture dokumentu, to jest to,
o czym mowitam wtasnie, ze ta uchwata Rady Miejskiej, ona bedzie tak naprawde bedag
uchwalone dane, ktére dopiero mozna odczytaé¢ w postaci mapy i do tego bedzie czesc
tekstowa, ktora bedzie zawierata takie wyjasnienia wszystkich, chociazby metodologii,
wedtug jakiej tworzylisSmy ten dokument i czes¢ graficzna, ktérg juz bedzie mozna odczytac
jako normalng mape. Ta czes¢ graficzna, gdyby jg tak zupetnie surowo pojmowagé, tak jak
Plan Ogdlny to zaktada, nie zawiera nawet podziatu wtasnosci, wiec ona nawet bytaby
trudna do przyjecia. To jest raczej, to jest po prostu dokument, ktéry w bardzo
zerojedynkowy sposoéb okresla granice tych stref. Tym niemniej niezbedne jest to
oprzyrzgdowanie dalsze, zeby cate to uzasadnienie po to, zeby kazdy z nas mégt sie
zapoznac z tym, co to doktadnie oznacza dla ktérej konkretnej dziatki. Kolejna kwestia, co
ustala i co moze ustala¢ Plan Ogolny. Jesli chodzi o strefy planistyczne, to tak jak méwitam,
jest ten katalog stref planistycznych, ktéry bedziemy mogli okresli¢ i profil funkcjonalny stref
planistycznych. Ja o tym jeszcze za chwile szerzej powiem. | tutaj istotna jeszcze jest
kwestia parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu. Tutaj te parametry bedg sie
sprowadzaty do maksymalnej intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w tym terenie inwestycyjnym, w dziatce
budowlanej i minimalnego udziatu powierzchni geologicznej. | tutaj juz pojawia sie pierwsza
kwestia, ktorg warto zapamietac, ze na przyktad taki parametr jak wysokos¢ zabudowy nie
bedzie uwzgledniany w planach miejscowych na podstawie planu ogélnego. W planach
miejscowych bedziemy mogli ustala¢ indywidualnie wysoko$¢ zabudowy. To, co wpiszemy w
plan ogdlny, bedzie obowigzujgce przy WZ. Czyli tak jakbysmy mieli wiekszg elastycznosé
tam, gdzie zejdziemy do szczegdtow, nie wydajemy WZ, ktdra caty czas sie pewnymi
mechanizmami bedzie rzadzita, a nie sztukg planowania. | rzeczywiscie przy zastosowaniu
wiasnie tej sztuki planowania i zejsciu do takich szczegotéw, jakie sie okresla w planie
miejscowym, bedzie mozna dokonywac korekty tych rozstrzygniec¢. Kolejna kwestia, to, co
moze ustalac, ale nie musi, to sg obszary uzupetnienia zabudowy, czyli te obszary, na
ktérych mozna wydawac decyzje o warunkach zabudowy, bo one bedg $cisle okreslone.
Nie tylko WZ bedg musiaty by¢ zgodne z planem ogdélnym, ale jeszcze dodatkowo bedg
mogty by¢ wydawane tylko i wytgcznie w tych obszarach, ktére w planie ogélnym wskazemy
do tego celu. Kolejna kwestia, obszary zabudowy srédmiejskiej, to tez przypomne, ze to sg
te obszary, w ktorych chociazby mozna korzysta¢ z przywilejéw mniejszych wymagan, mniej
restrykcyjnych wymagan co do naswietlenia, przestaniania i tego rodzaju parametrow i one
nie muszg by¢ obowigzkowo ustalone. To jest tez przywilej mi wtasnie, zeby te ulge takg do
jakichs terendw w miescie przypisac. Wiec to jest kwestia, ktdrg tez mozna ustali¢ w planie
ogolnym. Ja nie ukrywam, ze tez jest to jedna z kwestii, ktore w tej chwili szczegdlnie nas
pochtaniajg, dlatego, ze trzeba to zrobi¢ bardzo precyzyjnie, bo nie bedzie mozliwosci
uszczegoétowienia tego w planie miejscowym z kolei. Czyli sg takie kwestie, ktére musimy
rozstrzygng¢ do dziafki i nie bedziemy w stanie w zaden sposob zweryfikowac tej decyzji na
etapie spowodowania planu miejscowego. To, co postanowimy w planie ogolnym bedzie
obowigzywato. Kolejna kwestia ustalenia elementy, ktére wtasnie sie pojawig w planie.



Ogolnie jesli chodzi o strefy planistyczne. Tutaj kwestia wyglgda w ten sposob, ze bedziemy
musieli skorzystac z tego katalogu, ktory obejmuje strefy o réznym charakterze
funkcjonalnym i w ramach tego katalogu stref mamy wskazany profil podstawowy, ktory jest
profilem obowigzkowym i profil dodatkowy, z ktérego mozna wybra¢ pewne elementy. To
oznacza, ze w planie ogélnym musimy, wskazujgc strefe, przyja¢ caty ten profil podstawowy
i dodac¢ to, co w naszym przekonaniu jest zasadne z tego katalogu.

Profilu dodatkowego. Bedzie sie to w ztozony sposob przektadato potem na plan miejscowy.
Ja za chwile tez o tym powiem. Jesli chodzi o kolejne elementy, ktére bedg ustalone w
planie ogdinym, to bedg to parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. | tutaj dla
wyznaczonych stref planistycznych, tych z katalogu, jest okreslone, ktére parametry muszg
by¢ obowigzkowe, a ktore fakultatywnie okre$lane. | tutaj na tym biezgcym slajdzie sg
przyktady z tego zakresu. | np. dla stref wielofunkcyjnej zabudowy, zabudowa,
mieszkaniowg wielorodzinng bedzie obowigzkowe wyznaczenie maksymalnie nadziemnej
intensywnosci, udziat powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, a
fakultatywnie te parametry bedg np. dla strefy infrastrukturalnej. Natomiast jesli chodzi o
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, to ona bedzie obowigzkowa w strefach
zabudowg, mieszkaniowg, wielorodzinng, w strefie wielofunkcyjnej, zabudowa, zagrodowa,
w strefie ustugowej itd., a fakultatywnie w strefach np. gornictwa, otwartej, komunikacyjne;j.
Kolejna kwestia. Jesli chodzi o tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, to
wyznaczajgc te strefy musimy zgodnie z ustawg wzig¢ pod uwage kilka aspektéw. Pierwsza
kwestia jest taka, ze wyznaczajgc strefe pod zabudowe mieszkaniowg, czyli szeroko pojeta,
musimy zbadac i bra¢ pod uwage obszary, dla ktérych w obowigzujgcych planach okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce funkcji mieszkaniowej. | tutaj bada sie rowniez ten margines,
ktory jest jeszcze nie wypetniony trescia, czyli to, co zostato przeznaczone, jaki jest zaséb
tych terenébw w gminie, ktére zostaty przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, a jeszcze
nie sg wykorzystane, czyli caty czas stanowig potencjat rozwojowy. Kolejna kwestia —
obszary uzupetnienia zabudowy, czyli te obszary, ktore na podstawie szczegotowych
zapisOw z rozporzgdzenia wyznaczamy i w ktérych mozna docelowo wydawaé WZ. | kolejna
kwestia — obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej z wytgczeniem luk
zabudowy. To jest przepis, ktory ostatnio zostat dotgczony. On nam tez troche cofnat prace
w pewnych aspektach do poczatku, poniewaz on pozwala z jednej strony na uzupetnienie tej
zabudowy, ktorej nie da sie uzupetni¢ w obszarach uzupetnienia zabudowy, natomiast tez
wymaga bardzo precyzyjnej analizy kazdej nieruchomosci w skali catego miasta. | teraz
kolejna kwestia, ze wyznaczajgc te strefy planistyczne uwzgledniamy uwarunkowania
wynikajgce z prognoz demograficznych i zapotrzebowania na teren budowlany. To wyglgda
w ten sposdb, ze prognozy demograficzne muszg by¢ w oparciu o dane GUS-u, czyli my z
GUS-u sie dowiadujemy, jakie sg te nasze zasoby i perspektywy. | zapotrzebowanie na
teren budowlany, ktére tez jest dosy¢ ztozone, poniewaz ono wynika z analiz chtonnosci, z
analiz tego, jakie w tej chwili mamy Sredniej wielko$ci mieszkanie w gminie i jakie ono
powinno by¢ za 20 lat. | krétko mowigc, to bilansuje sie wszystkie te elementy po to, zeby
stwierdzi¢ ile w gminie brakuje terenéw tych rozwojowych. | to dopiero pozwala na
podejmowanie ostatecznej decyzji o wyznaczaniu stref planistycznych.

Kolejna kwestia, ilos¢ terenow niezabudowanych w planach miejscowych, to jest to, o czym
moéwitam i te obszary uzbrojenia zabudowy. Zasieg sieci infrastruktury technicznej, zasieg
drog o prawidtowym standardzie i dostep do infrastruktury spotecznej, to sg takie kwestie,
ktore my traktujemy, ze sg dodatkowg przestang do tego, zeby priorytezowac niektore
obszary jako takie najbardziej predestynowane do rozwoju zabudowy. Teraz co o ustali plan
0golny i kwestia wlasnie obszaru uzupetnienia zabudowy. Obszar uzupetnienia zabudowy,
jeszcze raz to powiem, to jest tez ztozona rzecz i ja sobie zdaje sprawe z tego, ze
jednorazowe opowiedzenie o tym moze byc¢ tylko wstepem, bo mysle, ze bedziemy
wielokrotnie wraca¢ do tego, do wyjasnienia tych poje¢. Natomiast obszar uzupetnienia
zabudowy, to jest ten obszar, na ktérym mozna uzyskiwac p6zniej w oparciu o plan ogélny
decyzje o warunkach zabudowy. Bedg one musiaty by¢ zgodne i z dobrym sgsiedztwem, tak
jak byto do tej pory i z planem ogdlnym. Natomiast oprocz tego, nawet jesli w planie ogéinym
sq jakie$ strefy pod rozwdj zabudowy przeznaczone, powotane do tego, a nie bedag



zawieraty w sobie obszaru uzupetnienia zabudowy, to nie bedzie mozna uzyska¢ WZ. Czyli
krotko méwige, bedzie mozna tam inwestowac dopiero w momencie, w ktérym zostanie
uchwalony plan miejscowy w oparciu o zapisy tego planu. Wiec tutaj kwestia
zdyscyplinowania WZ jest rzeczywiscie bardzo powaznie potraktowana w tej reformie
planowania. | teraz kolejna rzecz, mysle, ze to jest w tym slajdzie juz wiecej nie uzupetnione,
natomiast teraz jak ten obszar uzupetnienia zabudowy jest wyznaczony, bo to jest kolejna
sprawa. Jest bardzo zlozony na to wz6r matematyczny, natomiast na nasze szczescie
minister udostepnit takg wtyczke, ktéra pozwala na wygenerowanie automatyczne do
pewnego momentu, pewnego przyblizenia, takiego przestrzennego wymiaru tego, co ten
wzor za sobg niesie dla danego miasta. | teraz tak, jest okreslone, ktére budynki zgodnie z
rozporzadzeniem w ogole podlegajg analizie. Czyli my wprowadzamy faktycznie te budynki,
ktére spetniajg przestanki wynikajgce z przepisow, sg brane pod uwage w analizie. Krok
drugi to jest taka kwestia, ze te budynki, ktore z racji swojego profilu funkcjonalnego
podlegajg w ogdle analizie, muszg spetnia¢ warunek zgrupowania pieciu budynkéw w
zadanych odlegtosciach od siebie. Jak sie ten warunek zbada, to powstaje tego rodzaju
chmurka, mozna powiedzie¢, z takimi w srodku pustymi plamami. W kroku trzecim, te luki,
ktére tutaj pozostajg sie badac, jesli one sg mniejsze niz piec tysiecy metrow kwadratowych,
to zalewa sie je tez tg strefg zwigzang z obszarem uzupetnienia zabudowy. To jest wszystko
tak naprawde mechaniczne odwzorowanie przestrzenne tego wzoru i tych zasad, ktére nam
dat minister rozporzadzenia, wiec to caty czas nie jest tworcze. Tak zaznaczam, ze to nie
jest kwestia, po ktérej my mozemy w ogdle jakikolwiek podejmowac decyzje.

My tylko to analizujemy i stwierdzamy na czym stoimy. Krok czwarty, zaktada zmniejszenie
tej granicy, czyli tej chmurki, tam gdzie wytgcznie z uzupetnieniem tych dziur, ktére
pozostaty, tych luk, ktére pozostaty sg mniejsze niz pieé tysiecy metrow, zmniejszaé je o
czterdziesci metrow. Tak sie je odchudza, jakby sie je pakowato prézniowo.

| krok piagty, ten obszar, bo ten obszar oczywiscie ma dosyc¢ przypadkowe granice, one sie z
niczym nie pokrywajg, to jest taka ameba, wiec zeby ta ameba zaczeta by¢ w ogdle mozliwa
do zastosowania do jakichs obszaréw w miescie, ktére jak wiemy budujg sie kwartaty,
zgromadzg sie tu jakie$ uktady przestrzenne, to musimy mie¢ mozliwos¢ drobnego ruchu
chociaz korekty i doprecyzowania tych granic. No i tutaj zostato to przewidziane w ten
sposob, ze 25% tego obwarzanka, czyli tej réznicy miedzy chmurkg, ktéra wyszta w kroku
trzecim, a chmurka, ktéra powstata po tym zapakowaniu prézniowym, po tym odjeciu
czterdziestu metréw, 25% tego obszaru to jest ta powierzchnia, ktéra nam daje margines. |
my mozemy tym marginesem skorygowac jakies niescistosci tych granic, na przyktad
dociaggna¢ do granic dziatek, albo uzyskac katy proste, albo jakie$ no wiasnie foremne
ksztatty tych terendw. | ten powstaty juz w ostatnim roku, ten powstaty obszar mozna
ograniczac¢, uwzgledniajgc okazje uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy. Czyli na
przyktad, no bo przypominam, ze to jest, znowu to jest obszar, w ktérym mozna uzyskiwac
WZ. Czyli jesli bySmy na przyktad stwierdzili jako gmina, ze mamy Doline Rzeczng, w ktérej
sg tereny podmokie i z tej mechanicznej wtyczki wychodzi, ze mozna by tam wydawac
wozeczki, ale my mamy swiadomosé, ze inne uwarunkowania powinny nas przed tym
powstrzymagé, no to mamy prawo jako gmina w ogéle nie wskazac tego obszaru
uzupetnienia zabudowy. Mamy prawo z niego zrezygnowac, natomiast nie mamy prawa
powiedzieC, ze na przyktad tu zrezygnujemy i sobie zuzyjemy ten sam areat w innym
miejscu. Tego rodzaju prawa nie ma. Jesli chcemy modyfikowac cokolwiek, to tylko na tych
zasadach, o ktorych powiedziatem.

Radny p. Marek Michalik; Czy to jest bardziej restrykcyjnie, a nie mniej restrykcyjnie?
Pani Magdalena Talar Wisniewska Dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak,
tak, bardziej a nie mniej. Czyli tutaj na dobrg sprawe widzimy, ze jes$li chodzi o te warunki
zabudowy, to nie sledzitam tego bardzo precyzyjnie jak sie zmieniajg zasady wydawania
samych wozek. Natomiast one, co do takiej ogdinej zasady, poza faktem, ze bedg miaty
czasowg przydatnos¢ do skonsumowania, poniewaz nie bedg juz wazne bezterminowo, to
one jednak bedg wydawane w oparciu o dobre sgsiedztwo i takie zasady, jakie byty do tej
pory. Wiec tutaj ewidentnie widac¢, ze u ustawodawcy taka che¢ zminimalizowania tych
obszaréw, w ktérych w ogodle te narzedzia mozna sie postuzyé. Kolejna kwestia, co ustawit



plan ogodlny obszar zabudowy srodmiejski? Méj obszar zabudowy $rodmiejski do tej pory, on
funkcjonowat. Ja przypomne, ze on jest w studium wpisany. On byt okreslony w studium
dosy¢ globalnie i tak mniej wiecej z pewnym doprecyzowaniem pokrywat sie ze strefg
wielkomiejskg. Natomiast wedtug dotychczasowych przepiséw mielismy mozliwos¢
doprecyzowania tego zakresu przy stworzonym planu miejscowego. Czyli moge sie
powiedzie¢, ze z tego przywileju zmniejszania odlegtosci od sgsiednich budynkéw o potowe
skorzystajg tylko te nieruchomosci, ktére doktadnie zbadamy wezmiemy w pod lupe przy
sporzadzaniu planu miejscowego. | na przyktad stwierdzimy, ze sg tam istniejgce oficyny
wartosciowe w ewidencji zabytkéw, ktére zeby mogty mie¢ mozliwos¢ przeksztatcenia to
muszg miec¢ ten przywilej. W tej chwili nie mozemy zrobic takiej ogdinej plamy, dlatego ze
tak jak juz wspomniatam wczesniej bedzie ta strefa musiata by¢ zupetnie bez zadnej juz
mozliwosci korekty przenoszona do planéw miejscowych. Czyli to jest kolejna kwestia, ktérg
musimy uwzgledni¢. Oczywiscie to nam nastrecza tez pewnych problemow i powoduje, ze
zawiera mnéstwo czasu, dlatego ze musimy przeanalizowac to, co byto dane w planach
miejscowych do tej pory, przyjg¢ zasady w jaki sposéb do tego podchodzi¢ w przysztosci i
sprébowac znalez¢ takie rozwigzania, ktore bedg jak najwazniej precyzyjne i bedg pojete,
zeby rzeczywiscie dac ten przywilej tam, gdzie on jest zasadny, a nie otworzy¢ zbyt wielkich
mozliwosci na korzystanie z mozliwosci wprowadzenia je na substandardowe zabudowy w
niejednokrotnie. Wiec to jest kwestia, ktéra tez jest kolejng, duzg transza pracy do
wykonania. | teraz jesli chodzi o etapy sporzadzania, to mysle, ze to jest silng pytania, to do
tego mozemy wrécic, bo to mniej wiecej jest pokrewne z tym, jak byto sporzgdzane studium i
plany miejscowe, wigc mysle, ze to akurat sg kwestie Panstwu duzo blizsze i to sie mniej
zmienito. Jesli chodzi o przetozenie planu ogdlnego na plany miejscowe i decyzje o
warunkach zabudowy. Tutaj wracamy do kwestii chociazby tego profilu funkcjonalnego,
podstawowego i dodatkowego i przypomne, ze mySmy sporzgdzajgc plan ogdiny,
powiedzmy, ze juz wybralismy profil podstawowy, ten obowigzkowy, z dodatkowego
dopisaliSmy te elementy, ktére w naszym zdaniu moga by¢ w danej strefie przydatne, zeby
pozniejsze warunki rozwojowe okreslac w planach miejscowych. Natomiast jak sporzadzamy
plan miejscowy, to juz mozemy podejmowac, weryfikowac te decyzje i z catego tego zasobu
mozemy wybrac tylko jeden element i on niekoniecznie musi by¢ z tego podstawowego
zakresu. Dobrym przyktadem tutaj jest przykfad ostatni, ktéry pokazuje, ze mozemy mie¢ w
terenie podstawowym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustug komunikacji,
Zieleni urzadzonej i tak dalej. Dodatkowo mozemy miec¢ teren lasu i inne elementy.
Natomiast jezeli uznamy, ze w tym miejscu jest uzytek lesny, ktory jest wart zachowania i nie
chcemy zmieniaé jego przeznaczenia, to mozemy wskazaé las. Czyli tu akurat mamy
mozliwos¢ jakiegos$ ruchu i tu bedziemy mie¢ mozliwos¢ doprecyzowania. Wiec to warto
zapamietac, dlatego ze faktycznie tu sg decyzje takie, ktére bedg mogty podlega¢ weryfikac;ji
na etapie sporzadzania planéw miejscowych i bedziemy za kazdym razem mogli te dyskusje
precyzyjnie toczy¢ i sprawdza¢ nawet pojedynczych nieruchomosci. Jesli chodzi o to, jak
wyglada pozniej ten plan ogoélny i plan miejscowy z uwzglednieniem tych wszystkich
elementéw, ktdre on bedzie zawierat, o ktérych w sposobie wyznaczania mowitam przed
chwilg, to tak, po jednej stronie mamy plan ogdlny, przyktadowy fragment planu ogélnego. |
mysmy to zrobili na przyktadzie takim, ktory mozna pomyli¢ z planem miejscowym, ktory
istnieje, zeby to byto tatwe w zrozumieniu. | tutaj tak, w tym planie ogdlnym strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng jest wyznaczona dla catego tego
obszaru, z wytgczeniem stref otwartych i wielkich i to oznacza, ze dla catego tego obszaru
mozna stworzy¢ w planie miejscowym mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.

Natomiast jesli chodzi o mozliwos¢ wydawania WZ, zanim ten plan miejscowy wszedtby w
zycie, no to juz ogranicza do obszaru uzupetnienia zabudowy, czyli do tych kresek
pionowych, do tego szlaku pionowego. | oczywiscie nawet te WZ musiatyby by¢ zgodne ze
wskazaniami planu ogdlnego, czyli muszg dotyczy¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej zgodnie z tymi parametrami, o ktérych moéwitam, ktére musiatyby by¢ w tym
planie ogolnym okreslone, wigczajgc w to chociazby wysokos$c¢ tej zabudowy. Natomiast
potem plan miejscowy, ktéry by powstat poprzez taki plan ogéiny, mégtby to
doprecyzowywac, na przyktad wprowadzajgc uktad komunikacyjny, réznicujgc te strefy



otwarte zaleznie od jakichs lokalnych uwarunkowan, wprowadzajgc w linie zabudowy, czyli
wszystkie te elementy, wszystkie te narzedzia, z ktérych korzystamy w sporzadzaniu sprawy
miejscowej, ktére sg Panstwu doskonale znane. Tak wygladajg te dwa dokumenty, widaé tez
0goIlnosc¢ planu ogdinego na tym przyktadzie. Kolejna kwestia, w jakim zakresie plan
miejscowy wiasnie musi by¢ zgodny z planem ogdinym. Tutaj mamy ten minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢
zabudowy. To sg te elementy, ktore mielismy tez w studium, wiec tutaj sie niewiele zmienia i
caly czas ta zaleznos¢ zachodzi. Bedziemy mogli, tak jak wspominatam, uszczegotawiac
zapisy dotyczace wysokosci. Czyli na przyktad, jezeli w sporzgdzaniu spraw miejscowych
dojdziemy do wniosku, ze gdzies jest potrzebna dominanta, ktéra przewyzszataby
wysokoscig wskazania prawa ogdélnego, to mozemy to zrobi¢. Tym niemniej pamietajmy o
tym, ze ze wzgledu na fakt, ze plan ogdlny bedzie narzucat chociazby intensywnos¢
zabudowy, to to nie bedzie mogto powodowac¢ wzrostu chtonnosci. To bedg tylko i wytgcznie
takie zabiegi, ktore pozwolg na zaakcentowanie przestrzennej juz uktadu miasta, a nie na
zwiekszanie chtonnosci terenu. To sg zilustrowane kwestie, o ktérych juz méwitam, czyli
kwestia wydawania WZ, ze one bedg mogty sie pojawia¢ tam, gdzie jest ten obszar
uzupetnienia zabudowy, czyli ten teren, ktéry wskazemy po przeanalizowaniu wszystkich
tych chmurek i podocigganiu ich do takich granic, ktére sg powiedzmy zblizone do
ewentualnych kwartatéw, ktére mogtyby powstac.

Plan ogolny nie stanowi podstawy radnej decyzji, czyli podstawy warunkéw zabudowy, ktore
beda dodawane do obszaru uzupetnienia zabudowy, sprzeciwu sprawie zgtoszenia budowy i
wykonywania rolnikéw budowlanych, czy sprawdzenia zgodnosci projektu
zagospodarowania oraz projektu architektonicznego budowlanego. Tak naprawde plan
0golny ma wptyw tylko i wytgcznie na mozliwos¢é wydawania warunkéw zabudowy.
Przewodniczacy Komisji; Czyli jezeli ktos chce budowaé na zgtoszenie, to zgtasza i my
majgc plan ogdlny nic nie mozemy z tym zrobic.

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; Ale
zgtoszenie jest w oparciu 0 WZ. Nie mozna robi¢ tego. Ja zawsze jak cos nie dotyczy stricte
mojej dziedziny bardzo niewolnicza, to ja nigdy nie powiem, ze na 100%, natomiast z tego
co wiem, tak jest. Mozemy to sprawdzi¢. Zawsze wiedziatam, ze zgtoszenie musi by¢ w
oparciu o WZ.

Przewodniczacy Komisji Czyli plan ogdlny nie wyrzuca WZ z obiegu?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Nie.
To jest tak, ze w ogdle WZ, ktore sg w tej chwili wydane sg utrzymane w mocy i to w
dodatku to jest bezterminowo i te, ktére sg wydawane do wejscia w zycie planu ogdlnego
beda bezterminowe. Wiec dopiero jak wejdzie plan ogolny, to bedg WZ, ktére bedg miaty ten
termin, termin ostateczny, w ktérym bedg wygasac. To sg tez pytania, ktére mozna doprosic¢
kiedy$s Wydziatu Urbanistyki i Architektury, zeby nam przyblizyli, dlatego ze ja tu nie
chciatabym jakims szczegole wprowadzi¢ Panstwa w btad.

Radny p. Marek Michalik; System ogdlnej budowy bedzie nadal istotny?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Jak
najbardziej tak, bo to jest tak, ze dalej podstawg do uzyskania pozwolenia na budowe bedzie
albo WZ, tylko juz wydawana w zgodzie z planem ogdlnym, albo plan miejscowy uchwalony
w oparciu o plan ogélny. Czyli tutaj w tym zakresie caty czas cel sie nie zmienia, czyli te
plany powstajg po to, zeby decyzje administracyjne o pozwoleniu na budowe byty zgodne z
tym planem.

Radny p. Marcin Hencz; Czy byty jakies takie stowa, sugestie od samorzgdu, ministerstwa,
zeby jednak wprowadzi¢ harmonogram wygaszenia WZ?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Liczne, bardzo liczne. Mysmy nawet na takich spotkaniach, prosze Pana dyrektor,
proponowaty, zeby wprowadzi¢ taki zapis, ktéry bytby analogiczny do tego, co w tej chwili
obowigzuje dla WZ przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. Czyli wstrzymanie na wydania
WZ na te 18 z mozliwoscig przedtuzenia do 24 miesiecy, po to, zeby one sie nie namnazaty



w trakcie, kiedy sporzgdzamy plan ogdélny. Natomiast nie udato sie tego przeforsowac i
wprowadzi¢.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja chciatem sie zapytaé, gdzie my jestesmy jako miasto i jakie
prace juz wykonata miejska pracownia? Jakie sg przed pracownia, to na pewno jest
wszystko inne w tym momencie, jak mamy ten harmonogram. Chciatem sie tez zapytac, czy
juz mamy wyliczong tg chtodnos¢ naszg, bo wiem, ze wiele gmin w wojewddztwie toédzkim
juz wyliczyto sobie tg chtodnos¢ i zwykle to, co wyznaczyly w planach miejscowych, to jest
600% tego, co wyszio z wyliczenia. Wiec zastanawiam sie tez, jak to u nas w miescie
bedzie. Czy juz mamy jakies takie wskazanie mniej wiecej, ile to moze by¢?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Jesli
chodzi o te kwestie, to tak, chtodnos¢ jeszcze weryfikujemy. Ja nie chce robi¢ takiego
falstartu, bo oczywiscie wszystkich tych danych i informac;ji sie Panstwo doczekacie, tylko ja
chce mie¢ pewnos¢, ze one sg sprawdzone i pewne. Problem polega na tym, ze cate
sporzadzanie planu ogdlnego wyglada troche tak, jak robienie tych analiz. | my jestesmy na
ukonczeniu wiekszosci tych procesow. Czyli mamy je skonczone w 80-90%, co nie zmienia
faktu, ze poki nie zakonczymy tej pracy, nie podciggamy tych wszystkich granic, nie
narysujemy, nie przeanalizujemy tych wszystkich stref zwigzanych z zabudowg srédmiejska,
nie ztapiemy wszystkich tych zaleznosci liczbowych, to ja nie chce méwié nic o tych
rozstrzygnieciach, dlatego ze nie jestem w stanie wzig¢ za to odpowiedzialnosci, podpisac
sie pod tym, przedstawi¢ zarzgdowi miasta jeszcze. Wiec my to kohczymy, na pewno jak
skonczymy, przedstawimy zarzgdowi miasta i razem z naszymi rekomendacjami, no to
Panstwo sie tez z tym zmierzg, bo my do Panstwa przyjdziemy, zeby to pokazac i zapytacé,
co Panstwo sgdzicie, jakie macie refleksje. Nam tez zalezy na tym, zeby sie skonfrontowaé
ze zdaniem z zewnatrz, tylko ze w tej chwili to byto przedwczesne, bo po prostu nie jestem w
stanie wzig¢ odpowiedzialnosci za te materiaty robocze, ktére mogtabym Panstwu pokazaé.
One po prostu sg na ukonczeniu, ale charakter tej pracy jest taki, ze tutaj niegotowej rzeczy
nie ma nawet jak przedstawic.

Radny p. Kosma Nykiel; To ja zapytam troszke inaczej, czy bedzie mozna wyznaczyc¢
jeszcze w naszym miescie jakie$ strefy, jesli chodzi o mniej wiecej tg ptonnosé, ktéra gdzies
wychodzi, czy jeszcze nie wiemy?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Jeszcze nie wiemy, by¢é moze tak, natomiast ja jeszcze tego nie wiem. Péki nie bede
wiedziata na 100%, to nie powiem. Prosze mnie zrozumie¢ i mi wybaczy¢, ale ja nie chce
zaczyna¢ w oparciu o niezweryfikowane, niezakoriczone procesy tego, ze dyskusja i tak nas
czeka. Ja mysle, ze i ta ciekawos¢ bedzie zaspokojona i potrzeba dyskusji na ten temat
jeszcze bedzie zaspokojona tak bardzo, Ze juz bedziemy zmeczeni.

Radny p. Kosma Nykiel; A jesli chodzi o takg 0$ czasu, czego mozemy sie spodziewac i
kiedy, to jak to wyglada?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Ja
tutaj, spojrze jak Pani Magda, ale ja zaktadam, ze w ciggu dwoch miesiecy chciatabym,
zebysmy wyszli z tych prac naszych juz takich roboczych i podjeli pierwsze rozmowy z
zarzgdem miasta, bo wiadomo, ze nasi przetozeni muszg poznac¢ wynik naszej pracy,
zaakceptowac go, mie¢ w pierwszym rzedzie swoje uwagi po to, zebysmy ludzi
nieautoryzowanych nie pokazywali spoteczenstwu i Panstwu, dlatego, ze mogliSmy popetnic
jakies btedy, wiec jak tylko przejdziemy takg weryfikacje, bedzie to potwierdzone, ze
zrobilismy witasciwe przyblizenie, naniesiemy ewentualne korekty, to wtedy wystgpimy z
drogg o to, zeby Panstwu przedstawi¢ zatozenia juz prawa ogolnego. Natomiast na pewno
to pare tygodni jeszcze nam zajmie, bo sam fakt chociazby, ze musielismy wréci¢ jeszcze
raz do analizy tego istniejgcej zabudowy, bo sie zmienit przepis, tak to o czym
wspominatam, ze teraz sprawdzamy i pomijajac to, ze zostato zanalizowane do zgrupowania
pie¢ budynkéw, to mamy kolejne wyzwanie, bo analizujemy teraz pojedyncze budynki
réwniez. Skali catego miasta przy rozproszonej zabudowie to sg godziny.Jak jeszcze wzigé
pod uwage, ze caty czas szukamy przejrzystych, klarownych zasad, ktére bedzie mozna
zastosowac do wszystkich nieruchomosci po to, zeby mieé¢ pewnosc, ze wszystkich



potraktowaliSmy w ten sam sposob i uczciwie i sprawiedliwie w skali catego miasta, to sitg
rzeczy to jest dtugi proces.

Radny p. Kosma Nykiel; Czyli mysle, ze tak po wakacjach mozemy sie spodziewac tez, ze
cos bedzie przedstawione nam jako radnej.

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Mysle,
ze po wakacjach to juz jak najbardzie;.

Radny p. Kosma Nykiel; Super. A jesli chodzi o rozpatrywanie tych wszystkich wnioskow,
ktore wptynety na tym poczatkowym etapie, bo wiem, ze byto olbrzymie zainteresowani. Czy
to byto 20 tysiecy wnioskow do planu ogélnego?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Jesli o
to chodzi, to tak. My musimy mie¢ skonczony ten etap, zmapowane to, co mozemy da¢ w
kontekscie ptynnosci i tego, co nam wychodzi z tej buchalterii, ktérg przedstawitam. Dopiero
wtedy mozemy natozy¢ filtr wnioskéw. Duza czes$¢ dotyczy ochrony na przyktad takich
zasobow jak ogrodki dziatkowej. To bedzie stosunkowo proste, bo mysle, ze wiecie, ile
udzielanych jest za ogrédki dziatkowe, wiec to nie bedzie skomplikowana czynnosé.
Natomiast jest tez duzo takich, ktére pochodzg od wtascicieli terenu i ktorzy oczekujg
przeznaczenia pod inwestycje swoich terendw. | sitg rzeczy odpowiedz na to, czy te wnioski
mozna uwzgledni¢ w jakim zakresie, bedzie podyktowana chociazby odpowiedzig na
pierwsze pana pytanie dzisiaj, czyli co nam wychodzi z tej chtodnosci, czy my jesteSmy w
stanie jeszcze w ogdle wygenerowac zapasy tych terendw inwestycyjnych, ktére bedg
racjonalne w planie ogoinym na tym etapie rozwiniecia miasta. Tego sie tez dowiemy ile z
tych wnioskéw uda sie uwzglednié. Na pewno duza czes¢ z nich zostanie uwzgledniona
automatycznie przez sam fakt, ze moze nawigzywac do istniejgcej zabudowy. Chociazby to
sg przypomne nasze zobowigzania, ktore powzielismy chociazby uchwalajgc plany na
Wzniesieniach Lodzkich. Powiedzielismy, ze owszem, chcemy chronié to, co jest naturalne.
W zgodzie ze studium w naszym przekonaniu nie mozemy wskazac¢ terenéw budowlanych
wszedzie tam, gdzie ta zabudowa powstata na WZ, ale mieliSmy to w kolejnej edycji studiow,
a w tej chwili juz w planie ogdinym, uwzglednié. Wiec to jest rzecz, ktéra na pewno tez sie
we wnioskach manifestuje i ktéra bedzie uwzgledniona. No bo to i byto naszg intencja i to
prawo, jak wida¢, nam na to pozwala, wiec z catg pewnoscig tego bedziemy mogli
dopilnowaé. Natomiast jest duzo niewiadomych i musimy jeszcze chwile cierpliwie poczekac.
Radny p. Kosma Nykiel; moje ostatnie pytanie. Rozumiem, ze zmiescimy sie w limicie
czasowym na uchwalenie planu ogélnego?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak
zaktadam. No zrobimy wszystko, zeby sie zmiescic, przy czym tych niewiadomych jest
sporo. Tym bardziej bedziemy dagzy¢ do tego, zeby jak najszybciej podjg¢ rozmowy takie,
ktére nam pozwolg na wytapanie ewentualnych potknie¢ btedow. To tez czesto jest tak, ze
jak sie cos$ robi samemu, to sie traci dystans, nie widzi sie czasem oczywistych rzeczy, wiec
bedziemy otwarci na to, zeby nam na cos zwroci¢ uwage i na pewno do tych rozmow
dojdzie. Tylko musimy mie¢ pewnos¢, ze reczymy za to, zeby szliSmy do granic naszej
wiasnej mozliwosci.

Radny p. Marek Michalik; Ja chciatem zapyta¢, bo rozumiem, ze jak méwimy o tym
przyjeciu, to mowimy o jakim terminie? O tym, ktory pani dyrektor wskazata jako czerwiec
2026, czyli wygasniecie studium, tak?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tak,
no to jest ten termin ustawowy, ktory nam zobowigzuje i chce nam to doprowadzic.

Radny p. Marek Michalik; Ja sgdze, przygladajac sie dosy¢ spokojnie tym pracom, ze one
po pierwsze sg bardzo wielkie, po drugie moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze nie zdgzycie.
Tak mi sie wydaje. | moje pytanie pierwsze brzmi w nastepujgcy sposob, jak bedziecie
pracowac, jak bedzie funkcjonowat urzad i caty ten system planistyczny w momencie, gdyby
to sie nie udato, w oparciu o co? Drugie pytanie brzmi tak, bo to dosyé groznie zabrzmiato,
ze wydaje mi sie to dosy¢ naturalne, ze moze sie zdarzy¢ taka sytuacja, ze wy jezeli chodzi
o ten plan ogdlny, biorgc pod uwage ilos¢ parlamentow, ktore tam sie znajdujg, mozecie
popehié btgd. To bedzie btad, ktéry oczywiscie bedzie mozna tam szukac jakichs innych
nieistotnych, mniej waznych, bardziej waznych, a moze by¢ nawet 50 btedéw albo 100



btedow. | okaze sie, ze ten teren jest z jakis$ przyczyn wazny dla miasta, wazny dla kogos,
wazny dla obywatela i zrobi sie z tego wielka sprawa. To jak wy bedziecie na takie sytuacje
reagowac? W jaki sposob bedziecie te sytuacje rozwigzywacé? Poprzez przystgpienie do
poprawienia planu ogélnego, biorgc pod uwage, ze to bedzie oczywiscie zasadne, bo
przyjmiemy taki wariant, ze jest jaki$ btad i rzeczywiscie ten btgd powinien znikng¢. Wiec
uwagi sg zasadne, czy to Urzedu, czy to obywatela, wiec w jaki sposob bedziecie to
poprawi¢? Czy prawo to w ogole reguluje, czy tez nie reguluje? Ostatnia kwestia to taka, ze
ja osobiscie bardzo chetnie dostatbym tg prezentacje. Jesli cztonkowie komisji mogg ja
otrzymag, to bysmy sobie moze troche wiecej popatrzyli, bo to niezwykle interesujgca rzecz.

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej To
jest tak ztozone, ze jak Panstwo widzicie, my tez jestesSmy we trzy dzisiaj, zeby miec
pewnosc, ze nie wprowadzimy Was w bigd. Wiec to na pewno ludzie musza do tego wracaé.
Jesli chodzi o prezentacje, to ja juz prezentujgc tam, widziatam w dwéch miejscach moze
jakies drobne przesuniecia, bo zrobienia by sie wkradty w takie btedy juz techniczne.
Skorygujemy ja, przeslemy Panstwu w ciggu tygodnia. Teraz kolejna kwestia. Jesli chodzi o
to, co bedzie, jesli nie zdgzymy. Oczywiscie, jesli nie zdgzymy, to robi sie taka kwestia, ze
nie bedzie mozna przez jaki$ czas wydawa¢ WZ. Czyli, sitg rzeczy niektore procesy w
niektérych miejscach moga spowolni¢. Natomiast, no zaktadam, ze jesli nie zdgzymy, to nie
bedzie tak, ze zabraknie nam roku, tylko zabraknie nam tygodni, wiec to nie powinno mie¢
ogromnego takiego znaczenia, zeby paralizujgcego. Tez prosze zwrdci¢ uwage na fakt, ze
plany miejscowe bedg obowigzywaty nadal. My tych planéw miejscowych mamy juz wiecej
niz kiedys. Strefa, ta centralna miasta wielkomiejska ma ich bardzo duzo. Mamy je tam,
gdzie chcemy mie¢ mozliwosci wprowadzenia rozwoju funkcji przemystowych, chociazby w
pierwszym rzedzie. Wiec to tez nie jest tak, ze miasto jest zupetnie bezbronne i ze wszystkie
inwestycje moga sie tylko i wylgcznie w oparciu o WZ rozwijac¢. Oczywiscie to bedzie
niedobrze, jesli sie tak stanie. Natomiast jest to rzecz, ktéra nie powinna doprowadzi¢ do
jakiegos ostatecznego paralizu. | na pewno bedzie ograniczona w czasie.

Jesli chodzi o ewentualne btedy, to oczywiscie, jesli chodzi o zupetnie nowg procedure,
zupetnie nowg formute, jakg bedzie Plan Ogolny, to moze sie to zdarzy¢ bardziej jest to
prawdopodobne niz w przypadku takich dokumentow, ktérych juz zrobilismy bardzo wiele.
Natomiast chociazby dzisiaj byt przyktad Planu Miejscowego, ktéry czesciowo podjeliSmy sie
na nowo, dlatego ze zostat uchylony w zwigzku z réznicg zdan na temat sposobu
uwzglednienia drogi. To sg kwestie, ktdre po prostu, jak sie pojawia tego rodzaju, to sie go
rozwigzuje. | tak jak Pan wspomniat, przystepuje sie do zmiany takiego dokumentu. Czyli
Plan Ogdlny. Ja w ogdle zaktadam, ze jesli chodzi o Plan Ogélny, to ze wzgledu na paru
drzew, w tej chwili nie mamy wszystkich informacji o drzewie. Nie mamy jeszcze catej
strategii, chociazby zrobionej wedtug tych nowych zasad. Co ustawodawca przewiduje tez,
sitg rzeczy te pierwsze Plany Ogdlne, ktére przyjmiemy, one najprawdopodobniej bedg
podlegaty weryfikacji w dos¢ krétkim czasie. Na to trzeba by¢ gotowe. Z tym sie trzeba
liczy€. Z catg pewnoscig my dotozymy wszelkich staran, zeby tych btedoéw nie popemic i
zeby nie sciggac zadnego ryzyka na ten dokument, ktoéry przedstawimy Panstwu do
uchwalenia. Jesli sie okaze, ze beda poprawki, to bedziemy poprawniaki. Tutaj niestety
bedziemy musieli p6jS¢ tg procedura, ktora jest przewidziana w ustawie. W uzupetnieniu, ze
ustawa przewiduje jednak odejmowanie czesci obszaru gminy zmiang Planu Ogdlnego. Nie
bedzie ktopotu, zeby sie podejmowac na caty czas.

Radny p. Marek Michalik; Ja bym powiedziat, ze czesto przy studiéw to zawsze mielismy
po prostu taki problem, ze no to wielki dokument jest i nie bedziemy przystepowali do
zmiany studiéw, chociaz nalezatoby, ale poczekamy, zbierzemy tych uwag wiecej, dlatego,
ze to jest olbrzymi dokument, dtugo to wszystko trwa. Wiec pytanie jest takie, no bo Plan
mozna zmieni¢ w sze$¢ miesiecy, a ten Plan Ogdlny bedzie mozna zmieni¢ w ile?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej To
jest troche ten problem co ze studium, bo studium swego czasu byto powiedziane, ze mozna
zmienia¢ sporzadzacé dla catej gminy i zmienia¢ w tym samym trybie. Potem zostato
zrobione otwarcie na to, zeby mozna byto zmieni¢ punktowo, co nie zmienia faktu, ze na



przyktad bilanse tego, co teraz Planie Ogélnym jest chtonnoscig i tak trzeba byto zrobic¢ dla
catego miasta. Wiec tutaj bedzie podobnie, poniewaz to jest dokument, ktéry chwyta tyle
zaleznosci, to nawet jesli bysmy go zmieniali punktowo, zalezy co bedziemy za parametr
ruszac, bo jezeli bedziemy wprowadza¢ nowe tereny pod zabudowe na przykiad, albo sie z
nich wycofywac, no to to moze wptywac na te bilanse. Trudno mi jest powiedzie¢, przyznam
sie, ze my nie analizowaty$my na razie kwestii, w jakiej formie bedziemy reagowac, tylko na
razie jesteSmy skupieni na tym wszyscy, zeby zrobi¢ jak najrzetelniej ten dokument, zeby
wszystko przebadac i zminimalizowac ryzyko tego rodzaju problemow. Oczywiscie moze sie
zdarzyc, ze one sie pojawig. Wtedy bedziemy wypracowywac najlepszy model radzenia
sobie, natomiast my i tak nie mamy wptywu na to. My bedziemy poszukiwaé w tym, co jest
nam dane, bo my nie mamy zadnej mocy sprawczej, czyli zeby te przepisy zmienié. No to
jest tak, jak padto pytanie o te czasowos$é WZ. Nie mamy na to wplywu. Bedziemy
rozwigzywac problemy w miare tego, jak sie bedg pojawiaty, tak jak panstwo znacie
doswiadczenie w wspotpracy z nami, ze staramy sie to robic, jak sie pojawia jaki$ ktopot z
planem miejscowym, nawet uchwalonym, to reagujemy i szukamy takiego rozwigzania, zeby
osiggnac cele i zeby minimalizowac¢ problem. Nasz artykut 59 ustawy mowi o tym, ze kazdy
sposob, kazda zmiana sposobu zagospodarowania, wymaga decyzji o warunkach
zabudowy, wiec to nie jest tak, ze zgtoszenia beda, mogty by¢ wydawane bez WZ.

Ad. pkt. 9. Sprawy rézne i wniesione

Przewodniczacy Komisji; Prosze panstwa, z uwagi na to, ze za trzy tygodnie przed sesjg
nasz termin to pigtek po Bozym Ciele, zakladam, ze panstwo nie oczekujecie zwotania
komisji w tym dniu, proponuje posiedzenie 13 czerwca.

Na tym posiedzenie zakohczono.

Protokét sporzadzita; Przewodniczacy Komisji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



