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Protokot nr 22//2026
posiedzenia Komisji Planowania Przestrzennego i Architektury
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 9 stycznia 2026 r.

Obecnos$é na posiedzeniu:

stan Komisji - 12 radnych
obecnych - 12 radnych
nieobecnych - 0 radny

oraz zaproszeni goscie.

Listy obecnosci stanowig zatgcznik nr 1 i 2 do niniejszego protokotu.
Zaproszenie dla radnych na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Zaproszenie dla gosci na posiedzenie stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Posiedzeniu Komisji przewodniczyt:

Przewodniczgcy Komisji p. Maciej Rakowski.

Proponowany porzadek posiedzenia:

Przyjecie porzgdku posiedzenia.

Przyjecie protokotu z dnia 14 listopada 2025 r.

3. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie

ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny — druk nr 297/2025.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie

ulic: Piotrkowskiej, Romualda Traugutta i Stanistawa Moniuszki — druk nr 304/2025.

5. Sprawy rézne i wniesione.
Aneks

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej

w rejonie ulic; Strykowskiej, Lupkowej, Chromowej i Rogowskiej — druk nr 305/2025.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Piotrkowskiej bez numeru,
Wolczanskiej bez numeru, ksiedza Piotra Skargi bez numeru i Pabianickiej bez
numeru — druk nr 9/2026.



3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Piotrkowskiej bez numeru,
Wolczanskiej bez numeru, ksiedza Piotra Skargi bez numeru i Pabianickiej bez
numeru — druk nr 10/2026.

4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej przy ulicach; Zeromskiego 94a oraz
Gdanskiej 127 i 129 w todzi — druk nr 7/2026.

5. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcej przy ulicach; Zeromskiego 94a oraz
Gdanskiej 127 i 129 w todzi — druk nr 8/2026.

Aneks nr 2

1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicy Tylnej 7 —druk nr 5 /2026.

2. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicy Tylnej 7 — druk nr 6 /2026.

Przewodniczacy Komisji; Chcialem Panstwa prosi¢ o chwile uwagi takiej szczegolnej,
poniewaz ja dobrze pamietam jak kilkanascie lat temu, kiedy bytem wiceprzewodniczgcym
tej komisji, przewodniczyt jej pracg pan radny Jacek Borkowski, ktory ostatnio odszedt i
prosze, zebysmy pana Jacka Borkowskiego uczcili minutg ciszy. Prosze o powstanie.
Dziekuje bardzo.

Ad. pkt. 1. Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji; prosze Panstwa, przystepujemy do ustalenia porzgdku obrad.
Mamy porzadek sktadajgcy sie z porzadku bazowego, aneksu 1, aneksu 2. Ponadto wptynat
wniosek o to, zebysmy jeszcze uzupetili porzgdek o zaopiniowanie projektu uchwaty w
sprawie wyrazenia zgody na dokonanie zamiany nieruchomosci stanowigcych wtasnosc¢
miasta Lodzi na nieruchomos$¢ stanowigcg wkasnoé¢ osoby prawnej oraz na nabycie przez
miasto czesci nieruchomosci stanowigcej wkasnosé osoby prawnej projekt z 8 stycznia 2026r
—druk nr 18/2026. Zaproponowat, aby ten projekt umiesci¢ po drugim aneksie.

Komisja przez aklamacje przyjeta porzadek posiedzenia.

Ad.pkt.2 Przyjecie protokotu z dnia 14 listopada 2025 r.

Przewodniczacy Komisji; zapytat czy sg uwagi do protokotu. Wobec braku uwag poddat
pod gtosowanie.

Komisja w glosowaniu; 6 gtoséw za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujacych sie”
przyjeta protokét z dnia 14 listopada 2025 r.

Ad. pkt. 3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo dla czesci_obszaru miasta todzi polozonej w
rejonie ulic: Matego Rycerza, Tomaszowskiej i Kolumny — druk nr 297/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 297/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.



Radny p. Marek Michalik; Ja tylko chciatem zapytac¢ ta strefa zabudowy jest w ktory
miejscu?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Nie ma
mozliwosci wprowadzania zabudowy. Tu sg te zapisy, ktére mamy zwykle w tego rodzaju
prawa, czyli istniejgca zabudowa moze funkcjonowaé, moze podlegac rozbudowie adaptacji.
W tej chwili tam nie ma planu miejscowego. Tam nie ma planu miejscowego.

Moge pokazaé, jak to wyglgda. Jakby pan radny zwrdcit uwage, ze tam, gdzie jest zabudowa
bardziej intensywna, to w ogéle jest to wytgczone z planu.

Radny p. Marek Michalik; czy to jest caty pusty teren?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; Tam sg
pojedyncze budynki, tak jak widzimy, tym niemniej one bedg mogty funkcjonowac dalej jako
zabudowa istniejgca. Natomiast nie, zgodnie ze studiom, nie chcemy tu wprowadzac¢ wiecej
zabudowy. Prosze zwréci¢ uwage, ze ta zabudowa juz jest prawie pod tymi sieciami
energetycznymi. Jest tez tak, ze jezeli wprowadzamy zabudowe mieszkaniowg w
sgsiedztwie zabudowy produkcyjnej, to to w przysztosci generuje konflikty, ktore
uniemozliwiajg rozwiniecie funkcji, ktére byly sg przypieczetowane wczesniejszymi decyziji.

Przewodniczacy Komisji; zapytat czy sg dalsze pytania, gtosy w dyskusji. Wobec braku
pytan i gloséw w dyskusji poddat pod gtosowanie.

Komisja w gtosowaniu; 6 gtosow za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 2 gtosach ,wstrzymujgcych sie”-
wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt.4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzenneqgo dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w
rejonie ulic: Piotrkowskiej, Romualda Traugutta i Stanistawa Moniuszki — druk nr
304/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 304/2025 stanowi zatgcznik do protokotu

Radny p. Marek Michalik; Ja chce zapytac o ten parking. Czy to jest wiadomo, od ktérej
strony bedzie wjazd na ten parking i czy wjazd bedzie od tej samej strony, co wyjazd z tego
parkingu?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Plan
tego nie przesgdza. Zatozenie z tego, co wiem, jest takie, zeby wjazd byt od strony ulicy
Moniuszki, natomiast moze byc¢ tez od Traugutta, bo nie trudno mi powiedziec¢, co
powstanie, ale odpowiadac za to, co plan umozliwia. Plan umozliwia zrobienie parkingu i
zatozenie jest takie, poniewaz tu byt pomyst wyrazony we wniosku, zeby mogty sie pojawi¢
takie niewielkie kubatury ustugowe, ktére moga by¢ galeriami, jakimi$ sztuki czy czyms,
trudno mi powiedzie¢, natomiast zwigzanymi tez z dziatalnoscig obiektow sgsiednich, wiec
jest mozliwos¢ wprowadzenia tej zabudowy w niewielkim zakresie w tej czesci pétnocne;j.
Prosze zwrdci¢ uwage, ze tutaj ta ulica Hotelowa zostata na dwa obszary podzielona. W
potnocnej czesci jest troszke wieksza mozliwos¢ tej zabudowy, wprowadzenia tego
chociazby pionu komunikacyjnego, a w potudniowej czesci ta intensywnosc jest przyjeta juz
taka, ze jedyne, co mogtoby ewentualnie powstac, to wiasnie waski zjazd do parkingu,
natomiast poza tym chcieliSmy zadbac¢ o to, zeby ta potudniowa czes$¢, ktoéra stanowi
przedpole przed INKO i tez przed naroznym budynkiem zabytkowym, ktory tutaj ma
charakterystyczny front otwarty na tym placu, zeby to zostato. Pasaz jako taki zostaje
zagwarantowany z stuzebno$cig i nie ma mozliwos$ci tutaj zabudowania catosci. Jest to
wyznaczone liniami zabudowy, przy czym intensywnos¢ przyjeta dla tych terenéw nie



pozwoli na zabudowanie catego tego obszaru. Oczywiscie trzeba bedzie co najwyzej
wybragé, w ktérym miejscu punktowo mozna postawi¢ jakie$ obiekty.

Radny p. Kosma Nykiel; z tego co widze, to tutaj we wczesniejszej wersji planu nie byto
zadnych linii zabudowy na ulicy Hotelowej. Czy mozna by przyblizy¢ troche ten slajd z tym
nowym projektem planu, tutaj wida¢ dwie linie zabudowy. Jest ta pierwsza od strony patacu
Mejera i od Grand Hotelu, tak? | jest druga, ktéra jest od INKI. Tych linii zabudowy wczesniej
nie bylo.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Nie
byto, dlatego ze tam nie byto mozliwosci zrobienia jakichkolwiek kubatur na powierzchni.

Radny p. Kosma Nykiel; a jesli chodzi o intensywnos¢, ktéra tam jest zapisana, jak ona
wyglgda mniej wiecej, ewentualnie tez powierzchnia zabudowy?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
Powinna mie¢ taki slajd w suplemencie, ktéry to bedzie pokazywat. Tu jest wysoki wskaznik,
to jest teren KRG. Teren ustug. Udziat powierzchni zabudowy i teraz taki jeden, pierwszy to
jest ten na pétnocy, drugi jest ten na potudniu, wiekszy plac. | jesli chodzi o udziat
powierzchni zabudowy, to w tej poinocnej czesci 0,3, w potudniowej 0,06. Jesli chodzi o
intensywnos$¢, to maksimum 0,6 w potnocnej czesci i 0,06 w potudniowej. | udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Tutaj tez odpowiednio te minima sg wskazane.

Radny p. Kosma Nykiel; Czyli w tej czesci pétnocnej bedzie to troche wieksza
intensywnosc?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Ona
moze byc¢ troche wieksza. Ja moge pokazaé takie rysunki, bo mysmy robili sobie takg
symulacje, zeby zobaczy¢, jak to mogtoby wygladac¢. Ja zawsze mam rezerwe, bo to jest
tak, jak my sobie wyobrazilismy, ze mogtoby to by¢ uzupetnione na podstawie wniosku. W
zaden sposdéb nie musi to tak wygladacé, jak my to mowimy. Tu mam obrazki z wniosku.
Jak wprowadzilismy te elementy, to w ten sposdéb to by mogto wygladac. Od strony tego
placyku, przy czym tez nie jest przesgdzone, w ktérym miejscu miatyby sie pojawiaé te
obiekty. Tak by to wygladato od strony ulicy Traugutta.

W moim przekonaniu nie jest to problematyczne i zachowanie tego przejscia jest
wystarczajgcg gwarancjg. Oczywiscie duzo bedzie zalezato tez od projektu
architektonicznego, ale z catg pewnoscig konserwator bedzie czuwat.

Radny p. Kosma Nykiel; Patrzgc na ten szyfr windowy, mysle, ze konserwator moze mie¢
cos do powiedzenia. Rozumiem tez, ze to umozliwia inwestorowi budowe tego tgcznika do
IMKI.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tam
jest mozliwosc¢ zrobienia nadwieszen, zrobienia z tego jednego organizmu, ktéry bedzie
dobrze dziatat i bedzie sprzyjat rewitalizacji tego kwartatu. A jednoczesnie tutaj nie byto
zadnej opozyciji ze strony inwestora, jesli chodzi o udostepnienie tego terenu.

Tutaj deklaracja jest, ze chodzi o to, zeby to funkcjonowato w tym uktadzie przestrzeni
miejskie, tym niemniej, tak jako miasto, zatozyliSmy, ze powinnismy zadbac o to, zeby ta
stuzebnosé nam gwarantowata to przejscie, poza gentlemarnskg umowa, ze nie ma tu
zakusoéw, zeby to zrobié.

Radny p. Kosma Nykiel; Czy mozesz zobaczy¢ ten rysunek z wniosku stricte?.
Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; z

wniosku wyglgdat tak. Mysmy tutaj toczyli rozmowy, szczegdlnie o to przedpole miedzy
IMKa, a patacem, zeby wiasnie tutaj tej zabudowy nie pozwala¢ wprowadzag, zeby sie



ograniczy¢ do tego przejscia wezszego, ktére jest mniej problematyczne w naszym
przekonaniu. Tu jednak jest taki kameralny plac, ktéry powinien pozosta¢ z bardzo
przyjemna przestrzenig, ktéra nie bedzie obcigzona dodatkowymi kubaturami.

Radny p. Kosma Nykiel; Czyli te takie pomaranczowe granice to sg takie pawilony, tak?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej to miaty
by¢ te pawilony, tak. Przy czym mySmy wtasnie to podzielili na dwie czeéci, po to, zeby te
pawilony mogty by¢ zachowaniem przejscia gwarantowanego miedzy liniami zabudowy,
rozmieszczone w tej czesci potnocnej, a w czesci potudniowej, zeby to juz mégt by¢ co
najwyzej zjazd do parkingu, jezeli nie bedzie sie tego inaczej rozwigzac.

Przewodniczacy Komisji; nie widze innych zgtoszen. Prosze Panstwa, przystepujemy do
gtosowania.

Komisja w gtosowaniu; 9 gtoséw ,za”, 0 gtoséw ,przeciw” i 0 gtoséw ,wstrzymujgcych sig”
— wydata opinie pozytywna.

Aneks nr 1.

Ad.1. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqgo dla czesci obszaru miasta todzi potozonej
w rejonie ulic; Strykowskiej, upkowej, Chromowej i Rogowskiej — druk nr 305/2025.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
przedstawita projekt uchwaty, ktérego druk nr 305/2025 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; to jest po prawej stronie, jadgc do Lodzi?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej Tu jest
na potnoc zorientowana mapa, czyli tak jakbysmy wyjezdzali. Jak wyjezdzamy, to po prawe;j.
To jest ten kawatek lasu po prawej stronie.

Przewodniczacy Komisji; nie widze innych zgtoszen. Prosze Panstwa, przystepujemy do
gtosowania.

Komisja w glosowaniu; 10 gtoséw ,za”, 0 gloséw ,przeciw” i 0 gtosow ,wstrzymujgcych sig”
— wydata opinie pozytywna.

Ad.2 i 3. Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Piotrkowskiej bez numeru,
Wodlczanskiej bez numeru, ksiedza Piotra Skargi bez numeru i Pabianickiej bez
numeru —druk nr 9/2026.

Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Piotrkowskiej bez numeru,
Wodlczanskiej bez numeru, ksiedza Piotra Skargi bez numeru i Pabianickiej bez
numeru — druk nr 10/2026.

Pan Robert Sobanski dyrektor Biura Architekta Miasta przedstawit projekty uchwat, ktére
druki nr 9/2026 i 10/2026 stanowig zatgcznik do protokotu.



Radny p. Kosma Nykiel; wyglada na taki jakby projekt gdzies w szufladzie utkngt w roku
2002 i teraz wyszedt na Swiatto dzienne. Taka architektura troche zdezaktualizowana. No
ale, moze nie powstanie w takiej formie. | jeszcze nie ma pewnosci, ze ten inwestor jg
zbuduje, przeciez zawsze mogg mu zlicytowac¢ dziatke. Zastanawiam sie, po co tutaj lek,
skoro jest plan miejscowy? Czy nie ma planu miejscowego?.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; \Wiemy przeciez, to jest
oczywiste, ze lex jest mozliwoscig zmiany parametréw. No tutaj zgodnie z wysokosci, ale
zgodne ze studium.

Radny p. Kosma Nykiel; jak wyglgda przede wszystkim intensywnos¢, poréwnanie
intensywnos$ci?

Biuro Architekta Miasta Tak jak panstwo widzicie, jest tak, intensywnos¢ zabudowy
sprawnie byfa 2,5 do 3, poniewaz tam sg dla dwdch réznych budynkéw, sg rézne
intensywnosci. Projektowana zabudowa to jest 4,465,9. Wysokosc¢ projektowanego budynku
w planie byta od 11 do 19 metréw i do 5 kondygnaciji. Te dwa budynki majg do 7 kondygnac;ji
i do 25 metrow. Rzeczywiscie sg zgodne ze studium. Roznig sie miejsca i parkingowymi.
Reszta jest zgodna.

Radny p. Kosma Nykiel; widze, ze zmiana intensywnosci jest dos¢ radykalna, bo tutaj jest
wrecz podwojenie tej intensywnosci. | przyznam szczerze, ze ja tutaj nie widze zadnego
uzasadnienia, zeby az tak radykalnie zwigkszac tg intensywnos¢. Szczegdlnie, ze musimy
pamietaé, ze w Lodzi mamy ograniczony popyt na mieszkanie, ktéry teraz jeszcze gdzies
spada, wiec jesli tutaj damy dwa razy wiecej, to inna istotna dziatka nie zostanie
zabudowana. Ja mam tutaj co do tego bardzo duze obiekcje, zeby tak dramatycznie
zwiekszac tg intensywnos$c.

Biura Architekta Miasta Ja sie zgadzam z takimi watpliwo$ciami. Natomiast jest to zgodne
ze studium. To sg pienigdze inwestora urbanistycznie ale i tektonicznie, i urbanistycznie ja
nie mam jakiegos takiego poczucia, ze to jest za wysokie, za wielkie w tym miejscu. Ja
naprawde staram sie by¢ szczery z Panstwem i nie méwie o swoich watpliwosciach. Takze
podzielam watpliwosé, ale nie traktuje tego jako tg przerazajgca strone negatywna.

Przewodniczacy Komisji; w tym miejscu pozwole sobie pozwole sobie zada¢ pytanie Pani
Dyrektor. Czy Pani Dyrektor moze pamieta jakie byty przestanki, okreslenia w planie na
takim poziomie tej wysokosci?

Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; W
planie my jednak zaktadamy wysokos¢ zabudowy, tak. Wysokos¢ zabudowy zaktadamy na
tym podstawowym poziomie, czyli takim jaki jest wskazany dla catego terenu studium.
Natomiast podejrzewam, ze tutaj zostaty wykorzystane te otwarcia, ktére studium daje na
przewyzszenia kompozycyjne. MySmy po prostu tworzgc plan miejscowy nie znalezli tutaj
uzasadnienia dla kompozycyjnych przewyzszen. Z tego wzgledu nie poszliSmy do takiej
wysokosci. ZaktadaliSmy, ze to powinna by¢ normalna architektura, tta, ktéra buduje miasto.
Oczywiscie mozna mie¢ na to wiele spojrzen i sie¢ z nami spierac.

Wiem, ze to jest rodzaj sporu z nami. Natomiast po prostu nie widzieliSmy takiej
koniecznosci przestrzennej, zeby pojawia¢ sie dominanta.

Przewodniczacy Komisji; plan jest z ktérego roku?.
Pani Magdalena Talar — Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej;

Mys$my tutaj dopiero co zmieniali ten plan. Czesc¢ byta z 2014.
Czyli to w ogdle byto poprzednie studium na dobrg sprawe.



Radny p. Marek Michalik; Ja w troche innej sprawie, przepraszam bardzo, ale przyjmujemy
juz, nie wiem, no dziesiaty ten Lex Developer, czy tam ktérys, nie wiem, nie trzymam tego
wszystkiego doktadnie. Czy mozecie Panstwo nam powiedzie¢, czy ktorys z tych Lex
Developer jest realizowany?

Biuro Architekta Miasta; Wierzbowa - Jaracza, na pewno Narutowicza przystepuje do
realizacji. Na pewno przystepuje ten Koniora tez juz rusza budowa. Rzeczywiscie to jest
niewielki procent. To sie zgadza. To od poczgtku wiemy, ze to jest niewielki procent. Ja
zawsze powtarzam, ze nie lubie Lexa. Musze dziata¢ zgodnie z prawem. Jezeli jest zgodny
z prawem, jezeli nie jest okropny, to rekomenduije.

Radny p. Kosma Nykiel; jeszcze chciatem wiasnie a propos tych wszystkich Lexow
nieszczesnych, bo powigzane troche ze wczorajszg licytacjg. Jak to jest, bo przynajmniej w
poprzednich latach byto méwione, Ze tylko ten podmiot, na ktérego wystawiony jest ten Lex,
moze uzyskac czy pozwolenie, czy wybudowac w ogdle tego Lexa. Na przyktad stynne
Golden Tower ma pozwolenie na budowe wystawione na zupetnie inng spétke, niz tego
Lexa otrzymano. Jak to w sumie wyglada?

Biuro Architekta Miasta Mysmy juz to dyskutowali przed byta taka rozmowa, ja tez sie
wczoraj dowiedziatem, ze obecny inwestor kupit te nieruchomo$¢ bez pozwolenia na
budowe. Czyli jeszcze bez Lexa, bo Lex sie skonstruowat pozwoleniem na budowe. | wtedy
to jest sprzedawane. Pozwolenie na budowe moge nabyé. Natomiast na dzien dzisiejszy
moja wiedza korytarzowa, ale raczej pewna jest taka, ze caty czas inwestor poprzedni, czyli
jest wtascicielem pozwolenia na budowe. Sprzedat bez pozwolenia. Ja sig nie dziwitem,
naprawde to pamietam.

Radny p. Kosma Nykiel; Bardziej mi chodzi o to, ze chociazby ten inwestor aktualny, o
ktérym rozmawiamy, to juz jest tylko kolejny wniosek o Lex Developer. | pytanie, na ile my
po prostu tutaj zatwierdzajgc wydumane intensywnosci, wzmagamy tak naprawde
spekulacje gruntami, bo pozwalamy na jakby nieakceptowalne w swietle MPZP
intensywnosci. To réwnie dobrze wiasciciel moze uzyskaé pozwolenie na budowe i sprzedaé
to z pozwoleniem i wtedy wiadomo to wzmaga tg spekulacje gruntami w miescie.

Biuro Architekta Miasta Tak, ale ja tez mam rézne mysli, ktérych nie moge wypowiadac,
bo Lex jest prawnym dziataniem. Nie moge wychodzi¢ z zatozenia, ze kto$ chce
spekulowac¢. Mam swoje opinie.

Radny p. Kosma Nykiel; Jesli sg Lexy jak ten na Wierzbowej, gdzie intensywnos¢ byta w
tych ramach, ktére wyznaczat plan, chodzito o to, zeby zachowac zieleni. Co do takich
Lexow ja osobiscie nie mam w ogdle zastrzezen. W sytuacji, kiedy tutaj tak naprawde
zwiekszamy intensywnos$¢ dwukrotnie, bez Zzadnego uzasadnienia, ani to nie jest wybitna
architektura, my nie musimy tych Lexéw dawac tak tasmowo.

Biuro Architekta Miasta Ja staram sie nigdy nie okresla¢ wybitne albo niewybitne, tylko
gdzies tam szukam tego progu bolu, wiec tak az bardzo bym nie okreslat, czy jest wybitna,
czy jest mato wybitna. Na pewno jest lepsza od wielu innych, co tez nie jest argumentem.
Jest duzo lepsza, natomiast jesli chodzi o te intensywnosé. Dajemy, ale nie tylko dzisiaj
dawalismy. Ja sam sie widze sprawiedliwy. Taka jest specustawa.

Po raz kolejny méwie, nie lubie.

Radny p. Kosma Nykiel; A w specustawie Rada Miejska ma catkowitg decyzje. Dziekuje.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Trudno dyskutowac na temat gustow, tak, no bo kazdy ma
swoje gusty. Ja rozumiem, ze panu przewodniczgcym nie podoba mi sie to. Moze nie jest to



najnowoczesniejsza architektura, ale mogtoby byé gorzej. Mozemy pojezdzi¢ i obejrzec takie
domy handlowe, ktére budowano w latach dziewie¢dziesigtych w todzi.

Gdyby ktos nawigzat do tej architektury takiej klockowej, bytoby pewnie jeszcze gorzej. Ja
tez mam takie przeswiadczenie, ze te lexy to tak, moze nie do kohca sg zgtaszane po to,
zeby je wybudowag, tylko zeby dosta¢ pozwolenie na budowe, podnies¢ wartos¢ dziatki,
wzigc jakie$ zabezpieczenia hipoteczne. Tutaj windujemy. Ta wczorajsza licytacja tez moim
zdaniem byta tylko po to, zeby zrobi¢ jakies$ roszczenia i podnies¢ wartosc tej nieruchomosci
i by¢ moze dzieki temu, ze tam byta sprzedaz komornicza, to nie znam sie na obrocie
nieruchomosciami, ale by¢ moze bedzie miato wptyw jakis na te ceny nieruchomosci.

Ja bym miat, ja bym sobie zyczyt, tak? Chyba wszystkim, zeby pewne te inwestycje
powstawaty, no bo one tez zapetnig te luki, ktore sg w miedcie. Czes¢ tych dziatek bytoby
lepiej, gdyby one byty zabudowane. Jesli spojrzymy na chociazby na ten naroznik przy
Patacu Poznanskich, tak? | to cate skrzyzowanie, jak ono sie zmienito, kiedy zostato
zabudowane. Nie mamy do czynienia akurat z Lexem, natomiast to pokazuje, ze jak
zabudowujemy to miasto, ono zupetnie inaczej wyglgda i ma troszke inny charakter. | nam
wszystkim powinno na tym zaleze¢. Natomiast to jest pytanie, czy ta zabudowa, akurat bo
rozmawiamy o tym konkretnym miejscu, bedzie miata jakie$ problemy komunikacyjne? Nie
wiem, chyba nie, bo tam nie ma takiej intensywnosci wokot, zeby powstanie tych budynkéw
spowodowato niedroznosci komunikacyjne, bo tego sie mozemy obawia¢. Ci mieszkancy nie
beda mieli jak wyjecha¢, wjechaé. O tym rozmawialiSmy przy okazji Lexa przy Pétnocnej i
Kilinskiego, ktéry jest fajnym projektem, ale moze by¢ pewnym problemem dla okolicy.
Natomiast oczywiscie to jest decyzja Rady i tu kazdy radny, mozna powiedzie¢, czy zgodnie
Z swoich sumien, nie bedzie gtosowat i tyle. Nie musimy przeciez tych uchwat przyjmowac.

Biuro Architekta Miasta; Ja Wam jeszcze tak rzeczywiscie bardzo mocno podpisuije sie
pod poprzednig wypowiedzig. Tak sobie mysle, ze i to potwierdza méj wspotpracownik Lexa,
sie nie sprzedaje, czyli rynek to, co donosze sie tutaj do Pana Przewodniczgcego, moze
rynek zweryfikuje. No ja probuje gdzies tam mys$le¢ w réznych kierunkach. To, czy bedzie
taka intensywnosc¢, weryfikuje rynek, bo jak bym byt inwestorem i wiedziat, ze tego nie
sprzedam, to nie zbuduje tak duzego. Troche bron, nie? Chce pokazag, jak to réznego
rodzaju jest uznane.

Radny p. Mateusz Walasek; pozwole na taka refleksje, ze to nie jest tak, ze to jest jakby
taka gra, ze to my nie pozwalajgc na dziatce X na zwiekszenie intensywnosci zabudowy,
uniemozliwiamy spekulacje. Dlatego, ze jest pewne zapotrzebowanie na lokale. Czy
autentyczne, czy wynikajgce tez z jakichs$ celéw inwestycyjnych, a nie uzytkowych, ale
pewne zapotrzebowanie jest. Jezeli na dziatce X nie pozwolimy na zwigkszenie
intensywnosci, to my jednoczesnie podnosimy warto$¢ dziatki Y, nalezacej do podmiotu Z,
ktéra akurat ma pewne mozliwosci rozwoju. Jezeli my komus$ nie pozwalamy, to
jednoczesnie komus innemu pomagamy. To tylko taka generalna uwaga nie odnoszaca sie
do konkretnego podmiotu, tylko do pewnego stwierdzenia, ze jezeli my nie podejmujemy
jakiejs decyzji, to my sie odcinamy od jakich$ posunie¢. Nie pomagajgc podmiotowi X, czy
nie czynigc za duzo wnioskowi podmiotu X, to nie jest tak, ze my nie wspomagamy podmiotu
posrednio, oczywiscie i by¢ moze nieintencjonalnie Z.

Radny p. Kosma Nykiel; To by byto realne w sytuacji bardzo ograniczonej podazy tych
dziatek, a bardziej chodzi o to, ze my nie musimy nie pozwalac¢ na budowe czegokolwiek.
Tutaj tylko powinnismy pozwala¢ na budowe w takiej skali, jaka jest zaplanowana w szerszej
strategii, a nie pozwala¢ na takie punktowe zmiany.

Przewodniczacy Komisji; Przystepujemy prosze panstwa do rozstrzygniecia. Bedziemy
pracowac¢ alternatywnie. Kto z panstwa jest za pozytywng opinig dla projektu
przewidujgcego zgode na ustalenie lokalizacji?



4 gtosy ,za”, Kto z panstwa jest za pozytywng opinig dla projektu o odmowie ustalenia
lokalizacji? 3 gtosy ,za”. Kto sie ,wstrzymal’- 3 gtosy

W ten sposob, prosze panstwa, przewazyta ta opcja za opinig pozytywna. Wypadty cztery
gtosy za opinig negatywng trzy. Za opinig negatywng dla pierwszego, czyli za pozytywng dla
drugiego projektu.

Ad.3 i 4. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Zeromskiego 94a oraz
Gdanskiej 127 i 129 w todzi — druk nr 7/2026.

Zaopiniowanie projektu _uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicach; Zeromskieqo 94a oraz
Gdanskiej 127 i 129 w todzi — druk nr 8/2026.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; przedstawit projekty uchwat,
ktorych druk nr 7/2026 i 8/2026 stanowig zatgcznik do protokotu.

Radny p. Mateusz Walasek; Urzad Lotnictwa Cywilnego nie wnosit zastrzezen zadnych, bo
tam jest lgdowisko na szpitalu na Zeromskiego.

Biuro Architekta Miasta; jakies 15 lat temu jakis 100 lat temu jaki$ mniej wiecej, a to lepiegj
Urzad Lotnictwa Cywilnego podnidst tam chyba do 80 m, czyli to jakby podwyzszenie
wysokosci jest poza tymi ograniczeniami. | to dwukrotnie. Zresztg ten szpital, gdzie jest
lgdowisko, to jest tez wyniesione.

Radny p. Marek Michalik; Ja mam jedno pytanie. To jest ta rozlegta przeszkoda? To jest ta
ustanowiona rozlegta przeszkoda, jezeli chodzi o tg wysokos¢? Nie. To na pewno nie jest?
Mamy na tej na alei Mickiewicza, Pitsudskiego mamy ustanowiong tak zwang przeszkode
rozlegta, ktéra pozwala nam budowac tam wyzej, tak? Nic nie wiecie na ten temat?

Biuro Architekta Miasta; Mamy po pierwsze strefe A wysokosciowa, ktdra zostata
okreslona parametrami, zaktadam, Zze to zostato zrobione juz dawno. Ktos badat standardy
ja to traktuje jako prawo. Dwa. Posiadajgc swojg wiedze, ze ze wschodu na zachéd jest to
taki to jest wtasnie ta przeszkoda rozlegta.

Radny p. Marek Michalik; To sie nazywa przeszkoda rozlegta. Czy to jest w ramach tej
przeszkody rozlegtej?

Biuro Architekta Miasta Nie. Ta przeszkoda rozlegta, zgodnie z mojg wiedzg jest
zdecydowanie wyzej, bo ja pamigetam, ze ona w tej okolicy jest ponad 80 metrow.

Radny p. Marek Michalik; Ja sie pytam po to, czy ten budynek, jakby patrzgc z powietrza,
lezy na terenie przeszkody rozlegte;j.

Biuro Architekta Miasta; Tak, mysle, ze tak. Tu odpowiedz tak.

Przewodniczacy Komisji; Czy pan dyrektor moze nas zapewnic, ze jeszcze do dnia sesji
skonsultujecie to z urzedem?

Biuro Architekta Miasta; tak, odpowiedz, szanowni pahnstwo, zeby nie przeszkadzag.
Kolezanka podpowiada, ze tak wysytamy, wiec oni cichg zgoda nie wypowiedzieli. W
porzadku.

Radny p. Kosma Nykiel; pierwsze pytanie o intensywnos¢ tutaj versus w planie.



Biuro Architekta Miasta Jezeli nie mamy niezgodnosci, a kto jest zgodny o intensywno$¢?
Wszystko.

Radny p. Kosma Nykiel; A to nie ma we wniosku zaznaczonej intensywnosci zabudowy?

Biuro Architekta Miasta jest. Natomiast tutaj takie lekkie zamieszanie mamy. Jezeli to nie
jest problematyczne.

Radny p. Kosma Nykiel; moje drugie pytanie. Co inwestor zrobi? Co zrobi? Zaktadam, ze
wszystkie lexy, w ktorych chcemy udzieli¢, to inwestor sie zobowigzuje, Zze co$ zrobi.

Biuro Architekta Miasta To ja przekaze po tym spotkaniu kontakt do Wydziatu Edukac;ji i
oni odpowiedzg. Sprobuje dotrze¢ do informacji, ktéra odpowie panu radnemu.

Przewodniczacy Komisji; Ja tylko btagam, zebysmy nie stawiali sie w ten sposob sprawy,
ze np. skoro ten inwestor nic nam obok nie daje, to to jest gorsze. A im wiecej da obok, to
jest lepsze. Naszym obowigzkiem jest oceniaé kryteria czysto urbanistyczne,
architektoniczne, patrze¢ na kwestie planistyczne, a nie na to, co jeszcze mozemy wyrwac
tutaj. Jakby na inne cele niezwigzane.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja doktadnie sie skupiam w tym przede wszystkim, jesli chodzi o
wskazniki zabudowy, ale zastanawiam sie nad statym elementem, ktéry mamy tutaj w
naszym procesie lexa od dtuzszego czasu. Natomiast widze wskaznik intensywnosci.

Co jest przed realizacjg inwestyc;ji?

Biuro Architekta Miasta; Jesli chodzi o studium, czyli jesli bierzemy ten caty R2-3B,
inwestor jest zobowigzany cos$ takiego podaé. Natomiast dla samej dziatki w uchwale tego
nie okreslamy. Ale jesli nie zapisaliSmy tego uchwale, Ze jest to niezgodnosé, to jest zgodna
ta instytucja zabudowy z miejscowym planem po prostu powierzchnia zabudowy jest
mniejsza. Plan dopuszcza duzg intensywno$g.

Radny p. Krzysztof Makowski; Kolejna inwestycja, ktéra podtrzymuje, czy tez odtwarza
pewng historyczng architekture naszego miasta. Mowie tu o halach szedowych, ktére sg
wyroznikiem Lodzi. Te same hale szedowe bedg odtwarzane przy skrzyzowaniu ulic
Pdétnocnej i Kilinskiego. Tutaj tez inwestor bedzie odtwarzat, bo one sg w stanie agonalnym.

Radny p. Mateusz Walasek; Przepraszam, panie radny. Ja tylko chce zauwazy¢, ze akurat
tamte hale szedowe przestang istnie¢ w wyniku danej inwestyciji.

Przewodniczacy Komisji; Dobrze, ale tez moze by¢ odtworzenie przez unicestwienie, nie
rozwijajmy tego watku.

Radny p. Krzysztof Makowski mamy pewne wartosci historyczne, na ktore nie zwracamy
uwagi w momencie podejmowania decyzji, a niekiedy o to pdzniej toczg sie wielkie boje
poza komisjg i na sesjach. Dlatego zwracam i prosze tez kolezanki i kolegéw, abySmy
rozmawiali nie tylko o rzeczach moze waznych, ale i do konca o tym, czy tozsamosc¢ historii
catej Lodzi bedzie zachowana. Dziekuje.

Przewodniczacy Komisji; Przystepujemy zatem do dojscia do rozstrzygniecia znéw
alternatywnie. Kto jest za pozytywna opinig dla uchwaty pozytywnej?

Komisja w gtosowaniu 10 gtoséw ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 0 gloséw ,wstrzymujgcych sie”
Tym samym pozytywnie zaopiniowalismy uchwate pozytywna, jednoczesnie negatywnie
uchwate negatywng, bo wszyscy byli za tym rozstrzygnieciem.



Aneks nr 2

Ad. pkt 1i 2 Zaopiniowanie projektu uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycii
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicy Tylnej 7 — druk nr 5 /2026.
Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestyciji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej przy ulicy Tylnej 7 —druk nr_6 /2026.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; przedstawit projekty uchwat,
ktorych druk nr 5/2026 i 6/2026 stanowig zatgcznik do protokotu.

Radny p. Marek Michalik; ja mam pytanie tylko o ustugi, bo w tamtym terenie powstato
bardzo duzo deweloperki. Mam sporo takich gloséw od os6b, ktore tam mieszkajg, méwig o
tym, ze tam jest bardzo mato ustug. Pytanie jest takie, czy oni tutaj zaplanowali te ustugi i ile
tych ustug zaplanowali?

Biuro Architekta Miasta; zabudowa mieszkalna wielorodzinna skfada sie z trzech
obiektow, z czego ten frontowy obiekt ma zaplanowang w parterze czes$¢ ustugowo-
handlowa. Oprécz tego jest ten maty obiekt, ktory jest w catosci obiektem handlowo-
ustugowym.

Przewodniczacy Komisji; Ja mam takie wrazenie, ze w tym przypadku inwestor postanowit
wiasciwie zrobi¢ wszystko, zeby odstgpi¢ od planu. Tam nawet, gdzie przewidziana jest
okreslona elewacja bez oktadzin glazurowych, to on przewidziat, ze to powoduje
dopuszczenie wytozenia ptytkami itd. | mam takie pytanie do Panstwa, czy w tym wypadku
mamy jakies sensowne uzasadnienie, dlaczego na przyktad ta dotychczasowa planowana
struktura zagospodarowania terenu, czyli przynajmniej 25% powierzchni biologicznej
czynnej, temu inwestorowi uniemozliwia prowadzenie inwestycji zgodnej z planem? Czy
gdzie$ cos takiego Panstwo uzyskaliscie takie informacje?

Biuro Architekta Miasta; studium dopuszcze, a inwestor prébuje jakby poruszac sie w
ramach studium. Mnie obowigzuje studium, plan jest jakby odnosnikiem tego, co sie
wydarzyto. Czyli wielokrotnie sprzeciwiamy sie przerazajgcym przerostom powyzej planu.
Natomiast tg intensywnos¢ dla odmiany z 2 do 2,6 powiedzmy sobie nie zabija.
Natomiast biologicznie czynna nie projektowatem tego obiektu.

Przewodniczacy Komisji; Dla mnie to jest duzy problem, czuje sie zwigzany przede
wszystkim uchwatami o miejscowym planie, ktére podejmowalismy. WyznaczaliSmy pewne
standardy i tutaj mamy wrazenie, ze inwestor, ktory od poczatku byt wiascicielem, czy stat
sie wtascicielem tej nieruchomosci, bo to tez jest mozliwe, nie macie Panstwo wiedzy?
Czesto tak sie dzieje, ze kto$ nabywa do nieruchomosci, na ktérej jest ustalony plan, a
nastepnie probuje wywazac te drzwi, ktére plan i tak otwiera do zabudowy, bo w tym
wypadku jest sytuacja, w ktorej mi sie zdarza popierac te uchwaty lexowe, ale wtedy, kiedy
odstepstwa od planu, po pierwsze sg jakos tam uzasadnione, a po drugie one nie sg
nadmierne. Czyli co$ tam pozwalamy zrobi¢ wigcej, ale widzimy, co w ten sposéb
zyskujemy. Tutaj, majac mozliwosci okreslonej zabudowy, ktérg zdefiniowat plan, nad
ktérym gtosowalismy i go przyjmowalismy, mamy wniosek, w ktérym inwestor na zasadzie
mowi uchwalilicie sobie, ale macie mi teraz da¢ dwa razy wiecej. Zobaczcie Panstwo to
skasowanie powierzchni biologiczno-czynnej to jest do potowy tego, co byto przewidziane do
tego terenu.

Pan Robert Sobanski Dyrektor Biura Architekta Miasta; Nie znajgc 100% szczegétéw,
mysle, ze to jest wigzane z parkingami.



Ja moge zaproponowac , aby takie szczegotowe pytanie zadac do projektanta, ktory jest
obecny.

Przewodniczacy Komisji; pytanie jest takie czy jest Pan w stanie uzasadnic, przekonac
nas do konieczno$ci takiego radykalnego obnizenia przewidywanej w planie miejscowym
powierzchni biologiczno-czynnej? Bo Panhstwo to chcecie zredukowa¢ do potowy. Dlaczego
nie jestescie w stanie realizowac inwestycji przy tych parametrach, ktére przewiduje plan? |
dodatkowe pytanie. Spoétka, ktérg Pan reprezentuje od kiedy jest wiascicielem
nieruchomosci?

Projektant Lex Deweloper; ja jestem petnomocnikiem inwestora i reprezentuje pracownie
architektoniczna.

Przewodniczacy Komisji; od kiedy inwestor jest wtascicielem nieruchomosci?

Projektant Lex Deweloper; Ja reprezentuje inwestora w zakresie ustug projektowych.
na to pytanie nie jestem w stanie odpowiedzieé. Wydaje mi sie, ze jest okoto pottora roku,

Przewodniczacy Komisji; Czyli kluczowa rzecz. Inwestor nabywat nieruchomos¢ przy
obowigzujgcym planie.

Projektant Lex Deweloper; tak, obowigzujacy plan jest obowigzujgcym planem od
dtuzszego czasu.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; To jest to pytanie o te kwestie
powierzchni biologiczno-czynnej. Dlaczego ona jest konieczna i takie ograniczenie?

Projektant Lex Deweloper; w kontekscie powierzchni biologiczno-czynnej to my tutaj w
samym zatozeniu co do catej inwestycji podeszliSmy do inwestycji tak, aby zaprojektowac
przestrzen bardzo otwartg i bardzo zielong. Wspotczynniki powierzchni biologiczno -
czynnej, jakie zostaty okreslone we wniosku, to sg powierzchnie, ktére wynikajg z ustawy z
lex deweloper. To sg widetki powierzchni biologiczno-czynnej, w ktorych tak naprawde my
sie miescimy i ktére spetniamy, bo to wynika z ustawy.

Przewodniczacy Komisji; Nie zrozumiatem odpowiedzi. Plan przewiduje 25%. Panstwo
oczekujecie zmiany tego parametru na 12,5. Po co do tego historyjka o szerokim
zaprojektowaniu otwartych terenéw zielonych?

Projektant Lex Deweloper; Gdy spojrzymy na projekt zagospodarowania terenu, ktory jest
zatgcznikiem naszego wniosku numer 4, to widzimy, ze projektowana przez nas
powierzchnia biologicznie czynna w ksztatcie, ktéry tutaj mamy, to spetnia zapisy planu
miejscowego. To nie jest tak, ze my chcemy te powierzchnie biologiczng ograniczyc.

Przewodniczacy Komisji; To po co Panstwo chcecie to zmieni¢? Panie prosito o
wyswietlenie tego slajdu, gdzie sg informacje o ustepstwach od PZP. | ja bym bardzo chciat
zobaczyc¢ trzecie tire. Powierzchnia biologicznie czynnej, miejscowy plan minimum 25,
koncepcja minimum 12,5. Czy ta informacja, ktérg nam przedstawia architekt miasta jest
prawdziwa, czy nieprawdziwa? Czy Panstwo chcecie, rzeczywiscie przewidujecie w swojej
koncepciji 12,5, czy nie?

Projektant Lex Deweloper; my w swojej koncepcji przewidujemy wiecej powierzchni
biologicznej czynnej. My tez jako pracownia zawsze staramy sie...

Przewodniczacy Komisji; Czyli architekt nas oktamuje?



Projektant Lex Deweloper; nie. To sg wnioskowane parametry, a to jest spektrum, ktéry
mozna realizowa¢ na podstawie danej uchwaty.

Przewodniczacy Komisji; To ja i tak nie rozumiem, prosze Pana. Jezeli chcecie da¢ wiecej
niz miejscowy plan, to po co sktadacie wniosek, zeby da¢ mniej?

Projektant Lex Deweloper; my sktadamy wniosek zgodnie z zapisami, na ktére pozwala
ustawa w kontekscie tego parametru?

Radny p. Tomasz Kacprzak; My mamy wydac decyzje dotyczaca, jako Rada Miejska,
dotyczgca konkretnego wniosku i konkretnego projektu, takiej koncepcji. Czy ta koncepcja
zaktada 12,5% powierzchni biologicznej czynnej, 25%, 18%, ile?, bo Pan rozumie to
projektowat to prosze powiedzie¢, wedtug tej koncepcji, ktérg Pan przedstawit, bo mamy
wizualizacje. lle realnie ma by¢ tego w tym wniosku i w tej koncepciji, ktérg Pan przedstawit?
Whiosek jest na 12,5%, a koncepcja, rozumiem, jest inna.

Projektant Lex Deweloper; wniosek jest 0 12,5%. Totez w ramach doprecyzowania
chciatbym podkresli¢, ze my nie wnioskujemy o0 12,5% i ze bedziemy realizowa¢ 12,5%.
0 jest minima powierzchnia biologicznie czynna, ktéra jest zgodna z ustawg. My chcemy
docelowo zapewniaC wiecej. Powierzchnia biologiczna czynna na projekcie
zagospodarowania terenem, ktory zostat przedstawiony na wizualizacji, wynosi 25,5%.

Radny p. Radostaw Marzec; to zmienmy na tyle wniosek i wtedy mozemy rozwazaé
projekt.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; wniosek jest przedstawiany nie przez
Komisje.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Jezeli ta koncepcja jest na 25%, mysle, ze tutaj pomyst pana
radnego jest racjonalny. Zapraszamy z wnioskiem na 25,5% i wtedy bedziemy dyskutowaé
na temat tego projektu, bo jezeli pan zaprojektowat 25,5%, to my bysmy chcieli to mie¢ we
wniosku. A jezeli ta koncepcja, ktorg pan prezentuje, bedzie mogta sie potem zmienic¢, no to
wydaje mi sie, ze to byloby wprowadzenie Rady Miejskiej w btgd. Ja proponuje
przegtosowac i poczekamy po prostu na realny wniosek, bo chciatbym zobaczyé¢, zeby ta
wizualizacja, ktorg widze na Komisji i na sesji Rady Miejskiej, odpowiadata wnioskowi.
Zeby nie bylo tak, ze nam sie pokazuje, ze tam bedzie duzo terendw zielonych, a potem sie
okaze, ze nie bedzie tych terendw zielonych, ale przeciez inwestor powinien, a Rada
Miejska zezwolita. A to, ze koncepcja i wizualizacja byta zupetnie inna, to pahstwo
powinniscie przeczytac¢, ze tam byto 12,5, a zezwoliliscie, ze tam bedzie 0,5. Mamy
wypracowane stanowisko.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; Czyli ja w takim razie wniosek
poddaje pod gtosowanie!

Radny p. Kosma Nykiel; Tak, chciatem jeszcze dopytywac sytuacji, kiedy bedzie... Chodzi
o przede wszystkim te zapisy MPZP dotyczgce uzycia cegty. No bo jesteSmy na Ksiezy
Mtynie, to jest bardzo istotny fragment naszego miasta i zaktadam, ze ta cegta w MPZP
zostata tam wprowadzona z konkretnego powodu, czyli po to, zeby jakis ten charakter
Ksiezego Mtyna kontynuowaé. | panstwo tutaj stoicie w opozycji do tego i nie
wykorzystujecie cegly licowej, przynajmniej jesli chodzi o te budynki frontowe.

Z czego to wynika?

Projektant Lex Deweloper; to jest dyskusja, ktora trwata na temat tego projektu. Tez byta
dosyc¢ zywiotowa w trakcie posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistycznej, gdzie mielismy dwa
odrebne stanowiska réznych cztonkéw tej komisji. Nasza decyzja projektowa, ktorg tutaj



przedstawiliSmy, wynika, my oczywiscie jakby znamy Plan Miejscowy, znamy jego
uwarunkowania, aczkolwiek Plan Miejscowy, ktory tutaj powstat, to jest plan, ktéry ma
przeszito 20 lat. | przez ten czas ta okolica dosy¢ drastycznie sie zmienita. My projektujemy,
wpisujgc sie w zastany kontekst, w zastang kartke miejska i zastany kontekst i analizujgc ten
kontekst, co dobrze widaé pewnie patrzgc na wizualizacje z lotu ptaka albo patrzgc na widok
na cate miasto. Generalnie pod katem takiej analizy doszliSmy do wniosku, ze skumulowanie
pomaranczowego koloru w takim jednym narozniku tego catego kwartatu, ktéry jest bardzo
réznicowany. Mamy tutaj kolorystyke szarg i biel oraz cegte, ktéra wystepuje w wypadku
budynkéw historycznych, aczkolwiek nie jest to materiat, ktdry jest materiatem dominujacym
w tej okolicy. Projektujgc, chcielisSmy, aby ta nasza nowoczesna forma wpisywata sie w
zastany kontekst kubaturowo, bo tez w okreslony sposéb ksztattujemy proporcije
poszczegoélnych budynkéw. StaraliSmy sie, zeby urbanistyka byta ktérg proponujemy, aby
byta kontynuacjg tej zastany urbanistyki. W kontekscie kolorystyki réwniez chcieliSmy
nawigzac¢ do otoczenia. Jezeli chodzi o odniesienie do cegty, to ono sie znajduje w wypadku
wykonczenia podbitek balkonowych, gdzie tutaj rzeczywiscie mamy kolor ceglany oraz kolor
nawigzujgcy do cegly, to jest kolorystyka budynku ustugowego w zachodniej czesci dziatki.
Szukalismy powigzania z tych dwdch réznych swiatéw, tego zasadnego otoczenia, ktére nie
jest ceglane, ale z drugiej strony szukaliSmy odniesienia do tej cegly i ta cegta sie pojawia u
nas w zagospodarowaniu terenu, w wykohczeniu posadzki na zagospodarowaniu terenu,
ktéra rowniez jest ceglana oraz murki, ktére wygradzajg poszczegolne przestrzenie w
ogrodki dziatkowe oraz przestrzenie wspolnej mieszkancow rowniez bedg wykonczone w
cegte, wiec ta cegla sie pojawia, ale nie jest materiatem dominujgcym.

Radny p. Kosma Nykiel; mam drugie pytanie dotyczgce szeroko pamietnej gestosci,
intensywnosci zabudowy, gdyz te budynki, one sie wydajg by¢ bardzo blisko siebie tam na
tej koncepciji, ktora jest przedstawiona. Jakie tam sg odlegtosci miedzy budynkami,
szczegolnie jesli chodzi o elewacje tych budynkéw wewnatrz?

Projektant Lex Deweloper; musielibysmy teraz przejs¢ znowu do wizualizacji, wizualizaciji
prezentujgcej te elementy, gdzie wida¢ te budynki. To tutaj jest dosy¢ mocno widoczne, ze
zaréwno te elementy od spodu, ktére w takim tarasowym ksztattowaniu bryty sg dosyé
mocno widoczne. Oprécz tego partery sg réwniez w kolorze nawigzujgcym do cegty, a cegta
jako parter rzeczywiscie sie pojawia tutaj w uksztattowaniu terenu oraz wykonczeniu
posadzki. To tutaj mysle, ze dobrze wida¢ na tej wizualizacji.

Radny p. Kosma Nykiel; Ja zadatem pytanie o odlegtosci miedzy elewacjami.

Projektant Lex Deweloper; Jezeli chodzi o odlegto$ci miedzy elewacjami, mimo tego, ze
my projektujemy w zabudowie srédmiejskiej, to tutaj zostaliSmy wytyczng od strony
inwestora, aby miaty mozliwosci projektowac tak, aby byty spetnione rowniez przepisy dla
tkanki mieszkaniowej poza zabudowg srodmiejskg. Wiec tutaj sg odlegtosci wigksze niz
wynikajg z przepisow.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; Czy mogliby$my otrzymac informacje
w postaci liczby?

Projektant Lex Deweloper; No to musiatbym to sprawdzic.

Radny p. Tomasz Kacprzak; Ja bym chciat szybko odnies¢. Akurat tak patrzac na tg
obecng zabudowe, ktora jest obecnie na ulicy Tylnej, gdzie mamy wiza wi budynki z biatg
elegancja, ktére sg bardzo eleganckie, mozna powiedziec, i fajnie sie wpisuja, mimo ze nie
ma cegty. | obok mamy cos takiego jakby z cegty. To juz jest, bym powiedziat,
architektonicznie troche gorzej. Nie wiem, jak gust pana radnego Nykiela, ale te czerwone
budynki z cegly, przyznam, Zze dla mnie sg osobiscie, a to jest moje, tylko podkreslam
subiektywne odczucie, obrzydliwe. Wolatbym mieszkac¢ po tej drugiej stronie, w tych biatych,



tam jest jasniej. To, co wyglada troche tak po taniosci, to tak stabo to wyglada. To, co
zabudowato kiedys$ chyba Jodto Construction, z tego, co kojarze. Sama ta bryta nie ukrywa,
ze mi sie podoba, natomiast te odlegtosci, bym powiedziat, ze na wizualizacji tak wyglada,
ze troszke mozna by skaka¢ miedzy balkonami, ale moze tam mozna by rozwiesic¢ pranie na
przyktad sobie i taka bytaby wspdéinota sgsiedzka.

Projektant Lex Deweloper; ja odpowiem, bo te odlegtosci naprawde tutaj w kontekscie tych
odlegtoéci, w kontekscie tych odlegtosci, naprawde one sg duze. Moze to na tej wizualizaciji,
musimy spojrze¢ na wizualizacje z perspektywy cztowieka. Tutaj mamy zdecydowanie
wieksze odlegtosci niz na wiekszosci inwestyciji mieszkajgcych, ktoére powstajg w todzkim
Srodmiesciu. Tutaj mamy pomiedzy budynkami minimalng odlegtosé, to jest 25 metréw i tak
naprawde ta odlegtos¢ wzrasta. Miedzy scianami budynkéw naprzeciwko siebie.

Radny p. Tomasz Kacprzak; naprzeciwko siebie, a po skosie tam, bo mamy te narozne,
one tak troszke bym powiedziat zachodzg. Czy tam tez jest 25 metrow?

Projektant Lex Deweloper; chciatbym podkresli¢, ze my mieliSmy pierwsze podejscie do
tego zeby zaprojektowaé duzg kubature, ktéra w podobny sposéb jak tutaj po sgsiedzku, te
czerwone budynki wypetnia duzg czes¢ dziatki.

Radny p. Tomasz Kacprzak; mamy takie oznaczenie 5 rzymskie, a tam widzimy, ze mamy
takie dwa narozniki. Czy tam jest 25 metrow zachowane?

Projektant Lex Deweloper; Tu po przekatnej jest mniej. Tutaj mamy 15 metréw.

Wiceprzewodniczacy Komisji p. Mateusz Walasek; Jezeli nie ma wiecej glosow w
dyskusji, bede poddawat pod gtosowanie, poniewaz mamy dwa projekty. Zgodnie z zasadg
najpierw bedzie poddany projekt pozytywny, potem projekt odmawiajgcy.

Pewne wnioski padly w tej dyskusiji. Oczywiscie bedzie mozliwos¢ ich skonsumowania w
gtosowaniu. Gtosuje sie raz, czyli albo pozytywnie za jednym, albo pozytywnie za drugim.
To jest, my$le, ze oczywiste. Ewentualnie mozna sie wstrzymaé od wszystkiego. Kto z
panstwa radnych jest za pozytywng opinig w stosunku do projektu pozytywnego? Nie widze
takowych gtosow. Kto jest za opinig pozytywng dla negatywnego.

Komisja w gtosowaniu 11 gloséw ,za”.

Opinia jest negatywna w stosunku do projektu pozytywnego, pozytywna w stosunku do
negatywnego.

Ad. Zaopiniowanie projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zqody na dokonanie
zamiany nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ miasta todzi na nieruchomos¢
stanowigcg wlasnos$¢ osoby prawnej oraz na nabycie przez miasto czesci
nieruchomosci stanowiacej wiasnos¢ osoby prawnej projekt z 8 stycznia 2026r — druk
nr 18/2026.

Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
przedstawit projekt uchwaty, ktérego druk nr 18/2026 stanowi zatgcznik do protokotu.

Radna p. Karolina Kepka; czytatam Panie dyrektorze w uzasadnieniu, ze wystgpiono do
Rady Osiedla, pytanie do ktérej, bo to byto niedoprecyzowane. | jak zbiegiem terminu na
wyrazenie opinii przed radg?

Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci; na
razie jeszcze nie ma rady osiedla uchwaty. Mam nadzieje, ze bedzie przed sesj3.

Radna p. Karolina Kepka; Ale do ktérej rady wystgpiono?



Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci do
Rady Osiedla Srédmiescie Wschaod.

Radna p. Karolina Kepka; jezeli mamy to glosowac¢ w $rode na ses;ji, to to 14 dni dopiero
idzie, tak? A mamy ile mamy w statucie?

Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
prébujemy uzyskac na tg sesje zgode rady. Jezeli nie uzyskamy, to projekt péjdzie na
nastepng sesje. Prébujemy, aby sie spotkali i wydali pozytywng opowiesé. Problem, polega
na tym, ze to jest polski holding nieruchomosci. W kazdym razie, no, rozmowy prawie od
czasu trwaty. Jakby dogrywanie tych terenéw zamiennych i tez tutaj zgod, bo ta uchwata z
konkretnymi wartosciami i oczywiscie te same wartosci bedg w zarzadzeniu i pézniej w akcie
notarialnym. Dlatego tutaj wystapilismy oczywiscie do Rady Osiedla.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; ja mam pytanie o ten teren zielony, ktéry mielibySmy w
ramach tej zamiany przejgé. Czy tam juz mamy przystgpienie do planu na tym terenie? |
chciatam sie dopytac¢, co w tym planie doktadnie bedzie sie znajdowato. Tam jest tez
korytarz rzeki L.édki. Ja pamietam, ze byla mowa o ujecie tez w planach jak byta mowa o
renaturyzacji Lodki, zdaje sie to tez gdzies to byto planowane. Czyli przede wszystkim co
doktadnie tam w planie by sie miato znajdowac i czy tez co$ o tej, ewentualnie o tej rzece, w
czym jest przewidywane dziatania.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej ; Tam
jest przystapienie i dla DRNC juz jest obowigzujacy plan, ktéry wskazuje wtasnie tej dzieleni
publicznej. Dla terendéw A i B jest przystapienie, jest sporzgdzany plan w zgodzie z tym, co
wskazuje studium, czyli tereny rekreacyjne z oczywistym wskazaniem na ochrone samej
doliny, co umozliwia renaturyzacje. To jest rzecz, ktorg plan by ujmowat. Plan nie ma norami
tak szczegoétowo. Natomiast na pewno bedzie zapisy planu bedg sprzyjaty tego rodzaju
rozwigzaniom. Natomiast jesli chodzi o juz sam projekt ewentualnych tego rodzaju dziatan,
no to jest poza nami.

Radna p. Magdalena Gatkiewicz; Jeszcze ma pytanie, poniewaz moéwimy o terenach
dzielonych i rekreacyjnych. Czy tam jakie$ konkretne plany w zakresie rekreacji? Mam
nadzieje, ze to nie ma na jakichs$ boiska grodzonych czy cos takiego. Tak szczegdtowo tego
nie definiuje, ale na pewno zaktadam mozliwos¢ jakiegos grodzenia i tak dalej.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; jesli
chodzi o grodzenie, to plan nie ma juz wptywu na grodzenie. Grodzenie to duzo bardziej o
czym bedziemy sie odnosi¢. Oczywiscie bedzie zapis, ktéry zobowigzuje do zachowania
korytarza z tego, bedzie mozliwos¢é wprowadzenia do gospodarowania zwigzanego z
rekreacja, czyli jakis nawet kubatur. Natomiast to juz bedzie rzecz, ktéra bedzie w jakis
sposo6b reglamentowana i wpisujgca sie w taki tego terenu rekreacyjno - wypoczynkowy z
zachowaniem Doliny Rzecznej. | ja mysle, ze bedziemy w ciggu najblizszego urocza
bedziemy przedstawia¢ Panstwu ten plan, bo takg mam nadzieje.

Radny p. Marek Michalik. Chciatem zapyta¢, no bo tak normalnie prezentujgc projekt, no to
sie najpierw mowi, ze po co on jest robiony? A tutaj tak naprawde nie wiem, po co on jest
robiony, bo moze Pan Dyrektor nam zdradzi. O co w tym projekcie chodzi? Jaka przestanka
legta u podstaw tego, ze nagrywamy temu holdingowi dawa¢ dwie nieruchomosci, czy tez
zamienia¢ sie oczywiscie, bo dostaniemy trzy. No, ale jednak doktadnie zrobimy dwa
miliony, o co chodzi? Jaki jest plan, ze tak powiem, dalszy? No bo rozumiem, ze nie robi sie
to po to, zeby sie zamienic, no to nie jest rzecz sama dla siebie, tylko z jakas myslg ktos
wystgpit i po co sie to robi?



Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Panie radny, no mozna na tych terenach, ktére zrobilismy z Brusem, pdzniej Panstwo,
mitodzianie zdecydowali, co dalej bedzie z tym Brusem, doktadnie tak samo z tymi terenami
A'i B. Docelowo te wszystkie tereny miaty by¢ terenami zielonymi.

Tak samo jak mowitem, nie zdgzyliSmy jako miasto zabezpieczy¢ tego matego 10-
hektarowego, ktory byt wtasnie zadrzewiony, zakrzewiony, tam tg nieruchomosc¢ dewelope
postawitr osiedle wielorodzinne. Poprzez nabycie tych 40-hektarow i wréce, miasto
zabezpieczyto ten teren jako teren zielony i przynajmniej na razie zadnej i jest ogodlnie
otwarty. Idea doktadnie jest taka sama z Polskim Holdingiem Nieruchomosci z terenami A i
B.

Radny p. Marek Michalik; Panie dyrektorze, jakby mi Pan powiedziat, ze Polski Holding
wyprowadza sie z Lodzi i zbywa wszystkie nieruchomosci, to by mnie moze Pan przekonat,
ale Pan nie podaje takiego uzasadnienia. Jeszcze bardziej ciekawe jest to, co jest
zaznaczone tym terenem, tym kolorem zottym. Ja uwazam, ze tez mamy prawo o to
zapytac, za jakg cene Panstwo chcecie tu nabyc.

Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Moéwimy o catym terenie C. To bedzie zamiana, tutaj juz Panstwu pokazuje. To, co jest
z0itym kolorem. To jest ten teren. Tu mamy tereny Holdingu, to jest 13 hektaréw, dajemy
Pomorskag 2 tysigce i doptata jest. Ten teren nie jest terenem zielonym. Pani radny, teren C
jest terenem zielonym, jego nie ma w uchwale, on bedzie w zarzgdzeniu Pani Prezydent.
Na dzien dzisiejszy, zaczekaj, tam jest plan miejscowy, teren publiczny.

To jest zielony teren publiczny. Jest plan miejscowy. Panstwo przyjeliscie plan i
wskazaliécie, ze ten teren jest terenem zielonym.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w tym
terenie mamy juz obowigzujgcy plan, ktory wskazuje zielen publiczng.

Czyli to jest teren publiczny, pod ktory jedng z prac obowigzuje gmina, zeby pozyskaé ten
teren, po to, zeby stanowita zaplecze parkowe dla mieszkancow. Jesli chodzi o ten teren po
potnocnej stronie, ten A i B, on jest objety przystgpieniem i w zgodzie ze studium bedzie tam
mozliwos¢ wypoczynku i rekreacji z zachowaniem Doliny Rzecznej. Krotko méwigc, te
tereny sg pozyskiwane po to, zeby miasto mogto zagwarantowac przyszto$ciowo wtasnie te
rekreacje, wypoczynek oraz tereny zieleni publicznie dostepnej. Polskich holding
Nieruchomoéci nie jest podmiotem, ktory bytby zainteresowany realizacjg tego rodzaju
przedsiewziec€ i raczej by tutaj oczekiwat od miasta mozliwosci wprowadzania zabudowy, co
jest nieprawidtowe z punktu widzenia uwarunkowan tych terenéw, poniewaz one sg i
warto$ciowe przyrodniczo i bardzo potrzebne lokalnej spotecznosci do prawidtowego
funkcjonowania z tego wzgledu.

Radny p. Marek Michalik; ostatnie pytanie zaraz, bo w przesztosci pojawiaty sie pomysty,
tez byt pomyst Pani Prezydent Zdanowskiej, zeby tam zrobi¢ Formute |. Méwie o tym
twardym Brisie i méwie tutaj o tych przylegtosciach, ktére teraz bedg nabywane i ja z tego
powodu po prostu pytam, czy jeszcze cos za tym wszystkim sie kryje, czy moze sg jakies
inne zupetnie plany, o ktérych po prostu Panstwo albo nie moéwicie, albo nie wiecie, a moze
one sg, a moze cos wiecie, to mozecie co$ mi powiedzie¢. Nie mam pojecia.

Pan Mariusz Pujan z-ca Dyrektora Wydziatu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci
Panie radny, na dzien dzisiejszy Plan Miejscu wezmie na to swoje przewidzie¢ zabudowe w
duzym Brusie oraz na tym, co tutaj bedzie nabywane przez miasto niema, Panstwo
bedziecie decydowali, co bedzie w planie miejscowym.

Radny p. Kosma Nykiel; ja sie zastanawiam, bo bardzo czesto sie méwi o jakim$ deficycie
obszaréw rekreacyjnych, ale chyba nie w tej czesci miasta, gdzie mamy btonia, mamy ogrod
botaniczny, mamy Brus, mamy park na zdrowiu. Tutaj akurat ten deficyt trudno uzasadni¢ w
jakis sposéb, bo z drugiej strony, jesli nie chcemy, zeby Polski Holding Nieruchomosci



zabudowywat ten teren, to po prostu mozemy to zapisa¢ w planie miejscowym, bo jak
zaktadam w studium, jest to niemozliwe, aby tam zabudowe wprowadzac, stagd mozna
zabezpieczy¢ przed zabudowg ten teren, a wymieni¢ na przykiad sie przy jakiej$ innej okazji
na inne dziatki, gdzie w rejonie, ktory faktycznie jest, ktéry ma deficyt w zieleni.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej ja
mogtabym powiedzie¢, bo ja tu nie powiedziatam o deficycie, tak? Natomiast, ja moge
mowic za siebie, ze tak powiem, skrotem myslowym. Natomiast jedna kwestia to jest taka,
ze prosze zwrdci¢ uwage, ze oczywiscie takie przesadzenia planistyczne, jak nawet plany
miejscowe, one majg petng trwatosc¢, ale tym niemniej nie jest to trwatos¢ niezruszona, jak
mozemy obserwowac, chociazby po ostatnich godzinie trwania dyskusji na temat spec
ustaw. Przypomne, ze Polski Holding Nieruchomosci zdazyt juz wybudowa¢ zabudowe tutaj,
ktéra sie tak ucina, w ten teren zielony w oparciu o0 WZ. Rzecz jest w tym, zeby jednak mie¢
kontrole miasta, petng nad tymi terenami, ktére wskazalismy i zeby nie miec tej presji
permanentnej, ktérg tego rodzaju podmiot bedzie wybierat na miasto, ktorg tego rodzaju
podmiot bedzie wybierat na miasto z racji swojej, po prostu bardziej naturalnej, tak? To nie
jest miejsce, w ktérym moglibysmy zaktadaé, ze kiedykolwiek holdingowi powinnismy
dopusci¢ mozliwos¢ zabudowy, poniewaz pomijajgc tereny zielone, to sam uktad
komunikacyjny, nie jesteSmy w stanie zapewnic takiego uktadu komunikacyjnego, ktéry by
tam pozwolit na wyrosniecie drugiej Retkini, wiec mysle, ze to jest jak najbardziej prawidtowe
dziatanie. Ono sie wpisuje w strategie, ktérej ja pilnuje, z tego wzgledu, ze jest zgodne z
tym, co jest wpisane w studium i uwazam, ze ten teren ZP, ktory wprowadziliSmy, trudno
sobie wyobrazi¢, ze byt czym innym. Ludzie, ktérzy mieszkajg w tej czesci Retkini, majg
daleko do ogrodu botanicznego, to jest ich naturalne zaplecze. To nie jest wcale takie
oczywiste, zeby wyjs¢ na po6t godzinny spacer i dotrze¢ tam do gorki Retkinskiej chociazby.
A druga rzecz, to jest Dolina Rzeczna, ktéra moze dzieki temu, ze miasto jg pozyska, nie
podlegac presji urbanizacyjnej, juz nigdy tego rodzaju, zeby tam powstawato osiedle. W
przysztosci moze sie znalez¢ jakis podmiot albo miasto wezmie za to odpowiedzialnosc i
stworzy¢ tam jaki$ teren rekreacyjny, ktéry bedzie szanowat te uwarunkowania zwigzane z
istnieniem Doliny Rzecznej.

Radny p. Kosma Nykiel; Przystgpienie do planu miejscowego byto tam w tym miejscu, ono
jest bardzo stare, chyba z 2018, jesli dobrze kojarze, jest antyczne naprawde, jak na
nieruszone przystgpienie z tego, co widzimy.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej; nie
pamietam, ale wydaje mi sie, ze to akurat byto najluzniejsze. Te wczesniejsze to byty w tym
pasie wtasnie, my je albo juz skonczyliSmy, albo finalizujemy, a to byto ostatnie, to dla
Doliny. Po to tez, zeby byta pewnos¢, ze tam nic nie powstanie. To konkretne przystgpienie
byto 2024 roku. Tez byty na tych terenach wskazane te obszary przestrzeni publicznych w
studium, natomiast byt taki moment, kiedy sie pojawita interpretacja, ze jednak mozna tam
wydawacé WZ i to byto takie niepokojgce i my chcielismy tez zabezpieczy¢ wszystkie te
miejsca. To sie udato, ale tam niestety jedna enklawa zabudowy wielorodzinnej tam weszia
zielen. W moim osobistym przekonaniu nie jest to prawidtowe i pozadane i nie powinno sie
rozwijac.

Radny p. Kosma Nykiel; A czy juz w tym planie, ktory jest sporzadzany, czy tam juz sg
jakies zapisy dotyczgce tego, jaki rodzaj rekreacji moze tam by¢, bo bardzo duzo sie méwi o
jakiejs rekreacji, bardzo jest to dos¢ precyzyjne okreslenie. Czy to bedzie rekreacja toru
Formuty 1?

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
zakfadamy, tak jak powiedziatam, sport i rekreacja, no to zaktada mozliwos¢ wprowadzenia
jakiejs ograniczonej zabudowy na potrzeby tego sportu i rekreacji. Tym niemniej tam bedzie
bardzo wysoka, z tego co pamietam, powierzchnia biologicznie czynna i ja osobiscie sobie



nie wyobrazam, zeby to sie dato wpisa¢ w toru Formuty 1, bo to jednak wymaga bardzo
duzych utwardzen chociazby terenu, wiec na pewno nie ma takich intenc;ji.

Radny p. Kosma Nykiel; rozumiem, ze ma by¢ to bardziej przeznaczenie sportowe, typu
jakiegos typu boiska, stadion.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wbrew
pozorom, to ten sport i rekreacja, no to jest dosy¢ pojemne, natomiast to jest r6znego
rodzaju sport. Mozna mysle¢ o réznego rodzaju aktywnosciach, natomiast z udziatem
kubatur, ktére to obstugujg. No jesli bedg to boiska, to na potrzeby boisk, nie wiem.

Radny p. Kosma Nykiel; te zapisy planu na przyktad sg sporzgdzane, no bo rozumiem, ze
juz jakas intencja jest. | zawsze kiedy tworzy sie takie zapisy planu, jest taki, na przyktad jak
mieliSmy plan na Hotelowa, to byta ta koncepcja z wniosku, to rozumiem, ze tutaj rowniez
jest jakas koncepcja, tak? | rozumiem, w kierunku jakiego sportu, czy jakiego rodzaju tutaj
rekreacji idg te zapisy.

Pani Magdalena Talar Wisniewska dyrektor Miejskiej Pracowni Urbanistycznej My nie
wskazujemy konkretnego rodzaju sportu. My robimy plan, ktéry bedzie mogt pokresli¢
réznego rodzaju aktywnosci sportowe i rekreacyjne pod warunkiem, ze ten, kto bedzie
realizowat to przedsiewziecie, wpisze sie w parametry, ktére bedg zawarte w planie.

Ja w tej chwili tych parametrow przy sobie nie mam, nie chce z pamieci Panstwa informowac
na to, ze mogtabym wprowadzi¢ w btgd. Proponowatabym, zebysmy poczekali do wytozenia
tego planu. My$le, Zze to marzec, kwiecien i wtedy bedziemy mie¢ dopiete te wszystkie
informacje, o ktére Panstwo pytacie. Nie wskazujemy konkretnych aktywnosci, dlatego, ze
tutaj moga by¢ szerokie pomysty na to, jakiego rodzaju aktywnos¢ to mogtaby byé.
Natomiast wskazujemy wskazniki zagospodarowania terenu, z ktérych, w moim
przekonaniu, tutaj najistotniejszym jest powierzchnia biologicznie czynna i odmienienie
mozliwosci ewentualnych jakichs utwardzen inkubatoréw od samej Doliny Rzecznej.

Radny p. Krzysztof Makowski; najpierw bylismy przekonywani wielokrotnie, ze miasto
musi pozyskiwac tereny zielone, zabezpieczac tereny zielone. Teraz, kiedy miasto to robi,
no to jest zarzut, ze miasto to robi? Ja juz kiedy$ mowitem tez, Panie Prezydent, ze co my
nie zrobita, to i tak bedzie Zle, tak? Nawet jak bedzie chciata stworzy¢ tereny zielone, to i tak
opozycja, gdzie méwita, ze to jest bardzo zty kierunek, bo to jest podejrzane, ze chce
stworzy¢ tereny zielone. To albo, albo. Najpierw realizujemy wytyczne, ktore przyjeliSmy na
tej komisji, jako Rada Miejska, ze chcemy, zeby jak najwiecej terendw zielonych byto wokot
todzi. W tej chwili, kiedy miasto probuje to realizowaé, to jest protest, ze miasto to realizuje.
No, ja naprawde nie rozumiem tego.

Radny p. Tomasz Kacprzak; wydaje mi sie, ze sam pomyst jest bardzo dobry. Po pierwsze
dlatego, ze z tego, co sie orientuje i to tez nie padto na tej komisji dzisiaj, miasto nie ma
zadnego pomystu dotyczgcego wykorzystania tych dziatek na Pomorskiej. Mamy dwie
nieruchomosci, ktére sa, funkcjonujg. Niektorych my dzisiaj nie chcemy jako$ tam specjalnie
zabudowywaé. To nie jest tak, ze to sg nasze kluczowe nieruchomosci, ktére musimy, nie
wiem, czy chcemy zabudowac, nie wiem, przekaza¢ TBS-owi, wybudowac tam, nie wiem,
teatr, kino, cokolwiek, tak? Albo kolejny Aquapark. Nie mamy takiego pomystu, zeby to robic
na Pomorskiej, wiec jest pomyst, zeby pozyskac piekne tereny zielone, ktére mozemy
wykorzystac dla Lodzia. Co wiecej, chciatbym przypomniec, ze tez decyzjami miasta i Rady
Miejskiej, te tereny przy Juszczakiewicza i przy Kusocinskiego zablokowaliSmy jako tereny
pod budownictwo mieszkaniowe, bo przeciez pierwotnie, kiedy planowano tam osiedle
mieszkaniowe i kiedy byta budowana Retkinia, tam miaty powstac bloki do ulicy
Konstantynowskiej. Takie byly pierwotne plany, dawno temu, jeszcze w czasach PRL-u.
P&zniej ktos to chciat reaktywowac. Ja pamietam jeszcze, jak tam byly takie piekne pola,
gdzie sie uprawiato rézne rzeczy. Pdzniej sie przestato rézne rzeczy uprawia¢. Natomiast



teraz mamy tam tereny zielone, ktére beda terenami zielonymi. Nie bedzie zabudowy, co
jest wazne dla mieszkancéw Retkini. Méwimy o Retkini Poinoc, ktérzy tam mieszkajg. Po
drugiej stronie Kusocinskiego nie bedzie kolejnego blokowiska, wiec dla tych oséb, ktore tam
mieszkajg, to na pewno jest dobra informacja. Te tereny bedg miejskie, czyli miasto bedzie
decydowato o przyszitosci. | tak jak pytata Pani radna Gatkiewicz, czy tam bedg pewne
zabezpieczenia, czy gdzies bedg boiska i tak dalej, to jest kwestia tez przysztosci, ustalenia,
co doktadnie sie tam bedzie dziato. Wiemy, ze mamy w okolicy te Btonia £6dzkie. Sg to tez
tereny, gdzie mamy tg gorke, takg dawna, smieciowg. Tam jest gruz po retkinskim. Ja sie
tam bawitem kiedys, jak bytem dzieckiem i wiem, ze to sg tereny, ktére dzisiaj sg bardzo
atrakcyjne dla mieszkancéw Retkini, bo tam ludzie chodzg na spacery. To jest po prostu
teren piekny, zielony. Fajnie, ze sie ten teren przy Brusie kupi, bo bedzie mozna cos
ciekawego tam po prostu zorganizowacé. Albo nic nie bedziemy organizowac i po prostu
bedzie to teren zielony. Natomiast mozna to wykorzystac.

Mozna zrobi¢ koncert, mozna przejsé, zrobi¢ spacer z psami. Mozna zrobi¢ wszystko na tym
terenie. A przede wszystkim mozna po prostu zostawi¢ ten teren zielony i niech ta trawa
sobie po prostu elegancko rosnie.

Przewodniczacy Komisji; Dziekuje. Nie ma innych zgtoszen. Przystepujemy do
zaopiniowania tego projektu.

Komisja w gtosowaniu; 8 gtosow ,za”, 0 gtosow ,przeciw” i 2 glosach ,wstrzymujgcych sie” —
wydata opinie pozytywna.

Ad. pkt. Sprawy rézne i wolne wnioski.

Spraw réznych i wolnych wnioskéw nie zgtoszono.
Na tym posiedzenie zakohczono.
Protokot sporzadzita; Przewodniczacy Komisji

Aneta Rabenda Maciej Rakowski



