Protokét
ze spotkania Zespolu Doradcow Spolecznych Prezydenta Miasta Y.odzi,
ktore odbylo si¢ w dniu 02 marca 2013 r.

Tematem spotkania, ktore odbylo si¢ w Urzedzie Miasta todzi, byla ,,Sprzedaz
nieruchomos$ci komunalnych”. Spotkanie poprowadzil Szymon Midera.

W spotkaniu udzial wzieli:

Agnieszka Nowak - Wiceprezydent Miasta Lodzi

Agnieszka Graszka - Dyrektor Wydzialu Majatku Miasta

Elzbiety Filipiak - Dyrektor Wydzialu Skarbu Panstwa

Izabela Dobrzanska-Smigielska - Dyrektor Wydzialu Praw do Nieruchomosci
Krzysztof Apostolidis - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Jarostaw Bauc - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Prezentacj¢ przedstawita Pani Dyrektor Agnieszka Graszka przy wspotudziale Pani Dyrektor
Elzbiety Filipiak i Pani Dyrektor Izabeli Dobrzanskiej-Smigielskiej. Wiceprezydent Miasta
Agnieszka Nowak poinformowata, ze przedmiotem prezentacji bgda zasoby nieruchomosci
Miasta, ksztattowanie si¢ ich sprzedazy w okresie ostatnich kilku lat w poréwnaniu ze
sprzedaza dokonywana przez inne miasta skupione w Unii Metropolii Polskich, a takze
przygotowane przez Miasto narzedzia - bazy danych, za pomoca ktoérych proces zarzadzania
nieruchomos$ciami bedzie mogl przebiega¢ sprawniej niz dotychczas. Agnieszka Nowak
dodata, ze Miasto jest ustawowo zobowigzane do wyboru konkretnych rzeczoznawcow
w drodze przetargu, jest takze zwiazane sporzadzong przez nich wycena. W praktyce wyglada
to tak, ze w przypadku koniecznosci oglaszania drugiego przetargu na sprzedaz
nieruchomosci, Miasto moze obnizy¢ ceng wyjsciowa o 50 %, jednak kazda nieruchomosé
traktowana jest indywidualnie. Prezydent Miasta Hanna Zdanowska dodata, ze Miasto nie ma
wpltywu na metode wyceny, ktéra rzeczoznawca przyjat w konkretnym przypadku, a metod
jest duzo. Nawet sprawy kierowane do arbitrazu rozpatrywane sa z punktu widzenia
prawidtowosci stosowania metody wyceny, a nie z punktu prawidlowosci jej wyboru. Wiele
gmin w Polsce spotyka si¢ z podobnymi problemami, dlatego tez Miasto zgtosito tg sprawg do
Komisji Wspolnej Rzadu 1 Samorzadu Terytorialnego. Szymon Midera poruszyt kwestie
mozliwos$ci zwigkszenia dochodéw ze sprzedazy nieruchomosci Miasta do poziomu, ktory
osiaga Wroctaw.

Pani Agnieszka Graszka wyjasnita, ze wysoki dochdd ze sprzedazy nieruchomosci
we Wroclawiu, ksztattujacy si¢ na poziomie 100 mln zt, zwiazany jest z tym, ze w 80%
obszar Wroctawia objgty jest planami zagospodarowania przestrzennego, co W znaczacy
sposOb skraca procedurg zbycia nieruchomosci. £6dz, jako obszar usytuowany historycznie
na styku czterech kultur, boryka si¢ z problemami wiasno$ciowymi - bardzo duzo
nieruchomosci ma nieregulowany stan prawny.

Pani Prezydent Hanna Zdanowska dodata, ze bardzo czgsto w trakcie prac przygotowujacych
nieruchomos$¢ do zbycia okazuje sig, ze chociaz w ksigdze wieczystej gmina jest wpisana jako
wlasciciel, to nieruchomos¢ zostata tak naprawdg wywlaszczona pod okreslony cel publiczny,
ktory nie zostat zrealizowany. Z chwila, kiedy miasto chce wprowadzi¢ ja do obrotu,
rozpoczyna si¢ procedura umozliwiajaca dawnym wtascicielom jej odzyskanie. W bardzo
wielu przypadkach ustalenie tych wtascicieli jest znacznie utrudnione. Dlatego tez Miasto
najczesciej wystawia na sprzedaz dziatki, z ktorymi nie ma takich probleméw. Niestety,
czesto nie sa one atrakcyjne dla potencjalnych nabywcow. Plan zagospodarowania
przestrzennego gwarantuje, ze stan prawny jest uregulowany, ustalone sa takze wszelkie
kwestie komunikacyjne dla danej nieruchomosci.



Z tego wzgledu Wroclaw, objety w znacznej czgsci planami zagospodarowania
przestrzennego, moze znacznie skroci¢ swoje procedury. Natomiast w todzi procedura
zbywania nieruchomos$ci rozpoczyna si¢ od okreslenia takiego planu dla danej przestrzeni.
Nalezy poczyni¢ wszelkie ustalenia od poczatku, poczawszy od skomunikowania terenu
a skonczywszy na infrastrukturze. Objecie planami zagospodarowania przestrzennego 80%
terenu Lodzi jest w tej chwili niemozliwe ze wzgledéw finansowych. Miasto jest rozlegle,
a ponadto, z jednej strony zmiana przeznaczenia nieruchomos$ci zwiazana jest z koniecznoscia
wyplaty odszkodowan, z drugiej strony Miasto musiatoby w ciagu 10 lat od ustanowienia
planu zrealizowa¢ infrastruktur¢ drogowa i wodno-kanalizacyjna, nalezaca do Miasta.
Obecnie 5,5 % obszaru Miasta objgte jest planami. Dziatania w tym zakresie podejmowane sa
sukcesywnie, w listopadzie przysztego roku ok. 22 % obszaru Miasta powinno by¢ objete
planami zagospodarowania przestrzennego.

Pan Krzysztof Apostolidis stwierdzil, ze prezentacja pokazuje, jak wiele nieuporzadkowanych
do tej pory spraw zwiazanych z gospodarowaniem majatkiem Miasta jest sukcesywnie
regulowanych. Podkreslit szczegdlne znaczenie prezentowanych narzedzi, za pomoca ktoérych
Miasto bgdzie mogto sprawnie zarzadza¢ nieruchomos$ciami. Jego zdaniem jak najszybszej
restrukturyzacji nalezy podda¢ administracje nieruchomos$ciami.

Na tym spotkanie zakonczono.

Protokot sporzadzil: Szymon Midera.



