STAR OSTA
WIERUSZOWSKI
98-400 WERUSZ0W ul. Rynek 1.7

GN.683.1.2016

Wieruszoéw, dnia 12 grudnia 2016 1.

Decyzja

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f1 5, art. 18 i art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2031, z pbzn. zm.), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. lai2,
art. 133 pkt 2, art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
22015, poz. 1774, ze zm.), art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu infrastruktury
transportu ladowego (Dz. U. 22005 r., nr 267, poz.2251,zezm.) oraz 104 i art. 107 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r. , poz. 23,
ze zm.)

orzekam

1. ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 1002,00 ziotych / stownie ztotych: jeden tysiac
dwa 00/100/, na rzecz poprzedniego wiasciciela (sprzed daty uprawomocnienia si¢
decyzji  Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 23 Ilutego 2016 r.. Nr DAR-UA-
V.6740.2.24.2015 o zezwoleniu na realizacjg inwestycji drogowej) nieruchomosci
niezabudowanej, stanowiacej row, polozonej w Lodzi, w obrgbie G-53, przy ul. Nad
Dobrzynka, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow jako dz. nr 159/1 o pow.
27 m? , dla ktorej nie ma ustalonego wiasciciela.

2. Zobowigzaé Miasto 1.6dz do wplaty odszkodowania, okredlonego w pkt 1,
jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢
ostateczna, do depozytu sgdowego z uwagi na nieuregulowany stan prawny
nieruchomosci. Do skutkow zwloki lub op6znienia w zaplacie odszkodowania stosuje
si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Uzasadnienie

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta f.0dzi z dnia 23 lutego 2016 r.. Nr DAR-UA-
V.6740.2.24.2015 o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej- rozbudowa drogi ul. Nad
Dobrzynka polegajacej na budowie obiektu inzynierskiego na ciekiem wodnym przecinajagcym
ul. Nad Dobrzynka w Lodzi zostalo wszczgte postgpowanie administracyjne w sprawie
ustalenia odszkodowania za nieruchomosc¢ potozonag w Lodzi, w obr¢bie G-53, przy ul. Nad
Dobrzynka, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 159/1 o pow. 27 m?, dla
ktorej nie ma ustalonego wilasciciela. Bylym wlascicielom za utrate prawa wiasnosci, zgodnie
z art, 12 ust 4a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz.2031, ze zm.) nalezy
sig odszkodowanie, ustalane i wyplacane stosownie do art. 12 ust. 5 cytowanej wyzej ustawy
wedtug zasad i trybu okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami o
odszkodowaniach za wywlaszczone nieruchomoscei.



Stosownie do tresci art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (D. U. z 2005 r. Nr 267, poz. 2251, ze zm.) w granicach
miast na prawach powiatu (a takim jest miasto £.6dZ) zadania w zakresie finansowania budowy,
przebudowy, remontu, utrzymania, ochrony i zarzadzania drogami publicznymi, z wyjatkiem
autostrad i drog ekspresowych, finansowane sg z budzetow tych miast.

W mysl art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz.
782, ze zm.) ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartosé rynkowa nieruchomosei, Warto$¢ ta zostata ustalona dla
nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Lodzi, w obrebie G-53, przy ul. Nad Dobrzynka,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dz. nr 159/1 o pow. 27 m? , dla ktérej nie
ma ustalonego wlasciciela, na kwot¢ 1002,00 zlotych. Wycena nieruchomosci zostala
wykonana przy zastosowaniu metody poréwnawczej, ktéra sprowadza si¢ do poréwnania
nieruchomosci juz sprzedanych z nieruchomoscig bedgcg przedmiotem wyceny wg zasady
poréwnywania nieruchomosci 0 znanej cenie transakcyjnej i znanych cechach z
nieruchomoscia wyceniang o znanych cechach lecz bez znanej wartosci. Przy zastosowaniu
tego podejscia konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do
przedmiotu wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen. Z wielu
transakcji wybrano te, ktére mogg stanowi¢ przedmiot poréwnan, a wigc transakcje ktorych
przedmiotem byly podobne nieruchomosci gruntowe niezabudowane, ktdre miaty miejsce w
najblizszym czasie i dla ktérych znane byly warunki zawarcia transakcji — dane z aktéw
notarialnych. Obszar analizy rynku obejmowat transakcje z terenu m. Lodzi, strefy centralnej i
$rédmiejskiej. Sposrod analizowanych transakcji wybrano najbardziej podobne do szacowanej
nieruchomosci pod wzgledem lokalizacji, sasiedztwa, cech fizycznych, powierzchni,
zagospodarowania dziatki oraz dojazdu do drogi publicznej. W $wietle powyzszego wycena
rzeczoznawcy majatkowego nie budzi zastrzezen, gdyz wycena nieruchomosci zostala
dokonana stosownie do postanowien art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (D.
U. z 2015, poz. 2031, ze zm.) wedlug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej przez organ I instancji oraz wedtug jej wartosci
z dnia w ktérym nastgpuje ustalenie wysokosci odszkodowania . Operat szacunkowy ma nadto
spojny charakter oraz oparty jest na logicznej analizie rzeczoznawcy majgtkowego.

Wobec niemoznosci ustalenia wiasciciela nieruchomosei zajetej pod droge Starosta
Wieruszowski wystgpil pismem z dnia 19 pazdziernika 2016 r. do Urzedu Miasta Lodzi z
prosbg o udzielenie informacji dotyczacej platnika podatku nieruchomos$ci. W udzielonej
odpowiedzi Oddziat Dochodéw podatkowych Wydziatu Finansowego Departamentu Finanséw
Publicznych Urzedu Miasta Lodzi stwierdzil, ze w ewidencji podatku nie figuruje
przedmiotowa nieruchomos$¢. Ponadto Prezydent Miasta Lodzi podal do publicznej
wiadomosci informacje¢ o wszczgeiu postgpowania odszkodowawczego dla przedmiotowej
nieruchomosci. Mimo podjetych dzialan nie ustalono stanu prawnego nieruchomosci. Wobec
powyzszego zachodzi konieczno$¢ dokonania wplaty ustalonej kwoty odszkodowania do
depozytu sadowego, stosowanie do art. 133 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z 2015 r., poz. 1774, ze zm.)

W $wietle opisanego wyzej stanu faktycznego i prawnego nalezalo orzec jak
w sentencji.



Pouczenie:

Od niniejszej decyzji shuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody
Podzkiego za posrednictwem Starosty Wieruszowskiego w terminie 14 dni od daty dorgczenia
niniejszej decyzji.

Otrzymuja:

1. Prezydent Miasta Lodzi -Urzad Miasta Lodzi, Wydzial Praw do Nieruchomosci
2. Prezydent Miasta Lodzi, wykonujgcy zadania z zakresu administracji rzadowe;j
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