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WNIOSEK O WYDANIE INTERPRETACJI PODATKOWEJ

Dziatajac jako prokurent podatnika na podstawie art. 14j § 1 ustawy 7 dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity}: Dz. U. 2005 r. Nr 8 poz. 60 z pézn. zm.) wnoszg o
wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej zaistnialego stanu faktycznego, dotyczacego
podatku od nieruchomosci, ktorej przedmiotem jest art. la ust. 1 pkt 3) w zwiazku z art. 2 ust, 2
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r., o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz. U. 2006 r.
Nr 121 poz. 844 7 p6zn. zm).

Interpretacja dotyczy nastgpujacego stanu faktycznego:

Whnioskodawca - prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza m.in. w zakresie kupna 1 sprzedazy
nieruchomo$ci na wlasny rachunek oraz dziatalnos¢ budowlana. Spoltka dokonala zakupu
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntow jako uzytek rolny.

Z powyzszego stanu faktycznego wynikna¢ moga dwa mozliwe zdarzenia przyszie:

-Po pierwsze Spolka zamierza dokona¢ na nieruchomosci inwestycji w postaci budowy domu
jednorodzinnego, a nastgpnie zamierza sprzeda¢ te¢ nieruchomo$¢ juz jako nieruchomosé
zabudowana domem jednorodzinnym.

-Po drugie Spotka rozwaza rowniez mozliwos¢ sprzedazy nieruchomosci przed jej zabudowaniem
w stanie niezmienionym jako nieruchomo$¢ niezabudowana.

Pytanie dotyczace stanu taktycznego w powiazaniu z pierwszym z opisanych zdarzen przysztych jest
nastgpujace; czy nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntdw jako
uzytek rolny, ktorej wlascicielem jest przedsigbiorca



- spotka komandytowa - prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza m.in. w zakresie kupna i
sprzedazy nieruchomos$ci na wlasny rachunek oraz dziatalno$¢ budowlana, na ktorej
przedsigbiorca ten zamierza prowadzi¢ inwestycje budowlana, podlega opodatkowaniu
podatkiem od nieruchomos$ci, czy tez podatkiem rolnym? Jesli podatkiem rolnym, to od
ktérego momentu rozpoczgcia inwestycji polegajacej na budowie domu jednorodzinnego
powstaje obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci?

Pytanie dotyczace stanu taktycznego w powiazaniu z drugim z opisanych zdarzen
przysztych jest nastgpujace: czy nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji
gruntow jako uzytek rolny, ktorej wiascicielem jest przedsigbiorca — spotka komandytowa —
prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza m.in., w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomos$ci na wlasny
rachunek oraz dziatalno$¢ budowlana, podlega podatkowi od nieruchomosci czy podatkowi
rolnemu? Czy na rodzaj podatku placonego za t¢ nieruchomo$¢ ma wptyw zamiar przedsigbiorcy
sprzedazy tej nieruchomo$ci w stanie niezmienionym tj. jako nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej?

Wiasne stanowisko prawne wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej pierwszej z opisanych
okolicznosci jest nastgpujace: nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji
gruntow jako uzytek rolny, ktorej wtascicielem jest przedsigbiorca
- spotka komandytowa — prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza m.in. w zakresie kupna i
sprzedazy nieruchomos$ci na wlasny rachunek oraz dziatalnos¢ budowlana, na ktorej
przedsigbiorca ten zamierza prowadzi¢ inwestycj¢ budowlana podlega opodatkowaniu
podatkiem rolnym. Nieruchomo$¢ ta jest wylaczona z opodatkowania podatkiem od
nieruchomo$ci na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy o tym podatku. Od momentu pierwszej
czynnosci faktycznej zwiazane] z wejsciem na teren nieruchomo$ci 1 rozpoczeciem prac
budowlanych, tj. faktycznym zajeciem nieruchomos$ci na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej, powstaje obowiazek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci.

Wiasne stanowisko prawne wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej drugiej z opisanych
okolicznosci jest co do zasady zgodne ze stanowiskiem przedstawionym powyzej, tj. nieruchomos¢
gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow jako uzytek rolny, ktorej wiascicielem
jest przedsigbiorca — spotka komandytowa prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza m.in. w zakresie
kupna 1 sprzedazy nieruchomos$ci na wilasny rachunek oraz dziatalno$¢ budowlana, podlega
podatkowi rolnemu i jest wytaczona z opodatkowania podatkiem od nieruchomosci na podstawie art.
2 ust. 2 ustawy o tym podatku. Kupno i sprzedaz przez przedsigbiorcg nieruchomosci
niezabudowanej stanowiacej zgodnie z ewidencja gruntow uzytek rolny (obrét takimi
nieruchomos$ciami) nie powoduje powstania obowiazku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomos$ci jako podatku placonego od gruntu zwiazanego z prowadzeniem dziatalno$ci
gospodarczej, w rozumieniu art. la ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokalnych.

W zwiazku z powyzszym wnoszg jak na wstgpie.

Oswiadczam, ze zapoznatem si¢ z  treScia art. 233 § 1 kodeksu karnego o
odpowiedzialnosci karnej za ztozenia falszywego zeznania.



Oswiadczam rowniez, ze elementy stanu faktycznego objete niniejszym
wnioskiem o wydanie interpretacji, w dniu zlozenia wniosku nie sa przedmiotem
toczacego si¢ postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postgpowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nic zostata
rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;j.

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Lodzi dzialajac na podstawie przepisow art. 14j § 1, ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze
zmianami) stwierdza, ze stanowisko Spoiki z 0.0 przedstawione we wniosku z dnia 02
czerwca 2009 r. (data wptywu 10 czerwca 2009 r.) o wydanie indywidualnej interpretacji
podatkowej dotyczacej opodatkowania nieruchomosci sklasyfikowanej w ewidencji gruntéw
jako uzytek rolny jest prawidlowe.

UZASADNIENIE

W dniu 10 czerwca 2009 r. zostat zlozony wniosek o udzielenie pisemnej
interpretacji prawa podatkowego w indywidualnej sprawie, dotyczacej opodatkowania
podatkiem od nieruchomos$ci gruntéw rolnych begdacych w posiadaniu przedsigbiorcy,
w $wietle ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst jednolity
Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zmianami).

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny.

Whioskodawca Spoétka z 0.0.— prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza m.in. w zakresie kupna i
sprzedazy nieruchomos$ci na wilasny rachunek oraz dziatalno$¢ budowlana. Spotka dokonata
zakupu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
uzytek rolny.

Z powyzszego stanu faktycznego moga wynika¢é dwa mozliwe zdarzenia przyszie. Po
pierwsze Spotka zamierza dokona¢ na nieruchomosci inwestycji w postaci budowy domu
jednorodzinnego, a nastgpnie zamierza sprzedaé¢ t¢ nieruchomos$¢ juz jako nieruchomosé
zabudowang domem jednorodzinnym. Po drugie Spotka rozwaza réwniez mozliwo$¢
sprzedazy nieruchomosci przed jej zabudowaniem, w stanie niezmienionym jako
nieruchomos$¢ niezabudowana.

W zwiazku z powyzszym zadano nastgpujace pytania.

1) Czy nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow jako uzytek
rolny, ktorej wlascicielem jest przedsigbiorca (spétka komandytowa) prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza m.in. w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek oraz
dzialalno$¢ budowlana, na ktorej przedsigbiorca ten zamierza prowadzi¢ inwestycje
budowlana, podlega opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci, czy tez podatkiem rolnym?
Jesli podatkiem rolnym, to od ktérego momentu rozpoczgcia inwestycji polegajacej na
budowie domu jednorodzinnego powstaje obowiazek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci?

2) Czy nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji gruntéw jako uzytek
rolny, ktorej wlascicielem jest przedsigbiorca (spétka komandytowa) prowadzacy dziatalnosé
gospodarcza m.in. w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomosci na wtasny rachunek oraz
dziatalno$¢ budowlana, podlega podatkowi od nieruchomosci czy podatkowi rolnemu?



Czy na rodzaj podatku ptaconego za tg¢ nieruchomo$¢ ma wpltyw zamiar przedsigbiorcy
sprzedazy tej nieruchomo$ci w stanie niezmienionym tj. jako nieruchomos$ci gruntowe;j
niezabudowanej?

Zdaniem Wnioskodawcy nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona w ewidencji
gruntow jako uzytek rolny, ktorej wiascicielem jest przedsigbiorca prowadzacy dzialalnosé
gospodarcza m. in. w zakresie kupna i sprzedazy nieruchomos$ci na wilasny rachunek oraz
dzialalno$¢ budowlana, na ktorej przedsigbiorca ten zamierza prowadzi¢ inwestycje
budowlana lub zamierza ja sprzeda¢ w stanie niezmienionym, podlega opodatkowaniu
podatkiem rolnym. Nieruchomos$¢ ta jest wylaczona z opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy o tym podatku. Obowiazek podatkowy w
zakresie podatku od nieruchomosci powstaje od momentu pierwszej czynnosci faktycznej
zwigzanej z wejSciem na teren nieruchomosci 1 rozpoczgcie prac budowlanych, tj. faktycznym
zajeciem nieruchomosci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Kupno i sprzedaz przez
przedsigbiorce nieruchomos$ci niezabudowanej stanowiacej zgodnie z ewidencja gruntéw
uzytek rolny, nie powoduje powstania obowiazku podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci jako podatku ptaconego od gruntu zwigzanego z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, w rozumieniu art.1 a ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

W Swietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje si¢ za prawidtowe.

Zgodnie z trescig art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 ze zmianami), opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegaja nieruchomosci lub obiekty budowlane tj. grunty, budynki lub ich
czesci a takze budowle lub ich czesci zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
Natomiast w mys$l ust. 2 tegoz artykutu opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci nie
podlegaja uzytki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych lub lasy,
z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. W kontek$cie przedmiotu
opodatkowania ustawy o podatkach 1 optatach lokalnych sformutowanie ,,gruntow zajetych na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej” oznacza, ze na gruncie musza by¢ wykonywane
rzeczywiste czynnosci sktadajace si¢ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Czynnosci te
musza by¢ wykonywane w sposob trwaly i tak, ze w zasadzie wykluczaja prowadzenie innej
dziatalnosci, tj. rolniczej lub lesnej. Bedzie tak np. w przypadku wylaczenia gruntu rolnego
z produkcji rolnej i przeznaczenie go na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej. Jezeli
natomiast nabyty grunt sklasyfikowany jako rolny jest w posiadaniu przedsigbiorcy, ktory nie
wykorzystuje go na prowadzenie dziatalno$ci, to nie ma podstaw do opodatkowania tego
gruntu podatkiem od nieruchomos$ci. Powinien on w dalszym ciagu podlega¢ opodatkowaniu
podatkiem rolnym. Dopiero z chwila faktycznego wykorzystania gruntu na dziatalno$é
gospodarcza nalezy go opodatkowaé podatkiem od nieruchomosci, 1 to wedlug stawek
najwyzszych. Chodzi tutaj o dziatania faktyczne np. rozpoczgcie dzialan na gruncie lub jego
wylaczenie z produkcji rolne;.

Interpretacja dotyczy zaistnialego stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawce
istanu prawnego obowiazujacego w dacie zaistnienia zdarzen w przedstawionym stanie
faktycznym.

Na niniejsza interpretacj¢ stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu jej
niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Lodzi, ul. Piotrkowska 135, 90-434 £6dzZ, po uprzednim wezwaniu na piSmie organu, ktory
wydat interpretacje, w terminie 14 dni od dnia , w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt
si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153,



poz. 1270 ze zmianami). Skarge do WSA wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach (art. 47 ww.
ustawy) w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od
dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktorego dzialanie lub bezczynno$¢ sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Miasta Lodzi, Wydziat
Finansowy, ul. Sienkiewicza 5, 90-113 Lodz.



