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Stowa kluczowe

Podatnik podatku od nieruchomasi

Dziatajac na podstawie art. 14j § 1ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 8 , poz. 60, ze zm.)

Wnosze

o udzielenie pisemnej interpretacji prawa podatkowego w indywidualnej sprawie, ktérej
przedmiotem jest art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i
optatach lokainych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613, ze zm), dotyczacego ustalenia
podatnika podatku od nieruchomosci wynajmowanych przez Wnioskodawce na
podstawie uméw cywilnoprawnych innym podmiotom gospodarczym m.in. na
prowadzenie ich dziatalnosci gospodarczej i na cele mieszkaniowe.

Interpretacja dot. nastepujacego stanu faktycznego:

Zasady funkcjonowania Panstwowego Gospodarstiwa Le$nego Lasy Parnstwowe
okreséla ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59,
ze zmianami). Zgodnie z zapisami ustawy zarzad nad lasami stanowigcymi wiasnos¢
Skarbu Panstwa sprawuje Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe.
W ramach sprawowanego zarzadu Lasy Panstwowe prowadzg gospodarke lesng oraz
gospodarujg gruntami i innymi nieruchomos$ciami (art. 4 ust. 1 i 2 ustawy). Lasy
Paristwowe jako panstwowa jednostka organizacyjna nie posiadajgca osobowosci
prawnej, reprezentuje Skarb Parstwa w zakresie zarzadzanego mienia i w
konsekwencji takiej regulacji

reprezentuje Skarb Panstwa w stosunkach cywilnoprawnych w zakresie swego
dziatania. , jako jednostka
organizacyjna Laséw Panstwowych, na podstawie umoéw cywilnoprawnych wynajmuije i
wydzierzawia znajdujgce si¢ w jej zarzadzie nieruchomosci. Umowy zawierane sg



porniedzy Skarbem Paristwa Parnistwowym Gospodarstwem Lesnym Lasy Parnstwowe
— reprezentowang przez Dyrektora
a zainteresowanymi.

Jednak ustawa o lasach nie okresla precyzyjnie zasad optacania podatku od
nieruchomosci przez Lasy Paristwowe. Natomiast przepis art. 3 ustawy o podatkach i
opfatach lokalnych ksztattuje ogdlnag zasade, stosownie do ktérej podatnikami podatku
od nieruchomos$ci sa wiasciciele, posiadacze Iub uzytkownicy wieczysci
nieruchomosci.

Pytanie dotyczace opisanego wyzej stanu faktycznego jest nastepujace:
Na ktérym z podmiotéw okreslonych w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych — wnioskodawcy (wynajmujacym) czy
najemcy cigzy obowigzek w podatku od nieruchomosci:

1. w sytuacji gdy wyodrebniony lokal mieszkalny, stanowiacy wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, przekazany zostat na podstawie umowy cywilnoprawnej posiadaczowi
zaleznemu z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe, (odpis z KW w zataczeniu),

2. w sytuacji gdy niewyodrebniony lokal uzytkowy, stanowigcy wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, posadowiony na gruntach bedacych w trwatym zarzadzie

, przekazany zostat na podstawie umowy
cywilnoprawnej (najmu) posiadaczowi zaleznernu, ktéry we wtasnym imieniu i na
wiasny rachunek prowadzi na niej dziatalno§¢ gospodarczg inng niz rolnicza lub

leéna, (odpis z KW w zatgczeniu).

Odnoszac sie do sytuacji opisanej w punkcie 1, zdaniem Whnioskodawcy, jesli w
wyniku umowy cywilnoprawnej zawartej przez jednostke organizacyjng Laséw
Paristwowych przekazano w posiadanie zalezne nieruchomo$¢é stanowigca wtasnosé
Skarbu Panstwa, to obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci cigzy na
posiadaczu zaleznym, gdyz w $wietle stanu prawnego strong stosunkéw cywilnych
zawieranych przez jednostki organizacyjne Lasdéw Panstwowych w zakresie
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej jest Skarb Panstwa, zas organy jednostek
organizacyjnych Laséw Paristwowych sg ustawowo umocowane do reprezentowania
Skarbu Panstwa.
Umowy zawierane przez Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe -
traktowane sg jako umowy zawarte



bezposrednio z wiascicielem, (posiadanie wynika z umowy zawartej bezpo$rednio z
wiascicielem) o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkach i optatach
lokalnych. Wobec powyzszego obowiazek podatkowy ciazy na posiadaczach
zaleznych korzystajacych z nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Paristwa, a
bedgcych w zarzadzie Paristwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Paristwowe.

W sytuacji opisanej w punkcie 2, w przypadku gdy Whnioskodawca otrzymat (na
podstawie decyzji nr Urzedu Rejonowego w todzi, Oddziat
Geodezji i Gospodarki Gruntami w todzi, ul. Sienkiewicza 3 z dnia 10 maja 1997 r.)
grunty w trwaly zarzad, na ktorych posadowione sg wynajmowane lokale uzytkowe,
podatnikiem podatku od nieruchomosci jest naszym zdaniem Wnioskodawca, na rzecz
ktérego ustanowiony zostat zarzad nieruchomoscig gruntowa, réwniez i w sytuacji gdy
trwaty zarzadca odda nieruchomos$¢ posiadaczowi zaleznemu na podstawie umowy
najmu lub dzierzawy, gdyz kontrakt ten bedzie zawarty nie z wiascicielem
nieruchomosci, a jedynie z zarzadca znajdujacym sie w jej posiadaniu.

W zwigzku z powyzszym wnosze jak na wstepie

Oswiadczam, ze zapoznatem sie z tresScig art. 233 § 1 kodeksu karnego o
odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego zeznania.

Oswiadczam roéwniez, ze elementy stanu faktycznego objete niniejszym
wnioskiem o wydanie interpretacji, w dniu ziozenia wniosku nie sa przedmiotern
toczacego sie postgpowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz, ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnieta co do istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub
organu kontroli skarbowe;j.

Z powazaniem

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta todzi dziajgj na podstawie przepisu art. 14 8§ 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 8, poz. 60 ze
Zmianami),
po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 10 stycznia 2012 r. (data wptywu 13 stycznia 2012 r.) w sprawie udzielenia
pisemnej interpretacji, co do zakresu i sposobu zastosowania prawa podatkowego w zakresie
podatku od nieruchomog

postanawia

uzna, ze stanowisko przedstawione we wnioskestjprawidtowe.



UZASADNIENIE

W dniu 13 stycznia 2012 r. zostat zéowy wniosek o wydanie interpretaci
indywidualnej w zakresie podatku od nieruchoohofrzedmiotem interpretacji jest art. 3
ust. 1 pkt 4 Iit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 95 poz. 613 ze zmianami).

We wniosku zostat przedstawiony ngstijgcy stan faktyczny.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 28 wraa 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2011
r. Nr 12 poz. 59, ze zmianami) zatznad lasami stanowgymi wiasnos¢Skarbu Pastwa
sprawuje Pastwowe Gospodarstwo kee Lasy Pastwowe. W ramach sprawowanego
zarzadu Lasy Pastwowe prowadg gospodarkglesng oraz gospodargjgruntami i innymi
nieruchomogiami. Wnioskodawca, jako jednostka organizacyjnadva Pastwowych, na
podstawie umow cywilnoprawnych wynajmuje i wydzewia znajduice s¢ w jego
zarzadzie nieruchomadi. Umowy zawierane g pomidzy Skarbem Rsstwa
reprezentowanym przez wnioskodaveczainteresowanymi.

W zwigzku z powyszym zadano pytanie dotyaz zaistniatego stanu faktycznego.

Na ktorym z podmiotéw okionych w art. 3 ust. 1 pkt 4 lit. a ustawy z dniastycznia 1991
r. o podatkach i opfatach lokalnych — wynajgoym czy najemcy @iy obowgzek
podatkowy w podatku od nieruchonuis

1. w sytuacji, gdy wyodibniony lokal mieszkalny, stanoyay wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, przekazany zostat na podstawie umowy cywilmepej posiadaczowi
zaleznemu z przeznaczeniem na mieszkanie;

2. w sytuacji, gdy niewyodbniony lokal ukytkowy, stanowicy wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, posadowiony na gruntachdgeych w trwatym zarzdzie wnioskodawcy,
przekazany zostat na podstawie umowy cywilnoprawnej posiadaczowingaie,
ktory we witasnym imieniu i na wlasny rachunek prowadzi na niej dziatalnos¢
gospodarcg inna niz rolnicza lub léna.

Stanowisko podatnika

Odnoszc sk do sytuacji opisanej w pkt 1, zdaniem wnioskodawe$ti w wyniku umowy
cywilnoprawnej zawartej przez jednostk¢ganizacyjngLasow Péstwowych przekazano w
posiadanie zalae nieruchomoséstanowica wiasnos¢ Skarbu Pastwa, to obowjzek
podatkowy w podatku od nieruchonoo<igzy na posiadaczu zaleym, gdy: w swietle stanu
prawnego strongstosunkow cywilnych zawieranych przez jednostkianigacyjne Lasow
Paistwowych w zakresie prowadzonej dziatalciogospodarczej jest Skarb f3awa, za&
organy jednostek organizacyjnych Lasown&twowych g§ ustawowo umocowane do
reprezentowania Skarbu fzwa.

W sytuacji opisanej w pkt 2, w przypadku gdy wnioskodawca otrzymat (na podstawie decyzji
nr GGG-7224/11/3G/97 Ugdu Rejonowego w todzi, Oddziat Geodezji i Gospodarki
Gruntami w Lodzi z dnia 10 maja 1997 r.) grunty w trwaty gdyna ktérych posadowione s
wynajmowane lokale ytkowe, podatnikiem podatku od nieruchoriogest wnioskodawca,
na rzecz ktérego ustanowiony zostat zdrnieruchomaogia gruntows, rowniez i w sytuacji
gdy trwaty zaradca odda nieruchomosposiadaczowi zammemu na podstawie umowy
najmu lub dzietawy, gdy: kontrakt ten bgzie zawarty nie z wkgicielem nieruchomad, a
jedynie z zargda znajdugcym sk w jej posiadaniu.

Prezydent Miasta todzi uznat za prawidtowe stanowisko Wnioskodawcy.



Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych, podatnikami podatku od nieruchomrioss osoby fizyczne osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiagaj osobowasi prawnej belace:

1) wiascicielami nieruchomas lub obiektow budowlanych;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchoridéb obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4) posiadaczami nieruchonmdub ich czsci albo obiektéw budowlanych lub ich gzi,
stanowigcych wilasnos¢Skarbu Pastwa lub jednostki samagdu terytorialnego, jeeli
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wieicielem Agencp Wiasnogi Rolnej Skarbu Restwa
lub z innego tytutu prawnego, z wtkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali
mieszkalnych niestanowtych odebnych nieruchomasy,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastreriem ust. 2.

Zgodnie z wust. 2 obowzek podatkowy dotyery przedmiotow opodatkowania

wchodzcych w sklad Zasobu WiasmsRolnej Skarbu Hsstwa lub belacych w zaradzie

Panstwowego Gospodarstwa dreego Lasy Pi@stwowe — cizy odpowiednio na jednostkach

organizacyjnych Agencji Wtasnog Rolnej Skarbu Hsstwa i jednostkach organizacyjnych

Laséw Pastwowych, faktycznie wtadagych nieruchomasiami lub obiektami budowlanymi.

Przepisy ustawy o podatkach i optatach lokalnych wskazatem, # ciezar opodatkowania

podatkiem od nieruchomok czgsci budynkéw (czsci budynkéw w rozumieniu ustawy o

podatkach i opfatach lokalnych to takzlokale uytkowe nie stanowice odebnych

nieruchomogi) nalezagcych do Skarbu Ratwa (pastwowych) oraz nalecych do jednostek
samorzdu terytorialnego (komunalnyclgpoczywa na ich posiadaczach. Yikiem w tym
zakresie g osoby fizyczne posiadgie lokale mieszkalne niestanaae odebnych
nieruchomoei.

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych nie definiuje¢cpaj posiadacza. Definigj

posiadacza, jako podmiotu wykogaogego okrélone wiadztwo nad rzegzcudz, zawiera

natomiast ustawa Kodeks cywilny. Art. 336 Kodeksu cywilnego stanssviposiadaczem

rzeczy jest zarowno ten, ktogriaktycznie wiada jak wkiciel (posiadacz samoistny), jak i

ten, kto ng faktycznie wiada jak wtkownik, zastawnik, najemca, dziawca lub majcy

inne prawo, z ktorymgezy sk okreslone wtadztwo nad cudzzecz (posiadacz zaimy).

Element posiadania w rozumieniu art. 336 Kodeksu cywilnego zawiera w swej konstrukcji

instytucja trwatego zaszlu, a trwaly zargdca jest posiadaczem nieruchomiofosiadanie

wykonywane w ramach trwatego zadrn jest posiadaniem zaleym, wykonywanym w

ramach uprawnieprzyznanych decyzjo ustanowieniu trwatego zadu. Trwaty zarzd jest

formg prawng wtadania nieruchomass przez jednostkgrganizacyjng Jest swego rodzaju

administracyjnym instrumentem stuagm do dokonywania przesgdi maptkowych w

ramach zioanej struktury. W takim przypadku, oddajnieruchomoséw trwaty zarad,

Skarb Pastwa przekazat ich posiadanie, ktore czyni z gdrapcego podatnika.

W s$wietle powyszego, odpowiadgg na przedstawione we wniosku o udzielenie pisemnej
interpretacji przepisow prawa pytanie ngistwierdze, ze

1. w sytuacji, gdy wyodsbniony lokal mieszkalny, stanogdy wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, przekazany zostat na podstawie umowy cywiepe) posiadaczowi
zalenemu z przeznaczeniem na mieszkanie podatnikiem thkodaod
nieruchomoégi jest posiadacz zairy;

2. w sytuacji, gdy niewyodbniony lokal ujytkowy, stanowicy whasnos¢ Skarbu
Panstwa, posadowiony na gruntacédcych w trwatym zarzdzie wnioskodawcy,
przekazany zostat na podstawie umowy cywilnoprawnej posiadaczowwnesaie,
ktory we wtasnym imieniu i na wikasny rachunek prowadzi na niej dzia@alno
gospodarcz inng niz rolnicza lub l8na, podatnikiem podatku od nieruchormio$
jest wnioskodawca.



Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez wniogkodawc
i stanu prawnego oboy#ujagcego w dacie zaistnienia zdafizev przedstawionym stanie
faktycznym.

Na niniejsa interpretag} stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi zv@du jej
niezgodnoéi z prawem. Skargewnosi s¢ do Wojewodzkiego &lu Administracyjnego

w todzi, ul. Piotrkowska 135, 90-434 £4dio uprzednim wezwaniu naspiie organu, ktory
wydat interpretagj, w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skacy dowiedziat sj lub mogt s¢
dowiedzi€ o jej wydaniu — do usugtia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o pgsbwaniu przed glami administracyjnymi — Dz. U. Nr 153,
poz. 1270 ze zmianami). Skarglp WSA wnosi s w dwoch egzemplarzach (art. 47 ww.
ustawy) w terminie 30 dni od dnia dezenia odpowiedzi organu na wezwanie do usui
naruszenia prawa, azeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, wntmie 60 dni od
dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi s¢ za pofednictwem organu, ktorego dziatanie lub bezczynnggé¢
przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy) na adreszdJMiasta todzi, Departament
Finanséw Publicznych, Wydziat Finansowy, ul. Sienkiewicza 5, 90-113.L0dz



