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Dziatajgc na podstawie art. 14j w zwigzku z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku
Ordynacja Podatkowa (tekst jednolity Dz.U. 2012, poz. 749 ze zm.; dalej: Ordynacja podatkowa )
oraz udzielonego mi petnomocnictwa, w imieniu dalej: Wnioskodawca lub
Spétka wnosze o wydanie pisemnej interpretaciji przepiséw prawa podatkowego w indywidualnej
sprawie Whnioskodawcy, co do zastosowania art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
z dnia 12 stycznia 1991 r. (tekst jednolity Dz.U. Nr 95, poz. 613 ze zm. — dalej: Upol).

Opis zdarzenia przysztego

Spotka jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej na obszarze tutejszej
gminy. Przedmiotowa nieruchomos¢ sktada sie z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej w jednej ksiedze
wieczystej. Na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkow

Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wtasnosci dwoéch (lub wiecej) lokali w budynku
posadowionym na tej nieruchomosci.

Spotka rozwaza réwniez przeniesienie utamkowej czesci prawa wiasnosci jednego (lub wiecej) z
tych lokali na rzecz przedmiotu trzeciego (Nabywca).

W wyniku tych dziatan, Wnioskodawca oraz Nabywca stanie sie¢ z mocy prawa wtascicielem
(wspétwiascicielem) dwéch (lub wiecej) odrebnych lokali iflub jednoczesnie wspétwtascicielem w
odpowiednich czesciach utamkowych powierzchni wspélnych budynkéw znajdujacego sie na tej
nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym powierzchni gruntu.

Pytanie przyporzadkowane do zdarzenia przysziego:

W kontekscie przedstawionego zdarzenia przysztego, Wnioskodawca zwraca sie z nastepujacymi
pytaniami:

1. Czy w przypadku, gdy na nieruchomos$ci posadowionych jest kilka budynkéw i w jednym
z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wtasno$¢ co najmniej dwéch lokali, to
podatek od nieruchomosci od czesci budynkéw stanowigcych wspdtwiasnosé (czesci
wspéinych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia
uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci (bedgce wtasnoscig Wnioskodawcy)
pozostawacé bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w konsekwencji —
zgodnie z art. 3 ust. 5 Upol — podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
powinna stanowi¢ tgczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych
wiasnoscig Whnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspélnych budynku i w powierzchni
gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?




2. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasnos¢ jednego z odrebnych lokali lub w
jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce)?

Stanowisko Whnioskodawcy

1. Zdaniem Whnioskodawcy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkéw i w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna witasnos¢ co
najmniej dwoéch lokali, to podatek od nieruchomos$ci od czesci budynku stanowigcego
wspétwiasnos¢ (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zostaé ustalony wediug
proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng
nieruchomos¢ (bedacych wiasnoscia Whnioskodawcy), pozostawaé bedzie do catkowitej
powierzchni uzytkowej budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 upol —

podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci powinna stanowié lgczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscia Wnioskodawcy oraz
udziat w czesciach wspollnych budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu powyzszej proporciji.

2. W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wtasno$é jednego z
odrgbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat w nieruchomosci na
podmiot trzeci (Nabywce), przy czym w takim przypadku podatek od czeéci wspéinych oraz
lokali stanowigcych wspétwlasnosé cigzy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy

AD. 1.
Podstawa opodatkowania

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 Upol obowigzkowi podatkowemu w podatku od nieruchomosci
podlegajg podatnicy bedgcy wiascicielami nieruchomosci. JezZeli nieruchomo$é stanowi
wspotwlasno$é dwoch lub wiecej podatnikow, wowczas — na podstawie art. 3 ust. 4 upol —
obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wszystkich wspoéiwtascicielach. Podstawe
opodatkowania dla gruntéw stanowi ich powierzchnia, natomiast dla budynkéw - powierzchnia
uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedgca wylacznym wtascicielem nieruchomosci dla potrzeb
opodatkowania podatku od nieruchomosci deklaruje catg powierzchnie tej nieruchomosci. W
przypadku wspotwitasnosci, wspotwiasciciele zobowigzani sg {gcznie do uiszczenia podatku i
odpowiedzialni za zobowigzanie w podatku od nieruchomosci od cze$ci wspolnych na zasadach
odpowiedzialnosci solidarnej, niezaleznie od posiadanego udziatu we wspoétwtasnosci.

Powyzsza reguta opodatkowania wspétwtasnosci ulega istotnej modyfikacji w sytuacji, gdy
ustanowiona jest odrebna wiasno$é lokali. Wéwczas nie stosuje sie art. 3 ust. 4 Upol, bowiem
w takiej sytuacji przepis ten wyraznie odsyta do regulacji zawartej w art. 3 ust. 5 i stanowigcej
lex specialis wzglgdem art. 3 ust. 4 Upol. Przepis ten reguluje sposéb opodatkowania podatku
od nieruchomosci powierzchni budynku oraz gruntu stanowigcych wspéiwitasnosé (czesci
wspdlne)'!, w sytuacji gdy wyodrebniono wtasno$¢ lokali. Jednoczesnie, przytoczona regulacja
prawna, ustalajgc zasady opodatkowania nieruchomosci wspélnej, nie modyfikuje zasad
opodatkowania samych lokali. Podstawe opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia
uzytkowa.



Z tresci art. 3 ust. 5 Upol jasno wynika, ze wlasciciel wyodrebnionego lokalu (lokali) celem
ustalenia swojego udzialu w powierzchniach wspdéinych powinien odnie$¢ powierzchnie
uzytkowa lokalu (lub lokali), ktérego jest wiascicielem, do powierzchni uzytkowej catego
budynku. Tak ustalony wspétczynnik witasciciel lokalu (lub lokali) powinien nastepnie odnie$¢ do
powierzchni wspélnych i zadeklarowa¢ jako podstawe opodatkowania w podatku od
nieruchomosci.

T Ustawa o wlasnosci lokali te cze$¢ budynku oraz gruntu nazywa ,nieruchomoscia wspéing”.

Sposob obliczania udziatu w powierzchniach wspélnych nieruchomos$ci zgodnie z brzmieniem
art. 3 ust. 5 Upol mozna przedstawi¢ ponizszym wzorem:

Powlerzchnia wyodrgbnionego
lokalu(lokali)

X Powierzchnia czesci = Podstawa opodatkowania
wspdlnej czesci wspdlnej

Catkowilta powierzchnia budynku

Powyzsza analiza art. 3 ust. 5 Upol zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez doktryne
prawa podatkowego. Przykiadowo, prof. L. Etel, wskazuje w komentarzu? do tego przepisu, iz:
~Wyodrebnienie wlasno$ci lokali w budynku skutkuje tym, Zze podatek od czesci tego budynku
i gruntu stanowigcego wspéiwtasnos$é nalezy ustala¢ na takich zasadach, ?e odnosi sie
powierzchnie uzytkowg lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku i tak ustalong
proporcje stosuje do powierzchni wspdinych czesci budynku i gruntu.

Na przyktad powierzchnia lokalu osoby fizycznej wynosi 100 m2, a powierzchnia uzytkowa
budynku - 1000 m2. Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10. Ten utamek odnosi sie do
powierzchni gruntu i do powierzchni cze$ci budynku stanowigcych wspdéiwfasnos$é¢ (suszarnia,
strych, piwnica). WiaSciciel lokalu powinien wigc otrzymac decyzje z wyliczonym podatkiem od
100 m2 lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp. Osoba prawna bedgca
wilascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢ ww. proporcje i na ich
podstawie kwote pfaconego podatku.”

W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz skoro ustawodawca wprowadzit do Upol przepis szczegélny
(lex specialis), tj. art. 3 ust. 5, w ktérym zawart inng zasade obliczania podstawy opodatkowania
w odniesieniu do powierzchni wspdlnej niz ta wyrazona w art. 3 ust. 4 (lex generali), logiczne
jest, ze uczynit to celem uregulowania sytuacji opisanych w art. 3 ust. 4 i ust. 5 w sposéb
odmienny (zgodnie z zasadg lex specialis derogat legi generali).

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie réwniez w orzecznictwie sadoéw
administracyjnych, ktére jest w odniesieniu do przedstawianej sytuacji jednolite. Dla przyktadu
mozna wskazaé¢ na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13 listopada 2012 r.
(sygn. Il FSK 647/11), w ktérym sad podtrzymat dotychczas dominujgce stanowisko i wskazat,
m.in., iz:

(...)art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu wspdtwtasnosci (wspdtposiadania)
nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraZnie jednak wskazujgc in fine na zastrzeZenie ust.
5 ww. artykutu. Prawidlowo wigc wywiéd! Sad wojewddzki, 2e nie moze by¢ mowy o
wspofstosowaniu na gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepow 4i 5 art. 3 u.p.o.l., jak
tego chce organ (...), gdyZ ten druqgi przepis stanowi lex specialis wzgledem pierwszego z
wymienionych [zaznaczenie Whnioskodawcy] Przypomnie¢ nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3
Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908), jezeli od ktérego$ z elementéw
przepisu szczegétowego przewiduje sige wyjatki lub ktéry$ z elementéw tego przepisu wymaga
uscislenia, przepis formutujacy wyjatki lub uscislenia zamieszcza sie bezpos$rednio po danym
przepisie szczegélowym. Taka tez jest konstrukcja omawianego art. 3 u.p.o.l., gdzie przepis
ustanawiajgcy wyjatek (ust. 5) nastepuje bezposrednio po przepisie okre$lajagcym zasade w
odniesieniu do opodatkowania nieruchomos$ci lub obiektéw budowlanych wspéinych (ust. 4).

2 L. Etel, Ustawa o podatkach i opfatach lokalnych. Komentarz [w:] Podatek od nieruchomosci. Wyd. 3, Warszawa
2009, C.H.Beck; Lex 2012



Dodatkowo ten ostatnio wskazany przepis wyraznie odsyta do przepisu stanowigcego wyjatek,
Jakim jest art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzezeniem ust. 5", ktérym
operuje art. 3 ust. 4 u.p.o.l, nalezy interpretowac¢ jako odesfanie (zob. G. Wierczyriski,
Redagowanie i ogfaszanie aktéw normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404). Zatem we
wskazanym zakresie organ argumentuje w istocie w oderwaniu o tresci koricowej czesci
przepisu art. 3 ust. 4 u.p.o.l, a w zwigzku z tym z pominieciem dyrektywy interpretacyjnej lex
specialis derogat legi generali.”

Weczesniej, Wojewddzki Sgd Administracyjny w Warszawie wydat prawomocny wyrok z dnia 2
lutego 2009 r., sygn. lll SA/Wa 2535/08, w ktérym jednoznacznie przedstawit metode liczenia
utamka opisanego w art. 3 ust. 5 upol. WSA wskazat, iz:

.Z cytowanego przepisu wynika zatem w sposéb jednoznaczny, iz w mianowniku ufamka,
wedlug ktérego wylicza sie w ramach art. 3 ust. 5§ u.p.o.l. cigzgcy na wiascicielach lokali
obowigzek podatkowy uwzglednia sie ,powierzchnie uzytkowg catego budynku”.

Kwestie prawne

Z perspektywy cywilistycznej, ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali reguluje ustawa z dnia 24
czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80, poz. 903 ze zm. —~ dalej: Uwl ).

Zgodnie z art. 2 Uwl, samodzielnym lokalem jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespét izb przeznaczonych na stalty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych — moze stanowi¢ odrebng
nieruchomos$¢ (odrebny przedmiot wtasnosci). Odrebng wiasnos¢ lokali mozna ustanowi¢ na
podstawie umowy, a takze jednostronnej czynnosci prawnej wtasciciela nieruchomosci albo
orzeczenia sadu znoszgcego wspotwiasnosé ( art. 7 ust. 1 Uwl ).

Art. 10 Uwl jednoznacznie potwierdza mozliwo$¢ ustanawiania odrebnej witasnosci dia
oszczegoln lokali przez witasciciela nieruchomosci:

LArt. 10 Wiasciciel nieruchomosci moze ustanawiac odrebng wfasnos$c lokali dla siebie, na mocy
Jjednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje sie odpowiednio przepisy
o ustanowieniu odrebnej wiasnos$ci w drodze umowy.”

Stanowisko to znajduje potwierdzenie réwniez w doktrynie. Przyktadowo, D. Kurek w komentarzu
do prawa nieruchomosci®, stwierdza, ze:

WWlasciciel nieruchomosci moze wyodrebni¢ jednostronnym oswiadczeniem wszystkie lokale
w jednym akcie notarialnym lub pojedynczo - w jednym akcie wyodrebni¢ jeden lokal. {....)
Dotychczasowy wiasciciel gruntu i budynku jako jego cze$ci sktadowej staje sie wlascicielem lokali
znajdujgcych sie w tym budynku, a przestaje by¢ wiascicielem gruntu, ktérego jest od tego
momentu wspoiwitascicielem, przy czym wszystkie udzialy nalezg do niego, a pomimo to
wspotwtasnosc nie ustaje, co wydaje sie sytuacjg raczej wyjatkowg. Obecnie jednak docenia sie
praktyczng doniosto$¢ tej instytucji, ufatwiajgcej obrét i sprzyjajgcej jego pewnosci oraz
bezpieczenstwu.”

Wiascicielowi wyodrebnionego lokalu przystuguje, jako prawo zwigzane z prawem wiasnosci
lokalu, okreslony udziat w nieruchomoséci wspélnej (art.3 ust. 1 Uwl). Zgodnie z art.3 ust.2 Uwl

3 D. Kurek, Ustawa o wiasnosci lokali. Komentarz. [w:] Prawo budowlane i nieruchomosci, Warszawa 2013, C.H.Beck)

nieruchomos$¢ wspdélng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuzg wytgcznie
do uzytku witascicieli lokali.

Podsumowujgc, lokal stanowigcy odrebng wiasnosé, to nieruchomosé sktadajgca sie z:
(i) zwiasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi), oraz
(ii) ulamkowego udziatu we wiasnosci gruntu i wspélnych czesci budynku lub budynkéw, czyli
udziatu w nieruchomosci wspoéine;j.



Zgodnie z art. 24 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie
oddzielna ksiege wieczystg co oznacza, ze jedna ksiega wieczysta to jedna nieruchomosé, bez
wzgledu na to z ilu dziatek ewidencyjnych sie skfada i ile budynkéw na tych dziatkach sie znajduje.
Reasumujgc, w przypadku gdy na nieruchomosci znajduje sie kilka budynkéw, a w jednym z tych
budynkéw zostanie wyodrgbniona wiasnos¢ co najmniej dwoch lokali, to podstawa opodatkowania
powinna zostaé ustalona zgodnie z brzmieniem art. 3 ust 5 upol.

AD. 2,

W ocenie Wnioskodawcy, powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasno$é jednego (lub kilku) z
odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce), tak ze wiasnosé
wyodrebnionych lokali bedzie nalezata tylko do jednego podmiotu.

Jednak w przypadku, gdy w jednym z lokali zostanie przeniesiona utamkowa czes¢ lokalu (czesé
nieruchomosci) na podmiot trzeci (Nabywce) to lokal ten stanowi¢ bedzie odrebny przedmiot
opodatkowania i podatek dla tej nieruchomos$ci powinien by¢ obliczony w odrebnej deklaraciji
podatkowej. Dla tego lokalu (nieruchomosci obowigzek podatkowy) cigzy solidarnie na wszystkich
wspotwiascicielach (Wnioskodawcy i Nabywcy).

Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z art.6 ust.9 Upol Podatnik ma obowigzek ziozy¢ deklaracje
podatkowg w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okolicznosci uzasadniajgcych powstanie tego
obowigzku, co w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu ma miejsce w momencie
wpisu do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2 Uwl), ktéry to wpis ma moc wsteczng od chwili ziozenia
wniosku o dokonanie wpisu (zgodnie z art.29 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece) w
przypadku zbycia lokalu juz wydzielonego bedzie to data sprzedazy.

Oswiadczenie:

Zgodnie z art.233 § 1 w zwigzku z § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks kamy (Dz.U Nr
88, poz. 553,z pdZn. zm.), kto sklada falszywe oswiadczenie majgce stuzyé za dowdd w
postepowaniu sgdowym lub w innym postepowaniu prowadzonym na podstawie ustawy, podlega
karze pozbawienia wolno$ci do lat 3.

Ja nizej podpisany, pouczony o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku z § 6 Kodeksu

karnego za skfadanie fatszywych os$wiadczen sktadam, stosowne do art. 14b § 4 ustawy -
Ordynacja podatkowa oswiadczenie nastgepujacej tresci:

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta Lodzi dziatajac na podstawie przepisu art. 14j § 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 749 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 30 czerwca 2014 r. (data wptywu 01 lipca 2014 r.) w sprawie wydania
interpretacji przepisOw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci

postanawia

uznacé, ze stanowisko przedstawione we wniosku jest nieprawidtowe.



UZASADNIENIE

W dniu 01 lipca 2014 r. do Urzedu Miasta Lodzi wplynat wniosek o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku
od nieruchomosci. Przedmiotem interpretacji jest art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849).

We wniosku zostalo przedstawione nastepujace zdarzenie przyszle.

Whioskodawca jest wlascicielem zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej polozonej
na obszarze miasta £.6dz, na ktoérej posadowionych jest kilka budynkéw. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ sktada si¢ z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej w jednej ksiedze wieczystej.
Spotka rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch (lub wigcej) lokali w budynku
posadowionym na tej nieruchomosci. Spotka rozwaza rdwniez przeniesienie ulamkowej
czgsci prawa wilasnosci jednego (lub wigcej) z tych lokali na rzecz podmiotu trzeciego
(nabywcy). W wyniku tych dzialan wnioskodawca i nabywca stang si¢ z mocy prawa
wlascicielem (wspotwlascicielem) dwoch (lub wigeej) odrebnych lokali i jednocze$nie
wspotwilascicielem w odpowiednich cze$ciach utamkowych powierzchni wspolnych
budynkéw znajdujacych si¢ na tej nieruchomosci oraz uzytkownikiem wieczystym
powierzchni gruntu.

W zwiazku z powyzszym zadano nastepujace pytania dotyczace zdarzenia przyszlego.

1. Czy w przypadku gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkow 1 w jednym
z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wlasno$¢ co najmniej dwoéch lokali, to
podatek od nieruchomos$ci od cze$ci budynkow stanowigcych wspotwlasno$¢ (czesci
wspolnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedlug proporcji, w jakiej
powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci (bedace wiasnoscia
wnioskodawcy) bedzie pozostawaé do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkow,
a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych —
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ 1aczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych (bgdacych wilasno$cia wnioskodawcy)
oraz udziat w cze$ciach wspdlnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu powyzej proporcji?

2. Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci
znajda rdwniez zastosowanie w przypadku, gdy wlasnos¢ jednego z odrgbnych lokali lub
w jednym z lokali zostanie przeniesiony udzial w nieruchomosci na podmiot trzeci
(nabywce)?

Stanowisko wnioskodawcy

Ad. 1)

Zdaniem wnioskodawcy, w przypadku gdy na nieruchomos$ci posadowionych jest
kilka budynkéw i w jednym z tych budynkow ustanowiona zostanie odrebna wilasnosé
co najmniej dwoch lokali, to podatek od nieruchomosci od czeéci budynkéw stanowigcych
wspotwlasno$¢ (czgsci wspoOlnych) oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wedtug
proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci
(bedace wtasnoscig wnioskodawcy) bedzie pozostawac do catkowitej powierzchni uzytkowe;j
budynkéw, a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych — podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ taczna



powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych (bedacych wtasnoscig wnioskodawcy) oraz
udziat w czgsciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu
pOwWYyzZej proporcji.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych (dalej u.p.o.1.)
obowigzkowi podatkowemu w podatku od nieruchomos$ci podlegaja podatnicy bedacy
wiascicielami nieruchomos$ci. Jezeli nieruchomo$¢ stanowi wspotwlasno$¢ dwoch lub wiecej
podatnikow, woéwczas na podstawie art. 3 ust. 4 u.p.o.l. obowigzek podatkowy cigzy
solidarnie na wszystkich wspotwlascicielach. Podstawe opodatkowania dla gruntéw stanowi
ich powierzchnia, natomiast dla budynkéw — powierzchnia uzytkowa.

Tym samym, osoba prawna bedaca wylacznym wiascicielem nieruchomosci
dla potrzeb opodatkowania podatku od nieruchomos$ci deklaruje cala powierzchni¢ tej
nieruchomosci. W przypadku wspotwlasnosci, wspotwlasciciele odpowiedzialni s3
za zobowigzanie w podatku od nieruchomosci od czeSci wspdlnych na zasadach
odpowiedzialno$ci solidarnej 1 s3 zobowigzani tacznie do uiszczenia podatku, niezaleznie
od udziatu posiadanego we wspotwlasnosci.

Powyzsza regula opodatkowania wspotwlasnosci wulega istotnej modyfikacji
w sytuacji, gdy ustanowiona jest odrebna witasnos¢ lokali. Woéwcezas nie stosuje si¢ art. 3
ust. 4 u.p.o.l., bowiem w takiej sytuacji przepis ten wyraznie odsyta do regulacji zawartej
w art. 3 ust. 5 u.p.o.l. stanowigcej lex specialis wzglgdem art. 3 ust. 4 u.p.o.l. Przepis ten
reguluje sposob opodatkowania w podatku od nieruchomosci powierzchni budynku oraz
gruntu stanowigcych wspotwlasnos¢ (czgsci wspolne) w  sytuacji, gdy wyodrgbniono
wlasnos$¢ lokali. Jednocze$nie przytoczona regulacja prawna, ustalajac zasady opodatkowania
nieruchomos$ci wspoélnej, nie modyfikuje zasad opodatkowania samych lokali. Podstawe
opodatkowania nadal stanowi ich powierzchnia uzytkowa.

Z tresci art. 3 ust. 5 u.p.o.l. jasno wynika, ze wlasciciel wyodrgbnionego lokalu
(lokali) celem ustalenia swojego udziatlu w powierzchniach wspolnych powinien odnies$¢
powierzchni¢ uzytkowa lokalu (lub lokali), ktérego jest wiascicielem, do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Tak ustalony wspotczynnik wiasciciel lokalu (lub lokali)
powinien nastgpnie odnies¢ do powierzchni wspolnych i zadeklarowaé jako podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci.

Powyzsza analiza art. 3 ust. 5 u.p.o.l. zgodna jest z pogladami prezentowanymi przez
doktryne prawa podatkowego. Przyktadowo prof. L. Etel wskazuje w komentarzu do tego
przepisu, iz: ,,Wyodrgbnienie wlasnosci lokali w budynku skutkuje tym, ze podatek od czesci
tego budynku i gruntu stanowigcego wspotwlasnos¢ nalezy ustala¢ na takich zasadach,
ze odnosi si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku i tak
ustalong proporcj¢ stosuje do powierzchni wspolnych czegsci budynku 1 gruntu. Na przyktad
powierzchnia lokalu osoby fizycznej wynosi 100 m?, a powierzchnia uzytkowa budynku —
1000 m®. Stosunek tych powierzchni wynosi 1/10. Ten utamek odnosi si¢ do powierzchni
gruntu i do powierzchni cze$ci budynku stanowigcych wspdtwlasnosé (suszarnia, strych,
piwnica). Wlasciciel lokalu powinien wigc otrzyma¢ decyzj¢ z wyliczonym podatkiem
od 100 m’ lokalu, 1/10 powierzchni gruntu, 1/10 powierzchni strychu itp. Osoba prawna
bedaca wiascicielem takiego lokalu sama powinna w deklaracji wyliczy¢é ww. proporcje
i na ich podstawie kwote ptaconego podatku”.

Skoro ustawodawca wprowadzil do ustawy o podatkach i1 optatach lokalnych przepis
szczegolny (lex specialis), tj. art. 3 ust. 5, w ktorym zawart inng zasadg obliczania podstawy
opodatkowania w odniesieniu do powierzchni wspdlnej niz ta wyrazona w art. 3 ust. 4 (lex
generalis), logiczne jest, ze uczynit to celem uregulowania sytuacji opisanych w art. 3 ust. 4
i ust. 5 w sposob odmienny (zgodnie z zasadg lex specialis derogat legi generali).

Powyzsze stanowisko znajduje potwierdzenie roéwniez w orzecznictwie sadow
administracyjnych, ktére jest w odniesieniu do przedstawianej sytuacji jednolite.



Dla przyktadu mozna wskaza¢é wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
13 listopada 2012 r. sygn. IT FSK 647/11, w ktorym sad podtrzymat dotychczas dominujace
stanowisko 1 wskazat m.in. ze art. 3 ust. 4 u.p.o.l. stanowi o solidarnym opodatkowaniu
wspotwlasnosci (wspotposiadania) nieruchomosci lub obiektu budowlanego, wyraznie jednak
wskazujagc in fine na zastrzezenie ust. 5 ww. artykulu. Nie moze by¢é mowy
o wspolstosowaniu na gruncie przedmiotowego stanu faktycznego ustepoéw 4 1 5 art. 3 u.p.o.l.,
gdyz ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem pierwszego z wymienionych. Zgodnie
z § 23 ust. 3 Zasad Techniki Prawodawczej (Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz. 908), jezeli
od ktérego$s z elementow przepisu szczegdtowego przewiduje sie¢ wyjatki lub ktorys
z elementéw tego przepisu wymaga uscislenia, przepis formutujacy wyjatki lub uscislenia
zamieszcza si¢ bezposrednio po danym przepisie szczegotowym. Taka tez jest konstrukcja
omawianego art. 3 u.p.o.l, gdzie przepis ustanawiajacy wyjatek (ust. 5) nastgpuje
bezposrednio po przepisie okre§lajacym zasad¢ w odniesieniu do opodatkowania
nieruchomos$ci lub obiektéw budowlanych wspolnych (ust. 4). Dodatkowo ten ostatnio
wskazany przepis wyraznie odsyta do przepisu stanowigcego wyjatek, jakim jest art. 3 ust. 5
u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot ,,z zastrzezeniem ust. 57, ktorym operuje art. 3 ust. 4
u.p.o.l., nalezy interpretowaé jako odestanie (zob. G. Wierczynski, Redagowanie i oglaszanie
aktow normatywnych. Komentarz, Lex nr 55404).

Wcezesniej Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie wydatl prawomocny
wyrok z dnia 2 lutego 2009 r. sygn. III SAIWa 2535/08, w ktorym jednoznacznie przedstawit
metodg liczenia ulamka opisanego w art. 3 ust. 5 u.p.o.l. WSA wskazal, iz z cytowanego
przepisu wynika w sposob jednoznaczny, ze w mianowniku utamka, wedtug ktorego wylicza
si¢ w ramach art. 3 ust. 5 u.p.o.l. cigzacy na wiascicielach lokali obowigzek podatkowy,
uwzglednia si¢ powierzchni¢ uzytkowa catego budynku.

Z perspektywy cywilistycznej ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali reguluje ustawa
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (dalej u.w.l.). Zgodnie z art. 2 tej ustawy
samodzielnym lokalem jest wydzielona trwalymi §cianami w obrebie budynku izba lub zespo6t
izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuza
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Odrgbng wlasno$¢ lokali mozna ustanowié
na podstawie umowy, a takze jednostronnej czynno$ci prawnej wiasciciela nieruchomosci
albo orzeczenia sadu znoszacego wspotwlasnos¢ (art. 7 ust. 1 u.w.l.).

Art. 10 ww. ustawy jednoznacznie potwierdza mozliwo$¢ ustanawiania odrgbnej
wlasnosci dla poszczegdlnych lokali przez wlasciciela nieruchomosci. Przepis ten stanowi,
ze wlasciciel nieruchomo$ci moze ustanawia¢ odrgbng wiasno$¢ lokali dla siebie na mocy
jednostronnej czynnosci prawnej. W takim wypadku stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ustanowieniu odrebnej wlasnosci w drodze umowy. Stanowisko to znajduje potwierdzenie
rowniez w doktrynie. Przyktadowo D. Kurek w Komentarzu do ustawy o wilasnosci lokali
stwierdza, ze: ,,Wlasciciel nieruchomos$ci moze wyodrgbni¢ jednostronnym o$wiadczeniem
wszystkie lokale w jednym akcie notarialnym lub pojedynczo w jednym akcie wyodrgbnic¢
jeden lokal. Dotychczasowy wlasciciel gruntu i budynku jako jego czgséci skladowej staje sie
wiascicielem lokali znajdujacych si¢ w tym budynku, a przestaje by¢ wilascicielem gruntu,
ktorego jest od tego momentu wspoOtwlascicielem, przy czym wszystkie udzialy naleza
do niego, a pomimo to wspotwlasnos¢ nie ustaje, co wydaje si¢ sytuacja raczej wyjatkowa.
Obecnie jednak docenia si¢ praktyczna doniosto§¢ tej instytucji, ulatwiajacej obrot
1 sprzyjajacej jego pewnosci oraz bezpieczenstwu”.

Wiascicielowi wyodrgbnionego lokalu przystuguje, jako prawo zwigzane z prawem
wlasnosci lokalu, okreslony udzial w nieruchomos$ci wspolnej (art. 3 ust. 1 uw.l).
Nieruchomo$¢ wspdlng stanowi grunt oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza
wylacznie do uzytku wtascicieli lokali (art. 3 ust. 2 u.w.L.).

Podsumowujac, lokal stanowigcy odrebng wtasno$¢ to nieruchomos¢ sktadajaca sie z:



— wlasnosci samego lokalu (ewentualnie z pomieszczeniami przynaleznymi),
— ulamkowego udzialu we wtasnosci gruntu i wspolnych czgsci budynku lub budynkéw,
czyli udzialu w nieruchomosci wspolne;.

Zgodnie z art. 24 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, dla kazdej nieruchomosci
prowadzi si¢ oddzielng ksiege wieczysta co oznacza, ze jedna ksiega wieczysta to jedna
nieruchomo$¢, bez wzgledu na to z ilu dziatek ewidencyjnych si¢ sktada i ile budynkéw
na tych dziatkach si¢ znajduje. Reasumujac, w przypadku gdy na nieruchomosci znajduje si¢
kilka budynkow, a w jednym z tych budynkéw zostanie wyodrebniona wiasno$¢ co najmniej
dwoch lokali, to podstawa opodatkowania powinna zosta¢ ustalona zgodnie z brzmieniem
art. 3 ust 5 u.p.o.l.

Ad. 2)

W ocenie wnioskodawcy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania
w podatku od nieruchomos$ci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy wilasnosé
jednego (lub kilku) z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (nabywce),
tak ze wlasno$¢ wyodrgbnionych lokali bedzie nalezata tylko do jednego podmiotu.

Jednak w przypadku, gdy w jednym z lokali zostanie przeniesiona ulamkowa czeg$¢
lokalu (czg$¢ nieruchomosci) na podmiot trzeci (nabywce) to lokal ten stanowi¢ bedzie
odrebny przedmiot opodatkowania i podatek dla tej nieruchomosci powinien by¢ obliczony
w odrebnej deklaracji podatkowej. Dla tego lokalu obowigzek podatkowy cigzy solidarnie
na wszystkich wspotwtascicielach (wnioskodawcy i nabywecy).

Zdaniem wnioskodawcy, w §wietle art. 6 ust. 9 u.p.o.l. podatnik ma obowigzek ztozy¢
deklaracje podatkowa w terminie 14 dni od dnia zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacych
powstanie tego obowigzku, co w przypadku ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu ma
miejsce w momencie wpisu do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2 u.w.l.), ktéry to wpis ma moc
wsteczng od chwili zlozenia wniosku o dokonanie wpisu (art. 29 u.k.w.h.), a w przypadku
zbycia lokalu juz wydzielonego bgdzie to data sprzedazy.

Prezydent Miasta Y.odzi uznal za nieprawidlowe stanowisko wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 3 ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 849), jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi
wspotwiasno$¢ lub znajduje si¢ w posiadaniu dwoéch lub wiecej podmiotow, to stanowi
odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach lub posiadaczach,
z zastrzezeniem ust. 5. W $wietle ust. 5 jezeli wyodrgbniono witasno$¢ lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomo$ci od gruntu oraz cze$ci budynku
stanowigcych wspotwlasno$¢ cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajagcym
czgsciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej catego budynku.

Zagadnienia dotyczace ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali zostaty uregulowane
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903
z pozn. zm.). W $wietle art. 2 ust. 1 1 2 tej ustawy samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, mogg stanowi¢ odrgbne nieruchomos$ci. Samodzielnym lokalem
mieszkalnym jest wydzielona trwalymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespdt izb
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi shuzg
zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio réwniez
do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niz
mieszkalne.



W razie wyodrgbnienia wtasnosci lokali witascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomosci wspdlnej jako prawo zwigzane z wtasnoscig lokali. Nieruchomos$¢ wspdlng
stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku
wiascicieli lokali. (art. 3 ust. 1).

Odrebng wihasnos$¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej
czynno$ci prawnej wilasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego
wspotwlasno$¢ (art. 7 ust. 1). Czynnosci te powinny by¢ dokonane w formie aktu
notarialnego, a do powstania wtasnos$ci niezbedny jest wpis do ksiegi wieczystej (art. 7 ust. 2,
art. 10, art. 11 ust. 1).

W kwestii stosowania art. 3 ust. 4 oraz art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
1 oplatach lokalnych wypowiedzial si¢ Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia
13 listopada 2012 r. sygn. akt I FSK 647/11, Wojewddzki Sad Administracyjny w Poznaniu
w wyroku z dnia 25 lutego 2014 r. sygn. akt III SA/Po 1140/13 oraz Wojewddzki Sad
Administracyjny w Gliwicach w wyroku z dnia 14 grudnia 2010 r. sygn. akt I SA/GI1 838/10.

W $wietle tych orzeczen analiza przepiséw art. 3 ust. 4 i 5 u.p.o.l. prowadzi
do wniosku, zgodnie z ktérym obowigzek podatkowy wtascicieli wyodrebnionych lokali
w zakresie dotyczacym wspotwlasno$ci gruntu oraz czesci wspolnych budynku okresla
wylacznie art. 3 ust. 5. Wynika to zarowno z zastrzezenia zawartego w ust. 4, ktore oznacza,
ze przepis ten nie ma zastosowania w okoliczno$ciach okreslonych w ust. 5, jak i z brzmienia
ust. 5 wskazujacego, ze jest to specyficzna regulacja (lex specialis) w zakresie obowigzku
podatkowego wspotwiascicieli bedacych wiascicielami wyodrebnionych lokali, odno$nie
do gruntu oraz czegsci budynku stanowigcych wspotwlasnosé. W tym przypadku zastosowanie
znajdzie regula interpretacyjna lex specialis derogat legi generali.

W takiej sytuacji wiasciciel lokalu mieszkalnego, stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, jest opodatkowany samodzielnie od tego lokalu (art. 3 ust. 1 pkt 1 u.p.o.l.)
oraz obowigzany jest placi¢ podatek od cze$ci ulamkowej gruntu oraz czgsci utamkowe;j
budynku stanowigcej wspotwilasnos¢ (art. 3 ust. 5 u.p.o.l.). Wielko$¢ ,,cze$ci ulamkowe;j”
wynika ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego
budynku.

Zgodnie z wyrokami sagdéw administracyjnych w mianowniku utamka, wedhug
ktorego wylicza si¢ w ramach art. 3 ust. 5 u.p.o.l. cigzacy na wlascicielach lokali obowigzek
podatkowy, uwzglednia si¢ powierzchni¢ uzytkowa catego budynku (m.in. wyrok WSA
w Warszawie z dnia 2 lutego 2009 r. sygn. akt III SA/Wa 2535/08; wyrok WSA w Warszawie
z dnia 8 pazdziernika 2010 r. sygn. akt III SA/Wa 1336/10). Natomiast wedtug definicji
ustawowej zawartej w art. la ust. 1 pkt 5 u.p.o.l. powierzchnia uzytkowa budynku lub jego
czgsci jest to powierzchnia mierzona po wewnetrznej dlugosci $cian na wszystkich
kondygnacjach (za te uwaza si¢ takze garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza
uzytkowe), z wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szyboéw dzwigowych.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze wnioskodawca jest
wiascicielem nieruchomos$ci sktadajacej si¢ z jednej dziatki ewidencyjnej ujetej] w jednej
ksiedze wieczystej, na ktorej posadowionych jest kilka budynkéw. Powotujac si¢ na art. 24
ustawy o ksiegach wieczystych wnioskodawca podnosi, ze dla kazdej nieruchomosci
prowadzi si¢ oddzielng ksigge wieczysta, co oznacza, ze jedna ksigga wieczysta to jedna
nieruchomos$¢, bez wzgledu na to z ilu dziatlek ewidencyjnych si¢ sktada i ile budynkéw
na tych dziatkach si¢ znajduje. A zatem w przypadku gdy na nieruchomosci znajduje si¢ kilka
budynkéw, a w jednym z tych budynkéw zostanie wyodrebniona wlasno$é co najmniej
dwoch lokali, to podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowic
taczna powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych oraz udziat w cze$ciach wspolnych
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budynkow 1 w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu proporcji wskazanej w art. 3
ust. 5 u.p.o.l.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych
opodatkowaniu podatkiem od nieruchomo$ci podlegaja nastepujace nieruchomosci lub
obiekty budowlane: 1) grunty, 2) budynki lub ich czesci, 3) budowle lub ich cz¢sci zwigzane
z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarcze;.

Jak podkreslit Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 11 kwietnia 2013 r.
sygn. akt II FSK 1537/11 kazdy z wymienionych w art. 2 ust. 1 pkt 1-3 u.p.o.l. skladnikéw
majatkowych (grunt, budynek lub jego cze$¢, budowla Ilub jej cze$¢ zwigzana
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej) jest odrgbnym, samodzielnym przedmiotem
opodatkowania. Kazdy =z tych samodzielnych przedmiotéw konstytuuje odrgbne
zobowigzanie w podatku od nieruchomosci.

Z powyzszego wynika, ze na gruncie art. 2 ust. 1 u.p.o.l. kazdy budynek, podobnie jak
kazdy wyodrebniony lokal, stanowi odrebny przedmiot opodatkowania bez wzgledu na to,
czy zostal objety jedng ksigga wieczysta z innymi budynkami czy tez nie. A zatem w
przypadku, gdy na nieruchomosci skladajacej si¢ z jednej dziatki ewidencyjnej
posadowionych jest kilka budynkéw 1 w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie
odrgbna wlasno$¢ co najmniej dwoch lokali, to podatek od nieruchomosci wspolnej powinien
zosta¢ ustalony wedtug proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa kazdego wyodrebnionego
lokalu bedzie pozostawaé do powierzchni uzytkowej budynku, w ktorym znajduje sie ten
lokal, a nie do I3acznej powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw. Taka konstrukcja
opodatkowania nieruchomos$ci wspolnych w zwigzku z wyodrebnieniem wtasnosci lokali
wynika wprost z art. 3 ust. 5 u.p.o.l., zgodnie z ktérym udzial w gruncie oraz cz¢sci budynku
stanowigcych wspotwlasnos¢ odpowiada czg$ciom utamkowym wynikajacym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej budynku.

Jednak taki sposob ustalania podstawy opodatkowania stosowany jest tylko wowczas,
gdy wyodrebnione lokale stanowig wlasno$¢ co najmniej dwoch réznych podmiotow,
bo tylko w takim przypadku grunt oraz czg¢sci budynku moga stanowi¢ wspotwlasnosé.
A zatem w przypadku, gdy wszystkie wyodrgbnione lokale stanowig nadal wlasnos$¢ jednego
podmiotu tj. wnioskodawcy, nie powstaje wspotwlasno$¢ w zakresie gruntu i czesci budynku,
w ktorym te lokale si¢ znajdujg, a podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
nadal stanowi powierzchnia catej dziatki, powierzchnia uzytkowa catego budynku, w ktérym
wyodrebniono wlasno$¢ lokali, 1 powierzchnia uzytkowa pozostalych budynkow
znajdujacych si¢ na tej dzialce.

Ad. 2)

Przedstawione w pkt 1 zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci okreslone w art. 3 ust. 5 u.p.o.l. znajdg zastosowanie w przypadku, gdy
wlasno$¢ jednego z odrebnych lokali lub udziat w jednym z odrgbnych lokali zostanie
przeniesiony na podmiot trzeci (nabywce). W takim przypadku powstaje wspotwlasnosé
dwoéch podmiotéw w zakresie nieruchomosci wspolnych, a zatem zgodnie z art. 3 ust. 5
u.p.o.l. udziat w gruncie oraz cze$ci budynku stanowigcych wspotwlasnos¢ odpowiada
czgsciom utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu
do powierzchni uzytkowej budynku.

Jednak w przypadku przeniesienia utamkowej czesci jednego lokalu na podmiot trzeci
(nabywce), obowiazek podatkowy bedzie cigzyt solidarnie na wszystkich wspotwilascicielach
(wnioskodawcy i nabywcy) zgodnie z art. 3 ust. 4 u.p.o.l.

Moment powstania obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci reguluje
ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych. Zgodnie z art. 6 ust. 1 tej
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ustawy obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym powstaty okoliczno$ci uzasadniajace powstanie tego obowigzku.
W Swietle art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnos$ci lokali odrgbng wtasnos¢
lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynno$ci prawnej
wlasciciela nieruchomos$ci albo orzeczenia sadu znoszacego wspotwilasnos¢. W kazdym
przypadku zastosowanie znajda odpowiednio przepisy o ustanowieniu odrgbnej wlasnosci
w drodze umowy (art. 7 ust. 2, art. 10 1 art. 11 ust. 1 u.w.l.). A zatem ustanowienie odr¢bne;j
wlasnosci lokalu powinno by¢ kazdorazowo dokonane w formie aktu notarialnego,
a do powstania tej wlasnosci niezbgdny jest wpis do ksiggi wieczystej. Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia 5 kwietnia 2012 r. sygn. akt II CSK 432/11 wskazal, ze wpis
do ksiegi wieczystej powstajacej odrgbnej wihasnosci lokalu tworzy nowy stan faktyczny
1 prawny. Wpis do ksiegi wieczystej ma charakter konstytutywny, jednak zgodnie z art. 29
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 707
z pozn. zm.) wpis w ksigdze wieczystej ma moc wsteczng od chwili zlozenia wniosku
o dokonanie wpisu. Stanowisko takie prezentowane jest w orzecznictwie, m.in. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 4 lutego 2005 r. sygn. akt I CK 512/04, wyrok NSA z dnia 1 lipca 2010 r.
sygn. akt IT FSK 217/10. Zatem obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci powstaje
od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym zlozono wniosek
o dokonanie wpisu wiasnosci wyodrebnionego lokalu do ksiegi wieczystej. Natomiast
w przypadku zbycia lokalu juz wydzielonego obowiazek podatkowy w podatku
od nieruchomosci powstaje od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu,
w ktérym dokonano jego sprzedazy, nie za$ od samej daty sprzedazy.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przyszltego przedstawionego przez wnioskodawce
1 stanu prawnego obowigzujacego w dacie wydania interpretacji.

Na niniejszg interpretacj¢ stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu jej
niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Lodzi, ul. Piotrkowska 135, 90 — 434 L06dZ, po uprzednim wezwaniu na piSmie organu,
ktory wydat interpretacje — w terminie 14 dni od dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub
mogt si¢ dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi; t.j. Dz. U.
z 2012 r. poz. 270 z p6zn. zm.). Skarge do WSA wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach
(art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na wezwanie
do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dzialanie lub bezczynno$¢ sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres Urzgdu Miasta L.odzi, Departament
Finansow Publicznych, Wydziat Finansowy, ul. Sienkiewicza 5, 90 — 113 £o6dz.
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