ZARZADZENIE Nr 1115/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta
Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do
terenow kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 559, 583 1 1005) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu
uchwaty Nr XXVIII/934/20 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 8 lipca 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze¢sci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenow kolejowych

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendéw

kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 1115/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Malego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenow kolejowych.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza,
Tomaszowskiej do terenéw kolejowych zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od
3 marca 2022 r. do 24 marca 2022 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu zmiany planu tj. do dnia 8 kwietnia 2022 r. wplynelo 9 uwag. Ztozone uwagi zostaty
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

— wplynela 5 kwietnia 2022 r.,

— dotyczy terenu objetego zmiang planu oznaczonego symbolem 1P przy
ul. Przyjacielskiej i Jedrzejowskiej,

— zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem zmiany planu przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w terenie objetym zmianami oznaczonym symbolem 1P
o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalnos$cig prowadzong w terenie.

Pani _ i Pan _ w swojej uwadze wskazuja na zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra zaktada zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny w  bezposrednim  sgsiedztwie osiedla  mieszkaniowego
przy ul. Przyjacielskiej 14. Ponadto podnosza, ze zmiana zaklada budowe drogi po ktdrej
beda poruszaly si¢ TIR-y bezposrednio pod oknami sktadajacych uwage, co powodowad
bedzie ogromny ruch i hatas. Zdaniem wnoszacych uwage hale beda mocno oswietlone, co
bedzie powodowato dyskomfort w nocy. Dodatkowo sktadajacy uwage wskazujg na wyciety
las zlokalizowany tuz przed wspomnianym osiedlem. Zdaniem skfadajacych uwage las
gwarantowal kameralno$¢ tego miejsca. Po zmianie zagospodarowania wnoszacy uwage
uwazaja, iz beda posiadali dom z widokiem na hale i droge petng TIR-6w przez caty dzien.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z decyzja Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 8 lipca 2020 r. podjeto uchwate
Nr XXVIII/934/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow kolejowych. Zmiana planu
dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaty Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw kolejowych (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
4570) w zakresie szesciu terendw oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i1 5U. Zmiana
planu obejmuje nastepujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem dotyczace:

a) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla

terenu oznaczonego symbolem 1U,

b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:

a) niektorych wskaznikdw zagospodarowania terenow i1 parametrow ksztaltowania

zabudowy,

b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

c) zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej] (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, rowniez zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Oznacza to mi¢dzy innymi, ze zmiana projektu planu nie wprowadza nowego
uktadu komunikacyjnego oraz nowych funkcji terenéw, w tym przemystowo-magazynowych.

Obszar wskazany w uwadze (osiedle mieszkaniowe) potozony na zachdd od
ul. Przyjacielskiej w obregbie geodezyjnym G-30, nie jest obj¢ty zmiang planu, znajduje si¢
natomiast w granicach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej] w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta,
Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terendw kolejowych uchwalonego uchwatg
Nr XXIX/972/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 sierpnia 2020 r., (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2021 r. poz. 4025). Plan miejscowy ustala dla wspomnianych nieruchomosci
przeznaczenie terenu pod zielen naturalng (3ZN), w ramach ktérego uwzgledniona jest
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zakresie ochrony przed hatasem
obowigzujacy plan wskazuje te zabudowe, jako nalezaca do ,terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska.

Przytoczony w uwadze teren oznaczony symbolem 1P objety zmiang projektu planu,
zostal przeznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny wraz zustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong w terenie.
Na znacznej czesci wspomnianego terenu zostaly juz rozpoczete procesy inwestycyjne
w formie centréw magazynowych i logistycznych, ktére realizowane sa na podstawie
wydawanych pozwolen na budowe¢ zgodnie zobowigzujacym planem miejscowym
uchwalonym w 2016 r. W zwiazku z powyzszym obszar zlokalizowany w granicach terenu
1P, z punktu widzenia prowadzone] przez miasto polityki przestrzennej, ktérej obrazem sa
réwniez kierunki rozwoju okreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wthtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatlami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nie jest
przewidziany do pelnienia funkcji przyrodniczej. Ponadto w kontekscie wskazanej w uwadze
wycinki ,lasu” w terenie 1P nalezy zaznaczy¢, ze zasady dotyczace usuwania drzewa lub
krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci regulowane sg przepisami ustawy z dnia 16



kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718 oraz z 2022 r. poz.
84) 1 nie decydujg o tym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
jego zmiana. Zmiana planu nie przyczyni si¢ do zmniejszenia powierzchni terenow
biologicznie czynnych w stopniu wigkszym niz obowigzujacy plan, gdyz zmiana nie dotyczy
przeznaczenia terendw, ani nie zwigksza ustalonych wielkosci wskaznika powierzchni
zabudowy ani nie zmniejsza wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, a jedynie
nieznacznie koryguje wskazniki intensywnosci zabudowy.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktore nie zostaly zmienione,
w szczegolnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska na podstawie przepisow odrgbnych, w tym standardéw akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach 1 raportach $rodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsigwzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu sztucznego $wiatta na obszary sasiednie,
ktérego zrodtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie $wiattem wykraczaja poza zakres wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku ucigzliwosci zwigzanych z ruchem drogowym nalezy zaznaczy¢,
ze organizacja ruchu (jak na przyklad wprowadzenie zakazu wjazdu dla samochodéw
cigzarowych) nie podlega ustaleniom planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art.
16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O organizacji ruchu drogowego stanowi wlasciwy zarzadca drogi w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 i 1595
oraz z 2022 r. poz. 32 1 655).

Uwaga nr 2

— wptlyngla 5 kwietnia 2022 r.,

— dotyczy dziatki o nr ewid. 228/8, obrgb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 25
(nieruchomos¢ zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego
zmiang planu oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z ustlugami zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie.

Pan _ w swojej uwadze wyraza opini¢, ze na terenie oznaczonym
symbolem, 1P znajdujacym si¢ w bezposrednim sgsiedztwie dziatki 228/8 obreb G-30
planowane s3 zmiany, majace na wzgledzie jedynie zwickszenie atrakcyjnosci dla przemystu.
Ponadto wyraza zdanie, ze ,,mieszkancy dziatek znajdujacych si¢ w obrebie G-30 na zadnym
etapie projektowania lub wprowadzania pozniejszych zmian nie byli objeci przepisami,
a tereny te opisywane s3 jako w zakresie ochrony przed hatasem, nie zostaty zaliczone do
terend6w podlegajacych ochronie akustycznej, jako ,tereny mieszkaniowo-ustugowe”,
w rozumieniu przepisoOw odrgbnych, dla ktérych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
okreslajg przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska.” Sktadajacy uwage wskazuje, ze nie



zostal wyznaczony zaden teren oddzielajacy tereny 1P oraz dziatki w obrgbie G-30 pasem
terenu zieleni izolacyjnej. Jednoczesnie podnosi, ze tereny w obrebie G-30 znajdujace si¢ po
zachodniej stronie terenu 1P opisywane sa jako taki 1 zadrzewienia w dolinie rzeki
Olechowki, a w aktualnym stanie sg to tereny zabudowy mieszkalne;.

Wskazuje rdwniez, ze aktualnie na terenie oznaczonym symbolem 1P prowadzone sa prace,
ktére doprowadzily do wyciecia bardzo duzej ilosci duzych drzew i krzewdw, ktdre stanowity
tereny zielone 1 byly siedliskiem dla zamieszkujacych tu zwierzat.

Zdaniem sktadajacego uwage w wyniku wprowadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych mieszkancy domow
jednorodzinnych znajdujacych si¢ na dziatkach w obrebie G-30, beda narazeni na ciagly
halas, zanieczyszczenie §wiatlem, zanieczyszczenia powietrza oraz zmniejszenie dostgpnosci
do wody. Ciagly ruch cigzarowy bedzie powodowal dodatkowy hatas oraz zanieczyszczenie
powietrza. Wplynie réwniez na bezpieczenstwo mieszkancow.

Realizacja ustalen planu i1 planowana zmiana sposobu uzytkowania terenow wplynie na
wzrost temperatury, wilgotnosci, pogorszy si¢ czystosci mas powietrza oraz mozliwos¢ ich
przeptywu.

W uwadze wskazano, iz z planowang zabudowa produkcyjna, sktadami, magazynami
1 zabudowa ushugowa oraz obstuga komunikacyjng terenow zwigzana jest emisja sztucznego
Swiatta, a tym samym zanieczyszczenie swiattem. Zanieczyszczenie takie negatywne wptywa
na zdrowie ludzi oraz faung, a posrednio takze na rosliny. U ludzi zmiana naturalnego rytmu
dobowego powoduje zaktocenia w funkcjonowaniu zegara biologicznego (hamowanie
uwalniania melatoniny), co prowadzi do nasilenia problemdéw zdrowotnych.

Dodatkowo zdaniem sktadajacego uwagg realizacja zatozen planu moze prowadzi¢ do
obnizenia si¢ zwierciadta wdd podziemnych. Zabudowa oraz utwardzenie i wyasfaltowanie
znaczacej powierzchni wskazanego terenu 1P ograniczy mozliwo$¢ zasilania wod
gruntowych, i jednoczesnie zmieni kierunki i1 intensywno$¢ sptywu powierzchniowego.
Sktadajacy uwage zaznacza takze, iz begdzie miato miejsce przyspieszenie i1zwigkszenie
splywu wod opadowych 1 roztopowych, w zwigzku ze zmiang pokrycia terenu
1 uszczelnieniem znacznej cz¢sci podtoza - zastosowaniem nieprzepuszczalnych nawierzchni,
utrudniajacych wsigkanie wod w glab podloza. Wszystkie te zmiany moga jednoczesnie
spowodowac¢ zmniejszenie dostepnosci wody dla gospodarstw mieszkalnych znajdujacych sie
w bezposrednim sgsiedztwie tego terenu.

Ponadto nadmienia, Ze juz na etapie realizacji inwestycji oddziatywanie na srodowisko
bedzie zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych, w tym wykopéw i1 fundamentow
i bedzie obejmowato przeksztalcenia powierzchni ziemi, emisj¢ zanieczyszczen i halasu
majacych wptyw na samopoczucie i zdrowie okolicznych mieszkancow.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z decyzja Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 8 lipca 2020 r. podjeto uchwate
Nr XXVIII/934/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych. Zmiana planu
dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaty Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych w zakresie szesciu terenow



oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i1 5U. Zmiana planu obejmuje nast¢pujace
zapisy obowigzujacego planu:
1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko dla

terenu oznaczonego symbolem 1U,

b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;

2) ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:

a) niektorych wskaznikdw zagospodarowania terenow i1 parametrow ksztaltowania

zabudowy,

b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

c) zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej] (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, réwniez zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Co oznacza mi¢dzy innymi, ze zmiana projektu planu nie wprowadza nowego
uktadu komunikacyjnego oraz nowych funkcji terenéw, w tym przemystowo-magazynowych.

Nieruchomos$¢ wskazana w uwadze (dz. o nr ewid. 228/8 obreb G-30) oraz obszary
sasiednie potozone na zachdd od ul. Przyjacielskiej w obrebie geodezyjnym G-30, nie sa
objete zmiang planu, znajdujg si¢ natomiast w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Zygmunta, Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terenéw kolejowych
uchwalonego uchwatg Nr XXI1X/972/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 sierpnia 2020 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2021 r. poz. 4025). Plan miejscowy ustala dla wspomnianych
nieruchomosci przeznaczenie terenu pod zielen naturalng (3ZN), w ramach ktérego
uwzgledniona jest istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W zakresie ochrony
przed hatasem obowigzujacy plan wskazuje te zabudowe, jako nalezaca do ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

Przytoczony w uwadze teren oznaczony symbolem 1P objgty zmiang projektu planu,
zostal przeznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudoweg produkcyjna,
sklady 1 magazyny wraz zustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong w terenie.
Na znacznej czesci wspomnianego terenu zostaly juz rozpoczete procesy inwestycyjne
w formie centréw magazynowych i logistycznych, ktére realizowane sa na podstawie
wydawanych pozwolen na budowe¢ zgodnie zobowigzujacym planem miejscowym
uchwalonym w 2016 r. W zwiazku z powyzszym obszar zlokalizowany w granicach terenu
1P, z punktu widzenia prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, ktérej obrazem sa
réwniez kierunki rozwoju okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta t.odzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nie jest
przewidziany do pehnienia funkcji przyrodniczej. Ponadto w kontekscie wskazanej w uwadze
wycinki drzew i1 krzewdéw w terenie 1P nalezy zaznaczy¢, ze zasady dotyczace usuwania
drzewa lub krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci regulowane sa przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i nie decyduja o tym ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana. Zmiana planu nie przyczyni si¢ do



zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stopniu wigkszym niz
obowigzujacy plan, gdyz zmiana nie dotyczy przeznaczenia terendOw, ani nie zwigksza
ustalonych wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy ani nie zmniejsza wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, a jedynie nieznacznie koryguje wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktore nie zostaly zmienione,
w szczegblnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska na podstawie przepisoéw odrebnych, w tym standardow akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach i raportach $rodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsigwzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu sztucznego $wiatta na obszary sasiednie,
ktorego zrodtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie $wiattem wykraczaja poza zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto nalezy zwrdcic¢
uwage, iz zabudowa zlokalizowana wzdluz ul. Przyjacielskiej posiada dostep do istniejace;j
miejskiej sieci wodociggowej, ktdra zapewnia podlagczonym do niej uzytkownikom staly
dostep do wody.

Sposob prowadzenia i1 organizacji procesu budowlanego w zwigzku z realizacja
inwestycji na terenach przewidzianych pod zabudoweg nie podlega ustaleniom plandéw
miejscowych, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Nadzor nad robotami budowlanymi 1 ich
zgodnoscia z przepisami prawa prowadzony jest przez odpowiednie do tego organy okreslone
w przepisach z zakresu prawa budowlanego.

Uwaga nr 3

— wplyngla 7 kwietnia 2022 r.,

— dotyczy nieruchomosci o numerach: 2, 3, 5/1, 7, 8, obreb 031 (G-31) potozonych
w Lodzi u zbiegu ulic Jedrzejowskiej 1 Przyjacielskiej,
terenu obje¢tego zmiang planu oznaczonego symbolem 1P,

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem zmiany planu przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w terenie objetym zmianami oznaczonym symbolem 1P
o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny wraz z ustugami
zwigzanymi z dziatalno$cig prowadzong w terenie.

Pan _ w swojej uwadze wnosi o cyt.: ,,Z uwagi na znajdujace si¢ po
drugiej stronie ulicy Przyjacielskiej osiedle domow mieszkaniowych uwazam, ze powinny
zosta¢ zabezpieczone interesy mieszkancow osiedla ,,Osiedle Przyjacielska”, takie jak brak
mozliwosci korzystania z przejazdu ulica Przyjacielskg dla samochodéw o masie
przekraczajacej 3,5tony. Ponadto powinien zosta¢ wydany catkowity zakaz usunigcia drzew
znajdujacych si¢ na dzialkach, na ktorych przewiduje si¢ zmian¢ planu zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na fakt, ze drzewa te zostaly juz czgsciowo usunigte, w trakcie
okresu objetego ochrong zwigzang z wylggami ptakow, inwestor, ktory tego dokonal



powinien zosta¢ ukarany 1 zobowigzany do przywrdécenia tych nasadzen. Od ulicy
Przyjacielskiej znajduje si¢ teren ochronny rzeki Olechdwki, tak wigc wycinka naruszyta
wazny ekosystem tego obszaru. Sprzeciwiam si¢ stawianiu jakichkolwiek budowli
na obszarze wskazanym we wniosku, zwlaszcza hal, ktére mialyby si¢ znajdowac
w odlegtosci mniejszej niz 300 metréw od osiedla. W takim samym oddaleniu powinna
pozostawaé wszelka infrastruktura, ktorej celem miato by zapewnienie dojazdow, parkingdw,
wsparcia dla innych niz mieszkaniowe lub chronigce przyrode cele. Inwestor powinien zostac¢
zobligowany do uzyskania zgody mieszkancdw osiedla na wszelkie zmiany. W przypadku
braku reakcji planujemy podjecie dalszych krokow, w celu ograniczenia szkodliwej
dzialalnosci inwestora i miasta, ktére wyrazito zgode na zmiany planu zagospodarowania
mimo ewidentnego wptywu takiej decyzji na wazne przyrodniczo tereny miasta. Warto tez
zwrdci¢ uwage na to, ze korzystajace z lasu zwierzgta, jak sarny, dziki, lisy w tej chwili
zostaly skazane na wygini¢cie. Rozumiem interesy inwestora, ale jezeli stajg si¢ one jedynym
waznym priorytetem kosztem wielu ludzi i zwierzat nie powinny by¢ brane pod uwage w tak
radykalny sposdb 1 muszg uwzgledniaé plany mniejszosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wskazane w uwadze tzw. ,,Osiedle Przyjacielska” potozone jest w terenie sasiednim,
poza granicami obszaru, dla ktérego opracowywana jest zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych, uchwalonego
uchwatg Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 pazdziernika 2016 .

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego dotyczy wylacznie czesci tekstowej
w zakresie szesciu terendw oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U i1 obejmuje
nastepujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla
terenu oznaczonego symbolem 1U,
b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;
2) ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:
a) niektorych  wskaznikow  zagospodarowania  terenow i parametrow
ksztaltowania zabudowy,
b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
c) zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji w terenach
oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany cze$ci graficznej (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtéwnych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terendw, rowniez zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy i1budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terendw przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej. Zmiana projektu planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego oraz
nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Przytoczony w uwadze teren oznaczony symbolem 1P objgty zmiang projektu planu,
zostal przeznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudoweg produkcyjna,
sklady i magazyny wraz zustugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong w terenie.
Na znacznej czesci wspomnianego terenu zostaly juz rozpoczete procesy inwestycyjne



w formie centréw magazynowych i logistycznych, ktére realizowane sa na podstawie
wydawanych pozwolen na budowe zgodnie zobowigzujacym planem miejscowym
uchwalonym w 2016 r. W zwiazku z powyzszym obszar zlokalizowany w granicach terenu
1P, z punktu widzenia prowadzone] przez miasto polityki przestrzennej, ktérej obrazem sa
réwniez kierunki rozwoju okreslone w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
whtodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nie jest
przewidziany do pehienia funkcji przyrodniczej. Ponadto w kontekscie wskazanej w uwadze
wycinki drzew w terenie 1P nalezy zaznaczy¢, ze zasady dotyczace usuwania drzewa lub
krzewu z terenu nieruchomosci lub jej czesci regulowane sg przepisami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i nie decyduja o tym ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiana. Zmiana planu nie przyczyni si¢ do
zmniejszenia powierzchni terenéw biologicznie czynnych w stopniu wigkszym niz
obowigzujacy plan, gdyz zmiana nie dotyczy przeznaczenia terendow, ani nie zwigksza
ustalonych wielkosci wskaznika powierzchni zabudowy ani nie zmniejsza wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, a jedynie nieznacznie koryguje wskazniki intensywnosci
zabudowy.

Jak wspomniano wyzej, projekt nie prowadzi do zmiany czesci graficznej planu,
w tym wyznaczonych na rysunku linii zabudowy. Niezaleznie od tego, oddalenie obiektow
wraz z niezbedng infrastrukturg o 300 m na wschdd od ul. Przyjacielskiej, o co wnioskuje
sktadajagcy uwage, wymagatoby przesuni¢cia linii zabudowy w ramach terenu oznaczonego
symbolem 1P, co zdecydowanie utrudniloby mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania
dziatek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w obowigzujagcym planie.
Nalezy nadmieni¢, Zze w obowigzujacym planie miejscowym Ww terenie oznaczonym
symbolem 1P wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy. Zdefiniowano ja jako
wyznaczong na rysunku planu linie, okreslajaca czgs$¢ dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe
jest lokalizowanie budynkdéw, z zakazem jej przekraczania (...). Oznacza to, ze budynki
mozna sytuowaé¢ w dowolnej odlegtosci od tej linii, w oddaleniu od ul. Przyjacielskiej, a nie
wylacznie w jej sladzie.

Organizacja ruchu (jak na przyktad wprowadzenie zakazu wjazdu dla samochodéw
cigzarowych) nie podlega ustaleniom planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art.
16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O organizacji ruchu drogowego stanowi wiasciwy zarzadca drogi w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Uwaga nr 4

— wptynela 11 kwietnia 2022 r. (data stempla pocztowego - 7 kwietnia 2022 1.),

— dotyczy dzialki o nr ewid. 228/17, obrgb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14
(nieruchomos¢ zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego
zmiang planu oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzona w terenie.

Pani _ w swojej uwadze wnosi o cyt.: ,usytuowanie

w miejscowym planie zagospodarowania hal w poblizu ,,Osiedla Przyjacielska”, na ktore
sktadaja si¢ 7 domoéw jednorodzinnych. Prosze o uwzglednienie naszej nieruchomosci przy
projektowaniu hal.”



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialka o nr ewid. 228/17, obrgb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14 polozona jest
w terenie sgsiednim, poza granicami obszaru, dla ktérego opracowywana jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw
kolejowych, uchwalonego uchwatg Nr XXXV1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19
pazdziernika 2016 r.

Projektowanie hal nie jest przedmiotem projektu zmiany ww. obowiazujacego
dokumentu. Rozpoczete procesy inwestycyjne w formie centrow magazynowych
1 logistycznych (czyli sytuowanie hal) realizowane s3 na podstawie wydawanych pozwolen na
budowe zgodnie z ww. obowigzujacym planem miejscowym uchwalonym w 2016 r.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego dotyczy wylacznie czeséci tekstowej
w zakresie szesciu terendw oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U 1 5U 1 obejmuje
nastepujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla
terenu oznaczonego symbolem 1U,
b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;
2) ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:
a) niektorych  wskaznikow  zagospodarowania  terenow 1 parametrow
ksztaltowania zabudowy,
b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
c) zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji w terenach
oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany cze$ci graficznej (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtéwnych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terendw, rowniez zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy 1budowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zmiana projektu planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego oraz
nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Uwaga nr 5

— wptlynela 11 kwietnia 2022 r. (data stempla pocztowego - 7 kwietnia 2022 1.),

— dotyczy dzialki o nr ewid. 228/17, obrgb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14
(nieruchomos¢ zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego
zmiang planu oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzona w terenie.

Pani zwraca uwag¢ na ucigzliwy hatas 1 oswietlenie hal
usytuowanych w poblizu ,,Osiedla Przyjacielska”. W planowanym projekcie zmiany prosi
o cyt.: ,,uwzglednienie mieszkancéw Przyjacielskiej rog Jedrzejowskiej; chodzi o ustawienie



dzwigkoszczelnych $cian 1 zachowanie odpowiedniej odleglosci od zabudowan
mieszkalnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialka o nr ewid. 228/17, obreb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14 potozona jest
w terenie sgsiednim, poza granicami obszaru, dla ktérego opracowywana jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow
kolejowych, uchwalonego uchwala Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19
pazdziernika 2016 .

Projektowanie hal nie jest przedmiotem projektu zmiany ww. obowigzujacego
dokumentu. Rozpoczgte procesy inwestycyjne w formie centrow magazynowych
1 logistycznych (czyli sytuowanie hal) realizowane sg na podstawie wydawanych pozwolen na
budowe zgodnie z ww. obowigzujacym planem miejscowym uchwalonym w 2016 r.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego dotyczy wylacznie czesci tekstowej
w zakresie szesciu terenow oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U 1 5U i obejmuje
nastgpujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla terenu
oznaczonego symbolem 1U,
b)minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;
2) ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:
a)niektorych wskaznikéw zagospodarowania terenéw 1 parametrow ksztattowania
zabudowy,
b)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
c)zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, rowniez zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenow przyleglych, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Zmiana projektu planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego oraz
nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktoére nie zostaly zmienione,
w szczegdlnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardéw jakosci
srodowiska na podstawie przepiséw odregbnych, w tym standardéw akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sgsiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach 1 raportach $rodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsigwzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddzialywaniu sztucznego $wiatlta na obszary sasiednie,
ktorego zréodtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod



uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie $wiattem wykraczaja poza zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 6

— wplynela 11 kwietnia 2022 r. (data stempla pocztowego - 7 kwietnia 2022 r.),

— dotyczy obrgbu G-30, przy ul. Przyjacielskiej 23, 25, 27 i 29 (nieruchomosci
zlokalizowane poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego zmiang planu
oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzong w terenie.

Mieszkaﬁci IIOsiedla Przyjacielska”:

(nazwisko nieczytelne)

(nazwisko nieczytelne)

(nazwisko nieczytelne)

(nazwisko nieczytelne)

W swojej uwadze wnoszg o cyt.:

,» 1) usytuowanie hal wzgledem pobliskich zabudowan;

2) ucigzliwos¢ ruchu drogowego dla TIR-6w dojezdzajacych do hal;
3) rozmieszczenie o$wietlenia.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Nieruchomosci wskazane w uwadze polozone sg w terenie sgsiednim, poza granicami

obszaru, dla ktorego opracowywana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi polozonej w rejonie ulic: Przyjacielskie;,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw kolejowych, uchwalonego uchwala
Nr XXXVI1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 paZzdziernika 2016 r.
Projektowanie hal nie jest przedmiotem projektu zmiany ww. obowiazujacego dokumentu.
Rozpoczete procesy inwestycyjne w formie centréw magazynowych i logistycznych (czyli
sytuowanie hal) realizowane sg na podstawie wydawanych pozwolen na budowe zgodnie
Z Ww. obowigzujacym planem miejscowym uchwalonym w 2016 r.

Zmiana obowigzujacego planu miejscowego dotyczy wylacznie czesci tekstowej
w zakresie sze$ciu terenow oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U i obejmuje
nastepujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla terenu
oznaczonego symbolem 1U,
b)minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U 1 5U, w zakresie aktualizacji:



a)niektoérych wskaznikéw zagospodarowania terenéw 1 parametréw ksztaltowania
zabudowy,

b)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

c)zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, rowniez zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Zmiana projektu planu nie wprowadza nowego ukladu komunikacyjnego oraz
nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Organizacja ruchu (jak na przyktad wprowadzenie zakazu wjazdu dla samochodéw
cigzarowych) nie podlega ustaleniom planu miejscowego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art.
16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
O organizacji ruchu drogowego stanowi wiasciwy zarzadca drogi w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Natomiast zapobieganie
negatywnemu oddzialywaniu sztucznego $wiatta na obszary sgsiednie, ktérego zrédtem moze
by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod uwage przez inwestora
na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace zanieczyszczenie $wiattem
rowniez wykraczaja poza zakres ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 7

— wptlynela 11 kwietnia 2022 r. (data stempla pocztowego - 7 kwietnia 2022 1.),

— dotyczy dziatki o nr ewid. 228, obreb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14 (nieruchomos$¢
zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego zmiang planu
oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzona w terenie.

Pan zwraca uwage na zachowanie odpowiedniej odleglosci przy
usytuowaniu planowanych hal przy ul. Przyjacielskiej rog ul. Jedrzejowskiej. Wnioskodawca
ma na mysli uciazliwy hatas 1 oSwietlenie. Prosi takze o cyt. ,,uwzglednienie wszystkich
przepisow prawnych jakie powinna spetni¢ hala stojaca w poblizu budynkow mieszkalnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialka o nr ewid. 228, obrgb G-30, przy ul. Przyjacielskiej 14 potozona jest
w terenie sgsiednim, poza granicami obszaru, dla ktérego opracowywana jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenow
kolejowych, uchwalonego uchwata Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19
pazdziernika 2016 r.



Projektowanie hal nie jest przedmiotem projektu zmiany ww. obowigzujacego
dokumentu. Rozpoczete procesy inwestycyjne w formie centrow magazynowych
i logistycznych (czyli sytuowanie hal) realizowane sa na podstawie wydawanych pozwolen
na budowe zgodnie z ww. obowigzujagcym planem miejscowym uchwalonym w 2016 r.

Zmiana obowiazujacego planu miejscowego dotyczy wylacznie czgsci tekstowej
w zakresie szesciu terenow oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U i obejmuje
nastepujace zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla terenu
oznaczonego symbolem 1U,
b)minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;
2) ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U 1 5U, w zakresie aktualizacji:
a)niektorych wskaznikéw zagospodarowania terenéw 1 parametréw ksztaltowania
zabudowy,
b)minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
c)zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow 1 funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej] (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, rowniez zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terendow przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Zmiana projektu planu nie wprowadza nowego uktadu komunikacyjnego oraz
nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Ustalenia obowiazujacego planu miejscowego, ktdre nie zostaly zmienione,
w szczegdlnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska na podstawie przepisow odrebnych, w tym standardow akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach i raportach Srodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsiewzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddzialywaniu sztucznego $wiatla na obszary sgsiednie,
ktérego zrodtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie Swiatlem wykraczaja poza zakres wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozwolenie na budowe to decyzja administracyjna, ktéra jest niezbedng do
rozpoczecia 1 prowadzenia budowy (w tym budowy ,hal”) lub wykonywania robot
budowlanych. Decyzja ta wydawana jest przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

Uwaganr 8
— wplynela 8 kwietnia 2022 r.,



— dotyczy nieruchomosci przy ul. Przyjacielskiej 23 w obrebie G-30, (nieruchomos¢
zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego zmiang planu
oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sklady
1 magazyny wraz z ustugami zwigzanymi z dzialalnoscig prowadzong w terenie.

Pan _ wnioskuje o wzigcie pod uwage cyt.: ,,iz po drugiej stronie ulicy
s3 domy jednorodzinne. Zbudowanie tam hal/magazyndéw oznacza wzmozony hatas, state
$wiatlo (réwniez nocg) oraz wzmozony ruch samochodéw transportowych. Bardzo proszg
o zastosowanie bezwzglednie wszelkich przepisow prawnych w takiej sytuacji aby spokoj
mieszkancow (nas) nie byt naruszany.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z decyzja Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 8 lipca 2020 r. podjeto uchwate
Nr XXVIII/934/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Malego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych. Zmiana planu
dotyczy wylacznie czesci tekstowe] uchwaty Nr XXXVI/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendéw kolejowych w zakresie szesciu terenow
oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i1 5U. Zmiana planu obejmuje nast¢pujace
zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru obje¢tego planem dotyczace:
a) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dla terenu
oznaczonego symbolem 1U,
b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych;
2) ustalenia szczegélowe dla terendow oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami: 1P,
1U, 2U, 3U, 4U 1 5U, w zakresie aktualizacji:
a) niektorych wskaznikow zagospodarowania terenéw 1 parametrow ksztattowania
zabudowy,
b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,
c) zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw 1 funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtownych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, rowniez zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Co oznacza migdzy innymi, ze zmiana projektu planu nie wprowadza nowego
uktadu komunikacyjnego oraz nowych funkcji terendw, w tym przemystowo-magazynowych.

Nieruchomo$¢ wskazana w uwadze oraz obszary sasiednie potozone na zachdd od
ul. Przyjacielskiej w obrgbie geodezyjnym G-30, nie sg objete zmiang planu, znajdujg si¢
natomiast w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta,
Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terenow kolejowych uchwalonego uchwala



Nr XX1IX/972/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 sierpnia 2020 r. Plan miejscowy ustala
dla wspomnianych nieruchomosci przeznaczenie terenu pod zielen naturalng (3ZN),
w ramach ktorego uwzgledniona jest istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W zakresie ochrony przed hatasem obowigzujacy plan wskazuje te zabudowe, jako nalezaca
do ,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

Przytoczony w uwadze teren oznaczony symbolem 1P objety zmiang projektu planu,
zostal przeznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowg produkcyjna,
sktady 1 magazyny wraz zuslugami zwigzanymi z dziatalnoscig prowadzong w terenie.
Na znacznej cz¢$ci wspomnianego terenu zostaly juz rozpoczete procesy inwestycyjne
w formie centrow magazynowych 1 logistycznych (czyli hale), ktore realizowane sa
na podstawie wydawanych pozwolen na budoweg zgodnie zobowigzujacym planem
miejscowym uchwalonym w 2016 r.

Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktdre nie zostaly zmienione,
w szczegolnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska na podstawie przepisow odrebnych, w tym standardéw akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach i raportach $rodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsiewzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu sztucznego $wiatla na obszary sgsiednie,
ktérego zrédtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie Swiatlem wykraczaja poza zakres wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pozwolenie na budowe to decyzja administracyjna, ktora jest niezbedng do
rozpoczecia 1 prowadzenia budowy (w tym budowy ,hal”) lub wykonywania robot
budowlanych. Decyzja ta wydawana jest przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa.

Uwaga nr 9

— wplynela 8 kwietnia 2022 r.,

— dotyczy nieruchomosci przy ul. Przyjacielskiej 23 w obrgbie G-30, (nieruchomos¢
zlokalizowana poza obszarem zmiany planu) oraz terenu objetego zmiang planu
oznaczonego symbolem 1P,

— teren oznaczony symbolem 1P zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu
projektem zmiany planu to teren o przeznaczeniu — zabudowa produkcyjna, sktady
1 magazyny wraz z uslugami zwigzanymi z dzialalno$cig prowadzong w terenie.

Pani zwraca uwage na to, ze cyt.. ,Plan dotyczy budowy
magazynow po drugiej stronie ul. Przyjacielskiej. JesteSmy niezmiernie zaniepokojeni
konsekwencjami w postaci hatasu i zagrozenia ze wzglgdu na ruch pojazdéow dostawczych.
To samo tyczy zanieczyszczenia $wietlnego nocg ze strony hal. Bardzo prosze
o uwzglednienie dobra i spokoju mieszkancow wykorzystujac wszelkie mozliwe przepisy
prawne majace zastosowanie.”



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z decyzja Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 8 lipca 2020 r. podjeto uchwate
Nr XXVIII/934/20 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic:
Przyjacielskiej, Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terenéw kolejowych. Zmiana planu
dotyczy wylacznie czesci tekstowej uchwaly Nr XXXVI1/939/16 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 19 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej,
Matego Rycerza, Tomaszowskiej do terendw kolejowych w zakresie szesciu terenow
oznaczonych symbolami: 1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U. Zmiana planu obejmuje nast¢pujace
zapisy obowigzujacego planu:

1) ustalenia dla catego obszaru objetego planem dotyczace:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla

terenu oznaczonego symbolem 1U,

b) minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow osobowych;

2) ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych w przyjetym dokumencie symbolami:
1P, 1U, 2U, 3U, 4U i 5U, w zakresie aktualizacji:

a) niektérych wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametrow ksztattowania

zabudowy,

b) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

c) zasad ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji w terenach

oznaczonych symbolem U.

Projekt nie prowadzi do zmiany czgsci graficznej] (wyznaczonych linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu oraz linii zabudowy), ani gtéwnych ustalen
uchwalonego w 2016 r. planu miejscowego. Zakres zmiany planu miejscowego nie obejmuje:
przeznaczenia terenow, réwniez zasad ochrony i1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej
terenéw przylegtych, zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemdéw infrastruktury
technicznej. Co oznacza mig¢dzy innymi, ze zmiana projektu planu nie wprowadza nowego
uktadu komunikacyjnego oraz nowych funkcji terenéw, w tym przemystowo-magazynowych.

Nieruchomo$¢ wskazana w uwadze oraz obszary sgsiednie potozone na zachdd od
ul. Przyjacielskiej w obrebie geodezyjnym G-30, nie s3 objete zmiang planu, znajdujg si¢
natomiast w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Przyjacielskiej, Zygmunta,
Battyckiej, Lotnej, Sasiedzkiej, do terendw kolejowych uchwalonego uchwata
Nr XX1IX/972/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 sierpnia 2020 r. Plan miejscowy ustala
dla wspomnianych nieruchomosci przeznaczenie terenu pod zielen naturalng (3ZN),
w ramach ktorego uhonorowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W zakresie ochrony przed hatasem obowigzujacy plan wskazuje te zabudowe, jako nalezaca
do ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisoéw odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska.

Przytoczony w uwadze teren oznaczony symbolem 1P obje¢ty zmiang projektu planu,
zostal przeznaczony w obowigzujagcym planie miejscowym pod zabudowe produkcyjna,
sktady 1 magazyny wraz zustugami zwigzanymi z dzialalnoscia prowadzong w terenie.
Na znacznej czgsci wspomnianego terenu zostaly juz rozpoczete procesy inwestycyjne
w formie centrow magazynowych 1 logistycznych (czyli hale), ktére realizowane sa
na podstawie wydawanych pozwolen na budowg zgodnie zobowigzujacym planem
miejscowym uchwalonym w 2016 r.



Ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, ktdre nie zostaly zmienione,
w szczegolnosci zasady ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego, wynikajace
z potrzeb ochrony s$rodowiska, obliguja do stosowania rozwigzan technicznych,
technologicznych 1 organizacyjnych nakazujacych zachowanie standardow jakosci
srodowiska na podstawie przepisow odrgbnych, w tym standardéw akustycznych na terenach
chronionych akustycznie. Podczas procedury wydawania pozwolenia na budowe dla
konkretnej inwestycji sasiadujacej z terenami chronionymi akustycznie, w przypadku
stwierdzenia w decyzjach i raportach Srodowiskowych zagrozenia niedotrzymania przez
realizowane przedsiewzigcie standardow akustycznych, zostang wskazane do zastosowania
metody sprzyjajace obnizeniu poziomu hatasu.

Zapobieganie negatywnemu oddziatywaniu sztucznego $wiatla na obszary sgsiednie,
ktérego zrodtem moze by¢ zabudowa produkcyjno-magazynowa, powinno by¢ brane pod
uwage przez inwestora na etapie realizacji projektu budowlanego. Dziatania niwelujace
zanieczyszczenie Swiatlem wykraczaja poza zakres wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 15 ust. 2 1 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb prowadzenia i1 organizacji procesu budowlanego w zwigzku z realizacja
inwestycji na terenach przewidzianych pod zabudowe nie podlega ustaleniom plandéw
miejscowych, zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 oraz art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nadzor nad robotami budowlanymi i ich
zgodnoscia z przepisami prawa prowadzony jest przez odpowiednie do tego organy okreslone
w przepisach z zakresu prawa budowlanego.

Pozwolenie na budowe to decyzja administracyjna, ktora jest niezbedna do
rozpoczgcia 1 prowadzenia budowy (w tym budowy ,hal”) lub wykonywania robot
budowlanych. Decyzja ta wydawana jest przez organ administracji architektoniczno-
budowlanej na podstawie obowigzujacych przepisow prawa.
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