ZARZADZENIE Nr 1116/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 18 maja 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej doliny rzek Jasienia i Olechowki, polozonej w rejonie
ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swietojanskiej i Reymonta.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583 1 1005) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu
uchwaly Nr LIV/1637/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czegsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej doliny rzek Jasienia i Olechéwki, potozonej
w rejonie ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swigtojanskiej i Reymonta

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wniosek zlozony w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi obejmujacej doliny rzek Jasienia 1 Olechéwki, potozonej w rejonie ulic:
Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary, Swigtojanskiej

1 Reymonta, zgodnie z rozstrzygni¢ciem, stanowigcym zatgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1116/2022
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniosku zlozonego w zwigzku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doliny rzek Jasienia i Olechowki, polozonej
w rejonie ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swietojanskiej i Reymonta.

W wyznaczonym terminie sktadania wnioskow tj. od dnia 14 lutego 2022 r. do dnia 8 marca
2022 r. wplynal 1 wniosek.

Whiosek

- wplynat 7 marca 2022 r.,

- zlozony ,,w imieniu mieszkancow” przez Pana_,

- dotyczy terenow zieleni w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia
planu miejscowego.

Whioskodawca wnosi o ochrong terendw zieleni, stanowigcych cenny obszar przyrodniczy,
potozonych w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu
miejscowego.

Whioskodawca informuje: ,,Mieszkancow todzi bardzo ucieszyta Uchwata Rady
Miejskiej w Lodzi Nr LIV/1637/22 z dnia 19.01.2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujqgcej doliny rzek Jasienia i Olechowki, poloZonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois,
Polarnej, gen. Ignacego Pradzynhskiego, Czahary, Swietojariskiej i Reymonta. Mamy nadzieje,
ze podjecie uchwaly jest poczgtkiem skutecznej ochrony terenow zielonych stanowigcych
cenny obszar przyrodniczy, teren zieleni naturalnych i dolin rzecznych, ktory zgodnie ze
,Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi”
przyjete [Uchwala] Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. jest
wylgczony spod zabudowy.

Waznym elementem strategii miasta musi by¢ bezwzgledne zachowanie zielonego kregu wokot
niego, stanowigcego mozliwie nieprzerwany obszar ekologicznie czynny pozwalajgcy na
zachowanie roznorodnosci biologicznej, niezbednej w procesach samooczyszczania waod,
powietrza i gleby. Na ten jak i inne naturalne korytarze napowietrzajgce miasto zwracajq
uwage lekarze i naukowcy. ,, Brak klinow napowietrzajqcych powoduje zaleganie w miastach
szkodliwych dla cztowieka czgsteczek — mowi PAP prof. Cezary Palczynski, alergolog z UM
wLodzi”.

Zielen miejska to nie tylko poszczegolne drzewa, ciggi drzew lecz spojny i ciggly system
przyrodniczy. System rzek i towarzyszqcych im obszarow zieleni stanowi podstawe dla
funkcjonalnej, ekonomicznej oraz logicznej i przyjaznej organizacji przestrzeni miejskiej.



Obszar objety planem, a takze ogrodki wokol istniejgcych domow jednorodzinnych to ostoja
i siedlisko zarowno ptakow znajdujgcych sie pod ochrong (np. dzigciolow, drozdow, kukulek,
kosow, dudkow, sikorek i skowronkow), chronionych plazow (ropuch, jaszczurek i
zaskroncow) jak i innych zwierzgt np. jezy.

Inwestorzy probowali, na szczescie nieskutecznie, doprowadzié¢ do takiego zagospodarowania
przestrzeni, ktore spowodowatoby bezpowrotne zniszczenie srodowiska i byloby niezgodne

z obowigzujgcymi zapisami Studium. Protesty mieszkancow rozpoczely sie w iaz'dzierniku

2015 r. kiedy zostal ztozony wniosek przez pelnomocnika wlasciciela dzialek

o wydanie decyzji Srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia ,, Budowa osiedla

mieszkaniowego skladajgcego si¢ z 10 trzykondygnacyjnych budynkow mieszkalnych

czesciowo z parkingami podziemnymi”, polozonej na dziatkach nr. ew. 98/2, 99/1, G-23.

Nastepne etapy dziatan to:

1. 03.11.2015r. — Na skutek protestow mieszkancow inwestor zostal wezwany do
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko.

2. Maj 2016 r. — Raport zostal zlozony w Wydziale Ochrony Srodowiska UM Eodzi, ale
pomimo kilkukrotnego przediuzania terminu, inwestor nie dostarczyl dokumentow
wymaganych przez Wydzial. Postepowanie umorzono.

3. 01.06.2016 r. — pismo mieszkancow do Prezydenta Miasta w sprawie zagrozen dla
srodowiska przez planowang inwestycje.

4. 22.06.2016 r. — pismo do Komisji Planu Przestrzennego, Budownictwa, Urbanistyki
i Architektury ~w  sprawie przystgpienia do uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego dziatki nr. ew. 98/2, 99/1
oraz 632/1, 632/2, 632/3, 632/4, 632/5, 632/6 obreb geodezyjny nr G-23 zgodnie ze
Studium uwarunkowan.

5. 30.06.2016 r. — Odpowiedz Wiceprezydenta Lodzi Ireneusza Jablonskiego na pismo
mieszkancow informujgce, Ze teren planowanej inwestycji, to zgodnie ze Studium, teren
zieleni naturalnej bez prawa zabudowy.

6. 27.06.2016 r. — architekt (nie jest wiascicielem dzialek) wystepuje
o ustalenie warunkow zabudowy dla dziatki 99/1 oraz niewielkiego fragmentu dziatki 98/2
(inwestycja ponizej 2 ha, nie wymaga opinii Wydzialu Ochrony Srodowiska), zespol
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

7. 23.02.2017 r. — Komisja Ochrony i Ksztaltowania Srodowiska apeluje o niezwloczne
przystgpienie do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.
Wilasciciel wycigl drzewa znajdujgce si¢ na dziatkach, Straz Miejskqg zapewnial, ze nie
zamierza prowadzi¢ dzialalnosci gospodarczej tymczasem dalej kontynuuje starania
o uzyskanie warunkow zabudowy osiedla mieszkaniowego.

8. 14.03.2017r. — Prezydent Miasta Lodzi wydaje decyzje Nr DAR-UA-X.416.2017
o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i budynku portierni z wiatg na rowery wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, infrastrukturg techniczng oraz fragmentu drogi ulicy Deltowej ze zjazdem,
przewidzianej do realizacji w Lodzi przy ulicy Reymonta, na terenie oznaczonym, jako
czesci dzialek o numerach ewidencyjnych 98/2 i 99/1, dziatka drogowa numer 119/1 oraz
fragment dziatki drogowej numer 119/2 w obrebie geodezyjnym numer G-23.

9. Decyzja zostaje zaskarzona do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi,
Kolegium decyzjg SKO.4150.219-222.2017 z dnia 14.06.2017 r. utrzymuje w mocy
zaskarzong decyzje Prezydenta Miasta Lodzi.

10. 18.07.2017 r. — zostaje zlozona skarga do Wojewodzkiego Sgd Administracyjnego
w Lodzi.




11.10.10.2017 r. — Wojewodzki Sqd Administracyjny w Lodzi. (sygn. akt Il SA/Ld 647/17)
wydaje wyrok uchylajgcy decyzje Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi
zdnia 14 czerwca 2017 roku SKO 4150.219-222.2017 i poprzedzajgcej jg decyzji
Prezydenta Miasta todzi z dnia 14 marca 2017 roku nr DAR-UA-X.416.2017
w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy dla planowanej inwestycji w Lodzi przy
ul. Reymonta, polegajgcej na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
budynku portierni z wiatg na rowery wraz z urzgdzeniami budowlanymi, infrastrukturg
techniczng oraz fragmentu drogi ulicy Deltowej ze zjazdem, na terenie oznaczonym, jako
czesci dzialek o numerach ewidencyjnych 98/2 i 99/1, dziatka drogowa numer 119/1 oraz
fragment dziatki drogowej numer 119/2 w obrebie geodezyjnym numer G-23.

Wojewodzki Sgd Administracyjny w Lodzi uzasadnil w sposob jednoznaczny, ze decyzja
Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego w Lodzi, jak i poprzedzajgca jg decyzja
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 14 marca 2017 roku nr DAR-UA-X.416.2017 zostaly
wydane w wyniku blednie sporzqdzonej analizy urbanistycznej i jej oderwaniu od
przyjetych w zaskarzonych decyzjach parametrow szerokosciowych i wysokosciowych
planowanej inwestycji. W analizowanym obszarze sSrednia wysokos¢ zabudowy to 5 m,
szerokos¢ srednia budynku to 13 m natomiast w warunkach zabudowy pozwolono na
wysokos¢ budynku mieszkalnego do okapow 11 m oraz szerokos¢ budynku 26 m. Zgodne
z obowigzujgcym prawem parametry budynku mogq by¢ zwigkszone o maksimum 20%.
Ponadto blednie przyjeto zalozenie, Ze ustalenie warunkow zabudowy co do zasady
odnosic sie moze nie tyle do dziatki (lub dzialek) objetej wnioskiem, jako calosci lecz do
tej jej czesci, ktora w wyniku realizacji inwestycji bedzie faktycznie zabudowana — co na
gruncie rozpoznawanej sprawy w sposob oczywisty stanowi probe ,,obejscia” przepisow
prawa (chociazby rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddzialywacé na srodowisko).

Inwestor odwolal si¢ od wyroku do Naczelnego Sgdu Administracyjnego, wyrok WSA
zostal podtrzymany i sie¢ uprawomocnil.

Bardzo dzigkujemy za podjete dzialania. Mamy nadzieje, ze starania mieszkancow zostang
uwienczone sukcesem zwlaszcza, ze od tego czasu warunki klimatyczne ulegly znacznemu
pogorszeniu, smog zagraza zdrowiu mieszkancow, spadajg zasoby wodne a gwaltowne
wiatry, ulewy i podtopienia niszczq dobytek ludzi.”

Do wniosku dofaczono material multimedialny, m.in. mapy, zdj¢cia 1 filmy z obszaru
objetego przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil wniosek uwzglednic.

Wyjasnienie:

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta todzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. istniejace tereny zieleni
zlokalizowanie w granicach obszaru objetego przystgpieniem do sporzadzenia planu
miejscowego zlokalizowane sa w strefie terenéw wytaczonych spod zabudowy, w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” oraz ,,Z” obejmujacej ,tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej”. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium
sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Zapisy Studium
przewidujg mozliwos¢ lokalizacji w tym miejscu terendw wytaczonych z mozliwosci rozwoju



zabudowy. Wobec powyzszego wskazanie dla wnioskowanego obszaru w projekcie planu
przeznaczenia pod funkcje¢ zieleni naturalnej, bedzie zgodne z ustaleniami Studium.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



