ZARZADZENIE Nr 1378/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Yodzi
polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej i Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej 1 Solec
oraz alei Unii Lubelskiej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej 1 Solec oraz alei Unii Lubelskiej, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zalacznik
do zarzadzenia Nr 1378/2022
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej,

Solec oraz alei Unii Lubelskiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie ulic: Srebrzynskiej, Jarzynowej 1 Solec oraz alei Unii Lubelskiej
zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 14 kwietnia do 6 maja 2022r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 20 maja
2022 r. wplynelo 80 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich
identyfikacji.

Uwaginr1,3,6.7.8,9,10, 12, 13, 14, 17, 19, 22, 23, 28, 29, 30, 46, 77

- wptynety: 24 kwietnia 2022 r. (uwaga nr 1), 25 kwietnia (uwaga nr 3), 29 kwietnia (uwaga
nr 6), 2 maja (uwaga nr 7), 4 maja (uwaga nr 8), 6 maja (uwaga nr 9), 8 maja (uwaga nr 10),
15 maja (uwagi nr 13, 14), 16 maja (uwaga nr 12), 18 maja (uwagi nr 17, 19), 19 maja (uwagi
nr 22, 23, 28, 29, 30), 20 maja (uwaga nr 46), 24 maja (uwaga nr 77 — data stempla
pocztowego 19.05.2022)

- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.UQO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terendéw MWz, terenow 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP, ulicy Srebrzynskiej.

skladaja

nastepujaca, jednobrzmiaca uwage:

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na
terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyziszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwosciq wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.



Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkola gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowq mozliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7.0znaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.



8.0znaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whiosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek,
ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasno$ci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cista ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dzialki budowlanej w wysoko$ci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrebnienie z nieruchomo$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokos$ci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudoweg ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupeliajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajgc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupehienia istniejacej struktury.



Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cisla ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, Zze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
réwniez istniejagce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielko$ci istniejagcych dzialek, z ktorych najmniejsze majz 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztatcenia istniejagcych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkéw w tym terenie wigzalaby si¢
ze zniszczeniem istniejagcych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg stuzy¢
dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”.



Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzyfiska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drég o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 2
- wplyneta 24 kwietnia 2022 1.,

- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terendéw MWz, terenéw 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP.

I . scpuiaca unage:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o powierzchni min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje¢ przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu. Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotnie powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwoScig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Wnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol, opuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren Okregowej Komisji Edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:



Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w poludniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych (w planie
o pow. min 900 m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg moZzZliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek obje¢ty ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni bLodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest $cisla ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dzialki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.



Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwo$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powiekszajacym sie
osiedlem i1 zwickszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajac utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
rowniez istniejagce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkow w tych terenach si¢ga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielkoSci istniejacych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejacej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztatlcenia istniejagcych garazy w  garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkéw w tym terenie wigzalaby si¢
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ze zniszczeniem istniejacych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Uwaga nr 4
- wplyneta 27 kwietnia 2022 r.,

- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terend6w MWz, terenéw 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP, ulicy Srebrzynskiej.

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejqcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.



Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okr¢gowa komisja edukacyjna) z zachowaniem
terenu ogrodu wokol niego. Mozna tam wprowadzi¢ tawki czy altanke dla uczestnikow
szkolen.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejqcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m?2) z terenow osiedla z istniejqgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg moZzZliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whiosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.



Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cisla ochrong
konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO 1 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwos$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
1 podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajagc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomosciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U.
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Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejacg zabudowg. Linie zabudowy zostaly wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos$¢ istniejagcych
budynkéw w tych terenach siega prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terendw zostata
dopasowana do wicelkosci istniejacych dzialek, z ktorych najmniejsze maja 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajagce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenéw 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkow w tym terenie wigzalaby sie
ze zniszczeniem istniejacych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze s3 to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg shuzy¢
dojazdowi do nieruchomos$ci, podobnie jak pozostate ulice, jednak majg podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza
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Uwagi nr 5, 15
- wptynely: 28 kwietnia 2022 r. (uwaga nr 5), 18 maja 2022 r. (uwaga nr 15)
- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.U0O, 7.6.U0O, 7.10/MW/U, terend6w MWz, ulicy Srebrzynskiej

uwage:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o _funkcji mieszkaniowej i wytworczosci
produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze
wydzielenie z powyzszego terenu nowych dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.
Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug zamieszkania zbiorowego -
hotelu . Protestuje przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy na terenie
przedszkola z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug z mozliwosciq jego niewielkiej rozbudowy
do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug zamieszkania zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow
o wysokosci do 16 m. Kwestionuje  trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy
dla nowych obiektow na terenie szkot.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejqcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej.
Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:
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Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whniosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek,
ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Jozefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasno$ci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostalych terenach umozliwiono uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszarow stanowigcych zabytek obje¢ty ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cista ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dzialki budowlanej w wysoko$ci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomo$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

13



Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwo$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powiekszajacym sie
osiedlem i1 zwickszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajac utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
rowniez istniejagce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkow w tych terenach si¢ga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielkoSci istniejacych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejacej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla wymienionych w uwadze ulic w §8 pkt 2) lit. b ustalono, ze s3 to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg shuzy¢
dojazdowi do nieruchomos$ci, podobnie jak pozostate ulice, jednak majg podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.
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Ad 7. Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza

Uwaga nr 11
- wplyneta 28 kwietnia 2022 r.,

- dotyczy terenéw 9.2.MU, 10.4.U0, 7.6.U0, 7.10/MW/U, terenow MWz, ulicy
Srebrzynskiej

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwosciq wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.
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Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkot Dopuszczenie mozZliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whiosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest $cisla ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
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przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwo$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powiekszajacym sie
osiedlem i1 zwickszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslajg uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajac utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomosciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ réwniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejacg zabudowe. Linie zabudowy zostaly wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysoko$¢ istniejacych
budynkow w tych terenach si¢ga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata

dopasowana do wielkoSci istniejacych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajgce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejacej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.
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Ad 8. Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza

Uwaganr 16
- wptynela 18 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu 9.2MU, teren po gazowni przy ul. Srebrzynskiej 77.

I . vastpuiacs uvags:

., Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy o funkcji  ustugowej, drobnej
wytworczosci ,miedzy blokami mieszkalnymi na terenie po zbiorniku gazu.

Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu dziatek budowlanych o pow. 750 m2.
I dopuszczeniu do zabudowy o charakterze innym niz istniejgce bloki.

Whnioskuje o ustalenie dla tego terenu bezwzglednego nakazu zachowania istniejgcych
budynkow zabytkowych i zakazu zabudowy tego terenu obiektami nowymi.

Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqdzong, ogolnie dostepng.

Uwazam ze nalezy dotozyc wszelkich staran aby w obrebie tej charakterystycznej zabudowy
Jakg jest os.Montwitta Mireckiego nie powstaty budowle odbiegajgce wyglgdem od osiedla.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta lr.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.
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Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi i objety jest Scisla ochrong
konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu wyodrebnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym terenie.

Uwaginr 18i 21
- wptynely 18 maja 2022 r.,
- dotyczy terenu 9.2MU, 10.4.UQO, 7.6.U0, 7.10/MW/U, terenow MWz.

I i vastpufaca, fednobrzmiacy uwags:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje¢ przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powiekszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na teremie przedszkola
z mozliwoScig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Wnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkot Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejqcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, ptywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
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Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejqcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m?2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest $cisla ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dzialki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywiste] wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwo$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
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osiedlem i1 zwiekszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajac utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rowniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysoko$¢ istniejacych
budynkow w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielkoSci istniejacych dziatek, z ktorych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupeiniajgce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejacej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Uwaga nr 20
- wptynela 18 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu 2.7.MU, dziatki nr ewid. 7/3 1 7/4 w obrebie P-16.

_ sklada nastepujaca uwage:

,,Dotyczy zmiany przeznaczenia nieruchomosci i sposobu ich zagospodarowania. Wnosze
o zmiane przeznaczenia powyiszego terenu (2.7MU) na MWU — teren zabudowy
wielorodzinnej mieszkaniowej i ustugowej wraz z podniesieniem strefy wysokosci zabudowy
do 24 m (SWZ 24). Powyzsze uwagi motywuje warunkami zabudowy dla dziatki sgsiadujgcej
(2.5.MW) ze strefg wysokosci zabudowy (SWZ 24).”
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Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
Dla terenu 2.7.MU projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugi lokalne, tj. zgodnie treScia uwagi. W zwiazku
z powyzszym uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegblnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3,
w granicach ktorej lezy teren 2.7.MU, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie
wyzej niz 15 m. Proponowana w uwadze wysokos$¢ 24 m jest wiec niezgodna z ustaleniami
Studium.

Dla terenu sgsiedniego wspomnianego w uwadze, tj. oznaczonego symbolem 2.5.MW
wysokos¢ zostata ustalona zgodnie ze stanem istniejacym. Na nieruchomosci polozonej
w tym terenie zostaly zrealizowane decyzje o pozwoleniu na budoweg. Wedlug ustalen
Studium ,,w mpzp mozna ustali¢ wysokos¢ maksymalng zabudowy zgodng z jej stanem
istniejagcym, nawet jeSli przekracza ona parametry ustalone w kartach dla jednostek
funkcjonalno-przestrzennych”.

Uwaga nr 24
- wplyneta 19 maja 2022 r.,

- dotyczy calego obszaru planu

Dotyczy wyznaczenia linii zabudowy podwojnej (obszary 3.1 4.1.)

Wskazuje na zbyt restrykcyjne zdefiniowanie pojecia linii zabudowy podwdijnej (§4.1 pkt 15).
Zgodnie z przyjetq definicjq elewacja frontowa budynku poza strefq ochronng cmentarza musi
przebiegac rownolegle do linii zabudowy podwojnej. Wnioskuje o okreslenie, ze wzdtuz tej
linii musi przebiegac¢ minimum 70% zabudowy frontowej budynku. W innym wypadku budynki
potozone w odlegtosci >50m od cmentarza bedg musialy posiadac fronty rownolegte na catej
swojej diugosci z linig zabudowy podwojnej. A zatem warunki te bedg bardziej restrykcyjne
niz dla tych budynkow, ktore mogq by¢ wybudowane w pasie ochrony sanitarnej cmentarza.

Dotyczy linii zabudowy podwdjnej i strefy ochrony cmentarza na dz. 274/7

Wskazuje, zZe linia zabudowy podwojnej — pas ochronny cmentarza — zostata naniesiona
nieprawidlowo w jej zachodnim koncu. Linia ta biegngca co do zasady wzdluz cmentarza
w kierunku wschod-zachod w zachodniej czesci poprowadzona jest w kierunku potudniowym -
nierownolegle do cmentarza. Nie powodowatoby to problemow, gdyby linia zabudowy
podwdijnej na odcinku wschod-zachod byta prostopadta do odcinka na linii potnoc potudnie.
Tymczasem linie te biegng wzgledem siebie pod kqtem otwartym, a nadto ,,naroznik” linii
zostatl sciety. Powoduje to, ze piecdziesieciometrowy pas ochronny prowadzony od strony
cmentarza (czyli rownolegly do ul. Solec) nie pokrywa sie z pasem wyznaczonym przez linig
zabudowy podwojnej poprowadzong w strone ul. Srebrzynskiej. Od strony ul. Srebrzynskiej
strefa podlegajgca ograniczeniom zabudowy w zwigzku z ochrong cmentarza ,,wystaje”
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swoim zasiggiem w kierunku potudniowym wzgledem strefy biegngcej wzdtuz cmentarza. Tym
samym strefa ochronna zostaje powigkszona na tym fragmencie poza linig 50 m. Powoduje to
wewnetrzng sprzecznoS¢ czesci opisowej i rysunkowej planu, ktorq usungé mozna poprzez
rezygnacje z prowadzenia linii zabudowy podwojnej na (krdtkim) odcinku od ul. Solec
w kierunku ul. Srebrzynskiej. Ponizej zamieszczam rysunek ukazujgcy rzut budynku, ktory
moze zosta¢ wybudowany przyzachowaniu obecnych zapisow projektu planu aby dostosowac
Jjego (trzy) fronty do wytyczonej w projekcie planu linii zabudowy podwaojnej.

Dotyczy definicji wysokosci zabudowy

Wskazuje, zZe definicia zabudowy (§4 ust. 1 pkt 31) pozostaje w rozbieznosci z §6
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, co moze powodowaé
kolizje na etapie uzyskiwania pozwolen na budowe i interpretacji zapisow planu
w zestawieniu z powszechnie obowiqzujgcymi przepisami prawa budowlanego. Kolizji tej nie
usuwa §4.2. Wnioskuje o synchronizacje tych definicji.

Dotyczy zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach 2.5 MN, 2.7
MU, 4.1. MN/U, 4.3 MN, 5.1. MW/U, 6.4 MW, 6.3. MN

Whnioskuje o ograniczenie zakresu zakazu ujetego w §5 pkt. 2 lit. d) (zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych) i wylgczenie spod jego dzialania terenow oznaczonych
jako 2.5 MN, 2.7 MU, 4.1. MN/U, 4.3 MN, 5.1. MW/U, 6.4 MW, 6.3. MN, na ktorych brak jest
Jjednolicie uksztattowanego sposobu zabudowy, a w zwiqzku z tym zabudowa tymczasowa nie
pozostawalyby w dysonansie z istniejgcq niejednolitq zabudowq o niskiej intensywnosci
(z reguly jednorodzinng). Nalezy zauwazy¢, Ze tymczasowe obiekty budowlane zwigzane
z kulturq, sportem i rekreacjg sq dopuszczone w przestrzeni publicznej (§7 pkt. 6 lit. a).
Niczym nieuzasadnione jest wylqczenie spod mozliwosci takiej aranzacji przestrzeni
o charakterze  niepublicznym.  MozZliwos¢  realizacji  obiektow  np.  rekreacyjnych
czy sportowych na terenach niepublicznych realizuje postulat kompaktowej organizacji
miasta stanowiqcy jedno z przyjetych zatozen rozwoju Lodzi.

Dotyczy zapisu §5 pkt 4 lit. a) (niejednoznacznos¢ nakazu lokalizacji funkcji ustugowej)
Wskazuje, ze §5 pkt 4 lit. a) jest niejasny poprzez brak wskazania czy funkcja ustugowa ma
by¢ projektowana na diugosci calej elewacji i czy , nakaz lokalizacji funkcji ustugowej
w parterze od strony elewacji frontowej” oznacza, ze w zakresie parteru tylko tam moze by¢
ona lokalizowana.

Dotyczy zakazu z §5 pkt 6 lit. b) (tj. ograniczen montazu urzgdzen technicznych)

Postuluje si¢ zmiange §5 pkt 6 lit. b) poprzez ograniczenie zakazu montazu urzqdzen
technicznych na potaciach dachowy od strony elewacji frontowych budynkow (a nie terenow
publicznych — jak zapisano obecnie).

Dotyczy §9.1 pkt. 1) lit. d) minimalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli Postuluje
zwigkszenie minimalnej wymagalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli do 15, bowiem
w tego typu instytucjach pobyt znacznej liczny osob (pracownikow, gosci hotelowych) ma
charakter diugotrwaly (wielogodzinny/wielodniowy) co powoduje niskq rotacje samochodow,
a w konsekwencji wigksze zapotrzebowanie na miejsca parkingowe.

Dotyczy §17 ust. 3 pkt. 2 lit. a) planu ujednolicenia wysokosci zabudowy dla terenow 2.2.,

23,24,25,3.1,32,7.10,
Postuluje ujednolicenie wysokosci zabudowy w obrebie terenow oznaczonych symbolami 2.2.
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23, 24. 25. 3.1, 3.2, 7.10 MW/U (517 ust. 3 pkt. 2 lit. a) planu) poprzez okreslenie
minimalnej wysokosci zabudowy na poziomie 16 m i maksymalnej na poziomie 24 m przy
jednoczesnym wykluczeniu jakiejkolwiek wysokiej zabudowy w strefie ozmnaczonej linig
zabudowy podwajnej (co zatem dotyczyloby potnocnej czesci terenu 3.1. MW/U).

W odniesieniu do terenu 3.1. dz. nr (274/7) nalezy wskaza¢, ze mozliwos¢ wybudowania
budynku o wysokosci 16 m w odlegtosci ok. 15 m od cmentarza (jak to dopuszcza projekt)
spowoduje powstanie dominanty wyraznie i niekorzystnie kontrastujqcej z terenami
cmentarza — zwlaszcza z punktu widzenia perspektywy ul. Solec.

Ponizej zamieszczam wizualizacje obrazujgcg (we witasciwej skali) mozliwg do realizacji
zabudowe zgodnie z obecnym projektem planu miejscowego (po prawej stronie biegnie mur
cmentarza).

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze na wyzej opisanych terenach zlokalizowana jest wspotczesna
wysoka zabudowa odbiegajqca swoim charakterem od reszty obszaru objetego planem
i oddzielona od terenu Os. im. Montwitta-Mireckiego. W zwiqzku z tym analogiczne wzgledem
tego Osiedla stosowanie wysokosci 12 m jest nieuzasadnione. Budynki zlokalizowane w tej
czesci (to jest wskazanych wyzej terenach 2.2. 2.3., 2.4. 2.5. 3.1, 3.2., 7.10 MW/U) powinny
mie¢ zblizong wysokos¢ tworzgc miedzy sobg spojny uklad, a wiec silg rzeczy nawigzywaé
do tozsamych w funkcji istniejgcych budynkow wyzszych a nie budynkow nizszych. Zrealizuje
to postulat kompaktowej organizacji miasta stanowiqcy jedno z przyjetych zalozen rozwoju
Lodzi.

Zmiana linii zabudowy obowigzkowej na linie zabudowy nieprzekraczalnej wzdtuz
ul. Srebrzynskiej - dziatek nr nr 274/7, 275/43, 275/44, 275/45, 275/2, 384, 279/8, 27, 5/35,
23/3, 5/41, 5/30i 5/29

Postuluje, aby wzdtuz ulicy Srebrzynskiej w jej potnocnym odcinku w miejsce linii zabudowy
obowigzujgcej wprowadzi¢ linie zabudowy nieprzekraczalnej. Wskazuje, Ze narzucanie linii
zabudowy obowiqzujgcej, nie zas linii zabudowy nieprzekraczalnej w odniesieniu zwlaszcza
do wschodniego podtnocnego odcinka ul. Srebrzynskiej u zbiegu z ul. Solec, doprowadzi
do nieuzasadnionego przestrzennie stworzenia jednolitej pierzei na obszarze, w ktorym tego
typu zabudowa nie wystepuje. Poza — stanowigcym osobny wewnetrznie spojny zespot -
terenem Os. im. Montwitla-Mireckiego, na obszarze objetym planem nie wystepuje zabudowa
lokalizowana w tej samej linii. Budynki sq wzgledem ulicy przesuniete bardziej lub mniej
w glgb terenu. Zapis powodujgcy koniecznos¢ budowy w jednej linii wprowadzi zatem
dysonans wzgledem dotychczasowej zabudowy. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w omawianym
potnocnym odcinku ul. Srebrzynskiej wysoka zabudowa po stronie zachodniej nie jest
zlokalizowana wzdtuz jednej linii.

Linia zabudowy w obszarze 9.2.MU i umozliwienie odtworzenia bryly dawnego zbiornika
gazu

Wnosze o ustalenie linii zabudowy na terenie 9.2. MU w sposob umozliwiajqgcy wybudowanie
budynku odpowiadajgcego brytq dawnemu regulatorowi gazu. Przedmiotowy teren objety jest
ochrong z uwagi na zabytkowy charakter zabudowan gazometru d. Elektrowni Lodzkiej
(oznaczone symbolem ®). Zbiornik gazometru ulegt wyburzeniu. Z punktu widzenia dbatosci
o zachowanie historycznego, charakterystycznego uktadu zabudowan wskazane jest
aby dopuszczona w planie ewentualna zabudowa tego obszaru nawigzywata ksztaltem
do bryly tego d. zbiornika. Tymczasem wskazana w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego linia zabudowy wyklucza takie odniesienie. Projekt planu dopuszcza budowle
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diametralnie rozng (to jest na planie litery L) od tej jaka — ze wzgledu na ochrone tego
zabytkowego obszaru — powinna by¢ dokonana (to jest na planie kota).

Nalezy wskazac, Ze poprowadzenie tak przebiegajqcej linii zabudowy nieprzekraczalnej nie
znajduje zZadnego urbanistycznego uzasadnienia. Dbatos¢ o porzgdek urbanistyczny winna
w odniesieniu do obszarow historycznie istotnych zmierza¢ do zachowania dotychczasowego
ich charakteru z mozliwosciq uzupetnienia o uwspotczesniajgce elementy. Zaproponowana
linia zabudowy tamie te zasade wprowadzajqc mozliwos¢ powstania obiektu nieprzystajgcego
do sgsiadujgcych zabudowan wpisanych do rejestru zabytkow. Mozna jedynie podejrzewac,
Ze zamiarem autorow projektu bylo zapobiezenie oddziatywaniu moggcej powstac¢ zabudowy
wzgledem juz istniejgcych sgsiadujgcych wspolczesnych budynkow. W tym zakresie nalezy
jednak wskazac, ze przed takimi oddziatywaniami (np. dotyczqcymi zacieniania) skutecznie
chroniq przepisy prawa budowlanego, ktorych zastosowania nie mozna in abstracto
antycypowac w toku planowania przestrzennego.

Dotyczy §18
Dla terenow Mwz (§18) postuluje si¢ przyjecie maksymalnej wysokosci na poziomie 16 m.

Dotyczy §19
Dla terenow MU/U (§19) — konsekwentnie do wyzej wskazanych uwag — postuluje sie

okreslenie wysokosci budynkow pomiedzy 16 a 24 m za wyjgtkiem pasa wyznaczonego
przez linie zabudowy podwojnej (1j. pasa biegngcego rownolegle do cmentarza).

Whnosze o uwzglednienie powyzszych uwag.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W zakresie wyznaczania linii zabudowy podwdinej

Linia zabudowy podwojnej nie okresla odlegtosci na jaka moze zosta¢ odsuniety budynek
lokalizowany poza strefa ochrony sanitarnej, co daje mozliwo$¢ ksztaltowania elewacji
frontowej w sposob nie bardziej restrykcyjny niz w budynku lokalizowanym w tej strefie.

W zakresie linii zabudowy podwdine]j i strefy ochrony od cmentarza na dz. 274/7

Linia zabudowy podwdjnej zostata wyznaczona wytacznie na obszarze, ktory objety zostat
strefa ochrony sanitarnej od cmentarza. Z =zasady linie zabudowy wyznacza si¢
w szczegolnosci od strony terendow przestrzeni publicznych w celu ksztaltowania obudowy
tych przestrzeni. W zwiagzku z powyzszym linia zabudowy podwdjnej wyznaczona jest
od wszystkich stron, gdzie tereny granicza z przestrzeniami publicznymi 1 nie dotyczy
wylacznie tej strony, ktora jest rownolegta do cmentarza, jak wskazano w uwadze.

Projekt planu nakazuje lokalizowanie zabudowy wzdluz linii podwdjnej, jesli nie jest
niezgodna z ograniczeniami strefy ochrony sanitarnej. Z uwagi na to, ze nieruchomosci
zlokalizowane od ul. Solec siggaja glebiej niz strefa ochrony sanitarnej, plan daje rowniez
mozliwos$¢ lokalizowania zabudowy poza ta strefa pod warunkiem utrzymania réwnolegtosci
do wyznaczonych linii. Z uwagi na ograniczenia wynikajace ze strefy ochrony sanitarne;j,
najlepszym rozwigzaniem dla uzyskania foremnej bryly budynku o funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej jest jego lokalizacja na kilku dziatkach ewidencyjnych. Plan miejscowy
umozliwia jednak takze wykorzystanie tej jednej nieruchomosci do lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;j.
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W zakresie definicji wysokos$ci zabudowy

Nalezy zauwazy¢, ze w przywolanym w uwadze rozporzadzeniu w § 6 mowa jest
o wysokosci budynku, a nie o wysokosci zabudowy. Sa to dwa rézne pojecia. W projekcie
planu miejscowego celowo ustala si¢ pojecie wysokosci zabudowy zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
moéwi o obowigzkowym zakresie ustalen planu miejscowego. W ten sposdb jednoznacznie
precyzuje si¢ ustalenia planu.

W zakresie zakazu lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych

W wymienionych w uwadze terenach, zakaz tymczasowych obiektow budowlanych zostat
wprowadzony w celu ustanowienia wylacznie trwalego zagospodarowania obszaru
oraz uniknig¢cia substandardowej zabudowy — szczeg6lnie w sgsiedztwie historycznej tkanki
miejskie;j.

W zakresie niejednoznaczno$ci nakazu lokalizaciji funkciji ustugowej

Projekt planu nie okres$la jednoznacznie, ze cala elewacja frontowa powinna by¢
zagospodarowana ustugami. Oznacza to nadanie priorytetu dla zagospodarowania ushugami
tej czesci budynku, a nie konieczno$¢ wypelnienia nimi calej elewacji frontowej. Plan nie
zakazuje lokalizacji ustug na innych kondygnacjach, jednak — wobec nadania priorytetu ich
lokalizowaniu na parterze — bedg mogly one by¢ realizowane na wyzszych kondygnacjach
po wypehieniu nakazu zawartego w § 5 pkt 4 lit. a.

W zakresie ograniczen montazu urzadzen technicznych

Proponowana w uwadze zmiana jest tozsama z aktualnymi ustaleniami projektu planu
miejscowego. Wg definicji elewacji frontowe] jest to elewacja budynku zlokalizowana
zgodnie z linig zabudowy od strony przestrzeni publicznej. Uwaga w tym zakresie jest wigc
bezzasadna.

W zakresie minimalnej liczby miejsc postojowych dla biur i hoteli

Minimalna liczba miejsc postojowych dla obszaru objgtego projektem planu zostata
wyznaczona w oparciu o potrzeby i mozliwos$ci obszaru. Pod uwage wzigto blisko$¢ miejsc
postojowych w sgsiedztwie parku, blisko$¢ dworca kolejowego oraz mozliwos¢ dojazdu
komunikacja publiczng. S3 to minimalne wielko$ci, wiec przy realizacji inwestycji liczba
miejsc postojowych moze by¢ zwigkszona odpowiednio do zapotrzebowania.

W _zakresie ujednolicenia wysoko$ci zabudowy dla terenéw 2.2, 2.3, 2.4, 2.5. 3.1, 3.2,
7.10.MW/U oraz w zakresie wysokos$ci dla terenéw MW/U

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegblnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3,
w ktorej znajdujg si¢ tereny potozone na zachod od ulicy Jarzynowej tj. 2. KDL i 9.KDD,
maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m. Natomiast teren
7.10.MW/U potozony jest w jednostce M1, dla ktérej Studium dopuszcza maksymalng
wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 21 m, z dopuszczeniem przewyzszen ze wzgledoéw
uzasadnionych kompozycyjnie — nie wyzej niz 25 m. Teren ten znajduje si¢ granicach obszaru
stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle
mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim. W zwigzku z tym osiedle objete jest Scisty
ochrong konserwatorska. Zgodnie z ustaleniami Studium ,,w mpzp mozna ustali¢ wysoko$¢
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maksymalng zabudowy zgodng z jej stanem istniejacym, nawet jesli przekracza ona
parametry ustalone w kartach dla jednostek funkcjonalno-przestrzennych”. Z tego wzgledu
ustalenie wysoko$ci wyzszej niz wskazanej w studium moze nastapi¢ wytacznie w wypadku
prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowg. Dla tych terenow zostala ustalona specjalna
strefa SWZ24.

W zwigzku z powyzszym nie mozna wprowadzi¢ proponowanej w uwadze zmiany
ujednolicenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla terenéw wymienionych w uwadze.

W sprawie zmiany linii zabudowy obowiazujacej na linie zabudowy nieprzekraczalna

Wyznaczenie linii zabudowy obowiazujacej od ulicy Srebrzynskiej we wskazanych terenach
stuzy uporzadkowaniu przestrzeni, ksztattowaniu tadu przestrzennego i1 stworzeniu obudowy
ulicy oraz projektowanego placu. Zmiana na lini¢ nieprzekraczalng, jak wskazano w uwadze,
spowoduje zwickszenie chaosu urbanistycznego na tym obszarze.

W sprawie terenu 9.2.MU

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi. W zwigzku z tym osiedle objete
jest Scista ochrong konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu
zostato zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na etapie opiniowania
1 uzgodnien. Nalezy podkresli¢, ze ochronie podlegaja istniejace obiekty historyczne i uktad
zabudowy.

W sprawie zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci w terenach MWz

Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong poprzez
wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim.
Maksymalna wysoko$¢ przyjeta dla terenow MWz zostala wyznaczona w oparciu o wysoko$¢
istniejgcych budynkéw, ktéra sigga prawie 17m. Obnizenie wysokosci, zgodnie z trescig
uwagi o 1 m, nie ma uzasadnienia.

Uwagi nr 25, 26, 27, 41

- wplynety: 19 maja 2022 r. (uwagi nr 25, 26, 27), 20 maja 2022 r. (uwaga nr 41)

- dotycza 9.MU, 10.4.U0, 7.6.U0, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP, ulicy Srebrzynskie;j.

skladaja nastepujaca, jednobrzmiaca

uwage:

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow, z elementami odtwarzajgcymi czesci obiektu dawnej gazowni
w celach edukacyjno-poznawczych, prezentujgcych historie Osiedla kolejnym pokoleniom.
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2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwosciq wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
jego przyszlej rozbudowy. Wnioskuje ponadto o udostepnienie czesci terenu placu zabaw
przedszkola, w dni wolne i poza godzinami pracy przedszkola, mieszkancom na cele
rekreacyjne, jako placu zabaw dla dzieci.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi - w dyspozycji szkotl. Wnioskuje o dopuszczenie mozliwosci
rozbudowy istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — np. duza sala gimnastyczna, plywalnia,
strzelnica itp. Przeznaczenie obiektow powinno umozliwiac korzystanie z nich na zasadach
komercyjnych, w dni wolne Ilub poza godzinami pracy placowek oswiatowych, przez
mieszkancow w celach sportowo-rekreacyjnych.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajqcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna, szkota irp.)
z mozliwoSciq wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy
wielopoziomowych dostegpnych dla okolicznych mieszkancow, w potnocnej czesci dziatki..

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.
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Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu nieuwzgledniajgce w ustaleniach projektowanego przeznaczenia
terenu 7.7 KS/ZP oraz 7.9KS/ZP garazy istniejgcych wzdtuz ulicy Jarzynowej, o ktorych
mowa w uzasadnieniu do projektu uchwaty (punkt 1). W zwigzku z tym wnioskuje, o zmiane
tresci punktu 1 podpunktu a, w ustepie 2 paragrafu 28 Projektu Uchwaly Rady Miejskiej
w Lodzi na nastepujgcy: ,,teren komunikacji kotowej — istniejgce garaze i powierzchniowe
parkingi wielostanowiskowe,” przy czym wnioskuje o umieszczenie w Uchwale zapisu
uniemozliwiajgcego docelowgq mozliwos¢ przeksztalcenia terenu zajetego  obecnie
przez garaze, stanowigce staly i uporzgdkowany element Osiedla, w parkingi lub garaze
wielopoziomowe i tym podobne.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

$ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis zZe ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whniosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza — KDZ”.

9. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Teren o symbolu MWz — placyki pomiedzy blokami

Kwestionuje obecne zapisy §18.1

Whnioskuje o ich uzupetnienie i dodanie w ustaleniach przeznaczenia terenow o symbolu MWz
mozliwosci  budowy wielostanowiskowych garazy podziemnych — pod , placykami”
znajdujgcymi sie¢ pomiedzy blokami Osiedla — z zachowaniem niezmienionej formy terenu
,placykow”  pomiedzy blokami i ich wyglgdu zewnetrznego (z uwzglednieniem
nieeksoponowanych i wkomponowanych w uktad Osiedla: wjazdow do tak powstatych garazy
( z dachem pokrytym trawg) i wejs¢/wyjs¢ dla uzytkownikow garazy. Podziemne garaze
wielostanowiskowe umozliwiq poprawe funkcjonalnosci Osiedla, jego unowoczesnienie,
a takze zwigkszenie wygody mieszkancow oraz przepustowosci uliczek osiedlowych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
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miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostalych terenach umozliwiono uzupeknienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi i objety jest Scisla ochrona
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwo$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powiekszajacym sie
osiedlem i zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancéw na obszarze objetym projektem planu oraz
w najblizszym sagsiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztattuja obudowe ulic i podkreslaja
uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajagc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ustalenie dotyczace udostepnienia terenow przedszkola i1 szkoty jest poza zakresem ustalen
planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupehienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz zmiany funkcji budynku bez koniecznos$ci zmiany
planu miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostala zapewniona w sposob
wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie
obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje o$wiaty mozna takze realizowa¢ w ramach
przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu 7.10.MW/U. Ponadto w tym
terenie jako przeznaczenie uzupehliajace dopuszcza si¢ roéwniez garaze nadziemne
1 podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest Scista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaly wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkéw, co powoduje, ze nie moze powsta¢c nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej

30



intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wiclko$ci istniejagcych dzialek, z ktorych najmniejsze majzg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. W projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej umozliwiajac
przeksztalcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Projekt planu nie wyznacza linii zabudowy w tych terenach,
co jest jednoznaczne z zakazem realizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie
obecnego zagospodarowania terenu. Wg projektu planu, §5 pkt 2 c tiret pierwsze,
dla istniejacych garazy dopuszcza si¢ rowniez remont i przebudowe.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia 1 obstugi ruchu drogowego stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg stuzy¢
dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza.

Ad 9. Projekt planu dopuszcza realizacj¢ garazy podziemnych w terenach MWz.

Uwaga nr 31
- wptynela 19 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu 7.2.U, dziatka o numerze ewid. 337 w obrebie P-6
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_ sklada nastepujacq uwage:

Niniejszym zgtaszam uwage do projektu MPZP dotyczgcego opisanej powyzej dziatki i wnosze
o zmiang sposobu zagospodarowania tej nieruchomosci jako dziatke o przeznaczeniu
na budownictwo wielorodzinne (MW).

Powyzsza nieruchomos¢ znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie zabytkowej zabudowy
Osiedla Mireckiego w Lodzi. Jest brzydka i psuje krajobraz. Idealnym rozwigzanie bylaby
mozliwos¢ nowej zabudowy wielorodzinnej, stylem nawiqzujgcej do zabytkowego osiedla.
Do dzialki jest bezposredni dojazd z drogi publicznej, doprowadzone wszystkie media
miejskie, a wokot powstaly ostatnio rowniez inne inwestycje deweloperskie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Celem projektu planu dla tego obszaru jest zachowanie istniejacego zabytkowego uktadu,
z tego wzgledu projekt planu zaklada jedynie niewielkie mozliwo$ci rozwojowe dla kubatur
nie stanowigcych integralnej czesci pierwotnego zatozenia urbanistycznego. W zwigzku
z powyzszym zasadne jest kontynuowanie dotychczasowej funkcji ushlugowej co
zminimalizuje potrzebe¢ ingerencji w istniejacg strukture. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z
projektem planu zostato zaakceptowane przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na
etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu.

Uwagi nr 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39, 42, 43, 44

- wptynety: 19 maja 2022 r. (uwaga nr 32), 20 maja (uwagi nr 33, 34, 35, 37, 38, 39, 42, 43,
44)

- dotyczy terenu 9.2.MU, dziatka o numerze ewid. 355/2 w obrgbie P-6

skladaja nastepujaca,

jednobrzmiacg uwage:

W czesci rysunkowej planu:
1. Wnioskuje o nie wprowadzenie linii nieprzekraczalnej na terenie dziatki nr 355/2

przy ul. Srebrzynskiej 77.

2. Wnioskuje o wprowadzenie wytycznych i zapisow nawiqzujgcych do tych okreslonych

w  Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ1.5/2009  z dnia 12.01.2009

(nr. Sygn.PPZ.1.AD73310314/07) w zakresie gabarytow, formy i lokalizacji nowej

zabudowy

a. Ograniczenia wynikajgce z przepisow technicznych:

Z uwagi na liczne ograniczenia, wynikajqce z ogolnych przepisow technicznych
dotyczqcych projektowania (warunki techniczne dotyczqce budynkow i ich usytuowania,
przepisy dotyczgce lokalizacji budynkow pod wzgledem ochrony ppoz, w tym rowniez
lokalizacji drog pozarowych, odleglosci wynikajgce z analiz dotyczgcych mozliwosci
przepisowego nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych, w szczegolnosci oddziatywania
obiektow istniejgcych o wys. Ok. 17 m na planowang zabudowe), zwraca sie uwage, ze nowa
zabudowa po spetnieniu wszystkich tych wymagan i tak podlega tak duzej ilosci ograniczen,
ze jakiekolwiek dodatkowe warunki w postaci linii zabudowy na dziatce 355/2 spowodujg
bardzo duzq minimalizacje mozliwosci zabudowy, a wrecz brak mozliwosci zaprojektowania
przepisowo usytuowanych pomieszczen mieszkalnych w dopuszczonej bryle zabudowy.
Lokalizacja pomieszczen mieszkalnych w kazdym przypadku musi by¢ poparta szczegotowq
analizq projektowq oddziatywania ze strony otoczenia; zbadano, zZe przy zaproponowanych
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w projekcie MPZP liniach zabudowy znaczna czes¢ obszaru pozostawionego pod zabudowe
jest stracona dla funkcji mieszkalnej przez oddzialywanie wysokiego budynku sgsiedniego,
podczas gdy czes¢ dziatki znajdujgca sie juz poza wyznaczonymi liniami zabudowy posiada
juz odpowiednie mozliwosci lokalizacji mieszkan z wuwagi na zdecydowanie mniejszq
zaleznos¢ od budynkow istniejgcych w otoczeniu.

MPZP nie powinien tworzy¢ warunkow zabudowy niemozliwych do uzyskania w etapie
projektowanym, a przez to fikcyjnych.

Dodatkowo wskazniki urbanistyczne okreslone w projekcie MPZP dla terenu 9.2MU
po wzieciu pod uwage ograniczen wynikajgcych z proponowanych linii zabudowy sq
catkowicie nie do uzyskania (nawet nie biorqc pod uwage ograniczen przepisowych opisanych
wczesniej),

b. Kontekst historycznej zabudowy oraz obowiqzujgcej decyzji o Warunkach Zabudowy

z jej wytycznymi konserwatorskimi:

Nalezy nadmienic¢, Ze historycznie przez wiele dziesigtek lat dziatka posiadata
zabudowe w postaci duzo wigkszej bryly bytego zbiornika gazu (wkomponowanego
w zaloZenie osiedla oraz zwigzanego z nim rowniez instalacyjnie), zupetnie w innym miejscu
dziatki, niz wskazujq zaproponowane w projekcie MPZP linie nieprzekraczalne.

Kluczowq informacje dla przygotowywanego projektu MPZP powinien by¢ fakt
wydania dla przedmiotowego terenu Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia
12.01.2009 (nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07), ktora bardzo precyzyjnie okreslita warunki
budowy budynku wielorodzinnego w miejscu zbiornika w oparciu o oczekiwania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow okreslone w jego wytycznych do tej Decyzji.

Najbardziej istotng informacjq ww dokumentu jest zawarty w niej zapis: linie
zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokos¢
elewacji frontowe, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
geometria dachu — ustala sie w oparciu o wytyczne konserwatorskie.

Ponizej przywotane w pkt 3 ww Decyzji warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej:

Poczgtek cytatu: ,, Przedstawione opracowanie dotyczy nieruchomosci potoZonej
w kwartale ulic: Srebrzynskiej, Al. Unii, Jarzynowa w osiedlu im. Magtwitla Mireckiego
objetym wpisem do rejestru zabytkow A/56. Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi,
pismem znak: WUOZ-641/015/2008 z dnia 28.04.2008 r. oraz pismem znak: WUOZ-
641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. okreslit nastepujgce warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej: - budynek mieszkalny dozoru
(obecnie wiasnos¢ inwestora) winien zostac poddany kompleksowym pracom konserwatorsko-
rekonstrukcyjnym z pieczotowitym odtworzeniem pierwotnego wglgdu, w pierwotnych
technologiach i materiatach. Dopuszczalna funkcja uzytkowa obiektu.

- teren zajmowany pierwotnie przez zbiornik gazu Swietlnego miejskiego
(koksowniczego), tzw. Gazometr, moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, powtarzajgcym wymiary i kubature dawnego gazometru (sptaszczony walec
na planie kota). Zgodnie z pismem znak: WUOZ 641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r.
w nastepujgcy sposob:

- nowy budynek nalezy usytuowac w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909 r.;

- formy architektoniczne oraz rozwiqgzania materiatowe powinny zdecydowanie
nawigzywac¢ do pierwotnego wyglgdu zbiornika, w oparciu o zachowane materiatly
archiwalne i ikonografie,

- okresla si¢ nastepujgce gabaryty budynku: srednica 31 m, wysokos¢ elewacji 19 m,
maksymalna wysokos¢ 21,5 m. Powyisze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji
kratownicowej,

- Projekt nalezy uzgodnic z WKZ na etapie projektu budowlanego;
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- Realizacja powyzszych zalecen konserwatorskich wymaga, aby nowq zabudowge
potraktowac jako srodmiejskq zabudowe uzupetniajgcq.

Zarowno relacje architektoniczne z pozostalg zabudowg, w tym utrzymanie
przepisowych odlegtosci i zachowanie mozliwosci zaprojektowania mieszkan przy odwotaniu
si¢ np. do bryly zbiornika w jego dawnej lokalizacji bytoby mozliwe do zrealizowania,
w przeciwienstwie do obecnie zaproponowanych w MPZP warunkow. W zwiqzku z tym prosze
o odstgpienie od wskazywania ograniczen w postaci linii zabudowy dla terenu obejmujgcego
dziatke nr 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.” — koniec cytatu.

Decyzja nie zostata nigdy wycofana z obrotu i w Swietle prawa jej warunki sq
obowigzujgce do momentu wejscia w Zycie planu miejscowego, dlatego przy braku
konkretnych i rzetelnych okolicznosci i podstaw do podwazania jej zapisow, wnioskujemy,
aby je w catosci uwzglednic¢, nie pogarszajgc w ten sposob warunkow zabudowy i szanujgc
tym samym interes Wiasciciela terenu (pomimo, ze jeszcze nie zostal fizycznie wykorzystany
postaci realizacji inwestycji w formie dopuszczonej w obowiqzujgcych Warunkach Zabudowy
dla dziatki przy ul. Srebrzynskiej 77). Zaproponowane w projekcie MPZP warunki zabudowy
w sposob nieuzasadniony pozbawiajq teren mozliwosci zabudowy, zblizonych do okreslonych
w obowiqzujqcej Decyzji o Warunkow Zabudowy.

Nalezy podkresli¢, Ze Decyzja zostal wydana na podstawie bardzo wyraznie
okreslonych przez Wojewddzkiego konserwatora Zabytkow oczekiwan co do mozliwosci
realizacji nowej zabudowy na terenie: jedynie pod warunkiem utrzymania dla nowego
budynku konkretnych gabarytow i lokalizacji budynku, precyzyjnie okreslonych w nawigzaniu
do dawnego zbiornika gazu.

W obecnym projekcie MPZP dopuszczona zabudowa zupetnie nie odnosi sie do tych
wytycznych konserwatorskich, co w naszej opinii nie znajduje Zadnego uzasadnienia.

Proponowane w projekcie planu linie i parametry zabudowy wprowadzajq zupeltnie
obce dla zagospodarowania kwartatu formy, co jest niewtasciwe zarowno z uwagi na brak
ochrony kontekstu historycznego miejsca, jak i interes prywatny Wiasciciela terenu.

c. Zagadnienie ochrony wlasnosci prywatnej oraz okreslenia kontekstu dla nowej
zabudowy w odniesieniu do zabudowy historycznej oraz przewazajgcej skalg

w kwartale:

Nalezy rowniez podkresli¢, ze argumenty podnoszone podczas dyskusji publicznej
na temat wylozonego projektu MPZP z dnia 05.05.2022 wygtaszane przez strony sqsiadujgce
z terenem dziatki 355/2 sq niestuszne, gdyz osoby wypowiadajgce je jako przeciwnicy
inwestycji przywtaszczajg sobie prawo do dysponowania funkcjq dziatki (proponowana zielen
lub ustugi, np. gastronomiczne) oraz wielkoscig zabudowy (oczekiwanie catkowitej rezygnacji
lub minimalizacji parametrow zabudowy do tych wskazanych w projekcie MPZP) i sq
zupetnie nieuprawnionym zqdaniem, ingerujgcym w wartos¢ prywatng (co w Panstwie prawa
nie moze mie¢ miejsca), a takie w wartos¢ historyczng miejsca (brak odniesienia
do wieloletniej zabudowy zbiornika stanowigcego przez dziesieciolecia czes¢ osiedla i tlo
dla zycia jego mieszkancow).

W mojej opinii projekt MPZP nie powinien iS¢ w tym kierunku. Przestankq
do wskazania warunkow zabudowy powinno byc¢ jedynie odniesienie si¢ do historii miejsca,
uszanowanie wtasnosci prywatnej oraz tad przestrzenny (odniesienie si¢ do dominujgcych
skalg obiektow na terenie kwartatu, lad :zaistnieje tez przy uszanowaniu gabarytow
nawigzujqgcych do zabudowy historycznej, czyli do zbiornika)

d. Podsumowanie:
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W  podsumowaniu prosze, aby przychyli¢ si¢ do moje prosby wprowadzenia
wytycznych i zapisow nawiqzujgcych do tych okreslonych w Decyzji o Warunkach Zabudowy
nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 (nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07).

W czesci tekstowej planu:

1. Whnioskuje o przywolanie w tresci MPZP zapisow, ktore wskazal jako wytyczne
do wydania Decyzji o Warunkach Zabudowy Wojewddzki Urzqd ochrony
Zabytkow w Lodzi, pismem znak: WUOZ-641/015/2008 r. oraz pismem znak:
WUOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008 r. (przywotane w tresci powyzej jako
cytat), przed wszystkim: teren moze zostac¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym, powtarzajgcym wymiary i kubature ssawnego gazometru
(sptaszczony walec na planie kota; nowy budynek nalezy usytuowaé¢ w miejscu
dawnego zbiornika gazu z 1909 r.; okresla sie nastepujgce gabaryty budynku:
Srednica 31 m, wysokos¢ elewacji 19m, maksymalna wysokos¢ 21,5 m. PowyzZsze
wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji kratownicowej,).

2. Jako dopuszczalne wnioskuje o zmiane:

- §20 pkt.2 — dopuszczenie zabudowy do wysokosci sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, czyli do ok. 17 m wysokosci.
- §20 pkt.a lit. a — dopuszczenie intensywnosci do 1,7

3. §5 pkt 5 lit.a — dopuszczenie materiatow wykonczeniowych dla nowej zabudowy
w postaci wlokno-cementu oraz ceramiki budowlanej,

4. §9 pkt 2 lit.a — dopuszczenie wskaznika 1 miejsce postojowe dla rowerow na 2
mieszkania,

Jako potencjalny nabywca mieszkania na terenie nieruchomosci zlokalizowanej przy

ul. Srebrzynskiej 77 w todzi argumentujq swoje prosby i stanowisko dot. zmian w/w zakresie
ponizszymi aspektami funkcjonalno-przestrzennymi.:

a. Kontekst wytycznych ze Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi:

Powotujgc sie na zapisy Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w czesci Kierunki rozwoju z sierpnia 2021 r. juz w gtownych
zatozeniach rozwoju przestrzennego miasta czytamy, ze ,,Na podstawie wnioskow
wynikajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zostaly sformutowane
glowne zalozenia dla ksztattowania polityki rozwoju przestrzennego miasta. Sq nimi: ,,powrot
do miasta”, stop suburbanizacji, rozwoj jakosciowy, aktywizacja gospodarcza, racjonalizacja
rezerw, stop depopulacji.”

Mozna wnioskowac, ze gtownym kierunkiem polityki przestrzennej staje si¢ kierunek
,ku wnetrzu” miasta i ograniczenie rozprzestrzeniania sie¢ zagospodarowania na zewngtrz.
Jasno okreslony zostal proces umozliwiajqcy intensyfikacje zabudowy blizej centrum,
a co za tym idzie rowniez zezwalanie na zagospodarowanie terenow niezabudowanych,
ktore znajdujq sie w ramach wiekszych, zurbanizowanych struktur miasta f.odzi.

Jak czytamy dalej: struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta na 1 miejscu
charakteryzuje sie: , utrzymaniem terenow wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej
w granicach  Strefy  Wielkomiejskiej wraz z dopetnianiem istniejgcych  uktadow
urbanistycznych i uzupetnieniem struktury zabudowy na terenach nieuzytkowanych”.

Wskazujgc na powyisze zaloZenia Studium, ktore jest dokumentem bazowym
dla stworzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic
Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskiej uwazam, zZe te podstawowe zaloZenia
polityki miejskiej powinny by¢ nadrzedne.

Dziatka nr 335/2 zlokalizowana jest na terenie objetym obszarowg ochrong
konserwatorskq natozong drogq decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr A-56 —

35



Osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim z dn. 20.01.1971 r., czyli obecnie
Osiedlem im. Jozefa Montwitta-Mireckiego. Ponadto na terenie planowanej inwestycji
znajduje sig¢ rowniez budynek mieszkalny (willa), ktory zostat objety ochrong konserwatorskq
dzigki decyzji nr A-387 zdn. 12.01.2019 r.

Jednoczesnie teren planowanej inwestycji jest jedng z nielicznych przestrzeni w/w
zalozenia, ktore nie zostaly do tej pory zagospodarowane. Biorqgc pod uwage przytoczone
powyzej kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego todzi oraz majgc na uwadze
najlepsze rozwigzanie przestrzenne dla tego terenu w kontekscie uzupetnienia osiedla uwazam
i wnioskuje o mozliwos¢ dowigzania sie nowq zabudowq do gabarytow i wskaznikow
urbanistycznych osiedla.

b. Zagadnienie okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu do zabudowy
historycznej oraz przewazajqcej skalg w kwartale:

Obecne propozycje zapisow oraz ograniczen okreslajgcych mozliwosci zabudowy
przedmiotowego terenu 9.2.MU nawiqzujq do dwoch niewielkich budynkow mieszkalnych
zwigzanych z obecnie nieistniejgcq Gazowniq L.odzkq, ktorych wplyw na tad przestrzenny
i charakter zabudowy calego kwartatu osiedla jest pomijalny, zwlaszcza w kontekscie faktu
przez wiele dziesigcioleci teren posiadal zabudowe o duzo wigkszej kubaturze a takze
wysokosci (zbiornik gazu o wymiarach gtownej bryly sr.31,0 m i wysokosci 19.5-21m,
a gabaryty te byly w rzeczywistosci jeszcze jeszcze wigksze z uwagi na kratownice
na elewacji) Obiekt tej skali byl stalym elementem zagospodarowania kwartatu osiedla
Magtwitta-Mireckiego, co potwierdzajq materialy archiwalne ukazujgce Zycie mieszkancow
w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Pomimo faktu, Ze kubatura zbiornika od jakiegos czasu nie istnieje z uwagi na brak
potrzeb takiej funkcji, nowa zabudowa powstajgca na dziatce zajmowanej przez lata
przez zbiornik powinna swoimi gabarytami wynikajgcymi ze wskaznikow urbanistycznych
nawigzywac¢ do zabudowy osiedla (h=ok.17m), a nie dwoch niewielkich bryt budynkow
pozostatych po terenie bytej Gazowni Lodzkiej.

Tylko w ten sposob mozliwe bedzie wilasciwie przestrzenno-funkcjonalne uzupetnienie
tkanki Osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego.

c. Kontekst wspierania inicjatywy inwestycyjnej poprzez stwarzanie dobrych warunkow
zabudowy jako narzedzie do rewaloryzacji, ksztattowania i ochrony zabytkowych
przestrzeni:

Nalezy nadmienic, ze dzieki mozliwosci zainwestowania w ten teren przez inwestora
prywatnego mozliwe bedzie takze uchronienie przed zmiszczeniem budynku mieszkalnego
(willi), ktora stanowi zabytek nieruchomy.

d. Kontekst niescistosci pomiedzy czescig opisowqg projektu MPZP a jego czescig
rysunkowq, powodujgcych niemozliwos¢ wykorzystania wskaznikow okreslonych
dla terenu oraz porownanie parametrow dla catego kwartatu zabudowy osiedla:
Dodatkowo chciatbym wskazac¢ na kilka niescistosci w ramach projektu planu,

ktory dziata na niekorzys¢ inwestora. Dotyczy to wskaznika (1) maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz (2) intenswynosci:

e Maksymalna powierzchnia zabudowy w czesci tekstowej zostala okreslona

w wysokosci 0,45. Jednak uwzgledniajgc nieprzekraczalng ling zabudowy, ktora zostalo
okreslona w rysunku planu wspotczynnik dla tego terenu wynosi maksymalnie 0,25.
Porownanie obu wskaznikow jednoznacznie odzwierciedla wielkos¢ ograniczenia mozliwosci
zabudowy dla tego terenu.

o Wskaznik intensywnosci zabudowy w czesci tekstowej okreslono od 0,4 do 1,4. Jednak

analizujgc  mozliwg zabudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz dopuszczalnych wysokosci dla tego terenu rzeczywista intensywnos¢ wynosi 0,78. Jest to
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prawie dwukrotnie mniejsza wartoS¢ iz jest proponowana w zapisach tekstu projektu Planu.
Nadmienié nalezy, ze intensywnos¢ zabudowy calego osiedla im. Montwitta-Mireckiego
wynosi z terenami przylegltymi ok. 1,25.

o Wskazanie powyzszych niescistosci jest kolejng przestankg do usuniecia z projektu
planu zaproponowanych linii zabudowy dla terenu 9.2.MU na terenie dziatki 335/2
przy ul. Srebrzynskiej 77 oraz wprowadzenia korekt w ustaleniu wskaznikow dla terenu
9.2.MU.

e. Podsumowanie
Podsumowujgc powyzsze argumenty oraz wskazane ograniczenia w mozliwosci
zabudowy  przedmiotowej musze stwierdzi¢, ze uchwalenie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla rejonu ulic Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei
Unii Lubelskiej w jego zaproponowanej obecnie wersji uniemoZzZliwi lub prawie catkowicie
ograniczy inwestycje na przedmiotowej dziatce ze wzgledow ekonomiczno-gospodarczych.
Whioskuje o przychylenie si¢ do mojej prosby o wskazane zmiany w projekcie MPZP,
ktore umozliwiq zainwestowanie oraz zagospodarowanie terenu tak waznego ze wzgledu
na zatozenia historycznego osiedla na Placu Konstantynowskim z uwzglednieniem zabudowan
bytej Gazowni Lodzkiej.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrona
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi i objety jest Scisla ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien. Nalezy
podkresli¢, ze ochronie podlega istniejaca zabudowa i jej uktad. Wprowadzenie nowego
obiektu o kubaturze i parametrach dawnego zbiornika gazu oraz o odmiennej funkcji zaburzy
charakter osiedla. Obiekt o tak duzej intensywno$ci bedzie mial wplyw na sposob
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Sama tre$§¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesa okreslajaca prawnie dopuszczalny sposob zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy moga si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzil ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztaltowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynnos$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkéw zabudowy po spetieniu
warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie dopuszczenia zabudowy do wysoko$ci 17 m w terenach MU

Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne wysokosci zabudowy
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w poszczegblnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organ6w gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3,
w ktorej znajduja si¢ tereny 2.6.MU 1 2.7.MU, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to
nie wyzej niz 15 m; dla jednostki M1, w ktérej znajduje si¢ teren 9.2.MU — nie wyzej niz
21 m. Proponowana w uwadze wysoko$¢ zabudowy do 17 m jest niezgodna ze Studium
dla terenéw 2.6.MU i 2.7.MU.

W zakresie zwiekszenia intensywnosci zabudowy do 1.7

Intensywnos$¢ zabudowy zostata dopasowana do proponowanej w projekcie planu wysokosci
zabudowy oraz parametru maksymalnej powierzchni zabudowy.

W zakresie dopuszczalnych materialdw wykohczeniowych

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w obszarze objetym $cista ochrong konserwatorska.
Katalog dopuszczalnych materialdw wykonczeniowych zostat zaakceptowany przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

W zakresie miejsc postojowych dla rowerzystow

Brak jest uzasadnienia dla proponowanej w uwadze zmiany tj. zmniejszenia liczby miejsc
postojowych dla roweréw. Zmiana taka wymusitaby na mieszkancach przechowywanie
rowerOw np. w mieszkaniach, co jest znaczacym obnizeniem standardow nowej zabudowy
wprowadzanej w osiedle.

W zakresie nieScistosci pomiedzy czescia opisowa projektu planu a czescia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku
podziatu nieruchomos$ci i wyodrebnienia dziatki pod nowa zabudowe, ograniczong liniami
zabudowy nieprzekraczalnej, mozliwos$ci inwestycyjne nie zostaty pogorszone.

Uwaga nr 36
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terendéw 9.2.MU, 10.4.UQO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP, ulicy Srebrzynskie;j.

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy ( o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje

38



przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy  na terenie przedszkola
z mozliwosciq wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkola gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potnocnej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowq mozliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
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mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whiosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek,
ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Jézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasno$ci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostalych terenach umozliwiono uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cista ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dzialki budowlanej w wysoko$ci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrebnienie z nieruchomo$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwilta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
i nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwosci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwigzku z powigkszajacym si¢
osiedlem i1 zwigkszajaca si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudoweg ulic
i podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupelniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajgc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.
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Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupehienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwo$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ réwniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cisla ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiaja ingerencj¢ w istniejaca zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielkosci istniejagcych dzialek, z ktorych najmniejsze maja 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajgce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejacej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztalcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztatlcenia istniejagcych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkéw w tym terenie wigzalaby si¢
ze zniszczeniem istniejagcych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg stuzy¢
dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
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do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organdow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 40
- wptyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy dziatek ewidencyjnych o numerach: 275/43, 275/44, 275/45 w obrebie P-6
oraz dziatki nr 5/41 w obrgbie P-16

_ sklada nastepujaca uwage:

Uwaga 1 dotyczy:
Dz. 275/43, 275/44, 275/44 Obreby P-6 Srebrzynska ul. Srebrzynska
Projekt jest sprzeczny z uzyskanymi przez spotke warunkami zabudowy dla powyzszego terenu
(decyzia nr DRPG-UA-VII.1178.2021 w zalgczeniu). Wydanie warunkow zabudowy
o okreslonej tresci potwierdzilo, ze planowane zamierzenie jest zgodne z dotychczasowym
sposobem zagospodarowania terenu. Zachowane sq zasady tadu urbanistycznego. Dlatego
WHOSZ¢ 0:
1) Wprowadzenie dla wskazanych dziatek maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszgcej
co najmniej 22,5 m (dotyczy zabudowy frontowej oraz zabudowy innej niz frontowa),
2) Wprowadzenie linii zabudowy nieprzekraczalnej w miejsce linii zabudowy
obowigzujgcej gdyz zgodnie ze wskazang decyzjq wz przyszly budynek jest cofniety
wzgledem projektowanej linii o ok. 2,8-3,9 m.
3) Wprowadzenie w terenach w terenach oznaczonych symbolem 3.1.MW/U
wspotczynnika intensywnosci zabudowy wynoszgcego minimum 1,0 i maksimum 3, 1.
Uwaga nr 2 dotyczy:
Dz. nr 5/41 obreb P-16 Srebrzynska ul. Srebrzynska
Na dziatce nr 5/41 obreb P-16 Srebrzynska trwa budowa budynku, ktory nie jest zgodny
z projektem miejscowego planu zagospodarowania. Plan powinien uwzglednia¢ istniejgca
lub powstajgcq zabudowe.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Sama tre$¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesg okreslajagca prawnie dopuszczalny sposob zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy moga si¢ roézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztattowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
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mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynnos$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkéw zabudowy po spetnieniu
warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne wysokosci zabudowy
oraz maksymalne intensywnos$ci w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, ,,ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych”. Dla jednostki WZ3, w granicach ktorej leza wskazane w uwadze
nieruchomos$ci, maksymalna wysoko$¢ ustalona w Studium to nie wyzej niz 15 m.
Proponowana w uwadze wysokos$¢ 22,5 m jest wigc niezgodna z ustaleniami Studium. Dla
terenu 3.1.MW/U ustalono wysoko$¢ maksymalnie 12 m oraz wyznaczono strefe
przewyzszen do 16 m zgodnie z rysunkiem projektu planu. Maksymalna intensywnos$é¢
okreslana w studium brutto dla catosci jednostki, tj. wliczajac w to tereny drog, to 1,5.
Zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci, jak wskazano w uwadze, mialoby
wplyw na przekroczenie ustalen Studium. Ponadto intensywno$¢ zostata dopasowana do
innych parametréw, m. in. do maksymalnej wysokosci.

Wyznaczenie linii zabudowy obowigzujacej od ulicy Srebrzynskiej stuzy uporzadkowaniu
przestrzeni, ksztaltowaniu ladu przestrzennego 1 stworzeniu obudowy ulicy
oraz projektowanego placu. Zmiana na lini¢ nieprzekraczalng, jak wskazano w uwadze,
spowoduje zwigkszenie chaosu urbanistycznego na tym obszarze.

W zakresie nieuwzglednienia budowy na dzialce o nr ewidencyjnym 5/41 w obrebie P-16
uwaga jest nieprecyzyjna. Projekt planu uwzglednia wysokos$¢ zabudowy i1 zagospodarowanie
terenu z realizowanego pozwolenia na budowe.

Uwaga nr 45
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy dziatki nr 335/2, ul. Srebrzynska 77, £.6dz

_ sklada nastepujacq uwage:

Zwracam sie z prosbq o uwzglednienie ponizszych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W czesci rysunkowej planu:

1. Wnioskuje o nie wprowadzanie linii nieprzekraczalnej na terenie dziatki nr 335/2
przy ul. Srebrzynskiej 77.

2. Wnioskuje o wprowadzenie wytycznych i zapisow nawiqgzujgcych do tych okreslonych
w Decyzji o Warunkach  Zabudowy nr  PPZI15/2009 z dnia 12.01.2009
(nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07) w zakresie gabarytow, formy i lokalizacji nowej zabudowy

a. Ograniczenia wynikajgce z przepisow technicznych:

Z uwagi na liczne ograniczenia, wynikajgce z ogolnych przepisow technicznych dotyczgcych
projektowania (warunki techniczne dotyczqce budynkow i ich usytuowania, przepisy
dotyczgce lokalizacji budynkow pod wzgledem ochrony ppoz, w tym rowniez lokalizacji drog
pozarowych, odleglosci wynikajgce z analiz dotyczgcych mozZliwosci przepisowego
nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych, w szczegolnosci oddziatywania obiektow
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istniejgcych o wys. ok.17m na planowang zabudowe), zwraca sie uwage, zZe nowa zabudowa
po spetnieniu wszystkich tych wymagan i tak podlega tak duzej ilosci ograniczen,
ze jakiekolwiek dodatkowe warunki w postaci linii zabudowy na dziatce 335/2 spowodujg
bardzo duzq minimalizacje mozliwosci zabudowy, a wrecz brak mozliwosci zaprojektowania
przepisowo usytuowanych pomieszczen mieszkalnych w dopuszczonej bryle zabudowy.
Lokalizacja pomieszczen mieszkalnych w kazdym przypadku musi by¢ poparta szczegotowq
analizg projektowq oddziatywania ze strony otoczenia; zbadano, zZe przy zaproponowanych
w projekcie MPZP liniach zabudowy znaczna czes¢ obszaru pozostawionego pod zabudowe
jest stracona dla funkcji mieszkalnej przez oddziatywanie wysokiego budynku sgsiedniego,
podczas gdy czes¢ dziatki znajdujqgca si¢ juz poza wyznaczonymi liniami zabudowy posiada
juz odpowiednie mozliwosci lokalizacji mieszkan z uwagi na zdecydowanie mniejszq
zaleznos¢ od budynkow istniejgcych w otoczeniu.

MPZP nie powinien tworzy¢ warunkow zabudowy niemozliwych do uzyskania w etapie
projektowym, a przez to fikcyjnych. Dodatkowo wskazniki urbanistyczne okreslone
w projekcie MPZP dla terenu 9.2MU po wzieciu pod uwage ograniczen wynikajgcych
z proponowanych linii zabudowy sq catkowicie nie do uzyskania (nawet nie biorgc pod uwage
ograniczen przepisowych opisanych wczesniej),

b. Kontekst historycznej zabudowy oraz obowigzujacej Decyzji o Warunkach Zabudowy z jej
wytycznymi konserwatorskimi:

Nalezy nadmienic¢, ze historycznie przez wiele dziesigtek lat dziatka posiadata zabudowe
w postaci duzo wigkszej bryly bylego zbiornika gazu (wkomponowanego w zalozenie osiedla
oraz zwigzanego z nim rowniez instalacyjnie), w zupelnie innym miejscu dziatki, niz wskazujq
zaproponowane w  projekcie MPZP linie nieprzekraczalne. Kluczowq informacje
dla przygotowywanego projektu MPZP powinien by¢ fakt wydania dla przedmiotowego
terenu Decyzji o Warunkach Zabudowy nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009
(nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07), ktora bardzo precyzyjnie okreslita warunki dla budowy
budynku wielorodzinnego w miejscu zbiornika w oparciu o oczekiwania Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow okreslone w jego wytycznych do tej Decyzji.

Najbardziej istotng informacjg ww dokumentu jest zawarty w niej zapis: linie zabudowy,
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, szerokos¢ elewacji
frontowe, wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki, geometria
dachu — ustala si¢ w oparciu o wytyczne konserwatorskie. Ponizej przywotane w pkt 3 ww
Decyzji warunki dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
poczqtek cytatu: ,, Przedstawione opracowanie dotyczy nieruchomosci potozonej w kwartale
ulic: Srebrzynska, Al Unii, Jarzynowa w osiedlu im. Mqtwitta Mireckiego objetym wpisem
do rejestru zabytkow A/56. Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi, pismem znak:
WUQOZ-641/015/2008 z dnia 28.04.2008 r. oraz pismem znak: WUOZ-641/107/BW/2008
zdnia 11.12.2008r. okreslit nastepujgce warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

— Budynek mieszkalny dozoru (obecnie wtasnos¢ inwestora) winien zosta¢ poddany
kompleksowym pracom konserwatorsko-rekonstrukcyjnym z pieczolowitym odtworzeniem
pierwotnego wyglgdu, w pierwotnych technologiach i materiatach. Dopuszczalna funkcja
uzytkowa obiektu.

— Teren zajmowany pierwotnie przez zbiornik gazu swietlnego miejskiego (koksowniczego),
tzw. gazometr, moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
powtarzajgcym wymiary i kubature dawnego gazometru (sptaszczony walec na planie kota).
Zgodnie z pismem znak: WUOZ 641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008r. w nastepujgcy sposob:
— nowy budynek nalezy usytuowac¢ w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909r.;

44



— formy architektoniczne oraz rozwigzania materiatowe powinny zdecydowanie nawigzywac
do pierwotnego wyglgdu zbiornika, w oparciu o zachowane materialy archiwalne
i ikonografie,

— okresla sie nastepujgce gabaryty budynku: srednica 31m, wysokos¢ elewacji 19m,
maksymalna wysokos¢ 21,5m. Powyisze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji
kratownicowej;

—Projekt nalezy uzgodnic z WKZ na etapie projektu budowlanego,

—Realizacja powyiszych zalecen konserwatorskich wymaga, aby nowq zabudowe
potraktowac jako srodmiejskq zabudowe uzupetniajgcq.

Zarowno relacje architektoniczne z pozostalq zabudowgq, w tym utrzymanie przepisowych
odlegtosci i zachowanie mozliwosci zaprojektowania mieszkan przy odwolaniu sie np.
do bryly zbiornika w jego dawnej lokalizacji bytoby mozliwe do zrealizowania,
w przeciwienstwie do obecnie zaproponowanych w MPZP warunkow. W zwigzku z tym prosze
o odstgpienie od wskazywania ograniczen w postaci linii zabudowy dla terenu obejmujgcego
dziatke nr 335/2 przy ul. Srebrzynskiej 77.” — koniec cytatu.

Decyzja nie zostata nigdy wycofana z obrotu i w swietle prawa jej warunki sq obowigzujgce
do momentu wejscia w zycie planu miejscowego, dlatego przy braku konkretnych i rzetelnych
okolicznosci i podstaw do podwazania jej zapisow, wnioskujemy, aby je w calosci uwzglednic,
nie pogarszajgc w ten sposob warunkow zabudowy i szanujgc tym samym interes Wlasciciela
terenu (pomimo, Ze jeszcze nie zostal fizycznie wykorzystany w postaci realizacji inwestycji
w formie  dopuszczonej w  obowiqzujgcych ~ Warunkach  Zabudowy dla  dziatki
przy ul. Srebrzynskiej 77). Zaproponowane w projekcie MPZP warunki zabudowy w sposob
nieuzasadniony pozbawiajq teren mozliwosci zabudowy, zblizonych do okreslonych
w obowiqzujgcej Decyzji o Warunkow Zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze Decyzja zostata wydana na podstawie bardzo wyraznie okreslonych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oczekiwan co do mozliwosci realizacji nowej
zabudowy na terenie: jedynie pod warunkiem utrzymania dla nowego budynku konkretnych
gabarytow i lokalizacji budynku, precyzyjnie okreslonych w nawigzaniu do dawnego
zbiornika gazu.

W obecnym projekcie MPZP dopuszczona zabudowa zupelnie nie odnosi sie¢ do tych
wytycznych konserwatorskich, co w naszej opinii nie znajduje Zadnego uzasadnienia.

Proponowane w projekcie planu linie i parametry zabudowy wprowadzajg zupetnie obce
dla zagospodarowania kwartatu formy, co jest niewtasciwe zarowno z uwagi na brak ochrony
kontekstu historycznego miejsca, jak i interes prywatny Wiasciciela terenu.

c¢. Zagadnienie ochrony wiasnosci prywatnej oraz okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy
w odniesieniu do zabudowy historycznej oraz przewazajqcej skalg w kwartale:

Nalezy rowniez podkreslic, ze argumenty podnoszone podczas dyskusji publicznej na temat
wylozonego projektu MPZP z dnia 05.05.2022 wygtaszane przez strony sgsiadujgce z terenem
dziatki 335/2 sq niestuszne, gdyz osoby wypowiadajgce je jako przeciwnicy inwestycji
przywlaszczajq sobie prawo do dysponowania funkcjq dziatki (proponowana zielen
lub ustugi, np. gastronomiczne) oraz wielkoscig zabudowy (oczekiwanie catkowitej rezygnacji
lub minimalizacji parametrow zabudowy do tych wskazanych w projekcie MPZP) i sq
zupelnie nieuprawnionym zgdaniem, ingerujgcym w wartos¢ prywatng (co w Panstwie prawa
nie moze mie¢ miejsca), a takie w wartos¢ historyczng miejsca (brak odniesienia
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do wieloletniej zabudowy zbiornika stanowigcego przez dziesigciolecia czes¢ osiedla i tlo
dla zZycia jego mieszkancow).

W naszej opinii projekt MPZP nie powinien is¢ w tym kierunku. Przestankg do wskazania
warunkow zabudowy powinno by¢ jedynie odniesienie si¢ do historii miejsca, uszanowanie
wilasnosci prywatnej oraz tad przestrzenny (odniesienie si¢ do dominujgcych skalg obiektow
na terenie kwartatu, tad :zaistnieje tez przy uszanowaniu gabarytow nawiqgzujgcych
do zabudowy historycznej, czyli do zbiornika)

d. Podsumowanie

W podsumowaniu prosimy, aby przychyli¢ sie do naszej prosby wprowadzenia wytycznych
i zapisow nawiqzujgcych do tych okreslonych w Decyzji o Warunkach Zabudowy
nr PPZ.1.5/2009 z dnia 12.01.2009 (nr. Sygn.PPZ.1.AD7331-314/07).

W czesci tekstowej planu:

1. Wnioskujemy o przywotanie w tresci MPZP zapisow, ktore wskazal jako wytyczne do
wydania Decyzji o Warunkach Zabudowy Wojewodzki Urzqd Ochrony Zabytkow w Lodzi,
pismem znak: WUQOZ-641/015/2008 z dnia 28.04.2008 r. oraz pismem znak:
WUOZ-641/107/BW/2008 z dnia 11.12.2008r. (przywolane w tresci powyzej jako cytat),
przed wszystkim. teren moze zosta¢ zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
powtarzajgcym wymiary i kubature dawnego gazometru (splaszczony walec na planie kola;
nowy budynek nalezy usytuowaé¢ w miejscu dawnego zbiornika gazu z 1909r.; okresla sig
nastepujgce gabaryty budynku. srednica 31m, wysokos¢ elewacji 19m, maksymalna wysokos¢
21,5m. Powyzsze wymiary nie dotyczq zewnetrznej konstrukcji kratownicowej,).

2. Jako dopuszczalne wnioskujemy o zmiane:

- §20 pkt.2- dopuszczenie zabudowy do wysokosci sqsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, czyli do ok 17 m wysokosci.

- $20 pkt. a lit.a — dopuszczenie intensywnosci do 1,7

3. §5 pkt 5 lit.a — dopuszczenie materiatow wykonczeniowych dla nowej zabudowy w postaci
wioko-cementu oraz ceramiki budowlanej,

4. §9 pkt 2 lita — dopuszczenie wskaznika 1 miejsce postojowego dla rowerow na 2
mieszkania,

Jako potencjalny Inwestor na terenie nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Srebrzynskiej 77
w Lodzi argumentuje swoje prosby i stanowisko dot. zmian w/w zakresie ponizszymi
aspektami funkcjonalno-przestrzennymi:

a. Kontekst wytycznych ze Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi:

Powolujgc  sie na zapisy Studium Uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi w czesci Kierunki rozwoju z sierpnia 2021 r. juz w gtownych
zalozeniach rozwoju przestrzennego miasta czytamy, ze , Na podstawie wnioskow
wynikajgcych z uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego zostaly sformutowane
glowne zatozenia dla ksztattowania polityki rozwoju przestrzennego miasta. Sq nimi: ,, powrot
do miasta”, stop suburbanizacji, rozwdj jakosciowy, aktywizacja gospodarcza, racjonalizacja
rezerw, stop depopulacji.”

Mozna wnioskowac, ze gtownym kierunkiem polityki przestrzennej staje si¢ kierunek ,, ku
wnetrzu” miasta i ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ zagospodarowania na zewngtrz. Jasno
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okreslony zostat proces umozliwiajgcy intensyfikacje zabudowy blizej centrum, a co za tym
idzie rowniez zezwalanie na zagospodarowanie terenow niezabudowanych, ktore znajdujq sie
w ramach wiekszych, zurbanizowanych struktur miasta f.odzi.

Jak czytamy dalej: struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta na 1 miejscu charakteryzuje
sig: ,,utrzymaniem terenow wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej w granicach Strefy
Wielkomiejskiej wraz z dopetnianiem istniejgcych uktadow urbanistycznych i uzupelnieniem
struktury zabudowy na terenach nieuzytkowanych”.

Wskazujqc na powyzisze zatozenia Studium, ktore jest dokumentem bazowym dla stworzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulic Srebrzynskiej,
Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskie uwazam, Ze te podstawowe zalozenia polityki
miejskiej powinny by¢ nadrzedne.

Dziatka nr 335/2 zlokalizowana jest na terenie objetym obszarowq ochrong konserwatorskq
natozonq drogq decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow nr A-56 — Osiedle
mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim z dn. 20.01.1971 r., czyli obecnie Osiedlem
im. Jozefa Montwitta-Mireckiego. Ponadto na terenie planowanej inwestycji znajduje sig
rowniez budynek mieszkalny (willa), ktory zostal objety ochrong konserwatorskq dzigki
decyzji nr A-387 z dn. 12.01.2019r.

Jednoczesnie teren planowanej inwestycji jest jednq z nielicznych przestrzeni w/w zatozZenia,
ktore nie zostaly do tej pory zagospodarowane. Biorgc pod uwage przytoczone powyzej
kierunki polityki zagospodarowania przestrzennego L.odzi oraz majgc na uwadze najlepsze
rozwigzanie przestrzenne dla tego terenu w kontekscie uzupelnienia osiedla uwazamy
i wnioskujemy o mozliwos¢ dowigzania si¢ nowq zabudowg do gabarytow i wskaznikow
urbanistycznych osiedla.

b. Zagadnienie okreslenia kontekstu dla nowej zabudowy w odniesieniu do zabudowy
historycznej oraz przewazajgcej skalg w kwartale:

Obecne propozycje zapisow oraz ograniczen okreslajgcych mozliwosci zabudowy
przedmiotowego terenu 9.2MU nawigzujg do dwoch niewielkich budynkow mieszkalnych
zwigzanych z obecnie nieistniejgcq Gazowniq L.odzkq, ktorych wplyw na tad przestrzenny
i charakter zabudowy calego kwartatu osiedla jest pomijalny, zwlaszcza w kontekscie faktu
przez wiele dziesigcioleci teren posiadal zabudowe o duzo wigkszej kubaturze a takze
wysokosci (zbiornik gazu o wymiarach gtownej bryly sr.31,0m i wysokosci 19,5-21m,
a gabaryty te byly w rzeczywistoSci jeszcze jeszcze wigksze z uwagi na kratownice
na elewacji) Obiekt tej skali byt stalym elementem zagospodarowania kwartatu osiedla
Magtwitta-Mireckiego, co potwierdzajq materialy archiwalne ukazujgce zycie mieszkancow
w jego bezposrednim sqsiedztwie.

Pomimo faktu, ze kubatura zbiornika od jakiegos czasu nie istnieje z uwagi na brak potrzeb
takiej funkcji, nowa zabudowa powstajqca na dziatce zajmowanej przez lata przez zbiornik
powinna swoimi gabarytami wynikajgcymi ze wskaznikow urbanistycznych nawigzywac
do zabudowy osiedla (h=ok.17m), a nie dwoch niewielkich budynkow pozostatych po terenie
bytej Gazowni tLodzkiej. Tylko w ten sposob mozZliwe bedzie wlasciwe przestrzenno-
funkcjonalne uzupetnienie tkanki Osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego.

c. Kontekst wspierania inicjatywy inwestycyjnej poprzez stwarzanie dobtych warunkow
zabudowy jako narzedzie do rewaloryzacji, ksztattowania i ochrony zabytkowych przestrzeni.:
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Nalezy nadmienic¢, zZe dzigki moZzZliwosci zainwestowania w ten teren przez inwestora
prywatnego mozliwe bedzie takze uchronienie przed zmiszczeniem budynku mieszkalnego
(willi), ktora stanowi zabytek nieruchomy.

d. Kontekst niescistosci pomiedzy czescig opisowq projektu MPZP a jego czescig rysunkowg,
powodujgcych  niemozliwos¢  wykorzystania  wskaznikow  okreslonych dla  terenu
oraz porownanie parametrow dla catego kwartatu zabudowy osiedla:

Dodatkowo chcielibysmy wskazac na kilka niescistosci w ramach projektu planu, ktory dziata
na niekorzys¢ inwestora. Dotyczy to wskaznika (1) maksymalnej powierzchni zabudowy
oraz (2) intensywnosci:

o  Maksymalna powierzchnia zabudowy w czesci tekstowej zostata okreslona w wysokosci
0,45. Jednak uwzgledniajgc nieprzekraczalng ling zabudowy, ktora zostato okreslona
w rysunku planu wspotczynnik dla tego terenu wynosi maksymalnie 0,25. Porownanie
obu wskaznikéw jednoznacznie odzwierciedla wielkos¢ ograniczenia mozliwosci
zabudowy dla tego terenu.

o wskaznik intensywnosci zabudowy w czesci tekstowej okreslono od 0,4 do 1,4. Jednak
analizujgc mozliwg zabudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz dopuszczalnych wysokosci dla tego terenu rzeczywista intensywnosc¢ wynosi 0,78.
Jest to prawie dwukrotnie mniejsza wartos¢ iz jest proponowana w zapisach tekstu
projektu Planu. Nadmieni¢ nalezy, ze intensywnosS¢ zabudowy catego osiedla
im. Montwitla-Mireckiego wynosi z terenami przyleglymi ok. 1,25.

o Wskazanie powyzszych niescistosci jest kolejng przestankg do usunigcia z projektu planu
zaproponowanych linii zabudowy dla terenu 9.2MU na terenie dziatki 335/2
przy ul. Srebrzynskiej 77 oraz wprowadzenia korekt w ustaleniu wskaznikow dla terenu
9.2MU.

e. Podsumowanie

Podsumowujgc powyzsze argumenty oraz wskazane ograniczenia w mozliwosci zabudowy
przedmiotowej musimy stwierdzi¢, Ze uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla rejonu ulic Srebrzynskiej, Jarzynowej, Solec i Alei Unii Lubelskiej w jego
zaproponowanej obecnie wersji uniemozliwi lub prawie catkowicie ograniczy inwestycje
na przedmiotowej dzialce ze wzgledow ekonomiczno-gospodarczych.

Wnioskujemy o przychylenie si¢ do naszej prosby o wskazane zmiany w projekcie MPZP,
ktore umozliwig zainwestowanie oraz zagospodarowanie terenu tak waznego ze wzgledu
na zatozenia historycznego osiedla na Placu Konstantynowskim z uwzglednieniem zabudowan
bytej Gazowani Lodzkiej.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszarow stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi i1 objety jest $cista ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw na etapie opiniowania i uzgodnien. Nalezy
podkresli¢, ze ochronie podlega istniejaca zabudowa 1 jej uklad Wprowadzenie nowego
obiektu o kubaturze i parametrach dawnego zbiornika gazu oraz o odmiennej funkcji zaburzy
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charakter osiedla. Obiekt o tak duzej intensywnosci bedzie mial wplyw na sposob
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje o warunkach
zabudowy. Sama tre$¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesg okreslajaca prawnie dopuszczalny sposob zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy moga si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzit ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sa
inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztaltowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe zawsze, jezeli sga spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynnos$ci proceduralne. Gmina ma obowigzek wydania warunkéw zabudowy po spetnieniu
warunkow okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie dopuszczenia zabudowy do wysokos$ci 17 m w terenach MU

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla maksymalne wysokosci zabudowy
w poszczegdlnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Dla jednostki WZ3,
w ktorej znajduja si¢ tereny 2.6.MU i 2.7.MU, maksymalna wysokos$¢ ustalona w Studium to
nie wyzej niz 15 m; dla jednostki M1, w ktorej znajduje si¢ teren 9.2.MU — nie wyzej niz 21
m. Proponowana w uwadze wysoko$¢ zabudowy do 17 m jest niezgodna ze Studium
dla terenéw 2.6.MU i 2.7.MU.

W zakresie zwiekszenia intensywnosci zabudowy do 1.7

Intensywnos$¢ zabudowy zostata dopasowana do proponowanej w projekcie planu wysokosci
zabudowy oraz parametru maksymalnej powierzchni zabudowy.

W zakresie dopuszczalnych materialdw wykohczeniowych

Przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje si¢ w obszarze objetym $cisla ochrong konserwatorska.
Katalog  dopuszczalnych  materiatbw  wykonczeniowych  zostalo  zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

W zakresie miejsc postojowych dla rowerzystow

Brak jest uzasadnienia dla proponowanej w uwadze zmiany tj. zmniejszenia liczby miejsc
postojowych dla roweréw. Zmiana taka wymusitaby na mieszkancach przechowywanie
roweréw np. w mieszkaniach, co jest znaczacym obnizeniem standardow nowej zabudowy
wprowadzanej w osiedle.

W zakresie nieScislosci pomiedzy cze$cia opisowa projektu planu a cze$cia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku
podziatu nieruchomos$ci i wyodrebnienia dziatki pod nowa zabudowe, ograniczong liniami
zabudowy nieprzekraczalnej, mozliwos$ci inwestycyjne nie zostaty pogorszone.
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W zakresie nie$cistosci pomiedzy cze$cia opisowa projektu planu a cze$cia rysunkowa

Wskazniki zagospodarowania dla terenu 9.2.MU zostaly ustalone tak, aby w przypadku
podzialu nieruchomosci i wyodrgbnienia dziatki pod nowa zabudowe, ograniczong liniami
zabudowy nieprzekraczalnej, mozliwos$ci inwestycyjne nie zostalty pogorszone.

Uwaga nr 47
- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu: ul. Jgczmienna 27, dziatka 313/2, obreb P6

I . vastepuiacs uvags:

Drziatka niniejsza jest oznaczona jako obszar 4.2 MW/U a wigc jest na niej wyznaczona
mozliwos¢ zabudowy o wysokosci do 12 m. jak po drugiej stronie ulicy Mani. Taka wysokos¢
zabudowy uczyni z ulicy tej, wagskiej ulice o charakterze srodmiejskim. Dla zachowania tadu
dziatka ta powinna naleze¢ do obszaru 4.3 MN.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Obszar 4.2MW/U zostat wyodrebniony, aby podkresli¢ obudowe dla terenu 6.1ZP
poprzez stworzenie naroznika migdzy ul. Jgczmienng a ul. Mania, odpowiadajacego
charakterem przeciwlegtemu naroznikowi. Jest to tez teren przejsciowy pomiedzy zabudowa

wielorodzinng znajdujaca si¢ od strony potudniowej a jednorodzinng zlokalizowana od strony
p6inocne;j.

Uwaga nr 48
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu: dziatki wzdluz ulic Jeczmiennej, Solec, Jarzynowej, obreb P6

dla dziatek tych na obszarach wyznaczonych jako zabudowa jednorodzinna (4.1 MN/U,
4.3 MN, 6.3 MN) ustalono maksymalny kgt nachylenia potaci dachu na 30stopni. Jest to
znaczne ograniczenie bryl budynku i brak podstaw aby tak ustawi¢ ograniczenie.
W zabudowie przedwojennej przewazaly dachy plaskie, ale niektore domy stawiane
w ostatnich latach majq wigksze kqty nachylenia potaci. Nalezy umozliwi¢ dowolne
ksztattowanie potaci dachowych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Okreslanie dopuszczalnych parametréw zabudowy ma na celu ochrone i1 ksztaltowanie tadu
przestrzennego poprzez wskazanie sposobu docelowego zagospodarowania i zabudowy.
Dla terenéw MN/U i MN w projekcie planu ustalono mozliwos¢ realizacji dachow ptaskich
lub dachéw o spadku potaci do 30°, gdyz dachy o wickszym spadku nie sg charakterystyczne
dla tego obszaru. Zapisy takie wywotaja docelowo ujednolicenie form architektonicznych
na osiedlu.

Uwaga nr 49
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu: dziatki 342/3 342/5, ul Praussa 4, obrgb P6
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I - vastepuiacs uvags:

Na w/w dziatkach znajduje si¢ budynek dawnego technikum, obecnie wykorzystywany
przez Okregowq Komisje egzaminacyjng. Wyznaczono tu liniami zabudowy rownolegltej trzy
obszary, dla ktorych wyznaczono maksymalng wysokos¢ zabudowy 16 metrow, okreslajgc ten
teren jako obszar zabudowy wielorodzinnej z mozliwoscig ustug. Otwiera to mozliwosé
intensywnej zabudowy tych dzialek, podczas gdy znajdujg si¢ one na obszarze ochrony
konserwatorskiej Osiedla im Montwitla Mireckiego i ich zabudowa zagraza¢ bedzie
integralnosci Osiedla, stanowigcego do tej pory enklawe zabudowy wielorodzinnej, w sposob
czytelny wydzielong w przestrzeni miasta zieleniq oraz zabudowaniami o funkcji edukacyjnej.
Mimo pozostawienia korytarza widokowego znacznie ograniczona zostanie tez dostgpnosc
widokowa zatozenia Osiedla. Nalezy zdecydowanie zlikwidowaé przeznaczenie w/w dziatek
pod zabudowe mieszkaniowa i pozostawic¢ jedynie istniejgcego budynku funkcje edukacyjng,
bez mozliwosci intensyfikacji zabudowy

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w celu
uzupetnienia istniejacej struktury. Co wigcej, teren wskazany w uwadze jest potozony po
drugiej stronie ul. Praussa i jego zagospodarowanie nie ma bezposredniego wplywu na
integralno$¢ osiedla. Ponadto wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostato
zaakceptowane przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i
uzgodnien projektu planu.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz zmiany funkcji budynku bez koniecznosci zmiany
planu miejscowego. Mozliwo$¢ realizowania ustug o$wiaty zostala zapewniona w sposob
wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomosciach funkcjonujacych obecnie
obiektow szkolnych i przedszkolnych.

Uwaga nr 50
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenu: obszary oznaczone jako 4.1 MN/U, 4.3 MN i 6.3 MN (dziatki wzdhiz ulic
Solec i Jgczmiennej), obrgb P6

Oznaczone na Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obowiqgzujgce linie
zabudowy dla tych dzialek nie pokrywajq si¢ z pierwotnie zatozong linig zabudowy,
ktora przebiegata wzdtuz frontowej granicy dziatek. W taki sposob powstawata pierwotna,
przedwojenna zabudowa tych ulic, okreslajgc ich charakter. Ta zabudowa nadal dominuje
w przestrzeni obu ulic, a nowa zabudowa, powstajgca w okresie powojennym nie zachowuje
zadnej linii zabudowy (oraz nie znajduje si¢ na nowo wyznaczonej linii). Sposob, w jaki
wyznaczono w planie lini¢ zabudowy pogtebi chaos budowlany i uniemozliwi kontynuacje
przewazajgcego typu zabudowy tych dziatek. Nieprzekraczalna linia zabudowy powinna by¢
wyznaczona wzdtuz frontow dziatek, zgodnie z pierwotnymi zatozeniami planistycznymi
dla w/w ulic.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Wyjasnienie:

W projekcie planu linie zabudowy zostaly wyznaczone tak, aby podkresla¢ obudowe
i charakter ulic. Dlatego od strony przestrzeni publicznych ustalono lini¢ zabudowy
obowigzujaca, bazujac na lokalizacji przewazajacej liczby budynkéw frontowych,
charakterystycznych dla tej czesci osiedla. Zalozenia projektu planu sg wiec rdwnoznaczne
z celami uporzadkowania zabudowy wskazanymi w uwadze.

Uwaga nr 51
- wptyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenu: ul. Srebrzynska 77, obreb P6, dziatka 354/2

I - vastepuiacs uvags:

Na niniejszej dzialce okreslonej jako obszar zabudowy 9.2 MU wytyczono obrys
nieprzekraczalnych linii zabudowy o formie litery L. Jest to dziatka chroniona wpisem
obszarowym do rejestru zabytkow, wraz z caltym Osiedlem im. Montwitla — Mireckiego.
Na dziatce rej zmajduje si¢ budynek mieszkalny dla pracownikow gazowni, wpisany
do rejestru zabytkow, powstaly ok. 1912 roku, a wiec jeszcze przed zaplanowaniem Osiedla.
Wedtug pierwotnych planow Osiedla w miejscu tym mial rowniez stangé blok mieszkalny,
jednak nie doszto do wybudowania wszystkich zaplanowanych blokow na Osiedlu i usuniecia
zabudowy gazowni. O ile na dzialce tej miataby pojawi¢ sie jakakolwiek dodatkowa
zabudowa to musiataby ona odpowiada¢ w zakresie wysokosci, sposobu uksztattowania
dachu i wymiarach istniejgcej zabudowie Osiedla — a wiec albo parterowemu pawilonowi
dawnej suszarni (obecnej Izby Pamigci, przy ul. Perla 2) albo sgsiadujgcym blokom Osiedla.
Jedynie w ten sposob — kontynuujqc zastane formy i wymiary, mozna zachowac integralnos¢
Osiedla i jego podstawowq wartos¢, jakq jest kompozycja przestrzenna, pierwotnie
gwarantujqgca tad i estetyke, gdzie wszystkie bloki zachowywaly tq samg wysokos¢ i ogolny
detal, przy dopuszczeniu pewnej roznorodnosci planow, przez co Osiedle bylo z jednej strony
spojne, a z drugiej uniknigto nadmiernej monotonii. Podany zakres dozwolonej wysokosci
budynku — 5 do 10 metrow — wprowadza w obszar Osiedla nowe wysokosci,
nieodpowiadajgce zastanym budynkom. Rola Miejscowego Planu jest tu niezwykle istotna,
gdyz w tak atrakcyjnym miejscu kazda mozliwos¢ powiekszenia kubatury budynku bedzie
wykorzystana.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Teren 9.2.MU, w ktérym potozona jest przedmiotowa dziatka, znajduje si¢ w granicach
obszardéw stanowiacych zabytek objety ochrong poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 —
osiedle mieszkaniowe na Polesiu Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny
oraz budynek regulatora gazu dawnej Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami
gruntowymi i objety jest §cistag ochrong konserwatorska. Mozliwos$ci 1 warunki wprowadzenia
nowej zabudowy byly dyskutowane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
i zaakceptowane na etapie opiniowania i uzgodnien projektu planu. Co do zachowania
spojnosci nowej architektury 1 jej detali z zabudowg istniejaca, nalezy zwroci¢ uwage,
ze W obszarze objetym ochrong konserwatorska nadzor nad relacjag nowych obiektow z tkanka
historyczng nalezy do kompetencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow 1 bedzie
podlegata ona weryfikacji w toku wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Uwaga nr 52
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,
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- dotyczy terenu: ul. Srebrzynska 101, obszar P6, dziatka 280

Budynek mieszkalny oraz gospodarczy znajdujqce sie na w/w dzialce, figurujgce w Gminnej
Ewidencji Zabytkow sq ostatniq pozostatosciq zalozenia fabrycznego Osady Fabrycznej
Mania Ludwika Meyera i powstat jako rozbudowa budynku karczmy, figurujgcego na planach
Osady Mania juz w 1864 roku. Zatlozona w rozdz. 3 par 19, pkt. 3 dopuszcza sie mozliwosé
przebudowy oraz nadbudowy tego budynku co jest zagrozeniem dla wartosci historycznej tego
obiektu. Zmiana kubatury oraz wysokosci a takze wszelkie zmiany wyglgdu jego elewacji nie
bedgce scistym odtworzeniem stanu znanego z ikonografii tego obiektu spowodujq, ze nie
bedzie on petnit swojej roli swiadka historii miejsca, a odwotanie do jego funkcji jako domu
robotniczego przestanie by¢ zrozumiale. Ponadto nalezy uwzglednic, ze czes¢ tego budynku
ma dawniejszq metryke i stqd jest on tym bardziej cenny. Wnioskuje o wykreslenie w punkcie
3 wspomnianego paragrafu wszelkich okreslen umozliwiajgcych prowadzenie przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy, w tym wykonania balkonow, loggi czy tarasow oraz zmiane uktadu
otworow okiennych i drzwiowych i zwigkszenie ich liczby.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W zakresie mozliwosci przeksztatcania budynku figurujacego w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw projekt planu nakazuje dla tego obiektu zachowanie cech historycznych budynku, a
okreslenie cech podlegajacych zachowaniu lezy w kompetencjach Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w ramach procedury uzgadniania przy wydawaniu pozwolenia na
budowe. Projekt planu zostal uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Uwaga nr 53
- wplyneta 23 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 19.05.2022),

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

Kwestionuje zapisy planu umoZzZlwiajgce przeksztalcenie garazy na inne cele niz drzewa
a w szczegolnosci na parkingi wielostanowiskowe.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
W projekcie planu przewidziano mozliwo$¢ przeksztatcenia substandardowej zabudowy
garazy w teren parkingdéw powierzchniowych o zwigkszonym udziale zieleni.

Uwaga nr 54
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terendéw 9.2.MU, 10.4.UQO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP, ulicy Srebrzynskie;j.

_ sklada nastepujaca uwage:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:
Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:
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Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

Dodatkowo mam ogolng prosbe o ograniczenie zabudowy mieszkalnej w sensie zwiekszania
liczby mieszkancow na ,,jednostke przestrzeni”. Jest to chyba jeden z gtownych powodow
tego, Ze Lodz jest jednym z najbardziej zakorkowanych miast w Europie. Ograniczenie
pozwolen na budowe patodeweloperki, wciskania ,, kurnikow” na kazdym mozliwym skrawku
zieli na pewno ograniczytoby ten problem. Dodatkowo zmniejszyt by si¢ problem ,, betonozy”.
Kiedys na przyktad atutem Retkini byla dos¢ luzna zabudowa, ktora na pewno zwiekszata
komfort zZycia mieszkancow, teraz na wielu placach miedzy blokami wciska si¢ kolejne
budynki. Prosze tez nie wierzy¢ deweloperom, czy innym lobbystom, ze brakuje iles milionow
mieszkan. Gdzie si¢ wczeSnie mieScili wszyscy mieszkancy Polski, ile osob wyjechalo
za granice, i czy demografia Polski nie ma przypadkiem ujemnego wskaznika, ile domow
Jjednorodzinnych si¢ pobudowato na peryferiach miast? Z wtasnych obserwacji, na podstawie
nieruchomosci, ktore znam wynika, ze jakies 15% mieszkan stoi pustych. Podsumowujgc
patodeweloperka — stop, botonoza — stop, zwiekszanie zageszczenia mieszkancow — stop,
modernizacja i poprawa komfortu tego co obecnie istnieje — tak, ogolnie — rownowaga.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejqcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.
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Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejqcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m?2) z terenow osiedla z istniejqgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg moZzZliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis ze ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whiosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza - KDZ”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sgsiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wtasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.
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Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cisla ochrong
konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO 1 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwos$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
1 podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajagc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego. Mozliwos¢ realizowania ustug o$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje o§wiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rOwniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencje¢ w istniejgcg zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
roOwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy - 1,7, uniemozliwiaja nadbudowe. Wysoko$¢ istniejacych
budynkow w tych terenach sigga prawie 17 m.

56



Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielko$ci istniejacych dziatek, z ktérych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejagcych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkéw w tym terenie wigzalaby sie¢
ze zniszczeniem istniejacych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg stuzy¢
dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza.

Uwaga nr 55
- wptynela 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP

Kwestionuje mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy na jakiekolwiek inne cele. Trwa proces
przeksztatcania-uwlaszczania sie wiascicieli garazy na tym terenie (obecnie ponad 95%).
Nie dopuszcza sie innej formy zabudowy

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 56
- wpltyneta 20 maja 2022 r
- dotyczy terenu 9.2.MU

uwage:

Uprzejmie prosimy o przeksztatcenie terenu bylej Gazowni L.odzkiej - strefy 9.MU - w strefe
zabudowy jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi (lub ustugami kultury), zgodnie
z ustaleniami, na podstawie ktorych dokonano podziatu i sprzedazy czesci dziatki nr 355,
oraz uszanowanie woli mieszkancow osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego w Lodzi
stanowczo sprzeciwiajgcych si¢ wprowadzaniu nowej zabudowy na teren zespotu
architektoniczno- urbanistycznego objetego ochronq konserwatorskq decyzjq Ldz. KI.
111-680/56/71 z dnia 20 stycznia 1971 roku.

Uzasadnienie

Jestesmy wiascicielami budynku mieszkalnego przy ul. Srebrzynskiej 79, budynku dawnego
regulatora gazu. Kupilismy go, kierujqc sie odruchem serca, nie zwazajqc na to, Ze jest
w fatalnym stanie technicznym i postanowilismy go odrestaurowacé. W ubieglym roku
zdolalismy zazegna¢ zagrozenie katastrofg budowlang poprzez usuniecie pokrycia dachowego
oraz uszkodzonej czesci komina. Wkrotce przystgpimy do kolejnego etapu prac. ktorych celem
jest doktadne odtworzenie zabytkowego obiektu z zachowaniem jak najwiekszej liczby
oryginalnych elementow. Zalezy nam na tym, by jego odbudowa stala si¢ impulsem
do renowacji pozostatej czesci osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego, przywrocenia mu
dawnej swietnosci i podkreslenia jego unikatowego charakteru.

Bardzo zaniepokoity nas  ostatnie doniesienia 0 planowanej budowie
siedmiokondygnacyjnego apartamentowca tuz obok naszego domu oraz proby wprowadzenia
nowej zabudowy na teren objety ochrong konserwatorskq. Dowiedzielismy sig
o kontrowersyjnej decyzji o warunkach zabudowy nr PPZ.1.5/09 z dnia 12 stycznia 2009 roku
sprzecznej z ustaleniami, na podstawie ktorych wyrazono zgode na sprzedaz dziatki nr 355/2.
Nie mozemy bezczynnie czekac na dalsze rozstrzygniecia w tej sprawie z nadziejg, ze decyzja
nr DPRG-UA.VIL.523.2022 o umorzeniu postgpowania w sprawie przeniesienia ww. decyzji
o warunkach zabudowy na nowego wtasciciela nieruchomosci zostanie utrzymana w mocy
przez Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze oraz Sqdy 1 i Il instancji. Liczymy na to,
Ze wezesniej zostanie uchwalony nowy plan, na mocy ktorego decyzja o warunkach zabudowy,
ktora wywotata ogromne oburzenie wsrod mieszkancow osiedla, wygasnie.

Serdecznie prosimy o uwzglednienie naszych uwag i powrot do wczesniejszych ustalen, ktore
zobowigzywaly wiasciciela dziatki nr 355/2 i jego nastepcow prawnych do odrestaurowania
willi (od 2019 roku objetej ochrong konserwatorskq) oraz znacznie ograniczat) mozliwosci
zabudowy pozostalej czesci terenu.

Najblizsze otoczenie willi powinno zostaé zagospodarowane jako ogrod. Wytyczne
dopuszczaly jedynie wykorzystanie fragmentu dziatki, na ktorym znajdujq sie zabudowania
gospodarcze (metalowe garaze) pod zabudowe gabarytami i stylistykq zblizonymi do willi.
W zwiqzku z typowo mieszkalnym charakterem zabudowy osiedla nie dopuszczono ucigzliwej
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dziatalnosci gospodarczej (produkcja) lub handlowej (hurtownia, market), wymagajgcych
duzej ilosci miejsc postojowych i zwigkszonego ruchu pojazdow.

Rozwigzania  proponowane w  projekcie miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego dla strefy 9.MU sq sprzeczne z ww. ustaleniami, a takze z historycznym
przeznaczeniem tego terenu, zarowno w zakresie funkcji, uktadu urbanistycznego, jak
i parametrow zabudowy.

Na dziatce nr 355/2, oprocz willi, obecnie znajdujg sie ruiny parterowych budynkow
gospodarczych, ktore zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi mogq zostaé zmiesione:
kotlowni (we wschodniej czesci dziatki) oraz wiaty garazowej (w zachodniej czesci dzialki).
Weczesniej w centralnej czesci dziatki nr 355 (obecnie 355/2) znajdowal sig¢ azurowy,
teleskopowy zbiornik gazu posadowiony na plytkich fundamentach (0,65 m), ktory zostat
rozebrany, poniewaz, ze wzgledu na swojg wysokos¢ i funkcje, od poczgtku kolidowat
z zabudowq osiedla. W Archiwum Miejskim zachowaly si¢ dokumenty z 1946 roku wskazujgce
na koniecznos¢ jego usuniecia oraz bedgce wyrazem sprzeciwu wobec dalszej zabudowy
terenu gazowni.

Ewentualne wzniesienie budynku mieszkalno-ustugowego o gabarytach przypominajgcych
wypetniony zbiornik gazu Ilub innych wielorodzinnych obiektow mieszkalno-ustugowych
sprawitoby, ze na osiedle powrdcq stare problemy. Naszym zdaniem nalezy temu zapobiec,
poniewaz zabytki powinny {qczy¢, integrowac lokalng spotecznosé, a nie jg dzieli¢. Presja
inwestycyjna, bedgca w tym wypadku przejawem dzialania z niskich pobudek, moze sprawic,
ze zespol architektoniczno-urbanistyczny o ogromnej wartosci historycznej na zawsze utraci
swoje walory.

Podobnie jak mieszkancy okolicznych blokow, mamy nadzieje, ze teren zielony na dzialce
nr 355/2 (obecnie nieco zdziczaly ogrod lub las) zostanie zachowany i uporzqdkowany.
Zaniepokoilo nas to, ze niedawno zinwentaryzowano rosngce tam drzewa oraz te na naszej
dzialce przy granicy z nieruchomosciq sqsiedniq. Nie chcemy, by na catej szerokosci
wschodniej granicy naszej dziatki zamiast drzew znalazly sie miejsca parkingowe lub droga
dojazdowa i wjazd na parking podziemny, ujete na niezrealizowanych planach
zagospodarowania terenu, ktore znalezlismy w archiwum.

Liczymy na to, ze w najblizszym otoczeniu naszego domu nie powstang wielorodzinne obiekty
mieszkalno-ustugowe generujqce duzy ruch ani, co gorsza, zaklady rzemieslnicze czy budynki
z dwiema kondygnacjami podziemnymi i garaze.

Wprowadzenie nowej zabudowy na teren osiedla im. Jozefa Montwitta-Mireckiego
doprowadzi do konfliktow spotecznych, zniweczy starania ludzi, ktorzy przez wiele lat dbali
i dbajq o zachowanie zabytkowego uktadu architektoniczno-urbanistycznego oraz uwydatni
brak tadu przestrzennego w okolicy, o ktorym swiadczq chociazby wiszqce na balkonach
pierwszego apartamentowca, ktory powstat przy parku im. Jozefa Pitsudskiego, ogloszenia
o sprzedazy wykonczonych mieszkan, obecnie z widokiem na blokowisko.

Reasumujqgc, serdecznie prosimy o:

. usuniecie z projektu strefy 9.MU obszaru przeznaczonego pod nowq zabudowe
na dziatce nr 355/2 i powrdt do pierwotnych wytycznych konserwatorskich, ktore
obowigzywaly w czasie podziatu dziatki nr 355 i sprzedazy dziatki nr 355/2. Warto nadmienic,
ze nawet w kontrowersyjnej decyzji o warunkach zabudowy nr PPZ.1.5/09 z dnia 12 stycznia
2009 roku warunkiem ewentualnego wprowadzenia nowej zabudowy na teren dziatki nr 355/2
bylo poddanie budynku dozoru (willi) kompleksowym pracom konserwatorsko-
rekonstrukcyjnym z pieczotowitym odtworzeniem pierwotnego wyglgdu, w pierwotnych
technologiach i materiatach. Podobne wytyczne dotyczyty rowniez obiektu, ktory obecnie jest
naszq wtasnosciq. Powyzszych warunkow nie spetniono.

. niewydzielanie na terenie strefy 9.MU nowych dzialek budowlanych o powierzchni
min. 750 m2 . Kwestia podziatu dziatki nr 355 zostata rozstrzygnieta decyzjg Wojewodzkiego
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Konserwatora Zabytkow Ldz. WUOZ-640/15/2005 z dnia 19 stycznia 2005 roku wydang
na wniosek Gminy m. £odz.

. zmiane zapisow dopuszczajgcych budowe obiektow o kondygnacjach podziemnych
oraz takich, ktore wymagajq wielu miejsc parkingowych.
. usuniecie rzemiosta z listy dopuszczalnych funkcji terenu strefy 9.MU. Niestety wiemy

z doswiadczenia, Ze sgsiedztwo zaktadow rzemieslniczych na terenie zabudowy mieszkalnej
jest bardzo ucigzliwe.

. ograniczenie dopuszczalnych ustug do ustug nieucigzliwych oraz ewentualne
podkreslenie ustug kultury. Po odbudowie zamierzamy przeksztalci¢ czes¢ naszej
nieruchomosci w galerie sztuki, mini muzeum lub kawiarnie.

. zmiane strefy 9.MU ze strefy zabudowy w wielorodzinnej w strefe zabudowy
jednorodzinnej 9.Mn-U [lub 9.Mn-UK. Wiemy, ze willa byla kiedys budynkiem
wielorodzinnym, jednak wedlug dzisiejszych standardow bardziej przypomina budynek
jednorodzinny z duzym ogrodem. Mamy nadzieje, Ze wkrodtce zostanie odrestaurowana
i bedzie petnita wiasnie takq funkcje.

Uprzejmie prosimy rowniez o spetnienie postulatow mieszkancow oraz Rady Osiedla
im. Jozefa Montwitla-Mireckiego w {Lodzi dotyczgcych planow wprowadzania nowej
zabudowy nie tylko w strefie 9.MU, ale i w strefach: 10.4 UO. 7.6 UO, 7.10 MW/U , MWz
oraz 7.7 1 7.9 KS/ZP na terenie zespotu architektoniczno-urbanistycznego objetego ochrong
konserwatorskq decyzjq Ldz. KI. 111-680/56/71 z dnia 20 stycznia 1971 roku.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W terenie 9.2.MU projekt planu dopuszcza zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Z uwagi
na bliskie sgsiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. J6zefa Pitsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasno$ci
miasta, zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane.
Na pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Konsekwencja dopuszczenia realizacji nowej zabudowy w tym terenie jest ustalenie
minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysoko$ci 750 m?, dzigki czemu
bedzie mozliwe wyodrebnienie jej z nieruchomosci.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomos$ciami gruntowymi i objety jest Scista ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu dopuszcza realizacje kondygnacji podziemnych ze wzgledu na duza potrzebe
realizacji miejsc parkingowych dla mieszkancow osiedla oraz potrzeb¢ zachowania jak
najwiekszej powierzchni terenéw biologicznie czynnych. Dla terenu 9.2.MU projekt planu nie
dopuszcza samodzielnych budynkow garazowych, nie zwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem ustalonym w projekcie. Projekt planu ustala minimalng liczb¢ miejsc
postojowych zalezng od funkcji, jaka zostanie wprowadzona na dany teren. Z uwagi
na aktualny brak wystarczajacej liczby miejsc parkingowych na osiedlu, nie ustala si¢ gornej
granicy limitu tych miejsc.

W terenie 9.2.MU dopuszczono ustugi wylacznie nieucigzliwe, w tym m.in. ustugi kultury
oraz drobng wytworczo$¢ niekolidujgca z zabudowa mieszkaniowa. Usunigcie rzemiosta
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z listy dopuszczalnych funkcji uniemozliwitoby prowadzenie drobnej dziatalno$ci
produkcyjnej (jak np. rekodzieto artystyczne), ktora moze odbywac si¢ w mieszkaniach.

W zakresie lokalizacji nowej zabudowy w terenach 10.4.U0, 7.6.UO i 7.10.MW/U projekt
planu dopuszcza mozliwo$¢ rozwoju ustug zlokalizowanych na tych terenach
oraz uzupehnienie struktury zabudowy budownictwem wielorodzinnym (w przypadku terenu
7.10.MW/U), zgodnie z potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla.

W zakresie lokalizacji nowej zabudowy w terenach MWz oraz 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt
planu nie dopuszcza mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, uwaga jest w tym zakresie
bezzasadna.

Uwaga nr 57
- wplyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujacq uwage:

Kwestionuje zapisy planu umozliwiajgce docelowo przeksztalcenie terenu garazy na inne cele
niz obecnie wykorzystywane.
Trwa proces uwlaszczania sie wiascicieli garazy na tym terenie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwagi nr 58, 59, 66, 67
- wplynety 20 maja 2022 r.
- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

_ skladaja nastepujaca, jednobrzmigca uwage:

Nie wyrazam zgody na inng forme zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Kwestionuje
mozliwos¢ przeksztatcenia obecnych garazy na jakiekolwiek inne cele

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwagi nr 60, 69
- wplynety 20 maja 2022 .,
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- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

jednobrzmiacg uwage:

Nie dopuszcza sie zadnej formy zabudowy. Kwestionuje mozliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy na jakiekolwiek inne cele. Trwa proces uwtaszczania si¢ wiascicieli garazy na tym
terenie (obecnie powyzej 90%)

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztalcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 61, 70, 71, 72, 73
- wptynely 20 maja 2022 r.,
- dotyczy terenow 9.2.MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenéw MWz.

_ skladaja nastepujaca, jednobrzmiaca uwage:

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzqgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UQO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powigkszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na terenie przedszkola
z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
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Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkodt.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkot Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w poludniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek,
ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planoéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszaréw zieleni, m.in. publiczny Park im. Jozefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wlasno$ci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostalych terenach umozliwiono uzupetnienie istniejacej struktury zabudowy.
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Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cisla ochrong
konserwatorska. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkéw wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO 1 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwos$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
1 podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajagc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego. Mozliwos¢ realizowania ustug o$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje o§wiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rOwniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencje¢ w istniejgcg zabudowe. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
roOwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy - 1,7, uniemozliwiaja nadbudowe. Wysoko$¢ istniejacych
budynkow w tych terenach sigga prawie 17 m.
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Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wielko$ci istniejacych dziatek, z ktérych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, Ze s3 to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni 1 ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg shuzy¢
dojazdowi do nieruchomos$ci, podobnie jak pozostale ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Uwaga nr 62
- wpltyneta 20 maja 2022r.,

- dotyczy terendéw 9.2.MU, 10.4.UQO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenow MWz, terenow 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP.

_ sklada nastepujacq uwage:

., 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje¢ przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powiekszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na teremie przedszkola
z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
Jjego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powigkszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkol.
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Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkola podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkot Dopuszczenie mozZliwosci rozbudowy
do 20 % istniejgcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w poludniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg moZliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkancow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okresla kierunek zmian w przeznaczeniu dziatek,
ktérych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sa wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
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sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wilasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktorej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawnej
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cisla ochrong
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO 1 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwos$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajacg si¢ liczba mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
1 podkreslaja uktad osiedla.

Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustugowych jako uzupetniajacych, ma na celu
dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancéw oraz dopetnienie funkcji o§wiatowych, np.
umozliwiajagc utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony w projekcie szeroki zakres
przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastyczno$ci mozliwosci zagospodarowania
terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez konieczno$ci zmiany planu
miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji nowej zabudowy w celu uzupetnienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwos$ci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznosci zmiany planu miejscowego. Mozliwos¢ realizowania ustug o$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomos$ciach
funkcjonujacych obecnie obiektoéw szkolnych i przedszkolnych. Funkcje o§wiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ rOwniez
garaze nadziemne i podziemne.

Ad 5. Tereny MWz znajduja si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrona, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejgcg zabudoweg. Linie zabudowy zostaty wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
roOwniez istniejace budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
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intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudoweg. Wysokos¢ istniejacych
budynkéw w tych terenach sigga prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dzialek dla przedmiotowych terenéw zostata
dopasowana do wiclko$ci istniejagcych dzialek, z ktorych najmniejsze majg 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terenow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajace w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejagcych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkéw w tym terenie wigzalaby si¢
ze zniszczeniem istniejgcych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze sa to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancow w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Maja stuzy¢
dojazdowi do nieruchomosci, podobnie jak pozostate ulice, jednak maja podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Uwaga nr 63
- wptyneta 20 maja 2022 1.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujaca uwage:

Kwestionuje mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy przy ul. Jarzynowej na jakiekolwiek
cele. Trwa proces uwlaszczania sie wlascicieli na tym terenie (obecnie ponad 90%,).

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdéw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie obecnego zagospodarowania
terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 64
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujaca uwage:
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Nie wyrazam zgody na zmiang formy zabudowy i zagospodarowania terenu. Kwestionuje
mozliwos¢ przeksztatcenia obecnych garazy na jakiekolwiek inne cele

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 65
- wplyneta 23 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 19.05.2022),

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

Kwestionuje zapisy planu umozliwiajgce docelowo przeksztalcenie garazy na inne cele niz
obecnie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztalcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawag z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 68
- wptynetla 20 maja 2022 r.,

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujaca uwage:

Nie zgadzam si¢ na zabudowe i zagospodarowanie terenu na jakiejkolwiek inne cele niz
garaze aktualnie istniejgce na tym terenie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztatcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdéw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 74
- wplyne¢ta 20 maja 2022 r.
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- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujaca uwage:

Kwestionuje mozliwos¢ przeksztatcenia terenu garazy na jakiekolwiek inne cele. Trwa proces
uwtaszczania si¢ wlascicieli garazy na tym terenie (obecnie powyzej 90%)

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztalcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingdw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie obecnego zagospodarowania
terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

Uwaga nr 75
- wptyneta 20 maja 2022 r.

- dotyczy terenow 7.7.KS/ZP 1 7.9.KS/ZP

_ sklada nastepujacq uwage:

Kwestionuje mozliwos¢ przeksztalcenia terenu garazy na w/w terenie, przy ul. Jarzynowej
w Lodzi na jakiekolwiek inne cele niz istniejgce garaze. Teren garazy znajduje sie przy
zabytkowym os. Montwitta-Mireckiego i stanowi swoistq lokalng, specyficzng tkanke
wrosnietq w w/w osiedle. Od lat mieszkancy okolicy sq przyzwyczajeni do nich i z tego, co sie
orientuje nie chcqg w tym temacie zmian. Jesli chodzi o inne cele np. o tereny zielone, to
w okolicy jest juz wystarczajgco duzo zieleni i park czy skwer w/w nadmienionych terenach
nie jest potrzebny. Mieszkancy os. Montwilla-Mireckiego bardzo cenig sobie osiedle takie
Jjakie jest.

Na ul. Jarzynowej rosng od lat piekne, stare drzewa wzdluz w/w garazy i osobiscie uwazam,
iz miasto by o nie dobrze dbac¢ nadal, poniewaz z punktu widzenia ekologii oraz korzysci
wynikajgcych ze starego drzewostanu stare drzewa daje tych korzysci o wiele wiecej niz
mtode (nowo nasadzone).

Ponadto uwazam, iz urzqdzenia/ tereny sportu i rekreacji w tym miejscu nie sq zbyt dobrym
wyborem. Uwazam, jako mieszkanka okolicy, iz na osiedlu sq tereny zielone, (np.
przy ul. Jarzynowa a teren szkoly), ktore mozina z powodzeniem, mniejszym kosztem
ekonomicznym i ekologicznym rozdysponowac jako rekreacyjne.

Nadmienig¢ ponadto, iz mieszkancy bloku mieszkalnego znajdujgcego sie na przeciwko w/w
terenow, z rozmow, takze nie chcq tam zmian.

Jako pomyst na przysztos¢ poddaje zagospodarowanie ciggu wolnego/ terenu rzeki todzki
od ul. Mania do torow kolejowych bgdz dalej na cigg pieszo-rowerowy.

Nadmieni¢ rowniez iz garaze na ul. jarzynowej a wiasciwie grunty pod nim sq w formie
uwtaszczania.

Bardzo prosimy jako mieszkancy o osobiste konsultacje spoleczne w razie jakichkolwiek
zmian na tym terenie w celu zawiadomienia wszystkich zainteresowanych stron.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:
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W  projekcie planu przewidziano utrzymanie funkcji parkingowej, umozliwiajac
przeksztalcenie substandardowej zabudowy garazy w teren parkingéw powierzchniowych
o zwigkszonym udziale zieleni. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym, mozliwe jest funkcjonowanie  obecnego
zagospodarowania terenu do czasu realizacji ustalen projektu planu.

W  zakresie realizacji ciggu pieszo—rowerowego wzdhuz rzeki Lodki, w zwigzku
z wystarczajacym wyposazeniem osiedla w ciggi komunikacyjne, w tym takze kameralne,
sprzyjajace ruchowi pieszemu i rowerowemu, oraz w ogdlnodostepne tereny zieleni, projekt
planu nie przewiduje dodatkowej ingerencji w grunty prywatne.

Uwaga nr 76
- wplyneta 24 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 20.05.2022)

- dotyczy terenow 2.7.MU, 2.6.MU, 2.8. MU

_ sklada nastepujacq uwage:

1. Postuluje objecie nakazem okreslonym w §11 ust. 5 pkt a) przedmiotowej uchwaty rowniez
drzewostanu znajdujgcego sie na terenie 2.7.MU i 2.6. MU i 2.8.MU. Na tym obszarze rosnie
wiele drzew ponad trzydziestoletnich, a drzewostan ten tworzy spojng kompozycje
przestrzenng z sqsiadujgcymi bezposrednio parkiem um. Marszatka Jozefa Pitsudskiego.
Postulowana zmiana uchroni tereny przylegajgce do parku przed nadmierng urbanizacjg
i pozytywnie wplynie na zachowanie tadu przestrzennego okolicy.

2. Zasadnym bylaby zmiana tresci §20 ust. 2 pkt 1 tir. 1 przedmiotowej uchwaty poprzez
ustalenie przeznaczenia terenu pod zabudowe jednorodzinng. Ustalenie przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod zabudowe jednorodzinng odpowiada nie tylko sposobowi
zagospodarowania tego terenu w przesztosci, ale takie obecnie. Aktualnie istniejgca
zabudowa wkomponowuje si¢ w przestrzen sgsiedniego parku i wraz z istniejgcym na tym
terenie drzewostanem tworzq spojng urbanistyczng catos¢. Posadowienie na tym terenie
zabudowy wielorodzinnej zaburzy istniejgcq rownowage miedzy przestrzeniq zabytkowego
Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a aktualng jednorodzinng (o niewielkiej kubaturze)
zabudowq mieszkaniowq i spowoduje nadmierng wurbanizacje terenu bezposrednio
przylegajgcego do tego parku.

3. W §20 ust. 2 pkt 1 tir 2 przedmiotowej uchwaty, biorgc pod uwage potrzeby zwigzane
z ochrong przyrody, krajobrazu i przeznaczenia aktualnego przedmiotowego obszaru,
zasadnym bytoby wprowadzenie nastgpujgcych ograniczen:

- ustalenie funkcji ustugowej jako dodatkowej (uzupetniajgcej) w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej,

- wprowadzenie ograniczenia powierzchni zabudowy dla funkcji ustug lokalnych do 70 m?.
Brak takiego ograniczenia moze skutkowa¢ powstaniem na tym terenie duzego obiektu
handlowego czy ustugowego w bezposrednim sqsiedztwie Parku wpisanego do rejestru
zabytkow. Biorgc zas pod uwage ucigzliwosci generowane przez tego typu obiekty (np. ruch
samochodowy i pieszy, zasmiecanie terenu), oczywistym jest, iz skutki te dotkng nie tylko
mieszkancow, ale tez nie zostang bez wplywu na sgsiedni zabytkowy park.

4. Odnosnie §20 ust. 3 pkt I przedmiotowej uchwaly — z uwagi na fakt, ze Park im. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego stanowi wyjgtkowy i unikalny w skali miasta i regionu walor
przyrodniczy i kulturowy postuluje aby tereny ktore posiadajq mozliwos¢ zabudowy
i bezposrednio  przylegajg do granicy parku w  maksymalnym stopniu  chronic
przed przeksztatceniami i tym samym okresli¢c maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
na 30% oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%. Uchroni to tereny
przylegajgce do parku przed nadmierng urbanizacjq i pozytywnie wptyng na zachowanie tadu
przestrzennego tej okolicy.

71



5. W §20 ust. 3 pkt 2 ppkt a) tir 1 przedmiotowej uchwaty sugeruje zmiang dopuszczalnej
wysokosci zabudowy z 10 do 8 m. Powyzsze uzasadnione jest aktualnym i historycznym
stanem zabudowy na przedmiotowym terenie. Dominuje tam zabudowa niska (ok. 6 m),
a wysokos¢ Zadnego z budynkow nie przekracza 8 m w szczycie. Zasadnym jest zachowanie
istniejgcego poziomu ingerencji urbanistycznej w przestrzen bezposrednio sgsiadujgcg
z unikalnym w skali kraju parkiem miejskim i wplywajgcg na jego krajobraz.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Plan miejscowy reguluje ilo$¢ terenu biologicznie czynnego na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowg. Drzewa na nich rosnace, niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, sa chronione regulacjami zawartymi w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Ad 2. Dla wskazanych terendw projekt planu dopuszcza realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;.
W tym kwartale zabudowy zaczglta juz powstawa¢ nowa zabudowa wielorodzinna.
W projekcie planu ograniczono parametry nowej zabudowy i dopuszczono jej powstanie
na tych samych zasadach jak dla zabudowy jednorodzinnej. Gabaryty i intensywnos$¢
zabudowy jedno- iwielorodzinnej pozostang takie same. W celu uporzadkowania relacji
pomigdzy zabudowa a przestrzenig parku wprowadzono w projekcie planu linie zabudowy
eksponowanej, ktora ksztattuje zabudowe na styku z granica parku wymagajac
zakomponowania elewacji otworami okiennymi.

Ad 3. Projekt planu ustala przeznaczenie ushlugowe jako rownorzedne z przeznaczeniem
mieszkaniowym z uwagi na potrzebe zapewnienia lepszej dostepnosci ustug dla mieszkancow
osiedla. Ograniczenie powierzchni ustugowej znacznie zawezi rodzaje dziatalnosci, jakie beda
mogly si¢ tam znajdowaé. Projekt planu zaktada dgzenie do kompaktowosci osiedla w celu
zmniejszenia liczby podrozy mieszkancéw dla realizacji podstawowych potrzeb.

Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la minimalne i maksymalne wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Wskazany w uwadze
obszar objety jest granicami jednostki WZ3, dla ktérej minimalna powierzchnia biologicznie
czynna to 15%. Ponadto ustalone w projekcie planu parametry zabudowy dopasowane sa do
charakterystyki tego fragmentu osiedla.

Ad 5. W przedmiotowym terenie wystepuja budynki o wysokosci do 9 m. Z uwagi na to,
ze w najblizszym sgsiedztwie powstaje zabudowa w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy znacznie przewyzszajaca istniejaca, w projekcie planu zaproponowano takie
wysokosci, aby nastepowala ptynna zmiana typologii zabudowy.

Uwaga nr 78
- wplyneta 24 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 19.05.2022)

- dotyczy terenow 9.MU, 10.4.UO, 7.6.UO, 7.10/MW/U, terenéw MWz, terenéw 7.7.KS/ZP
17.9.KS/ZP.

,, 1. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 9. MU - teren po gazowni ul. Srebrzynska 77
Przedmiot uwagi:
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Protestuje przeciwko dopuszczeniu nowej zabudowy (o funkcji nie tylko mieszkaniowej
i ustugowej, ale nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej) miedzy blokami mieszkalnymi
na terenie po zbiorniku gazu. Kwestionuje takze wydzielenie z powyzszego terenu nowych
dziatek budowlanych o pow min. 750 m2.

Whnioskuje o ustalenie dla terenu nakazu zachowania istniejgcych obiektow zabytkowych
i zakazu zabudowy nowymi obiektami. Proponuje przeznaczenie terenu na zielen urzgdzong
dostepng dla mieszkancow.

2. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka planu 10.4 UO - teren przedszkola

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje wprowadzenie na teren przedszkola funkcji ustug ogolnych w tym: ustugi
gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania zbiorowego - hotelu . Protestuje
przeciwko powiekszeniu dwukrotne powierzchni zabudowy — na teremie przedszkola
z mozliwoscig wznoszenia obiektow do 16 m wysokosci.

Whioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — przedszkole z mozliwoscig
jego niewielkiej rozbudowy do 20 % kubatury.

3. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.6 UO - teren szkoly podstawowej i liceum

Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu w planie na teren szkoly podstawowej i liceum funkcji
ustug ogolnych w tym: ustugi gastronomii, handlu, biur i rzemiosta oraz zamieszkania
zbiorowego - hotelu z mozliwoscig wznoszenia nowych obiektow o wysokosci do 16 m.
Kwestionuje trzykrotne powiekszenie powierzchni zabudowy dla nowych obiektow na terenie
szkot.

Whnioskuje o zachowanie dla terenu funkcji ustug nauki i oswiaty — szkota podstawowa
i liceum z terenami sportowymi w dyspozycji szkol Dopuszczenie mozliwosci rozbudowy
do 20 % istniejqcej kubatury obiektami szkolnymi — duza sala gimnastyczna, plywalnia ,
strzelnica itp.

4. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.10 MW/U - teren okregowej komisji edukacyjnej, dawna szkota gastronomiczna
Przedmiot uwagi:

Protestuje przeciwko wprowadzeniu na teren szkolny, i to w ilosci kilkakrotnie
przekraczajgcej obecng zabudowe, obiektow o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, a nawet drobnej wytworczosci produkcyjnej.

Postuluje zachowanie funkcji ustug oswiaty (okregowa komisja edukacyjna) z mozliwoscig
wprowadzenia obiektow infrastruktury w postaci parkingow lub garazy wielopoziomowych
w potudniowej czesci dziatki.

5. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostki planu oznaczone symbolami MWz — teren istniejgcych budynkow mieszkalnych.
Przedmiot uwagi:

Kwestionuje mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy (w planie o wys. do 17 m), nowych
funkcji (w planie propozycja ustug) i wydzielania nowych dziatek budowlanych ( w planie
o pow. min 900m?2) z terenow osiedla z istniejgcymi obiektami mieszkalnymi.

Dla zabytkowego terenu osiedla - jednostki planu MWz, wnioskuje o wprowadzenie
jednoznacznego nakazu zachowania istniejgcych obiektow i funkcji (mieszkaniowa
wielorodzinna z infrastrukturq techniczng) bez mozliwosci budowy nowych obiektow
i rozbudowy oraz nadbudowy istniejgcych budynkow.

73



6. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

Jednostka 7.7 i 7.9 KS/ZP - teren garazy.

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapisy planu uniemozliwiajgce docelowg mozZliwos¢ przeksztatcenia terenu
garazy w parkingi lub garaze wielopoziomowe.

7. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis dla ulic: ul. Borowej, ul. Mania ul. Jeczmiennej, ul. Praussa, ul. Perla,
ul. Barona, ul. Jarzynowej, o przeznaczeniu ich na cele zaspokojenia potrzeb mieszkarncow
w zakresie zieleni i wypoczynku. W/w ulice stuzq zabezpieczeniu obstugi komunikacyjnej
mieszkancow osiedla - dojazd i parkowanie, a do wypoczynku w zieleni mamy park
i przestrzenie zielone miedzy blokami a nie ulice osiedlowe.

8. Oznaczenie obszaru lub nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy:

§ 8. 2 - podziat funkcjonalny uktadu komunikacyjnego

Przedmiot uwagi:

Kwestionuje zapis zZe ul Srebrzynska jest tej samej rangi/klasy co ul Jarzynowa — KDL
Whniosek o podniesienie ul. Srebrzynskiej do klasy ,,zbiorcza — KDZ”

Korzystajgc z okazji pare stow dodam od siebie. Proszg¢ zostawcie to osiedle w spokoju.
Osiedle, ktore jest wpisane do Woj. Rej. Zabytkow. Kiedys piekne, zadbane majgce swoj
niepowtarzalny klimat chcecie za wszelkq cene zbuzy¢. Dlaczego? Wepchngé¢ na samym
froncie osiedla blok mieszkalny. Moze najpierw trzeba zadbac o to co jest. To osiedle ma tyle
lat, caly czas jest, ma swojq pieknq historie i ciesze sie, ze jest takie wiasnie. Zadne nowosci
nie sq nam tu potrzebne. Bloki, punkty gastronomiczne, hotel? Dla kogo to? Szanujmy
i dbajmy o to co jest. Nowe nie znaczy dobre i pigkne, od momentu kiedy to urzqd miasta si¢
tym osiedlem zajmuje, popada w ruine. O wszystko trzeba walczy¢ krzewy drzewa, trawniki.
Nie wiadomo do kogo si¢ zwracac. Krzewy jesieniq byly przyciete po 3 latach. Zarosto
wszystko drzewa (do zieleni miejskiej na ul. Konstantynowskq dzwonitam 74 razy bez efektu.
Posadzono drzewa jedno obok drugiego tak blisko ze wrastajg jedno w drugie. Lipy majg
takie odrosty od pnia ze sq wigksze od korony. Kto to ma wycigc?

Z ul. Praussa na Srebrzynskq nie mozna wyjechac. Moze jak bedzie wypadek to ktos si¢ tym
zajmie. Dziury w ulicach takie ze chodzi¢ nie mozna co dopiero jezdzi¢. Walka o bankomat
na osiedlu trwa juz od lat tez bez efektu. Najblizszy jest albo na pl. Hallera albo na Zlotnie.
Moze o tym ktos by pomyslal. Samochodu nie ma gdzie zaparkowac¢ bo nie ma miejsca.
Wybudowaliscie bloki w parku. Na Jarzynowej obok cmentarza. Chociaz miedzy Al Unii
a Jarzynowq dajcie ludziom zy¢ spokojnie. Zastanawiam sie gdzie jest konserwator zabytkow.
Kto wydaje zgody na takie pomysty. Miedzy starymi blokami chcecie blok wstawi¢? Trzeba
by¢ naprawde wizjonerem. Tylko pienigdze sq wazne? MozZe znajdzie si¢ ktos madry i powie
nie! Stawiacie mieszkancow przed faktem prawie dokonanym. Dlaczego?

Chcemy Zeby osiedle nasze bylo piekne to podobno perta todzkiego modernizmu i niech takie
zostanie. Dajcie zy¢ ludziom ktorzy tu mieszkajq od lat. Popsué jest bardzo tatwo gorzej
naprawic¢. Macie tyle innego miejsca zostawcie to osiedle i niech ono zostanie miejscem
wyjgtkowym na mapie w L.odzi.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.
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Wyjasnienie:

Ad 1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la kierunek zmian w przeznaczeniu dzialek,
ktorych dotyczy uwaga na tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,ustalenia studium
sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych”. Z uwagi na bliskie
sasiedztwo duzych obszarow zieleni, m.in. publiczny Park im. Joézefa Pilsudskiego,
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej na dziatkach bedacych we wiasnosci
miasta zgodnie z istniejacym uzytkowaniem lub funkcja, do ktoérej moga by¢ adaptowane. Na
pozostatych terenach umozliwiono uzupehienie istniejacej struktury zabudowy.

Teren 9.2.MU znajduje si¢ w granicach obszaréw stanowigcych zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow: nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim oraz nr A387 — budynek mieszkalny oraz budynek regulatora gazu dawne;j
Gazowni Lodzkiej wraz z nieruchomo$ciami gruntowymi, objety jest S$cisla ochrona
konserwatorskg. Wprowadzenie zabudowy zgodnie z projektem planu zostalo zaakceptowane
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na etapie opiniowania i uzgodnien projektu
planu.

Ustalenie minimalnej powierzchni dla nowej dziatki budowlanej w wysokosci 750 m? ma
na celu umozliwi¢ wyodrgbnienie z nieruchomos$ci nowej zabudowy proponowanej w tym
terenie.

Ad 2 1 3. Wysoko$¢ 16 m odpowiada rzeczywistej wysokosci budynkow wielorodzinnych
tworzacych zabytkowe osiedle im. Montwitta-Mireckiego. Dopuszczenie rozbudowy
1 nadbudowy do wysokosci 16 m w terenach 10.4.UO i 7.6.UO ma na celu zagwarantowanie
mozliwos$ci rozwoju istniejacych obiektow oswiaty w zwiazku z powigkszajacym si¢
osiedlem 1 zwigkszajaca si¢ liczbg mieszkancow na obszarze objetym projektem planu
oraz w najblizszym sasiedztwie. Ustalone linie zabudowy ksztaltuja obudowe ulic
i podkreslaja uktad osiedla. Dopuszczenie realizacji innych funkcji ustlugowych jako
uzupehiajagcych, ma na celu dopasowanie zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz
dopehienie funkcji o§wiatowych, np. umozliwiajac utworzenie sklepiku szkolnego. Ustalony
w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwickszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
koniecznos$ci zmiany planu miejscowego.

Ad 4. W zgodzie ze Studium na obszarach zurbanizowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy w celu uzupehienia istniejacej struktury.

Ustalony w projekcie szeroki zakres przeznaczen terenu ma na celu zwigkszenie elastycznosci
mozliwosci zagospodarowania terenu oraz dostosowania funkcji budynku do potrzeb bez
konieczno$ci zmiany planu miejscowego. Mozliwos$¢ realizowania ustug os$wiaty zostata
zapewniona w sposOb wystarczajacy na potrzeby osiedla, to jest na nieruchomosciach
funkcjonujacych obecnie obiektow szkolnych i przedszkolnych. Funkcje oswiaty mozna takze
realizowa¢ w ramach przeznaczenia terenu ustalonego w projekcie planu dla terenu
7.10.MW/U. Ponadto w tym terenie jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ roéwniez
garaze nadziemne i podziemne.
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Ad 5. Tereny MWz znajdujg si¢ w granicach obszaru stanowigcego zabytek objety ochrong
poprzez wpis do rejestru zabytkow nr A/56 — osiedle mieszkaniowe na Polesiu
Konstantynowskim. Osiedle objete jest $cista ochrong, a parametry zabudowy w projekcie
planu uniemozliwiajg ingerencj¢ w istniejacg zabudowg. Linie zabudowy zostaly wyznaczone
doktadnie po $cianach budynkow, co powoduje, ze nie moze powsta¢ nowa zabudowa, jak
rowniez istniejgce budynki nie moga zosta¢ rozbudowane. Ponadto, ustalona w projekcie
planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 17 m, oraz ograniczenie maksymalnej
intensywno$ci zabudowy — 1,7, uniemozliwiaja nadbudowe. Wysokos$¢ istniejagcych
budynkéw w tych terenach siega prawie 17 m.

Dopuszczona minimalna powierzchnia dziatek dla przedmiotowych terendw zostata
dopasowana do wicelkosci istniejacych dzialek, z ktorych najmniejsze maja 900 m?
powierzchni.

W projekcie planu dla terendow MWz dopuszczono przeznaczenie uzupetniajagce w postaci
terenow zabudowy ustugowej w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci ushugowej
w istniejgcej zabudowie, takiej jak np. sklepy spozywcze lub kancelarie adwokackie.

Ad 6. Dla terenéw 7.7.KS/ZP i 7.9.KS/ZP projekt planu ustala m.in. przeznaczenie
podstawowe: tereny komunikacji kotowej — powierzchniowe parkingi wielostanowiskowe.
Uniemozliwienie przeksztatcenia garazy w parkingi jest mozliwe wobec czego uwaga w tym
zakresie jest bezzasadna.

Odnoszac si¢ do uniemozliwienia przeksztalcenia istniejacych garazy w garaze
wielopoziomowe nalezy zauwazy¢, ze budowa budynkow w tym terenie wigzalaby sie
ze zniszczeniem istniejacych drzew zlokalizowanych przy ul. Jarzynowej oraz na granicy
z terenami 7.6.UO oraz 7.10.MW/U.

Ad 7. Dla wymienionych w uwadze ulic w § 8 pkt 2 lit. b ustalono, ze s3 to ulice wskazane
do prowadzenia, zabezpieczenia i obstugi ruchu drogowego, stanowigce elementy systemu
przestrzeni publicznych stuzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkancéw w zakresie zieleni i ma
na celu okreslenie ich charakteru jako ulic osiedlowych o uspokojonym ruchu. Majg shuzy¢
dojazdowi do nieruchomos$ci, podobnie jak pozostate ulice, jednak majg podwyzszone
wymagania co do zagospodarowania zielenig.

Ad 8. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sie
do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych’.

Ustalenie ul. Srebrzynskiej jako ulicy klasy lokalnej jest zgodne z dokumentem kierunkowym
okreslajagcym kierunki polityki przestrzennej miasta, tj. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.
W kierunkach dotyczacych systemu transportowego ul. Srebrzynska na tym fragmencie
zostata zakwalifikowana do drog o klasie nizszej niz zbiorcza.
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Pozostate kwestie poruszone w uwadze tj. dotyczace przycinania krzewow i drzew,
bankomatow oraz stanu drdg, sa poza zakresem ustalen planu miejscowego.

Uwagi nr 79, 80
- wplynety 26 maja 2022 r. (data stempla pocztowego 20.05.2022)
- dotyczy terenow 2.7.MU, 2.6. MU

g TR —

jednobrzmiacg uwage:

1. Postuluje objecie nakazem okreslonym w §11 ust. 5 pkt a) przedmiotowej uchwaty rowniez
drzewostanu znajdujgcego si¢ na ternie 2.7.MU i 2.6.MU. Na tym obszarze rosnie wiele
drzew ponad trzydziestoletnich, a drzewostan ten tworzy spojng kompozycje przestrzenng
z sgsiadujgcymi bezposrednio parkiem im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego. Postulowana
zmiana uchroni tereny przylegajqce do parku przed nadmierng urbanizacjg i pozytywnie
wphynie na zachowanie tadu przestrzennego okolicy.

2. Zasadnym bylaby zmiana tresci §20 ust. 2 pkt 1 tir. 1 przedmiotowej uchwatly
poprzez ustalenie  przeznaczenia terenu pod zabudowe  jednorodzinng.  Ustalenie
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zabudowe jednorodzinng odpowiada nie tylko
sposobowi zagospodarowania tego terenu w przesztosci, ale takze obecnie. Aktualnie
istniejgca zabudowa wkomponowuje sie¢ w przestrzen sqsiedniego parku i wraz z istniejgcym
na tym terenie drzewostanem tworzq spojng urbanistyczng catos¢. Posadowienie na tym
terenie zabudowy wielorodzinnej zaburzy istniejgcq rownowage miedzy przestrzeniq
zabytkowego Parku im. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, a aktualng jednorodzinng
(o niewielkiej kubaturze) zabudowq mieszkaniowg i spowoduje nadmierng urbanizacje ternu
bezposrednio przylegajgcego do tego parku.

3. W §20 ust. 2 pkt 1 tir 2 przedmiotowej uchwaty, biorgc pod uwage potrzeby zwigzane
z ochrong przyrody, krajobrazu i przeznaczenia aktualnego przedmiotowego obszaru,
zasadnym bytoby wprowadzenie nastgpujgcych ograniczen:

- ustalenie funkcji ustugowej jako dodatkowej (uzupetniajgcej) w stosunku do zabudowy
mieszkaniowej,

- wprowadzenie ograniczenia powierzchni zabudowy dla funkcji ustug lokalnych do 70 m?.
Brak takiego ograniczenia moze skutkowa¢ powstaniem na tym terenie duzego obiektu
handlowego czy ustugowego w bezposrednim sqsiedztwie Parku wpisanego do rejestru
zabytkow. Biorgc zas pod uwage ucigzliwosci generowane przez tego typu obiekty (np. ruch
samochodowy i pieszy, zasmiecanie terenu), oczywistym jest, iz skutki te dotkng nie tylko
mieszkancow, ale tez nie zostang bez wplywu na sgsiedni zabytkowy park.

4. Odnosnie §20 ust. 3 pkt 1 przedmiotowej uchwaly — z uwagi na fakt, ze Park im. Marszatka
Jozefa Pilsudskiego stanowi wyjgtkowy i unikalny w skali miasta i regionu walor
przyrodniczy i kulturowy postuluje aby tereny ktore posiadajq mozliwos¢ zabudowy
i bezposrednio przylegajqg do granicy parku w maksymalnym stopniu chroni¢ przed
przeksztatceniami i tym samym okreslic maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 30%
oraz wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na minimum 60%. Uchroni to tereny
przylegajgce do parku przed nadmierng urbanizacjq i pozytywnie wptyng na zachowanie tadu
przestrzennego tej okolicy.

5. W §20 ust. 3 pkt 2 ppkt a) tir 1 przedmiotowej uchwaty sugeruje zmiane dopuszczalnej
wysokosci zabudowy z 10 do 8 m. Powyisze uzasadnione jest aktualnym i historycznym
stanem zabudowy na przedmiotowym terenie. Dominuje tam zabudowa niska (ok. 6 m),
a wysokos¢ Zadnego z budynkow nie przekracza 8 m w szczycie. Zasadnym jest zachowanie
istniejgcego poziomu ingerencji urbanistycznej w przestrzen bezposrednio sqsiadujgcq
z unikalnym w skali kraju parkiem miejskim i wplywajgcq na jego krajobraz.
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6. W odniesieniu do rysunku planu i wrysowanej na nim linii zabudowy dla terenu 2.7.MU
postuluje przesuniecie tej linii w glgb dziatki do linii obecnie istniejqcej zabudowy na odcinku
graniczgcym z terem 2.8.PP.Umozliwi to ochrone drzewostanu znajdujgcego sie na dziatkach
7/3 oraz 7/4 ktore stanowiq duzq wartos¢ przyrodniczq na tym terenie.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1. Plan miejscowy reguluje ilo$¢ terenu biologicznie czynnego na dziatkach
przeznaczonych pod zabudowg. Drzewa na nich rosnace, niezaleznie od ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, sa chronione regulacjami zawartymi w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Ad 2. Dla wskazanych terendw projekt planu dopuszcza realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;.
W tym kwartale zabudowy zaczglta juz powstawa¢ nowa zabudowa wielorodzinna.
W projekcie planu ograniczono parametry nowej zabudowy i dopuszczono jej powstanie
natych samych zasadach jak dla zabudowy jednorodzinnej. Gabaryty i intensywno$¢
zabudowy jedno- iwielorodzinnej pozostang takie same. W celu uporzadkowania relacji
pomigdzy zabudowa a przestrzenig parku wprowadzono w projekcie planu linie zabudowy
eksponowanej, ktora ksztattuje zabudowe na styku z granica parku wymagajac
zakomponowania elewacji otworami okiennymi.

Ad 3. Projekt planu ustala przeznaczenie ushlugowe jako rownorzedne z przeznaczeniem
mieszkaniowym z uwagi na potrzebe zapewnienia lepszej dostepnosci ustug dla mieszkancow
osiedla. Ograniczenie powierzchni ustugowej znacznie zawezi rodzaje dziatalnosci, jakie beda
mogly si¢ tam znajdowac. Projekt planu zaktada dazenie do kompaktowosci osiedla w celu
zmniejszenia liczby podrozy mieszkancoéw dla realizacji podstawowych potrzeb.

Ad 4. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., okre$la minimalne i maksymalne wskazniki
dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,ustalenia studium sg
wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych”. Wskazany w uwadze
obszar objety jest granicami jednostki WZ3, dla ktérej minimalna powierzchnia biologicznie
czynna to 15%. Ponadto ustalone w projekcie planu parametry zabudowy dopasowane sa do
charakterystyki tego fragmentu osiedla.

Ad 5. W przedmiotowym terenie wystepuja budynki o wysokosci do 9 m. Z uwagi na to,
ze w najblizszym sgsiedztwie powstaje zabudowa w oparciu o decyzje o warunkach
zabudowy znacznie przewyzszajaca istniejaca, w projekcie planu zaproponowano takie
wysokosci, aby nastepowala ptynna zmiana typologii zabudowy.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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