ZARZADZENIE Nr 1404/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 czerwca 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Yodzi
polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana
Kilinskiego i Krzysztofa KieSlowskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr XXXIV/1118/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 grudnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw
oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego 1 Krzysztofa Kieslowskiego

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego
i Krzysztofa Kieslowskiego, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zaltacznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 1404/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa Kieslowskiego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsSci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana
Kilinskiego 1 Krzysztofa Kieslowskiego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 4 maja 2022 r. do 25 maja 2022 r. W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 8 czerwca 2022 r., zostaly wniesione 2 uwagi. Ponadto
1 uwaga zostata wystana dnia 9 czerwca 2022 r. o godzinie 00:00:51. Ztozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga 1
— wplyneta dnia 8 czerwca 2022 1.,

— dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2MW/U.

Tres¢ uwagi:

., 1. Catkowite wykreslenie lub ograniczenie do jednej kondygnacji nadwieszen na dzialce
2MW/U. Z jednej strony MPZP tworzy przez dziatke 2MW/U osie kompozycyjne,
a z drugiej strony zezwala na ich niemal catkowite zastoniecie. Tym bardziej przy okazji
zmiany kubatur poszczegolnych budynkow tworzy si¢ niepowtarzalna okazja utworzenia
jednolitej osi kompozycyjnej na osi wschod-zachod od Bramy Miasta do przysztego rynku
Kobro. Podobnie w przypadku osi potnoc-potudnie.

2. Zwigkszenie wskaznika % nakazu lokalizacji ustug ogdlnodostepnych w parterach
od strony terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wojciecha Hasa) oraz
od strony wschodniej granicy obszaru objetego planem, na odcinkach o tgcznej diugosci
minimum 50 % diugosci elewacji frontowe;j.

3. W nowo projektowanych budynkach w terenie 2MW/U — nakaz lokalizacji ustug
ogolnodostepnych w parterach rowniez od strony potnocno-zachodniej przy granicy
placu Bronistawa Satacinskiego o lgcznej diugosci 50%. Place publiczne i okolice
najbardziej uczeszczanych przez pieszych terenow powinny byé szczegolnie wypetnione
ustugami w parterach.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1.

W  obecnie obowigzujagcym dla przedmiotowego terenu miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwatg Nr I1I/41/14 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259, z 2021 r.
poz. 655 oraz z 2022 r. poz. 2048), dopuszczona jest realizacja nadwieszen i tacznikow.
Na rysunku tego planu wyznaczone sg linie zabudowy wewnatrz terenu przeznaczonego pod



zabudowe (teren oznaczony symbolem 10.5.U). Fragmenty terenu znajdujace si¢ poza liniami

zabudowy tworzg wewngtrzne ciggi komunikacyjne, w ktorych dopuszczona jest zabudowa

nadwieszeniami 1 tacznikami. W tym zakresie, w projekcie planu zostaly utrzymane
mozliwosci inwestycyjne zagwarantowane w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym,
poniewaz nie ma przestanek wskazujacych na potrzebg ich ograniczenia.

Ponadto w projekcie planu teren oznaczony symbolem 2MW/U zostat objety strefg ochrony

krajobrazu kulturowego, ktérej nie ma w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym.

W strefie ustalono nakaz zapewnienia m. in. (§ 8 pkt 2 lit. b i ¢ projektu planu):

-, kompozycyjnych powigzan z dworcem kolejowym L£.odz Fabryczna oraz placami i ulicami
zlokalizowanymi poza strefq lub poza obszarem objetym planem, z uwzglednieniem osi
kompozycyjnych oznaczonych na rysunku planu”,

- ,,wglgdu widokowego z terenu oznaczonego symbolem 2MW/U na zabytki oznaczone na
rysunku planu symbolami: E6a, E6b i E6¢c — budynki z zespotu zabudowy dawnej Elektrowni
Lodzkiej”.

W zwigzku z powyzszym mozna stwierdzi¢, ze warunki dla zapewnienia czytelno$ci

wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych, wyznaczonych na terenie o symbolu 2MW/U

wzdtuz osi kompozycyjnych, ulegly poprawie w stosunku do ustalen obecnie obowigzujacego
planu miejscowego.

Ad.213.

Nakaz lokalizacji ustug ogoélnodostepnych w parterach nowo projektowanych budynkow od

strony przestrzeni publicznych zostat w projekcie planu ustalony w zakresie:

- odcinkow o facznej dlugosci minimum 30 % dlugosci elewacji frontowej,

- lokalizacji od strony ul. Wojciecha Hasa (terenu oznaczonego symbolem 3KDD) 1 od strony
tzw. Rynku Kobro (wschodnia granica obszaru objetego projektem planu).

Wymogi w tym zakresie powinny by¢ ograniczone do niezbednego minimum. Ich

zwigkszenie jest bezzasadne w obliczu duzego zasobu pustych lokali ustugowych w parterach

budynkow w centrum Lodzi.

Wedhlug zapiséw projektu planu obowigzuje realizacja lokali uslugowych na odcinkach

elewacji frontowych o minimalnej dlugosci: ok. 54,5 mb. wzdluz ul. Wojciecha Hasa

iok. 16,0 mb. przy Rynku Kobro, ktére uznano za najbardziej kluczowe przestrzenie

publiczne Nowego Centrum Lodzi. Projekt planu nie ogranicza realizacji ustug w wigkszej

ilosci 1 w innych lokalizacjach. Jezeli pozostate przestrzenie publiczne bgda uczeszczane

przez pieszych, z pewnos$cig wplynie to na pojawienie si¢ przy nich lokali ustugowych

niezaleznie od ustalen planu miejscowego w tym zakresie, gdyz bedzie to uzasadnione

ekonomicznie. Réwniez brak korzystnych uwarunkowan dla realizacji mieszkan w parterach

budynkéw, np. w podlnocnej czgsci terenu o symbolu 2MW/U, bedzie sprzyjaé

zagospodarowaniu ich funkcjg ustugowa.

Ponadto ustugi wymagane sa w parterach nowo projektowanych budynkéw zlokalizowanych

w najblizszym otoczeniu przedmiotowego terenu, poza obszarem objetym granicami

niniejszego projektu planu, np. w przeciwlegtej pierzei Rynku Kobro. Wymoég taki zapisany

jest w obowigzujagcym planie miejscowym (wymienionym powyzej w wyjasnieniu do pkt 1).

Uwaga nr 2
— wplyneta dnia 11 czerwca 2022 r. (data nadania: 8 czerwca 2022 r.),

— zlozona przez Enkev Polska S.A.,
— dotyczy dziatki nr 2/20, obrgb W-24, ul. Wodna bn.

Tres¢ uwagi:
., 1. Wnioskuje sie o zapis umozliwiajgcy budowe wykuszy i balkonow od strony drogi 7KDD.



2. Wnioskuje sie o podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy od strony ul. Wodnej,
drogi 7KDD i al. Scheiblerow do wysokosci 35 metrow podobnie jak to wyznaczono dla
obiektow w ostatnio przyjetym planie dla potrzeb Nowego ratusza f.odzi. Pozwoli to na
zrealizowanie maksymalnej intensywnosci zapisanej w Planie (3.3) i optymalizacje
"straty" wynikajqcej z niemoznosci rozbudowy magazynu wpisanego do rejestru
zabytkow.

3. Wydaje sie godnym ponownego rozpatrzenia potrzeba budowy drogi 7KDD. Droga ta
prowadzi znikgd donikgd. Nie ma zadnego wuzasadnienia komunikacyjnego ani
kompozycyjnego. Racjonalniejsze byloby z punktu widzenia interesu ekonomicznego
miasta polgczenie jednostek IMW/U i 10/WM/U i wspolne ich zagospodarowanie.

4. Jak zgtaszalismy we wnioskach - co jest po za tym planem - zmiana zapisu dotyczgcego
potnocno-zachodniego naroznika naszej dziatki wigczonego do jednostki 7KDZ
(al. Rodziny Grohmanow) i wigczenie do jednostki IMW/U wraz z okresleniem
parametrow jej zabudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1.

Od strony drogi oznaczonej symbolem 7KDD projekt planu ustala lini¢ zabudowy
rownolegtej, ktora zgodnie z definicjg (§ 4 ust. 1 pkt 12 projektu planu) jest szczegdlnym
rodzajem linii zabudowy nieprzekraczalnej. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 9 lit. b projektu planu
zakaz przekraczania linii zabudowy nie dotyczy elementéw nadwieszen takich jak m. in.
balkon i1 wykusz. Ponadto linia zabudowy réwnoleglej umozliwia odsunigcie §ciany budynku
od linii we wskazanej na rysunku planu strefie, w ktorej rowniez moga zosta¢ zlokalizowane
wykusze 1 balkony. W zwigzku z powyzszym projekt planu dopuszcza realizacje
ww. elementéw budynku od strony drogi 7KDD, a wprowadzenie wnioskowanego zapisu
do projektu planu jest bezzasadne.

Ad. 2.

Zaproponowane w uwadze rozwigzanie nie jest mozliwe do wprowadzenia do projektu planu,
poniewaz naruszyloby to ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi przyjetego uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia
6 marca 2019 r. iNrLII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Zgodnie z przepisami
ustawy w dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych (art. 9 ust. 4),
projekt planu miejscowego sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium (art. 15 ust. 1), a rada
gminy uchwala plan po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium (art. 20 ust. 1).

Od strony ul. Wodnej 1 projektowanej drogi 7KDD Studium pozwala na zabudowg
o wysokosci nawigzujacej do zabudowy historycznej, nie wyzsza niz 25 m. Podany w uwadze
przyktad podwyzszenia maksymalnej wysokosci zabudowy w ustaleniach uchwaly
Nr LVII/1722/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 marca 2022 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela Narutowicza, Williama Lindleya,
Wodnej, Juliana Tuwima 1 Henryka Sienkiewicza dotyczy terenu zlokalizowanego
w bezposrednim otoczeniu dworca multimodalnego to6dz—Fabryczna. Studium dopuszcza
wysokos$¢ nowej zabudowy w otoczeniu wezlta multimodalnego — nie wigcej niz 35 m, zatem
podany przyktad jest nieadekwatny do dziatki, ktorej dotyczy uwaga.



Ponadto brak jest uzasadnienia dla podniesienia maksymalnej wysoko$ci zabudowy od strony
przestrzeni publicznych do 35 m ze wzgledu na potrzebg ochrony zabytku zlokalizowanego
na przedmiotowe] nieruchomosci — dawnego sktadu towaréw Spotki Akcyjnej Sktadow
Towarowych ,,Warrant” — wpisanego do rejestru zabytkow. Obiekt zabytkowy nie powinien
by¢ zdominowany przez nowa zabudowg. Jednoczesnie projekt planu nie przesadza o braku
mozliwosci rozbudowy lub prowadzenia innych rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru. Ustalona w projekcie planu maksymalna warto§¢ intensywnosci moze zostaé
wykorzystana przy realizacji okreSlonych parametrow zabudowy, w tym dzialan
inwestycyjnych przy zabytku.

Nalezy zaznaczy¢, ze przyjecie zaproponowanej wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy
pozwolitoby na znaczne zwigkszenie mozliwej do osiggni¢cia na podstawie ustalen obecnie
obowigzujgcego planu miejscowego wartosci powierzchni catkowitej zabudowy, co jest
sprzeczne z zatozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na ktorym
plan juz obowigzuje. Projekt planu dla dziatki nr 2/20 przyjmuje rozwigzania spojne
z obowigzujagcym planem miejscowym dopuszczajac zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy wytacznie w okreslonych przypadkach, tj.:

,,- dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 3,80 m wylgcznie dla zabudowy typu
penthouse,

- dla inwestycji obejmujgcych obszar wigkszy niz 5000 m’ dopuszcza si¢ zwickszenie
maksymalnej wysokosci o wielkos¢ rowng odleglosci zabudowy od najblizej potozonej linii
rozgraniczajqgcej, nie wigcej jednak niz do 35 m”.

Ad. 3.

Projektowana droga oznaczona symbolem 7KDD wpisuje si¢ w zakladany system przestrzeni
publicznych i potaczen komunikacyjnych obszaru. Stanowi fragment ciggu komunikacyjnego
wschod-zachod taczacego projektowane place publiczne zlokalizowane przy ul. Targowe;j
iul. Wysokiej. Relacje przestrzenne podkreslone liniami zabudowy i1 szpalerami drzew
wzbogacaja kompozycyjnie obszar objety projektem planu. Ponadto projektowana droga
publiczna 7KDD daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy frontowej, a takze ksztaltuje
prawidtowa wielko$¢ kwartatlow zabudowy. Lokalizacja ww. drogi dojazdowej stuzy roéwniez
ograniczeniu ilo$ci zjazdow z drog klas zbiorczych (al. Rodziny Scheibleréw i al. Rodziny
Grohmanéw) ksztattujgc tym samym prawidtowy system obstugi terendow przeznaczonych
pod zabudowg.

Zgodnie z zarzadzeniem Nr 208/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 lutego 2022 r.
Ww sprawie rozpatrzenia wnioskéw ztozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi polozonej w rejonie al. Rodziny Scheibleréow oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana
Kilinskiego 1 Krzysztofa Kieslowskiego uwzgledniony zostal wniosek firmy Enkev Polska
S.A. dotyczacy przesuniecia projektowanej drogi 7KDD w kierunku potnocnym, tak aby jej
potnocna granica, byla tozsama z potudniowa granicg dziatki nr 2/20, a takze ustalenia linii
zabudowy w potudniowej granicy tej dziatki. Nalezy podkresli¢, ze zmiana przebiegu drogi
wzgledem obowigzujacego planu miejscowego (przesunigcie jej na poétnoc o ok. 8,7 m)
umozliwia zagospodarowanie dziatki nr 2/20, sasiadujacej z droga 7KDD od potnocy,
budynkiem stanowigcym zabudowe frontowg przy tej drodze.

Ad. 4.

Potnocno-zachodnia cze$¢ dziatki nr 2/20 znajduje si¢ poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym. Ustalenia planu nie moga wykracza¢ poza granice jego opracowania.
Granice te zostaly okreslone na podstawie m. in. potozenia linii rozgraniczajacych tereny
w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym zatwierdzonym uchwatg Nr I11/41/14 Rady



Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r. Przebieg linii rozgraniczajacej teren oznaczony
w obowigzujacym planie symbolem 16.1.MW/U (a w projekcie planu symbolem 9IMW/U)
od strony podinocnej i zachodniej zapewnia ekspozycje zabytku wpisanego do rejestru
zabytkow. Ponadto projekt planu dostosowuje zachodnig lini¢ rozgraniczajacg teren 9IMW/U
do faktycznej lokalizacji pasa drogowego al. Rodziny Scheiblerow, powigkszajac tym samym
teren od strony zachodniej wzgledem planu obowigzujagcego. Rozwigzanie to wynika
z rozpatrzenia wnioskOw zarzadzeniem Nr 208/2022 Prezydenta Miasta fodzi z dnia
10 lutego 2022 r.

Uwaga 3
— wplyneta dnia 9 czerwca 2022 r. (zarejestrowany czas wystania wiadomosci

elektronicznej: 9 czerwca 2022 r. o godzinie 00:00:51)
~ ozona prec- I

— dotyczy terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 7KDD i 10MW/U.

Tresé¢ uwagi:

,, Wnosze o zmiang lokalizacji 7KDD, tj. przesuniecie jej na potudnie w taki sposob aby
przyszite zagospodarowanie tego terenu pasa drogowego mogto wykorzystac¢ cenng istniejgcq
zielen jako szpalery zieleni (zamiast projektowac nowe szpalery drzew i skazywaé na
usuniecie istniejgce drzewa). Drzewa o ktorych mowa to swierki o obwodach pni 95, 93, 113,
116 cm, kasztanowiec bialy 116 cm, lipa szerokolistna 2 pnie po ponad 150 cm, topole czarne
lub mieszancowe o obwodach 127, 180, 130, 200 cm, modrzew europejski o obwodzie
145 cm.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W  obecnie obowigzujagcym dla przedmiotowego terenu miejscowym  planie

zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym uchwata Nr 111/41/14 Rady Miejskiej

w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r., wyznaczony jest teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony

symbolem 12KDY. W projekcie planu 6w ciag komunikacyjny zostat zaklasyfikowany jako

teren drogi publicznej oznaczony symbolem 7KDD. Do projektu planu zostal zlozony

wniosek o przesunigcie projektowanej drogi w kierunku poélnocnym. Wniosek zostat

rozpatrzony zarzgdzeniem Nr 208/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 10 lutego 2022 r.

poprzez jego uwzglednienie w projekcie planu.

Przestankami do podjecia takiej decyzji byty wzgledy przestrzenne takie jak:

- poprawa parametrow dzialki, ktéra powstanie po wydzieleniu terenu drogi publicznej,

- umozliwienie zagospodarowania dziatki sgsiadujacej z drogg 7KDD od péinocy budynkiem
stanowigcym zabudowe frontowa przy tej drodze,

- poprawa powigzan kompozycyjnych z projektowanymi po drugiej stronie al. Rodziny
Scheibleréw przestrzeniami publicznymi (teren placu publicznego 3PP),

- wlaczenie w linie rozgraniczajace projektowanej drogi istniejacego cieplociagu.

Ponadto wymienione w uwadze drzewa rozmieszczone sg w taki sposob, ze nie jest mozliwe

objecie ich liniami rozgraniczajacymi teren projektowanej drogi wylacznie poprzez jego

przesunigcie, bez znaczacego poszerzenia tego terenu. Cze$¢ wymienionych drzew

zlokalizowana jest w terenie o symbolu 7KDD. Natomiast ustalenia dotyczace

projektowanego szpaleru drzew pozwalaja na duza swobode w zakresie doboru miejsca

sadzenia, ilosci, rozstawu 1 gatunku nowych drzew. Istnieje zatem mozliwos¢

wkomponowania istniejagcych drzew w zagospodarowanie terenu 7KDD, w tym

w projektowany szpaler. Dodatkowo drzewa zlokalizowane w terenie oznaczonym symbolem



I0OMW/U objete sa obowiazujaca linia zabudowy, ktéra nie wymaga jej catkowitego
wypetienia budynkami. Przerwy w zabudowie mogg zosta¢ zastosowane np. w miejscach,
gdzie rosng drzewa. Wymienione powyzej mozliwosci ksztaltowania zagospodarowania
swiadczg o tym, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu miejscowego nie skazujg
istniejacych drzew na usunigcie.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





