ZARZADZENIE Nr 1465/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 28 czerwca 2022 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej
i Byszewskiej — polnocnej czesci osiedla Nowosolna.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr XLVIII/978/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 wrze$nia 2012 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza,
Grabinskiej 1 Byszewskiej — poinocnej czesci osiedla Nowosolna

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do zarzadzenia Nr 944/2022 Prezydenta Miasta todzi z dnia
25 kwietnia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: J. Kasprowicza, Grabinskiej i Byszewskiej — péinocnej
czesci osiedla Nowosolna, cze$¢ dotyczaca uwagi o numerze 11 otrzymuje brzmienie:

sUwaga nr 11

- wplyneta dnia 30 marca 2022 r.,
- dotyczy dziatki nr ewid. 844/41 w obrgbie W-45 (2.2R/Zn).

sklada nastepujaca uwage:
., Wnosze o:
Uwzglednienie dziatki jako dziatke budowlang.
Uzasadnienie:
Drziatka zostala kupiona z zamiarem budowy domu jednorodzinnego. Zostaly wydane juz
aktualne warunki zabudowy na podstawie ktorych trwajq prace projektowe nad budynkiem.
Rozpoczecie budowy zaplanowane jest w obecnym roku. W najblizszym sqsiedztwie sq juz
istniejgce budynki oraz trwa budowa kolejnych.”.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.
Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku braku planu miejscowego, uzyskuje si¢ decyzje¢ o warunkach
zabudowy. Sama tre$¢ decyzji nie rozstrzyga o przeznaczeniu terenu, lecz jedynie jest
promesa okre$lajaca prawnie dopuszczalny sposob zagospodarowania nieruchomosci.
Warunki zabudowy mogg si¢ rézni¢ od ustalen planistycznych, o czym jednoznacznie
przesadzil ustawodawca w przepisie art. 65 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy, stanowiac, ze stwierdza
si¢ wygasniecie decyzji, jezeli dla terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg



inne niz w wydanej decyzji. Stan taki wynika z dualistycznie uksztaltowanego systemu
okreslania zasad zagospodarowania terenu. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe zawsze, jezeli sa spelnione warunki ustawowe oraz przeprowadzono wszystkie
czynnosci proceduralne. Gmina ma obowiazek wydania warunkéw zabudowy po spetnieniu
przestanek okreslonych w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym zaden z przedmiotowych przepisOw nie
wskazuje na konieczno$¢ zapewnienia zgodno$ci warunkéw zabudowy ze studium.
W przypadku planu miejscowego taki obowigzek wystepuje tj. zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,(...) prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art.
9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”. Wskazane w projekcie planu granice zasiggu urbanizacji
zostaly okreslone zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki
przestrzennej miasta tj. Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
wtltodzi zdnia 28 marca 2018r.,, zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. Podstawe
formutowania zatozen i ustalen Studium, a co za tym idzie réwniez wskazania terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw wylaczonych spod zabudowy, byto uchwalone
uchwatg Nr XIV/289/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 1 lipca 2015 r. stanowisko w sprawie
modelu rozwoju przestrzennego todzi  uwzgledniajagcego konieczno$¢ ograniczenia
nadmiernej urbanizacji, jak rowniez przeprowadzona ocena potrzeb i mozliwosci rozwoju,
uwzgledniajgca w szczegodlnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne, prognozy
demograficzne, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury technicznej
1 spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. W ustaleniach Studium
dziatka wymieniona w uwadze zlokalizowana jest w strefie terendéw wyltaczonych spod
zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”. Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie planu
miejscowego tereny, w granicach ktorych znajduje si¢ przedmiotowa dziatka pozostawiono
w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy. Dziatania dotyczace
zabudowy na terenie jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,0” zostaty w Studium
ograniczone do mozliwo$ci utrzymania wylacznie obiektéw istniejacych. Projekt planu,
zgodnie z zapisami Studium wskazuje na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych procesow
urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych wylacznie dla istniejacej
na tych terenach zabudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 27 poprzez
zabudowe istniejaca rozumie si¢ ,.budynki istniejgce oraz budynki w trakcie realizacji w dniu
wejscia w zZycie planu oraz budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego”. Na obszarze osiedla Nowosolna wystepuje wiele
niezagospodarowanych obszarow, przygotowanych juz do procesow inwestycyjnych,
na ktérych mozliwe jest uzupetnienie struktury istniejacej zabudowy jednorodzinnej. Projekt
planu zaklada ograniczenie rozwoju zabudowy w celu zachowania i ochrony otwartego
krajobrazu miasta, a takze istniejgcych elementéw systemu przyrodniczego. Wyznaczenie
w projekcie planu miejscowego nowych terendw zabudowy, w ramach wnioskowanej dziatki,
staloby w sprzecznosci z bilansem potrzeb i1 mozliwo$ci rozwojowych miasta oraz
przyczyniloby si¢ do poglebienia wystepujacych na terenie osiedla problemow
komunikacyjnych. Ze wzgledu na unikalny charakter rozplanowania uktadu Nowosolnej,
obecna gesto$¢ 1 parametry sieci drogowej sa niewystarczajace. Wzrost liczby nowych



mieszkancow nasilitby wystepujace na osiedlu problemy komunikacyjne zwigzane z brakiem
ptynnosci ruchu.”.
§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





