ZARZADZENIE Nr 1555/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 08 lipca 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXII/1911/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa
Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i1 Henryka
Sienkiewicza

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej,
Edwarda Abramowskiego 1 Henryka Sienkiewicza, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym

zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 1555/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic:
Targowej, Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowe;,
Fabrycznej, Edwarda Abramowskiego i1 Henryka Sienkiewicza zostal wylozony do
publicznego wgladu w okresie od 5 do 27 maja 2022 r. Termin sktadania uwag uptynat dnia
10 czerwca 2022 r. W ustawowym terminie wplynety 3 uwagi. Ztozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga 1

— wplynela dnia 22 maja 2022 r.,

— dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 2.7.MW/U oraz nieruchomosci
zlokalizowanych przy ulicy Jana Kilinskiego 1551 157.

Tres¢ uwagi:

., Prosze o zmiang uksztaltowania pierzejowej linii zabudowy w obszarze 2.7. MW/U tak, aby
uchronic¢ przed niepozgdang ekspozycjg potudniowqg sciang szczytowg kamienicy znajdujgcej
pod adresem Jana Kilinskiego 153. Takie elementy budynkow nigdy nie byly budowane
z myslg o byciu odstonietymi na widok mieszkancow i petnig funkcje czysto techniczng, bedgc
przy tym nieestetycznymi. Nowa zabudowa powstajgca na dziatce przy ulicy Kilinskiego 155
powinna zosta¢c w taki sposob zaprojektowana, aby zamiast pozbawionej okien
i architektonicznej formy Sciany o kilkunastu metrach wysokosci, na widok mieszkarncow
eksponowana byla miejska zabudowa posiadajgca wyzej wymienione cechy, w szczegolnosci
ze wzgledu na przymykanie od strony poludniowej perspektywy w tym miejscu przy
proponowanych zapisach planu. Zapis o rekompozycji Sciany nie jest tutaj alternatywq. Linia
moze sie¢ przetamywac z wyrownaniem do istniejgcej pierzei w obszarze dziatki 122/1 lub na
przestrzeni dwoch sqgsiadujgcych ze sobg dziatek (numery ulicy 155, 157).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Wschodnia linia rozgraniczajaca terenu oznaczonego symbolem 2.7.MW/U oraz pokrywajaca
si¢ z nig linia zabudowy pierzejowej, wytyczone na dziatce nr ewid. 122/1, obr. S-7, zostaty
uksztattowane w taki sposdb, aby umozliwi¢ w przysztosci poszerzenie ulicy Jana Kilinskiego
na odcinku od ulicy Orlej w kierunku poludniowym, w zwiazku z funkcja, jakag ma petnic
przedmiotowa ulica w przysztosci. Odcinek ulicy Jana Kilinskiego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDZ+T zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi (uchwalonego uchwatg Nr LXIX/1753/18



Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej
w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) ma
peié funkcje ulicy klasy zbiorczej z tramwajem. Ulica ta stanowié¢ bedzie istotny element
w systemie komunikacyjnym miasta wspottworzac uktad rusztowy (razem z ulicg Targowa —
zlokalizowang poza obszarem objetym planem, oraz nowoprojektowang ulica Orlg —
oznaczong w projekcie planu symbolem 2KDZ) prowadzacy ruch kotowy o kierunku péinoc
— poludnie i1 odcigzajacy komunikacyjnie centrum miasta. Zabezpieczenie odpowiedniej
szerokosci przestrzeni pod przedmiotowa drogg pozwoli rowniez na stworzenie komfortowe;j
przestrzeni dla pieszych oraz ruchu rowerowego (zielen, szerokie chodniki oraz Sciezka
rowerowa), co niewatpliwie zwigkszy standard przestrzeni publiczne;.

W zwigzku z powyzszym, bioragc pod uwage przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczace relacji ustalen studium i projektu
planu miejscowego (art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1), w przedmiotowym projekcie
planu zabezpieczono odpowiedni korytarz drogowy pod realizacje ulicy zbiorczej, jaka bedzie
w przysztosci wskazany fragment ulicy Jana Kilinskiego. Wprowadzenie na wskazanych
nieruchomosciach zaproponowanych w uwadze wariantdéw przebiegu linii zabudowy
pierzejowej, a w przysztosci realizacja potencjalnej zabudowy, mogtyby uniemozliwi¢ na tym
fragmencie poszerzenie ulicy Jana Kilinskiego do odpowiednich parametréw ulicy zbiorcze;.

Uwaga 2
— wplynetla dnia 10 czerwca 2022 r.,

— zlozona przez Zarzad ROD Sielanka w Lodzi (podpisana przez _),
— dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.7.ZP.

Tres¢ uwagi:

,, Zarzgd ROD Sielanka zdecydowanie opowiada sie za pozostawieniem Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych Sielanka (ul. Sienkiewicza 98) w dotychczasowej lokalizacji jako ogrodow
dziatkowych. Tym samym Zarzqd ROD Sielanka wyraza sprzeciw wobec koncepcji likwidacji
ROD Sielanka i przeksztalcenia terenu ogrodow w park. Nalezy podkreslic, ze miejskich
zielericow/parkéw mamy w Srédmiesciu kilka, natomiast ogréd dzialkowy tylko jeden. ROD
Sielanka zostal zalozony w pierwszej polowie lat 50-tych. Jest to jedyny ogrod dziatkowy
polozony w centrum Lodzi i chocby z tego powodu zastuguje na ochrong i wsparcie
magistratu todzkiego czy miejskich jednostek organizacyjnych. ROD Sielanka wypetnia wiele
pozytywnych rol dla mieszkancow, ktore warunkujq funkcjonowanie Lodzi jako miasta
zaprzyjaznionego mieszkancom, miasta zrownowazonego rozwoju. Funkcje owe realizowane
sq przez ROD w sposob, w jaki nie mogq zosta¢ spelnione przez miejskie parki i zielence.
W zwigzku z tym istnienie i funkcjonowanie ROD Sielanka w centrum oraz wzajemna
koegzystencia ROD Sielanka z miejskimi parkami/zielencami jest uzasadniona i celowa.
Zarzgd ROD Sielanka podkresia, iz wart rozwazenia jest pomyst aby teren ROD szerzej
udostgpni¢ dla mieszkancow przy jednoczesnym zachowaniu charakteru poszczegolnych
dzialek z ich unikalng roslinnosciq i faunqg (kilkudziesiecioletnie drzewa, krzewy, kwiaty, inne
nasadzenia — hodowane bez uzycia pestycydow, jeze, dziecioly, pszczoly, mnogos¢ owadow,
etc). Wcezesniej owa koncepcja byla dyskutowana z Panig Z-cq Dyrektora MPU
ds. Projektowania A. Tomczak i spotkala sie z pozytywnym odzewem. Stgd dziwi fakt
upierania si¢ przy pomysle zastgpienia ROD kolejnym miniparkiem. Likwidacja ROD
i zagospodarowanie tego terenu jako park jest catkowicie niecelowe i destrukcyjne dla i tak
ubogiej  srodmiejskiej  roslinnosci. Tuz obok ROD  Sielanka funkcjonuje Pasaz
Abramowskiego. Likwidacja ogrodow dziatkowych (czyli de facto kilkudziesiecioletniej,
wypielegnowanej roslinnosci) po to zeby zrobi¢ mniejszy duplikat Pasazu Abramowskiego nie
znajduje uzasadnienia. Teren ROD jest to pas o szerokosci okoto 35 metrow — duzo wezszy niz



Jjakikolwiek park i nieuzyteczny jako ewentualny park. NaleZy rownmiez zauwazy¢, ze
w ogrodach dziatkowych zielen utrzymujg sami dziatkowcy, a park utrzymywany jest z kasy
Miasta. Uzyskanie tak roznorodnej roslinnosci jak ROD Sielanka na terenie jakiegokolwiek
parku nie jest mozliwe albo wymaga bardzo duzych nakiadow finansowych Miasta.
Ewentualny wzrost nowo posadzonych drzew tez zajmie kilkadziesigt lat — wiec przez
kilkadziesigt lat ten teren bedzie de facto ,,martwy” jezeli chodzi o aktualny stan flory
(w poréownaniu do zieleni w ROD Sielanka). Zarzqd ROD Sielanka deklaruje peing
wspolprace co do koncepcji udostepnienia terenu ROD dla mieszkancow przy jednoczesnym
zachowaniu unikanego charakteru poszczegolnych dzialek, tj.: wydzielenie terenow
wspolnych na place zabaw, zewnetrzne sitownie , etc.; ujednolicenie przyszlej zabudowy
dzialek zgodnie z przyjetymi wytycznymi urzqdzenie alei przez calg diugos¢ ROD od
ul. Sienkiewicza do ul. Kilinskiego (lampy, lawki, etc); zorganizowanie alei od strony
ul. Abramowskiego i Wigury prowadzgcych do terenu ROD.

Majgc na uwadze powyzsze Zarzgd ROD Sielanka wnosi o rezygnacje z koncepcji likwidacji
ROD Sielanka i przeznaczenia tego terenu na park oraz pozostawienie ROD Sielanka
w aktualnej lokalizacji z uwzglednieniem powyzszych wnioskow.

Niniejsze uwagi skladamy w imieniu dzialkowcéw, ich rodzin oraz mieszkaricéw Srédmiescia
korzystajgcych z ROD Sielanka.

Ponadto, chcielibysmy nadmieni¢, ze dzialkowcy i ich rodziny sq bardzo zdeterminowani
i pojawiq sie bardzo realne koncepcje podjecia bardziej zorganizowanych akcji wespot
z innymi ogrodami dziatkowymi z terenu Lodzi, organizacjami spolecznymi i mediami (wsrod
dziatkowcow Sielanki sq osoby zawodowo zwigzane z TVP i Lodzkim Srodowiskiem
akademickim) .

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Jednym z celéow projektu planu jest zwigkszenie potencjalu inwestycyjnego calego obszaru
objetego projektem, a w szczegdlnosci zagospodarowanie terenow aktualnie zdegradowanych
1 niezainwestowanych, wymagajacych rewitalizacji (naleza do tej grupy m.in. tereny
zlokalizowane po potnocnej stronie ogroddéw dziatkowych). Niewatpliwym elementem
zwigkszajacym ich atrakcyjno$¢ oraz przyspieszajacym aktywizacje jest wprowadzenie
w bezposrednim sgsiedztwie wewnatrzkwartalowego terenu zieleni publicznej urzadzonej
oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.7.ZP. Wprowadzenie takich ogdlnodostepnych
przestrzeni ma wplyw na podniesienie jakosci zycia wigkszej liczby mieszkancow miasta,
natomiast utrzymanie istniejgcego przeznaczenia terenu w postaci ogrodow dziatkowych
pozwala na korzystanie z tej przestrzeni jedynie ograniczonej grupie spoleczenstwa.

Ponadto zalecenie przeksztalcenia istniejgcych ogrodéw dziatkowych w tereny zieleni
publicznej urzadzonej wynika z kierunkéw rozwoju przyjetych w Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwalonego uchwaly
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22
grudnia 2021 r.). Teren ogrodow dziatkowych ,,Sielanka” zlokalizowany w granicach obszaru
zdegradowanego 1 rewitalizacji, wyznaczonego odrebng uchwata Nr XXV/589/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r., zostal wskazany w Studium jako obszar
wymagajacy rekultywacji i przeksztalcen. Zgodnie z przyjetym kierunkiem dziatan, razem
z innymi ogrodami dziatkowymi zlokalizowanymi w obszarze zdegradowanym i rewitalizacji,
zostat on wskazany do upublicznienia i wigczenia w ogdlnomiejski system otwartych terenow
publicznie dostgpnych. Z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



1 zagospodarowaniu przestrzennym (art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1) wynika, Ze:
ustalenia studium sg wigzace przy sporzadzaniu planow miejscowych, projekt sporzadza si¢
zgodnie z zapisami studium, a uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza jego ustalen.
Nalezy rowniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 115 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢
obowigzkowo ,przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rozmnym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania”, a takze ,,wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych”. Nie jest zatem mozliwe wprowadzenie do
ustalen projektu planu terenu pelnigcego jednoczesnie funkcje publiczne — teren zieleni
publicznej urzadzonej, jak i funkcje prywatne — ogrody dziatkowe, ktorych polaczenie zostato
zaproponowane w uwadze (poprzez udostepnienie fragmentu ogrodéw dziatkowych
»dielanka” dla wszystkich mieszkancéw miasta). Natomiast ustalenie przeznaczenia terenu
jako ogrodow dziatkowych nie daje gwarancji dostgpu dla mieszkancow miasta.

W zwiazku z powyzszym, podtrzymane zostaje stanowisko zawarte w zarzadzeniu
Nr 980/VIII/19 Prezydenta Miasta t.odzi z dnia 16 kwietnia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia
wnioskow zlozonych w zwigzku z ogloszeniem o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei  Marszatka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Targowej, Fabrycznej, Edwarda
Abramowskiego i Henryka Sienkiewicza, dotyczace przeksztalcenia w projekcie planu
istniejacych ogrodkow dziatkowych ,,ROD Sielanka w Lodzi” na tereny zieleni publicznej
urzadzone;j.

Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,fereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem (...)”, co oznacza, ze do czasu realizacji zieleni
publicznej teren moze by¢ uzytkowany w formie ogrodéw dziatkowych.

Uwaga 3
— wplynela dnia 10 czerwca 2022 1.,

— zlozona przez , reprezentowang przez adwokata _

2

— dotyczy terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 3.11.MW/U.

Tres¢ uwagi:
Sktadajaca uwage wnosi, ,,by dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3.11.MW/U w zakresie objetym uwagami ustalone zostaly nastepujgce parametry:

1) intensywnoS$¢ zabudowy: minimum 2,0, maksimum 3,6;

2) wysokos¢ zabudowy: minimum 24,0 m, maksimum 26,0 m.’

>

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
Wyjasnienie:

Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 3.11.MW/U znajduje si¢
w granicach obszaru wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, stanowigcego fragment
historycznego uktadu urbanistycznego 1 krajobrazu kulturowego pod nazwa ,,Osada
Przadkow”, ktory wymaga szczegdlnej ochrony prawnej w zakresie sSrodowiska kulturowego.
Dopuszczalna w projekcie planu skala nowej zabudowy nie powinna zatem zaburzaé
proporcji wysokosciowych sgsiadujgcej zabudowy historycznej, a tym samym obnizaé jej



warto$ci zabytkowej (wysokosci istniejacych budynkdéw, zlokalizowanych w projektowanym
kwartale pomiedzy ulicami: Henryka Sienkiewicza, Edwarda Abramowskiego, Jana
Kilinskiego oraz terenem zieleni publicznej oznaczonym symbolem 3.7.ZP, nie przekraczaja
18 m). Ponadto nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze na przedmiotowym terenie zlokalizowane sa
trzy obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone symbolami:
E20a (dla ktérego projekt planu ustala zakaz nadbudowy), E20b oraz E21 o wysokosciach
nieprzekraczajacych 16 m (za wyjatkiem zabytkowego komina). W zwigzku z powyzszym dla
catego obszaru zlokalizowanego na potudnie od projektowanego terenu zieleni publicznej,
0znaczonego

w projekcie planu symbolem 3.7.ZP, ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy 18 m (tereny
oznaczone symbolami: 3.9.MW/U, 3.10.MW/U i 3.12.MW/U).

Przyjecie dla przedmiotowego terenu maksymalnej wysokosci zabudowy wskazanej
w uwadze tj. 26 m wprowadzitoby dysonans z istniejacg 1 planowang zabudowa
zlokalizowang w bezposrednim sgsiedztwie, w tym z obiektami o wartosciach kulturowych.
Ponadto wskazane w uwadze obiekty, takie jak: Galeria Lodzka, budynek tzw. Lodzkiego
Manhattanu czy Hotel Ambasador, zlokalizowane sa w znacznie oddalonych kwartalach
o zupetnie odmiennej strukturze przestrzennej czy funkcjonalne;.

Postulowana maksymalna wysoko$¢ zabudowy bylaby réwniez niezgodna z wartosciami
przyjetymi w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi (uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionag uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.). Zgodnie
z ustaleniami Studium dla jednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej granicach potozona
jest przedmiotowa nieruchomos¢ (W2a), wysokos¢ zabudowy w pierzejach ulic 1 placow
wynosi maksymalnie 21 m, natomiast wewnatrz kwartaldw — nie wyzej niz wysokos¢
w pierzejach. Z przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 9 ust. 4, art. 15 ust. 1 1 art. 20 ust. 1) wynika, ze: ustalenia studium sg
wigzace przy sporzadzaniu plandw miejscowych, projekt sporzadza si¢ zgodnie z zapisami
studium, a uchwala si¢ po stwierdzeniu, ze nie narusza jego ustalen.

Wartos¢ maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w terenie zostata ustalona na
poziomie uwzgledniajacym zaréwno mozliwosci inwestycyjne, jak i ochrong¢ krajobrazu
kulturowego, w tym obiektéw objetych ochrong konserwatorska. Jego wysokos¢ uzalezniona
jest przede wszystkim od ustalonej w terenie maksymalnej powierzchni zabudowy, wysokosci
zabudowy oraz parametrow dziatki. Przy ustalaniu maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy dla przedmiotowego terenu, wzigto pod uwage, ze projektowane budynki beda
stanowi¢ dopelnienie istniejacej na dzialce zabudowy, a takze uwzgledniono mozliwosci
nadbudowy obiektu zabytkowego oznaczonego symbolem E20b.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta





