ZARZADZENIE Nr 1928/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej do terenow

kolejowych.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 10791 1561) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr XXXVIII/1171/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Swictej Teresy
od Dziecigtka Jezus 1 Traktorowej do terendw kolejowych

zarzgdzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic Swigtej Teresy od Dziecigtka Jezus 1 Traktorowej do terenow

kolejowych, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1928/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic Swietej Teresy od Dzieciatka
Jezus i Traktorowej do terenéw kolejowych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic Swigtej Teresy od Dzieciatka Jezus i Traktorowej do terendw
kolejowych zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od 20 czerwca do 11 lipca
2022 r. Termin sktadania uwag uptynatl dnia 25 lipca 2022 r. w ustawowym terminie wptynety
2 uwagi. Ztozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

— wptyne¢la dnia 14 lipca 2022 r.,

— zlozona przez Contargo Hatrans £.6dz Sp. z o.0.,

— dotyczy dziatek nr: 192/14, 192/15, 191/2,29/13 1 72/32 w obrebie B-32 oraz dziatki nr 1/7
w obrebie B-31.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:

1) ,,Zmiana oraz doprecyzowanie istniejgcego zapisu z Rozdzialu 2, §12, pkt 1, ppkt 4:

,nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem cieplociggow, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajq korzystanie z okreslonych urzqdzen i pojazdow.”
Wnosimy o zapis doprecyzowujgcy mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy infrastruktury,
a dokladnie cieplociggow zlokalizowanych rowniez w przestrzeni publicznej jako
nadziemnej, ktore jako nadziemne umozliwig wykonanie zjazdu z drogi publicznej
i przejazdu dla okreslonych urzgdzen i pojazdow. Powyzsze motywujemy koniecznoscig
nadziemnej przebudowy kompensatora cieplowniczego zlokalizowanego czesciowo na
nalezgcej do Spotki dzialce 29/13 (obreb B-32) oraz na dziatkach drogowych 193/12
i 193/13 (obreb B -32). Przebudowa wymaga podniesienia kompensatora na obszar dziatek
miejskich 192/12 i 192/13, aby zapewni¢ docelowy wjazd na teren planowanego terminala
intermodalnego.

2) Zmiana zapisu z Rozdziatu 3, §15, pkt 3, ppkt 1b intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy
o zmiane intensywnosci zabudowy na:

- minimum: 0,005 - maksimum: bez zmian (1,2)

Powyzsze motywujemy planami inwestycyjnymi polegajgcymi na budowie bocznicy
kolejowej wraz z miejscami do skiadowania i obstugi kontenerow bez zabudowy
magazynowej. W zwiqgzku z powyzszym konieczne jest ograniczenie zabudowy kubaturowej
terenu inwestycji na rzecz placow przeladunkowo-skiadowych celem poprawienia
efektywnosci obstugi i zwiekszenia powierzchni skladowej terminala intermodalnego.

3) Zmiana zapisu Rozdzialu 3, §16, pkt 3, ppkt 1b intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy o zmiang
intensywnosci zabudowy na:

- minimum. 0,00 - maksimum: 0,12



Powyzsze motywujemy planami inwestycyjnymi polegajgcymi na wydzierzawieniu dzialek
31/3 oraz 31/4 oraz wybudowaniu {gcznika w postaci torow oraz rozjazdu kolejowego
pomiedzy torem nr 9 PKP PLK a dziatkg 192/14. Nie planujemy na tym obszarze IKK
zabudowy kubaturowej”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w zakresie pkt 1 i 2 i nie uwzglednic
uwagi w zakresie pkt 3.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Zapis § 12 ust. 1 pkt 4 projektu planu miejscowego zostanie przeredagowany w celu
wyeliminowania watpliwosci  dotyczacych lokalizacji  cieptociggdw, rdwniez jako
nadziemnych.

Ad. 2. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustalony w § 15 ust. 3 pkt 1 lit. b
projektu planu miejscowego, zostanie zmieniony na 0,001, czyli ustalony w wysokosci nizszej
niz oczekuje sktadajacy uwage.

Ad. 3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
naktada obowigzek okreslenia w planie miejscowym maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy rozumianej jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy (rozumianej jako
powierzchnia catkowita budynku) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Jest to obligatoryjny element planu miejscowego (art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy). Czyli przy
obliczaniu zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy nalezy bra¢ pod uwage sume powierzchni wszystkich kondygnacji danego budynku.
Ustalenia § 16 ust. 3 pkt 1 projektu planu miejscowego w zakresie wskaznikow
zagospodarowania terenu nie oznaczajg koniecznosci realizacji zabudowy kubaturowej, jedynie
umozliwia lokalizacj¢ potencjalnej zabudowy niezbednej do zarzadzania, eksploatacji
1 utrzymania linii kolejowe;j.

Uwaga nr 2

— wplynela dnia 19 lipca 2022 r.,

— zlozona przez Enkev Polska S.A.,

— dotyczy dziatki nr 29/12 w obrebie B-32, potozonej przy ul. Traktorowej 139.

Tres¢ uwagi:

Cytuje:

1. ,,Zwigkszenie maksymalnej wysokosci do 35 m do gzymsu bez wliczania urzgdzen

technologicznych umieszczanych na dachu (takich jak centrale wentylacyjne, fotowoltaika
itp.)
Uzasadnienie: ze wzgledu na cheé racjonalnego wykorzystania powierzchni dziatki,
nalezatoby skorzysta¢ z mozliwosci budowy automatycznych samonosnych systemow
magazynowych, tzw. "silosow magazynowych". Ich optymalna wysokos¢ netto (samego
regatu i wiez ustawniczych) to 29 m, do tego nalezy dodaé przestrzen instalacyjng nad
regatami, konstrukcje dachu oraz wysokos¢ nad terenem ze wzgledu na potrzebe budowy
dokow zaladowczo-wyladowczych. Zwigkszenie wysokosci z 30 do 35 m wydaje sie by¢
optymalne iw zaden sposob nie wphwajgce na kompozycje urbanistyczng czy sylwete
miasta. Natomiast istotnie zwiekszyloby potencjal inwestycyjny jak i przychodowosé
dzialalnosci gospodarczej, A to z kolei przekiadalby si¢ rowniez na przychody w podatkach
lokalnych i ogolnych.

2. Zgoda na umieszczenie wiezowej turbiny wiatrowej wysokiej mocy (powyzej 100 kW).
Uzasadnienie: w dobie dzisiejszego kryzysu energetycznego uzyskanie mozliwosci budowy
turbiny wiatrowej o mocy powyzej 100 kW powinno by¢ regulq w strefach przemystowych.



Wysokos¢ wiez dla turbin tej mocy to ok 35 — 45 m. Zatem maksymalne wysokosci budowli
tego typu nie powinny mie¢ ograniczen w Planie. Jedynymi ograniczeniami winny by¢
zagadnienia ochrony srodowiska i prawa lotniczego.

3. Uwzglednienie mozliwosci budowy farm fotowoltaicznych na terenie i nie wliczanie ich
w powierzchnie utwardzone czy tez zabudowy.
Uzasadnienie: czes¢ terenow ze wzgledu na ksztalt, usytuowanie i sqgsiedztwo jest
wykluczona z zabudowy obiektami kubaturowymi, a ich wykorzystanie na farmy
fotowoltaiczne wydaje si¢ racjonalne a nawet konieczne w obecnej sytuacji kryzysu
energetycznego. Dlatego z Planu powinno wynikac, ze wszelkie interpretacje wliczajgce
tereny pod farmami do obszarow zabudowanych sq niewlasciwe i niepoZgdane.

4. Zwigkszenie powierzchni zabudowy z 60 do 70%.
Uzasadnienie: wewngtrzmiejskie uzbrojone tereny przemystowe winne by¢ wykorzystane
w maksymalnym stopniu. Widocznym jest juz aktualnie brak wystarczajgcych nowych
terenow inwestycyjnych. Bledem byloby ich poszukiwanie kosztem terenow obecnie
zielonych, zalesionych czy tez w inny sposob uzytecznych dla spotecznosci lub srodowiska.
Jednoczesnie takie ograniczenie zabudowy do 60% skazuje czesto firmy na zaniechanie
rozbudowy inowych inwestycji. Pozyskanie nowej dodatkowej dziatki dla realizacji
rozwoju jest czesto zwyczajnie niemozliwe lub zupeinie nieoplacalne. Stgd wniosek
0 podwyzszenie tego wskaznika przez co nastgpitaby takze mozliwos¢ zwiekszenia dochodu
gminy z podatku od nieruchomosci.

5. Zmiana oraz doprecyzowanie istniejgcego zapisu z Rozdziatu 2, §12, pkt 1, ppkt 4:
,hakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej i rozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylgczeniem cieplociggow, stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajq korzystanie z okreslonych urzgdzen i pojazdow."”
Wnosimy o zapis doprecyzowujgcy mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy infrastruktury,
a dokladnie cieplociggow zlokalizowanych rowniez w przestrzeni publicznej jako
nadziemnej, ktore jako nadziemne umozliwiq wykonanie zjazdu z drogi publicznej
i przejazdu dla okreslonych urzgdzen i pojazdow.
Uzasadnienie: Zapis w obecnej formie powaznie ograniczy mozliwosci rozbudowy
infrastruktury i pozbawi inwestorow oraz wiascicieli dzialek z korzystania z nowoczesnych
rozwigzan stosowanych w wielu krajach w XXI wieku.

6. Zmiana zapisu z Rozdzialu 3, §15, pkt 3, ppkt 1b Intensywnos¢ zabudowy: Wnosimy
o zmiang intensywnosci zabudowy na:
e Minimum : 0,005
Uzasadnienie: w okreslonych sytuacjach inwestycje wymagajq terenow stuzgcych
do szybkiej zmiany funkcji bez stalej zabudowy. Na przyklad firma posiadajgca duzy zaktad
produkcyjny lub logistyczny dla swojego rozwoju potrzebuje dziatki, terenu w mozliwie
bliskim obszarze swojej dziatalnosci do zmiennej gospodarki magazynowej (szczegolnie
w obecnym kryzysie dostaw).
Na takiej dzialce wystarcza czesto dzwig, portiernia lub inne rozwigzanie umozliwiajgce
szybkie dzialania magazynowo - logistyczne. Sformulowanie w Planie Minimum
intensywnosci zabudowy na zbyt niskim poziomie spowoduje, ze inwestor bedzie zmuszony
szukac¢ innych rozwigzan (poza obszarem Planu) lub powstrzymac sie od inwestowania
i rozwoju firmy”.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil uwzgledni¢ uwage w zakresie pkt 4, 5i 6 i czeSciowo
uwzgledni¢ uwage w zakresie pkt 1 oraz nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie pkt 2 i 3.



Wyjasnienie:

Ad. 1. Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona. W § 15 ust. 1 pkt 2 lit. a projektu planu
miejscowego ustalono maksymalng wysokos¢ zabudowy na 21 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen do 30,0 m na czgsSci zabudowy stanowigcej mniej niz 50% powierzchni tej
zabudowy, co jest zgodnie ze wskazaniami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Maksymalna wysokos¢ ustalona zgodnie ze
Studium nie zostanie zwickszona, jedynie dopuszczalna wysokos¢ lokalnych przewyzszen
zmieni swdj parametr do 35,0 m.

Ad. 2. Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium. Zapisy Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi wskazuja, ze na terenie catlego miasta (z wylaczeniem terendw objetych prawnymi
formami ochrony przyrody, laséw, tereny zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha,
dolin rzecznych, parkow, korytarzy 1 tacznikéw ekologicznych) mozliwe jest rozmieszczenie
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW z wykorzystaniem innej energii niz sita wiatru. Wobec powyzszego dopuszczenie
w projekcie planu mozliwosci budowy turbiny wiatrowej byloby niezgodne z zapisami
Studium.

Ad. 3. W tym zakresie uwaga jest bezzasadna, gdyz projekt planu miejscowego w § 7 ust. 1 pkt
3 1 4 dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrddet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i ciepto o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii oraz dopuszcza lokalizacje
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w tym zabudowe systemami
fotowoltaicznymi.

Ad. 4. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ustalony w § 15 ust. 3 pkt 1 lit. b
projektu planu miejscowego, zostanie zmieniony na 70%.

Ad. 5. Zapis § 12 ust. 1 pkt 4 projektu planu miejscowego zostanie przeredagowany w celu
wyeliminowania watpliwosci  dotyczacych lokalizacji cieptociaggow, réwniez jako
nadziemnych.

Ad. 6. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustalony w § 15 ust. 3 pkt 1 lit. b
projektu planu miejscowego, zostanie zmieniony na 0,001, czyli ustalony w wysokosci nizszej
niz oczekuje sktadajacy uwage.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



