ZARZADZENIE Nr 1990/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 06 wrzesnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulicy Pienistej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 1 1561) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w wykonaniu uchwaty Nr LIV/1639/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulicy Pienistej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
polozonej w rejonie ulicy Pienistej, zgodnie z rozstrzygnieciem, stanowigcym zalacznik do

niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr
Prezydenta Miasta t.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulicy Pienistej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi
potozonej w rejonie ulicy Pienistej zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od
11 lipca 2022 r. do 1 sierpnia 2022 r. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia
17 sierpnia 2022 r. wplynely 4 uwagi. Zlozone uwagi zostaty ponumerowane w celu utatwienia
ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wplynela 19 sierpnia 2022 r. (data stempla pocztowego: 17.08.2022 r1.),
- ztozona przez Pan N | Pan2
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg LKZ Nieruchomosci S.C. Piotr
Kordalski, Przemystaw Zabrocki,
- dotyczy dziatek nr: 59/1, 64/2, 62/3 oraz fragmentu dziatki nr 1/1, w obrebie P-35.
Pan i PanjEE skiadaja uwage dotyczaca:
1) umozliwienia lokalizacji nowej zabudowy na terenie dziatek nr 64/2, 59/1 oraz
fragmentu dziatki nr 62/3;
2) wstrzymania procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do czasu
aktualizacji Studium.
Sktadajacy uwage podkreslaja, ze Wnosimy o wylgczenie z zakazu lokalizacji nowych budynkow
na terenie dziatek nr ew. 64/2, 59/1 oraz czes¢ 62/3. Jestesmy todzkq spotkq, ktora dziala na
lokalnym rynku od 1998 , czyli juz prawie 24 lata. W tym czasie wybudowalismy kilka obiektow
komercyjnych o ciekawej architekturze. Pod koniec roku 2020 podjelismy decyzje o
rozszerzeniu dziatalnosci o budownictwo wielorodzinne. W tym celu poszukiwalismy bardzo
diugo atrakcyjnej dzialki, ktora bedzie wystarczajgca na pierwszg wazng inwestycje
mieszkaniowq i stanie si¢ naszq wizytowkq do startu dzialalnosci w tej trudnej branzy. Na
poczgtku roku 2021 znalezlismy teren skiadajgcy sie z kilku prywatnych dziatek, w okolicy
samych inwestycji wielorodzinnych. Teren zielony, ale przede wszystkim bardzo zaniedbany —
zdegradowany (stuzy glownie jako wysypisko smieci oraz noclegownia dla bezdomnych). Takze
tereny bezposrednio sgsiadujgce i nalezgce do miasta znajdujg si¢ w podobnym, bardzo
zaniedbanym stanie. Mato na nich miejsce kilka pozarow prowizorycznej zabudowy. Tak jak
wczesniej w przypadku dzialek pod inwestycje komercyjne, przeprowadzilismy petng analize
pod kqtem wiasnosci jak i mozliwosci zabudowy tzw. due diligence.
Oczywiscie sprawdziliSmy czy jest obowigzujgcy plan miejscowy i czy nie ma podjetej uchwaty
Rady Miejskiej o przystgpieniu do jego sporzgdzenia. Okazalo sie, Ze nie ma planu miejscowego
a w urzedach potwierdzono, Ze nie przystepujq do jego tworzenia.
Byt to przelom sierpnia i wrzesnia 2021 i zdecydowalismy sie na zakup tego terenu tj. okoto
3 ha oczywiscie na poczgtek przez umowe przedwstepng z wplaconymi przez nas zadatkami




i rozpoczelismy proces inwestycyjny. Podpisalismy oczywiscie takze umowe z biurem
projektowym o wystgpienie o decyzje WZ. W lutym 2022 otrzymaliSmy pozytywng opinie
z Urzedu Lotnictwa Cywilnego o mozliwosci lokalizacji inwestycji ze wzgledu na wysokos¢
zabudowy i ztozyliSmy wniosek o wydanie WZ. Zainwestowalismy rowniez w inwentaryzacje
terenu oraz prace projektowe zostaly rozpoczete. No i wlasnie w tym czasie na stronach MPU
czyli Miejskiej Pracowni Urbanistycznej pojawita sie informacja o przystgpieniu do tworzenia
planu na maly obszar, ale obejmujqgcy takze teren planowanej przez nas inwestycji.

W zwigzku z przystgpieniem do sporzqdzenia MPZP postepowanie o wydanie WZ zostalo
zawieszone do grudnia biezgcego roku. Z racji znacznych naktadow finansowych, ktore juz
poczynilismy oraz ambitnych planow, kontynuowalismy proces inwestycyjny oczekujgc na
wylozenie projektu planu zagospodarowania. Wytozony w dniu 11 lipca projekt planu zaktada
brak mozliwosci zabudowy na tym obszarze i dlatego tez wnosimy o wylqczenie zakazu
lokalizacji nowych budynkow na terenie dziatek nr ewid. 64/2, 59/1 oraz czes¢ 62/3. W marcu
br. wystgpilismy do Rady Miejskiej w Lodzi z wnioskiem o zmianeg Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy £odz i w dniu 14 lipca 2022 roku
otrzymalismy odpowiedz, Ze nas wniosek bedzie przeanalizowany i rozpatrzony przez stuzby
planistyczne miasta w czasie sporzgdzania oceny aktualnosci studium, do ktorego R.M. jest
zobligowana co najmniej raz w czasie swojej kadencji. Sqdzimy, iz z tego powodu powinno sie
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poczeka¢ z dalszym procedowaniem uchwalania planu do czasu ,, aktualizacji studium”.
Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig m.in. podstawe do okreslenia kierunkdéw i wskaznikéw
dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym terendw przeznaczonych
pod zabudowe oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Rozstrzygniecia o kierunkach
rozwoju przestrzennego gminy, okreslane sg w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg rady gminy.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXI1X/1753/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. dziatki o numerze ewidencyjnym 59/1, 64/2 oraz
fragment dziatki nr 62/3 objetej przedmiotowym przystapieniem do sporzadzenia planu
zlokalizowane sa w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,,tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ustalenia Studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”.

Zgodnie z ustaleniami Studium w projekcie planu miejscowego tereny te w catosci
pozostawiono w strukturze terenéw nie przewidywanych dla rozwoju zabudowy.
Wyznaczenie w planie miejscowym nowych struktur zabudowy mieszkaniowej statoby
w sprzecznosci z bilansem potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych miasta, bedacym podstawa
przyjetych w obowigzujacym Studium rozwigzan przestrzennych.



Ad. 2) Zmiana Studium oraz ocena aktualnosci studium odbywa si¢ w trybie odrgbnym od
procedury opracowania planu miejscowego. Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania
prac nad projektem planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie
dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz
do procedury planistyczne;j.

Uwagi nr 2, 3 i 4 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspdlnie

- wplynely 19 sierpnia 2022 r. (data stempla pocztowego: 17.08.2022 r.),

- ztozone przez: Pania | — vvaga nr 2, Pania [ — vV aga
nr 3, Pania [ — v aga nr 4,

- dotyczg dziatek: nr 59/1, 62/3, 64/2 1 fr. 1/1, w obrgbie P-35.

Pan I , Pni IR i P2 S sladaja uwagi
dotyczace:

1) nie ingerowania przebiegiem ul. Pienistej w dziatki nr 59/1, 62/3 1 64/2;

2) doprowadzenia do spdjnosci przewidzianej w projekcie planu miejscowego koncepcji
zagospodarowania z wydanymi wczesniej decyzjami o warunkach zabudowy, ktore
doprowadZzily do zatwierdzenia projektow budowlanych dla dzialek firmy ATAL;

3) braku spojnosci ze Studium zagospodarowania Gminy £.0dz;

4) wstrzymania procedury miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do czasu
aktualizacji studium.

Uwagi zawieraja ponizsze informacje:

1. Przebieg ul. Pienistej

1) nie ingerowac w czes¢ dzialki nr ewid. 64/2 — czes¢ poludniowa [potnocna — dotyczy
uwag nr 3 i 4] pas o szerokosci 3-5 m i czes¢ wschodnia (szerokos¢ pasa 3 m)

2) nie ingerowac we wlasnosc¢ inwestora dziatki nr ewid. 59/1 (szerokos¢ pasa od 1,5 m do
4 m) [dotyczy uwag nr 2 i 4]

3) nie ingerowac w czes¢ dziatki potudniowg nr 62/3 przy ul. Laskowickiej.

Teren objety uchwatlg R.M. w Lodzi nr LIV/1639/22 z 19.01.2022 r. ulica Pienista.

Przewidziana w projekcie planu miejscowego koncepcja zagospodarowania nie

koresponduje z wydanymi wczesniej decyzjami o warunkach zabudowy, ktore doprowadzity

do zatwierdzenia projektow budowlanych dla dziatek firmy ATAL. Przedmiotowe
niespojnosci wywolajg nieodwracalne skutki prawne i finansowe w przewidzianej do
realizacji inwestycji, dla ktorej wystgpiono o aktualizacje Studium. Ostroznosc procesowa

i zasada cigglosci planowania przestrzennego nie zostaly w tym przypadku respektowane.

3. Brak spojnosci ze Studium zagospodarowania Gminy L.odz — niespelnienie warunku
podstawowego.

Niedopuszczalna ingerencja w sfere wlasnosci inwestora poprzez niewielkqg zmiane

w stosunku do opinii urbanistycznych wykonanych dla potrzeb indywidualnego aktu

prawnego decyzji administracyjnej ,,WZ” oraz wydanych na w/wskazanej podstawie

decyzji zatwierdzajgcych projekt budowlany i udzielajgcych pozwolen na budowe dla duzej
firmy ,,ATAL”.

Ze wzgledu na fakt iz, uchwalonego ,,Studium” nie wolno mieszkancom podda¢ kontroli

sgdowo-administracyjnej, to na organie sporzgdzajgcym projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego cigzy obowigzek przestrzegania wszystkich uregulowan
tego aktu oraz dokonania w stosownej formie jego zmian. Nalezy obecnie poczeka¢ na

., aktualizacje studium”.



Do uwagi nr 3 dotaczono kopi¢ wniosku o zmiang¢ Studium oraz odpowiedz Biura Architekta
Miasta na wniosek o zmiang Studium.
Do uwagi nr 4 dotagczono odpowiedz Biura Architekta Miasta na wniosek o zmian¢ Studium.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Projekt planu nie zaklada poszerzenia ul. Pienistej (teren 1KDD) na tereny
wymienionych w uwagach dzialek.

Ad. 2) i 3) Zgodnie zart. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych. Przedmiotem planu, zgodnie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z jego uchwata
inicjujgca jest ustalenie przeznaczenia 1 sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng miasta okreslong
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta L.odzi uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. W obowiazujagcym Studium dziatki o numerze
ewidencyjnym 59/1, 64/2 oraz fragment dziatki nr 62/3 obje¢tej przedmiotowym przystapieniem
do sporzadzenia planu zlokalizowane sg w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy,
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,0”, obejmujacej ,tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”. Zachowujac spdjnos¢ z ustaleniami Studium w projekcie planu
miejscowego tereny te w calosci pozostawiono w strukturze terenéw nie przewidywanych dla
rozwoju zabudowy.

Ad. 4) Zmiana Studium oraz ocena aktualnosci studium odbywa si¢ w trybie odrebnym od
procedury opracowania planu miejscowego. Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania
prac nad projektem planu nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie
dotyczy projektu planu. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ,,uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz
do procedury planistycznej.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



