ZARZADZENIE Nr 208/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 10 lutego 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana
Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa Kieslowskiego.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873
11986), w wykonaniu uchwaty Nr XXXIV/1118/20 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
24 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei
Rodziny Scheiblerow oraz wulic: Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego 1 Krzysztofa
Kieslowskiego

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski zlozone w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru
miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Rodziny Scheibleréw oraz ulic: Juliana Tuwima, Jana
Kilinskiego i1 Krzysztofa Kieslowskiego, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik

do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 208/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem

o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Rodziny Scheiblerow oraz ulic:
Juliana Tuwima, Jana Kilinskiego i Krzysztofa KieSlowskiego.

W okresach przewidzianych do sktadania wnioskow, tj. od 2 lutego 2021 r. do 5 marca

2021 r. 1 od 24 marca 2021 r. do 23 kwietnia 2021 r. wplynelo lacznie 5 wnioskow.

Whiosek 1

— wplynat 4 marca 2021 r.,

— zlozony przez Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira Sp. k-a,

— dotyczy: dziatek nr 180/93, 180/94, 180/95 w obrebie S-6 oraz dzialek nr 365/1, 365/2, 365/3

w obrebie S-2.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:
., 1. Funkcja zabudowy:

RN

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej / hotelowej / ustugowej wraz
z zagospodarowaniem, obiektami i urzqdzeniami budowlanymi, niezbednymi do
uzytkowania tej zabudowy i tworzqgcymi z nig catos¢ funkcjonalng, z wylqczeniem ustug
ucigzliwych, stacji paliw, warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ogolnodostepne przestrzenie w postaci: placow, ciggow pieszych lub pieszo-jezdnych,
b) parkingi kubaturowe,

¢) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej,

d) funkcje edukacyjne i socjalne,

e) ustugi kultury.

. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki: maksimum 100%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki: maksimum 10,0 dla czesci nadziemnej i podziemnej
tqcznie (dla czesci nadziemnej: maksimum 8,0),

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce: 0%.

. Wysokos¢ zabudowy: obszar A — maksymalna wysokos¢ zabudowy 29 m, obszar B —

maksymalna wysokos¢ zabudowy 35 m, obszar C — maksymalna wysokos¢ zabudowy 42 m,
obszar D — maksymalna wysokos¢ zabudowy 55 m.

Mozliwos¢ zaprojektowania tgcznikow nad ciggami komunikacyjnymi wschod-zachod oraz
potnoc-potudnie poza liniami zabudowy. Wysokos¢ przejs¢ bramowych pod tqcznikami —
minimum 2 kondygnacje. (Zgodnie z zalgcznikiem graficznym).

. Linie zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem graficznym.
. Liczba miejsc parkingowych dla samochodow i rowerow:

dla samochodow osobowych:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych — maksymalnie 1,2
stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla budynkow handlowych Ilub czesci budynkow przeznaczonych na te cele — do 8
ogolnodostepnych stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,



¢) dla hoteli lub czesci budynkow przeznaczonych na te cele — minimum 4 stanowiska na

kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla innych obiektow zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkow przeznaczonych na te

cele — od 4 do 8 stanowisk na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla administracji publicznej i biur - minimum 3 stanowiska na kazde 1000 m? powierzchni

uzytkowej,

f) dla funkcji ustug kultury — do 20 stanowisk na kazde 1000 m?.

Dopuszczenie mozliwosci zapewnienia czesci miejsc parkingowych dla samochodow
i autobusow na nieruchomosciach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od terenu
inwestycji.

6. Ciggi komunikacyjne: zgodnie z zalgcznikiem graficznym.’

’

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cze¢sciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 1 - S oraz
uwzgledni¢ wniosek w pkt 6.

Wyjasnienie:

Ad.1.

Ad.2.

Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu w postaci
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej 1 zabudowy uslugowej oraz w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego terenu jako infrastruktury technicznej. Do przeznaczenia
terenu, zgodnie ze stosowang definicjg, zalicza si¢ obiekty budowlane i1 urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace cato$¢ funkcjonalng. W projekcie planu
uwzgledniono wyltaczenie wustug ucigzliwych oraz: stacji paliw, warsztatow
samochodowych i stacji obstugi samochodow.

Whniosek zostal nieuwzgledniony w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu
w postaci zabudowy hotelowej oraz w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego terenu
jako: ogolnodostepnych przestrzeni w postaci: placow, ciggdow pieszych lub pieszo-
jezdnych, funkcji edukacyjnych i socjalnych oraz ustug kultury. Przyjete w projekcie
planu podstawowe przeznaczenie terenu umozliwia realizacje wskazanych we wniosku
funkcji jako rodzaju zabudowy ustugowej lub jako zagospodarowania tworzacego catos¢
funkcjonalng z dopuszczong zabudowsg. Nie ma zatem potrzeby ich wyszczegdlniania.
Whniosek zostal uwzgledniony czeSciowo w zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego
terenu jako parkingdw kubaturowych. Projekt planu miejscowego przewiduje
ograniczenie takich obiektow do kondygnacji podziemnych ze wzgledu na mozliwos¢ ich
obstugi z drogi prowadzonej w tunelu. Celem takiego rozwigzania jest ograniczenie
ruchu samochodowego na powierzchni terenu, a przez to podnoszenie jako$ci przestrzeni
publicznych i komfortu ich uzytkowania przez pieszych i rowerzystow.

Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy dziatki.
Wskaznik ten pozostaje na poziomie ustalonym w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym zatwierdzonym uchwata Nr III/41/14 Rady Miejskiej w todzi z dnia
29 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2015 r. poz. 259 oraz z 2021 r. poz. 655).
Whniosek zostal nieuwzgledniony w zakresie intensywno$ci zabudowy dziatki oraz
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

Zaproponowana intensywno$¢ zabudowy, mimo ze zachowuje zgodno$¢ z obecnie
obowigzujagcym planem miejscowym, przy podniesieniu wysokosci zabudowy
pozwolitaby na znaczne zwigkszenie mozliwej do osiggniecia na podstawie ustalen
obecnie obowigzujacego planu miejscowego wartosci powierzchni catkowitej zabudowy,
co jest sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla
terenu, na ktorym plan juz obowigzuje. Cel ten zostal ujawniony w trakcie spotkania
z wnioskodawca.



Ad.3.

AdA4.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi (uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.) wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw wyznaczanych w jednostce funkcjonalno-przestrzennej W3c,
w ktorej zlokalizowane sg przedmiotowe nieruchomosci, powinien wynosi¢ minimum
5 %. Plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
Whniosek zostat uwzgledniony w zakresie podniesienia maksymalnej wysokosci
zabudowy wzgledem ustalen obowigzujacego planu miejscowego, w szczegdlnosci
uwzglednione zostaly wartosci maksimum 29 m dla dwdch obszaréw oznaczonych
we wniosku litera A (zachodniego i §rodkowego) oraz maksimum 35 m dla obszaru B.
Whiosek zostal uwzgledniony takze w zakresie mozliwosci projektowania tacznikoéw nad
ciggami komunikacyjnymi poza liniami zabudowy.
Whiosek zostal nieuwzgledniony w zakresie ustalenia parametrow wysokosci zabudowy
zaproponowanych dla pozostatych obszaréw oznaczonych we wniosku. Zgodnie
ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
wysoko$¢ zabudowy ustalana w planie miejscowym powinna wynosi¢ nie wigcej niz
35 m m. in. w otoczeniu wezta multimodalnego. Studium dopuszcza wyzsza zabudowe,
do 70 m, tylko ze wzglgdow uzasadnionych kompozycyjnie. Nie znajduje si¢
uzasadnienia w kompozycji urbanistycznej tej czgsci miasta dla zwigkszania wysokosci
zabudowy w pierzei poéinocnej przedmiotowego terenu do wartosci zaproponowanych
we wniosku, tj. 42 m 1 55 m. Takie uzasadnienie wyst¢puje natomiast we wschodniej
cze¢$ci terenu ksztattujacej pierzej¢ projektowanego placu miejskiego, tzw. Rynku Kobro,
jednak wysokos¢ 55 m uznaje si¢ za nadmierng w stosunku do skali projektowanego
placu.

Warunkiem podniesienia wysokosci zabudowy jest obnizenie intensywnosci zabudowy

do poziomu umozliwiajacego osiagnigcie takiej samej wartosci powierzchni catkowitej

zabudowy jak na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego.

Zwigkszanie mozliwej do osiggnigcia wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jest

sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na

ktérym plan juz obowigzuje. Cel ten =zostal ujawniony w trakcie spotkania

z wnioskodawca.

Ponadto nie ma potrzeby wprowadzania w planie wigkszych ograniczen, w zakresie

miejsc lokalizacji tacznikow (zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniosku) oraz

minimalnej wysokosci przej$¢ pod tacznikami, niz wystepuja w aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym.

Whniosek zostal uwzgledniony w zakresie linii zabudowy: od strony zachodniej

ipotudniowej, a takze od strony wewnetrznych ciggow komunikacyjnych,

z zastrzezeniem wlotow ciagdw potnoc-potudnie od strony ul. Wojciecha Hasa.

Whiosek zostat nieuwzgledniony w zakresie linii zabudowy:

- od strony wschodniej — poniewaz pierzeja, ktdra stanowi¢ ma obudowe projektowanego
placu miejskiego, tzw. Rynku Kobro, wymaga wigkszej zwarto$ci zabudowy,

-od strony potudniowej — =ze wzgledu na lokalizacje istniejagcego kabla
elektroenergetycznego 110 kV oraz z powodu koniecznosci uwzglednienia
w sasiedztwie linii kolejowej zasad i1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych
z zakresu transportu kolejowego,

- przy wlotach ciggow poédtnoc-potudnie od strony ul. Wojciecha Hasa — ze wzgledu na
potrzebe zapewnienia wigkszej zwartosci zabudowy od strony placu publicznego przed
kompleksem zabudowy dawnej Elektrowni L.odzkiej oraz ww. ulicy.



Ad.5. Wniosek zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia minimalnej liczby miejsc
parkingowych dla niektorych rodzajow ustug na najnizszym poziomie wymaganym przez
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, tj. 3
miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushug.

Whiosek zostat nieuwzgledniony w pozostalym zakresie, w szczegolnos$ci:

- rezygnacji z ustalania minimalnych wartosci dotyczacych liczby miejsc parkingowych,

- ustalania maksymalnych warto$ci dotyczacych liczby miejsc parkingowych,

- ustalania minimalnej liczby miejsc parkingowych na poziomie wyzszym niz wynika to
z wymogow Studium.

Ustalenie w planie minimalnej liczby miejsc do parkowania jest obligatoryjne, co wynika

z wymogoéw art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia obowigzujagcego planu miejscowego

w zakresie maksymalnych wartosci dotyczacych liczby miejsc parkingowych zostaty

uznane za nadmierng regulacj¢ planu. Natomiast rdéznicowanie minimalnej wartosci

liczby miejsc parkingowych w zalezno$ci od rodzaju funkcji ustugowej, uznano za

zbedne dla obszaru potozonego w najblizszym sgsiedztwie dworca 1o0dz Fabryczna

1 posiadajacego dzigki temu doskonate mozliwosci obstugi komunikacja zbiorowa.

Whniosek zostal nieuwzgledniony takze w zakresie zwigkszenia, wzgledem ustalen

obecnie obowigzujacego planu, dystansu od terenu inwestycji, w jakim moga zostaé

zapewnione miejsca postojowe.

Whiosek 2

— wplynat 26 marca 2021 r.,

— zlozony przez Ghelamco GP1 Sp. z 0.0. Azira Sp. k-a,

— dotyczy: dziatek nr 180/93, 180/94, 180/95 w obregbie S-6 oraz dziatek nr 365/1, 365/2, 365/3
w obrebie S-2.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:
., Ustalenie na calym obszarze objetym projektem planu miejscowego terenu zabudowy
srodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Whniosek zostat uwzgledniony w zakresie terenOw wyznaczonych na obszarze objetym
projektem planu miejscowego, przeznaczonych na cele zabudowy, a w szczegoélno$ci
nieruchomosci wskazanych we wniosku.

Whniosek zostal nieuwzgledniony w zakresie pozostatych terenéw objetych granica planu,
tj. terendbw przestrzeni publicznych. Przepisy odrgbne z zakresu budownictwa dotyczace
zabudowy $rddmiejskiej nie majg odniesienia do terendéw pozbawionych zabudowy.

Whiosek 3

— wplynat 6 kwietnia 2021 r.,

— zlozony przez

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Targowej 2, dziatka nr 2/18 w obrebie W-24.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:
1. Zmiana parametrow ksztattowania wysokosci oraz zabudowy — pozwoli na budowe prostej,
ekonomicznej bryly, bez koniecznosci wycofywania kondygnacji i tworzenia tarasow —
powoduje wzrost kosztow budowy.



2. Mozliwos¢ realizacji komunikacji od strony Al. Rodziny Scheiblerow, przynajmniej pieszej.
W tym momencie nie mozemy mie¢ od strony glownej drogi Zadnego wejscia do planowanego
budynku.

3. Wpisanie funkcji ambulatoryjnej / prowadzenia ustug medycznych — pozwoli na lokalizacje
centrum medycznego typu Medicover, Luxmed.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 1 oraz nie
uwzgledni¢ wniosku w pkt 2 i 3.

Wyjasnienie:

Ad.1.

Ad.2.

Whniosek zostal uwzgledniony w zakresie podniesienia maksymalnej wysokos$ci
zabudowy w strefie H oznaczonej na rysunku obecnie obowigzujacego planu
miejscowego zatwierdzonego uchwatg Nr I1I/41/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
29 grudnia 2014 r. celem zréwnania jej z maksymalng wysokoscig zabudowy
dopuszczona w glebi terenu, tj. 35 m. W tej strefie, w przypadku wykorzystania
maksymalnych dopuszczonych planem parametrow ksztaltowania zabudowy, nie zajdzie
zatem konieczno$¢ ,, wycofywania kondygnacji i tworzenia tarasow”. Ponadto
wprowadzono nowe strefy zabudowy o maksymalnej wysokosci 25 m, majace na celu
ksztattowanie budynkow o wysokosci posredniej pomigdzy strefa maksymalnej
wysokosci zabudowy 35 m, a pozostala zabudowa wzdluz przestrzeni publicznych
o maksymalnej wysokosci 21 m. To rozwigzanie jednak nie spetnia oczekiwania
sformutowanego we wniosku dotyczacego mozliwosci ,,budowy prostej, ekonomicznej
bryly, bez koniecznosci wycofywania kondygnacji i tworzenia tarasow”.

Whniosek zostat nieuwzgledniony w zakresie pozostatych zmian parametrow
ksztattowania zabudowy. Wysokos$¢ projektowanych budynkéw powinna uwzglednia¢
sasiedztwo obiektow zabytkowych zlokalizowanych w zachodniej czgsci nieruchomosci.
Obiekty te — budynek mieszkalny oraz budynek sktadu towarow gotowych Towarzystwa
Akcyjnego Wyrobow Kapeluszowych Hermana Schlee — chronione sg przez wpis do
rejestru zabytkow, a wysokosci ich gtownych bryl wynosza odpowiednio ok. 11,5 m
114,2 m (z wiezg — ok. 22 m). Do nawigzywania maksymalng wysokosciag zabudowy
w pierzejach ulic 1 placow do wysokosci zabudowy historycznej obliguja zapisy Studium
uwarunkowan 1 kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta todzi
(uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca
2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r.). Ponadto zapisy te nie pozwalaja na
wyznaczenie maksymalnej wysoko$ci wyzszej niz 25 m, z wyjatkiem m. in. , pierzei
korytarzy drogowych o szerokosci powyzej 35 m w liniach rozgraniczajqcych
zawierajgcych ulice o klasie technicznej minimum zbiorczej (Z) (...) — nie wyZej niz
35m”. Wyjatek ten pozwolit na dopuszczenie wysokosci 35 m od strony al. Rodziny
Scheiblerow.

Warunkiem podniesienia wysoko$ci zabudowy jest utrzymanie intensywnosci zabudowy
na poziomie umozliwiajagcym osiagnigcie takiej samej warto$ci powierzchni catkowitej
zabudowy jak na podstawie ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego.
Zwigkszanie mozliwej do osiagnigecia wartosci powierzchni catkowitej zabudowy jest
sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na
ktérym plan juz obowigzuje. Cel ten =zostal ujawniony w trakcie spotkania
z wnioskodawca.

Zgodnie z ustaleniami obecnie obowiazujacego planu miejscowego od strony al. Rodziny
Scheiblerow wyznaczona jest linia rozgraniczajaca tereny: przeznaczony pod zabudowe
(13.1.MW/U) 1 drogi publicznej (6KDZ). Plan miejscowy zatem umozliwia dostgp do



drogi publicznej od wnioskowanej strony. Szczegotowe rozmieszczenie elementow drogi,

takich jak: chodnik, droga rowerowa, jezdnia czy zjazd na teren dziatki, jest poza

zakresem ustalen planu miejscowego. Biorgc jednak pod uwage zrealizowane
zagospodarowanie przedmiotowe] ulicy, w celu poprowadzenia komunikacji pieszej,
mozliwe jest zastosowanie jednego z rozwigzan zgodnych z ustaleniami planu, np.:

- poprowadzenie ciggu pieszego w podcieniach budynku,

- wycofanie fragmentu budynku celem wytworzenia przedpola przed wejsSciem (ustalenia
planu zobowigzuja do wypehlienia zabudowa 70 % dlugosci linii zabudowy
pierzejowej, na pozostatym odcinku elewacja moze zosta¢ wycofana),

- realizacja chodnika pomiedzy linig zabudowy pierzejowej, a kraweznikiem istniejacej
drogi rowerowej. Szerokos¢ tej przestrzeni wynosi od ok. 2,1 m do 5,4 m.

Nie zachodzi zatem potrzeba uwzgledniania zmian wzgledem ustalen obowigzujacego

planu miejscowego w projekcie nowego planu.

Ad.3. Przyjete ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacj¢ wskazanych we wniosku funkcji

w ramach przeznaczenia podstawowego — terenow zabudowy ustugowej. Nie ma zatem
potrzeby ich wyszczegolniania.

Whiosek 4

— wplynat 21 kwietnia 2021 r.,

— zlozony przez Enkev Polska S.A.,

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Wodnej bez numeru, dziatka nr 2/20 w obrebie

W-24.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

3] ]
2.

3.

Przesuniecie projektowanej drogi 12 KDY w kierunku potnocnym, tak aby jej potnocna
granica, byla tozsama z potudniowq granicq 2/20.

Likwidacja obowiqzujgcej / pierzejowej linii zabudowy wzdiuz potnocnej elewacji budynku
magazynowego.

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz zachodniej i potnocnej granicy dziatki
nr 2/20.

. Ustalenie obowiqzujgcej linii zabudowy w potudniowej granicy dziatki. (Proponowane

zmiany linii zabudowy przedstawiono w zalgczniku).

. Minimalna wysokos¢ frontowej elewacji projektowanych budynkow od strony drog

i przestrzeni publicznych 15 m liczona od niwelety sgsiadujqcych drog i przestrzeni
publicznych.

. Maksymalna wysokos¢ frontowej elewacji projektowanych budynkow od strony drog

i przestrzeni publicznych 36 m liczona od niwelety sgsiadujgcych drog i przestrzeni
publicznych.

7. Maksymalna powierzchnia zabudowy 100%.
8. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 4, 5.

9.

Budynek magazynowy wpisany do ewidencji zabytkow — sposob i warunki przeksztatcenia
nalezy uzgodnic z wtasciwym Konserwatorem Zabytkow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt 1, nie uwzgledni¢ wniosku
w pkt 2 i 6 - 9 oraz czesciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 3 - 5.

Wyjasnienie:
Ad.2. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
m. in. linie zabudowy.



Ad.3.

AdA4.

Ad.S.

Ad.6.

Whniosek zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdhuz fragmentu zachodniej granicy dziatki nr 2/20 znajdujacego si¢ w granicach
obszaru objetego planem, na odcinku o dtugosci ok. 18 m.
Whiosek zostal nieuwzgledniony w zakresie ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzdhuz pozostatych fragmentéw zachodniej granicy dzialki i1 calej granicy pdinocnej.
Potnocna granica dziatki nr 2/20 1 znaczna cze$¢ granicy zachodniej znajduja si¢ poza
obszarem objetym planem miejscowym. Ustalenia planu nie moga wykracza¢ poza
granice jego opracowania. Granice te zostaty okreslone na podstawie m. in. polozenia
linii rozgraniczajacych tereny w obecnie obowigzujacym planie miejscowym
zatwierdzonym uchwatg Nr [11/41/14 Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r.
Przebieg linii rozgraniczajacej teren 16.1.MW/U od strony podinocnej i zachodniej
zapewnia ekspozycje zabytku — budynku dawnego sktadu towarow Spotki Akcyjnej
Sktadow Towarowych ,,Warrant” — obecnie wpisanego do rejestru zabytkow.
Fragmenty nieprzekraczalnej linii zabudowy zostaly poprowadzone w sposob
niepokrywajacy si¢ z zachodnig granicg dziatki w celu skorelowania ich przebiegu
z innymi liniami zabudowy ustalonymi na rysunku projektu planu.
Whniosek zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia linii zabudowy w potudniowej
granicy przedmiotowej dziatki.
Whiosek zostal nieuwzgledniony w zakresie zaproponowanego rodzaju linii zabudowy.
Zamiast obowigzujace] linii zabudowy ustalono lini¢ zabudowy réwnoleglej
uwzgledniajacej mozliwos¢ odsunigcia projektowanych budynkoéw od istniejacego
rurociggu wody goracej na odleglo$s¢ wymagang przez gestora sieci.
Whiosek zostal uwzgledniony w zakresie ustalenia warto§ci minimalnej wysokosci od
strony przestrzeni publicznych, do ktorych zaliczajg si¢ réwniez drogi publiczne, na
15 m, zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Zastrzega si¢
jednak, ze w planie zastosowano pojecie ,,wysokosci zabudowy”, ktérej wartos¢
maksymalng okresla si¢ obligatoryjnie, nie za§ zawnioskowang ,,wysokos¢ frontowej
elewacji projektowanych budynkow”.
Whniosek zostal nieuwzgledniony w zakresie sposobu pomiaru wysoko$ci zabudowy
,,od niwelety sgsiadujqcych drog i przestrzeni publicznych”. Zgodnie z przyjeta definicja
pomiaru dokonuje si¢ od najnizszego poziomu gruntu w miejscu lokalizacji obiektu
budowlanego. Plan nie odnosi si¢ natomiast do kwestii niwelacji poziomu gruntu
1 ewentualnego dostosowania go do poziomu przylegajacych przestrzeni publicznych,
w tym drog publicznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo
m. in. maksymalng wysoko$¢ zabudowy, nie za$ ,maksymalng wysokos¢ frontowej
elewacji projektowanych budynkow”. Pomiaru wysokos$ci zabudowy, zgodnie z przyjeta
definicja, dokonuje si¢ od najnizszego poziomu gruntu w miejscu lokalizacji obiektu
budowlanego. Plan nie odnosi si¢ natomiast do kwestii niwelacji poziomu gruntu
1 ewentualnego dostosowania go do poziomu przylegajacych przestrzeni publicznych,
w tym drég publicznych. Przyjecie zaproponowanej wartosci maksymalnej wysokos$ci
zabudowy pozwolitoby na znaczne zwigkszenie mozliwej do osiagni¢cia na podstawie
ustalen obecnie obowigzujacego planu miejscowego wartosci powierzchni catkowitej
zabudowy, co jest sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu
miejscowego dla terenu, na ktorym plan juz obowigzuje.
Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza zwigkszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy wytacznie w okreslonych przypadkach, tj.:
,,- dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci maksymalnej o 1 kondygnacje nadziemng
i 3,80 m wylgcznie dla zabudowy typu penthouse,



Ad.7.

Ad.8.

Ad.9.

- (...) dla inwestycji obejmujgcych obszar wigkszy niz 5000 m’ dopuszcza sig
zwigkszenie maksymalnej wysokosci o wielkos¢ rowng odlegtosci zabudowy od
najblizej potozonej linii rozgraniczajgcej, nie wiecej jednak niz do 35 m,(...)”

Parametr po zwigkszeniu nie osigga jednak wnioskowanej wartosci 36 m. Dopuszczenie

to zostanie utrzymane w projekcie nowego planu miejscowego.

Przyjecie zaproponowanej wartosci maksymalnej wskaznika powierzchni zabudowy

pozwolitoby na znaczne zwigkszenie mozliwej do osiagnigcia na podstawie ustalen

obecnie obowigzujacego planu miejscowego wartosci powierzchni catkowitej zabudowy,
co jest sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla
terenu, na ktorym plan juz obowigzuje. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza
zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do wnioskowanych

100 % wytacznie w okreslonych przypadkach, tj. ,,dla dzialek, na ktorych przedmiotem

inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub jego czesci o funkcji parkingowej

o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni zabudowy stanowigcej co najmniej

polowe powierzchni dziatki, a takze przekrycie podworzy i dziedzincow przeziernymi

zadaszeniami (...)”. Dopuszczenie to zostanie utrzymane w projekcie nowego planu
miejscowego.

Przyjecie zaproponowanej wartosci maksymalnej intensywnosci zabudowy pozwoliloby

na znaczne zwigkszenie mozliwe] do osiagnigcia na podstawie ustalen obecnie

obowigzujacego planu miejscowego wartosci powierzchni catkowitej zabudowy, co jest
sprzeczne z zalozonym celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu, na
ktorym plan juz obowigzuje. Obowigzujacy plan miejscowy dopuszcza zwigkszenie
maksymalnej intensywnosci zabudowy wylacznie w okreslonych przypadkach, tj. , dla
dziatek, na ktorych przedmiotem inwestycji jest realizacja nadziemnego obiektu lub jego
czesci o funkcji parkingowej o maksymalnie 2 kondygnacjach i powierzchni zabudowy
stanowigcej co najmniej potowe powierzchni dziatki, a takze przekrycie podworzy

i dziedzincow przeziernymi zadaszeniami (...), dopuszcza sig¢ zwigkszenie maksymalnych

wskaznikow:

-(...)

- intensywnosci zabudowy dziatki: o 0,35 w przypadku realizacji parkingu kubaturowego
nadziemnego o 1 kondygnacji lub przekrycia podworzy i dziedzincow oraz o 0,7
w przypadku realizacji parkingu kubaturowego nadziemnego o 2 kondygnacjach;”

Wskaznik po zwigkszeniu nie osigga jednak wnioskowanej wartosci 4,5. Dopuszczenie to

zostanie utrzymane w projekcie nowego planu miejscowego.

Budynek dawnego sktadu towarow Spotki Akcyjnej Sktadow Towarowych ,,Warrant”

wpisany jest do rejestru zabytkéw. Prowadzenie dzialan inwestycyjnych przy zabytkach

wpisanych do rejestru reguluja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkdéw. Plan
miejscowy nie powtarza przepisOw ustaw i rozporzadzen.

Whiosek 5
— wplynat 23 kwietnia 2021 .,
— zlozony przez A15 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie,

— dotyczy nieruchomosci potozonej przy ul. Kilinskiego, dziatki nr 282/12, 282/13 1 282/15
w obrebie S-2.

Whioskodawca sktada nastepujacy wniosek:

,» Wnosze o ustalenie, jako przeznaczenia podstawowego dla ww. Nieruchomosci.:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z zagospodarowaniem, obiektami
i urzgdzeniami budowlanymi, niezbednymi do uzytkowania tej zabudowy i tworzgcymi z nig
calos¢ funkcjonalng,



b) tereny zabudowy ustugowej wraz z zagospodarowaniem, obiektami i urzqdzeniami
budowlanymi, niezbednymi do uZytkowania tej zabudowy i tworzqcymi z nig catosé¢
funkcjonalng, z wytgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 , ustug
ucigzliwych, szpitali i domow opieki zdrowotnej, spolecznej i socjalnej oraz stacji paliw,
warsztatow samochodowych i stacji obstugi samochodow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Whniosek zostat uwzgledniony w zakresie przeznaczenia podstawowego terenu w postaci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. Do przeznaczenia terenu,
zgodnie ze stosowang definicja, zalicza si¢ obiekty budowlane i1 urzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace calos$¢ funkcjonalng. W projekcie planu uwzgledniono wytaczenie
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug ucigzliwych oraz: stacji
paliw, warsztatow samochodowych 1 stacji obstugi samochodow.

Whniosek zostal nieuwzgledniony w zakresie wykluczenia z ustug ,.szpitali i domow opieki
zdrowotnej, spolecznej i socjalnej”. Celem sporzadzenia nowego planu miejscowego dla terenu,
na ktorym plan juz obowigzuje jest m. in. uelastycznienie przeznaczenia terenu. Cel ten zostat
ujawniony w trakcie spotkania z wnioskodawca. Niepozadane jest zatem utrzymywanie
ograniczen w zakresie ustug ochrony zdrowia lub opieki socjalnej, ktore mogg stuzy¢ lokalne;j
spotecznos$ci 1 wpisujg si¢ w zadania rewitalizacji obszarowej centrum fodzi.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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