ZARZADZENIE Nr 2480/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 10 listopada 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pélnocnej, Zrodlowej, Pomorskiej, Stefana
Banacha, dr. Stefana Kopcinskiego, Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej i Wierzbowej
oraz ronda Solidarnosci.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i1 1561) oraz art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 i 2185),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXII/1916/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Pétnocnej, Zrodtowej, Pomorskie;j,
Stefana Banacha, dr. Stefana Kopcinskiego, Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej 1 Wierzbowej
oraz ronda Solidarnosci

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ wnioski ztozone w zwigzku z ogloszeniem o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru miasta £.odzi polozonej
w rejonie ulic: Polnocnej, Zrdédlowej, Pomorskiej, Stefana Banacha, dr. Stefana Kopcinskiego,
Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej 1 Wierzbowej oraz ronda Solidarnosci, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2480/2022
Prezydenta Miasta f.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wnioskow zlozonych w zwiazku z ogloszeniem
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Pélnocnej, Zrodlowej, Pomorskiej,
Stefana Banacha, dr. Stefana Kopcinskiego, Stefana Jaracza, Uniwersyteckiej
i Wierzbowej oraz ronda Solidarnosci.

W okresie przewidzianym do sktadania wnioskow, tj. od 21 maja do 30 czerwca 2020 r.,
wplynely 2 wnioski.

Wnhiosek nr 1

— wplynat 12 czerwca 2020 r.,

— ztozony przez SOLAR SKY SP.Z O.0. SP. K.,

— dotyczy dziatki nr 129/60 w obre¢bie S-2, potozonej przy ul. Pomorskiej 107 w Lodzi.

Whioskodawca sktada nastgpujacy wniosek:

., Dla przedmiotowej dziatki wnioskujemy o:

- zabudowe mieszkalng wielorodzinng

- wysokos¢ projektowanej zabudowy od 12-20 m

- wskaznik intensywnosci 2,7-3,0

- wskaznik Pow. zabudowy/Pow. dziatki 0,46-0,5.”

Do wniosku dotaczono zatacznik graficzny.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil cz¢Sciowo uwzgledni¢ wniosek.

Wyjasnienie:

Whniosek uwzgledniony w zakresie przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu
— wskaznika powierzchni zabudowy 1 intensywnos$ci zabudowy — oraz w zakresie mozliwosci
realizacji na nieruchomosci zabudowy o zaproponowanej wysokosci. W planie miejscowym
przewiduje si¢ dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jako
przeznaczenia rownowaznego z zabudowa ustugowa, a dla wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy oraz wysokosci zabudowy zaklada si¢ przyjecie takich zakresow
wartosci, w ktérych zawiera¢ si¢ beda wartosci wskazane we wniosku.

Whiosek nieuwzgledniony w zakresie mozliwosci realizacji zabudowy o zaproponowanej
wysokosci na catej nieruchomosci. W planie miejscowym zostaly okreslone szczegotowe warunki
1 ograniczenia, dotyczace m.in. zasad realizacji zabudowy frontowej oraz sytuowania zabudowy
w granicy z s3siednig dziatkg budowlana.



Whiosek nr 2

— wptynat 30 czerwca 2020 r.,

— ztozony przez MED PROPERTIES SP. Z 0.0. SP. K.,

— dotyczy dzialek nr: 219, 220/13, 210/16 i 210/15 w obrgbie S-2, potozonych przy
ul. Wierzbowej 18 1 20 w Lodzi.

Whioskodawca wnioskuje o:

1) wprowadzenie linii zabudowy pierzejowej Placu Pokoju na dziatkach: 219 i1 220/13, 210/16
1210/15 obreb S-2, przy ul. Wierzbowej 18 1 Wierzbowej 20;

2) wprowadzenie linii zabudowy wzdhuz potudniowej granicy dziatki 220/13, obreb S-2, przy ul.
Wierzbowej 20;

3) intensywnos¢ zabudowy — maksimum 3,3;

4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu — maksimum 0,5;

5) powierzchnia biologicznie czynna — do 10%;

6) wysokos$¢ zabudowy od ok. 21,0 m wzdhuz drog publicznych, do 35,0 m dla pozostatej
zabudowy;

7) mozliwos¢ nadbudowy o 1 lub 2 kondygnacje zabudowy wzdluz drog publicznych
z uwzglednieniem ich wycofania wzgledem linii elewacji projektowanych budynkow;

8) mozliwo$¢ nadbudowy istniejacego budynku fabrycznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkow;

9) mozliwos¢ wykreslenia z Gminnej Ewidencji Zabytkéw 1 wyburzenia istniejacych
przybudéwek ww. budynku fabrycznego;

10) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - minimum
1 stanowisko na kazde 60 m2 powierzchni uzytkowej mieszkan;

11) dlaustug - minimum 5 ogdlnodostgpnych stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowej (wraz
z mozliwo$cig umiejscowienia ich w liniach rozgraniczajacych ulic).

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 1.

Wyjasnienie:

Linie zabudowy pierzejowej zostaly wyznaczone od zachodniej i pélnocno-zachodniej strony
nieruchomosci. Ich zastosowanie ma na celu zagwarantowanie wtasciwej obudowy historycznie
uksztattowanych przestrzeni publicznych, do ktérych naleza Plac Pokoju i ul. Wierzbowa.
Po potnocnej stronie nieruchomosci plan zaklada wytworzenie nowej przestrzeni publicznej
w formie ciggu pieszego, ktory ze wzgledu na swoje wewnatrzkwartalowe potozenie oraz
charakter zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy nie wymaga obudowy w formie zwartej pierzei.
Dlatego od tej strony wyznaczono linie zabudowy, ktére pozwolg na wigksza elastycznos¢ przy
projektowaniu i realizacji nowych budynkéw. Nie ma mozliwosci wyznaczenia linii zabudowy
na dziatce nr 210/15, ktora zgodnie z projektem planu miejscowego zostata w catosci wlgczona
w granice terenu drogi publicznej — ulicy Wierzbowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 2.

Wyjasnienie:

W zwigzku z konieczno$cig zapewnienia odpowiedniej odleglosci od istniejagcych budynkow
usytuowanych po potudniowej stronie przedmiotowej nieruchomosci oraz wlasciwej obudowy
projektowanej od potudnia przestrzeni publicznej linia zabudowy zostata odsunigta w kierunku
pohocnym, réwnolegle do potudniowej granicy dziatki.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt 3.



Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt 4.
Wyjasnienie:

W planie miejscowym zaktada si¢ przyjecie takiego zakresu wartosci dla wskaznika powierzchni
zabudowy, w ktérym zawiera¢ si¢ bedzie warto$¢ wskazana we wniosku.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 5.

Wyjasnienie:

Zaproponowana wartos¢ wskaznika znaczaco odbiega od wartosci wskaznika, ktory zgodnie
z § 39 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)
powinien zosta¢ przyjety nadziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Ponadto warto$¢ ta jest zbyt niska w stosunku do wartosci
wskaznika powierzchni zabudowy — zarowno tej wskazanej we wniosku, jak i tej przyjetej
w projekcie planu. Dodatkowo trzeba zaznaczy¢, ze teren biologicznie czynny nalezy rozumieé
jako teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz
wodg¢ powierzchniowg na tym terenie. W zwigzku z przyjetym w projekcie planu wskaznikiem
powierzchni zabudowy oraz tym, ze realizowanie powierzchni biologicznie czynnej mozliwe jest
rowniez m.in. w formie zielonych dachow, wskazane jest przyjecie wigkszej wartosci wskaznika
niz wnioskowana.

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 6.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw
miejscowych. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi maksymalna wysoko$¢ zabudowy powinna nawigzywaé do
wysokosci zabudowy historycznej i wynosié nie wiecej niz 21 m, a w naroznikach ulic — nie wyzej
niz 25 m. Ponadto wysoko$¢ zabudowy w glebi dziatki nie moze przekracza¢ wysokosci zabudowy
w pierzejach ulic. Przyjete w planie parametry wysokosci zabudowy zostaly dostosowane do
ustalen zawartych w Studium.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 7.

Wyjasnienie:

Whiosek uwzgledniony w sytuacji, gdy wysokos¢ budynku wraz z nadbudowa nie bedzie
przekraczala maksymalnej wysokosci okreslonej w planie.

Nieuwzgledniony w sytuacji, gdy wysokos¢ budynku wraz z nadbudowa przekraczataby

maksymalng wysokos¢ okreslang w planie.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwzgledni¢ wniosek w pkt 8.



Wyjasnienie:

Ustalenia projektu planu umozliwig realizacj¢ nadbudowy wskazanych we wniosku zabytkéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw. Jednoczesnie w planie miejscowym zostang ustalone
zasady ochrony ww. obiektow, ktére beda musiaty zosta¢ uwzglednione przy realizacji
nadbudowy oraz innych rob6t budowlanych.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 9.

Wyjasnienie:

Whniosek wykracza poza zakres mozliwych ustalen planu miejscowego. Wylaczenie obiektu
z gminnej ewidencji zabytkéw wymaga przeprowadzenia procedury w zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw. Do momentu, w ktérym zabytek figuruje w gminne;j
ewidencji zabytkow, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi go uwzgledniac.
Ponadto plan miejscowy nie przesadza o mozliwos$ciach rozbiodrki istniejacych budynkow.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ wniosku w pkt 10.

Wyjasnienie:

Zgodnie z § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1587) ilo$¢ miejsc parkingowych ustala si¢ w stosunku do ilosci mieszkan. Ustalona
w projekcie planu minimalna liczba miejsc parkingowych dla mieszkan zostala dostosowana do
charakteru nieruchomosci i stanowi odzwierciedlenie polityki parkingowej miasta dla obszarow
polozonych w granicach Strefy Wielkomiejskiej, stosownie do ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil cz¢sciowo uwzgledni¢ wniosek w pkt 11.

Wyjasnienie:
Whiosek uwzgledniony w zakresie proponowanej liczby stanowisk postojowych dla ustug.

Whniosek nieuwzglgdniony w zakresie mozliwosci umiejscowienia stanowisk parkingowych
w liniach rozgraniczajacych ulic. Zgodnie z § 18 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, zagospodarowujac dziatke budowlang, nalezy zapewni¢ na niej stanowiska
postojowe dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w tym réwniez
stanowiska postojowe dla samochoddw, z ktorych korzystajag osoby niepetnosprawne. Zgodnie
z projektem planu miejscowego wszystkie miejsca parkingowe nalezalo bedzie zrealizowaé
w granicach poszczegélnych nieruchomosci. Nie przewiduje si¢ mozliwosci bilansowania miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



