
ZARZ DZENIE Nr 2796/2022

PREZYDENTA MIASTA ODZI

z dnia 13 grudnia 2022 r.

w sprawie rozpatrzenia uwagi z o onej do wy o onego do publicznego wgl du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz ci obszaru miasta odzi 

po o onej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, upkowej i Antoniego Ksi ka.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846 

i 2185), w wykonaniu uchwa y Nr L/1543/21 Rady Miejskiej w odzi z dnia 

17 listopada 2021 r. w sprawie przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla cz ci obszaru miasta odzi po o onej w rejonie ulic: 

Rogowskiej, Strykowskiej, upkowej i Antoniego Ksi ka

zarz dzam, co nast puje:

§ 1. Rozpatruj  uwag  z o on  do wy o onego do publicznego wgl du projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz ci obszaru miasta odzi 

po o onej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, upkowej i Antoniego Ksi ka, zgodnie 

z rozstrzygni ciem, stanowi cym za cznik do niniejszego zarz dzenia.

§ 2. Wykonanie zarz dzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej 

w odzi.

§ 3. Zarz dzenie wchodzi w ycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Za cznik

do zarz dzenia Nr 2796/2022

Prezydenta Miasta odzi

Rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwagi z o onej do wy o onego do publicznego

wgl du projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz ci 

obszaru miasta odzi po o onej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, upkowej 

i Antoniego Ksi ka.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz ci obszaru miasta odzi 

po o onej w rejonie ulic: Rogowskiej, Strykowskiej, upkowej i Antoniego Ksi ka zosta  

wy o ony do publicznego wgl du w okresie od 8 wrze nia 2022 r. do 30 wrze nia 2022 r. 

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotycz cych projektu planu, tj. do dnia 

16 pa dziernika 2022 r. wp yn a 1 uwaga.

Uwaga

wp yn a dnia 11 pa dziernika 2022 r. (data stempla pocztowego),

dotyczy dzia ek o nr ewid.: 62/3, 62/4 i 62/5, powsta ych z dzia ki nr 62/2 w obr. B-20,

zgodnie z wy o onym do publicznego wgl du projektem planu dzia ka o nr ewid.: 62/3 

w obr. B-20 jest przeznaczona w cz ci na teren zieleni naturalnej (3ZN), w cz ci na lasy 

(1ZL) oraz w cz ci na teren rekreacji i wypoczynku (1RW); dzia ka o nr ewid. 62/4 w obr. 

B-20 przeznaczona jest w cz ci na lasy (1ZL i 2ZL) oraz w cz ci na teren rekreacji 

i wypoczynku (1RW); dzia ka o nr ewid. 62/5 w obr. B-20 przeznaczona jest w cz ci 

na lasy (2ZL) oraz w cz ci na teren zieleni naturalnej (2ZN).

Tre  uwagi:

 wnosi o:

1. „ca kowite wy czenie dzia ki nr 62/3 z obszaru obj tego ww. planem miejscowym

lub

ustalenie przeznaczenia ww. dzia ki zgodnego ze Studium (…), tj. pod zabudow  

mieszkaniow  jednorodzinn  (jednostka M4).

Niezrozumia e jest przeznaczenie tej dzia ki w planie pod tereny wy czone spod zabudowy, gdy 

ze Studium wynika inna funkcja (zabudowa mieszkaniowa). W przypadku gdyby Miasto ód  

chcia o przeznaczy  ten teren pod lasy, rekreacj , czy ziele  powinno to uwzgl dni  w Studium. 

Zabudowa mieszkaniowa na tej dzia ce stanowi naturaln  kontynuacj  zabudowy 

mieszkaniowej powstaj cej od lat na s siednich dzia kach (np. przy ul. Piaskowej 12- dz. 61, 

ul. Piaskowej 9, dz. nr 55/6, s siaduj cej bezpo rednio z dz. nr 62/3 od strony zachodniej, przy 

ul. Piaskowej 7 – dz. 57). Ponadto wszystkie inne dzia ki s siednie, po o one bezpo rednio przy 

ul. Piaskowej nie zosta y obj te ustaleniami projektowanego planu, co jest w mojej ocenie 

wysoce niesprawiedliwe, w szczególno ci w odniesieniu do ustale  studium uwarunkowa , 

gdzie wszystkie te nieruchomo ci, cznie z moj  dzia k , po o one s  w tej samej jednostce 

funkcjonalno-przestrzennej – M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dzia ki nie 

obj te projektem planu nadal maj  mo liwo  zabudowy (obecnie na podstawie decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu), a jedyn  dzia k , któr  tej mo liwo ci 



pozbawiono, jest dzia ka nr 62/3, b d ca moj  w asno ci . Mój wniosek jest zatem 

uzasadniony.”

Prezydent Miasta odzi postanowi  nie uwzgl dni  uwagi w pkt 1.

Wyja nienie: Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

sporz dzany jest dla obszaru o ci le okre lonych granicach przedstawionych na za czniku 

graficznym, stanowi cym integraln  cz  uchwa y o przyst pieniu do sporz dzenia planu 

miejscowego. Wnioskowane w tre ci uwagi wy czenie dzia ki nr 62/3 z opracowania planu 

miejscowego oznacza zmian  jego granic. Przepisy nie przewiduj  takiej mo liwo ci w trakcie 

prowadzenia procedury planistycznej. Ka dorazowa zmiana granic obszaru, dla którego 

sporz dza si  plan miejscowy, wi e si  z podj ciem nowej uchwa y przez rad  gminy albo ze 

zmian  uchwa y w zakresie granic obszaru przyst pienia i powtórzeniem co najmniej cz ci 

z czynno ci proceduralnych. Takie rozwi zanie od o y w czasie, a by  mo e i uniemo liwi 

osi gni cie celów, jakie przedmiotowy plan miejscowy ma realizowa , tzn. ochron  zasobów 

przyrodniczych przedmiotowego obszaru przed urbanizacj . Powy sze nie le y ani w interesie 

Miasta, ani lokalnej spo eczno ci, reprezentowanej przez Rad  Osiedla Marysin-Rogi, 

na wniosek której przyst piono do opracowania m.in. przedmiotowego projektu planu 

miejscowego jako planu o charakterze ochronnym.

 Odnosz c si  do tre ci uwagi dotycz cej ustalenia przeznaczenia dzia ki zgodnego ze Studium, 

nale y zauwa y , e ogólne kierunki polityki przestrzennej wyznaczone w Studium, w tym 

zasi g wyznaczonych jednostek funkcjonalno-przestrzennych s  uszczegó awiane na etapie 

sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jak stanowi obowi zuj ce 

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta odzi (uchwa a 

Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona uchwa ami Rady 

Miejskiej w odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 

2021 r.) cyt.: „Po o enie (…) gruntu le nego w granicach jednostek funkcjonalno-

przestrzennych zaliczonych do strefy terenów przeznaczonych pod zabudow  nie oznacza 

automatycznie mo liwo ci przeznaczenia ich pod rozwój zabudowy. Wszystkie te tereny uznaje 

si  za wymagaj ce zachowania, a ewentualna zmiana ich przeznaczenia na inne cele jest 

mo liwa wy cznie w przypadku potrzeby: realizacji infrastruktury technicznej lub 

komunikacyjnej, uzupe nienia struktury kompozycyjno-przestrzennej terenu, przy jednoczesnym 

spe nieniu wymaga  wynikaj cych z ustale  dotycz cych kszta towania zieleni zawartych 

w kartach ustale  oraz przy stwierdzeniu braku rozwi za  alternatywnych.” (Tom II – 

Kierunki rozwoju, str. 49)

Przytoczone powy ej przes anki dopuszczaj ce zmian  przeznaczenia gruntów le nych nie 

maj  zastosowania dla przedmiotowej nieruchomo ci. Ustalenia Studium zobowi zuj  do 

ochrony gruntów le nych poprzez ich zachowanie. W zwi zku z czym projekt planu nie narusza 

ustale  Studium, a wr cz wprost realizuje jego wymagania.

2. „Dzia ka nr 62/4 (w projekcie planu jednostki planistyczne 1ZL, 2ZL i 1RW):

Ustanowienie na ww. dzia ce w ca o ci jednostki planistycznej RW (1RW lub dodanie 

jednostki 2RW na dzia kach prywatnych) z dopuszczeniem budowy wolnostoj cych, 

parterowych budynków rekreacji indywidualnej, rozumianych jako budynki przeznaczone 

do  okresowego wypoczynku o powierzchni zabudowy do 35m2 lub do 70 m2 wraz 

z infrastruktur  techniczn . 



Tereny te s  terenami o wysokich walorach przyrodniczych, co powinno wi za  si  

z mo liwo ci  odpoczynku i rekreacji, sp dzania czasu wolnego na dzia ce, z opcj  

schronienia przed warunkami atmosferycznymi i noclegu. (…) Budynki rekreacji 

indywidualnej o powierzchni do 35m2 i mi dzy 35m2 do 70m2 nie wymagaj  uzyskania 

pozwolenia na budow , a jedynie zg oszenia organowi administracji architektoniczo-

budowlanej, zatem ich powstanie nie wi e si  ze skomplikowanymi i ci kimi robotami 

budowlanymi (w sprzeda y s  dost pne gotowe projekty) i dewastacja przyrody.

W przypadku braku obj cia ca ej dzia ki jednostk  RW – dopuszczenie zabudowy 

rekreacji indywidualnej w obszarze 1RW w cz ci wyst puj cej na dzia ce 62/4.”

Prezydent Miasta odzi postanowi  nie uwzgl dni  uwagi w pkt 2.

Wyja nienie: Przedmiotowa nieruchomo  po o ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym 

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta odzi 

(uchwa a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona 

uchwa ami Rady Miejskiej w odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 

z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref  terenów co do zasady wy czonych spod zabudowy 

i uj ty jest jako teren rekreacji i wypoczynku (RW). Jest to konsekwencj  m.in. wysokich 

walorów przyrodniczych i krajobrazowych, które ju  w latach 90-tych obj te zosta y ochron  

jako otulina Parku Krajobrazowego Wzniesie  ódzkich. Dzia ka nr 62/4, o której mowa 

w uwadze zlokalizowana jest w bezpo rednim s siedztwie wzniesienia tzw. „Górki 

Rogowskiej”, po jej pó nocnej stronie. Jest ona aktualnie w ca o ci poro ni ta drzewostanem, 

co ma odzwierciedlenie w ewidencji gruntów i budynków, gdzie znaczna cz  dzia ki nr 62/4 

(oko o 74%) uj ta jest jako grunt le ny (Ls – 0,5159 ha), a cz  (oko o 26%) jako grunt 

zadrzewiony (Lzr-R – 0,1784 ha). Jednocze nie stanowi ona fragment wi kszego kompleksu 

le nego (o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha). Grunty le ne, w my l ustawy z dnia 

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le nych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) podlegaj  

ochronie przed zmian  przeznaczenia na cele niele ne. Wyznaczone w projekcie planu tereny 

lasów (2ZL) pokrywaj  si  z zasi giem u ytków le nych, zgodnie z przebiegiem ich granic 

wskazanym na mapie ewidencji gruntów i budynków i pozostaj  w zgodno ci z wiod c  

funkcj  terenu ustalon  w obowi zuj cym Studium.  

Wnioskowane do dopuszczenia w uwadze budynki rekreacji indywidualnej faktycznie nie 

wymagaj  uzyskania pozwolenia na budow , co jednak nie jest równoznaczne z tym, e ich 

realizacja i u ytkowanie pozostaj  bez wp ywu na zasoby przyrodnicze i krajobrazowe. 

Na degraduj cy wp yw post puj cej w przedmiotowym obszarze urbanizacji kilkukrotnie 

zwrócono uwag  w sporz dzonym na potrzeby niniejszego projektu planu miejscowego 

w oparciu o wymóg art. 72 ust. 4 - 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

rodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269 oraz z 2022 r. poz.1079, 1260, 1504, 1576, 

1747, 2088, 2127 i 2375) Opracowaniu Ekofizjograficznym (rozdz. 4.2, 4.8). Jednym z zalece  

p yn cych z ww. dokumentu, jest ustalenie takich zasad zagospodarowania analizowanego 

obszaru, aby zapewni  ochron  zasobów przyrodniczych (w szczególno ci lasów i rze by 

terenu) i mo liwo  ich dalszego trwania (rozdz. 7). Szanse na ich zachowanie daje utrzymanie 

ww. terenu wolnego od jakiejkolwiek zabudowy, jak to ustalono w projekcie planu.

Ponadto, nale y zauwa y , e w granicach ca ego obszaru opracowania planu miejscowego, 

z racji usytuowania w otulinie Parku Krajobrazowego Wzniesie  ódzkich, zastosowanie maj  

ustalenia rozporz dzenia Nr 5/2003 Wojewody ódzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie 

ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesie  ódzkich (Dz. Urz. Woj. 

ódzkiego Nr 231 poz. 2162). Preferowanym kierunkiem zagospodarowania, zgodnie z tre ci  

planu ochrony jest stworzenie ogólnodost pnego miejsca rekreacji o oparciu o lokalne walory 



przyrodnicze i krajobrazowe. W ród szczegó owych ustale  sformu owanych dla jednostki  

oznaczonej jako .2.13., w której znajduje si  obszar planu, ww. plan ochrony wprowadza 

cyt.: „zakaz wznoszenia nowych obiektów budownictwa mieszkaniowego w bezpo rednim 

otoczeniu wzgórza” (§ 68 pkt 3). Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym wymagaj  zgodno ci projektu planu nie tylko z zapisami 

studium, ale tak e z przepisami odr bnymi, odnosz cymi si  do obszaru obj tego planem (art. 

15 ust. 1). W tym przypadku b d  to m.in. ustalenia planu ochrony Parku Krajobrazowego 

Wzniesie  ódzkich. Dopuszczenie jakiejkolwiek zabudowy, a tak e zmiana 

przeznaczenia gruntów le nych na cele niele ne (pod zabudow  rekreacji indywidualnej) 

stoi w sprzeczno ci z zasadami zagospodarowania Parku i jego otuliny okre lonymi 

w planie ochrony Parku.

W trakcie przygotowania projektu planu przeanalizowano ustalenia ww. dokumentów 

(tj. Studium, Opracowania Ekofizjograficznego, Planu Ochrony PKW ) i rozwa ono 

wprowadzenie ró nych funkcji mieszcz cych si  w kategorii wiod cej funkcji wskazanej 

w Studium, jak  maj  by  tutaj tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Ostatecznie dla 

nieruchomo ci, których dotyczy uwaga, w projekcie planu utrzymano dotychczasowy sposób 

u ytkowania oraz zaniechano wprowadzania nowych funkcji zwi zanych z rozwojem 

budownictwa.

3. „Dzia ka nr 62/5 (w projekcie planu jednostki planistyczne 2ZN i 2ZL):

Ustanowienie na ww. dzia ce w ca o ci jednostki planistycznej RW (1RW lub dodanie 

jednostki 2RW na dzia kach prywatnych) z:

a) dopuszczeniem budowy wolnostoj cych, parterowych budynków rekreacji 

indywidualnej, rozumianych jako budynki przeznaczone do  okresowego wypoczynku 

o powierzchni zabudowy do 35m2 lub do 70 m2 wraz z infrastruktur  techniczn ,

b) dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniej cego na dzia ce budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego oraz umo liwienie wybudowania na tej dzia ce 

infrastruktury technicznej, w tym mo liwo ci utwardzenia terenu pod ci g pieszo-jezdny 

umo liwiaj cy po czenie istniej cego budynku z pasem drogowym ul. Piaskowej.

W projekcie planu dzia ka ta le y w dwóch  jednostkach planistycznych 2ZL i 2ZN. 

W jednostce 2ZL, s siaduj cej z jednostk  3ZN (z tre ci uwagi i projektu planu wynika, 

e chodzi o jednostk  2ZN-przyp.)  i oddzielaj ca ja od drogi ul. Piaskowej, brak jest 

mo liwo ci budowy infrastruktury, w tym utwardzenia terenu pod dojazd do istniej cego 

budynku, co wykluczy po wej ciu planu w ycie  powi zanie budynku z drog  w przypadku 

wyst pienia z wnioskiem o pozwolenie na budow  (rozbudowa, nadbudowa). Brak 

zapewnienia do budynku doj cia i dojazdu stanowi naruszenie § 14 rozporz dzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, 

jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie i mo e by  przyczyn  odmowy 

wydania pozytywnej decyzji przez organ administracji architektoniczno-budowlanej.

W projekcie planu w jednostce 2ZN przewidziano rozbudow  i nadbudow  istniej cej 

zabudowy mieszkaniowej oraz lokowanie infrastruktury technicznej (…). Granica obszaru 

ZN (jak wynika z rysunku planu) na dzia ce 62/5 przebiega po cianie lub blisko ciany 

budynku, który ju  w chwili obecnej posadowiony jest w nieprawid owej odleg o ci 

od konturu lasu (niezgodno  z § 271 ust. 7 ww. rozporz dzenia w sprawie warunków 

technicznych – odleg o  od lasu powinna wynosi  min. 12 m). Po uchwaleniu planu 

znajdzie si  natomiast w granicy jednostki ZL, co mo e utrudni , czy wr cz uniemo liwi , 

uzyskanie od Lasów Pa stwowych decyzji na wy czenie takiego niezb dnego 



do spe nienia przepisów po arowych, pasa terenu (12 m od ciany pó nocnej i zachodniej) 

z produkcji le nej, w przypadku podj cia inwestycji przy budynku (czy to w ramach 

modernizacji polegaj cej np. na dociepleniu budynku czy tez rozbudowie i nadbudowie). 

Mo e te  znacznie utrudni  uzyskanie odst pstwa od ww. przepisu w trybie art.9 ustawy 

Prawo budowlane w zakresie zmniejszenia odleg o ci od lasu. Aktualnie budynek 

mieszkalny ma oko o 80 m2 powierzchni zabudowy. Projekt planu przewiduje wprawdzie 

mo liwo  rozbudowy do 150 m2, ale przez proponowane w planie usytuowanie linii 

rozgraniczaj cych  jednostk  2ZN od 2ZL, w obr bie dzia ki nr 62/5, ta mo liwo , bez 

uzyskania stosownego odst pstwa (poprzez dopuszczenia zmniejszenia odleg o ci od lasu) 

lub wy czenia terenu z produkcji le nej, jest bardzo w tpliwa ze wzgl du na obecne 

wymiary budynku. Szeroko  istniej cego budynku wynosi 10 m, a d ugo  ok. 8 m. 

Usytuowanie rozbudowy czy to w stron  po udniow  czy wschodni  jest obecnie 

niemo liwe bez naruszenia przepisu § 271 ust. 7. Zmiana jednostki planistycznej wraz 

ze zmian  warunków zabudowy terenu jest zatem ca kowicie uzasadniona.

lub

Rozszerzenie jednostki 3ZN (z tre ci uwagi i projektu planu wynika, e chodzi o jednostk  

2ZN-przyp.) o obszar 12 m na pó noc i zachód od istniej cego budynku mieszkalnego 

z powodów podanych w poprzednim podpunkcie.

Dodanie w jednostce 2ZL mo liwo ci budowy infrastruktury, w tym dojazdu do budynku 

istniej cego.”

Prezydent Miasta odzi postanowi  nie uwzgl dni  uwagi w pkt 3.

Wyja nienie: Przedmiotowa nieruchomo  po o ona jest w obszarze, który w obowi zuj cym 

Studium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta odzi 

(uchwa a Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniona 

uchwa ami Rady Miejskiej w odzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 

z dnia 22 grudnia 2021 r.) stanowi stref  terenów co do zasady wy czonych spod zabudowy 

i uj ty jest jako teren rekreacji i wypoczynku (RW). Jest to konsekwencj  m.in. wysokich 

walorów przyrodniczych i krajobrazowych, które ju  w latach 90-tych obj te zosta y ochron  

jako otulina Parku Krajobrazowego Wzniesie  ódzkich.  Dzia ka nr 62/5, o której mowa 

w uwadze zlokalizowana jest w bezpo rednim s siedztwie wzniesienia tzw. „Górki 

Rogowskiej”, po jej pó nocno-wschodniej stronie. Aktualnie, niemal e w ca o ci poro ni ta 

jest ona drzewostanem. W ewidencji gruntów i budynków, znaczna cz  dzia ki nr 62/5 (oko o 

68%) uj ta jest jako grunt le ny (Ls – 0,2629 ha), a cz  (oko o 32%) jako grunt rolny 

zabudowany (Br-R – 0,1240 ha). Porastaj cy j  las stanowi fragment wi kszego kompleksu 

le nego (o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha). Grunty le ne, w my l ustawy z dnia 

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i le nych podlegaj  ochronie przed zmian  

przeznaczenia na cele niele ne. Wyznaczone w projekcie planu tereny lasów (2ZL) pokrywaj  

si  z zasi giem u ytków le nych, zgodnie z przebiegiem ich granic wskazanym na mapie 

ewidencji gruntów i budynków i pozostaj  w zgodno ci z wiod c  funkcj  terenu ustalon  

w obowi zuj cym Studium. 

Podkre li  nale y, e celem przedmiotowego projektu planu nie jest tworzenie warunków dla 

rozwoju terenów budowlanych, a zachowanie i ochrona elementów systemu ekologicznego 

miasta. Istniej ca zabudowa zosta a w projekcie planu uwzgl dniona jedynie warunkowo, 

bowiem nie stanowi ona wiod cej, kierunkowej funkcji ustalonej w Studium 

w przedmiotowym obszarze. Na podstawie zapisów Studium mo e by  ona uwzgl dniona 



wy cznie w granicach istniej cego zainwestowania, co projekt planu sankcjonuje, poprzez 

ustalenie jako zasady dla ka dej istniej cej zabudowy zlokalizowanej w terenach zieleni 

naturalnej (ZN) mo liwo ci remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zgodnie 

z warunkami okre lonymi w projekcie planu. Dopuszczenie mo liwo ci jej rozwoju poprzez 

poszerzenie granic jednostki 2ZN na grunty le ne, jak to wniesiono w uwadze, wi za oby si  

z konieczno ci  zmiany przeznaczenia gruntów le nych na cele niele ne, co z kolei jest 

przeciwstawne celom sporz dzania niniejszego planu miejscowego. Aktualna pozostaje 

równie  argumentacja przedstawiona w pkt 2 i stwierdzenie, i  dopuszczenie jakiejkolwiek 

zabudowy, a tak e zmiana przeznaczenia gruntów le nych na cele niele ne (czy to pod 

zabudow  rekreacji indywidualnej czy rozbudow  istniej cego budynku) stoi 

w sprzeczno ci z zasadami zagospodarowania Parku Krajobrazowego Wzniesie  

ódzkich i jego otuliny okre lonymi w ww. planie ochrony (tj. w przepisie odr bnym, 

rozporz dzeniu Nr 5/2003 Wojewody ódzkiego z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie 

ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego Wzniesie  ódzkich).

Odnosz c si  do tre ci uwagi dotycz cej dopuszczenia w jednostce 2ZL mo liwo ci budowy 

infrastruktury, w tym dojazdu do istniej cego budynku, nale y zauwa y , e zakres poj ciowy 

lasu zdefiniowany zosta  w ustawie z dnia 28 wrze nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 672, 1726 i 2314). Zgodnie z jej tre ci  jest to nie tylko grunt pokryty ro linno ci  le n , 

ale tak e cyt.: „zwi zany z gospodark  le n , zaj ty pod wykorzystywane dla potrzeb 

gospodarki le nej: budynki i budowle, urz dzenia melioracji wodnych, linie podzia u 

przestrzennego lasu, drogi le ne, tereny pod liniami energetycznymi, szkó ki le ne, miejsca 

sk adowania drewna, a tak e wykorzystywany na parkingi le ne i urz dzenia turystyczne.” 

Oznacza to, e tylko powy sze, wskazane w ustawie elementy zagospodarowania mog  by  

realizowane w terenach le nych bez konieczno ci dokonywania zmiany ich przeznaczenia na 

cele niele ne. Wskazane powy ej, warunkowe uwzgl dnienie w projekcie planu istniej cej w 

terenach ZN zabudowy, zak ada utrzymanie realizowanego w sposób dotychczasowy dost pu 

do drogi publicznej i infrastruktury technicznej. Jednocze nie ustalenia planu nie wykluczaj  

mo liwo ci wyst pienia o zgod  na odst pstwo od przepisów techniczno-budowlanych, w tym 

od przepisów dotycz cych bezpiecze stwa po arowego, w oparciu o przepisy art. 9 ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 poz. 88, 

1557, 1768, 1783, 1846 i 2206).
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