ZARZADZENIE Nr 678/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 29 marca 2022 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej
w Lodzi przy ulicy Switezianki bez numeru, oznaczonej jako dziatka nr 345/37
w obrebie B-8 oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 1 583), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 1, ust. 213, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), uchwaly Nr XLV/1419/21 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 7 lipca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Switezianki bez numeru, oznaczonej w obrebie
B-8 jako dzialka nr 345/37 oraz zarzadzenia Nr 7959/VIII/21 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia
3 sierpnia 2021 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci
polozonej w Lodzi przy ulicy Switezianki bez numeru, oznaczonej jako dziatka nr 345/37
w obrebie B-8 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej
wlasno$é Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ulicy Switezianki bez numeru, oznaczonej
jako dziatka nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni 21 494 m?, dla ktorej urzadzona jest
ksiega wieczysta LD1M/00290861/6.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydziatu ~ Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Cztonkowie: - dwoch pracownikow Departamentu Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cen¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja, powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzes$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie
z ,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zalgczniki Nr 1 1 2
do niniejszego zarzadzenia.



§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydziatu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.
§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zaktacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 678/2022
Prezydenta Miasta t.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej wtasno$é Miasta L.odzi, polozonej
w Lodzi przy ulicy Switezianki bez numeru, oznaczonej jako dziatka nr 345/37 w obrebic B-8
o powierzchni 21 494 m?, dla ktérej urzadzona jest ksiega wieczysta LD1M/00290861/6,
przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomo$¢ jest niezabudowana, ogrodzona wyltacznie od strony pdinocnej
ogrodzeniem nieruchomos$ci sasiedniej, oznaczonej jako dziatka nr 274 w obrebie B-8.
Sprzedawany teren jest zagospodarowany w nastepujacy sposob: w czesci pdinocnej na catej
szerokosci dziatki nr 345/37 w obrgbie B-8 znajduje si¢ zielen o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, ktory w umowie sprzedazy zostanie objety stuzebnos$ciami opisanymi w § 6
ust. 2, majacymi na celu ochrong przyrody, a w czgsci potudniowej dziatki nr 345/37
w obrebie B-8 znajduje si¢ boisko trawiaste z watem ziemnym, skarpa, oraz wyzej potozonym
ptaskim terenem ze skupinami drzew.

2.Zgodnie z informacja Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie
Ekologii 1 Klimatu Urzedu Miasta Lodzi: poénocng czes¢ nieruchomosci zajmuje skarpa
o spadku w kierunku pétnocnym, graniczaca z obnizeniem terenu (potozonym 2,5-3 m nizej
niz teren przylegly, z dnem na rzednej ok. 210-208,5 m n.p.m.). Pas obnizenia jest zmienne;j
szeroko$ci, w najcenniejszej przyrodniczo czesci zachodniej wynosi ona ok. 40 m 1 wystepuje
tu zbiornik wodny o nieregularnej linii brzegowej, utrzymujacy lustro wody przez caty rok.
Jego otoczenie stanowi bagienny las olszowy z licznymi drzewami o obwodach pni powyzej
100 cm. Las ten zachowal cechy lasow typowych dla rejonéw wyplywu wdd (olsu
zrédliskowego) 1 wraz ze zbiornikiem wodnym stanowi ostoj¢ przyrodniczag — miejsce
bytowania i1 rozrodu licznych gatunkéow fauny 1 flory, w tym chronionych gatunkéw
bezkrggowcow, ptazoéw i1 ptakéw. W czesci wschodniej pasa poinocnego gdzie nie stagnuje
woda, wystepuja liczne okazy drzew o obwodach pni z przedzialu 80-145 cm: klony
jesionolistne, topole osiki, topole wloskie, brzozy brodawkowate oraz wielopniowe,
wyrdzniajace si¢ w krajobrazie §liwy alycze, wierzby iwy i wierzby biate. Obecne sg rowniez
drzewa 1 krzewy pospolitych gatunkéw ozdobnych lub uzytkowych — orzechy wtoskie,
czeresnie, lilaki pospolite, dziki bez czarny, leszczyna pospolita. Na skarpie rosng klony
zwyczajne 1 klony jawory o obwodach pni z przedzialu ok. 70-100 cm oraz glogi. Z uwagi
na wystepowanie cennych siedlisk przyrodniczych, ggste zadrzewienie nieruchomosci,
pehienie funkcji biocenotycznej 1 wodochronnej, konieczna jest jej ochrona przed zmiang
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych. Teren ten winien zosta¢ wolny od zabudowy
1 bedzie przedmiotem stuzebnosci majacych na celu ochrong przyrody, opisanych w § 6 ust. 2,
ktére zostang ustanowione w umowie sprzedazy. W potudniowej czgsci nieruchomosci
znajduje si¢ boisko trawiaste, ograniczone od poludnia zadarnionym watem ziemnym. Teren
jest wyréwnany 1 oddzielony skarpa od potozonej o 2 metry wyzej pozostatej czesci
nieruchomosci, na ktorej wystepuja cztery skupiny zieleni wysokiej, w ktorych sktad wchodza
nastepujace drzewa:

1) skupina nr 1: 6 szt. robinii akacjowych o obwodach pni: 160, 100, 80, 58, 48, 42, cm
oraz kilkanascie odrostow, w tym 3 szt. o obwodach pni z przedziatu 20-30 cm,
wielopniowa §liwa atycza o obwodzie pnia u podstawy ok. 150 cm;

2) skupina nr 2: robinia akacjowa (okaz dwupniowy) o obwodach pni 110+85 cm, topola
mieszancowa (trdjpniowa) o obwodach pni 113+111+93 cm, wierzba biata o obwodzie
pnia 124 cm;



3) skupina nr 3: wierzba biata o obwodzie pnia 137 cm, 11 szt. robinii akacjowych, w tym
wielopniowych, o obwodach pni: 182, 143, 108, 104, 101, 100+70, 85, 85+66+58, 83,
72+74, 70+68+60+42 cm oraz kilkanascie odrostow o obwodach do 30 cm;

4) skupina nr 4 (na gorce): 7 szt. robinii akacjowych o obwodach pni: 104, 103, 90, 87,
85+84, 66, 42 cm oraz liczne odrosty o obwodach 20-30 cm.

3. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew  znajdujacych
si¢ na nieruchomosci, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718 oraz z 2022 r. poz. 84)
z uwzglednieniem tresci stuzebnosci opisanych w § 6 ust. 2.

4. Wystepujace na nieruchomosci wody nie stanowig wdd ptynacych, o ktdrych mowa
w art. 22 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 1 2368
oraz z 2022 r. poz. 88 1 258).

5. Ulica Switezianki, na wysoko$ci dziatki nr 345/37 w obrebie B-8 uzbrojona jest
w sieci: wodociggowa, kanalizacyjng i energetyczna.

6. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknaé
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.

7. Dziatka nr 345/37 w obrebie B-8 posiada dostep do drogi publicznej — ul. Switezianki
bedacej droga powiatowa. Zgodnie z opinia Zarzadu Drog 1 Transportu obstuga
komunikacyjna zbywanego terenu powinna odbywac si¢ przez projektowany zjazd z ulicy
Switezianki, oddalony od tuku ulicy Switezianki. Powyzsza informacja nie stanowi zgody
zarzadey drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 1 1595 oraz z 2022 r.
poz.32). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu. Budowg zjazdu na wiasny
koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.

8. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. Dla nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie zasobow zagospodarowani 1 warunkéw
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Lodzi przyjete uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami
Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia
22 grudnia 2021 r., obejmuje nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem M1 —
tereny wielkich zespotow mieszkaniowych.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 9 500 000 zt (stownie: dziewieé
miliondw pigcéset tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 950 000 zt (stownie: dziewieéset pigcdziesigt tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 95 000 zt (stownie: dziewigédziesiat pigé tysigcy
ztotych).



4. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena osiggni¢ta w przetargu, powigkszona
o podatek od towardéw i ustug (obecnie 23%).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzedu Miasta L.odzi w PEKAO S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037
11110011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesige przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikdéw, 0sob
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego
oraz w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikéw — pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu
tych warunkdw oraz stanu prawnego i sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ztozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie 1 braku do nich zastrzezen;

2) przyjecia do wiadomosci informacji wynikajacych z § 2 ust. 2, 61 §;

3) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejacego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci 1 zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie
sprzedazy;

4) budowy zjazdu z ulicy na wilasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu;

5) obowigzku zawarcia z Miastem Lodz, w imieniu ktorego dziata¢ bedzie jednostka
wiasciwa do spraw utrzymania zieleni (obecnie Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi), umowy
regulujacej kwestie utrzymania 1 pielegnacji terenu zieleni na obszarze objetym
stuzebnoscia, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 2.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:



)]

2)

ustanowienia w umowie sprzedazy dziatki nr 345/37 w obrgbie B-8, na rzecz

kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej

nr LD1M/00064348/1, nieodplatnej stuzebnosci gruntowej, na czas nieoznaczony,
na ponizszych zasadach:

a) tre$¢ stuzebnosci polega na nieodptatnym i nieograniczonym prawie przej$cia przez
czeg$¢ dzialki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?, zaznaczonej
na mapie  stanowigcej zatgcznik Nr 1  do  ,Warunkow  przetargu”
oraz na niepodejmowaniu przez wiasciciela nieruchomosci obcigzonej dziatan
zmierzajacych posrednio lub bezposrednio, do ograniczenia dostgpu do obcigzonego
stuzebno$cig fragmentu dziatki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?
przez wznoszenie ogrodzen lub innych urzadzen oraz budowli ograniczajacych lub
wylaczajacych swobodny do niej dostep,

b) powierzchnia stuzebnosci ukazana jest w zatgczniku Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”,

c¢) stuzebnos¢ bedzie ujawniona w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
obcigzonej 1 wladnacej,

d) koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen potrzebnych do wykonania stuzebnosci
gruntowej obcigza¢ beda wiasciciela nieruchomosci obcigzonej,

e) koszty zwigzane z ustanowieniem sluzebnosci w umowie sprzedazy ponosi nabywca
nieruchomosci obcigzonej;

ustanowienia w umowie sprzedazy dziatki nr 345/37 w obrebie B-8, na rzecz

kazdoczesnego wlasciciela nieruchomos$ci uregulowanej w ksigdze wieczystej

nr LDIM/00064348/1, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, na czas nieoznaczony,
na ponizszych zasadach:

a) tre$¢ shuzebnosci polega na ochronie przyrody poprzez powstrzymanie si¢
od zabudowy, zmiany uksztaltowania terenu oraz stosunkdw wodnych na czgsci
dziatki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?, zaznaczonej na mapie
stanowigce] zatacznik Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu” w celu zachowania siedlisk,
miejsc bytowania 1 rozrodu chronionych gatunkow zwierzat, zwigzanych z istniejagcym
zbiornikiem wodnym oraz drzewami i krzewami rosngcymi na stoku i w obnizeniu
terenu, a takze zachowaniu istniejagcego drzewostanu w nalezytym stanie,
powstrzymanie si¢ od wycinki drzew 1 dzialan skutkujacych naruszeniem waloréw
przyrodniczych cennego przyrodniczo terenu, z wylaczeniem sytuacji, w ktérych
pozostawienie drzew stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub sytuacji
zwigzanych z uporzadkowaniem terenu w zakresie niezbednym do wykonywania
stuzebnosci, o ile dziatania te zaakceptuje jednostka Miasta L.odzi wlasciwa do spraw
utrzymania zieleni (obecnie Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi); ponadto nie dopuszcza
si¢ lokalizowania wjazdéw na nieruchomos¢, zjazdow z nieruchomosci oraz miejsc
parkingowych na terenie objetym stuzebnoscia wskazanym w zalaczniku Nr 1
do ,,Warunkéw przetargu”, w zwigzku z realizacjg przysztej inwestycji; dopuszcza si¢
lokalizacj¢ elementow malej architektury, w tym urzadzen zabawowo-rekreacyjno-
edukacyjnych oraz doj$¢ pieszych, o ile nie narusza to wyzej opisanych warunkow
stuzebnosci,

b) powierzchnia stuzebnosci wyniesie ok. 8.550 m? i ukazana jest w zalgczniku
nr 1 do ,,Warunkow Przetargu”,

c) sluzebnos¢  bedzie  ujawniona w  ksiedze  wieczystej prowadzone;j
dla nieruchomosci obcigzonej 1 wladnace;,

d) koszty zwigzane z utrzymaniem terenu obcigza¢ beda wiasciciela nieruchomosci
obcigzonej, a koszty utrzymania drzewostanu wystepujacego na terenie objetym
stuzebnoscia obcigzac¢ beda wilasciciela nieruchomosci wtadnacej,

e) koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci w umowie sprzedazy ponosi nabywca
nieruchomosci obcigzone;j.



§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptlata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomos$ci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, na konto Urzgdu Miasta todzi
w PEKAO S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposéb, aby
wplacone Srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu iterminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktéry nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu i terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wilasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisujga Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcodw
(Dz. U. 22017 1. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 i 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.



§ 15. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu srodkéow komunikacji
elektroniczne;j.

§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powoddow.

§ 17. Przy uczestnictwie w przetargu obowigzuja zasady okreslone w zatgczniku
Nr 2 do ,,Warunkéw przetargu”™.



Zakacznik Nr 1
do ,,Warunkéw przetargu”
Teren objety stuzebnoscia

] GRANICE DZIALKI

[] stuzeBnoOSCE



I.

2.

3.

Zakacznik Nr 2
do ,,Warunkéw przetargu”

Ograniczenia dotyczace sposobu poruszania si¢
uczestnikow przetargu/oferentow na terenie Urzedu Miasta Lodzi
podczas przetargéw na sprzedaz nieruchomosci i lokali
stanowigcych wlasnos¢ Miasta Lodzi
w okresie ogloszonego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii badz stanu zagrozenia epidemicznego

Kazdy z uczestnikdw przetargu po wejsciu do budynku Urzedu Miasta Lodzi
(budynek D, wejscie z Placu Komuny Paryskiej), zobowigzany jest do:

1)
2)

3)

przebywania w masce, dezynfekcji dtoni 1 zalozenia r¢kawiczek ochronnych;
rekawiczki 1 ptyny do dezynfekcji udostepnione beda przez Urzad Miasta Lodzi,
ztozenia oswiadczenia*, 1z nie zostal objety przymusowa kwarantanng
lub nadzorem epidemiologicznym;

ztozenia oswiadczenia*®, iz zgodnie z jego najlepsza wiedza, nie jest zarazony,
nie zachodza przestanki do podejrzenia go o zarazenie koronawirusem SARS-
CoV-2 wywolujacym chorobe COVID-19, a w szczegbdlnosci oswiadczenia,
iz wciggu ostatnich 14 dni nie mial kontaktu z chorym, zakazonym
koronawirusem SARS-CoV-2 lub nie przebywat w bliskim otoczeniu takich osob.

Wejscie do budynku B, w ktérym przeprowadzony zostanie przetarg odbywaé
si¢ bedzie poprzez winde zewnetrzng zlokalizowana na dziedzificu Urzedu Miasta
Lodzi (dla przetargéw organizowanych na Sali 107 B — pigtro II, dla przetargow
organizowanych na Duzej Sali Obrad — pigtro III).

Na sali, w ktérej odbywa si¢ przetarg, moga przebywac wylacznie osoby, ktore:

1)

2)

Po

sa pracownikami Urzedu Miasta L.odzi zwigzanymi z organizowanym przetargiem
(posiadajacy w miejscu widocznym identyfikatory);

sg uczestnikami przetargu, tj. zlozyly stosowne dokumenty, o ktérych mowa
w warunkach przetargu 1 ktorych tozsamos$¢ zostala potwierdzona poprzez
okazanie dowodu osobistego/paszportu.

wejsciu na sale uczestnicy przetargu zobowigzani sa do zachowania co najmniej

2-metrowego odstepu pomiedzy sobg.

* druk oswiadczenia udostepniony zostanie przez Urzgd Miasta Lodzi



Zakacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 678/2022
Prezydenta Miasta t.odzi

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 9 500 000 zt (stownie: dziewieé
milionow pigcset tysigcy ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 950 000 zt (stownie: dziewieéset piecdziesiat tysiecy ztotych).

3. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena osiagni¢ta w rokowaniach, powigkszona
o podatek od towardéw 1 ustug (obecnie 23%).

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach sg:

1) ztozenie pisemnego zgloszenia udziatu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w PEKAO S.A. — numer rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931,
W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgloszenie udzialu w rokowaniach powinno zawierac:

1) dane dotyczace osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczy: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do doreczen, adresu elektronicznego, wyciagu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesige przed data rokowan,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesige przed datg rokowan;

2) dane dotyczace przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, osdb reprezentujacych
osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, tj. imienia,
nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji
Ludnos$ci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego oraz w przypadku
przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego przedstawicielstwo,
w przypadku petnomocnikéw — petnomocnictwa w formie aktu notarialnego;

3) date sporzadzenia zgloszenia udzialu w rokowaniach;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez
zastrzezen,



5) kopie dowodu wniesienia zaliczki;
6) proponowang ceng.

§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czg¢sci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycje z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
o$wiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie 1 braku do nich zastrzezen;

2) przyjecia do wiadomosci informacji wynikajacych z § 2 ust. 2, 6 1 8 zalacznika
Nr 1 do zarzadzenia;

3) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejagcego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci i1 zlozenia w tym zakresie stosownego oswiadczenia w umowie
sprzedazy;

4) budowy zjazdu z ulicy na wilasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu;

5) obowigzku zawarcia z Miastem 1o6dz, w imieniu ktérego dziata¢ bedzie jednostka
wiasciwa do spraw utrzymania zieleni (obecnie Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi), umowy
regulujacej kwestie utrzymania 1 pielegnacji terenu zieleni na obszarze objetym
shuzebnoscia, o ktorej mowa w § 6 ust. 2 pkt 2 zalacznika Nr 1 do zarzadzenia.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do:

1) ustanowienia w umowie sprzedazy dziatki nr 345/37 w obrgbie B-8, na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LDIM/00064348/1, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, na czas nieoznaczony,
na ponizszych zasadach:

a) tre$¢ stuzebnosci polega na nieodptatnym i nieograniczonym prawie przej$cia przez
czeg$¢ dzialki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?, zaznaczonej
na mapie  stanowigcej zatgcznik Nr 1 do  ,Warunkow  przetargu”
oraz na niepodejmowaniu przez wiasciciela nieruchomosci obcigzonej dzialan
zmierzajacych posrednio lub bezposrednio, do ograniczenia dostgpu do obcigzonego
stuzebno$cig fragmentu dziatki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?
przez wznoszenie ogrodzen lub innych urzadzen oraz budowli ograniczajacych lub
wylaczajacych swobodny do niej dostep,

b) powierzchnia stuzebnosci ukazana jest w zatgczniku Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”,

c) stuzebnos¢ bedzie ujawniona w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
obcigzonej 1 wladnacej,

d) koszty zwigzane z utrzymaniem urzadzen potrzebnych do wykonania stuzebnosci
gruntowej obcigza¢ beda wiasciciela nieruchomosci obcigzonej,

e) koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci w umowie sprzedazy ponosi nabywca
nieruchomosci obcigzonej;

2) ustanowienia w umowie sprzedazy dziatki nr 345/37 w obrebie B-8, na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci uregulowanej w ksigdze wieczystej
nr LDIM/00064348/1, nieodptatnej stuzebnosci gruntowej, na czas nieoznaczony,
na ponizszych zasadach:

a) tres¢ shuzebnosci polega na ochronie przyrody poprzez powstrzymanie si¢
od zabudowy, zmiany uksztalttowania terenu oraz stosunkéw wodnych na czgsci



dzialki nr 345/37 w obrebie B-8 o powierzchni ok. 8.550 m?, zaznaczonej na mapie
stanowigcej zalacznik Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu” do oraz w celu zachowania
siedlisk, miejsc bytowania i rozrodu chronionych gatunkow zwierzat, zwigzanych
z istniejacym zbiornikiem wodnym oraz drzewami i krzewami rosngcymi na stoku
1 w obnizeniu terenu, a takze zachowaniu oraz istniejacego drzewostanu w nalezytym
stanie, powstrzymanie si¢ od wycinki drzew i dzialan skutkujacych naruszeniem
walorow przyrodniczych cennego przyrodniczo terenu, z wyltgczeniem sytuacji,
w ktorych pozostawienie drzew stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub
sytuacji zwigzanych z uporzadkowaniem terenu w zakresie niezbednym
do wykonywania shuzebnosci, o ile dzialania te zaakceptuje jednostka Miasta Y.odzi
wlasciwa do spraw utrzymania zieleni (obecnie Zarzad Zieleni Miejskiej w Lodzi);
ponadto nie dopuszcza si¢ lokalizowania wjazdéow na nieruchomos$é, zjazdéw
z nieruchomos$ci oraz miejsc parkingowych na terenie objetym stuzebnoscia
wskazanym w zataczniku Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”, w zwiazku z realizacja
przysziej inwestycji; dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej architektury, w tym
urzadzen zabawowo-rekreacyjno-edukacyjnych oraz doj$¢ pieszych, o ile nie narusza
to wyzej opisanych warunkéw stuzebnosci,

b) powierzchnia stuzebno$ci wyniesie ok. 8.550 m? i ukazana jest w zatgczniku Nr 1
do ,,Warunkéw przetargu”,

c¢) sluzebnos¢ bedzie ujawniona w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
obcigzonej i wladnacej,

d) koszty zwigzane z utrzymaniem terenu obcigza¢ beda wilasciciela nieruchomosci
obcigzonej, a koszty utrzymania drzewostanu wystepujacego na terenie objgtym
stuzebnoscig obcigza¢ bedg wiasciciela nieruchomosci wtadnacej,

e) koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebnosci w umowie sprzedazy ponosi nabywca
nieruchomosci obcigzone;.

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknig¢cia rokowan o miejscu 1 terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wptata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach, winna nastapic¢
przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi
w PEKAO S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wptacone srodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy Ww miejscu 1iterminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktorym  mowa w  § 11, organizator moze  odstapié
od zawarcia umowy, a wplacona zaliczka, pobrana tytulem zabezpieczenia kosztéw
w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od zawarcia umowy sprzedazy nie podlega



ZWIOtOW1.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktdry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 i 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przyshuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§ 17. Przy uczestnictwie w rokowaniach obowigzuja zasady okreslone w zatgczniku
Nr 2 do ,,Warunkéw przetargu”™.



