ZARZADZENIE Nr 902/2022
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 kwietnia 2022 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Yodzi przy ulicy Wolczanskiej 98 oraz
powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 12 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 1 583), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39, art. 40 ust.
I pkt1, ust. 213, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899), rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.2213), § 2ust. 1 pkt2 uchwaly
Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad
nabywania 1 zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz
oddawania w uzytkowanie (Dz.Urz. Woj. Ldédzkiego z 2017 r. poz. 5141), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Loédzkiego poz. 3378), Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 674), Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2000) i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego poz.
3179) oraz zarzadzenia Nr 7911/VIII/21 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 28 lipca 2021 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci polozonej
w Lodzi przy ulicy Wolczanskiej 98 oraz ogloszenia jej wykazu, atakze obcigzenia
ograniczonym prawem rzeczowym — stuzebnoscig gruntowa dziatki stanowigcej wiasnos¢
Miasta £.odzi, potozonej w Lodzi przy ulicy Wolczanskiej bez numeru, oznaczonej w obrgbie
S-6 numerem 333/2

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonej w Lodzi przy ulicy Wélczanskiej 98, oznaczonej jako
dziatka nr 333/3 w obrebie geodezyjnym S-6 o powierzchni 849 m?, uregulowanej w ksigdze
wieczystej nt LD1M/00088646/4.

§ 2. 1. Celem przetargu ustnego nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisje Przetargowa, zwanag dalej
Komisja, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor ~ Wydziatu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwoch pracownikdw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta t.odzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.



§ 4. 1. Jezeli drugi przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, nieruchomos¢ opisana
w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze by¢ zbyta w drodze rokowan za cene¢ ustalong
w tych rokowaniach.

2. Rokowania przeprowadza Komisja powotana w § 2 ust. 2 niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” i ,,Warunkami rokowan” stanowigcymi zatgczniki Nr 1 1 2
do niniejszego zarzadzenia.

§ 6. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 7. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 902/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ulicy Wélczanskiej 98,
oznaczonej jako dziatka nr 333/3 w obrebie geodezyjnym S-6 o powierzchni 849 m?2,
dla ktdrej urzadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00088646/4, przeprowadza si¢ w formie
ustnego przetargu nieograniczonego. W ksiedze wieczystej nr LD1M/00088646/4 ujawniona
jest dziatka nr 333/1, ktora zostata podzielona Decyzjg Nr 104.2021 Prezydenta Miasta t.odzi
z dnia 25.03.2021 r. na dziatki nr 333/2 1 333/3.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ jest czgsciowo ogrodzona, zabudowana dwoma budynkami
wybudowanymi w 1927 roku, (ktore zostaly wytaczone z eksploatacji na state,
zakwalifikowane do rozbiorki, ale nie zostala wydana dla nich decyzja o pozwoleniu na
rozbidrke), tj.:

1) budynkiem mieszkalnym, murowanym, trzykondygnacyjnym, niepodpiwniczonym
0 powierzchni zabudowy 151 m? i powierzchni uzytkowej 283 m? (zgodnie z kartoteka
budynkow); w budynku znajduje si¢ 9 lokali mieszkalnych 1 1 uzytkowy (zgodnie
z kartotekag budynkéw), a zgodnie z danymi administratora w budynku jest 10 lokali
mieszkalnych 1 1 uzytkowy; budynek jest wyposazony w instalacje wodociggowa,
kanalizacyjng 1 gazows; stan techniczny budynku jest zty, jego zuzycie wynosi 90%;
budynek jest nieuzytkowany; otwory w parterze sg trwale zamurowane, drzwi zamknigte
na klddke, brak jest dostgpu do budynku; dla budynku brak jest $wiadectwa
energetycznego;

2) budynkiem gospodarczym, murowanym, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
o powierzchni zabudowy 85 m? (zgodnie z kartotekg budynkow); zgodnie z danymi
administratora powierzchnia zabudowy wynosi 103 m?; zuzycie budynku wynosi 98%.

2. Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
1 Klimatu Urzedu Miasta Lodzi na dziatce nr 333/3 w obrebie S-6 znajduje si¢ halda ziemi
1 gruzu oraz rosng: bluszcz pospolity, winobluszcz pokrywajacy pedami zachodnia $ciane
budynku mieszkalnego, samosiewy klonow jesionolistnych i1 brzéz brodawkowatych, mtode
klony jesionolistne i $liwy atycze. W zwiazku z rosnagcym na sasiedniej dziatce nr 332/1
w obrebie S-6 klonem jawor o obwodzie pnia 206 cm, wszelkie prace budowlane nalezy
prowadzi¢ ostroznie, tak by go nie uszkodzi¢. Ewentualne usunigcie drzew i krzewdw jest
dopuszczalne na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 1 1718 oraz z 2022 r. poz. 84).

3. Na dziatkach sasiednich nr 335/5 1 335/6 w obrebie S-6 zlokalizowany jest Pasaz
Anny Rynkowskiej, na ktorym od wrzesnia 2020 r. jest realizowany mi¢dzynarodowy projekt
pilotazowy z dofinansowaniem unijnym pod nazwa ,,Zintegrowane planowanie inwestycji
w tereny zielone dla poprawy zdrowia i samopoczucia mieszkancow — euPOLIS”. Wydziat
Ksztattowania Srodowiska w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzedu Miasta Lodzi
informuje, ze w odlegtosci ok. 3,5 m od poludniowej granicy dziatki nr 333/3 w obrgbie S-6 rosnie
jedno z najcenniejszych drzew na terenie dziatki nr 335/5 — leszczyna turecka (drzewo oznaczone
nr 2 w zataczniku Nr 1 do ,,Warunkow przetargu”), galezie drzewa rozwingly si¢ takze w pasie
o szerokosci do 2,5 m wglab dzialki nr 333/3 w obrgbie S-6. W odleglosci ok. 3,5 m od
potudniowej granicy dziatki nr 333/3 rosng ponadto trzy drzewa: wielopniowy gldég (drzewo



oznaczone nr 1 w zatgczniku Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”™) oraz dwa glogi (drzewa oznaczone

nr 315 w zalgczniku Nr 1 do ,,Warunkéw przetargu”), natomiast w poblizu wschodniej granicy,

na dzialce nr 335/6 rosng dwa drzewa: gldég (drzewo oznaczone nr 6 w zalaczniku Nr 1

do ,,Warunkéw przetargu”) oraz klon jesionolistny (drzewo oznaczone nr 7 w zalaczniku Nr 1

do ,,Warunkéw przetargu”). Wszystkie ww. drzewa sa przeznaczone do adaptacji w ramach

nowego zagospodarowania terenu w projekcie euPOLIS, ktory traktuje zielen priorytetowo

1 zaklada szeroka wspolprace miedzy innymi z inwestorami 1 wilascicielami nieruchomosci

sasiadujacych z terenem objetym projektem. Ponadto Wydziat Ksztaltowania Srodowiska

w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzgdu Miasta t.odzi podnosi, iz:

1) przy ewentualnym rozpatrywaniu wniosku nabywcy o wydanie zgody na dysponowanie
dziatkami gminnymi nr 335/5 1 335/6 w obrgbie S-6 na cele budowlane, istnieje ryzyko
braku zgody Miasta t.odzi na lokalizacje nadwieszen, taraséw, werand i ogrodéw zimowych
wzdtuz potudniowej 1 wschodniej granicy dziatki nr 333/3 w obrgbie S-6, o ile beda one
kolidowac¢ z koronami drzew;

2) Miasto L.6dZz wydajac zgodg na dysponowanie gruntem gminnym dla przysziego wiasciciela
dzialki nr333/3 w obrebie S-6, stosowaé bedzie zarzadzenie Nr 8378/VIII/21 Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 24 wrzesnia 2021 r. w sprawie standarddw ksztattowania, utrzymania
1 ochrony zieleni w Lodzi; w szczegdlnosci na czas realizacji wykopéw wymaga¢ bedzie od
Nabywcy wlasciwego zabezpieczenia systeméw korzeniowych drzew oznaczonych numerami
1, 2, 3, 5, 6 1 7 w zalaczniku Nr 1 do,Warunkdéw przetargu”, atakze stosowania
zabezpieczen przeciwdziatajacych nadmiernemu zapyleniu lisci, wskazanych w rozdziale 2.3.1
12.3.2 lit. E zatacznika nr 1 do ww. zarzadzenia;

3) Miasto L.6dz, w trakcie prac budowlanych, nie wyda Nabywcy zgody na zajecie czgsci terenu
zieleni pod ewentualne tymczasowe zaplecze budowy;

4) w celu zachowania i zapewnienia optymalnych warunkdéw wzrostu dla bardzo cennej leszczyny
tureckiej (drzewo oznaczone nr 2 w zataczniku Nr 1 do ,,Warunkoéw przetargu”), zaleca sig,
aby przyszly inwestor odsunat cze$¢ elewacji na wysokosci ww. drzewa od potudniowe;j
granicy dziatki nr 333/3 w obrebie S-6, uwzgledniajac jego strefe ochronng; strefa ta
posiada wymiary: szeroko$¢ 9 m i glebokosci 2 m (na odcinku styku korony drzewa z
granicg dziatki nr 333/3), przyjmujac za srodek ww. odcinka os$ drzewa nr 2.

4. W zwiazku z realizacja wyzej wspomnianej inwestycji na terenie Pasazu Anny
Rynkowskiej, Miasto w imieniu, ktorego dziata¢ bedzie Biuro Rewitalizacji 1 Mieszkalnictwa
w Departamencie Rewitalizacji 1 Sportu Urzgedu Miasta Lodzi jest zainteresowane
podpisaniem z nabywca porozumienia w kwestii zagospodarowania i przekierowania wod
opadowych na teren zieleni publiczne;.

5. Miejska Pracownia Urbanistyczna w Lodzi wskazuje, ze w zwigzku z sgsiedztwem
terenu zieleni urzadzonej, przy opracowywaniu projektu budowlanego nalezy mie¢ na
wzgledzie konieczno$¢ odpowiedniej obudowy parku sasiadujacego z przedmiotowa
nieruchomoscig w postaci zabudowy frontowe;.

6. Na dziatce nr 333/3 znajduja si¢:

1) czynna sie¢ cieptownicza 2xDn80mm wykonana w 1975 roku w technologii tradycyjne;j,
kanatowej, ktora nie stanowi wtasnosci Veolia Energia £.6dZ S.A ;

2) czynne przylacze cieplownicze 2xDn32mm zasilajgce budynek przy al. Kosciuszki 77
wykonane w 2014 roku w technologii preizolowanej nalezace do Veolia Energia £6dz
S.A.; strefa oddzialywania dla czynnych sieci 1 przytaczy 2xDn80 cm 1 2xDn32mm wynosi
2,0 m od skraju rury preizolowanej oraz skraju kanalu cieptowniczego;



3) odcinek przylacza wodociaggowego @40mm (L=6,0m, nr inwent. B-149/1545) znajdujacy
sic  we wlasnosci Lodzkiej Spotki  Infrastrukturalnej Sp. z 0.0, oraz
w eksploatacji Zaktadu Wodociggdw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. obstugujace przedmiotowa
nieruchomos¢; dla przytacza obowigzuja pasy ochronne o szerokosci po 2,5m od osi,
po obu strona przewodu; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywaé¢ zabudowy ani
statych naniesien.

7. Na wysokosci przedmiotowe] dziatki zlokalizowane sg trzy przytacza kanalizacji
ogolnosptawnej d=0,15m (zainwentaryzowane pod wspolnym nr inwent. B-477/1316,
o db. Lcatk.=18,0m) znajdujace si¢ we wiasnosci L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.0.
oraz w eksploatacji Zaktadu Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp. z 0.0. obstugujace przedmiotowa
nieruchomos¢. Dla przylacza obowiazujg pasy ochronne o szerokosci po 2,5m od osi, po obu
strona przewodu; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywaé zabudowy ani statych
naniesien; inne widoczne na mapie zasadniczej przewody, nie wymienione powyzej, stanowig
instalacje wewnetrzne, ktére nie znajduja si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagow
1 Kanalizacji Sp. z o.0.

8. Ulica Wolczanska na wysokosci przedmiotowej nieruchomosci jest uzbrojona
w infrastrukture: wodociggowa, kanalizacyjng, energetyczna, gazowa i telekomunikacyjna.

9. Na nieruchomosci moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne sieci, nie opisane
przez gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.

10. Zbywana nieruchomos$¢ przylega do dziatki 333/2 w obrebie S-6 o uzytku ,, Tp” -
tereny przeznaczone pod budowe drdg publicznych, ktéra zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (o ktorym mowa w §3 ust. 1), lezy w jednostce
planistycznej oznaczonej symbolem 1.KDL - droga publiczna lokalna. Sprzedawana
nieruchomo$¢ z dniem sprzedazy uzyska dostep do drogi publicznej — ul. Wolczanskiej
bedacej droga powiatowa przez dziatke nr 333/2 w obrgbie S-6 w oparciu o odptatng
stuzebno$¢ gruntowa, ktora Miasto £d0dZz ustanowi w akcie notarialnym przenoszacym
wiasnos¢ nieruchomosci. Stuzebnos¢ bedzie ustanowiona czasowo, tj. do dnia zmiany uzytku
dziatki nr 333/2 w obrgbie S-6 na drogowy. Stuzebnos¢ begdzie polegala na prawie przejscia
1 przejazdu przez dziatke nr 333/2 w obrgbie S-6 uregulowang w ksiedze wieczyste] nr
LDIM/00088646/4 (nieruchomos¢ obcigzona) na rzecz kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Wélczanskiej 98, oznaczonej w obrebie S-6 jako
dziatka nr 333/3, uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LD1M/00088646/4 w stosunku, do
ktérej w umowie sprzedazy zostanie zlozony wniosek o urzadzenie dla niej odrgbnej ksiggi
wieczystej (nieruchomos¢ wtadngca). Powierzchnia stuzebnosci pokrywa si¢ z powierzchnig
catej dziatki nr 333/2 w obrebie S-6 wynoszaca 26 m2.

11. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, obstluga komunikacyjna dziatki nr
333/3 powinna odbywac si¢ z ulicy Wdlczanskiej przez projektowany zjazd na dziatkach nr:
324/17 1 333/2. Powyzsza opinia nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu,
ktéra moze by¢ wydana zgodnie zart. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 1 1595 oraz z 2022 r. poz. 32). Budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje¢ lub przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do
sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci.



12. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. 1. Nieruchomos$¢ potozona jest na terenie objetym uchwata Nr VI/213/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei:
Adama Mickiewicza 1 Tadeusza Kosciuszki i ulic: takowej, Marii Sktodowskiej-Curie,
Stefana Zeromskiego, Andrzeja Struga, Gdanskiej, Mikotaja Kopernika i Wolczanskiej (Dz.
Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2168) 1 znajduje si¢ w jednostce planu oznaczonej 12.1. MW/U —
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowe;.

2. Teren, na ktérym potozona jest nieruchomos¢ objety jest uchwata Nr XXV/589/16
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji miasta £.odzi (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2016 r. poz.
1197). Wszelkie wytyczne urbanistyczne, a w szczegdlnosci: wskazniki zagospodarowania
terenu 1 przebieg linii zabudowy, zawarte s3 w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 600 000 zi (stownie: szeséset tysigcy
ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 120 000 zt (stownie: sto dwadziescia tysigcy zlotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 6 000 zt (stownie: szes¢ tysiecy ztotych).

4. Ceng¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena netto osiagni¢ta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 o podatku od towaréow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685, 694, 802,
1163, 1243, 1598, 1626, 2076, 2105 1 2427 oraz z 2022 r. poz. 196). Do ceny doliczone
zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ gruntowa, opisang w § 2 ust. 10 w kwocie 5900 zt
(stownie: pig¢ tysiecy dziewieéset zlotych) powigkszong o podatek VAT (obecnie
wg stawki 23%).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wplaty wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium
nalezy wptaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Banku Pekao Spotka Akcyjna — numer
rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931,

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$§¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do doreczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed data przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki



organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, o0séb
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego
oraz w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej - dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikdéw - pelnomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu
tych warunkow oraz stanu prawnego i1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udziatlem w przetargu zobowigzana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do ztozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie 1 braku do nich zastrzezen;

2) przyjecia do wiadomosci informacji wynikajacych z § 2 ust. 3, 9 1 12 oraz zrzeczenia si¢
roszczen z tego tytutu, na co Miasto w tej samej umowie wyrazi zgode;

3) udostepnienia terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

4) budowy zjazdu na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego w przypadku
realizacji zjazdu;

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wplata wylicytowane] ceny nabycia nieruchomosci, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Banku Pekao Spoétka Akcyjna, numer: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposdb,
aby wptacone s$rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca, nie uiscit ceny nieruchomosci w wyzej wymienionym terminie, jak rdwniez nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miegjscu iterminie wskazanym



w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktoéry nie uiscil ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktoéry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1 Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U.z2017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
przedwstepne;;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku nie zawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
0 postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 17. Przy uczestnictwie w przetargu obowiazuja zasady okreslone w zataczniku Nr 2
do ,,Warunkéw przetargu”.



Zatacznik Nr 1
do ,,Warunkéw przetargu”
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Zatacznik Nr 2
do ,,Warunkéw przetargu”

Ograniczenia dotyczace sposobu poruszania si¢
uczestnikow przetargu/oferentow na terenie Urzedu Miasta F.odzi
podczas przetargéw na sprzedaz nieruchomosci i lokali
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Y.odzi
w okresie ogloszonego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii badz stanu zagrozenia epidemicznego

1. Kazdy z uczestnikéw przetargu po wejsciu do budynku Urzedu Miasta Lodzi (budynek D,
wejscie z Placu Komuny Paryskiej), zobowigzany jest do:

1) przebywania w masce, dezynfekcji diloni 1 zatozenia rgkawiczek ochronnych;
rekawiczki 1 ptyny do dezynfekcji udostepnione beda przez Urzad Miasta Lodzi;

2) zlozenia o$wiadczenia®*, iz nie zostal objety przymusowa kwarantanng lub nadzorem
epidemiologicznym;

3) ztozenia o$wiadczenia*, iz zgodnie z jego najlepsza wiedza, nie jest zarazony,
nie zachodzg przestanki do podejrzenia go o zarazenie koronawirusem SARS-CoV-2
wywolujacym chorobe COVID-19, a w szczegélnosci oswiadczenia, iz w ciggu
ostatnich 14 dni nie mial kontaktu z chorym, zakazonym koronawirusem SARS-CoV-2
lub nie przebywat w bliskim otoczeniu takich osob.

2. Wejscie do budynku B, w ktérym przeprowadzony zostanie przetarg odbywac si¢ bedzie
poprzez wind¢ zewnetrzng zlokalizowang na dziedzincu Urzedu Miasta Lodzi
(dla przetargdw organizowanych na Sali 107 B - pigtro I, dla przetargéw organizowanych
na Duzej Sali Obrad - pietro III).

3. Na sali, w ktorej odbywa sie przetarg, moga przebywaé wytacznie osoby ktore:
1) s3 pracownikami Urz¢edu Miasta Lodzi zwigzanymi z organizowanym przetargiem
(posiadajacy w miejscu widocznym identyfikatory);
2) sa uczestnikami przetargu, tj. zlozyly stosowne dokumenty, o ktérych mowa
w warunkach przetargu 1 ktorych tozsamo$¢ zostala potwierdzona poprzez okazanie
dowodu osobistego/paszportu.

4. Po wejsciu na sale uczestnicy przetargu zobowigzani sg do zachowania co najmniej
2-metrowego odstepu pomiedzy sobg.

* druk oswiadczenia udostepniony zostanie przez Urzgd Miasta Lodzi



Zatacznik Nr 2
do zarzadzenia Nr 902/2022
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI ROKOWAN

§ 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanej w § 1-3 zatacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 600 000 zt (stownie: szeséset tysigcy
ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi: 120 000 zt (stownie: sto dwadziescia tysiecy ztotych).

3. Ceng nabycia nieruchomosci stanowi cena netto osiagnig¢ta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 o podatku od towaréow i ustug (Dz. U. z 2021 r. poz. 685, 694, 802,
1163, 1243, 1598, 1626, 2076, 2105 1 2427 oraz z 2022 r. poz. 196). Do ceny doliczone
zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ gruntowa, opisang w § 2 ust. 10 zalacznika Nr 1 do
zarzadzenia w kwocie 5900 zi (stownie: pie¢ tysigcy dziewigéset ztotych) powiekszong
o podatek VAT (obecnie wg stawki 23%).

§ 3. Warunkami udziatu w rokowaniach s3:

1) ztozenie pisemnego zgtoszenia udzialu w rokowaniach w zamknigtej kopercie w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o rokowaniach w Wydziale Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi,
ul. Piotrkowska 104, pok. 464;

2) wniesienie zaliczki w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2 na konto Urzedu
Miasta Lodzi w Banku Pekao Spotka Akcyjna - numer rachunku: 74 1240 1037 1111 0011
0911 0931, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach;

3) przedtozenie Komisji dowodu wniesienia zaliczki przed otwarciem rokowan.

§ 4. Pisemne zgtoszenie udziatu w rokowaniach powinno zawierac:

1) imi¢, nazwisko 1 adres zglaszajacego albo nazwe firmy oraz numer identyfikacji
podatkowej NIP 1 adres siedziby, jezeli zglaszajagcym jest osoba prawna lub inny podmiot
oraz odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osoéb fizycznych
prowadzacych dzialalno§¢ gospodarcza - wyciag o wpisie z Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesige przed datg ztozenia zgloszenia; w przypadku
petnomocnikow - przedtozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) date sporzadzenia zgloszenia udziatu w rokowaniach;

3) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ przez zglaszajacego ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez
zastrzezen,

4) kopie dowodu wniesienia zaliczki;

5) proponowang ceng.



§ 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikow Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zglaszajacym.

3. Komisja po przeprowadzeniu ustnej czeSci rokowan osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza propozycj¢ z zastrzezeniem § 16.

§ 6. 1. Osoba zainteresowana udzialem w rokowaniach zobowigzana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie 1 braku do nich zastrzezen;

2) przyjecia do wiadomosci informacji wynikajacych z § 2 ust. 3, 9 1 12 zalgcznika Nr 1 do
zarzadzenia oraz zrzeczenia si¢ roszczen z tego tytutu, na co Miasto w tej samej umowie
wyrazi zgodg;

3) udostepnienia terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia
w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

4) budowy zjazdu na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego w przypadku
realizacji zjazdu;

§ 7. Kryterium wyboru nabywcy jest proponowana cena nabycia nieruchomosci.

§ 8. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie
spetniajace warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 9. Zaliczke wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 10. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

§ 11. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisj¢ jako nabywca nieruchomosci,
zostanie zawiadomiony w ciggu 21 dni od dnia zamknig¢cia rokowan o miejscu 1 terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

§ 12. 1. Wptlata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towardéw 1 ustug naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢ na konto Urzedu Miasta L.odzi w Banku Pekao
Spotka Akcyjna, numer rachunku: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004, w taki sposob, aby
wptacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabywca nie uiscit oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w § 11, organizator moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacona zaliczka,
pobrana tytulem zabezpieczenia kosztéw w przypadku uchylenia si¢ przez nabywce od
zawarcia umowy sprzedazy nie podlega zwrotowi.



2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11, nie przystuguje roszczenie
o0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 13. Podstaw¢ do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokdt z przeprowadzonych
rokowan.

§ 14. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

§ 15. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknie¢cia rokowan do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 11, 12 1 14 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania umowy
przedwstepne;;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia - tytutem kary umowne;j;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 16. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonych
rokowan z waznych powodéw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.

§ 17. Przy uczestnictwie w rokowaniach obowigzuja zasady okreslone w zalaczniku
Nr 2 do ,,Warunkow przetargu”.



