ZARZADZENIE Nr 8344 /VIIl/21
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia 1% w~reduie 2021

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Okélnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz
polnocnej granicy miasta Lodzi.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), w wykonaniu
uchwaty Nr LXXI1/1930/18 Rady Migjskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Okdlnej, Jézefa Sawickiego,
Jana Gadomskiego i Moskule oraz péinocnej granicy miasta f.odzi

zarzgdzam, co nast¢puje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Okdlnej, Jézefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz
potnocnej granicy miasta fodzi, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik
do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

N\ PREZYDBNT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik

do zarzadzenia Nr 8348 /VIII/21
Prezydenta Miasta F.odzi

z dnia 1% wreduq 2021 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta F.odzi polozonej w rejonie ulic: Okoélnej, J6zefa Sawickiego, Jana

Gadomskiego i Moskule oraz polnocnej granicy miasta Lodzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule
oraz poinocnej granicy miasta L.odzi zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6
maja 2021 r. do 31 maja 2021 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych
projektu planu, tj. do dnia 14 czerwca 2021 r. wplyngly 53 uwagi. Ztozone uwagi zostaly
ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaganr 1
- wplyngta dnia 25 maja 2021 r.,

- zlozona przez I

- dotyczy dziatki nr 137/1, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Okoélnej 77 a,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czgsciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okoélne;j.

Tresé uwagi:

Sktadajgcy uwage wnosi o, cytuje: ,,Prosze o zmiang zapisow w zakresie przeznaczenia terenu
dla obszaru R2 i dopisanie w § 18 pkt. 3 podpunkty 4) o tresci: 4) dopuszczenie zmiany
sposobu uzytkowania zabudowy gospodarczej na funkcje mieszkalng lub ustugowq.”
Skladajacy uwage uzasadnia, cytuje: , Na dzialce nr 137/1 znajdujq sie: budynek mieszkalny
oraz budynek gospodarczy i garaz. Prowadze dziatalnos¢ ustugowq i budynek gospodarczy
chce przeksztalci¢c na biuro firmy. Brak takiego zapisu w planie miejscowym uniemoZzliwi
mi dokonanie zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego a tym samym pozbawi
mnie mozliwosci prowadzenia dzialalnosci gospodarczej. Zwracam uwage, ze dziatalnosé
biurowa w istniejgcym budynku gospodarczym nie ma Zadnego wplywu na przestrzen
kreowang przez tworzony plan i nie ma negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Brak
takiego zapisu jest czysto teoretycznym podejsciem do problemu planowania przestrzennego.
Brak takiego zapisu stanowi nierowne traktowanie obywateli posiadajgcych juz wybudowane
obiekty na dziatkach budowlanych. Realia gospodarcze powodujq, ze wiele obiektow
w trakcie ich uzytkowania zmienia swoje funkcje bez szkody dla Srodowiska, przestrzeni
i otoczenia.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednic¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajgcej z realizacji zadan wtasnych

okredlonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,

z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,

prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
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technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127
12320 oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i 784) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym jest
mozliwos¢ wydzielenia lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku w celu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 2
- wplynela dnia 26 maja 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 55/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Gadomskiego 6,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem IMN i czg$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.



Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Wnioskuje o poszerzenie strefy zabudowy od 150
do 200 m od ul. Gadomskiego. W przysztosci planuje budowe domu mieszkalnego dla dzieci.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cz¢$¢ terendéw polozonych wzdhuz ulicy Moskule znalazla si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej przylega
do ul. Moskule i stanowi uzytek budowlany - pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng,
oznaczong symbolem MN, a w pozostalej cz¢sci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.
Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaly
ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejacych. Projekt planu
ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos$¢ istniejacych budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez
zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
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jego otuliny, a w jego poludniowej czegsSci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 3
- wplynela dnia 2 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dzialki nr 10/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Zotwiowe;,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Przedmiot uwagi, przeksztatcenie dziatek nr 10/1 zgodnie
z zaproponowanym przez Panstwa planem zagospodarowania przestrzennego nr 222,
w razgcy sposob obnizy wartos¢ przedmiotowej dziatki, na ktorej w 2022 roku chciatem
budowac wraz z mojq partnerkq dom wielkosci 95 metrow oraz chciatbym aby wychowaly si¢
na niej moje dzieci. Zmiana ustalen projektu planu w zakresie przeznaczenia terenow
aktywnych przyrodniczo, w tym uZytkowane rolniczo na tereny zabudowy mieszkaniowej
w uktadach ulicznych. To tereny idealne dla budownictwa jednorodzinnego z dala
od miejskiego zgietku, a jednoczesnie dos¢ blisko centrum fodzi. Nadmieniam, iz £.0dz jest
miastem rozwijajgcym sie, a proponowane przeksztatcenie obrebu B-58 na tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, spowoduje, iz przedmiotowa dziatka stanie si¢
bezwartosciowa, a jej ceng bedzie mozna porownac¢ do cen ziemi rolnych na obszarach
wiejskich. Jest to razqco niesprawiedliwe potraktowanie dziatki 10/1 znajdujgcych sig
w obrebie B-58. Z uwagi na bliskie sqsiedztwo zabudowy jednorodzinnej (sqsiednie dziatki
sq zabudowane budynkami mieszkalnymi) wnioskuje o zakwalifikowanie mojej dziatki na
tereny zabudowy jednorodzinnej. Przedmiotowq dziatke dostatem od mojej mamy, abym mogt
zrealizowaé swoj cel -tzn. budowa wymarzonego domu, natomiast planowany plan
zagospodarowania przestrzennego odbierze mi w zupetlnosci mozliwos¢ zrealizowania w/w
inwestycji. Ponadto, dziatka na ktorej chciatbym budowac¢ dom, w duzej swej czesci i tak
porostaby drzewami, co wpisywato by si¢ w planowany MPZP. Sgsiedztwo budynkow
bardziej kwalifikuje te dziatke jako mieszkaniowo jednorodzinng. Prosze o pozytywne
rozpatrzenie uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
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stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwagi o numerach od 4 do 6 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspdlnie.

- wplynely dnia 10 czerwca 2021 r.,

- zlozone przez:

- uwaga nr 4 - || NG - dotyczy dziatki nr 66/3, w obrgbie B-58,
potozonej w Lodzi przy ul. Moskule oraz dziatek nr 123/3 1 126/4, w obrebie B-58,
potozonych w Lodzi przy ul. Jozefa Sawickiego,

- uwaga nr 5 - || - dotyczy dziatki nr 66/3, w obrgbie B-58,
potozonej w Lodzi przy ul. Moskule oraz dziatek nr 123/3 i 126/4, w obrebie B-58,
potozonych w Lodzi przy ul. Jozefa Sawickiego,

- uwaga nr 6 - |||} - dotyczy dziatek nr 123/3 i 126/4, w obrgbie B-58,
potozonych w Lodzi przy ul. Jozefa Sawickiego,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatkka nr 66/3, obreb B-58, znajduje si¢ czesciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 1R iczeéciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN,

5




- dziatki nr 123/3 1 126/4, obreb B-58, znajduja si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 2R i czg$ciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnoszg o, cytuje:

1. Zmiang projektowanych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz linii rozgraniczajgcej
tereny o roznym przeznaczeniu przebiegajqcych przez w/w nieruchomosci w miejsce, ktore nie
bedzie blokowa¢ mozliwosci budowy i osiedlenia na ich terenie np. rownolegle
do potudniowej granicy dziatki 123/4, ktora juz jest zabudowana. Na wszystkie dziatki
wydano decyzje o warunkach zabudowy, ktore nie zostaly uwzglednione w projekcie planu
i przestang obowigzywac po jego wprowadzeniu, niemozliwy rowniez bedzie ich podziat w
celu wydzielenia wspotwlasnosci, jest to oznakq pominiecia praw i interesu wlascicieli
nieruchomosci i ich rodzin.

2. Nie do przyjecia jest rowniez proponowane przeksztatcenie ulicy J. Sawickiego
w Sciezke pieszo-rowerowq. Ograniczy to w znacznym stopniu nasz dostep do dziatek
potozonych wzdtuz tej ulicy, poza tym ulica J. Sawickiego jest ulicq dojazdowq do istniejgcych
przy niej posesji.

Stan zaawansowania prac przy Przystgpieniu nr. 222 nabral tepa w czasie panujgcej
pandemii covid 19 przy ograniczonym dostepie zainteresowanych osob do UML i informacji.
Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz
naraza nas na straty poprzez obmizenie wartosci nieruchomosci jak i braku mozliwosci
osiedlenia sie naszych dzieci po przyjeciu planu w takim ksztalcie. W 2012 roku na podstawie
decyzji Nr. 81/2012 zobowigzana zostatam do wniesienia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
wartoSci nieruchomosci spowodowanego jej podziatem, w tym przypadku planowany projekt
MPZP ogranicza moje prawa do wiasnosci, decydowania o niej, oraz znaczgco obniza jej
wartos¢, domagam sie wigc wprowadzenia zmian o ktore wnosze lub wykupienia moich
nieruchomosci w celu nie narazania mnie przez Wtadze Miasta na opisane ograniczenia
i straty zwiqzane z przyjeciem projektu MPZP z niewprowadzonymi zmianami, o ktore
wnosze.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okre$lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych
1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terenow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowe
dziatki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego, w czesci, ktora znajduje si¢
w poblizu ul. Moskule pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem
MN, aw pozostatej czgsci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze
nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone
wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla
istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog
mozliwych dzialan budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz
wysokos¢ istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych
1 garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca
rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub
zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potludniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Ad. 2. Proponowany w projekcie planu przebieg S$ciezek pieszo-rowerowych jest
oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu. Projekt planu nie przewiduje ograniczen
w korzystaniu zul. Jozefa Sawickiego w sposob dotychczasowy, ani w dostepie
do istniejagcych nieruchomosci.

Odnosnie zarzutu ograniczonego dostepu do Urzedu Miasta Lodzi w czasie panujacej
pandemii Covid-19, nalezy wyjasni¢, iz jednostka odpowiedzialng za sporzadzenie
dokumentu projektu planu miejscowego jest Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi, ktora
prowadzita procedure sporzadzania projektow planow w sposéb ciagly 1 jawny oraz
na biezagco aktualizowata stan zaawansowania prac nad sporzadzanym dokumentem,
m. in. zamieszczajac informacje i dokumenty na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl.

Uwaga nr 7
- wplynela dnia 10 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dziatki nr 141/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
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symbolem 5MN, czegSciowo w terenie obstugi komunikacji, oznaczonym symbolem
2KS, czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czeSciowo
w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

1. Wnosze o skompensowanie strat moich terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq poprzez przyznanie rownowaznej powierzchni na terenach przeznaczonych
na funkcje rolniczq, bowiem czes¢ moich terenow pod zabudowe mieszkaniowq zostala
przeznaczona pod budowe zajezdni autobusowej (2 KS).

2. Prosze o mozliwos¢ podziatu terenu na dziatki o powierzchni 1.000 m2, a nie jak
wskazuje projekt planu 1.500 m2 z uwagi na znieksztalcenie powierzchni do podziatu
z uwzglednieniem terenu pod budowe zajezdni (2KS).

3. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczqcego mozliwosci budowy szczelnych, z atestem szczelnosci zbiornikow
bezodptywowych na scieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej.

4. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczqcego mozliwosci gospodarowania wodami opadowymi na wiasnym terenie
z zachowaniem praw osob trzecich poprzez ich retencjonowanie i wprowadzenie do gruntu
przez retencje wgtebng celem ochrony zasobow wod podziemnych.

W razie nieuwzglednienia uwag nr 1 i 2, wnosze o rozpatrzenie ponizszych uwag nr 5 i 6.

5. Wnoszg o zmiang projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w ten sposob, ze w miejsce dotychczas projektowanej zajezdni autobusowej na dziatce
nr 141/1 (2KS) ulokowac wylgcznie przystanek autobusowy bez zatoki autobusowej.
Uzasadniajgc powyzszq uwage wskazuje, iz proponowane ulokowanie zajezdni autobusowej
na dziatce nr 141/1 (2KS) stanowi pokrzywdzenie moich praw wiascicielskich do tego terenu
oraz nie zachowuje ciggtosci kontynuacji funkcji, jako zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulicy
Moskule - przewidzianej w obecnie obowiqzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta ‘Lodzi. Jednoczesnie ulokowania zajezdni
autobusowej (2KS) na dziatce nr 141/1 nie zapewnia w mozliwie najwigkszym stopniu
zaspokojenia potrzeb Osiedla, ktore zamieszkuje, gdyz nie gwarantuje mozliwosci transportu
matoletnich dzieci do najblizej potozonej Szkoly Podstawowej im. 24 Lutego 1863 Roku
w miejscowosci Dobra. Nalezy bowiem wskazaéd, iz w miejscowosci Dobra-Nowiny w Gminie
Strykow znajduje sig¢ krancowka autobusu szkolnego zawozgcego dzieci do ww. szkoly
podstawowej. Odleglos¢ miedzy proponowang zajezdnig (2KS), a ww. krancowkq autobusu
szkolnego wynosi 850 m. Odleglos¢ prawie kilometra do przebycia piechotq celem dotarcia
do przystanku autobusu szkolnego jest dla dzieci znaczna. Nalezaloby zatem we wspolpracy
z Gming Strykow, skorzystac z powierzchni dziatki potozonej w miejscowosci Dobra-Nowiny,
ktora juz jest wykorzystywana do celow transportu publicznego, celem stworzenia tam
zajezdni autobusowej. Tym bardziej, iz krancowka ww. autobusu szkolnego pozwala
w swobodniejszy sposob na wykonywanie manewru zawracania autobusu miejskiego anizeli
zajezdnia autobusowa proponowana w projekcie (2KS).

6. Wnosze rowniez o to, zeby dla obszaru oznaczonego w wytozonym do publicznego
wglgdu projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako 4MN i SMN
mozna bylo dokonywac podziatu nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym niz
1.000 m2. Uzasadniajgc niniejszq uwage wskazuje, iz na moj wniosek prowadzone jest
postepowanie przed Prezydentem Miasta Ltodzi - Lodzkim Osrodkiem Geodezji w sprawie
podziatu dziatki nr 141/1 obreb B-58. W zwigzku z wylozeniem do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ww. postgpowanie zostato
zawieszone  (postanowienie z dnia 27.05.2021 r. nr ZDG.G.4124.171.2021.2).
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W ww. postepowaniu ztoZytam zalqcznik do wniosku o podzial nieruchomosci w postaci
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci. Zatgcznik ten przewiduje podziat nieruchomosci
na dziatki o wymiarze mniejszym anizeli proponowane 1.500 m2 w wyloZonym do publicznego
wglgdu projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wejscie w Zycie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci proponowanej w wylozonym
do publicznego wglgdu projekcie spowoduje zatem nieuwzglednienie ztozonego przeze mnie
wniosku o podzial dziatki nr 141/1.

Ponadto podnosze zarzut nierownego traktowania mieszkancow ulicy Moskule obszaru 4MN
i SMN wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru 1 MN i 3 MN w zakresie mozliwosci
podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki. W obszarze 1 MN i 3 MN dopuszczalne jest
bowiem dzielenie nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym niz 1.000 m2. Wobec
powyzszego, wnosze o zmiane dopuszczalnego wymiaru dziatki po podziale rowniez dla
obszaru 4MN i 5SMN i ujednolicenie wymiaru podzielonych dziatek dla mieszkancow catej
ulicy Moskule.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 2KS przeznaczony jest
pod teren obstugi komunikacji — petle autobusowsa, co stanowi lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomo$ci moze zada¢ od gminy
odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej
czesci. Realizacja roszczen moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez gming
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamienne;j.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze nie jest mozliwe zrekompensowanie terenu przeznaczonego
w projekcie planu na petlg autobusowg 2KS w granicach wyznaczonych w projekcie terenow
rolniczych R, ze wzgledu na to, iz bytoby to niezgodne z obowigzujacym studium. Tereny
zabudowy mieszkaniowe]j zostalty wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu
o zasigg jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,, Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”, ktora okresla zasigg urbanizacji w obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta }t.odzi,
dostosowujac ten zakres do granic nieruchomos$ci, istniejagcego zainwestowania oraz
uzytkowania, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkéw. Obowigzujace studium zostato
uchwalone uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi,
1z ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)".
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla
organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Ad. 2. Ustalona w projekcie planu miejscowego minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych zroéznicowana w stosunku do réznych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z analizy wielkos$ci istniejgcych obecnie dzialek
w poszczegllnych terenach oraz wielko$ci terendw przewidzianych w projekcie planu
do zabudowy. Analiza wskazata, iz w zachodniej czesci osiedla dziatki sg wezsze 1 mniejsze,
natomiast w czg¢sci wschodniej — szersze, co daje mozliwo$¢ uzyskania dziatek o wigkszej
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powierzchni. Wyznaczajagc w projekcie planu minimalng wielko$¢ dziatek kierowano si¢
przede wszystkim cechami $rodowiskowymi obszaru, ktory wyr6znia si¢ na tle miasta
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i koniecznos$cig ich ochrony.

Ad. 3 1 4. Projekt planu miejscowego nie ogranicza mozliwosci budowy zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, ani
mozliwo$ci gospodarowania wodami opadowymi. Zasady uzbrojenia dzialek budowlanych,
rowniez w przypadku braku sieci infrastruktury technicznej okreslaja przepisy z zakresu
budownictwa, poprzez dopuszczenie budowy zbiornikow bezodptywowych na $cieki bytowe
lub przydomowej oczyszczalni $§ciekéw, natomiast kwestie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi reguluje ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 624, 784 1 1564) oraz przepisy z zakresu budownictwa.

Ad. 5. Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren obstugi komunikacji, oznaczony
symbolem 2KS ma na celu lokalizacje¢ petli autobusowej, ktéra jest konieczna dla
zapewnienia obstugi miejskag komunikacja publiczng osiedla polozonego =z dala
od srodmiescia. Miejsce lokalizacji terenu 2KS wynika z konieczno$ci budowy petli jak
najblizej granicy miasta, tak aby linia autobusowa shuzyta jak najwiekszej ilosci mieszkancow
ul. Moskule. Potrzeba budowy infrastruktury komunikacji publicznej na ul. Moskule zostata
wyrazona we wniosku Zarzadu Drog 1 Transportu w Lodzi pismem znak:
ZDiT-UL.505.5.2020 ZDiT-UL.505.6.2020 z dnia 18 lutego 2020 r. poprzez wskazanie
potrzeby wyznaczenia miejsca na petle autobusowe przy granicy miasta na ul. Zétwiowej oraz
ul. Moskule, wynikajacej z licznych wnioskow mieszkancow dotyczacych uruchomienia
komunikacji miejskiej autobusowej po ul. Zétwiowej, Moskule oraz Okdlnej na odcinku
od ul. Zétwiowej do ul. Strykowskiej. Nastepnie projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony
przez Zarzad Drog i1 Transportu w Lodzi pismem znak: ZDiT-UIL505.5.1.2020 z dnia
20 stycznia 2021 r.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze wyznaczenie w projekcie planu miejscowego terenu obstugi
komunikacji 2KS w granicach wyznaczonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi jednostki funkcjonalno-przestrzennej
,»lereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”, nie
jest sprzeczne z zapisami Studium. Studium dopuszcza uzupenianie wiodacych funkcji
okreslonych w kartach przeznaczen dla kazdej z jednostek o funkcje dodatkowe, zwigzane
m. in. z obstuga komunikacyjng i uzbrojeniem w infrastruktur¢ techniczng, a ich lokalizacja
zostaje uszczegotowiona w planie miejscowym.

Ad. 6. Odnosénie pkt 6 uwagi wyjasnienie zostato zawarte w pkt 2. Ponadto odnoszac si¢
do informacji o zawieszeniu postegpowania w sprawie podziatu dziatki nr 141/1, obrgb B-58,
spowodowanego wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, zgodnie z art. 94 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz
z2021 r. poz. 11, 234 i 815) ma ono na celu umozliwienie dokonczenia rozpoczgtej
procedury sporzadzania planu miejscowego i1 dokonania podzialu na podstawie planu
obowigzujacego.

Odnosnie zarzutu ,, nierownego traktowania mieszkancow ulicy Moskule obszaru 4MN i SMN
wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru I MN i 3 MN w zakresie mozliwosci
podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki”, nalezy wyjasni¢, iz kierowano si¢ dobrem
ogbélnym, jakim jest ochrona S$rodowiska przyrodniczego, na ktére decydujacy wplyw
ma intensywnos$¢ zabudowy, ktora z kolei w duzej mierze zalezy od wielkos$ci dopuszczonych
nowych dzialek budowlanych.

Uwaga nr 8
- wplynela dnia 10 czerwca 2021 r.,

- Zlozona prze:
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- dotyczy dziatki nr 103/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 85,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. Wraz z zong, w maju 2019 roku dokonalismy zakupu ww. dziatki w celu rozpoczecia budowy

domu. Drziatka jest dziatkq budowlang, zabudowang starym, niewielkim domem z lat 60tych,

nie nadajgcym sie do statego calorocznego zamieszkania. W chwili obecnej posiadamy
jedynie mieszkanie na Retkini o powierzchni 18,5m2, gdzie wraz z 3letniq corkq jest nam
naprawde ciezko. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nr przystgpienia 222, moze skutkowaé¢ uniemozliwieniem realizacji marzenia Zycia

i pozbawieniem nas srodkow jakie zaoszczedzilismy i zainwestowalismy w zakup ww. dziatki,

w celu spetniania naszych zyciowych planow. Niniejszym, wobec obwieszczenia Prezydent

Miasta todzi o przystgpieniu do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla rejonu ulic Okolnej, Sawickiego, Gadomskiego, Moskule oraz potnocnej

granicy miasta Lodzi, wnosze o:

— zmniejszenia strefy kontrolowanej od gazociggu - wedtug zalecen ministerstwa gospodarki
strefa ta powinna wynosic¢ dla istniejqgcego gazociggu 16 metrow, a nie 40 metrow jak
w projekcie - zgodnie z rozporzgdzeniem MG z dnia 26 kwietnia 2013 r., oraz opinig
bieglego, w ktorej jestem posiadaniu;

— ustalenie okresu uZytkowania istniejqgcego gazociggu - wediug moich ustalen okres
uzytkowania wspomnianego gazociqgu konczy si¢ w ciggu 3 lat - autor projektu nie ustalit
czy w najblizszym czasie nie nastgpi wylgczenie gazociggu,

— ustalenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczqcej kilku dziatek, jakie
sq obecnie zabudowane zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng w pasie miedzy
gazociggiem, a linig wysokiego napiecia na ul. Moskule - nie zrozumiate jest dla nas
wylgczenie tego terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomimo juz istniejgcych
domow; cata wulica Moskule jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng, z wylgczeniem tych kilkuset metrow bez jakiegokolwiek uzasadnienia
w projekcie takiej decyzji.

Uzasadnienie:

Dziatke wspomniang powyzej, kupitem wraz z zong w maju 2019 r. w celu realizacji

inwestycji, tj. wybudowania wybranego przez nas projektu domu. Wybor projektu byt

bezposrednio podyktowany charakterem oraz polozeniem dziatki. Otrzymatem zgode
na warunki zabudowy (doktadnie pod wybrany przez nas projekt), wydang przez Prezydent

Miasta todzi 17-07-2019 r., decyzja nr DAR-UA-VIII. 1152.2019. W miedzyczasie nie

powstaly jakiekolwiek przestanki dotyczgce zmiany charakteru zagospodarowania terenu

na jakim znajduje sie nasza dziatka. W miedzyczasie na ulicy Moskule powstato kilka nowych
domow. Inwestycja naszych catych oszczednosci w zakup, a nastepnie przygotowanie
do rozpoczecia budowy, oraz posiadanie na zakupionq dziatke kredytu hipotecznego,
powoduje, ze ustalenie MPZP dotyczgce tego terenu, stawia mnie i mojg rodzing w bardzo
krytycznej sytuacji. Poczynitem inwestycje w przygotowaniu dziatki pod budowe domu.

Podpisatem rowniez umowe na podilqczenie przytgcza gazowego z terminem wykonania

do stycznia 2022 roku. Niniejszym prosze o pozytywne zaopiniowanie moich uwag.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie s3 przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrgbie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Jednoczes$nie przedmiotowa dziatka prawie w catosci znajduje si¢ w strefie kontrolowane;j
od gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 300 mm, w ktorej, zgodnie z § 10
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640)
., (...) nie nalezy wznosic¢ obiektow budowlanych, urzqdza¢ statych sktadow i magazynow oraz
podejmowac  dziatan moggcych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego
uzytkowania.” Szerokos¢ strefy kontrolowanej od gazociggu wynoszaca 40 m (po 20 m od osi
przewodu) zostala ustalona zgodnie z w/w rozporzadzeniem. Zarzadca gazociagu, tj. Polska
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Spotka Gazownictwa sp. z o. 0. nie podat dla przedmiotowego gazociagu innych warunkow,
niz okreslone w ww. rozporzadzeniu, a nastepnie potwierdzit to opiniujac pozytywnie projekt
planu, a tym samym pozytywnie opiniujgc szerokos$¢ strefy kontrolowanej. Przebieg przez
obszar objety projektem planu gazociggu wysokiego cisnienia oraz napowietrznej linii
energetycznej wysokiego napigcia 220 kV, dla ktorej w strefie ochronnej obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi wraz z w/w uwarunkowaniami
spowodowaly konieczno$¢ ograniczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg na tym
odcinku ul. Moskule.

Odnosnie ustalenia w projekcie planu miejscowego okresu uzytkowania gazociggu, nie jest
materig planu miejscowego okreslanie okresu uzytkowania zadnych obiektow budowlanych,
wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezpodstawna.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob Iub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 9
- wplynetla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dzialek nr 136/30 i 136/29, w obrgbie B-58, potozonych w Ltodzi przy
ul. Moskule 1B 1 1C,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

, Projekt  Miejscowego  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego  oparty  jest
na zdezaktualizowanych mapach, ktore nie uwzgledniajq stanu rzeczywistego. Na dziatkach
przylegajgcych do dziatek 136/30 i 136/29 nie sq uwidocznione naniesienia budynkow, bgdz
przeciwnie, wykazywane sq zbiorniki wodne, ktore nie istniejq. W tej czesci plan, ktory jest
zatgcznikiem do projektu Uchwaly, sugeruje Ze obszar ochronny obejmuje tereny, ktore
sq niezabudowane. Jest to sposob oczywisty niezgodne ze stanem faktycznym. Przy ulicy
Moskule, jedyne dziatki niezabudowane - poczqwszy od ul. Okdlnej - to dziatki nr 136/30
i136/29, o {gcznej powierzchni ok. 3500mkw. Dla dziatek tych zostaly wydane przez
Prezydenta Miasta prawomocne warunki zabudowy terenu z przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng. Wylqcznie tych dziatek z terenow pod zabudowe mieszkaniowg, uwzgedniajgc
wskazane wyzej okolicznosci, jest zupetnie sztuczne i nieuzasadnione. W sytuacji kiedy
z zabudowy mieszkaniowej wylgcza sie pojedynczy obszar, z kazdej strony otoczony dziatkami
z zabudowaniami (takZe nieujawnionymi na mapie), projekt uchwaly staje si¢ bardziej
uznaniowy niz merytoryczny. Przynajmniej w odniesieniu do opisanych dziatek. Wylqcznie
tych dziatek z terenow pod zabudowe mieszkaniowq jest w tym kontekscie wysoce krzywdzqgce
dla wiasciciela dziatek 136/30 i 136/29, poniewaz na zasadzie wyjgtku uniemozliwia mu
budowe i obniza wartos¢ przedmiotowych dziatek. W oczywisty sposob moze to rodzi¢
roszczenia odszkodowawcze w mysl art. 36 i 37 Ustawy, o ile oczywiscie projekt Uchwaty
zostanie w tej czesci utrzymany. Dodatkowo, nalezy takze zauwazyc, Ze obecny ksztalt
Uchwaty zupelnie niepotrzebnie, w jednostkowej sprawie, wzrusza prawomocne decyzje
Prezydenta Miasta.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dziatki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dziatki zostaly przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie s3 przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wyltacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Odnosnie uwagi, iz projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na nieaktualnej mapie
zasadniczej, nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) materialy planistyczne
sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, czyli m. in. mapa zasadnicza,
wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego, powinny by¢ aktualne na dzien
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przystapienia do sporzadzania tego projektu, w tym przypadku na dzien 14 czerwca 2018 r.
Zostalo to zachowane, gdyz mapa zostata pozyskana z Lodzkiego Osrodka Geodezji
w dniu 5 lutego 2019 r. Moze to skutkowa¢ nieaktualno$cig mapy w momencie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, ale nie ma wplywu na merytoryke
projektu, ktory sporzadzany jest w oparciu o inwentaryzacj¢ terenu, z wykorzystaniem
szeregu innych dokumentéw i materialow, w tym Studium, ktére jak wskazano wyzej,
przesadzity o wyznaczeniu zasiggu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czgsci w dotychczasowy sposodb Iub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 10
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zozoma_przez: [ I I
g

- dotyczy dziatki nr 11/3, w obrgbie B-60, potozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej
140,
- dziatka nr 11/3, obrgb B-60, znajduje si¢ poza granicami projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,Jako mieszkancy dziatki wyzej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiang
projektowanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedg blokowaé mozliwosci
budowy na ich terenie. Jestesmy mieszkancami nieruchomosci objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta L.odzi polozonej w rejonie ul. Jozefa
Sawickiego. - w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.
W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajg Panstwo, Ze jest to bardzo waZy obszar
ekosystemu w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzgcych
do okresowego prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadlosci
nie wystepujq zadne rzeki. Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie w tym
zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto i de iure istotne ograniczenie w wykonywaniu
prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie jest uzasadnione
Jjakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz przedmiotowa
dziatka w ogole nie jest zalesiona i w przysztosci nie planujemy jej zalesiac. Niezrozumiate
dla nas jest powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny od wczesniejszych planow.
Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz
naraza nas na straty. W naszej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania
przestrzennego przekresla mozliwos¢ dysponowania wlasnosciq naszych rodzicow. Rada
Miejska  bezprawnie dysponuje majqtkiem rodzicow przekazywanych z pokolenia
na pokolenie. Jednoczesnie podkreslamy, ze wczesniejsze reagowania na postep w planie byt
dodatkowo utrudnione poprzez sytuacje zwiqgzane z pandemiq Covid - 19. Niemoznos¢
kontaktu z urzednikami ograniczat nam dostep do informacji o gruntach. Koniecznos¢
nowelizacji bedzie czynnikiem korupcjogennym, zniechecajgcych inwestorow i hamujgcym
rozwoj ,, WSI". Zabudowa wielorodzinna jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych
naktadow na rozwdj infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej itp.
A przynosi wiekszy dochod do budzetu miasta. Planowany projekt Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego zmnaczgco ogranicza nasze prawa do wlasnosci,
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decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy sie¢ wprowadzenia zmian,
o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas
przez wladze miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu
z nie wprowadzonymi zmianami. Ponadto, nadmieniam, Ze prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wskazaly ujemny wynik finansowy
przedsiewziecia, co oznacza ze wydatki generowane przez ustalone zagospodarowanie
przewyzszajq dochody. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 11/3, obreb B-60, potozona jest poza granicami obszaru objegtego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta fLodzi
polozonej w rejonie ulic: Okdlnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule oraz
potnocnej granicy miasta Lodzi. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa 1 nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 11
- wplynetla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- Zlozona prze: |

- dotyczy dzialki nr 11/3, w obrgbie B-60, polozonej w Lodzi przy ul. Strykowskiej
140,

- dzialka nr 11/3, obreb B-60, znajduje si¢ poza granicami projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

Jako wiasciciele dzialki wyzZej wymienionej nieruchomosci wnosimy o zmiang
projektowanych, nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedg blokowacé mozliwosci
budowy na ich terenie. Jestesmy wiascicielami dziatki objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Lodzi polozone] w rejonie ul. Jozefa
Sawickiego. - w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich.
W uzasadnieniu do projektu uchwaly podajg Panstwo, Ze jest to bardzo waZy obszar
ekosystemu w ktorym niezbedne jest utrzymanie korytarzy ekologicznych w miescie, stuzgcych
do okresowego prowadzenia wod opadowych. Tak naprawde w obszarze naszej posiadtosci
nie wystepujq zZadne rzeki. Ponadto w/w plan wprowadzi dla nas jako wtascicieli bardzo
istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wtasnosci. Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne
zagospodarowanie w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto i de iure istotne
ograniczenie w wykonywaniu prawa wlasnosci. Rownoczesnie przedmiotowe ograniczenie nie
jest uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz
przedmiotowa dziatka w ogole nie jest zalesiona i w przysziosci nie planujemy jej zalesiac.
Niezrozumiate dla nas jest powigkszenie bez uzasadnienia obszaru Suchej Doliny
od wezesniejszych planow. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje interesy
mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na straty. W naszej ocenie obecny projekt planu
zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwos¢ dysponowania naszqg wiasnosciq.
Rada Miejska bezprawnie dysponuje naszym majgtkiem. Wiasciciel nieruchomosci, ktorego
interes prawny moze by¢ naruszomy, powinien by¢ zawiadomiony na pismie o terminie
wylozenia projektu planu, a tego Panstwo nie zrobili. Chcemy nadmienic, ze zwracalismy sig
do MPU w Lodzi pismem z dnia 18.11.2008 rok, pismem z dnia 05.03.2010 rok i pismem
zdnia 12.05.2014 rok, postulowalismy, aby naszq dziatke mozna byto podzieli¢c na dziatki
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budowlane z przeznaczeniem dla dzieci i wnukow. Jest to dziatka przylegajgca
do ul. Sawickiego. Na trzy dziatki posiadamy juz warunki zabudowy. Jednoczesnie
podkreslamy, ze wczesniejsze reagowania na postep w planie byl dodatkowo utrudnione
poprzez sytuacje zwigzane z pandemiq Covid - 19. Niemoznos¢ kontaktu z urzednikami
ograniczal nam dostep do informacji o gruntach. Koniecznos¢ nowelizacji bedzie czynnikiem
korupcjogennym, zniechecajgcych inwestorow i hamujgcym rozwoj ,,WSI". Zabudowa
wielorodzinna jako bardziej skoncentrowana wymaga mniejszych naktadow na rozwdj
infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej itp. a przynosi wiekszy
dochod do budzetu miasta. Planowany projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego znaczqco ogranicza nasze prawa do wiasnosci, decydowania o niej oraz
znaczgco obmiza jego wartos¢. Domagamy si¢ wprowadzenia zmian, o ktore wnosimy
na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas przez wladze
miasta na opisane ograniczenia i Straty zwigzane z przyjeciem projektu planu z nie
wprowadzonymi zmianami. Ponadto, nadmieniam, Ze prognoza finansowa skutkow
uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego wskazaly ujemny wynik finansowy
przedsiewziecia, co oznacza ze wydatki generowane przez ustalone zagospodarowanie
przewyzszajqg dochody. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.
W przypadku gdy nasz wniosek nie zostanie uwzgledniony zamierzamy wejs¢ na droge
sgdowg w celu domagania sie swoich praw oraz rekompensaty za poniesione straty
w ewidentnym obnizeniu wartosci naszej dziatki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatka nr 11/3, obreb B-60, potozona jest poza granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule oraz
péinocnej granicy miasta Lodzi. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa i nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 12
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona prze: [ i

- dotyczy dziatek nr 156/5 1 156/8, w obrgbie B-60, polozonych w Lodzi przy
ul. Sawickiego 14,

- dziatki nr 156/5 1 156/8, obrgb B-60, znajdujg si¢ poza granicami projektu planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. Jako wiasciciele dz. 156/5 oraz budynku mieszkalnego znajdujgcego sie na tej dziatce nie
zgadzamy si¢ z planowanym MPZP — nie zgadzamy si¢ na Sciezke rowerowq, gdyz ograniczy
ona dostgp do posesji, obnizy wartos¢ dziatki oraz korzystanie z drogi. Nie zgadzamy sig
rowniez na przeksztatcenie terenu w obrebie nowej dziatki na teren rolny — co uniemozliwi
to jakgkolwiek rozbudowe. Projekt ten catkowicie ignoruje potrzeby i zdanie mieszkancow
ulicy Sawickiego. Jako wiasciciele nie mozemy decydowac¢ o naszej witasnosci. Ponadto,
wdniu 17.05.2021 zakupilismy dziatke 156/8, na ktorej w niedalekiej przysztosci planujemy
budowe domu dla naszych rodzicow w podesztym wieku. Projekt ten uniemozliwi jakiekolwiek
przedsiewziecie. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku. W przypadku, gdy
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nasz wniosek nie zostanie uwzgledniony zamierzamy wejs¢ na Sciezke sqdowg w celu
domagania sie swoich praw oraz ustalenia rekompensaty.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialki nr 156/5 1 156/8, obreb B-60, potozone sg poza granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule oraz
péinocnej granicy miasta Lodzi. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa i nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 13
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez i
- dotyczy dziatek nr 129/5 1 129/6, w obrebie B-58, potozonych w Lodzi przy
ul. Moskule,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dzialka nr 129/5, obreb B-58, znajduje si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN 1 czesciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R,
- dziatka nr 129/6, obreb B-58, znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN, czeSciowo
w terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1US oraz czg¢sciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,,Jako wtasciciele ww. nieruchomosci wnosimy o zmiang projektowanych nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Dziatki te sq wiasnoscig mojej rodziny od wielu pokolen, a plan, ktory
ma zosta¢ uchwalony ogranicza nasze prawo do decydowania o naszej nieruchomosci. Wraz
z zong oddzielilismy dzialke, ktora jest drogg prowadzgcq w glgb naszej dziatki. Mielismy
w planie rozbudowe tych dziatek. Chcielismy tam postawi¢ domy. Obecny plan nam
to uniemozliwia, a wrecz ogranicza nam mozliwos¢ realizacji planow. Obecny projekt
w ogole nie zaktada opinii mieszkancow oraz uzytkownikow tych terenow. Nie mieliSmy
mozliwosci wypowiedzenia sie nt. uzytkowania tych terenow. Obecny plan zdecydowanie
obniza wartos¢ moich nieruchomosci i zamierzam dociekac¢ rekompensaty za straty, jakie
poniose.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstaw¢ do okreslenia polityki
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przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cz¢§¢ terendow polozonych wzdhuz ulicy Moskule znalazla si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowe
dziatki zostaty przeznaczone w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej przylegaja
do ul. Moskule - pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN oraz
na fragmencie jaki sgsiaduje z istniejgcym placem zabaw dla dzieci — na jego powickszenie
(teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US), a w pozostatej czesci pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich 1 czg$ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 14
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona prze: I I
T

- dotyczy dziatek nr 156/7 1 156/8, w obrgbie B-60, polozonych w Lodzi przy
ul. Sawickiego,

- dziatki nr 156/7 1 156/8, obrgb B-60, znajdujg si¢ poza granicami projektu planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. Jako wspotwtasciciele oraz wiasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy
o zmiane projektowanych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, oraz linii rozgraniczajqcej
tereny o roznym przeznaczeniu przebiegajqcych przez w/w nieruchomosci w miejsce, ktore nie
bedzie blokowac¢ mozliwosci budowy na ich terenie. Na wszystkie dziatki wystgpiono o decyzje
o warunkach zabudowy, ktore w obecnej sytuacji nie zostang wydane, niemozliwy rowniez
bedzie ich podzial w celu wydzielenia wspotwlasnosci, jest to oznakq pominiecia planow
wlascicieli nieruchomosci i ich rodzin. Projekt planu jest jednostronny i catkowicie ignoruje
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interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na straty poprzez obmizenie wartosci
nieruchomosci jak i braku mozliwosci osiedlenia si¢ naszych dzieci lub nas samych
po przyjeciu planu w takim ksztatcie. Dodatkowym utrudnieniem jest planowane utworzenie
na ul. Sawickiego drogi rowerowej, ktora utrudni nam oraz pozostatym wiascicielom dostep
do dzialki, nie bedziemy mieli mozliwosci poruszania sie cigzkim sprzetem w celu ewentualnej
uprawy naszej ziemi. Dodatkowo utrudni to funkcjonowanie mieszkancom ulicy Sawickiego
poprzez ograniczenie ruchu do tej ulicy. Chcielismy podkreslic, ze mozliwos¢ dokonania
Jakichkolwiek dzialan na naszych terenach jest bardzo mocno ograniczona poprzez decyzje
miasta- z jednej strony sucha dolina, z drugiej niekorzystny plan zagospodarowani terenu,
co uniemozliwia nam decydowaniu o gruntach, ktore sq naszq wtasnoscig od wielu pokolen.
Nie rozumiemy jakim prawem, my jako wtascicieli nie mozemy decydowac o naszej wtasnosci
i jestesmy az tak mocno ograniczani przez Wtadze Miasta. Jednoczesnie podkreslamy,
Ze wczesniejsze reagowanie na postepy w planie byly dodatkowo utrudnione poprzez sytuacje
zwigzane z pandemiq Covid-19. Niemoznos¢ kontaktu z urzednikami ograniczatl nam odstep
do informacji o gruntach. Planowany projekt MPZP ogranicza nasze prawa do wlasnosci,
decydowania o niej, oraz znaczgco obniza jej wartosé, domagamy si¢ wigc wprowadzenia
zmian, o ktore wnosimy lub wykupienia naszych nieruchomosci w celu nie narazania nas
przez Wiadze Miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu
z nie wprowadzonymi zmianami, o ktore wnosimy. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie
naszego wniosku. W przypadku, gdy nasz wniosek nie zostanie uwzgledniony zamierzamy
wejscie na Sciezke sgdowg w celu domagania sie swoich praw oraz ustalenia rekompensaty.”

Prezydent Miasta YL.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dziatki nr 156/7 1 156/8, obreb B-60, polozone sg poza granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta fodzi
polozonej w rejonie ulic: Okdlnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz
potnocnej granicy miasta Lodzi. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa 1 nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 15
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez ||| G

- dotyczy dzialek nr 156/3 i 156/7, w obrgbie B-60, potozonych w Lodzi przy
ul. Sawickiego 12,

- dziatki nr 156/3 i 156/7, obrgb B-60, znajduja si¢ poza granicami projektu planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,Jako wlasciciele wyzej wymienionych nieruchomosci wnosimy o zmiang projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, oraz linii rozgraniczajqcej tereny o roznym przeznaczeniu
ktore nie bedg blokowac¢ mozliwosci budowy na ich terenie. Nie zgadzamy si¢ z planowanym
projektem MPZP. W/w plan wprowadzi dla nas jako wiascicieli bardzo istotne ograniczenia
w wykonywaniu prawa wlasnosci. Powyzsze wyklucza jakiekolwiek inne zagospodarowanie
wtym zabudowe domu dla dziecka. Jednoczesmie przedmiotowe ograniczenie nie jest
uzasadnione jakimkolwiek mozliwym do zrealizowania interesom publicznym, poniewaz nasze
dziatki nie sq zalesione i nie zamierzamy ich zalesial. Projekt planu jest jednostronny
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i catkowicie ignoruje interesy i zdanie mieszkancow ulicy, a wrecz naraza nas na straty.
Wtasciciel nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢é naruszomy, powinien byc
zawiadomiony na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a tego Panstwo nie zrobili.
Na dziatce 156/3 oraz 156/7 ktorq zakupilismy dwa miesigce temu chcq nam Panstwo
ograniczy¢ prawa naszej wlasnosci. Nie zrozumiale dla Nas jest to, Ze wzdtuz linii zabudowy
domow Panstwo mogg nam odmowi¢ wydania pozwolenia na budowe, obnizy nam to wartos¢
naszych dziatek, a juz wystgpilismy o wydanie warunkow zabudowy. Naraza Nas to na duze
straty materialne. Planowany Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
znaczgco ogranicza nasze prawa wilasnosci, decydowanie o niej oraz znaczgco obniza jej
wartos¢. Nie zgadzamy sie rowniez na droge rowerowq zaplanowang tuz przy naszym
ogrodzeniu. Droga ta znaczqco bedzie utrudniac korzystanie z drogi dojazdowej do posesji,
a przede wszystkim znaczqco bedzie utrudniac wyjazd z posesji gdyz jest ona zaplanowana tuz
w granicy z naszq dziatkqg. Niemoznos¢ kontaktu z urzednikami ogranicza nam dostep
do informacji o gruntach. Domagamy si¢ zmian o, ktore wnosimy w celu nie narazania nas
przez wladze miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane z przyjeciem projektu planu
z nie wprowadzonymi zmianami. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie wniosku.
W przypadku, gdy nasz wniosek nie zostanie uwzgledniony zamierzamy wejscie na Sciezke
sgdowg w celu domagania si¢ swoich praw oraz ustalenia rekompensaty.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Dzialki nr 156/3 1 156/7, obreb B-60, potozone sg poza granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule oraz
péinocnej granicy miasta Lodzi. Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa i nie moze by¢
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu
miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 16
- wplynetla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- Zlozona prze: [
- dotyczy dziatek:

- nr 35 (obecnie 35/1), w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule,

- nr 105 (obecnie 105/1), w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 79,

- nr 34, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Zétwiowej 43,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 35 (obecnie 35/1), obrgb B-58, znajduje si¢ czeSciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem IR i czgéciowo w terenie drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule,

- dziatka nr 105 (obecnie 105/1), obreb B-58, znajduje si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 2R,

- dziatka nr 34, obr¢gb B-58, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem IR.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o cytuje:

,Zgodnie z projektem w/w dzialki zostajg wylgczone z mozliwosci zabudowy i rozbudowy.
Nie zgadzam si¢ na takie uwarunkowania, poniewaz skutkuje to drastycznym obnizeniem
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wartoSci ziemi. Nadmieniam, ze dla dziatki 35 uzyskatem warunki zabudowy, a po wejsciu
w Zycie planu utracq one waznos¢. Dziatania takie w znacznym stopniu ograniczajg
mozliwos¢ dysponowania mojg wlasnoscig. Przy ustalaniu projektu planu nikt z wladz
nie konsultowat tego z mieszkancami.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
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Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana
Gadomskiego 1 Moskule oraz poéinocnej granicy miasta fodzi zostaly przeprowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. ogloszenie o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia 2021 r. w prasie —
w t6dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej] w Lodzi przy
ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urz¢du Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r.
do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl oraz
udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w todzi wraz zinformacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego z pracownikami i
umoéwienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wylozeniu. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie odbyla si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach uczestnictwa
poinformowano rowniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi dotyczace
projektu mozna bylo wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub droga
elektroniczng, przez e-mail. O wylozeniu projektu planu zostata poinformowana Rada Osiedla
Wazniesien £.odzkich.

Uwaga nr 17
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 140/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy Okoélnej 71,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R 1 czgSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okdlne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Od kilku miesiecy jestem wspotwtascicielem dziatki 140/1 i domu stojgcego na tej dzialce.
Jest to dorobek catego zycia mojej matki. Dom wybudowany zostat w latach 70tych XX w.,
wiec jest mato ekonomiczny, nadajgcy si¢ do catkowitej modernizacji. Dom jest jeden, nas
wiascicieli (spadkobiercow) jest dwoje i mamy wiasne rodziny. Poniewaz dziatka jest duza
chcielibysmy postawi¢ drugi dom. Niestety przez powstaly projekt planu zagospodarowania
przestrzennego budowa domu jest niemozZliwa, gdyz tereny, na ktorych znajduje si¢ nasza
dziatka zostaly przeksztatcone w tereny rolne. To nie jest trafna decyzja, gdyz ta ziemia
w przewazajqcej czesci jest klasy VI, czyli mato urodzajna i nie nadaje sie do zadnych upraw.
Chce rowniez nadmienic¢, ze nie kazdy czlowiek posiadajgcy ziemie musi by¢ rolnikiem.
Ja chce mie¢ dom i dziatke, a nie gospodarstwo rolne, wspotwlascicielka nieruchomosci tez
chce mie¢ swoj dom i dziatke. Chcemy mieszkac tam, gdzie si¢ urodzitysSmy i wychowatysmy,
tam, gdzie zZyta nasza mama. Chcemy poprawic¢ jednak nasz komfort zZycia i chcemy mieszkac
w osobnych domach, bardziej nowoczesnych. Sq na to warunki, gdyz dziatka jest duza.
Niestety jak si¢ okazuje takich mozliwosci nie mamy, jedynie co mamy to obowiqzek placenia
podatkow, a praw do lepszego Zycia, to juz nie. Nie potrafie zrozumiec dlaczego ja jako
wiasciciel nie moge decydowac o tym co mozna robi¢ na moim kawatku ziemi. Czuje sig
oszukana, przede wszystkim dlatego, ze nikt z nami mieszkancami nie konsultowal tego
projektu.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie s3 przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrgbie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czg$ci obszaru miasta £odzi polozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana
Gadomskiego 1 Moskule oraz podinocnej granicy miasta Lodzi zostalty przeprowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. ogloszenie o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia 2021 r. w prasie —
w t6dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogtoszen Urzedu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
ul. Kos$ciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
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bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r.
do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl oraz
udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
wtodzi wraz z informacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego z pracownikami
iumowienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wylozeniu. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie odbyla si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach uczestnictwa
poinformowano rowniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi dotyczace
projektu mozna bylo wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub droga
elektroniczng, przez e-mail. O wylozeniu projektu planu zostala poinformowana Rada Osiedla
Wazniesien £.odzkich.

Uwaga nr 18
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez ||

- dotyczy dziatek nr:
- 33/1 (obecnie 33), w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy Moskule,
- 104/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy Moskule 81/83,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 33/1 (obecnie 33), obrgb B-58, znajduje si¢ czeSciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem IR i czgéciowo w terenie drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule,

- dziatka nr 104/1, obrgb B-58, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,Jestem wiascicielem dziatek 33/1 i 104/1, ktore w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly przeksztatcone w tereny rolnicze. Ziemie te nie
nadajq sie na uprawy wolne z dwoch powodow: po pierwsze sq to ziemie klasy VI, czyli mato
urodzajne, a po drugie wszelkie uprawy sq niszczone przez dziki. Na terenie dziatki 104/1 jest
siedlisko z lat powojennych. Domek drewniany, budynki gospodarcze, wszystko stare
nadajqce sie¢ do kapitalnego remontu. Uzyskatam warunki zabudowy, a wraz z nimi mozliwos¢
spelnienia marzen, ze w przyszlosci uda mi sie¢ wybudowac¢ dom, by zapewnic¢ rodzinie
spokojne, wygodne Zycie i bezpieczng przysztos¢ dziecku. Niestety okazato sie, ze bez wiedzy
i akceptacji wiascicieli dziatek stworzono projekt, ktory zabiera prawo do decydowania
o wlasnym domu, czy o wilasnej ziemi. Wiasciciel dzis nie ma do tego prawa, ma jedynie
obowigzek ptaci¢ podatki. Czuje si¢ oszukana, ograbiona z marzen. Mam poczucie wielkiej
niesprawiedliwosci, ze to panstwo, a nie ja, ma prawo do decydowania o mojej wlasnosci.
Ja nie jestem przeciw temu by powstal plan zagospodarowania przestrzennego, ale przeciw
temu, zZe tworzy sie go i uchwala bez konsultacji i akceptacji o0sob najbardziej
zainteresowanych, czyli bez mieszkancow tych terenow. Decyduje sie o naszych wlasnosciach
bez nas.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
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prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Joézefa Sawickiego, Jana
Gadomskiego i Moskule oraz potnocnej granicy miasta todzi zostaly przeprowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. ogloszenie o wytozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia 2021 r. w prasie —
w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta Lodzi
bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r.
do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl oraz
udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi wraz zinformacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego z pracownikami
iumowienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wylozeniu. Dyskusja publiczna nad
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rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach uczestnictwa
poinformowano réwniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi dotyczace
projektu mozna bylo wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub droga
elektroniczna, przez e-mail. O wyloZeniu projektu planu zostata poinformowana Rada Osiedla
Wzniesien £.odzkich.

Uwaga nr 19
- wplynetla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 106/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., (...) ustalenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dotyczqcq kilku dziatek jakie
sq obecnie zabudowane w pasie miedzy gazociggiem a linig wysokiego napiecia.
Nie zrozumiate jest dla nas wytgczenie tego terenu z zabudowy mieszkaniowej. Cata ulica
Moskule jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z wylgczeniem tych
kilkuset metrow bez uzasadnienia w projekcie takiej decyzji.”

Sktadajacy uwage uzasadnia, cytuje:

wDziatka w obecnej chwili wykorzystywana jest rolniczo i byla jednym ze zZrodet naszego
utrzymania. W przysztosci wigzatem z nig plany dalszego zagospodarowania i rozwoju oraz
przekazania jej synowi.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszos¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
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uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 20
- wplynetla dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dzialek nr 108 (obecnie 108/1), nr 40 oraz nr 36, w obrgbie B-58, potozonych
w Lodzi przy ul. Moskule,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 108 (obecnie 108/1), obreb B-58, znajduje si¢ czesciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czgéciowo w terenie drogi publicznej,
oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule,

- dziatki nr 40 1 36, obrgb B-58, znajduja si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem IR.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Posiadam dziatki wlasnosciowe w obszarze ewidencyjnym B-58 o numerze 108, 40, 36.
Powierzchnia tych dziatek to: 36 i 108 — 14,8737 ha, 40 — 0,745 ha. Dziatki graniczq z linig
wysokiego napiecia i gazociggu. Dziatka nr 108 i 40 graniczy z linig wysokiego napiecia,
co obniza jej wartos¢. Posiadam czworke dzieci i w zwiqzku z takim planem
zagospodarowania przestrzennego nie jestem w stanie zapewnic¢ bytu sobie i swoim dzieciom,
poniewaz nie bedge mogl zapewni¢ rozwoju ani zabudowy dzieciom. Planowatem rozwoj,
budynek dla siebie i dzieci, a teraz Urzqd Miasta zniweczyl moje plany, nie dosc, ze dziatka
nie bedzie budowlana, to spadnie jej wartos¢ do zera.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
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prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Przebieg przez przedmiotowy obszar napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia
220kV, dla ktorej w strefie ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi wraz z ww. uwarunkowaniami spowodowaty koniecznos¢
ograniczenia terenoOw przeznaczonych pod zabudowe na tym odcinku ul. Moskule.

Uwaga nr 21
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 37, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 76,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

29



Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

, Posiadam dziatke wtasnosciowg w obszarze ewidencyjnym B-58 o numerze 37.
Powierzchnia tej dziatki to 2,0203 ha. Dziatka graniczy od potudniowego wschodu
z ul. Moskule natomiast od zachodu z ul. Gadomskiego. W zwigzku z tak dogodnym
potozeniem wiqgzatam z tq dziatkq plany jej podziatu. A poniewaz posiadam dwojke dzieci
takie rozwigzanie dawatoby mi mozliwos¢ zabudowania juz podzielonej dziatki zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinng, gdzie mialy mieszka¢ moje wnuki. Miato to byé moje
zapewnienie im swego rodzaju startu w przyszlos¢. Poniewaz wychowuje je sama i sama
zarabiam na utrzymanie corek i calego gospodarstwa nie sta¢ mnie bedzie na zapewnienie im
godnego zycia i startu w dorostos¢ winny sposob niz podzial dziatki na mniejsze
i podarowaniu tych dzialek corkom lub sprzedazy tych dziatek i podarowaniu dzieciom
ekwiwalentu  finansowego. Niestety projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr przystgpienia 222 skutecznie uniemozliwia mi realizacje moich planow
wobec dzieci, a pragne tu podkreslic, ze ta dziatka to jedyny moj majqgtek, jaki posiadam.
W zwigzku z obwieszczeniem Pani Prezydent Miasta f.odzi o przystgpieniu do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla rejonu ulic Okodlnej, Sawickiego,
Gadomskiego, Moskule oraz potnocnej granicy miasta £odzi wnosze o:

- ujecie terenu znajdujgcego si¢ pomiedzy pasem linii wysokiego napiecia a gazociggiem
wzdluz ul. Moskule, w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego jako terenu
z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej tak, jak ma to miejsce dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 5 MN.

Uzasadnienie:

Ujecie tych terenow jako tereny tylko i wylgcznie tereny rolnicze, bez mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest dla mnie jak i dla wiascicieli pozostatych dzialek mocno
krzywdzqce i niezrozumiate. Nie ma Zadnych przestanek do likwidacji tych terenow jako tylko
i wylgcznie tereny rolnicze zwlaszcza, ze sq to ziemie sktadajgce sie¢ w glownej mierze z klasy
gruntu 1V, V, VI. Pozbawia to mnie, moje dzieci oraz wiascicieli pozostalych gruntow
znajdujgcych sie w pasie od linii wysokiego napiecia a gazociggiem do osiggniecia mozliwych
korzysci w przysztosci poprzez prowadzenie ustug lokalnych czy tez ustug handlu i rzemiosta,
a ktore majq wtasciciele ziem oznaczonych na rysunku planu symbolami od IMN do 5MN.
Ja oraz pozostali wlasciciele dziatek lezgcych w omawianym pasie czujemy sie bardzo
skrzywdzeni, a wrecz zdradzeni poprzez takq klasyfikacje naszych dziatek zwlaszcza, zZe nikt
z nami tego nie konsultowat, ani nie wyjasnit dlaczego tak wyglgda MPZP. Pragne tu jeszcze
raz podkresli¢, ze dla mnie jak i wiekszosci wilascicieli gruntow lezgcych w pasie od linii
wysokiego napiecia do gazociqgu, te dziatki to wszystko, co posiadamy. W wyniku
zatwierdzenia planu zagospodarowania przestrzennego w takiej postaci wartos¢ naszych
dziatek spada niemal do ,,0” w zwigzku z czym caly nasz dorobek Zycia idzie na marne,
co stawia nas w bardzo ciezkiej sytuacji. Dlatego tez prosze o pozytywne rozpatrzenie moich
uwag.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
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Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 =zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Przebieg przez przedmiotowy obszar napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia
220kV, dla ktorej w strefie ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przebieg na sgsiednich dziatkach gazociggu wysokiego
cisnienia o $rednicy 300 mm, w strefie ktorego, zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie ,, (...) nie nalezy wznosic¢ obiektow budowlanych,
urzqdzac statych skladow i magazynow oraz podejmowaé dziatan mogqcych spowodowaé
uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.” wraz z w/w uwarunkowaniami
spowodowaly konieczno$¢ ograniczenia terendow przeznaczonych pod zabudowg na tym
odcinku ul. Moskule.

Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Joézefa Sawickiego, Jana
Gadomskiego i Moskule oraz potnocnej granicy miasta todzi zostalty przeprowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. ogloszenie o wytozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia 2021 r. w prasie —
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w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r.
do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl oraz
udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi wraz zinformacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego z pracownikami
iumowienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wylozeniu. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach uczestnictwa
poinformowano réwniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi dotyczace
projektu mozna bylo wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub droga
elektroniczna, przez e-mail. O wylozZeniu projektu planu zostata poinformowana Rada Osiedla
Wzniesien £.odzkich.

Uwagi o numerach 22, 35 i 36 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie.
- wplynely dnia 14 czerwca 2021 r.,
- zlozone przez:
- uwaga nr 22 - oraz - dotyczy dziatki
nr 75/1, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 108,
- uwaga nr 35 - - dotyczy dziatki nr 86/1, w obrgbie
B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule,
- uwaga nr 36 - - dotyczy dziatki nr 7, w obrebie B-58,
potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 128/130,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dzialka nr75/1, obrgb B-58, znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN, cze$ciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R i czgSciowo w terenie drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule,
- dzialka nr86/1, obrgb B-58, znajduje si¢ czesciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem S5MN 1 czesciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R,
- dziatka nr7, obrgb B-58, znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 4MN, czeSciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R, cze$ciowo w terenie lasow,
oznaczonym symbolem 3ZL i cze¢Sciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnoszg o, cytuje:

1. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczgcego mozliwosci budowy szczelnych, z atestem szczelnosci zbiornikow
bezodptywowych na scieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej.

2. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczgcego mozliwosci gospodarowania wodami opadowymi na wlasnym terenie
z zachowaniem praw osob trzecich poprzez ich retencjonowanie i wprowadzenie do gruntu
przez retencje wgtebng celem ochrony zasobow wod podziemnych.

3. Wnosze o to, zeby dla obszaru oznaczonego w wytozonym do publicznego wglgdu projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako 4MN i SMN mozna bylo
dokonywac¢ podziatu nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym niz 1.000 m?.
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Uzasadniajgc niniejszqg uwage podnosze zarzut nierownego traktowania mieszkancow ulicy
Moskule obszaru 4MN i SMN wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru 1 MN i 3 MN
w zakresie mozliwosci podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki. W obszarze 1. MN i 3 MN
dopuszczalne jest bowiem dzielenie nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym
niz 1.000 m? Wobec powyzszego, wnosze o zmiane dopuszczalnego wymiaru dziatki
po podziale dla obszaru 4MN i SMN do wysokosci 1.000 m? i ujednolicenie tym samym
wymiaru podzielonych dziatek dla mieszkancow catej ulicy Moskule. Ponadto nie mozna
ograniczac¢ prawa do podziatu nieruchomosci do rozmiaru niemniejszego niz 1.500 m? ktore
znajdujg sie na potnoc od ul. Moskule w kierunku ul. Zétwiowej (obszar 4MN). Nalezy
bowiem wskazad, iz takie ograniczenia nie wystgpujq w miejscowosci Kietmina w gminie
Strykow, do ktorej prowadzi ul. Zétwiowa, choé ta miejscowosé réwniez pozostaje w obszarze
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich. Ograniczenia tego nie mozna rowniez wyjasnic¢
wystepowaniem zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina w Moskulach" ani
otuling parku krajobrazowego wzniesien {todzkich, gdyz znajdujq si¢ na potudnie
od ul. Moskule w kierunku ul. Strykowskiej.

4. Wnosz¢ o doprecyzowanie zalgcznika nr 1 do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - rysunek planu w zakresie przyjetej odleglosci linii
rozgraniczajqcej teren o rozmym przeznaczeniu lub roznych zasadach gospodarowania.
W oparciu o legende do rysunku planu mozna uznaé, iz linia zabudowy mieszkaniowej
powinna konczy¢ sie na wysokosci 50 m w glgb dziatki liczqc od drogi ul. Moskule. Jednakze
linia zabudowy mieszkaniowej na rysunku obejmuje budynki znajdujgce sie¢ w dalszej
odlegtosci niz 50 m. Jezeli jednak zatozeniem jest ogranmiczenie mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej wylqgcznie do obszaru 50 m w glgb dzialki, to wnosze o wyznaczenie linii
zabudowy mieszkaniowej w dalszej odlegtosci od ulicy anizeli 50 m.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1. 1 2. Projekt planu miejscowego nie ogranicza mozliwosci budowy zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, ani
mozliwosci gospodarowania wodami opadowymi. Zasady uzbrojenia dziatek budowlanych,
réwniez w przypadku braku sieci infrastruktury technicznej okre$laja przepisy z zakresu
budownictwa, poprzez dopuszczenie budowy zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe
lub przydomowej oczyszczalni $ciekéw, natomiast kwestie gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi reguluje ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz
przepisy z zakresu budownictwa.

Ad. 3. Ustalona w projekcie planu miejscowego minimalna wielkos¢ nowo wydzielanych
dzialek budowlanych zroéznicowana w stosunku do réznych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynika z analizy wielkos$ci istniejgcych obecnie dzialek
w poszczegllnych terenach oraz wielko$ci terendw przewidzianych w projekcie planu
do zabudowy. Analiza wskazata, iz w zachodniej czesci osiedla dziatki sg wezsze 1 mniejsze,
natomiast w czgsci wschodniej — szersze, co daje mozliwo$¢ uzyskania dziatek o wigkszej
powierzchni. Wyznaczajagc w projekcie planu minimalng wielko$¢ dziatek kierowano si¢
przede wszystkim cechami §rodowiskowymi obszaru, ktdry wyrdzniania si¢ na tle miasta
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i koniecznos$cig ich ochrony.

Odnos$nie zarzutu ,, nierownego traktowania mieszkancow ulicy Moskule obszaru 4MN i SMN
wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru 1 MN i 3 MN w zakresie mozliwosci
podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki”, nalezy wyjasni¢, iz kierowano si¢ dobrem
ogolnym, jakim jest ochrona $rodowiska przyrodniczego, na ktore decydujacy wptyw
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ma intensywnos$¢ zabudowy, ktora z kolei w duzej mierze zalezy od wielkos$ci dopuszczonych
nowych dzialek budowlanych.

Nalezy rowniez zaznaczyC, iz dziatka nr 75/1, obreb B-58, w projekcie planu miejscowego
znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN. Dla terenu 1MN zostata ustalona powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych w wielko$ci co najmniej 1000 m? Natomiast dziatki nr 86/1 i 7, obrgb
B-58, =znajduja si¢ cze¢sciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
oznaczonym symbolem, odpowiednio SMN i 4MN. Dla terenow 4MN i SMN zostata ustalona
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w wielkos$ci co najmniej 1500 m?.
Ad. 4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaty
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej , Tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,,PM”, ktora okresla zasi¢g urbanizacji w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, dostosowujac ten zakres
do granic nieruchomosci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencja
gruntow 1 budynkéw. Obowigzujace studium zostato uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”.

Uwagi o numerach 23 i 38 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie.

- wplynely dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozone przez:

- uwaga nr 23 - || B ivicniv swoim oraz
Mieszkancow Osiedla obszaru miasta t.odzi potozonej w rejonie ulic: Okolne;,
Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz pdinocnej granicy miasta
Lodzi - dotyczy catego obszaru projektu planu, w tym dziatki nr 75/1, w obrgbie
B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 108,

- uwaga nr 38 - Mieszkancow Osiedla obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie
ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego 1 Moskule oraz poinocnej
granicy miasta L.odzi (pod uwaga podpisato si¢ 41 0sob) - dotyczy catego obszaru
projektu planu,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka nr 75/1, obreb
B-58, znajduje si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
oznaczonym symbolem 1MN, czg$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem
IR 1 czgSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD -
poszerzenie ul. Moskule.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwage wnoszg o, cytuje:

,,Szanowna Pani Prezydent,

ze wzgledu na brak jakichkolwiek konsultacji z mieszkancami ww. obszaru, a takze na brak
proby poinformowania nas przez Pani pracownikow o tworzeniu projektu MZP dotyczgcego
terenu na jakim posiadamy swoje dziatki i ktore zamieszkujemy, wnosimy o:
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- ustanowienie pasa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla catej ul. Moskule,
oraz wzdhuz ulic Sawickiego, Gadomskiego i Zétwiowa w ramach istniejgcej juz zabudowy
mieszkaniowej, z wylgczeniem obszaru podlegajgcego Sscistej ochronie; sq one obecnie
w duzej czesci zabudowane zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng od wielu lat ogrodzone
i zagospodarowane. Nie zrozumiale jest dla nas wylgczenie tych terenow z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pomimo juz istniejgcych domow. Brak uzasadnienia takich
postanowien w projekcie.

- zmniejszenia strefy kontrolowanej od gazociggu - wedtug zalecen ministerstwa gospodarki
strefa ta powinna wynosi¢ dla istniejgcego gazociggu 12 metrow, a nie 40 metrow jak
w projekcie - zgodnie z rozporzgdzeniem MG z dnia 26 kwietnia 2013 r., oraz opinig
bieglego, w ktorej jestesmy w posiadaniu;

- zmniejszenia strefy kontrolowanej od sieci wysokiego napiecia - wedtug zalecen ta powinna
wynosic¢ 20 metrow, a nie 50 metrow jak w projekcie;

- ustalenie okresu uzytkowania istniejgcego gazociggu - wedlug naszych ustalen okres
uzytkowania wspomnianego gazociggu konczy sie w ciggu 3 lat - autor projektu nie ustalit czy
w najblizszym czasie nie nastgpi wylqczenie gazociggu,

Uzasadnienie:

Szanowna Pani Prezydent,

w opinii mieszkancow ww obszaru, ktorzy podpisali si¢ pod tresciqg niniejszej uwagi,
zatwierdzenie w obecnym ksztalcie, wylozonego do publicznego wglgdu, projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonego w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz
potnocnej granicy miasta L.odzi bedzie naduzyciem wladztwa planistycznego gminy.

Gmina samodzielnie chce zdecydowacé o przeznaczeniu poszczegolnych nieruchomosci,
naruszajgc tym samy prawo wlasnosci mieszkancow, gdyz:

- nie przeprowadzita szerokich konsultacji spotecznych z mieszkancami ww obszaru.

- chce ustanowi¢ tereny na ktorych obecnie istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
terenami rolniczymi (oznaczenie IR, 2R) - Przyktadowo ulica Moskule jest przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng, z wylqczeniem kilkuset metrow.

- wszyscy mieszkancy dowiedzieli si¢ o projekcie uchwaty przez przypadek i tym samym nie
mogli wyrazi¢ swoich opinii i uwag. Nie zostalismy poinformowani przez UMLE w jakikolwiek
Sposob.

Prosimy niniejszym o wstrzymanie procedowania projektu, do czasu przeprowadzenia z nami
rozmow oraz przedstawienia mieszkancom zalozen planu.

Z wyrazami szacunku — Mieszkancy”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Joézefa Sawickiego, Jana
Gadomskiego i Moskule oraz potnocnej granicy miasta todzi zostaty przeprowadzone
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
tj. ogloszenie o wytozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia 2021 r. w prasie —
w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzedu Miasta Lodzi przy
ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi przy
ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu Miasta L.odzi
bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wyloZzony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2021 r.
do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl oraz
udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
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w Lodzi wraz zinformacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego z pracownikami
iumowienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wylozeniu. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach uczestnictwa
poinformowano réwniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi dotyczace
projektu mozna bylo wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub droga
elektroniczna, przez e-mail. O wyloZeniu projektu planu zostata poinformowana Rada Osiedla
Wazniesien £.odzkich.

Ad. tiret pierwsze. Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji
zadan wilasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, z uwzglednieniem w szczegoOlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendow wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cze$¢ terenow potozonych wzdhiz ulicy Moskule, w tym czesé
dziatki nr 75/1, obrgb B-58, znalazta si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny
zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie
z ustaleniami Studium, przedmiotowa dziatka, jak 1 szereg dzialek sgsiednich potozonych
wzdhuz ul. Moskule zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej
przylegaja doul. Moskule - pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong
symbolem MN, a w pozostatej cze$ci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny
rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrgbie zostaty
ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu
ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowe;j
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez
zabudowg istniejgca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze
budynki posiadajagce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budow¢ lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
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jego otuliny, a w jego poludniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Ad. tiret drugie, trzecie i czwarte. Przez przedmiotowy obszar przebiega gazociagg wysokiego
ci$nienia o $rednicy 300 mm oraz napowietrzna linia energetyczna wysokiego napigcia
220 kV. Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich
usytuowanie w strefie kontrolowanej od gazociagu , (...) nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzqdzaé statych sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan moggcych
spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.” Szeroko$¢ strefy
kontrolowanej od gazociaggu wynoszaca 40 m (po 20 m od osi przewodu) zostata ustalona
zgodnie z w/w rozporzadzeniem. Zarzadca gazociggu, tj. Polska Spoétka Gazownictwa
sp. z 0. 0. nie podal dla przedmiotowego gazociagu innych warunkow, niz okreslone w ww.
rozporzadzeniu, a nastgpnie potwierdzil to opiniujgc pozytywnie projekt planu, a tym samym
pozytywnie opiniujac szerokos$¢ strefy kontrolowanej. Szerokos$¢ strefy ochronnej od linii
energetycznej wynoszaca 25 m od osi linii zostata ustalona przez zarzadce linii, tj. PSE
Polskie Sieci Elektroenergetyczne 1 potwierdzona poprzez nie Wwyrazenie uwag
do przedstawionego do zaopiniowania projektu planu miejscowego. Przebieg przez obszar
objety projektem planu gazociggu wysokiego ci$nienia oraz napowietrznej linii energetycznej
wysokiego napigcia 220 kV, dla ktorej w strefie ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi wraz z w/w uwarunkowaniami spowodowatly
konieczno$¢ ograniczenia terendéw przeznaczonych pod zabudowe na tym odcinku
ul. Moskule.

Odnosnie ustalenia w projekcie planu miejscowego okresu uzytkowania gazociggu, nie jest
materig planu miejscowego okreslanie okresu uzytkowania zadnych obiektow budowlanych,
wobec powyzszego uwaga w tym zakresie jest bezpodstawna.

Uwaga nr 24
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 19/5, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 98,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

, Wnosze o mozliwos¢ zabudowy powyzszej dziatki. Dziatka 19/5 o powierzchni 0,30 ha
w starej dokumentacji geodezyjnej wystegpowata jako dziatka Rb. Brak mozliwosci zabudowy
zg. z projektem planu sprawia, ze dziatka staje si¢ bez wartosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
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oraz terendow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszos¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpocze¢tych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 25
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatek nr 67/1 oraz nr 69/3, w obrebie B-58, polozonych w Lodzi przy
ul. Moskule,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN, czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R
1 czgsciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:
1. Wnosze o poszerzenie wyznaczonego terenu IMN do glebokosci - jak w zalqczniku
graficznym.
Uzasadnienie:
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Sporzgdzony projekt planu miejscowego niezasadnie zaweza pas terenow zabudowy
jednorodzinnej IMN na odcinku moich dziatek. Zawezenie tego terenu nie wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta (dalej studium uikzp),
ktore w znacznie szerszym pasmie niz plan miejscowy wyznacza tereny ozmaczone ,,PM -
tereny zabudowy mieszkaniowej uktadach ulicowych". Dla terenow PM studium dopuszcza tez
drugi pas zabudowy. Jest to tym bardziej zasadne, Ze tereny uzbrojone w obszarze miasta, jak
itelezgqce w zasiegu rozbudowy tego uzbrojenia, powinny by¢ ekonomicznie
zagospodarowywane. Ekonomiczne i oszczedne gospodarowanie gruntami, przekladajgce sie
na mozliwos¢ jak najpetniejszego wykorzystania pasa zabudowy przyulicznej, wynika takze
z art. 74 Prawa ochrony srodowiska. Niezasadne zawezenie pasa terenu budowlanego 1MN
w obszarze moich dzialek nie jest tez uwarunkowanie obecnym zagospodarowaniem. Wrecz
przeciwnie. Jest dla mnie bardzo krzywdzqce. Plan uwzglednia bowiem obecne
zainwestowanie dziatek sqsiednich np. nr ew. 73/1, 72/1, 71/3, 70/2, dla ktorych teren planu
IMN jest poszerzonmy, natomiast na moich dziatkach tereny budowlane zostaly zawezZone.
Przygotowatem juz moje dziatki w zasiegu do ok. 160 m od frontu, do zlokalizowania tam
zabudowy. Doprowadzitem uzbrojenie i dojazd. Oczekuje uwzglednienia tego stanu poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajgcych teren IMN - jak w zatgczniku.

Zwracam tez uwage, ze poszerzenie terenu IMN (w plan) wzgledem PM (w studium) nie
bedzie naruszeniem Studium uikzp. Studium sporzqdzane jest w skali wielokrotnie mniejszej
anizeli plan miejscowy. W przypadku studium Lodzi jest to skala 1: 15 000. Studium uikzp nie
wyznacza przeciez granic terenow budowlanych z dokladnoscig ,,geodezyjng". Okresla tylko
kierunki zmian w przeznaczeniu. Studium winno by¢ interpretowane i przeniesione
na ustalenia planu, jako dopuszczenie drugiego pasma zabudowy w takim zakresie, w jakim
ten pas zabudowy moze by¢é zrealizowany. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze,
Ze zainwestowanie drugiego pasa zabudowy powinno by¢ bardziej rozluznione, powinno
odbywa¢ sie na wigkszych dziatkach, by zapewni¢ bardziej migkkie przejscie pasam
zurbanizowanym w tereny o wigkszej aktywnosci przyrodniczej.

2. Wnosze o wyznaczenie na pozostatej czesci dziatek (w glebi nieruchomosci poza terenem
IMN) terenow agroturystyki, zabudowy zagrodowej umozliwiajgcej budowe siedliska
z budynkami mieszkalnymi mieszczqcymi tez pokoje dla letnikow, budynkow turystyki
z domkami rekreacyjnymi letniskowymi, z budynkami gospodarczymi, drobng hodowlg
(np. stajnia - 1 -2 konie do nauki jazdy), albo - umozliwienie w terenie IR lokalizowanie
nowej zabudowy — agroturystyki z budynkami mieszkalnymi z pokojami dla letnikow,
zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej, zagrodowej.

Uzasadnienie:

Pozostata czes¢ moich dzialek (poza wnioskowanym poszerzeniem IMN) lezy w terenie
oznaczonym w planie jako IR - tereny rolnicze. Dopuszczono w tych terenach tylko remonty
i przebudowe istniejqcej zabudowy oraz rozbudowe i nadbudowe istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejqcej zabudowy zagrodowej. Plan nie przewiduje jednak
mozliwosci budowy zadnej nowej zabudowy - ani jednorodzinnej, ani zagrodowej. W planie
wprowadzono natomiast przeznaczenie uzupetniajgce jako ustugi agroturystyczne.
Nie wiadomo  jednak, jakie budynki mogg by¢ realizowane jako te dla ustug
agroturystycznych. Skoro plan nie pozwala na lokalizowanie nowej zabudowy, nie wiadomo,
czy ustugi agroturystyczne mogq prowadzi¢ tylko wilasciciele istniejgcej juz zabudowy i czy
np. mozna zmienic¢ sposob uzytkowania jakiegos budynku by dostosowac go do przeznaczenia
pod ustugi agroturystyki.

Ograniczenie wynikajgce z planu a sprowadzajgce sie¢ do mozliwosci korzystania tylko
z istniejgcej zabudowy, przeczy chyba rownosci wobec prawa.

Jestem rolnikiem gospodarujgcym na gruntach obejmujgcych razem prawie 5 ha. Moje
gospodarowanie to obecnie glownie uprawy polowe. Wahania koniunktury rolniczej
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wymuszajq na mnie koniecznos¢ pobudowania budynkow gospodarczych dla przechowywania
ptodow rolnych. Sporzgdzony projekt planu miejscowego nie przewiduje jednak mozliwosci
zadnej nowej zabudowy, w tym rolniczej, w terenach IR. Nie wolno zbudowad nowego
budynku rolniczego takze w terenach IMN. Wyznaczone w planie pasmo budowalne IMN nie
umozliwia lokalizowania tam budynkow rolniczych. Moje dziatki, ktorych faktycznie uzytkowa
czes¢ pozwalajgca na zabudowe, rozposciera sie poza wyznaczonym terenem IMN, stajg sie
wigc bezuzyteczne. Zostaje w ten sposob pozbawiony mozliwosci korzystania z tych
nieruchomosci. Tereny o niskiej przydatnosci rolniczej, szczegolnie te potozone w granicach
wielkiego miasta, nie bedq nigdy stanowily obszaru intensywnej produkcji rolniczej. Nie ma
jednak powodow, by  przewidujgc w studium utrzymanie ich rolniczego charakteru,
pozbawiac rolnikow mozliwosci jakiegokolwiek budynku do skiadowania zbiorow czy
przechowywania drobnego sprzetu rolniczego. W ostatnich latach nie zawsze udaje mi sie
na biezgco sprzedawac swoje zbiory. Budowa budynkow umozliwiajgcych przechowywania
plonow staje sie naglgca. Niesprawiedliwe jest wigc pozwalanie jednym na rozbudowe
budynkow, a nawet lokowanie w nich ustug agroturystyki, a innym - zakazywanie
Jakiejkolwiek nowej zabudowy. Tereny rolnicze w miastach sq predestynowane do tego,
by umozliwic¢ ich zagospodarowanie budowlane na cele rolnicze, ale tez by wykorzystywac
je do prowadzenia np. turystyki, rekreacji, agroturystyki. Takie umozliwienie rozwoju nie
moze by¢é ograniczone tylko do nieruchomosci, na ktorych sq budynki! Jest
to niesprawiedliwe. Planowatem stworzy¢ nowoczesne gospodarstwo —agroturystyczne
ze stajniq, domowym wyrobem miejscowych produktow spozywczych. Na takie przeznaczenie
pozwala przeciez Studium uikzp. Wedlug Studium uikzp w terenach o symbolu ,,O"
(odpowiadajq terenowi IR wg. projektu planu) dopuszczona jest np. lokalizacja agroturystyki,
ktora wymaga budynku mieszkalnego np. z pokojami na wynajem, budynkami gospodarczymi,
takze drobnymi budynkami inwentarskimi np. dla stajni. W terenach ,,O" wedlug studium -
dopuszczona jest takze turystyka i rekreacja. W ramach takiej agroturystyki mozna by wiec
wybudowaé takze kilka budynkow rekreacji indywidualnej, aby wypoczywajgcym zapewnic
izolacje, prywatnosé, komfort. Nie ma zadnych przeszkod plyngcych z polityki przestrzennej
miasta, by umozliwi¢ mi petne wykorzystanie potencjatu moich nieruchomosci oraz by moc
godnie korzystac¢ z wltasnosci — tak jak plan pozwala sgsiadom z zabudowanymi dziatkami.
O takim wykorzystywania gruntow mowi tez ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przepisy art. 1 ust. 2 pkt. 6 i 7 nakazujq uwzglednianie w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,walorow ekonomicznych przestrzeni” oraz , prawa
wlasnosci". Rada Miasta okreslita w Studium takie kierunki przeznaczenia obszaru Miasta
Lodzi, by Miasto mogto w petni wykorzystac potencjal rozwojowy swojego obszaru.

3. Ustalenia planu dla terenu np. IMN sq niezrozumiate:

a) czy w istniejgcej zabudowie zagrodowej, ktora jest przeznaczeniem uzupetniajgcym, jest
mozliwosé lokalizowania nowych budynkow, albo i rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania budynkow sktadajgcych si¢ na takq zabudowe. Jezeli projekt nie przewiduje
takiej mozliwosci - to wnosze o zmiane, by mozliwe byto uzupetnianie zabudowy zagrodowej.
Niezrozumialy i niesprawiedliwy bytby zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych dla
zabudowy zagrodowej w sytuacji, gdy takie same budynki sq mozliwe w zabudowie
Jjednorodzinnej.

b) jak nalezy rozumieé przeznaczenie uzupetniajgce terenu IMN w postaci ,,istniejgcej
zabudowy zagrodowej" dla ktorej okresla si¢ wysokos¢ zabudowy jako maksimum 8,0 m?
Wydaje sie, ze skoro jest to zabudowa istniejqca to ona juz ma okreslona wysokosc.

¢) czy wolnostojgca forma budynkow mieszkalnych umozliwia dobudowe do nich budynkow
gospodarczych Ilub garazy? Jezeli jest to mozliwe, to taki budynek przestanie byc
wolnostojgcym. Wnosze o umozliwienie dobudowy garazy do budynku mieszkalnego.
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d) czy na potrzeby planowanych ustug handlu i rzemiosta mozna lokalizowaé np. budynki
magazynowe, socjalne? Jezeli nie jest to mozliwe, wnoszg o jednoznaczne okreslenie
mozliwosci lokalizowania takich budynkow.

4. Ustalenia planu dla terenu np. IR sq niezrozumiate:

a) jakie budynki mozna budowac na potrzeby ustug agroturystycznych - czy te ustugi mogq
by¢ lokalizowane tylko w istniejgcej zabudowie? Jezeli nie mozna lokalizowacé nowych
budynkow dla agroturystyki to ona nigdy nie powstanie, bo w terenie IR nie ma takich
obiektow. Wnosze o umozliwienie lokalizowania zabudowy na potrzeby agroturystyki.

b) czy w ramach ustug agroturystycznych jest mozliwos¢ lokalizowania budynku mieszkalno -
ustugowego z pokojami dla letnikow lub budynku mieszkalnego dla osob zajmujgcych sie takq
dziatalnosciq, ktorzy letnikow woleliby kwaterowacé w domkach letniskowych. Jezeli nie ma
takiej mozliwosci - wnosze o jednoznaczne dopuszczenie takich budynkow.

c) czy w ramach ustug agroturystycznych jest mozliwos¢ lokalizowania budynkow rekreacji
indywidualnej? Jezeli nie ma takiej mozliwosci - wnosze o jednoznaczne dopuszczenie takich
budynkow.”

Do uwagi zalaczono mapg¢ pokazujacg wnioskowane zmiany w przeznaczeniu terenow.
Prezydent Miasta YL.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwos$ci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych
i spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod
zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg§¢ terendow polozonych wzdhuz ulicy Moskule znalazla si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowe
dziatki zostaty przeznaczone w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej przylegaja
do ul. Moskule i stanowig uzytek budowlany - pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
oznaczong symbolem MN, a w pozostalej cz¢sci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.
Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaly
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ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejacych. Projekt planu
ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos$¢ istniejacych budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez
zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejScia w zZycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaly
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,PM”, dostosowujac ten =zakres do granic nieruchomosci, istniejacego
zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencja gruntow i budynkéw, nie tylko
ze wzgledu na kierunkowy charakter dokumentu Studium oraz skalg¢ w jakiej zostato
sporzadzone (1:15 000), ale réwniez ze wzgledu na to, iz to plan miejscowy jest dokumentem,
ktory okresla ostatecznie sposob zagospodarowania kazdej z nieruchomosci nim objete;.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
o mozliwosci zagospodarowania 1 zabudowania danej nieruchomosci decyduje obowigzujacy
plan miejscowy, a w przypadku braku planu miejscowego przesadza decyzja o warunkach
zabudowy.

Biorac powyzsze pod uwage wnioskowane wyznaczenie drugiego pasa zabudowy, na tytach
obecnej zabudowy byloby niezgodne ze obowigzujgcym Studium.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Ad. 2. Wyznaczenie w projekcie planu miejscowego poza terenami zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej  wnioskowanych | terenow  agroturystyki,  zabudowy  zagrodowej
umozliwiajgcej budowe siedliska z budynkami mieszkalnymi mieszczgcymi tez pokoje dla
letnikow, budynkow turystyki z domkami rekreacyjnymi letniskowymi, z budynkami
gospodarczymi, drobng hodowlg (np. stajnia - [ -2 konie do nauki jazdy), albo -
umozliwienie w terenie IR lokalizowanie nowej zabudowy — agroturystyki z budynkami
mieszkalnymi z pokojami dla letnikow, zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej,
zagrodowej.” bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, ktérego celem w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone
symbolem ,,0” bylo zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu
przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych tam, gdzie zostaly
zdegradowane. Dziatania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone jedynie
do obiektow istniejacych 1 istniejagcego zainwestowania, co ma swoje odzwierciedlenie
w ustaleniach projektu planu miejscowego. Projekt planu ustala dla istniejacej na terenach
rolniczych oznaczonych symbolem R zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i garazy. W terenach rolniczych oznaczonych symbolem R dopuszczone jest
rowniez prowadzenie ustug agroturystycznych, ale ze wzglgdu na brak mozliwosci realizacji
nowej zabudowy, wytacznie w istniejacych siedliskach. Funkcjonowanie zabudowy
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zagrodowej zostato zagwarantowane poprzez umozliwienie rozbudowy istniejacych siedlisk,
réwniez na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN,
gdzie ustalono wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztalttowania zabudowy dla
wszystkich dopuszczonych funkcji, rowniez istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

Ad.3a. W projekcie planu miejscowego, w terenach zabudowy mieszkaniowe;]
jednorodzinnej MN, w zakresie zabudowy zagrodowej mozliwe s3 jedynie dzialania
budowlane w istniejacych budynkach, bez mozliwosci realizacji nowych budynkow
funkcjonalnie zwigzanych z gospodarstwem rolnym.

Ad. 3b. Okreslajac przeznaczenie terenu w projekcie planu, jezeli dopuszcza si¢ zabudowe,
nalezy okresli¢ jej parametry. Ze wzglgdu na to, iz dopuszczono w terenach MN
funkcjonowanie istniejagcej zabudowy zagrodowej, wskazano dla niej wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, w tym roéwniez
maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych, inwentarskich i garazowych, tak aby
mozliwa byla jej rozbudowa i nadbudowa do podanych wartoéci. Natomiast pozostate
parametry dla zabudowy zagrodowej s3a identyczne jak dla pozostatych funkcji
dopuszczonych w terenach MN, wigc ich nie wyrdzniono w ustaleniach.

Ad. 3c. Uzyte w ustaleniach projektu planu miejscowego dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN okreslenie ,, forma budynkow mieszkalnych wolnostojgca”™
stuzy odroznieniu formy wolnostojacej od zgrupowanej w postaci blizniaczej, szeregowej lub
grupowej i odnosi si¢ do definicji budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartej w ustawie
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Okreslenie to, ani ustalenia projektu planu nie
ograniczaja lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych jako zgrupowane ze sobg lub
bezposrednio przy budynku mieszkalnym, co regulujg przepisy odrgbne z zakresu
budownictwa.

Ad. 3d. Zgodnie z definicjg przeznaczenia terenu zawartag w projekcie planu miejscowego,
w zakresie przeznaczenia terenu mieszcza si¢ wszystkie obiekty i urzadzenia budowlane oraz
formy zagospodarowania tworzgce cato$¢ funkcjonalng, zgodnie z przeznaczeniem.

Ad. 4a. Ze wzgledu na to, iz w ustaleniach projektu planu miejscowego dla terendw
rolniczych R dopuszczony jest jedynie remont, przebudowa, rozbudowa i nadbudowa
istniejacej zabudowy, ustugi agroturystyczne mozna lokalizowaé w istniejacych siedliskach
rolnych, ewentualnie, zmieniajac sposob uzytkowania budynkéw.

Ad.4b.14c. W ramach ustug agroturystycznych dopuszczonych w przeznaczeniu
uzupehniajacym dla terendw rolniczych R, mozliwe sg wszelkie dzialania mieszczace si¢
w ramach tego rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, ale
z wykorzystaniem wylacznie istniejacych obiektow budowlanych, rowniez poprzez zmiang
ich sposobu uzytkowania.

Uwaga nr 26
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez ||} GG o::-
- dotyczy dziatek nr 129/3, 129/4, 129/6, w obrgbie B-58, potozonych w Lodzi przy
ul. Moskule,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatka nr 129/3, obreb B-58, znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN,
- dziatka nr 129/4, obr¢b B-58, znajduje si¢ w terenie uslug sportu i rekreacji,
oznaczonym symbolem 1US,
- dzialka nr 129/6, obreb B-58, znajduje si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN, czesciowo
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w terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1US oraz czg¢sciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,Na dzialce nr 129/4 powstal obiekt, ktory zostal przez nas zgloszony do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego jako samowola budowlana - nr sprawy PINB/7325/R-
2065/2021/B/Mci.

Wnosimy o nie sankcjonowanie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
lokalizacji terenu 1US na dziatce nr 129/4 i czesci dziatki 129/6 (poprzednio 129/2) do czasu
podjecia przez Nadzor Budowlany prawomocnej decyzji w tej sprawie. Ponadto protestujemy
przeciwko lokalizacji terenu US na wagskim pasie pomiedzy terenami MN, gdyz stanowi on
zrodto nadmiernego hatasu i ucigzliwosci dla sgsiednich, istniejgcych budynkow
mieszkalnych.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

W projekcie planu miejscowego dziatka nr 129/4, obrgb B-58, zostata przeznaczona pod
ustugi sportu i rekreacji, zgodnie z obecnym zagospodarowaniem. Na dzialce, stanowiacej
wlasno$¢ miasta, wladanej przez Wydziat Gospodarki Komunalnej w Departamencie Pracy,
Edukacji i Kultury Urzedu Miasta f.odzi znajduje si¢ publiczny, ogélnodostepny plac zabaw
z boiskiem wraz zurzadzeniami rekreacyjnymi sluzacy przede wszystkim mieszkancom
ul. Moskule. Wskazane w projekcie planu miejscowego powigkszenie istniejgcego terenu
rekreacji na fragmencie dziatki nr 129/6, obr¢gb B-58, ma na celu dopeknienie struktury
sasiednich teren6w przeznaczonych pod zabudowe 2MN i 3MN.

Uwaga nr 27
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dziatek nr 129/5 1 129/6, w obrebie B-58, potozonych w Lodzi przy
ul. Moskule,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dzialka nr 129/5, obreb B-58, znajduje si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN oraz czesciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R,
- dziatka nr 129/6, obreb B-58, znajduje si¢ czeSciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN, czesSciowo
w terenie ustug sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem 1US oraz czg¢sciowo
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Sprzeciwiam si¢ lokalizacji terenu 1US na mojej dziatce 129/6 (poprzednio 129/2) oraz
proponowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach 129/5 i 129/6 (poprzednio
129/2). Wnioskuje o ograniczenie terenu 1US do granic dziatki 129/4 oraz lokalizacje
nieprzekraczalnej linii zabudowy w granicy zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha
Dolina w Moskulach” (jak teren SMN).”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaly
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej , Tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,,PM”, ktora okresla zasieg urbanizacji w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, dostosowujac ten zakres
do granic nieruchomosci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencja
gruntéw 1 budynkéw. Z racji istniejagcego na dziatce nr 129/4, obrgb B-58, publicznego,
ogolnodostepnego placu zabaw z boiskiem wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi, dopetniono
strukture sasiednich terendw przeznaczonych pod zabudowg 2MN i 3MN i powiekszono teren
rekreacyjny przeznaczajac niewielka czes¢ dziatki nr 129/6 pod teren ustug sportu 1 rekreacji
1US, co jest zgodne z obowigzujacym Studium. Obowigzujace studium zostato uchwalone
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Art. 15 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...)
prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”". Jednocze$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy
sporzgdzaniu planow miejscowych”.

Uwaga nr 28
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 41/1, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 70,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem IR i czgSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Posiadam dziatke wlasnosciowg w obszarze ewidencyjnym B-58 o numerze 41/1 przy ulicy
Moskule 70, 91-530 £.odz. Powierzchnia tej dziatki to ponad 10 000 m2. Dziatka graniczy
od potudniowego wschodu z ul. Moskule, natomiast od zachodu z ul. Gadomskiego. Wigzatem
z tq dziatkg plany jej podziatu i budowy domu jednorodzinnego.

Wnosze o:

Uzasadnienie

Posiadam piecioro dzieci, dla ktorych chciatem te dziatke podzielic, dla kazdego z osobna,
aby zapewni¢ byt i miejsce do zamieszkania dla swoich dzieci. Wnosze o mozliwosé
przylgczenia tego terenu pod zabudowe domu jednorodzinnego oraz o zmniejszenie strefy
kontrolowanej od osi linii wysokiego napiecia. Dziatka ta, to jedyny moj majqtek, z ktorym
wigzatem plany dla mnie i dla moich dzieci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
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technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Szerokos¢ strefy ochronnej od linii energetycznej wynoszgca 25 m od osi linii zostala
ustalona przez zarzadce linii, tj. PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne i potwierdzona
poprzez nie wyrazenie uwag do przedstawionego do zaopiniowania projektu planu
miejscowego. Przebieg przez obszar objety projektem planu gazociggu wysokiego cisnienia
oraz napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 220 kV, dla ktérej w strefie
ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi wraz
z w/w uwarunkowaniami spowodowaly konieczno$¢ ograniczenia terendéw przeznaczonych
pod zabudowe na tym odcinku ul. Moskule.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 29
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dziatek nr 63/10 oraz 63/14, w obrebie B-58, polozonych w Lodzi przy
ul. Moskule 36,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatka nr 63/10, obr¢b B-58, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem IR,
- dzialka drogowa nr 63/14, obreb B-58, czgsciowo znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem 1R 1 cze$ciowo przebiega przez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Przedmiotowa dziatka z dniem 10 marca 2021 r. uzyskata prawomocng decyzje
o Warunkach Zabudowy nr DPRG-UA-VIII.420.2021 (decyzja w zalgczniku) dla inwestycji
polegajgcej na budowie do czterech budynkow mieszkalnych,. jednorodzinnych wraz
z urzqdzeniami budowlanymi do realizacji w Lodzi przy ulicy Moskule 36 na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 63/8, 63/9, 63/10, 63/11 oraz fragmencie dziatki 63/14 w obrebie
B-58. Wyniki analizy urbanistycznej ujawnionej jako Zalgcznik nr 2 do decyzji zezwalajg
na przeprowadzenie powyzszej inwestycji na przedmiotowym obszarze. Ponadto z dniem
9 czerwca 2021 r. pismem nr ZDG.G.4027.271.2021.1 (pismo w zalgczniku) przedmiotowa
dziatka zostata wylgczona z produkcji rolnej i uzyskata status dziatki budowalnej
co w najblizszym czasie zostanie rowniez ujawnione w ewidencji Lodzkiego Osrodka Geodezji
i Kartografii. Przedmiotowa dziatka jest obecnie w trakcie procedur zwigzanych
z udzieleniem pozwolenia na budowe. W zwiqgzku z powyzszym wprowadzenie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Terenu w przedstawionej formie zmieni status tego obszaru
z terenow przeznaczonych pod zabudowe na tereny rolne i uniemozliwi przeprowadzenie
powyzszej inwestycji. Tym samym wprowadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Terenu w przedstawionej formie narazi Urzqd Miasta tLodzi i Miejskq Pracownie
Urbanistyczng w Lodzi na postgpowanie odszkodowawcze z tytutu istotnego obnizenia
wartoSci tych gruntow oraz zablokowania trwajqcej na tych obszarach inwestycji. W zwigzku
z  powyzszym  wnioskuje o zmiane ksztattu planowanego Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Terenu poprzez rozszerzenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe
o przedmiotowq dziatke.”

Do uwagi zataczono:

- kopie Zaswiadczenia Prezydenta Miast Lodzi z dnia 9 czerwca 2021 r. znak:
7ZDG.G.4027.271.2021.1, w sprawie wylaczenia gruntu rolnego z produkcji rolnej,

- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 marca 2021 r.,
Nr DPRG-UA-VIIL420.2021 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie do czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
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oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszos¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazana zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe¢ zatrzymania rozpocze¢tych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejagcg rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 30
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dzialek nr 63/8, 63/9, 63/11 oraz 63/14, w obrebie B-58, potozonych w Lodzi
przy ul. Moskule 36,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatki nr 63/8, 63/9, 63/11, obreb B-58, znajdujg si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem IR,
- dziatka drogowa nr 63/14, obrgb B-58, czeSciowo znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem IR 1 czeSciowo przebiega przez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,, Przedmiotowa dziatki z dniem 10 marca 2021 r. uzyskaly prawomocng decyzje o Warunkach
Zabudowy nr DPRG-UA-VIII.420.2021 (decyzja w zalqczniku) dla inwestycji polegajgcej
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na budowie do czterech budynkow mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z urzgdzeniami
budowlanymi do realizacji w Lodzi przy ulicy Moskule 36 na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 63/8, 63/9, 63/10, 63/11 oraz fragmencie dziatki 63/14 w obrebie B-58. Wyniki
analizy — urbanistycznej ujawnionej jako Zalgcznik nr 2 do decyzji zezwalajq
na przeprowadzenie powyzszej inwestycji na przedmiotowym obszarze. Ponadto z dniem
9 czerweca 2021 r. pismem nr ZDG.G.4027.269.2021.1 (pismo w zalgczniku) przedmiotowe
dziatki zostaly wylgczone z produkcji rolnej i uzyskaly status dziatek budowlanych
co w najblizszym czasie zostanie rowniez ujawnione w ewidencji L.odzkiego Osrodka
Geodezji i Kartografii. Przedmiotowe dziatki sq obecnie w trakcie procedur zwigzanych
z udzieleniem pozwolenia na budowe. W zwiqzku z powyzszym wprowadzenie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Terenu w przedstawionej formie zmieni status tego obszaru
z terenow przeznaczonych pod zabudowe na tereny rolne i uniemozliwi przeprowadzenie
powyziszej inwestycji. Tym samym wprowadzenie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Terenu w  przedstawionej formie narazi Urzqd Miasta tfodzi i Miejskq Pracownie
Urbanistyczng w  Lodzi na postepowanie odszkodowawcze z tytutu istotnego obnizenia
wartosci tych gruntow oraz zablokowania trwajqcej na tych obszarach inwestycji. W zwigzku
z  powyiszym wnioskuje o zmiane ksztaltu planowanego Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Terenu poprzez rozszerzenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe
o przedmiotowe dziatki.”

Do uwagi zataczono:

- kopie Zaswiadczenia Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 8 czerwca 2021 r. znak:
7ZDG.G.4027.269.2021.1 w sprawie wytaczenia gruntu rolnego z produkcji rolnej,

- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 marca 2021 r.,
Nr DPRG-UA-VIIL.420.2021 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie do czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36.

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
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z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejagcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,

zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 31
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dzialek nr 63/4 1 63/13, w obrebie B-58, potozonych w Lodzi przy
ul. Moskule 36,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatka nr 63/4, obrgb B-58, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem IR,
- dziatka nr 63/13, obreb B-58, znajduje si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 1MN.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. W/w dziatka jest w trakcie procedury wytgczenia z produkcji rolnej z zamiarem uzyskania
statusu budowlanej. Sqsiednie dziatki poczynajgc od 63/12 i 63/14 oraz 63/8, 63/9, 63/10,
63/11 uzyskaly odpowiednio 18 VI 2020 oraz 10 Il 2021 r. prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy (decyzje w zalqczniku). Procedura uzyskania ostatniej WZ trwata od IX 2020 r.
i zuwagi na opozmienia procedur zwiqgzanych z pandemiq zostata zakonczona dopiero
w IIl 2021, co znaczgco wydtuzyto czas, kiedy to bede mogta staraé sie o WZ dla swojej
dziatki. Ponadto, na WZ wystawionej w marcu 2021 r. widnieje informacja, ze MPZP dla
opisywanego regionu ma zosta¢ uchwalony w roku 2022 r. W momencie wprowadzenia
MPZP zmieni si¢ status tego obszaru, co uniemozliwi mi ubieganie si¢ o WZ
i przeprowadzenie planowanych inwestycji i tym samym narazi Urzqd Miasta Lodzi
na postegpowanie odszkodowawcze z tytutu istotnego obnizenia wartosci tych gruntow.
W zwigzku z powyzszym wnioskuje o zmiane ksztaltu planowanego Miejskiego Planu
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Zagospodarowania Przestrzennego poprzez rozszerzenie obszaru przeznaczonego pod
zabudowe o przedmiotowe dziatki.”

Do uwagi zataczono:

- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 18 czerwca 2020 r.
Nr DAR-UA-VIIL.860.2020 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianej do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36,

- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 marca 2021 r.,
Nr DPRG-UA-VIIL420.2021 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie do czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terendow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, dziatka nr 63/13,
w obrebie B-58, zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem MN, natomiast dziatka nr 63/4, w obregbie
B-58 - pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla
rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wytgcznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
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istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwagi o numerach 32 i 33 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie.
- wplynely dnia 14 czerwca 2021 r.,
- zlozone przez:
- uwaga nr 32 - - dotyczy dzialek nr 63/5, 63/6 oraz
63/14, w obrebie B-58, potozonych w Lodzi przy ul. Moskule 36,
- uwaga nr 33 - — dotyczy dziatek nr 63/7 oraz 63/14,
w obrebie B-58, potozonych w Lodzi przy ul. Moskule 36,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatki nr 63/5, 63/6, 63/7, obreb B-58, znajduja si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 1R,
- dzialka drogowa nr 63/14, obreb B-58, czgSciowo znajduje si¢ w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem 1R 1 cze¢éciowo przebiega przez teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN.

Tres¢ uwag:

Sktadajacy uwagi wnoszg o, cytuje:

., Przedmiot uwagi: w/w dziatki sq w trakcie procedury wylgczenia z produkcji rolnej
z zamiarem uzyskania statusu dziatki budowlanej. Dziatki w sgsiedztwie uzyskaly
prawomocne decyzje o Warunkach Zabudowy (obie decyzje w zalgczeniu), odpowiednio:
dziatka 63/12 - 18.06.2020 r. oraz dziatki 63/8, 63/9, 63/10, 63/11 - 10.03..2021 r. Obecnie
trwa procedura ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe wszystkich tych dziatek. Procedura
uzyskania WZ z dnia 10.03.2021 r. trwata od wrzesnia 2020 r., z uwagi na opoznienia
zwigzane z panujgcq pandemiq, zostata zakonczona dopiero w marcu 2021 r. Dla mnie
znaczgco wydtuzyta czas, kiedy bede mogila zaczqcé starac sie o Warunki Zabudowy dla
posiadanej dziatki. Ponadto za bardzo istotny uznaje zapis na WZ wystawionej w marcu
2021 r., iz zgodnie z harmonogramem  sporzgdzania planow  zagospodarowania
przestrzennego, ww. plan ma zosta¢ uchwalony w roku 2022. W momencie wprowadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zmieni si¢  status tego obszaru
z terenow przeznaczonych na zabudowe na tereny rolne, co uniemozliwi mi ubieganie sig¢
o Warunki Zabudowy i przeprowadzenie planowanej inwestycji w postaci budowy domu
jednorodzinnego. Tym samym wprowadzenie MPZP w przedstawionej formie narazi Urzqd
Miasta Lodzi na postegpowanie odszkodowawcze z tytutu istotnego obnizenia wartosci tych
gruntow oraz zablokowania inwestycji. W zwiqzku z powyzszym wnioskuje o zmiang ksztattu
planowanego MPZP poprzez rozszerzenie obszaru przeznaczonego na zabudowe
o przedmiotowe dziatki.”

Do uwag zataczono:
- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 18 czerwca 2020 r.
Nr DAR-UA-VIIL.860.2020 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
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na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego przewidzianej do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36,

- kopie Decyzji Prezydenta Miasta todzi z dnia 10 marca 2021 r.,
Nr DPRG-UA-VIIL420.2021 o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie do czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do realizacji
w Lodzi przy ul. Moskule 36.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
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jego otuliny, a w jego poludniowej czegsSci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 34
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 61/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 40,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem IMN i czg$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

»1)  Zbyt wgska strefa zabudowy ogranicza w znacznym stopniu mozliwos¢ dysponowania
swojqg wiasnoscig, dlatego prosze o poszerzenie strefy zabudowy do co najmniej 150 mb
od pasa drogowego.

2) Brak konsultacji dla mieszkancow, wiascicieli ww obszaru, a takze nieskuteczny i zly
sposob informowania zainteresowanych o przystgpieniu do tworzenia projektu MPZ
i mozliwosci zloZenia wniosku do tego projektu uniemoZzZliwil zlozenie swojego wniosku
w wyznaczonym terminie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1. Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan
wlasnych okre$lonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci
rozwoju, zuwzglednieniem w szczegolnosci analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych
1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz
infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg. Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszos¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terenow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w cze$ci, w jakiej przylega
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doul. Moskule na glgbokos¢ okoto 100 m od pasa drogowego ulicy - pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong symbolem MN. W pozostatej czeéci przedmiotowa
dziatka zostata przeznaczona pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze
nie sa przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejgcych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie i1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Ad. 2. Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa
Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz pdinocnej granicy miasta fodzi zostaly
przeprowadzone zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. ogloszenie o wytozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia
2021 r. w prasie - w todzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogloszen Urzedu
Miasta t.odzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi przy ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urzedu
Miasta Lodzi bip.uml.lodz.pl. Projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 6 maja 2021 r. do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej
www.mpu.lodz.pl oraz udostgpnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi wraz zinformacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego
z pracownikami i umdwienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wytozeniu. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyta si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach
uczestnictwa poinformowano réwniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi
dotyczace projektu mozna byto wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub
drogg elektroniczng, przez e-mail. O wytozeniu projektu planu zostala poinformowana Rada
Osiedla Wzniesien Lodzkich.

Uwaga nr 37
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dzialki nr 12, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Zoétwiowej 73,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem IR,
czg$ciowo w terenie lasow, oznaczonym symbolem 2ZL i czgSciowo w terenie drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD — poszerzenie ul. Zétwiowe;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,zmiana granic obszaru Suchej Doliny w Moskulach oraz powigkszenie obszaru z prawem
do zabudowy wzdtuz ulicy. Uzbrojenie ulicy w media tj. gaz, kanalizacja”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Uwaga w zakresie, cytuj¢: ,,zmiany granic obszaru Suchej Doliny w Moskulach” oraz
., Uzbrojenia ulicy w media, tj. gaz, kanalizacja” jest bezprzedmiotowa. Granice zespolu
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przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach” zostalty wyznaczone uchwalg
Nr XCI/1599/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie utworzenia zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach” (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego
Nr 245, poz. 1975). W projekcie planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) uwzglednia si¢ wymagania ochrony
przyrody, okreslone w odrebnych dokumentach ustanawiajacych formy ochrony przyrody.
Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz przedmiotowa dzialka nie znajduje si¢ w granicach zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Odnos$nie uwagi dotyczacej ,, Uzbrojenia ulicy w media, tj. gaz, kanalizacja”, nie jest materig
planu miejscowego decyzja o realizacji infrastruktury technicznej. Projekt planu miejscowego
wskazuje jako zasad¢ — wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w infrastrukture
techniczng oraz przewiduje miejsce jej lokalizacji, ale nie przesadza o realizacji.
W zakresie uwagi dotyczacej ,,powigkszenie obszaru z prawem do zabudowy wzdtuz ulicy”:
gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terenow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w cze$ci, w jakiej przylega
do ul. Moskule - pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
a w pozostatej czesci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone
wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejacych.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
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Uwagi o numerach 39 i 42 posiadaja ten sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie.

- wplynely dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozone przez:

- uwaga nr 39 - || NN - dotyczy dzialki nr 16, w obrebie
B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 106,

- uwaga nr 42 - || NG - cotyczy dziatki nr 16, w obrebie
B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 106,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, czg¢sciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R
1 czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule oraz czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD
— poszerzenie ul. Zétwiowe;j.

Tres¢ uwag:
Sktadajacy uwagi wnosza o, cytuje:
1. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczqcego mozliwosci budowy szczelnych, z atestem szczelnosci zbiornikow
bezodptywowych na scieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej.
2. Wnosze o wprowadzenie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przepisu dotyczqcego mozliwosci gospodarowania wodami opadowymi na witasnym terenie
z zachowaniem praw osob trzecich poprzez ich retencjonowanie i wprowadzenie do gruntu
przez retencje wgltebng celem ochrony zasobow wod podziemnych.
3. Wnosze o zmiane projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ten
sposob, zeby dla obszaru oznaczonego jako 4MN i SMN mozna bylo dokonywacé podziatu
nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym niz 1.000 m? Uzasadniajgc niniejszq
uwage podnosze zarzut nierownego traktowania mieszkancow ulicy Moskule obszaru 4MN
i SMN wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru 1 MN i 3 MN w zakresie mozliwosci
podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki. W obszarze 1 MN i 3 MN dopuszczalne jest
bowiem dzielenie nieruchomosci na dziatki o wymiarze niemniejszym niz 1.000 m?. Wobec
powyzszego, wnosze o zmiang dopuszczalnego wymiaru dziatki po podziale dla obszaru 4MN
i SMN do wysokosci 1.000 m? i ujednolicenie tym samym wymiaru podzielonych dziatek dla
mieszkancow catej ulicy Moskule. Ponadto nie mozna ogranicza¢ prawa do podziatu
nieruchomosci do rozmiaru niemniejszego niz 1.500 m? ktore znajdujqg si¢ na poinoc
od ul. Moskule w kierunku ul. Zoétwiowej (obszar 4MN). Nalezy bowiem wskazaé, iz takie
ograniczenia nie wystepujqg w miejscowosci Kielmina w gminie Strykow, do ktorej prowadzi
ul. Zétwiowa, choé ta miejscowosé rowniez pozostaje w obszarze Parku Krajobrazowego
Wzniesien L.odzkich. Ograniczenia tego nie mozna rowniez wyjasni¢ wystegpowaniem zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha Dolina w Moskulach" ani otuling Parku
Krajobrazowego Wzniesien tLodzkich, gdyz znajdujq sie na potudnie od ul. Moskule
w kierunku ul. Strykowskiej. Dodatkowo wskazaé nalezy, iz wiekszos¢ dzialek jest
we wspotwlasnosci i ograniczenia mozliwosci podziatu dziatki wylgcznie do 1.500 m?
uniemozliwiajq podziat dziatki miedzy wszystkich wspotwlascicieli czy spadkobiercow.
4. Wnosze¢ o doprecyzowanie zalgcznika nr 1 do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - rysunek planu w zakresie przyjetej odlegtosci linii
rozgraniczajqgcej teren o rozmym przeznaczeniu lub rozmych zasadach gospodarowania.
W oparciu o legende do rysunku planu mozna uznal, iz linia zabudowy mieszkaniowej
powinna konczy¢ sie na wysokosci 50 m w glgb dziatki liczqc od drogi ul. Moskule. Jednakze
linia zabudowy mieszkaniowej na rysunku obejmuje budynki znajdujgce si¢ w dalszej
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odleglosci niz 50 m. Jezeli jednak zaloZeniem jest ograniczenie mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej wylgcznie do obszaru 50 m w glqb dzialki, to wnosz¢ o wyznaczenie linii
zabudowy mieszkaniowej w dalszej odlegtosci od ulicy anizeli 50 m. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tLodzi uchwalonego uchwalg
nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniona uchwalg Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. nr VI/ 215/19 przewidywato bowiem dalszy zakres
mozliwosci zabudowy dziatki liczqc od frontu ulicy anizeli przewiduje to opiniowany plan.

5. Wnosze o wyznaczenie linii zabudowy mieszkaniowej wzdluz ul. — Zétwiowej
od ul. Gadomskiego do granic miasta obejmujgcy linie zabudowy co najmniej w zakresie
istniejgcych juz tam zabudowar (vide budynki pod adresem ul. Zétwiowa 57 oraz Zétwiowa
73 i 73a. Wskaza¢é nalezy, iz linia zabudowy mieszkaniowej przewidziana na ul. Zétwiowej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta tL.odzi
uchwalonego uchwatg nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Ltodzi z dnia 28 marca 2018 r.
zmieniona uchwatg Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. nr VI/ 215/19 co prawda
konczq si¢ przed ul. Gadomskiego, ale jak pokazuje przyktad ww. budynkow pod numerem 57,
73 i 73a, to nie uniemozliwiato zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ul. Zétwiowej
az do granic miasta todzi. W konsekwencji obszar dzialek znajdujgcych sie na odcinku
od ul. Gadomskiego do granic miast Lodzi powinien rowniez zostac¢ objety linig zabudowy
mieszkaniowej, gdyz stanowitoby to kontynuacje istniejgcej juz linii zabudowy mieszkaniowej
ul. Zétwiowej oraz linii zabudowy mieszkaniowej istniejgcej od granmic miasta Lodzi
w miejscowosci Kietmina w Gminie Strykow. Tym bardziej, Ze w poblizu skrzyZowania
ul. Zétwiowej i Gadomskiego planowany jest teren obstugi komunikacji, a wiec zajezdnia
autobusowa komunikacji miejskiej, jak i przepompownia Sciekow oraz zbiornik wody
deszczowej. Jezeli zatem przy granicy miasta Lodzi ma konczy¢ trase autobus miejski oraz
ma by¢ wybudowana przepompownia Sciekow, to racjonalnym bytoby, zeby te inwestycje
stuzyty mieszkancom, ktorzy by tam zamieszkali a nie funkcjonowaly w pustym polu.

6. W razie nieuwzglednienia uwagi z punktu 5, wnosze, zeby obszar dziatki nr ewid. 16 obreb
B-58 przeznaczony w wytoZonym projekcie na tereny rolnicze IR zostal przeznaczony pod
prywatny ogrod dziatkowy lub ogrod dziatkowy w rozumieniu art. 9 ustawy z dnia 8 lipca
2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

7. Wnosze rowniez uwage odnoszqcq si¢ do braku przeprowadzenia konsultacji spotecznych,
w tym braku poruszenia kwestii przebiegu linii autobusowej na ul. Moskule. W tym wqtku
rozwazy¢ nalezy zmiane wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ten sposob, ze w miejsce dotychczas projektowanej zajezdni autobusowej
na dziatce nr 141/1 (2KS) na ul. Moskule ulokowacé wylgcznie przystanek autobusowy bez
zatoki autobusowej. Ulokowanie zajezdni autobusowej (2KS) na dzialce nr 141/1 nie
zapewnia w mozliwie najwiekszym stopniu zaspokojenia potrzeb Osiedla, ktore zamieszkuje,
gdyz nie gwarantuje mozliwosci transportu matoletnich dzieci do najblizej potozonej Szkoty
Podstawowej im. 24 Lutego 1863 Roku w miejscowosci Dobra. Nalezy bowiem wskazad,
iz w miejscowosci Dobra-Nowiny w Gminie Strykow zmnajduje sig¢ krancowka autobusu
szkolnego zawozgcego dzieci do ww. szkoly podstawowej. Odleglos¢ miedzy proponowang
zajezdniq (2KS), a ww. krancowkq autobusu szkolnego w Gminie Strykow wynosi 850 m.
Odleglos¢ prawie kilometra do przebycia piechotq celem dotarcia do przystanku autobusu
szkolnego jest dla dzieci znaczna. Nalezatoby zatem we wspolpracy z Gming Strykow,
skorzysta¢ z powierzchni dziatki potozonej w miejscowosci Dobra-Nowiny, ktora juz jest
wykorzystywana do celow transportu publicznego, celem stworzenia tam zajezdni
autobusowej. Tym bardziej, iz krancowka ww. autobusu szkolnego pozwala w swobodniejszy
sposob na wykonywanie manewru zawracania autobusu miejskiego anizeli zajezdnia
autobusowa proponowana w projekcie (2KS).”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:
Ad. 1. 1 2. Projekt planu miejscowego nie ogranicza mozliwo$ci budowy zbiornikow
bezodptywowych na $cieki bytowe do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej, ani
mozliwo$ci gospodarowania wodami opadowymi. Zasady uzbrojenia dzialek budowlanych,
rowniez w przypadku braku sieci infrastruktury technicznej okreslaja przepisy z zakresu
budownictwa, poprzez dopuszczenie budowy zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe
lub przydomowej oczyszczalni $§ciekéw, natomiast kwestie sposobu gospodarowania wodami
opadowymi i1 roztopowymi reguluje ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz
przepisy z zakresu budownictwa.
Ad. 3. Ustalona w projekcie planu miejscowego minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych =zréznicowana w stosunku do roéznych terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej wynika z analizy wielkos$ci istniejacych obecnie dzialek
w poszczegbdlnych terenach oraz wielko$ci terendw przewidzianych w projekcie planu
do zabudowy. Analiza wskazata, iz w zachodniej czesci osiedla dziatki sg we¢zsze i mniejsze,
natomiast w czesci wschodniej — szersze, co daje mozliwo$¢ uzyskania dzialek o wigkszej
powierzchni. Wyznaczajac w projekcie planu minimalng wielko$¢ dziatek kierowano sie
przede wszystkim cechami §rodowiskowymi obszaru, ktory wyrdzniania si¢ na tle miasta
walorami przyrodniczo-krajobrazowymi i koniecznoscia ich ochrony.
Odnosnie zarzutu ,, nierownego traktowania mieszkancow ulicy Moskule obszaru 4MN i SMN
wzgledem mieszkancow tej samej ulicy z obszaru I MN i 3 MN w zakresie mozliwosci
podziatu nieruchomosci na mniejsze dziatki”, nalezy wyjasni¢, iz kierowano si¢ dobrem
ogblnym, jakim jest ochrona §rodowiska przyrodniczego, na ktére decydujacy wplyw ma
intensywno$¢ zabudowy, ktéra z kolei w duzej mierze zalezy od wielko$ci dopuszczonych
nowych dzialek budowlanych.
Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w przypadku koniecznosci zniesienia wspdtwlasnosci nieruchomosci oraz
szeregu innych sytuacji okreslonych w ustawie, podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé
niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji
o warunkach zabudowy.
Ad. 4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaty
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej , Tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,,PM”, ktora okresla zasigg urbanizacji w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, dostosowujac ten zakres
do granic nieruchomosci, istniejgcego zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencja
gruntéw 1 budynkéw. Na przedmiotowej dzialce zasigg terenu przeznaczonego do zabudowy
w projekcie planu miejscowego wynosi okolo 70 m od pasa drogowego ul. Moskule
i pokrywa si¢ doktadnie z granicg jednostki ,,PM” wyznaczonej w obowigzujacym studium.
Obowigzujace studium zostalo uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia 6 marca 2019 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu
miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig
do obszaru objetego planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi,
ze ,, Ustalenia studium sq wiqzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”.
Ad. 5. Przeznaczenie pod zabudowe gruntdw lezacych wzdhuz ul. Zdétwiowej
od ul. Gadomskiego do granicy miasta L.odzi byloby niezgodne z obowigzujacym Studium
59



uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi, w ktorym zostaly
okreslone granice zasiggu urbanizacji. Nie obejmuja one terenéw, o ktére wnioskuje
sktadajacy uwage.

Odnos$nie wyznaczenia w projekcie planu miejscowego terenu obstugi komunikacji (petla
autobusowa), oznaczonego symbolem 1KS, oraz projektowanych: zbiornika wody
deszczowej 1 przepompowni $ciekow, ich lokalizacja jest uzalezniona od wystepowania
jedynej w tym obszarze dziatki miejskiej. Realizacja tych inwestycji ma stuzy¢ obstudze
zabudowy znajdujacej si¢ wzdtuz ul. Zoétwiowej, a nie mieszkancom ul. Moskule.

Ad. 6. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W studium
wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego, wskazana zostata jako ,, Tereny
aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”, a cze$¢
terenow potozonych wzdluz ulicy Moskule znalazta si¢ w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa dziatka zostata
przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w czgsci, w jakiej przylega do ul. Moskule -
pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN, a w pozostatej cz¢sci
pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Wprawdzie Studium dla ,,Terenow aktywnych
przyrodniczo, w tym uzytkowanych rolniczo” okreslito w karcie ustalen dopuszczalne
przeznaczenie terenu w tej jednostce - tereny ogroddéw dziatkowych, jednak delegacja
w Studium  okreslajagca  dopuszczalne przeznaczenia nie oznacza obligatoryjnego
uwzglednienia tego przeznaczenia w projekcie planu  miejscowego. Dopuszczalne
przeznaczenie terenu okreslone w Studium jest przeznaczeniem warunkowym, okreslanym
w planie miejscowym w zaleznosci od istniejagcych uwarunkowan pozwalajacych
na okreslenie tego przeznaczenia i ustalenia jego zasad zagospodarowania. Tymczasem
podstawowym celem Studium w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0” byto zachowanie
otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu przyrodniczego oraz przywrocenie walorow
przyrodniczych tam, gdzie zostaly zdegradowane. Przyjeto to jako podstawowy cel planu.
Dzialania inwestycyjne w tej jednostce zostalty ograniczone jedynie do obiektow istniejacych
1 istniejgcego zainwestowania, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu
miejscowego. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage, ze przywotana w uwadze ustawa z dnia 8 lipca
2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych, utracita moc, w jej miejsce zostata wprowadzona
ustawa z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dzialkowych. Art. 7 tej ustawy
mowi, iz rodzinne ogrody dziatkowe zaktadane s3 na gruntach stanowiacych wtasnos¢ Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego oraz stowarzyszen ogrodowych, tymczasem
przedmiotowa dziatka jest wtasno$cig osoby fizyczne;j.

Ad. 7. Konsultacje spoteczne nt. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Okolnej, Jozefa
Sawickiego, Jana Gadomskiego i Moskule oraz pédinocnej granicy miasta fodzi zostaty
przeprowadzone zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. ogloszenie o wylozeniu projektu planu ukazato si¢ w dniu 29 kwietnia
2021 r. w prasie - w 16dzkim dodatku do Gazety Wyborczej, na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta Lodzi przy ul. Piotrkowskiej 104 oraz w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
w Lodzi przy ul. Kosciuszki 19, a takze na stronie www.mpu.lodz.pl oraz stronie BIP Urz¢du
Miasta todzi bip.uml.lodz.pl. Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 6 maja 2021 r. do 31 maja 2021 r. poprzez zamieszczenie go na stronie internetowej
www.mpu.lodz.pl oraz udostepnienie do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi wraz z informacja o mozliwosci kontaktu telefonicznego
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z pracownikami i umowienia si¢ na osobiste stawiennictwo na wytozeniu. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie odbyla si¢ w dniu 11 maja, a o zasadach
uczestnictwa poinformowano roéwniez w ogloszeniu i na stronie www.mpu.lodz.pl. Uwagi
dotyczace projektu mozna byto wnosi¢ do dnia 14 czerwca 2021 r. w formie papierowej lub
drogg elektroniczng, przez e-mail. O wylozeniu projektu planu zostata poinformowana Rada
Osiedla Wzniesien Lodzkich.

Wyznaczony w projekcie planu miejscowego teren obstugi komunikacji, oznaczony
symbolem 2KS ma na celu lokalizacj¢ petli autobusowej, ktora jest konieczna dla
zapewnienia obstugi miejska komunikacjg publiczng osiedla potozonego z dala
od §rodmiescia. Miejsce lokalizacji terenu 2KS wynika z koniecznos$ci budowy petli jak
najblizej granicy miasta, tak aby linia autobusowa stuzyta jak najwigkszej ilosci mieszkancow
ul. Moskule. Potrzeba budowy infrastruktury komunikacji publicznej na ul. Moskule zostata
wyrazona we wniosku Zarzadu Drég 1 Transportu w Lodzi pismem znak:
ZDiT-UL505.5.2020 ZDiT-UL505.6.2020 z dnia 18 lutego 2020 r. poprzez wskazanie
potrzeby wyznaczenia miejsca na petle autobusowe przy granicy miasta na ul. Zoétwiowej oraz
ul. Moskule wynikajacej z licznych wnioskéw mieszkancow dotyczacych uruchomienia
komunikacji miejskiej autobusowej po ul. Zétwiowej, Moskule oraz Okoélnej na odcinku
od ul. Zétwiowej do ul. Strykowskiej. Nastepnie projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony
przez Zarzad Droég i1 Transportu w Lodzi pismem znak: ZDiT-UIL505.5.1.2020 z dnia
20 stycznia 2021 r.

Uwaga nr 40
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 31, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Gadomskiego,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,Dla dziatek z ul. Gadomskiego winna zosta¢ wytyczona linia zabudowan mieszkaniowych
jednorodzinnych proporcjonalna do tej przewidzianej dla ul. Moskule. Jednoczesnie
konsultowane powinno by¢ z mieszkancami wyrazenie zgody na odstgpienie 1,5-2 m dziatki
gruntu na rzecz Gminy L£.odz celem poszerzenia drogi publicznej, ktora rowniez powinna
zostac objeta kanalizacjq gminng.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
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o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, jako dziatka uzytkowana rolniczo, wskazana zostala jako
,»lereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”.
Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych
procesOw urbanizacji obszaru, przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu
miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejagcych. W zwigzku z tym,
ze Studium, a w konsekwencji projekt planu miejscowego nie przewiduje nowej zabudowy
wzdhuz ulicy Gadomskiego, nie jest zasadne wskazywanie w projekcie planu poszerzenia tej
ulicy, ani uzbrojenia tych terendw w sieci infrastruktury techniczne;.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 41
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 31, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Gadomskiego,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. Wnosze o wyznaczenie linii zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Gadomskiego od ulicy
Moskule do ul. Zétwiowej obejmujqcy linie zabudowy w zakresie istniejqcej juz przy ulicy
Gadomskiego 4, 6, 10, 14 — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow
zlokalizowanych przy ul. Moskule nr 52, 56, 58 rowniez mieszkalnych, jak i przy
ul. Zétwiowej 51, 53. Deklaruje wydanie fragmentu gruntu celem poszerzenia drogi
publicznej — ul. Gadomskiego.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
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prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spofecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, jako dziatka uzytkowana rolniczo, wskazana zostala jako
»lereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”.
Zgodnie zustaleniami Studium, wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczgtych
proceséw urbanizacji obszaru, przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu
miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone
wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. W zwiazku z tym,
ze Studium, a w konsekwencji projekt planu miejscowego nie przewiduje nowej zabudowy
wzdhuz ulicy Gadomskiego, nie jest zasadne wskazywanie w projekcie planu poszerzenia tej
ulicy.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej cze$ci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 43
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy, cytuje: ,,dziatek posiadajgcych studnie” - dzialki nr 8, w obrebie B-58,
potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 124/126,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R
1 czgsciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Usunigcie z planu koniecznosci likwidacji studni ,,nieuzywanych”, wobec braku definicji
legalnej pozwalajgcej stwierdzié, ktore studnie zostang uznane za uzywane.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ustalenie projektu planu miejscowego dotyczace ochrony wod poprzez nakaz likwidacji
potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod w postaci nieuzytkowanych studni kopanych
wskazuje likwidacje takich studni wylacznie w sytuacji, gdy dana studnia stanowi ognisko
zanieczyszczen wod, np. gdy jest wykorzystywana do usuwania zanieczyszczen. Zapis ten ma
na celu ochrong srodowiska przyrodniczego, ktora jest jednym z podstawowych elementow
regulacji planu miejscowego.

Uwaga nr 44
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy, cytuje ,dziatek z wul. Moskule pozbawionych mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. B-58, np. ul. Moskule 83 - dziatki nr 102/1, w obrgbie
B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

. Wskaza¢ nalezy, ze ta sama linia energetyczna, ktora ma uzasadnic¢
ograniczenie/pozbawienie praw wiascicielskich do gruntu — nie stanowi podstawy faktycznej
dla tak daleko idgcych ograniczen w Gminie Zgierz, w miejscowosci Jozefow (gdzie przebiega
ta sama linia energetyczna) — w zakresie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wystapiono do PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne, jako wlasciwego operatora systemu
przesytowego elektroenergetycznego o wnioski w zwigzku z przystapieniem do sporzadzania
projektu planu miejscowego, a nastgpnie o opini¢ do projektu planu miejscowego. Zarzadca
linii, tj. PSE Polskie Sieci Elektroenergetyczne ustalit szeroko$¢ strefy ochronnej od linii
energetyczne] wysokiego napiecia 220 kV wynoszaca 25 m od osi linii i potwierdzit
poprawno$s¢ wyznaczenia strefy poprzez nie wyrazenie uwag do przedstawionego
do zaopiniowania projektu planu miejscowego.

Uwaga nr 45
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez || G -

- dotyczy dziatki nr 123/6, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Sawickiego 25,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Prosimy o dokonanie nastepujgcych zmian dla obszaru, gdzie znajduje si¢ nasza
nieruchomos¢ i wprowadzenie:
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- Dopuszczenia sytuowania nowej zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej, zagrodowej
i gospodarczej wzdtuz ist. ulicy Sawickiego z uwagi na jej przylegtosc¢ do drogi.

- Mozliwosci po jej wprowadzeniu wtasciwego uzytkowania gruntu i zadbanie o jego
estetyke. Taka sytuacja ma miejsce przy wszystkich drogach Lasu Lagiewnickiego, a nasza
dziatka jest w znacznym od niego oddaleniu.

- Zmniejszenie do 10 m zasiegu strefy uktadu hydrologicznego doliny wphwu wod
od niedroznego, zarosnigtego drzewami i krzewami rowu, jest on nie pielegnowany, staje si¢
siedliskiem smieci, ktore sami sprzqtamy od wielu lat.

- Pomniejszenia ograniczen ekologicznych ochrony srodowiska, do ktorych $cisle
sig stosujemy po wprowadzonych zakazach wtadz lokalnych i unijnych.

Uwzglednienie w projekcie planu wymienionych postulatow da nam mozliwos¢ przebywania
na state i uprawiania nieruchomosci w nalezny sposob przez nas i naszq rodzine.”

Do uwagi zataczono kopi¢ mapy ewidencyjnej w skali 1:1000.
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. tiret pierwsze 1 drugie. Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej
z realizacji zadan wiasnych okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb
imozliwosci rozwoju, zuwzglednieniem w szczegdlnoSci analiz  ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania
komunikacji oraz infrastruktury technicznej i spotecznej, a takze bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe
do okreslenia polityki przestrzennej gminy, aw konsekwencji wyznaczenia terendw
przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju
przestrzennego gminy okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,,(...) prezydent
miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz
z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie
art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy
sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
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istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Ad. tiret trzecie i czwarte. Przedmiotowa dziatka graniczy z ciekiem z Imielnika, ktory
prowadzi wody jedynie okresowo, niemniej jest waznym elementem ekosystemu
przedmiotowego obszaru. Uchwalg Nr XCI/1599/10 z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego "Sucha dolina w Moskulach" (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego Nr 245, poz. 1975) Rada Miejska w Lodzi objeta ciek z Imielnika wraz
z jego doling prawng formg ochrony przyrody. Przedmiotowa dziatka w cato$ci znajduje si¢
w tym obszarze. W projekcie planu miejscowego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody uwzglednia si¢ wymagania ochrony przyrody, okreslone w odrebnych
dokumentach ustanawiajagcych formy ochrony przyrody. W zwiagzku z tym nie ma prawnej
mozliwosci ingerencji w planie miejscowym w granice Zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego "Sucha dolina w Moskulach".

Uwaga nr 46
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez || N »cinomocnika

- dotyczy dzialek nr 127/1 oraz 128/1, w obrgbie B-58, polozonych w Lodzi przy
ul. Moskule 33,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 3MN, czgsciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R
1 czgsciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Zwracam sig¢ z prosbq, o doprecyzowanie w ,,Rozdziale 1 - Przepisy ogolne w § 1. 1.
Okreslenia stosowane w uchwale" w punkcie 21 - definicja zabudowy frontowej.
Uzasadnienie:

Doprecyzowanie definicji ,, Zabudowa Frontowa" jest wazne w Swietle zarowno dzialek, ktore
sq juz zagospodarowane jak i niezabudowanych. Z jednej stromy plan wprowadza tylng
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy co powoduje, iz dopuszcza lokalizowanie nowych obiektow
w glebi dziatki, mowi rowniez o zabudowie frontowej jednoczesnie nie precyzujgc od jakiego
momentu zaczyna si¢ zabudowa frontowa. Jest to bardzo wazne, poniewaz zabudowa
frontowa wedtug zapisow planu ma by¢ usytuowana co najmniej jednym naroznikiem w linii
stycznej planu. Plan wprowadza mozZliwos¢ wycofania zabudowy frotowej na dziatkach
wezszych niz 10 m jednak nigdzie nie ma wzmianki po ilu metrach od granicy dziatki
zabudowa przestaje petni¢ role zabudowy frontowej. Brak jasnej przestanki
do kwalifikowania zabudowy jako frontowej moze to powodowad nadinterpretacje
na pozniejszym etapie przy sktadaniu projektow do pozwolenia na budowe lub koniecznos¢
uzyskania interpretacji zapisow planu od ich autorow co wydtuza cate postepowanie.

66



W przypadku dziatki naszego inwestora pewnie takim wyznacznikiem bedzie istniejgce
zagospodarowanie terenu, czyli dom zlokalizowany miedzy ulicqg a istniejgcq stodotg moze
by¢ traktowany jako zabudowa frontowa a dom zlokalizowany za stodolg bedzie zabudowg
w ,,glebi" dziatki. Jednak, gdy inwestor bedzie chcial zbudowaé budynek w glebi dziatki przy
Jjednoczesnej rozbiorce stodoty, to ktos wydajgcy pozwolenie moze uznaéd, iz skoro widac
z drogi elewacje domu to jest to zabudowa frontowa etc. Biorgc to pod uwage wydaje sie
zasadne wprowadzenie do definicji ,,zabudowy frotowej" zapisu precyzujgcego w jakim pasie
terenu od frontu dziatki zabudowa jest uznawana za frontowg lub w inny sposob jasno
okreslajgca ten aspekt.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Zawarta w projekcie planu miejscowego definicja zabudowy frontowej, tj. zabudowy
o funkcji okreslonej przeznaczeniem terenu, lokalizowanej na dziatce budowlanej od strony
przestrzenni publicznej, ktéra nie obejmuje wolno stojacych obiektow gospodarczych,
inwentarskich 1 garazy razem z ustaleniem projektu planu, ktore zakazuje lokalizacji
zabudowy innej niz frontowa w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony przestrzeni publicznej ma na celu wprowadzenie tadu przestrzennego
w obszarze objetym projektem planu. tad przestrzenny w tym zakresie zostanie uzyskany,
gdy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony przestrzeni
publicznej nie powstang budynki inne niz z zakresu zabudowy frontowej, czyli w obszarze
wyznaczonym przez lini¢ zabudowy 1 odleglo§¢ 10 m od tej linii nie moga powsta¢ m. in.
budynki gospodarcze, inwentarskie, garazowe. Natomiast zapis projektu planu dopuszczajacy
wycofanie zabudowy frontowej wzgledem stycznej linii zabudowy na dzialtkach o szerokosci
frontu mniejszej niz 10,0 m ma na celu umozliwienie zabudowy dziatek, ktore maja od strony
drogi tylko waski wjazd, tj. front dziatki jest mniejszy niz 10 m, a dzialka rozszerza si¢
w glebi terenu, gdzie jest mozliwos¢ lokalizacji zabudowy. Wowczas zabudowa frontowa nie
musi by¢ lokalizowana w stycznej linii zabudowy. Reasumujac projekt planu miejscowego,
poprzez definicje, ustalenia zawarte w tek$cie oraz linie zabudowy na rysunku planu,
W sposOb wyczerpujacy precyzuje w jakich miejscach dozwolone jest lokalizowanie zarowno
zabudowy frontowej, jak i zabudowy nie bedacej frontowa, nie ograniczajac przy tym ilosci
budynkow frontowych na dzialce. Natomiast przedmiotowa nieruchomo$¢ ma szerokos¢
frontu wigksza niz 10 m, a na dzialkach wyznaczono na rysunku projektu planu od strony
przestrzeni publicznej, jaka jest droga publiczna — ul. Moskule, styczng lini¢ zabudowy,
w zwiazku z czym budynek frontowy nalezy zlokalizowa¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz
definicja stycznej linii zabudowy.

Uwaga nr 47
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 53, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Moskule 58,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN, czg¢sciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem IR
i czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule.
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Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,,Jestem wiascicielem dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Lodzi polozonej w rejonie ul. Moskule 58 w obrebie B-58 w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego wzniesien todzkich. Nie zgadzam si¢ z nowym planem
zagospodarowania. W obszarze mojej dziatki nie wystepujq Zadne rzeki, dziatka nie jest
zalesiona. Ponadto w/w plan wprowadzi dla mnie jako wiasciciela bardzo istotne
ograniczenia. Jestem wilascicielem 5/6 catosci dziatki a 1/6 jest wiascicielkq znajoma. Dziatka
z drugiej strony dochodzi do ulicy Gadomskiego od ktorej tez jest brama wjazdowa.
W przysztosci mam w planach podzieli¢ dziatke. W zwigzku z tym obecny projekt
zagospodarowania przestrzennego przekresla mozliwos¢ dysponowania moja wiasnosciq.
Bardzo prosze o wnikliwe rozpatrzenie mojego wniosku. W przypadku gdy nasz wniosek nie
zostanie uwzgledniony zamierzam wejs¢ na droge sadowg w celu domagania si¢ swoich praw
oraz rekompensaty za poniesione straty w ewidentnym obnizeniu wartosci mojej dziatki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktoére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terendow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w cze$ci, w jakiej przylega
do ul. Moskule - pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
a w pozostatej czesci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone
wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejgcych.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
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przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czgsSci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwaga nr 48
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 13/1, w obrebie B-58, polozonej przy w Lodzi przy ul. Moskule
112,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, czg¢sciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem IR
i czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD — poszerzenie
ul. Zotwiowe;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

Jako wlasciciel wyzej wymienionej dziatki wnoszeg o zmiane projektowanych,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore nie bedg blokowacé mozliwosci budowy na ich
terenie.

Jestem wiascicielem dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta Lodzi polozonej w rejonie ul. Zoétwiowa, Gadomskiego, Moskule —
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich. Natomiast w obszarze mojej
dziatki nie wystepujq zZadne rzeki. Ponadto w/w plan wprowadzi dla mnie jako wiasciciela
bardzo istotne ograniczenia w wykonywaniu prawa wiasnosci. Powyzsze wyklucza
Jjakiekolwiek inne zagospodarowanie w tym zabudowe domow dla dzieci i stanowi de facto
ide iure istotne ograniczenie w wykonywaniu prawa wiasnosci. Projekt planu jest
jednostronny i catkowicie ignoruje interesy mieszkancow rejonu, a wrecz naraza nas na
straty. W mojej ocenie obecny projekt planu zagospodarowania przestrzennego przekresla
mozliwos¢ dysponowania mojg wilasnosciq. Rada Miejska bezprawnie dysponuje moim
majgtkiem. Wiasciciel nieruchomosci, ktorego interes prawny moze by¢ naruszony, powinien
by¢ zawiadomiony na pismie o terminie wylozenia projektu planu, a tego Panstwo nie zrobili.
Jednoczesnie podkreslamy, Ze wczesniejsze reagowania na postgp w planie byt dodatkowo
utrudnione poprzez sytuacje zwiqgzane z pandemiq Covid - 19. Niemoznos¢ kontaktu
z urzednikami ograniczal nam dostep do informacji o gruntach. Planowany projekt
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego znaczgco ogranicza nasze prawa
do wlasnosci, decydowania o niej oraz znaczgco obniza jego wartos¢. Domagamy
sig wprowadzenia zmian, o ktore wnosimy na wstepie lub wykupienia naszych nieruchomosci
w celu nienarazania nas przez wladze miasta na opisane ograniczenia i straty zwigzane
z przyjeciem projektu planu z nie wprowadzonymi zmianami. Wnosz¢ o wyznaczenie linii
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Zétwiowej od ul. Gadomskiego do granic miasta.
Wskaza¢ nalezy, iz linia zabudowy mieszkaniowej przewidziana na ul. Zétwiowej w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego
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uchwalg nr. LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28.03.2018 r. zmieniona uchwatq
Rady Miejskiej w todzi z dnia 6.03.2019r. nr VI/215/19 konczy si¢ przed ul. Gadomskiego.
Nalezy jednak wskazaé, iz obszar dziatek rolnych znajdujgcych si¢ na odcinku
od ul. Gadomskiego do granic miasta L.odzi powinien rowniez zosta¢ objety linig zabudowy
mieszkaniowej, gdyz stanowitoby to kontynuacje istniejgcej juz linii zabudowy mieszkaniowej
ul. Zétwiowej az do linii zabudowy mieszkaniowej istniejgcej od granic miasta todzi
w miejscowosci Kietmina. Bardzo prosimy o wnikliwe rozpatrzenie naszego wniosku.

W przypadku gdy nasz wniosek nie zostanie uwzgledniony zamierzamy wejs¢ na droge
sgdowg w celu domagania sie swoich praw oraz rekompensaty za poniesione straty
w ewidentnym obnizeniu wartosci naszej dziatki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwo$ci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawg do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a czg$¢ terenow potozonych wzdtuz ulicy Moskule znalazta si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w cze$ci, w jakiej przylega
do ul. Moskule - pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
a w pozostatej czesci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone
wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejacych.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
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Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone
wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywista szkod¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.

Odnosnie zarzutu ograniczonego dostepu do Urzedu Miasta Lodzi w czasie panujacej
pandemii Covid-19, nalezy wyjasni¢, i1z jednostka odpowiedzialng za sporzadzenie
dokumentu projektu planu miejscowego jest Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi, ktora
prowadzita procedure sporzadzania projektow planow w sposéb ciagly 1 jawny oraz
na biezagco aktualizowata stan zaawansowania prac nad sporzadzanym dokumentem,
m. in. zamieszczajac informacje i dokumenty na stronie internetowej www.mpu.lodz.pl.
Nalezy zaznaczy¢ rowniez, ze procedura sporzadzania projektu planu miejscowego zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktdéra nie przewiduje zawiadamiania na pis$mie mieszkancoéw, ani wiascicieli
gruntdw obszaru objetego projektem planu o wytozeniu projektu do publicznego wgladu.

Uwaga nr 49
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 1/1, w obrgbie B-58, potozonej przy w Lodzi przy ul. Moskule 142,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesSciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN i czg$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Okreslona wyzej dziatka o pow. 6734 m? stanowi wspotwlasnos¢ mojq i mojej siostry Anny
Gondzia. W najblizszej przysztosci chcemy te wspotwlasnos¢ znies¢. Ja pozostane
wlascicielem czesci zabudowanej, a w rozliczeniu moja siostra otrzyma czes¢ niezabudowang.
Zwracam si¢ z prosbq aby czes¢ niezabudowana dziatki 1/1, ktora po podziale bedzie
stanowita odrebna dziatke, byta rowniez budowlana. Dziatka ma dostep do drogi (droga
dojazdowa do ogrodkow dziatkowych). Bardzo prosze o ustalenie warunkow zabudowy.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstaw¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
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odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cz¢$¢ terendow polozonych wzdhuz ulicy Moskule znalazla si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej przylega
do ul. Moskule - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
a w pozostatej czesci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone
wyltacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejagcych. Niemniej czg$¢
przedmiotowej dziatki, jaka znalazla si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
MN jest na tyle duza, ze umozliwia zgodnie z ustaleniami projektu planu wydzielenie drugiej
dziatki budowlanej, na tytach obecnie istniejacego siedliska z dostepem do drogi publiczne;j
zarowno bezposrednio do ul. Moskule, jak i posrednio, przez droge wewnetrzna, tj. dziatke
nr 145, obreb B-58. Dodatkowo, zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami w przypadku koniecznosci zniesienia wspotwilasnosci nieruchomosci oraz
szeregu innych sytuacji okre§lonych w ustawie, podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé
niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu niezaleznie od decyzji
o warunkach zabudowy.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
cze¢sciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 50
- wplynela dnia 14 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatek nr 80/3 oraz 80/4, w obregbie B-58, polozonej w Lodzi przy
ul. Moskule 139,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

,,Jestem wilascicielkq wyzej wskazanych dziatek. W zwiqzku z projektowaniem przez Panstwa
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwracam si¢ z prosba o okreslenie
warunkow zabudowy dla tych dzialek. Obydwie dziatki maja dostep do drogi. W moim
zamysle chciatabym przekazac¢ te dziatki moim dwom synom, aby w przysztosci mogli
zbudowaé tam domy. Prosze aby w swoim projekcie uwzglednili Panstwo te dziatki jako
budowlane.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawg¢ do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dziatki, wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dziatki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czesciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich i cze§ciowo w granicach
jego otuliny, a w jego poludniowej czegsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 51
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przc. I
- dotyczy dziatki nr 136/54, w obrgbie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Okélnej,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czgSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okolne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

, Uwaga dotyczy wydania decyzji o warunkach zabudowy, a co za tym idzie pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego 210m2 wraz z garazem w bryle budynku
i przylgczami w obrebie dziatki 136/54 (w Wydziale Urbanistyki i Architektury znajduje sie
zawieszony wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy DPRG-UA-VIII.6730.164.2021
ze wzgledu na Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego). Pragniemy
poinformowaé, ze parametry projektowanej inwestycji przy tak duzej powierzchni terenu
6326 m2 (powierzchnia biologicznie czynna ok.90%) nie bedzie miato wphywu na srodowisko.
Drziatka zostata zakupiona juz w 2015r. W tym samym terminie dziatke obok kupili znajomi,
ktorzy wiasnie wybudowali dom, naszq inwestycje wstrzymata Pandemia. W zwigzku
z powyzszym prosimy o uwzglednienie naszej inwestycji w MPZP.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb 1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegodlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg.
Sporzadzone analizy, prognozy 1 bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg
oraz terenow wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dzialan
budowlanych, tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
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budynkow mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,

zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie i1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich 1 czesciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.

Uwaga nr 52
- wplynela dnia 11 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 102/1, w obrebie B-58, polozonej w Lodzi przy ul. Moskule,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

., Wnosze uwagi o ujecie wyzej wymienionej dziatki poza strefe kontrolowang, jako czesé
dziatki z mozliwosciqg zabudowy. Nadmieniam, Ze strefa ochronna do gazociggu ktory
przebiega przez wyzej wymieniona dziatke z opinii bieglego sqgdowego wynosi 30m, czyli
po 15m od osi gazociggu, a nie jak w projekcie miejscowego planu zagospodarowania jest
ujete 40m czyli 20m z kazdej strony osi gazociggu. Uwazam, ze Urzgd Miasta ma nieaktualna
opinie co do strefy kontrolowanej. Do wniosku dolgczam opinig¢ bieglego sgdowego
zdn. 19.08.2020 r. wraz z pozostata dokumentacjq i mapkami dot. wyzej wymienionej dziatki.
Dziatka ta ze wzgledu na wylgczenie z pod warunkow zabudowy znacznie traci na wartosci.”

Do uwagi zataczono:

- kopie opinii z dnia 19 sierpnia 2020 r. Bieglego Sagdowego przy Sadzie Okregowym
w Warszawie w zakresie gazownictwa,

- kopie pisma z dnia 4 sierpnia 2020 r. Biegtego Sadowego przy Sadzie Okregowym
w Warszawie w zakresie gazownictwa do Zastepcy Dyrektora Technicznego
PSG Sp. z 0. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi,

- kopie pisma z dnia 10 sierpnia 2020 r., znak: PSGLO.ZMSM.764.447.20 Polskie;j
Spotki Gazownictwa sp. z o. 0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Lodzi do Biegltego
Sadowego przy Sadzie Okregowym w Warszawie.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
zuwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowia podstaw¢ do okreslenia polityki
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przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sg w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie s3 przewidziane dla rozwoju
zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci
funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 zagrodowej katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych
budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym,
zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajagce w tej dacie prawo
do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
jego otuliny, a w jego potudniowej czgsci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Sucha dolina w Moskulach”.
Jednoczes$nie przylegajaca do ul. Moskule czgs¢ przedmiotowej dziatki prawie w calosci
znajduje si¢ w strefie kontrolowanej od gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy 300 mm,
w ktorej, zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe 1 ich
usytuowanie (Dz. U. poz. 640) ,,(...) nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzqdzac
statych sktadow i magazynow oraz podejmowac dziatan mogqgcych spowodowac uszkodzenia
gazociggu podczas jego uZytkowania.” Szeroko$¢ strefy kontrolowanej od gazociagu
wynoszaca 40 m (po 20 m od osi przewodu) zostata ustalona zgodnie z w/w rozporzadzeniem.
Zarzadca gazociagu, tj. Polska Spotka Gazownictwa sp. z 0. 0. nie podal dla przedmiotowego
gazociagu innych warunkéw, niz okreslone w ww. rozporzadzeniu, a nast¢pnie potwierdzit
opiniujac pozytywnie projekt planu, a tym samym pozytywnie opiniujac szeroko$¢ strefy
kontrolowanej. Przebieg przez obszar objety projektem planu gazociggu wysokiego ci$nienia
oraz napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 220 kV, dla ktorej w strefie
ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi wraz
z w/w uwarunkowaniami spowodowaly konieczno$¢ ograniczenia terendOw przeznaczonych
pod zabudowe na tym odcinku ul. Moskule.
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Uwaga nr 53
- wplyng¢la dnia 14 czerwca 2021 r.,

- Zlozona prze: [N

- dotyczy dziatki nr 21/1, w obrebie B-58, potozonej w Lodzi przy ul. Zétwiowe;,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN, czg¢sciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R
1 czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie
ul. Moskule.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:
,Zglaszamy uwagi do wyzej wskazanego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi w odniesieniu do dzialki potozonej przy
ul. Zétwiowej 55, o nr 21/1 oraz tym samym kwestionujemy ustalenia przyjete w projekcie
tego planu dotyczqce tej dziatki. Dziatka ta dochodzi do ul. Zétwiowej w zbiegu z ul. Jana
Gadomskiego. Graniczy ona z dziatkq nr 20/2, na ktorej znajduje si¢ dom jednorodzinny.
Parametry obu sgsiadujqcych dziatek sq takie same. W tej samej okolicy (zbieg ul. Zétwiowej
i Jana Gadomskiego) znajdujq sie jeszcze inne dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi.
Daje to podstawe do potraktowania okreslonej czesci tych dziatek jako terenu oznaczonego
symbolem MN z przeznaczeniem okreslonym w § 16 projektu planu. Dziatki te jako
przylegajgce do ulic sq w naturalny - dla tych terenow - sposob predestynowane do petnienia
funkcji zabudowy mieszkalnej i funkcji tej stuzq zwazZywszy na istniejgcqg zabudowe.
Rownoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 112 ustawy o planowaniu przestrzennym, wnosimy
o stwierdzenie koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem naszych uwag do projektu planu we wskazanej jego czesci,
gdyz w obecnej postaci projekt planu dotyczgcy dziatki nr 21/1 i dzialek sgsiednich narusza
zasady uchwalania planow miejscowych, w  szczegolnosci zasade proporcjonalnosci
i zasade racjonalnosci postgpowania poprzez brak wywazenia interesu publicznego
i interesu prywatnego wiascicieli dziatki nr 21/1 i dziatek sgsiednich oraz arbitralnego,
nieuwzgledniajgcego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i korzystania z dziatek
sgsiednich do dziatki 21/1 przez ich wiascicieli, uniemozliwiajgc gospodarcze i spoteczne
wykorzystanie tych dzialek oraz kontynuacje zamierzen budowlanych zmierzajgcych
do stworzenia  nowych  zabudowan  mieszkaniowych  jednorodzinnych.  Niezaleznie
od powyzszej uwagi konieczne jest takze odniesienie si¢ do § 11 pkt 4 projektu planu, zgodnie
z ktorym szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu
w strefach kontrolowanych od gazociggow wskazanych na rysunku planu okreslajg przepisy
odrebne dotyczqce lokalizacji sieci gazowych. Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U.2013.0.640), § 10 ust. 6. stanowi,
ze: szerokos¢ stref kontrolowanych, o ktorych mowa w ust. I, powinna wynosic¢
dla gazociggow o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):
1) do 0,5 MPa wilgcznie - 1,0 m;
2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wlgcznie - 2,0 m;
3) powyzej 1,6 MPa oraz o Srednicy:

a) do DN 150 witgcznie - 4,0m,

b) powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie - 6,0 m,

c) powyzej DN 300 do DN 500 wilgcznie - 8,0 m,

d) powyzej DN 500 - 12,0 m.
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Tymczasem, na rysunku planu strefa kontrolowana od gazociggu wynosi 40 m szerokosci
(po 20 m. z kazdej strony od osi). Jest ona kilka razy szersza od szerokosci stref kontrolnych
uregulowanych przepisami Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26  kwietnia
2013 r., tym samym niezgodna z obowigzujgcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi,
powotanymi powyzej.”

Prezydent Miasta YL.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe.
Sporzadzone analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki
przestrzennej gminy, a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy
okreslane sa w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)". Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym uchwala Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okre§lone granice zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cz¢§¢ terendow polozonych wzdhuz ulicy Moskule znalazla si¢
w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach
ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”. Zgodnie z ustaleniami Studium, przedmiotowa
dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego, w czesci, w jakiej przylega
do ul. Moskule - pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN,
a w pozostatej czegsci pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie
sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone
wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw istniejagcych. Projekt planu ustala dla
istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog
mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz
wysokos¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych
1 garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca
rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budoweg lub
zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu
zachowanie 1 ochron¢ otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementéw systemu
przyrodniczego. Obszar potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego,
czgSciowo w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien £odzkich i cz¢sciowo w granicach
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jego otuliny, a w jego potudniowej czesci znajduje si¢ dolina cieku z Imielnika, objeta
ochrong w postaci Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ..Sucha dolina w Moskulach”.
Ustalajac w projekcie planu miejscowego przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz
okreslajgc  sposob zagospodarowania 1 warunkéw zabudowy zastosowano zasade
proporcjonalnosci. Wazgc interes publiczny i spoleczny oraz uwzgledniajgc potrzebe ochrony
waloréw przyrodniczych w ustaleniach projektu planu ograniczono mozliwosé realizacji
inwestycji do inwestycji koniecznych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania miasta.
Kierowano sie¢ jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wlasciwego uksztaltowania ladu
przestrzennego oraz koniecznoscig spetnienia wymogoéw przepisow odr¢bnych.

Przez przedmiotowg dzialke przebiega gazocigg wysokiego cisnienia o s$rednicy 300 mm.
W strefie kontrolowanej gazociggu. zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe 1 ich usytuowanie (Dz. U. poz. 640) ..(...) nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzqdzaé stalych skladow i magazynow oraz podejmowaé dzialan moggcych
spowodowal  uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania.” Szerokos$¢ strety
kontrolowanej od gazociggu wynoszaca 40 m (po 20 m od osi przewodu) zostata ustalona
zgodnie z w/w rozporzgdzeniem. Zarzadca gazociggu. tj. Polska Spétka Gazownictwa
sp. zo.o0. nie podal dla przedmiotowego gazociggu innych warunkow, niz okreslone
w ww. rozporzadzeniu, a nastepnie potwierdzil opiniujac pozytywnie projekt planu, a tym
samym pozytywnie opiniujac szerokos¢ strefy kontrolowanej.

Nalezy zaznaczy¢ rowniez. ze przywolany w uwadze art. 19 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy sytuacji, w ktorej rada
gminy stwierdza koniecznos¢ dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego. a nie wlasciciel nieruchomosci objetej tym projektem.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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