ZARZADZENIE Nr 8343 /VIII/21
PREZYDENTA MIASTA LODZI
zdnia I¥ ~meduia 2021

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta t.odzi
polozonej w rejonie ulic: Okolnej, Zolwiowej i Serwituty oraz pélnocnej granicy miasta

Lodzi.

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741. 784 1 922), w wykonaniu
uchwaly Nr LXXI1/1933/18 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 14 czerwca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Okélnej, Zotwiowej i Serwituty oraz potnocne;j
granicy miasta t.odzi

zarzgdzam, co nast¢puje:
§ 1. Rozpatruj¢ uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
polozonej w rejonie ulic: Okolnej, Zotwiowej i Serwituty oraz péinocnej granicy miasta Fodzi,

zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Zatgcznik

do zarzadzenia Nr 8343 /VIII/21
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 4%* mredwia 2021 1.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta FLodzi polozonej w rejonie ulic: Okélnej, Zolwiowej i Serwituty
oraz polnocnej granicy miasta ¥.odzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta f.odzi
potozonej w rejonie ulic: Okoélnej, Zotwiowej i Serwituty oraz poinocnej granicy miasta Lodzi
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 18 czerwca 2021 r. do 12 lipca 2021 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 26 lipca
2021 r. wplyngly 34 uwagi. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia
ich identyfikacji.

Uwaga nr 1
- wplyngla dnia 24 czerwca 2021 r.,

- ztozona przez [
- dotyczy wszystkich dzialek potozonych w terenie rolniczym, oznaczonym
w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: . Zwracam uwage, ze przytlaczajgca wigkszos¢é uwag
do przystgpienia P225 dotyczy terenu R6 oraz mozliwosci takiej czy innej jego zabudowy.
Z duzq dozg prawdopodobienstwa nalezy zatem stwierdzié, ze poczyniono znaczqce bledy juz
na etapie opracowywania studium dla tego terenu ktore przewiduje dla tego terenu brak zgod
na nowq zabudowg i usilne propagowanie jego rolniczego charakteru wbrew oczywistym
faktom. Wedlug mnie zawsze jest czas na wycofanie sig¢ z blednych i krzywdzqcych decyzji. Jezeli
prawdyg jest. ze studium blokuje mozliwosé zabudowy w przyszbm planie miejscowym
dla terenu R6 nalezy zaprzestaé prac na tym planem miejscowym. Reasumujgyc wnioskuje
o wstrzymanie prac nad przystgpieniem P225 i wydawanie pozwolen na budowe
na dotychczasowych zasadach czyli na podstawie wydawanych warunkow zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosei rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spolecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezvdent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
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zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujagcym Studium wiekszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego, w tym
przedmiotowy teren, wskazany zostat jako ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane
rolniczo”, oznaczone symbolem ,O”. Zgodnie z ustaleniami Studium, wskazujacymi
na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru, przedmiotowy teren
zostat przeznaczony w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem
R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrebie zostaty
ograniczone wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych. Projekt planu
ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz
wysoko$¢ istniejgcych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych
i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejaca
rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace
w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych z zakresu budownictwa.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania prac nad projektem planu nie moze zostac
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)".
Ponadto, wstrzymanie prac nad projektem planu w celu uzyskania pozwolenia na budowg
pozostaje w sprzecznosci z realizacjg celow polityki przestrzennej zawartej w Studium, ktore
wskazuje na tym obszarze konieczno$¢ zahamowania proceséw budowlanych, wynikajaca
Z potrzeby ochrony terendw cennych przyrodniczo.

Uwaga nr 2
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dziatek potozonych w terenie rolniczym, oznaczonym
W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Skfadam wniosek o odrzucenie planu przynajmniej w czesci
dotyczqcej obszaru R6. Prosze o ponowne opracowanie zatozen planu z uwzglednieniem
istniejgcego ladu przestrzennego i przy zachowaniu faktycznie juz istniejgcej rekreacyjnej
i mieszkalnej funkcji terenu. Na obszarze R6 znajduje si¢ wiele budynkow mieszkalnych, wiele
jest w trakcie budowy, na wiele wydano prawomocne pozwolenia na budowe . Uniemozliwienie
budowy budynkow mieszkalnych przez kolejnych wiascicieli dziatek bedzie dla tych 0osob razgcq
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niesprawiedliwoscig. Wielu wlascicieli nie bedzie moglo darowac czesci swoich dziatek
dzieciom aby wybudowatly swoje domy w poblizu rodzicow. Bedzie to niosto za sobg bardzo
negatywne skutki spoteczne . Utrudni funkcjonowanie tradycyjnego modelu rodziny gdzie dzieci
opiekujq sie starszymi rodzicami. Opieka i pomoc rodzicom jest znacznie fatwiejsza jezeli dzieci
majq mozliwos¢ zamieszkania w ich poblizu.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, ktorego celem w jednostce
funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0” bylo zachowanie otwartego krajobrazu miasta, ochrona systemu
przyrodniczego oraz przywrocenie walorow przyrodniczych i krajobrazowych tam, gdzie
zostaly zdegradowane. Dziatania inwestycyjne w tej jednostce zostaly ograniczone
do zapewnienia mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejacych i istniejacego
zainwestowania, co ma swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu miejscowego.
Projekt planu ustala dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
w terenach rolniczych oznaczonych symbolem R (w tym 6R) katalog mozliwych dziatan
budowlanych, tj. dopuszcza jej remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg do okre$lonych
parametrow, takich jak maksymalna powierzchnia zabudowy oraz maksymalna wysokos¢
nadbudowy istniejagcych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych
i garazy. Przy czym, zgodnie z ustaleniami projektu planu, poprzez zabudowg istniejaca
rozumie si¢ nie tylko budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, ale takze budynki
posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe lub zgtoszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Uwaga w zakresie postulowanego odrzucenia planu nie moze zosta¢ uwzgledniona
ze wzgledéw formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego. Zgodnie z art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
W projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)”. Ponadto, odrzucenie planu
i umozliwienie budowy budynkéw mieszkalnych pozostaje w sprzecznosci z realizacja celow
polityki przestrzennej zawartej w Studium, ktore wskazuje na tym obszarze konieczno$¢
zahamowania procesoOw budowlanych, wynikajaca z potrzeby ochrony terenéw cennych
przyrodniczo.

Uwaga nr 3
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dzialek polozonych w terenie rolniczym, oznaczonym
W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Zwracam uwage, ze grunty na terenie R6 to ziemie klasy
Vi IV zasadniczo nie nadajgce si¢ do uprawy. Prawo przewiduje mozliwos¢ ich bezplatnego
przeksztatcania na grunty budowlane. Dodatkowo opinie geotechniczne ktorymi dysponuje
wskazujq, ze tereny te doskonale nadajq si¢ do posadawiania budynkow. Skiadam wniosek
0 zmiang przeznaczenie gruntow R6 na tereny budownictwa jednorodzinnego, zagrodowego
I zwigzanego z agroturystykq. Uprawianie tych gruntow jest podobnym pomystem do tego jaki
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chcialy wprowadzacé wladze dawnego ZSRR czyli nawadnianie pustyrn aby zamienic je w pola

uprawne. Proby zamiany terenow R6 na grunty rolne skonczq sie tak samo jak pomysty rodem
ZZSRR.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i agroturystycznej bytoby niezgodne

Z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi. Wskazanie w projekcie planu miejscowego rolniczego przeznaczenia terenu
dla przedmiotowego obszaru wynika z ograniczonego katalogu mozliwych do zastosowania
W planie miejscowym przeznaczen. Okresla go rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Przeznaczenie rolnicze
najlepiej, sposrod przywotanego wyzej katalogu, odzwierciedla planowany sposob
zagospodarowania, gdzie gtbwnym celem jest ochrona walorow przyrodniczo-krajobrazowych
obszaru oraz jego cech rolniczych, przy jednoczesnym umozliwieniu funkcjonowania
istniejacej zabudowy. Nalezy zaznaczy¢, ze ustalony w planie sposob przeznaczenia terenu
nie zobowigzuje do jego zastosowania, co w tym przypadku oznacza, ze nie obliguje
do rolniczego wykorzystania tych gruntow, jesli dotychczasowy sposob zagospodarowania
byt inny. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomos$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Uwaga nr 4
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dziatek potozonych w terenie rolniczym, oznaczonym
W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Czy osoby pracujqce nad planem majg podstawowg wiedze
rolniczq? Przyktadowo na obszarze R6 znajdujq sie gtownie jatowe gleby klasy Vi IV. Oznacza
to, ze prowadzenie na nich dzialalnosci rolniczej jest trwale skazane na przynoszenie strat
finansowych. Czy plan ma doprowadzi¢ wlascicieli ziemi na tym terenie do ruiny? Plan mowi
0 mozliwosci prowadzenia dzialalnosci agroturystycznej na teremnie R6. Zwracam uwage,
ze 10 fikcja bo nie da sie jej prowadzi¢ bez zabudowan a takich zabudowan na tym terenie
nie ma i plan nie pozwala na ich powstanie. Wnioskuje o mozliwos¢ zabudowy zagrodowej
na terenie R6 . Przykltadowo: mozliwos¢ zabudowy zagrodowej na dziatkach nie mniejszych
niz 3000m2 i wspotczynniku zabudowy maksimum 15% + budynki gospodarskie. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendw zabudowy

zagrodowej byloby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Projekt planu miejscowego nie przewiduje

rozwoju zabudowy w terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, ale dopuszcza remont,

przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcej w tych terenach zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej i zagrodowej, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos¢
istniejacych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy.
Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejgca rozumie
si¢ budynki istniejace w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia,
0 ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.

Dopuszczenie W  przeznaczeniu uzupelniajgcym dla  terenéw  rolniczych ushug
agroturystycznych nie dotyczy wytacznie terenu 6R, ale wszystkich terenéw, oznaczonych
W projekcie planu symbolem R. W czesci z nich wystepuja gospodarstwa rolne, a dziatalnos¢
agroturystyczna jest SciSle powigzana z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej. W ramach
dopuszczonych w projekcie planu ustug agroturystycznych mozliwe sg wszelkie dziatania
mieszczace si¢ W zakresie tego rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykorzystaniem istniejacych obiektoéw budowlanych, rowniez poprzez remont,
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe lub zmiang ich sposobu uzytkowania.

Plan miejscowy nie zobowigzuje do rolniczego wykorzystania gruntéw znajdujacych
si¢ W terenach rolniczych R, wyznaczonych w projekcie planu, mozna je wykorzystywaé
jak dotychczas. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objgta planem moze byc
wykorzystywana w sposob dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania zgodnie
z tym planem.

Uwaga nr 5
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dziatek potozonych w terenie rolniczym, oznaczonym
W wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuj¢: ,,Zwracam Uwage, zZe na planie (np: obszar 6R)
nie zaznaczono kilkudziesieciu nowopowstatych i powstajgcych budynkow, prawdopodobnie
po to aby zasugerowad , Ze jest to obszar niezagospodarowany i wprowadzenie planu nie zmieni
Jjuz uksztaftowanego sposobu zagospodarowania (budownictwo jednorodzinne). Ukrywanie
stanu faktycznego to wg. mnie co najmniej naduzycie. Wnioskuje o sporzqdzenie rysunku planu
na aktualnej mapie ktéra pokaze takze wszystkie nowo wybudowane budynki, budynki
w budowie oraz budynki na ktore wydane sq prawomocne pozwolenia na budowe. Tylko
tak sporzgdzony plan moze pokazaé¢ prawdziwy obraz sytuacji na tym terenie. Umozliwi
to cztonkom Rady Miasta podjecie racjonalnej decyzji o przyjeciu planu miejscowego bqdz jego
odrzuceniu. Przesylanie Radzie Miasta starych i nieprawdziwych map z calq pewnoscig
wprowadzi czes¢ czlonkow Rady w blgd i moze spowodowac podjecie przez nich decyzji
niezgodnej z ich poglgdami w sprawie.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Plany miejscowe sporzadza si¢ z wykorzystaniem kopii map zasadniczych gromadzonych
W panstwowym zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym. Mapy zasadnicze tworzone
sg na podstawie ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052).
Stosownie do § 10 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587) materiaty planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych,
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wykorzystywane na potrzeby projektu planu miejscowego (m. in. mapa zasadnicza), powinny
by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania tego projektu. Do prac nad projektem
planu przystgpiono w styczniu 2019 r., kopia mapy zasadniczej zostata pozyskana z L.0dzkiego
Osrodka Geodezji w dniu 5 lutego 2019 1.

Jednoczesnie przy sporzadzaniu projektu planu wykorzystywanych jest szereg innych
dokumentéw i1 materialdéw planistycznych, na podstawie ktorych mozna okresli¢ lokalizacje
nowobudowanych obiektow 1 zmiany w zagospodarowaniu terenu, by méc uwzglednic je przy
sporzadzaniu projektu planu. Niemniej fakt powstawania budynkéw na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy, a nast¢pnie pozwolen na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie
terenu w projekcie planu miejscowego, jesli nie bytoby ono zgodne z obowigzujacym Studium.
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plany miejscowe sporzadzane sg W zgodno$ci z obowigzujacym studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem, a ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Wymog ten nie dotyczy decyzji
0 warunkach zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujagcym
studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,, Plan miejscowy uchwala rada gminy,
PO stwierdzeniu, zZe nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu (...)”. Obowigzujace studium zalicza przedmiotowy
obszar do jednostki funkcjonalno-przestrzennej ,,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym
uzytkowane rolniczo” — oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowy teren zostat przeznaczony w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze,
oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejgcych.

Uwaga nr 6
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dziatek polozonych w obszarze objetym projektem planu
miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Skfadam wniosek o inne formutowanie wspotczynnikow
zabudowy dla terenu (moja uwaga dotyczy tez wszystkich nastgpnych planow). Przyjety przez
MPU system jest nielogiczny i czesto krzywdzgcy. Namawiam aby przyjgé logiczny system
stosowany na przykiad przy naliczaniu podatku dochodowego.

Przyktad:

dziatki do 1000m2 - wspotczynnik zabudowy 30%

dziatki ponad 1000m2 - wspolczynnik zabudowy 30% dla 1000m2 i 20% dla nadwyzki ponad
1000m2.

Przyjecie takiego systemu , spowoduje, ze wieksza dziatka bedzie miata zawsze nieco wigkszg
mozliwg powierzchnie zabudowy niz mniejsza. Przy obecnym systemie czesto zdarza
sig, z€ Na mniejszej dziatce mozna zbudowac wigcej niz na wigkszej.

Przyktad.

system stosowany przez MPU

dziatka 1000 m2 - powierzchnia zabudowy 300m2

dziatka 1001 m2 - powierzchnia zabudowy 200,2m2 czyli znacznie mniej niz na dziatce
1000 rm2 . Czy to sprawiedliwe i rozsqdne?

System proponowany



dziatka 1000m2 - powierzchnia zabudowy 300m2 (30%)

dziatka 1001m2 - powierzchnia zabudowy (30% dla 1000m2 + 20% dla 1m2) czyli {gcznie
300,2m2

Gdyby moj wiosek byt dla Panstwa niejasny lub niezrozumialy chetnie dodatkowo wyjasnie

mojq propozycje.”
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Przyjmujac zaproponowany w uwadze system naliczania powierzchni zabudowy,
np. dla dziatek o powierzchni 2000 m? - powierzchnia zabudowy wyniesie 500 m?. Natomiast
celem projektu planu, w trosce o tad przestrzenny i krajobraz, bylo ograniczenie nadmiernego
wzrostu powierzchni budynkow w konteksScie obecnego przestrzennego charakteru obszaru
objetego projektem planu.

Uwaga nr 7
- wplyneta dnia 24 czerwca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy wszystkich dziatek potozonych w terenie rolniczym, o0znaczonym
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu miejscowego symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Las tagiewnicki jest reklamowany jako najwigkszy park
w granicach miasta w Europie. Nigdy nie styszatem aby wokot parkow tworzyé strefy buforowe
de-facto utrudniajqce korzystanie przez mieszkancow z ogdlnodostepnego parku. Wydaje
mi sie bardzo rozsgdnym i zgodnym z oczekiwaniami mieszkarncow zezwolenie na zabudowe
jednorodzinng o nieduzym wspotczynniku zabudowy w obszarze 6R. Dlaczego ludzie
aby mieszka¢ w domu majq sie wyprowadza¢ z £0dzi i kupowa¢ dziatki w gminach osciennych
oraz tam budowa¢ dom i placié podatki. To najczesciej zamozni i przedsiebiorczy obywatele
cenni dla miasta jezeli ma si¢ rozwija¢. Kogos kto chce mieszka¢ w domu tatwo urzednik
nie zmusi do mieszkania w kamienicy w jednym z najbardziej zakorkowanych i najbardziej
zaniedbanych miast w Europie. Czy MPU zalezy na tym aby £6dz si¢ wyludniata ?”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Wyznaczenie w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Ograniczenie rozwoju zabudowy
na obszarze objgtym projektem planu ma na celu zachowanie i ochrong otwartego krajobrazu
miasta oraz istniejgcych elementow systemu przyrodniczego. Obszar potozony jest w granicach
Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, w bezposrednim sgsiedztwie Lasu
Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,Jtaki na Modrzewiu”. Las Lagiewnicki jest
najwigkszym lasem w granicach Lodzi 1 czescig Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich
utworzonego rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia
31 grudnia 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 27, poz. 163 i Dz. Urz. Woj. Skierniewickiego
Nr 33, poz. 238), co obliguje do ochrony jego i jego otoczenia przed nadmierng presja
urbanizacyjng.



Uwaga nr 8
- wptlyneta dnia 1 lipca 2021 r.,

- zlozona przc

- dotyczy dziatki nr 128/27, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okdlnej 118 s,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Nie zgadzamy sie z zapisami przedstawionego projektu,

gdyz stan faktyczny i przedstawione dokumenty swiadczq, iz dziatka 128/27 jest gruntem typu

B polgczonym drogg wewnetrzng z Ul. Okdlng, terenem uzbrojonym z naniesieniami trwale

zwiqzanymi z gruntem. Zakwalifikowanie jej jako RV narusza nasza wlasnos¢ i obniza

jej wartosé. Wnosze o utrzymanie dotychczasowej kwalifikacji gruntu jako B.

1. Decyzja kwalifikacyjna Prezydenta m. todzi nr GKII1.6322/k/B-17/331-128/27-149-
5565/2005 zmiana uzytku z RV na B

2. Mapa ewidencji gruntéw i budynkow dla obrebu B -17 arkusz 10 z dn. 09.09.2009 r.

3. Operat opisowo-kartograficzny z czerwca 2010 r. dla obrebu ewidencyjnego B-17 dziatka
128/27 przy ul. Okolnej 118 — uzytek B

4. Wypis z rejestru gruntow z dn. 20.03.2009 nr kancelaryjny MOD-GIiK/EGB/3334/2009
dziatka 128/27 ul. Okolna 118 uzytek B

5. Ksigga wieczysta nr 98197 prowadzona dla dziatki 128/27 ul. Okolna 118 s w kolumnie
uzytek/klasa gruntu B”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstaw¢ do okreSlenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
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przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylgcznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejagcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowge istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrone otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementoéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Nalezy zaznaczy¢, iz podstawa do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego,
uchwalany przez rad¢ gminy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego obszaru,
sposob zagospodarowania i zabudowy okresla decyzja o warunkach zabudowy. Niemniej fakt
powstawania budynkéw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolen
na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego, jesli
nie bytoby ono zgodne z obowigzujacym studium. Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach
zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.

Uwaga nr 9
- wplyneta dnia 19 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 131/5, w obregbie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej 112,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R i czg¢$ciowo w terenie
las6w, oznaczonym symbolem 10ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze o wstrzymanie procedowania planu na 6 miesiecy
do czasu zakonczenia zaczetych procesow inwestycyjnych. Wymieniona dziatka zostata w maju
2019 wydzielona z dziatki nr 131, za co zaptacono juz optate adiacenckg. W listopadzie 2020
ztozono wniosek o wydanie Warunkow zabudowy ktory w sierpniu 2021 powinien
by¢ odblokowany. Ponadto do dziatki zostal dociggniety wodocigg oraz utwardzono droge
dojazdowg. Obecny stan zaawansowania planu zagraza dokonczeniu zaczetych procesow
inwestycyjnych. W przypadku braku pomysinosci miastu grozg wysokie koszty odszkodowawcze
(Art. 36. Ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Paragraf 1.)

Ponizej lista ostatnich prawomomocnych orzeczen w podobnych sprawach.

Il CSK 11/20 - postanowienie SN - Izba Cywilna z dnia 26-08-2020

IV CSK 128/20 - postanowienie SN - Izba Cywilna z dnia 16-07-2020

| CSK 62/20 - postanowienie SN - Izba Cywilna z dnia 23-06-2020

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania procedowania planu nie moze zostaé
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do treSci planu miejscowego.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wytozonym do publicznego wglgdu (...)".
Ponadto, wstrzymanie procedowania planu do czasu zakonczenia zaczetych procesow
inwestycyjnych pozostaje w sprzeczno$ci z realizacjg celow polityki przestrzennej zawartej
w Studium, ktére wskazuje na tym obszarze konieczno$¢ zahamowania procesow
budowlanych, wynikajaca z potrzeby ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Uwaga nr 10
- wplyng¢ta dnia 19 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dzialek nr 131/1 1 131/5, w obrebie B-17, potozonych w Lodzi przy
ul. Okdlnej 112,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 131/1, obr¢gb B-17, znajduje si¢ czgéciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 8R i cze$ciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okdlnej,

- dziatka nr 131/5, obr¢b B-17, znajduje si¢ czgsciowo W terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 8R i czeSciowo w terenie laséw, oznaczonym symbolem
10ZL.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Dla wymienionych dziatek zostat 6 lipca 2021 zlozony
zostal wniosek do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miast Lodzi dotyczqcy wlgczenia terenow wyzej wymienionych dziatek w strefe
terenow ogolnomiejskich. Obecnie teren wymieniony powyzej lezy na terenie gruntow
wylgczonych spod zabudowy W tym terenow aktywnych przyrodniczo w tym uzytkowanych
rolniczo. Niemniej teren dziatki nie jest zgodny z charakterystykq jednostki, nie jest kluczowy
dla systemu przyrodniczego, nie pelni funkcji klimatycznych, biologicznych i krajobrazowych.
Na terenie obszaru wydano 3 pozwolenie na budowe i w tym momencie powstajq tam domy
jednorodzinne. Na wielu sgsiednich dziatkach objetych tq samgq strefq ,,O" (np. 130, 140/2
czy 129/2) rowniez powstaty domy jednorodzinne. Dziatki sq uzbrojone w media: prgd, wode,
gaz oraz szybki internet swiattowodowy. Obecna sytuacja wskazuje, zZe gdyby studium
bylo przygotowane dzisiaj wyzej wymieniony teren znajdowat by si¢ w strefie terenow
ogolnomiejskich. Wnosze o uwzglednienie terenu dziatek 131/1 i 131/5 w strefie terenow
ogolnomiejskich lub wstrzymanie procedowania planu do czasu kiedy nie dostang odpowiedzi
w wyzej wymienionej sprawie. Do dokumentu zatqgczam mape poglgdowq.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

12



Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenow przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow
wyltaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqgce
dla organow gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dziatki, wskazane =zostaly jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dziatki zostalty przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R, a w czgsci, ktora stanowi las, jako tereny lasow ZL. Tereny
rolnicze oraz lesne nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy. Dzialania w obrgbie terenow
rolniczych R zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw
istniejgcych, natomiast w granicach terenow lasow ZL projekt planu zakazuje zabudowy,
Z wyjatkiem budynkow zwiagzanych z gospodarka lesna. Projekt planu ustala dla istniejacej
na terenach rolniczych R zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog
mozliwych dzialan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos$¢ istniejagcych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i1 garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez
zabudowg istniejgcg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejScia w zycie planu, a takze
budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrone otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,.taki
na Modrzewiu”.

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania procedowania planu nie moze zostaé
uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...) .
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Uwaganr 11
- wptyneta dnia 19 lipca 2021 r.,

- ziozona przez |

- dotyczy dziatki nr 140/2, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okélnej 117,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 4MN i czg¢$ciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL
— poszerzenie ul. Okdlne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Dotyczy projektu planu Rozdziat 2, Paragraf 5, Punkt 4),
podpunkt b) dla dachéw innych niz plaskie - nakaz stosowania kolorow w odcieniach: brqzu,
czerwieni lub szarosci. Wnosze o rozszerzenie stosowanych kolorow dachéw o odcienie zieleni.
Jest to 4 najczesciej wybierany odcien dachu, naturalna barwa swietnie komponuje si¢ z bujng
roslinnoscig. Chciatbym mie¢ w przysztosci mozliwos¢ zmiany koloru dachu na wlasnie taki
a obecny projekt planu uniemozliwia podjecie takiej decyzji. Nadmieniam, ze w okolicy
znajdujq juz sie dachy w odcieniach zielonego.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjas$nienie:

Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nadrzgdnym celem planowania przestrzennego jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz ochrona waloréw krajobrazowych. Przyjecie okreslonej gamy
kolorystycznej dla budynkow, ktore beda powstawaé w oparciu o przedmiotowy plan
miejscowy, jest jednym z podstawowych narzedzi do realizacji tych celow. Dalsze rozszerzanie
gamy Kkolorystycznej nie przyniesie zamierzonego efektu, jakim jest zharmonizowanie
kolorystyki budynkow. Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przyjeta gama kolorystyczna dla dachow
dotyczy nie tylko przedmiotowego projektu planu, ale roéwniez innych projektow
sporzadzanych dla obszaréw potozonych w potnocno-wschodniej cze$ci miasta —
w sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego, a takze obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla tej czesci miasta Lodzi.

Uwaga nr 12
- wplyneta dnia 21 lipca 2021 r.,

- 7lozona przez I | I

- dotyczy dziatki nr 128/28, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej 118 1,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Dotychczasowe dokumenty nasze potwierdzajq status

dziatki 128/28 obreb B-17 przy Okolnej 118R jako B.

1)  Decyzja Prezydenta Miasta todzi GKII1.6322/K/B-17/331-128/28-150-5566/2005
zmiana uzytku i klas glebowych RV na B. Zmiany klasyfikacji zostaly udowodnione
dokumentami pomiarowymi i klasyfikacyjnymi sporzqdzonymi przez Wojewodzkie Biuro
Geodezji w Lodzi. Analizujgc wszystkie dokumenty organ pierwszej instancji postanowit
orzec jak w sentencji.

2)  Mapa ewidencji gruntow i budynkow dla obrebu B-17 arkusz 10 z dnia 09.09.2009 r.
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3)  Wypis z rejestru gruntow i budynkow z dnia 06-07-2011 r. nr kancelaryjny
MODGIK/EGB/11066/2011 dziatka 128/28 obreb B-17 ul. Okolna 118 uzytek B.

4)  Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi 90-926 Lodz ul.  Piotrkowska 104. Decyzja
Nr DAR-UAII.1804.2012 zatwierdzony projekt budowlany, udzielenie pozwolenia
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Nie zgadzamy si¢ z projektem Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w todzi 90-418 £odz

al. Tadeusza Kosciuszki 19, gdyz stan faktyczny i posiadane dokumenty swiadczq, iz dziatka

128/28 przy ul. Okolnej 118 r jest gruntem typu B potgczonym drogg wewnetrzng z ul. Okodlng

w Lodzi terenem uzbrojonym z naniesieniami trwale zwigzanymi z gruntem. Zakwalifikowanie

jej jako tereny RV jest niezgodne ze stanem faktycznym. Narusza nasza witasnosc¢ i obniza

jej wartosé. Wnosimy o utrzymanie dotychczasowej kwalifikacji gruntu dziatki 128/28 obreb

B-17 jako grunty B.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obicktow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejagcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejagcych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie

15



ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Nalezy zaznaczy¢, iz podstawa do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego,
uchwalany przez rad¢ gminy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego
obszaru, sposéb zagospodarowania i zabudowy okresla decyzja o warunkach zabudowy.
Niemniej fakt powstawania budynkow na podstawie decyzji o warunkach zabudowy,
a nastepnie pozwolen na budowe, nie moze wplynaé na przeznaczenie terenu w projekcie planu
miejscowego, jesli nie byloby ono zgodne z obowigzujacym studium. Wymog ten nie dotyczy
decyzji o warunkach zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodnos¢
Z obowigzujacym studium.

Uwaga nr 13
- wplyneta dnia 15 lipca 2021 r.,

- zlozona przc

- dotyczy dziatki nr 128/3, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okélnej 118,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,,Szanowni Panstwo, co kilka lat, powraca temat
zagospodarowania terenu zlokalizowanego w Zodzi przy ul. Okélnej oznaczonym na Planie
jako obreb B-17. Ten stresujqgcy i negkajqcy wlascicieli dziatek przy ulicy Okolnej nr 118 temat
zagospodarowania przestrzennego terenu zostal ostatecznie zakonczony w 2016 roku.
Wnoszona obecnie propozycja, koliduje z istniejgcym stanem faktycznym zagospodarowania
tego terenu i nie uwzglednia istniejgcego faktycznego stanu formalno-prawnego. Swiadczy
to 0 nie liczeniu sie z wydanymi przez Sqd Administracyjny orzeczeniami sankcjujgcymi stan
prawny, jak rowniez 7 decyzjami Prezydenta M. Lodzi o zmianie i klasyfikacji gruntow
0 przeznaczeniu na kategorie-typ ,,B” /budownictwo mieszkaniowe/. Nie uwzglednia
sig rowniez postulatow i wnioskow kilkudziesigciu uzytkownikow tych dziatek uniemozliwiajgc
nam jakiekolwiek plany przysztosciowe. Na wielu dziatkach zlokalizowane sq juz budynki
mieszkalne /zamieszkate/, inne posiadajq zezwolenia na uZytkowanie istniejgcych obiektow
na nich. Dziatki posiadajq witasng droge dojazdowq tqczgcq z drogg publiczng t.j. z ul. Okdlng
w ktorej wystepuje sie¢ wodociggowa i gazocigg miejski. Wszystkie dzialki posiadajg
doprowadzong energie elektryczng a na niektorych wiasciciele posiadjq wiercone studnie.
W zwigzku z powyiszym wnosze sprzeciw i nie zgadzam sie z obecnie przedlozonym
I proponowanym zapisem w Projekcie Zagospodarowania Przestrzennego M. Lodzi
odnoszgcym sie do obszaru obreb ,,.B”- 17 zlokalizowanym przy ul, Okolnej 118, oznaczonym
na planie jako ,,R8". Wnioskuje o wuwzglednienie w Projekcie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego M. Lodzi, istniejgcego stanu faktycznego tego obszaru
W obrebie ,,B"17 1 pozostawienie jak dotychczas w/w jako obszar o symbolu ,,MN"
/budownictwo mieszkaniowe/. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:
Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementdéw systemu przyrodniCzego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.
Nalezy zaznaczyc¢, iz podstawg do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego,
uchwalany przez rad¢ gminy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego obszaru,
sposob zagospodarowania i zabudowy okresla decyzja o warunkach zabudowy. Niemniej fakt
powstawania budynkow na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolen
na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego, jesli
nie bytoby ono zgodne z obowigzujacym studium. Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach
zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.
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Uwaga nr 14
- wplynela dnia 20 lipca 2021 r.,

- zlozona przez I |

- dotyczy dziatki nr 128/20, w obrebie B-17, potozone] w Lodzi przy ul. Okolnej 118,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czgsciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 0znaczonym
symbolem 5MN, czg¢sciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R
I czgsciowo W terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie
ul. Okdlne;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Uprzejmie prosze o objecie nieruchomosci B17-128/20
W catosci mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uzasadnienie

W pismie skierowanym do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w dniu 06.10.2020 roku
(zalgcznik 1) wniostam i prositam, aby cala nieruchomos¢ byta objeta mozliwoscig zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W rzeczonym pismie wskazatam na brak przciwwskazan
wynikajgcych z przepisow oraz ustalen ogolnych zawartych w Kartach Ustalen do studium.
Majgc na wzgledzie, iz ztozony przeze mnie wniosek zostat przekazany po terminie i nie mogt
podlegac rozpatrzeniu w trybie art. 17 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, pozwolitam sobie je przywola¢ w postaci zalgcznika
do niniejszej uwagi. Jednoczesnie, chciatabym zaznaczyé, ze zgodnie z przekazanym Panstwu
pismem w dniu 06.10.2021 realizuje plan osiedlenia na przedmiotowej dziatce w oparciu
0 otrzymane w dniu 05.05.2021 roku pozwolenie na budowe. Dla inwestycji tej prowadzony jest
aktualnie dziennik budowy z dnia 12.05.2021 w oparciu o decyzje NR DPRG-UA- 11.1049.2021
(zalgcznik 2). Przedmiotowa dziatka ze wzgledu na jej rozmiar oraz uktad, daje mozliwosé
zabudowy rowniez w jej drugiej, poludniowej czesci (aktualnie wylgczonej z mozliwosci
zabudowy w oparciu o wylozony mpzp). Chcielibysmy tam realizowac plany mieszkaniowe
drugiego ze wspotwlascicieli, mojego brata Marka Olczyka. Z tego powodu w dniu 21.02.2020
roku wystgpilismy wspdlnie z wnioskiem o zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci
uregulowanej w ksiedze wieczystej LDI1M/00109847/7, oznaczonej W ewidencji gruntow
| budynkow jako dziatka ewidencyjna nr 128/20 potozonej w obrebie B-17. W dniu 17.08.2021
postgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zostato zawieszone (zalqgcznik nr 3)
ze wzgledu na brak mozliwosci terminowego nabycia udzialow w nieutwardzonej drodze
oznaczonej jako dziatka 128/36, ktora dawataby mozliwos¢ besposredniego wjazdu na drugg,
potudniowa czes¢ dziatki. W dniu dzisiejszym taka mozliwosc¢ jest i udzialy te nabedziemy jezeli
tylko mpzp da mozliwos¢ zabudowy dziatki w petnym jej obszarze. Dopetnieniem powyzszego
jest pismo ztozone przeze mnie do PGE w dniu 29.06.2021 roku z prosba o usuniecie kolizji
Z napowietrzng liniq energetyczng przebiegajgcq przez przedmiotowq dziatke (zatgcznik nr 4).
Jednoczesnie pragne zaznaczyé, Ze przy nieutwardzonej drodze (dziatka numer 128/36)
prowadzgcej bezposrednio do Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, znajdujq sie juz
oraz powstajq kolejne zabudowy mieszkaniowe jednorodzinne. Tym samym dopuszczenie
mozliwosci zabudowy dziatki 128/20 w calosci nie stanowi ingerencji w otuling lasu
ani charakter znajdujgcej sie juz tam zabudowy. Majgc powyzisze na uwadze wnosze
jak na wstepie i prosze o objecie catej dziatki 128/20 mozliwoscig zabudowy, ktora umozliwi
nam "wspolne" zasiedlenie i realizacje wzajemnych relacji rodzinnych, ktore bedq pomocne
W jesiennym okresie naszego zZycia.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terenow przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...)”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”,
oznaczone symbolem ,,0”, a cze$¢ terendw polozonych wzdhiz ulicy Okélnej i Zotwiowej,
W tym czg§¢ przedmiotowej dziatki, znalazta si¢ w jednostce funkcjonalno-przestrzennej
»lereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej symbolem ,,PM”.
Zgodnie z ustaleniami Studium, wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych
procesOw urbanizacji obszaru, przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu
miejscowego w czesSci jaka przylega do ul. Okolnej - pod zabudowg¢ mieszkaniows
jednorodzinng, oznaczong symbolem MN, a W pozostatej czesci pod tereny rolnicze, 0znaczone
symbolem R. Tereny rolnicze nie sa przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania
w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow
istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng
powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos¢ istniejacych budynkow mieszkalnych oraz obiektow
inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu
poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu wejsScia w zycie planu,
a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub zgtoszenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
I ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 15
- wplyneta dnia 22 lipca 2021 r.,

- 7lozona przcz I |
- dotyczy dzialki nr 50/5, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Zétwiowej 12,
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- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 4R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Rozstrzygniecia zawarte w/w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego, uniemozliwiajg nam, a w praktyce pozbawiajg nas prawa do uzytkowania
naszej dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem. Wprowadzenie w oparciu o pseudo ekologiczne
przestanki zakazow grodzenia, uzywania srodkow ochrony roslin czy usuwania samosiejek,
a takze wyznaczenie ,,wewnetrznej ” nieprzekraczalnej linii zabudowy ma - czego nie ukrywajg
autorzy projektu, doprowadzi¢ do degradacji obszarow okreslanych w  aktualnie
obowigzujgcych przepisach jako ,, grunty rolne” i stworzy¢ z nich tereny rekreacyjne z ktorych
korzysta¢ bedg mogly bez naszej zgody i wiedzy osoby postronne. Wszystko to sprawia
wrazenie, jakby autorzy projektu planowali praktyczne przejecie pelnej kontroli nad naszg
wiasnosciq, czego dowodem mogq by¢ chocby proponowane przepisy okreslajgce
jak W czasach, ktore okreslane sq jako ,,stusznie minione”’: rodzaj elewacji, jej kolor czy kolor
dachu. Nie mozna sie na cos takiego godzi¢ poniewaz, literalna wyktadnia ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie moze prowadzi¢ do automatycznego uznania prymatu
interesu spolecznego nad prawem wiasnosci, niezaleznie od tego jakie sq okolicznosci i wymogi
konkretnej sprawy. Taki poglgd jest uzasadniony konstytucyjng zasadq dziatania w ramach
wymogu demokratycznego panstwa prawa (art. 2 Konstytucji RP). Zwracamy si¢ wigc
z wnioskiem do Pani Prezydent o wstrzymania procesu uchwalania Planu i podjecia skutecznej
proby pogodzenia naszych praw i zalozen ekologicznych, abysmy mieli nie tylko prawo
ale i mozliwos¢ uzytkowania naszej dziatki. JesteSmy przekonani, Ze to co np. my planujemy
czyli uprawa ziol, prowadzenie tradycyjnego sadu oraz zalozenie pasieki z calg pewnoscig
nie bedzie miato negatywnego ekologicznie wplywu na srodowisko, nawet jezeli umiescimy
na naszej dziatce dwa budynki.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wtasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Zz uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudoweg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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W obowigzujacym Studium wickszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dzialania w ich obrebie zostaly ograniczone wylgcznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejagcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowge istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrone otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Odnosnie wskazanego w uwadze: ,, automatycznego uznania prymatu interesu spolecznego
nad prawem wlasnosci” nalezy zaznaczyC, iz ustalajac w projekcie planu miejscowego
przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow
zabudowy zastosowano zasade proporcjonalnosci. Wazac interes publiczny i spoteczny, biorac
pod uwagg konieczno$¢ spetnienia wymogow przepisow odrgbnych, w tym ochrony przyrody,
oraz obecny sposob zagospodarowania, kierowano si¢ zasadami ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zréwnowazonego rozwoju w obszarze, ktoérego walory przyrodniczo-
krajobrazowe w pierwszej kolejnosci pretenduja go do ochrony przed nadmierng zabudowa.
Odnosnie wskazanego w uwadze braku mozliwosci uzytkowania dziatki zgodnie
Z przeznaczeniem, nalezy wyjasni¢, 1z do okreslania przeznaczenia terenu stuzy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, uchwalany przez radg
gminy w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego obszaru, mozliwy sposdb
zagospodarowania i zabudowy terenu okresla decyzja o warunkach zabudowy. Jednoczesnie,
zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym kazda nieruchomo$¢ objeta planem moze by¢ wykorzystywana w sposob
dotychczasowy do czasu jej zagospodarowania zgodnie z tym planem.

Odnosnie wskazanych w uwadze: ,,zakazow grodzenia, uzywania Srodkow ochrony roslin
czy usuwania samosiejek” - nie dotycza one merytoryki projektu planu miejscowego.
Przedmiotowy projekt planu miejscowego nie okresla tego rodzaju dziatan, w zwigzku z czym
uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.

Odnosnie wskazanego w uwadze zarzutu, ze projekt planu miejscowego ma: ,, doprowadzic¢
do degradacji obszarow okreslanych w aktualnie obowigzujgcych przepisach jako ,,grunty
rolne” i stworzy¢ z nich tereny rekreacyjne z ktorych korzystaé bedg mogly bez naszej zgody
| wiedzy osoby postronne” nalezy wyjasni¢, iz przedmiotowy projekt planu wyznaczajac tereny
rolnicze R ma na celu ochrong tych gruntow, zarowno pod katem ich rolniczego wykorzystania,
jak 1 waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Projekt planu nie przeznacza réwniez zadnych
terendéw pod rekreacje ogolnodostepng, a rekreacja indywidualna mozliwa jest jedynie
w zakresie wlasnej nieruchomosci, w ramach dopuszczonego dla danego terenu przeznaczenia.
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Odnosnie ustalenia w projekcie planu miejscowego kolorystyki elewacji i dachéw ma to na celu
ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ochrong¢ waloréw krajobrazowych, co zgodnie z art. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest
nadrzednym celem planowania przestrzennego. Przyjecie okreslonej gamy kolorystycznej
dla budynkow, ktore bedg powstawaé w oparciu o przedmiotowy plan miejscowy jest jednym
Z podstawowych narzedzi do realizacji tych celow.

Uwaga w zakresie postulowanego wstrzymania procesu uchwalania planu nie moze zostac
uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego.
Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,, Uwagi do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
ustalenia przyjete w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...)".
Ponadto, wstrzymanie procesu uchwalania planu w celu wybudowania budynkow pozostaje
W sprzecznosci z realizacja celow polityki przestrzennej zawartej w Studium, ktore wskazuje
na tym obszarze konieczno$¢ zahamowania procesOw budowlanych, wynikajacg z potrzeby
ochrony terenow cennych przyrodniczo.

Uwaga nr 16
- wplyneta dnia 21 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 141/3, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okélnej 115,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 6R i czg¢$ciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okolne;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze o wigczenie terenu dziatki 141/3 w strefe terenow
ogolnomiejskich. W obecnym projeckie planu lezy ona w strefie terenow wylqczonych spod
zabudowy. Na sgsiednich dziatkach (140/1, 140/2, 141/2) znajdujg sie domy jednorodzinne
wiec zgodnie z zasadq dobrego sgsiedztwa dziatka 141/3 moglaby by¢ dziatkq budowlang.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX11753118 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r. zmieniong uchwatq Nr VII215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.,
dziatka nr 141/3 znajduje sie w czesci w strefie ogolnomiejskiej, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej tereny zabudowy mieszkaniowej w ukladach ulicowych, oznaczonej symbolem
"PM" i w czesci w strefie terenow wytgczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-
przestrzennej tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo, oznaczonej symbolem
,,0". Dla jednostki "PM" studium zaklada przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng.
Przeznaczenie w projekcie planu miejscowego przedmiotowej dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg nie bedzie niezgodne z politykq przestrzennego rozwoju miasta zawartq
W studium, gdyz dziatka miesci si¢ w granicach struktur zabudowy okreslonych w studium.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaty
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,PM” wskazanej w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta £.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej
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w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Studium jest dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng
gminy, ktora dla obszaru objetego przedmiotowym projektem planu miejscowego wskazuje
W pierwszej kolejno$ci na ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych przed nadmiernym
rozwojem zabudowy. Z tego wzgledu w obowigzujacym studium zostata wyznaczona granica
urbanizacji poprzez wskazanie do zabudowy terenéw bezposrednio przyleglych
do ul. Zétwiowej na odcinku od ul. Okdlnej do napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napiecia oraz na ul. Okolnej, ale jedynie od skrzyZzowania z ul. Zétwiowa na ponoc. Pozostata
cze¢$¢ ul. Okolnej zostata wylaczona z mozliwosci realizacji zabudowy, zatem réwniez
przedmiotowa dziatka znajdujaca si¢ przy ul. Okolnej. Nalezy zaznaczy¢, ze przedmiotowa
dziatka znalazta si¢ tylko w niewielkiej czesci w jednostce studium ,,PM”, wigksza czes¢
powierzchni dziatki, przylegajaca do ul. Okélnej, znajduje si¢ w jednostce ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Jednostka ,PM”
wyznaczona wzdtuz ul. Zétwiowej jest na tyle gleboka, ze nieco obejmuje roéwniez pdtnocny
naroznik przedmiotowej dziatki. Fakt przecigcia dzialki granica urbanizacji w studium
nie oznacza, ze celem studium byto wigczenie tej nieruchomosci w granice jednostki ,,PM”.
Powyzsza sytuacja wynika z kierunkowego charakteru dokumentu studium, a co za tym idzie
jego mniejszej szczegdtowosci, matej skali, w jakiej jest sporzadzane oraz braku mozliwo$ci
wyznaczenia jednostek funkcjonalnych z uwzglednieniem granic nieruchomosci. Studium
nie jest dokumentem, ktory okresla sposob zagospodarowania nieruchomosci. Stuzy do tego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, uchwalany
przez rad¢ gminy w celu ustalenia przeznaczenia terendOw oraz okreSlenia Sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym plany miejscowe sporzadzane sg w zgodnosci
Z obowiazujacym studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, a ustalenia studium s3 wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandow
miejscowych. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy ,, Plan miejscowy uchwala rada gminy,
PO stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajqc jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu (...)”. Zgodnie z ustaleniami Studium, wskazujgcymi
na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesOw urbanizacji obszaru, przedmiotowy teren
zostal przeznaczony w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem
R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaty
ograniczone wytacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejgcych.

Uwaga nr 17
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 135, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej 108 b,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ cze$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 7R i czeSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okdlne;.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze o uwzglednienie wyzej wymienionej dziatki jako
budowlanej w planie zagospodarowania przestrzennego.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych

okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpocze¢tych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrgbie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejagcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 18
- wplynela dnia 26 lipca 2021 r.,

- 7lozona przez I

- dotyczy dziatki nr 135, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej 108 b,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ cze$ciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 7R i czg$ciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okdlne;.

Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze o uwzglednienie mojej dziatki jako budowlanej
W planie zagospodarowania przestrzennego.”’
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Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) ”. Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych proceséw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaty ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okres§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementdéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 19
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dziatki nr 128/23, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej bn.,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R.
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Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, W zwigzku z nowym projektem zagospodarowania

przestrzennego nr 225 (zmiana terenu z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodz.

na teren rolniczy bez mozliwosci zabudowy) dla w/w nieruchomosci uwazam, ze:

1) Dziatka powinna by¢ dz. budowlang.

2) Posiada droge dojazdowqg o nr ewid 128/36 zgodnie z decyzjq Prezydenta m. Lodzi
GKI.11.6322/K/B-17/331-128/19/60-5506/2005

3) Posiada przylgcze elektryczne zgodnie z dec. Prezydenta m. Lodzi nr UA.III-B/709/2000
z dn. 12.09.2000

4) Posiada ogrodzenie i nasadzenia, co podnosi walory krajobrazowe i zdrowotne tego terenu.

5) W sgsiedztwie dziatki znajdujq sie domki jednorodzinne, jak rowniez budowane sq nowe.

6) Licze na pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organoéw gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obicktow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejagcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejagcych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
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ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Sporzadzany projekt planu miejscowego nie stanowi zmiany planu obowigzujacego.
Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie ma wi¢c miejsca podnoszona w uwadze ,, W zwigzku z nowym projektem
zagospodarowania przestrzennego nr 225 (zmiana terenu z mozliwosciq zabudowy
mieszkaniowej jednorodz. na teren rolniczy bez mozliwosci zabudowy)”. Do okreslania
przeznaczenia terenu stuzy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa
miejscowego, uchwalany przez rade gminy w celu ustalenia przeznaczenia terendw
oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu
miejscowego dla danego obszaru, mozliwy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu
okresla decyzja o warunkach zabudowy. Niemniej fakt powstawania budynkéw na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolen na budowe, nie moze wplynaé
na przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego, jesli nie byloby ono zgodne
Z obowigzujacym studium. Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach zabudowy, przy
wydawaniu ktérych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.

Uwaga nr 20
- wplyne¢la dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatek nr 3/1 i 3/2, w obrebie B-16, potozonych w Lodzi przy ul. Serwituty,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 1R 1 cz¢§ciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD — poszerzenie ul. Serwituty.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Przedmiotowe dziatki w projekcie mpzp znalazly
si¢ W obszarze oznaczonym symb ,, IR”, ktorego zapisy stojqg w sprzecznosci z zapisami
ostatecznych DWZ Nr DAR-UA-VI11.1344.2012 i DAR-UA-VI11.1345.2012 z dnia 20.12.2012
roku. Wbrew decyzjom j.w. planowane zapisy uniemozliwiajq realizacje¢ na przedmiotowych
dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie proponowanych zapisow mpzp
znaczqgco obnizy wartos¢ posiadanych przeze mnie dzialek. Dodatkowo podkreslam,
Ze sqsiadujgce tereny nalezqce do gmin Zgierz i Strykow posiadajq petng mozliwos¢ zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez na sqsiedniej dziatce na terenie Lodzi zabudowa mieszkaniowa
istnieje. Zastosowanie proponowanych zapisow skutkowac bedzie wnioskiem o odszkodowanie
odpowiadajqce obnizeniu wartosci nieruchomosci.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
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technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terendéw
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktére uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
W obowigzujacym Studium wickszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okres§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze obj¢tym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementdéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.
Nalezy zaznaczy¢, iz podstawg do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego,
uchwalany przez rad¢ gminy w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobu
ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego obszaru,
sposob zagospodarowania i zabudowy okresla decyzja o warunkach zabudowy. Niemniej fakt
powstawania budynkéw na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolen
na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego, jesli
nie bytoby ono zgodne z obowigzujacym studium. Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach
zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.
Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposodb lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode¢ albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Zgodnie z w/w ustawg kazda gmina ma prawo do indywidualnego okreslania swojej polityki
przestrzennej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,
w zwigzku z czym przewidziany w studium sposéb zagospodarowania gruntow w danej gminie
moze znaczgco roéznic si¢ od przeznaczenia gruntOw w gminie sasiedniej.

Uwaga nr 21
- wplyneta dnia 25 lipca 2021 r.,

- zlozona przez |

- dotyczy dziatki nr 17, w obrebie B-16, potozonej w Lodzi przy ul. Serwituty 8,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czeSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD — poszerzenie ul. Serwituty.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Przedmiot uwagi zwiqgzany jest z przeznaczeniem dziatki

17 obreb B-16. Na obecnym projekcie lezy ona na terenach oznaczonych symbolem R czyli

tereny rolnicze. Chcialabym prosi¢ o zmiane Klasyfikacji tak, aby plan zagospodarowani

umozliwil mi zbudowania na tej dzialce w przysztosci budynku dla inwentarza i/lub parku
maszynowego i/lub domu jednorodzinnego.

Odnosnie drogi 2KDD (Serwituty) w projekcie planu mamy zapisy:

a) klase D - dojazdowg,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, a na fragmencie odleglos¢ pomiedzy granicq
obszaru objetego planem, a zachodniq linig rozgraniczajgcq - zmienng od 5,0 m do 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

C) Podane szerokosci w liniach rozgraniczajqcych nie obejmujq lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan, zgodnych z rysunkiem planu.

Jest tez zapis odnosnie wydzielenia i wykupu terenu pod poszerzenie istniejgcych drog.

Czy W zwigzku z mozliwym poszerzeniem drogi Serwituty mieszkancy oddajgcy swe dziatki

pod poszerzenie otrzymajq z automatu odszkodowanie /wykup? Czy kazdy indywidulanie bedzie

musiat sktada¢ wniosek? Czy jesli bedzie realizowane uregulowanie i poszerzenie to bedzie
to réownolegle z budowq kanalizacji? W jakich latach planowana jest taka inwestycja?

W przeznaczeniu uzupetniajgcym dla drog czytamy w punkcie b) sciezki rowerowe. Chciatam

zwroci¢ uwage na fakt, iz nieopodal w lesie tagiewnickim jest siatka pieknych widokowych

Sciezek rowerowych, wiec w przypadku ulicy Serwituty realizacja Sciezki rowerowej bedzie

dodatkowym i niepotrzebnym obcigzeniem finansowym.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendéw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) ”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre$lone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczg¢tych procesoOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostata przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowge istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrone otwartego krajobrazu miasta oraz istniejgcych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Teren oznaczony w projekcie planu miejscowego symbolem 2KDD przeznaczony jest
pod teren drogi publicznej, co stanowi lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny
Z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Termin 1 zakres realizacji ustalen planu miejscowego, w tym uzbrojenia terendw w sieci
infrastruktury technicznej nie stanowi przedmiotu ustalen planu miejscowego. Projekt planu
nie wskazuje kanalizacji, ani innej infrastruktury technicznej w ul. Serwituty, ze wzgledu
nato, iz nie przewiduje urbanizacji terendw potozonych wzdluz tej ulicy. Niemniej projekt
dopuszcza w ul. Serwituty infrastrukture techniczna, gdyby miasto w przysztosci zamierzato
uzbroi¢ te tereny. Podobnie w przypadku drog rowerowych, ktére sa dopuszczone w pasach
drogowych drog publicznych, projekt planu nie przesadza o ich realizacji, a jedynie daje
mozliwos$¢.

Uwaga nr 22
- wplynetla dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez
- dotyczy dziatkinr 159/12, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Zétwiowej 25,
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- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje si¢
w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

.- Wnioskujemy o przeznaczenie terenu przedmiotowej dziatki w miejscowym planie
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

- Dziatka jest w naszym posiadaniu od pokolen i chcielibysmy, aby nasze dzieci w przysztosci
zamieszkaly niedaleko nas oraz aby dalsze pokolenia mialy prawo si¢ na niej wybudowac.

- Pandemia COVID - 19 pokazata jak wazna jest opieka oraz obecnos¢ dzieci przy nas starszych
osobach. Jestesmy w podwyzszonej grupie ryzyka, a dzieci powinny miec¢ utatwiong mozliwos¢
opieki nad nami.

- Pandemia COVID - 19 udowodnita nam jak wazne jest czyste powietrze oraz tereny zielone,
ktore sprzyjajqg rehabilitacji, rekonwalescencji oraz zdrowiu psychicznemu.

- Przez pandemie ludzie coraz czesciej pracujq zdalnie i nie maja potrzeby dojezdzac codziennie
do pracy, wiec dzieci na pracy zdalnej bedq mialy wigkszy dostep do nas.

- Przeznaczone tereny pod uprawe rolng wcale nie przyniosq dochodow dla ich wiascicieli
gdyz gleby sq tam w wigkszosci jatlowe klasa V oraz IV.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwos$ci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dzialka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obicktow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowge istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrone otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 wuzytku ekologicznego ,Ltaki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 23
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez I
- dotyczy dziatek nr 159/7, 159/8, 159/9, 159/10, w obrebie B-17, potozonych w Lodzi
przy ul. Okoélnej,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:
- dziatki nr 159/7, 159/8, 159/10, obreb B-17, znajdujg si¢ w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 6R,
- dziatka nr 159/9, obr¢b B-17, znajduje si¢ czgéciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 6R i czeSciowo w terenie drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 1KDL — poszerzenie ul. Okdlne;j.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje:

- Wnioskujemy o przeznaczenie terenu przedmiotowej dziatki w miejscowym planie
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.

- Dziatka jest w naszym posiadaniu od pokolen i chcielibysmy, aby nasze dzieci w przysztosci
zamieszkatly niedaleko nas oraz aby dalsze pokolenia mialy prawo si¢ na niej wybudowacé.

- Pandemia COVID - 19 pokazata jak wazna jest opieka oraz obecnos¢ dzieci przy nas starszych
osobach. Jestesmy w podwyzszonej grupie ryzyka, a dzieci powinny miec¢ utatwiong mozliwos¢
opieki nad nami.

- Pandemia COVID - 19 udowodnita nam jak wazne jest czyste powietrze oraz tereny zielone,
ktore sprzyjajq rehabilitacji, rekonwalescencji oraz zdrowiu psychicznemu.

- Przez pandemie ludzie coraz czesciej pracujq zdalnie i nie maja potrzeby dojezdzac codziennie
do pracy, wiec dzieci na pracy zdalnej bedq mialy wigkszy dostep do nas.

- Przeznaczone tereny pod uprawe rolng wcale nie przyniosq dochodow dla ich wlascicieli
gdyz gleby sq tam w wigkszosci jatowe klasa V oraz IV.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej i spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
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a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) ”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr V1/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okre$lone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dziatki, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujacymi na potrzebe zatrzymania rozpoczgtych procesow urbanizacji  obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okre§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze obj¢tym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementdéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 24
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez G I | B

I _ .
- dotyczy dziatki nr 51/2, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Zétwiowej 12 a,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 1MN, czeSciowo w terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 4R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Zwracamy si¢ z uprzejmq prosbq o uwzglednienie naszej
propozycji nieznacznego przesunigcia granicy linii rozgraniczajgcej teremy o roznym
przeznaczeniu  lub  roznych  zasadach  zagospodarowania, oraz linii  zabudowy
nieprzekraczalnej. Propozycje zmiany potoZenia linii rozgraniczajgcej umiescilismy
W zalgczniku. Proponowana przez nas linia byta przediuzeniem linii zaproponowanej przez
MPU od dziatki nr 54 do granicy dziatki 48/2. Swojg prosbe i uwage motywujemy faktem,
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iz wtasciciel dziatki 48/2 otrzymatl pozwolenie na budowe niemal do granicy swojej dziatki,
czyli poza linig zaproponowang przez MPU. Chcielibysmy rowniez zbudowac dom mieszkalny
w tej samej odleglosci od ulicy Zétwiowej co wilasciciel dziatki 48/2. ChcielibysSmy réwniez
postawi¢ budynek gospodarczy, zbudowaé ekologiczng oczyszczalnie Sciekow z oczkiem
wodnym, oraz wykorzysta¢ pod uprawe znacznie lepsze jakosciowo gleby, ktore wystepujg
blizej ulicy Zétwiowej. Na wysokosci nieprzekraczalnej linii zabudowy zaproponowanej przez
MPU na dziatce 50/4 rosng dos¢ wysokie drzewa, ktore moglyby stanowié¢ zagrozenie
dla przysztego budynku i instalacji fotowoltaicznej, ktorg planujemy zainstalowaé na dachu
przysztego budynku. Zbudowanie domu kilkanascie metrow powyzej wyznaczonej przez MPU
granicy zminimalizowatoby wyzej opisane ryzyko. Dlatego zwracamy si¢ z uprzejmg prosbg
0 uwzglednienie naszej propozycji przesuniecia linii zabudowy nieprzekraczalnej, by moc
zastosowac ekologiczne rozwiqzania dotyczqce produkcji energii elektrycznej, retencji
| OCzyszczania Sciekow.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaly
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,,PM”, ktora okre$la zasigg urbanizacji w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi. Obowigzujgce studium zostato
uchwalone uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi,
1Z,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem (...)”".
Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzqce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planow miejscowych”. Wyznaczajac w projekcie planu miejscowego
zakres terenéw przeznaczonych pod zabudowe dostosowano go do granic nieruchomosci,
istniejacego zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencjg gruntow i budynkow,
aw przedmiotowym przypadku dostosowano do granicy nieruchomos$ci bezposrednio
przylegajacej do dziatki skladajacego uwage. Dalsze poszerzanie terendow przeznaczonych
pod zabudowe umozliwitoby wydzielenie kolejnych dziatek budowlanych oddalonych
od granicy urbanizacji wyznaczonej w studium wzdhiz ul. Zétwiowej, co jest niezgodne
Z gldéwnym celem, jaki stawia studium przed projektem planu miejscowego. Celem tym jest
ochrona otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +Lodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Odnosnie wskazanego w uwadze zamiaru lokalizacji domu mieszkalnego ,,w tej samej
odleglosci od ulicy Zétwiowej co wiasciciel dziatki 48/2” nalezy zaznaczy¢, iz budynek
mieszkalny, zgodnie z przedmiotowym projektem planu miejscowego, moze by¢ usytuowany
wylacznie poprzez zlokalizowanie co najmniej jednego z jego naroznikow wzdtuz stycznej linii
zabudowy, wyznaczonej od strony ul. Zétwiowej. Prawdopodobnie uniemozliwia to lokalizacje
planowanego budynku w tej samej odlegtosci, jak dla budynku realizowanego na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy na dziatce nr 48/2 (obrgb B-17). Przyjety w projekcie planu
miejscowego rodzaj linii zabudowy, zobowigzujacy do lokalizacji budynkow przy
ul. Zétwiowej ma na celu zachowanie charakteru zabudowy dawnej wsi o uktadzie ulicowym.
Zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym nadrzednym celem planowania przestrzennego jest ksztaltowanie tadu
przestrzennego oraz ochrona walorow krajobrazowych, co jest rowniez podstawowym celem
przedmiotowego projektu planu. Gtéwnym narzedziem do realizacji tego celu jest wyznaczenie
linii zabudowy zobowigzujacej do lokalizacji budynku przy ulicy.

Uwaga nr 25
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatki nr 9, w obr¢bie B-16, potozonej w Lodzi przy ul. Serwituty 12,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ czesciowo W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 2R i czeSciowo w terenie
drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD — poszerzenie ul. Serwituty.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Wnosze o wytyczenie linii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz ul. Serwituty w calosci. W mojej ocenie objecie calego obszaru
ul. Serwituty albo do 1R,2R albo 1 ZL/2ZL jest nie adekwatne do zabudowy jednorodzinnej
istniejgcej w tym miejscu. Czuje sie pokrzywdzony w stosunku do mieszkancow ul. Zétwiowej,
ktérym wyznaczony zostal obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgdam
wyznaczenia co najmniej proporcjonalnej do ul. Zétwiowej linii zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wzdtuz ul. Serwituty.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujagcym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wickszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym tereny potozone wzdtuz ul. Serwituty, jak i przedmiotowa dziatka, wskazane zostaly
jako ,, Tereny aktywne przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”.
Zgodnie z ustaleniami Studium, wskazujacymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych
procesOw urbanizacji obszaru, przedmiotowe tereny oraz wskazana dziatka zostaty
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przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny rolnicze, oznaczone symbolem R.
Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy, a dziatania w ich obrgbie zostaty
ograniczone wytgcznie do mozliwosci funkcjonowania obiektow istniejgcych. Projekt planu
ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
katalog mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz
wysokos¢ istniejacych budynkow mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych
i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca
rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej
dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe
lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa.
Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +ddzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

W zwigzku z powyzszym, z racji nie wyznaczenia w projekcie planu miejscowego terendw
przeznaczonych pod zabudowe¢ wzdluz ul. Serwituty, wyznaczenie linii zabudowy jest
niezasadne.

Uwaga nr 26
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- ztozona przez | NG

- dotyczy dziatek nr 171/1 i 172/1, w obrebic B-17, potozonych w Lodzi przy
ul. Zotwiowej,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze o przesuniecie linii zabudowy na w/w dziatkach
020 metrow, aby mogta powsta¢ zabudowa jednorodzinna. Dzialki sq usytuowane
za zabudowaniami znajdujgcymi sie na dziatce potozonej bezposrednio przy ul. Zétwiowej,
ktore w projekcie planu znajdujq sie poza linig zabudowy. Przesunigcie linii zabudowy stworzy
mozliwos¢ zabudowy dziatek i wykorzystanie ich. Na dziatkach nie jest prowadzona dziatalnos¢
rolnicza.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wilasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwalg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
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zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wickszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dziatki, wskazane zostaly jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,O0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrgbie zostaly ograniczone wyltacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu
wejécia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementow systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +rodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 27
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- ztozona przez

- dotyczy dziatki nr 30/1, w obr¢bic B-58, potozonej w Lodzi przy
ul. Gadomskiego/ul. Zétwiowe;j,

- dziatka nr 30/1, obr¢b B-58, znajduje si¢ poza granicami projektu planu miejscowego.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Wnosze o wytyczenie linii zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej przy ul. Gadomskiego oraz ul. Zétwiowa. Tym samym wnosze o rozszerzenie
obszaru 4MN na calg ul. Zétwiowq i proporcjonalng linie zabudowy dla ul. Gadomskiego.
Nalezy bowiem wskazal, iz na ww. obszarze nie objetymi linig zabudowy 4MN istniejg
zabudowania jednorodzinne jak choc¢by ul. Zétwiowa 57, 73 i 73a. W konsekwencji istnieje
mozliwos¢ zapewnienia mediow oraz uzyskania warunkow zabudowy na tym obszarze. Ponadto
nalezy poszerzy¢ droge publiczng na ul. Gadomskiego przez odstgpienie fragmentu dziatki
gruntu przez wiascicieli dziatek lezqcych wzdtuz drogi na rzecz Gminy.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.
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Wyjasnienie:

Dziatka nr 30/1, obr¢gb B-58, potozona jest poza granicami obszaru objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta FLodzi
potozonej w rejonie ulic: Okélnej, Zétwiowej i Serwituty oraz pénocnej granicy miasta Lodzi.
Uwaga jest wiec bezprzedmiotowa i1 nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych,
gdyz nie dotyczy ustalen projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu.

Uwaga nr 28
- wplyneta dnia 26 lipca 2021 r.,

- ztozona przez |

- dotyczy dziatek nr 73/3 i 173/1, w obr¢bie B-17, potozonych w Lodzi przy
ul. Zotwiowej 33 a,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 73/3, obrgb B-17, znajduja si¢ cze$ciowo w terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 3MN i czeSciowo w terenie
rolniczym, oznaczonym symbolem 4R,

- dziatka nr 173/1, obreb B-17, znajduje si¢ w terenie rolniczym, oznaczonym
symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Wnosze o wytyczenie dalszej linii zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej przy ul. Zétwiowej dla obszaru 4MN i 5 MN proporcjonalnej do linii zabudowy
najdalej wysunietej w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego nr 225 dla tej ulicy.
Uksztaltowanie w ten sposob rownego obszaru zabudowy dla wszystkich dziatek przy
ul. Zétwiowej bedzie odpowiadato zakresowi zabudowy przewidzianej w  Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi uchwalonego
uchwatq nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r. zmieniong uchwatg
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. nr VI/215/19.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN zostaly
wyznaczone w projekcie planu miejscowego w oparciu o zasieg jednostki funkcjonalno-
przestrzennej ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej w uktadach ulicowych”, oznaczonej
symbolem ,,PM”, ktéra okresla zasigg urbanizacji w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, dostosowujac ten zakres
do granic nieruchomosci, istniejacego zainwestowania oraz uzytkowania, zgodnie z ewidencja
gruntdw 1 budynkow. Obowigzujace studium zostato uchwalone uchwata Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwalg Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym moéwi, iz ,, (...) prezydent miasta sporzqdza
projekt planu miejscowego (...) zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem (...)”. Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy
stanowi, ze ,, Ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow
miejscowych”.

Uwaga nr 29
- wplynela dnia 19 lipca 2021 r.,
- zlozona przez I | I
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- dotyczy dziatki nr 128/22, w obrebie B-17, potozonej w Lodzi przy ul. Okolnej 118,
- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatka znajduje
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 8R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, W zwigzku z nowym projektem zagospodarowania

przestrzennego nr 225 (zmiana terenu z mozliwosciq zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

na teren rolny bez mozliwosci zabudowy) dla wyzej wymienionej nieruchomosci uwazam ze:

1) Wyzej wymieniona dziatka powinna nadal pozosta¢ dziatkqg budowlang

2) Posiada droge dojazdowq o nr ewid 128/36 zgodnie z decyzjq GKI.11.6322/K/B-17/331-
128/22-144-5561-2005

3) Przylqcze elektryczne zgodne z decyzjq Prez. m. Lodzi z dn. 12.09.2009 r. nr UA-B/709/2000

4) Ogrodzenie i nasadzenia co podnosi walory krajobrazowe i zdrowotne tego terenu

5) W 2013 r. decyzja Prezydenta m. Lodzi otrzymalismy decyzje o warunkach zabudowy na w/w
dziatce

6) W sgsiedztwie naszej dziatki w odlegtosci kilkudziesieciu metrow na podobnych dziatkach
powstaty juz i budujq sie nowe domy jednorodzinne

Oczekujemy pozytywnego rozpatrzenia naszego wniosku”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendow
wytaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dzialka, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaty ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obicktow istniejgcych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowge istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejagcych elementdéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +odzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 wuzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Sporzadzany projekt planu miejscowego nie stanowi zmiany planu obowigzujacego.
Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, nie ma wi¢c miejsca podnoszona w uwadze ,, W zwigzku z nowym projektem
zagospodarowania przestrzennego nr 225 (zmiana terenu z mozliwosciq zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nateren rolny bez mozliwosci zabudowy)”. Do okreslania
przeznaczenia terenu stuzy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa
miejscowego, uchwalany przez rade gminy w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego
dla danego obszaru, mozliwy sposob zagospodarowania i zabudowy terenu okresla decyzja
0 warunkach zabudowy. Niemniej fakt powstawania budynkéw na podstawie decyzji
0 warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolen na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie
terenu w projekcie planu miejscowego, jesli nie bytoby ono zgodne z obowigzujacym studium.
Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest
badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.

Uwaga nr 30
- wplyneta dnia 21 lipca 2021 r.,

- 7lozona przez

- dotyczy dziatki nr 158/5, w obrebie B-17, potozonych w Lodzi przy ul. Okoélnej bn.,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,,Skfadam uwage dotyczqcq mozliwosci wybudowania
sig na dzialce przez osoby zamieszkale na tej dzialce. A mianowicie przekazania udziatu
dzieciom, ktore miatyby mozliwos¢ budowy na terenie wspolnym domu. Poniewaz w innym
przypadku mogq nie mie¢ mozliwos¢ pobudowania sie celem zalozenia rodziny. A wejscie Planu
wedlug formy ktora jest proponowana zabroni im tej mozliwosci wybudowania si¢ na ziemi
swoich rodzicow. Pani Prezydent nic nie proponuje w zamian dzieciom ktorym jest zabrana
mozliwos¢ wybudowania Sie przy rodzicach ktorych dom ma powierzchnie zabudowy 150m2
zgodng z WZ. Dlatego prosze o wprowadzenie zmiany dotyczqcej rozbudowy na dziatkach
zamieszkalych przez dzieci wlascicieli. Jak rowniez prosze o mozliwos¢ postawienia budynkow
gospodarczych potrzebnych do zagospodarowania terenu na ktorym si¢ mieszka. Wedtug Planu
nie bedzie mozna rozbudowac¢ budynkow powyzej 150m2. gdzie dom mieszkalny mam juz
0 tej powierzchni. Bede potrzebowaé¢ mozliwos¢ uzytkowania terenu na ktorym bedzie
potrzebny garaz, budynek gospodarczy itp. Dlatego prosze o zmiane warunkow rozbudowy
na dziatkach na ktorych jest juz pozwolenie na budowe domu mieszkalnego o rozszerzenie
parametrow dotyczgcych rozbudowy powyzej 150m2 + budynki gospodarcze.”
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Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i1 mozliwosci rozwoju,
Z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwatg Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wyltacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejacej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okres§la maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejacych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejaca rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajgce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Dla istniejagcych budynkow mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej projekt planu dopuszcza rozbudowe do maksymalnej powierzchni zabudowy
wynoszacej 150 m? 1 nadbudowe do maksymalnej wysoko$ci wynoszacej 9 m, a oprocz tego
dla budynkéw gospodarczych i garazy tacznie rozbudowe do maksymalnej powierzchni
zabudowy wynoszacej 50 m?.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementdéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien ¥Lodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.
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Uwaga nr 31
- wplynela dnia 21 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatek nr 158/6 i 158/9, w obrgbie B-17, potozonych w Lodzi przy
ul. Okoélnej bn.,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 6R.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Prosze z rozpatrzenie uwagi dotyczqcej mozliwosci
egzystowania na dziatkach, na ktére sq juz wydane pozwolenia na budowe. Dotoczy mozliwosci
rozbudowy ewentualnie dobudowania, budynkow gospodarczych potrzebnych do uprawiania
terenu. A mianowicie aby powierzchnia zabudowy byla uwarunkowana przynajmniej
tak jak WZ. Czyli powierzchnia zabudowy byta wydawana procentowo ,, Wskaznik powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki od 0,03 do 0,05%,, Co mogtoby w jakims stopniu
dawacé mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z planem zagospodarowania. Czyli jezeli
ktos ma wieksza dziatke i chciatby jq przeznaczy¢ pod agroturystyke itp, to Zeby miatl mozliwos¢
przystosowania budynkow do tego przedsiewzigcia. Poniewaz wedtug planu powierzchnia
zabudowy jest okreslona do 150m2 a nie jest okreslona jakiej powierzchni dziatki dotyczy.
Jezeli to dotyczy dziatki 1000m2 i dziatki 5000m2 to chyba nie jest to wspolmierne
do powierzchni dziatki i wykorzystania. Poniewaz dziatka 5000m2 moze by¢ wykorzystana pod
agroturystyke ale niestety prawdopodobnie nie bedzie mie¢ mozliwosci przy tych warunkach
do 150m2 powierzchni zabudowy jesli jest juz dom o tej powierzchni.”

Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczego6lnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowig podstawe do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowg oraz terendw
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwatg
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednocze$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planéw miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, uchwalonym
uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaly okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigckszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowa dziatka, wskazana zostala jako ,Tereny aktywne przyrodniczo,
w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,O0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
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wskazujgcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesoOw urbanizacji obszaru,
przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dziatania w ich obrebie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obicktow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dziatan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysoko$¢ istniejagcych budynkow
mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowg istniejacg rozumie si¢ budynki istniejgce w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa. Przeksztalcenie uzytkowania budynkéw na funkcje
agroturystyczne moze dotyczy¢ wylacznie budynkéw w istniejacej zabudowie zagrodowe;.
Dla istniejacych budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej projekt planu dopuszcza
rozbudowe¢ do maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 150 m? i nadbudowg
do maksymalnej wysoko$ci wynoszacej 9 m, a oprocz tego dla budynkow gospodarczych,
inwentarskich i garazy tacznie rozbudowe do maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszace;j
700 m?, niezaleznie od powierzchni dziatki. Okreslanie w planie miejscowym wielkos$ci
parametrow zabudowy poprzez uzaleznienie ich od powierzchni dzialki dotyczy terenow
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku wyznaczonych w przedmiotowym projekcie
planu teren6w rolniczych, oznaczonych symbolem R, nie sg one przeznaczone pod zabudowg.
Okreslone dla terendow rolniczych R warunki zabudowy dotycza wylacznie dziatan
budowlanych w zabudowie istniejacej w celu umozliwienia jej funkcjonowania,
bez mozliwosci budowy nowej. Stad w projekcie planu ograniczono dziatania wylacznie
do rozbudowy i nadbudowy do wskazanych maksymalnych wielkosci.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
1 ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesieh Lodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Uwaga nr 32
- wplynela dnia 26 lipca 2021 r.,
- ztozona przez I |
- dotyczy wszystkich dziatek polozonych w obszarze objetym projektem planu
miejscowego, w tym dzialek nr 268, 269 i 270, w obrgbie B-17, potozonych w Lodzi
przy ul. Zétwiowej 26, 28 i 28 a,
- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatki nr 269 i 270, obreb B-17, znajdujg si¢ w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN,

- dzialka nr 268, obrgb B-17, znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 4R, cze¢sciowo w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonym symbolem 2MN i czeSciowo W terenie drogi
publicznej, oznaczonej symbolem 1KDD — poszerzenie ul. Zotwiowe;.

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,,Nie wyrazam zgody, nie wyrazamy zgody

na rozgraniczenie dziatki nr ew. 270 oraz dz. nr ew. 269 obreb B-17, przy ul. Zétwiowej 28 a

I 28. Stawiam, stawiamy zarzut wlascicielom dziatki nr ew. 269 p. I NN ' D

I < Vczzasadnie, bezumownie naruszyli wlasno$é nieruchomosci ozn. jako
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dziatka nr ew. 270 - 0 powierzchni 80 m? gruntu naruszajgc art. 405 k.c. Wskazuje, wskazujemy,
iz rowniez nie wyrazamy zgody na podziat nieruchomosci rolnych pod zabudowe indywidualng
doméw mieszkalnych jednorodzinnych, czy wielorodzinnych, w rejonie ulic Okdlnej, Zétwiowej
i Serwituty, od str. péinocnej ulic Okélnej i Zotwiowej, jestesmy za zakazem budowy.
Nie wyrazamy zgody na poszerzenie ulicy Zoétwiowej. Nie wyrazam, nie wyrazamy zgody
na podzial nieruchomosci rolnej przy ul. Zoétwiowa 26 w kierunku pétnocnym, w kierunku
do Serwitut - obreb B-17, jak rowniez przy ul. Zétwiowej 28 w kierunku pétnocnym. Podziat
nieruchomosci rolniczych spowoduje zniszczenie terenu legowego, migracji zwierzqt 1 0stoji
bazantow - majgce siedliska na tym terenie, jak i wielu innych, panoramy terenu, zniszczeniu
powietrza, Parku Lagiewnickiego, jak i spowodowanie cigglego chatasu, zniszczeniu gk itd.
Ponadto wskazujemy, iz droga dojazdowa do dziateczek rolnych przy ul. Zétwiowa 28,
jest bez wgtpienia dojazdem prywatnym — obreb B-17, dz. nr 268. Ponadto wskazujemy,
iz nieruchomos¢ rolna przy ul. Zétwiowa 26 nie posiada dojazdu do tej nieruchomosci do strony
potnocnej, dojazd jest przez podworko wiasnosci |} NN N ¢ s/odola paristwa
Il jest posadowiona b. blisko granicy dziatki nr ew. 268 — ktora jest tzw. drogq waskq,
dojazdowg do dziateczek rolnych przy ul. Zotwiowa 28, jako droga prywatna, nie spetniajgca
warunkow pod zabudowe budynkow mieszkalnych w obrebie B-17.”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Problematyka rozgraniczenia nieruchomosci, jak i mozliwos$ci podziatu dziatek rolnych
nie nalezy do merytoryki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zwigzku
Zczym uwaga w zakresie naruszenia wilasno$ci nieruchomos$ci nr 270, w obrgbie B-17
oraz podzialu gruntéw rolnych jest bezprzedmiotowa. Projekt planu miejscowego nie ustala
poszerzenia ul. Zétwiowej kosztem dziatki nr 270, bedacej wtasno$cia sktadajacego uwage,
nie wskazuje rowniez istniejacej drogi na dzialce 268, obr¢gb B-17, jako drogi publicznej,
ani nie ustala przeznaczenia terenéw potozonych na poinoc od dziatki nr 270 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng czy wielorodzinng, ale pod tereny rolnicze, bez mozliwosci
budowy nowych budynkow, w zwigzku z czym uwaga jest bezpodstawna.

Uwaga nr 33
- wplyneta dnia 23 lipca 2021 r.,

- zlozona przez

- dotyczy dziatek nr 21/1, 21/3, 21/4, w obrebie B-16, potozonych w Lodzi przy
ul. Serwituty 414 a,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu:

- dziatka nr 21/1, obrgb B-16, znajduje si¢ czeSciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 3R, czgsciowo w terenie laséw, oznaczonym symbolem
3ZL i czg$ciowo W terenie drogi publicznej, oznaczonej symbolem 2KDD —
poszerzenie ul. Serwituty,

- dziatki nr 21/3 i 21/4, obrgb B-16, znajduja si¢ czgséciowo w terenie rolniczym,
oznaczonym symbolem 3R oraz czgsciowo w terenie laséw, oznaczonym
symbolem 3ZL.

Tresé uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, W projekcie MPZP nie uwzgledniono zmian

zagospodarowania przestrzennego, poprzez pominiecie zmiany przeznaczenia dzialek

polegajgcego na budowie domow jednorodzinnych na podstawie ostatecznych decyzji

W sprawie pozwolenia na budowe. Przedmiotowe nieruchomosci zostaly okreslone jako teren
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niezabudowany (patrz. projekt planu - rysunek) a obszar, na ktorym znajdujg sie ww. dziatki
jako teren rozproszonej zabudowy oraz otwarty, ktory jako taki nalezy zachowaé W celu
okresowego prowadzenia wod opadowych, wymiany mas powietrza natleniajacych centralne
obszary miasta, umozliwiajacych migracje roslin i zwierzqt (korytarz ekologiczny), co jest
sprzeczne ze stanem faktycznym, z uwagi na istniejgcqg zabudowe ww. dziatek. Wskazaé nalezy,
ze w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.J. Dz.U. z 2021 r. poz. 1098),
korytarz ekologiczny to obszar umozliwiajgcy migracje zwierzqt, roslin lub grzybow. Korytarze
ekologiczne dla prawidlowego funkcjonowania muszq by¢ pozbawione barier ekologicznych,
gdyz ich obecnos¢ utrudnia lub catkowicie hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym
korytarz powinien stuzyc¢. Pelnig one swoje funkcje tylko wtedy, gdy sq ciggle i drozne na catej
swej diugosci. Rozciggniecie Strefy zurbanizowanej poprzez zabudowe, ktora ma obecnie
miejsce, spowodowato natomiast powstanie fizycznej bariery ekologicznej, polegajqcej
na powstaniu bariery z przylegajgcych do siebie ogrodzonych posesji. Brak zatem uzasadnienia
dla ustanawiania "korytarza ekologicznego" w miejscu, gdzie nie bedzie on petnil swojej
podstawowej roli. Utworzenie korytarza ekologicznego przy jednoczesnym nakazie stosowania
rozwiazan, w tym techniczno-budowlanych zapewniajacych swobodng migracje zwierzqgt
(W tym np. dzikéw, a nie tylko gadow czy plazéw), przez tereny zabudowy mieszkaniowej
stanowi realne zagrozenie dla zdrowia i Zycia mieszkancow nieruchomosci (w tym dzieci) przez
ktore przebiega korytarz. Jednoczesnie zastosowanie rozwigzan techniczno-budowlanych
zapewniajgcych bezpieczenstwo ludzi spowoduje ograniczenie migracji duzych zwierzqt,
a co za tym idzie pozbawi sensu wyznaczenie korytarza ekologicznego na danym obszarze.
W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie ztozonej uwagi i przeprowadzenie korytarza
ekologicznego przez obszar faktycznie otwarty i niezurbanizowany, by realnie petnif on swojg

funkcje.”
Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wlasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
w tym przedmiotowe dzialki, wskazane zostaty jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
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w tym uzytkowane rolniczo”, oznaczone symbolem ,,0”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania rozpoczetych procesdw urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaty przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze, oznaczone symbolem R, a w czg¢sci, ktora stanowi las, jako tereny laséw ZL. Tereny
rolnicze oraz lesne nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy. Dziatania w obrgbie terenow
rolniczych R zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania obiektéw
istniejgcych, natomiast w granicach terenéw lasow ZL projekt planu zakazuje zabudowy,
Z wyjatkiem budynkow zwigzanych z gospodarka lesng. Projekt planu ustala dla istniejacej
na terenach rolniczych R zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog
mozliwych dziatan budowlanych, tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy
oraz wysokos$¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz obiektow inwentarskich,
gospodarczych i1 garazy. Przy czym, zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez
zabudowe istniejgca rozumie si¢ budynki istniejagce w dniu wejScia w zycie planu, a takze
budynki posiadajagce w tej dacie prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejacych elementéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien +dodzkich,
W bezposrednim  sgsiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ,taki
na Modrzewiu”.

Nalezy zaznaczy¢, iz do okreslania przeznaczenia terenu stuzy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jako akt prawa miejscowego, uchwalany przez rad¢ gminy
w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich zagospodarowania
i zabudowy. W przypadku braku planu miejscowego dla danego obszaru, mozliwy sposob
zagospodarowania i zabudowy terenu okresla decyzja o warunkach zabudowy. Niemniej fakt
powstawania budynkow na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolen
na budowe, nie moze wplyna¢ na przeznaczenie terenu w projekcie planu miejscowego, jesli
nie bytoby ono zgodne z obowiazujacym studium. Wymog ten nie dotyczy decyzji o warunkach
zabudowy, przy wydawaniu ktorych nie jest badana zgodno$¢ z obowigzujacym studium.
Wyznaczenie w projekcie planu korytarza ekologicznego jest zgodne ze wskazanym
W projekcie przeznaczeniem przedmiotowych dzialek pod tereny rolnicze (R) 1 tereny lasow
(ZL). Zasigg korytarza ekologicznego nie koliduje z obecnie istniejacg zabudowa na dziatce
nr 21/3, obreb B-16, a takze umozliwia jej rozbudowe, zgodnie z ustaleniami projektu planu
dla istniejacej zabudowy na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R. Projekt planu
nie odnosi si¢ rowniez do ogrodzen, nie okresla mozliwych do zastosowania materiatow,
sposobu ich wykonania, ani lokalizacji. Oznacza to, ze ogrodzenia nie musza by¢ lokalizowane
w granicach nieruchomosci i pozwala zastosowa¢ rozwigzania techniczno-budowlane
umozliwiajgce migracj¢ zwierzat przy jednoczesnej ochronie zabudowan przed tymi
zwierzetami.

Uwaga nr 34
- wplynela dnia 21 lipca 2021 r.,

- ztozona przez |

- dotyczy dzialek nr 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254,
255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267 w obrebie B-17,
potozonych w Lodzi przy ul. Zétwiowej 28,

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu ww. dziatki znajduja
si¢ W terenie rolniczym, oznaczonym symbolem 4R.
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Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: ,, Przedstawiony do publicznego wglgdu w/w plan
nie uwzglednia:

1. dokonanego juz wiele lat temu w 1992 r. podziatu geodezyjnego dziatki rolnej potozonej
W Lodzi przy ulicy Zétwiowej 28 na dziatki budowlane o powierzchniach ok. 1000 m2
ponumerowane od nr 241 do nr 267 w obr. B-17 oraz na dziatk¢ drogowg 0 nr 268
w obr. B-17 wraz ze zgodg na zmiane przeznaczenia tego terenu z rolnego na budowlany
tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. wydanych juz na dziatkach od nr 241 do nr 268 w obr. B-17 decyzji 0 pozwolenie na budowe
I decyzji o warunkach zabudowy;

3. aktualnej klasyfikacji gruntow dziatki o nr 241 do 268 w rejestrze gruntow, gdyz niektore
znich uzyskaly juz klasyfikacje jako grunty zabudowane i zurbanizowane 0znhaczone
symbolami: B, Bz, dr, a wiec nie sq juz to grunty rolne;

4. istniejgcej zabudowy oraz istniejgcego uzbrojenia terenu, tzn. istnienia na kazdej z dziatek
od nr 241 do 267 przylgcza energii elektrycznej i sieci energii elektrycznej a na niektérych
Z nich studni glebinowych, szamb itp.

W zwiqzku z powyzszym prosze o przeznaczenie terenu obejmujgcego dziatki od nr 214 do 268
w obr. B-17 w w/w przygotowywanym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej (w wylozonym planie jest
to jednostka urbanistyczna oznaczona symbolem 4R). Wnosze o uaktualnienie obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Lodzi w zakresie
przeznaczenia dziatek. Plan musi powinien by¢ zgodny z tym studium a ono jest nieaktualne,
nie odzwierciedla stanu faktycznego, w zwigzku z tym plan zrobiony na jego podstawie bedzie
wadliwy. ”

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Gmina, w celu okreslenia polityki przestrzennej wynikajacej z realizacji zadan wiasnych
okreslonych w przepisach prawa, w tym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonuje oceny potrzeb i mozliwosci rozwoju,
z uwzglednieniem w szczegdlnosci analiz ekonomicznych, srodowiskowych 1 spotecznych,
prognoz demograficznych, mozliwosci sfinansowania komunikacji oraz infrastruktury
technicznej 1 spolecznej, a takze bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe. Sporzadzone
analizy, prognozy i bilanse stanowia podstaw¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy,
a w konsekwencji wyznaczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terenow
wylaczonych spod zabudowy. Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslane sag w studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym uchwata
rady gminy. Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym mowi, iz ,,(...) prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego (...)
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem (...) . Jednoczes$nie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq wigzgce
dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”. W obowigzujacym Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi, uchwalonym
uchwalg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong
uchwata Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 6 marca 2019 r. zostaty okreslone granice
zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W obowigzujacym Studium wigkszo$¢ obszaru objetego projektem planu miejscowego,
W tym przedmiotowe dziatki, wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne przyrodniczo,
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w tym uzytkowane rolniczo”. oznaczone symbolem ..O”. Zgodnie z ustaleniami Studium,
wskazujgcymi na potrzebg zatrzymania rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru,
przedmiotowe dzialki zostaly przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod tereny
rolnicze. oznaczone symbolem R. Tereny rolnicze nie sg przewidziane dla rozwoju zabudowy,
a dzialania w ich obr¢bie zostaly ograniczone wylacznie do mozliwosci funkcjonowania
obiektow istniejacych. Projekt planu ustala dla istniejgcej na tych terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej katalog mozliwych dzialan budowlanych,
tj. okresla maksymalng powierzchni¢ zabudowy oraz wysokos$¢ istniejgcych budynkéw
mieszkalnych oraz obiektéw inwentarskich, gospodarczych i garazy. Przy czym, zgodnie z § 4
ust. 1 pkt 22 projektu planu poprzez zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki istniejace w dniu
wejscia w zycie planu. a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszenia. o ktérych mowa w przepisach
odrebnych z zakresu budownictwa.

Ograniczenie rozwoju zabudowy na obszarze objetym projektem planu ma na celu zachowanie
i ochrong otwartego krajobrazu miasta oraz istniejgcych elementoéw systemu przyrodniczego.
Obszar polozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Wzniesien Lddzkich,
w bezposrednim  sasiedztwie Lasu Lagiewnickiego 1 uzytku ekologicznego ..Laki
na Modrzewiu™.

Uwaga w zakresie uaktualnienia obowiagzujgcego studium nie moze zosta¢ uwzgl¢dniona
ze wzgledow formalnych, gdyz nie odnosi si¢ do tresci planu miejscowego. Zgodnie z art. 18
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu, wylozonym do publicznego wglgdu (...) .

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA
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