ZARZADZENIE Nr 1074/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 11 maja 2023 r.

zmieniajgce zarzgdzenie w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia przetargu
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci, stanowiacej wlasnos¢ Miasta Y.odzi,
polozonej w Lodzi przy ul. Zagadkowej 32 oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 12 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 1 572), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 12, art. 39, art. 40 ust. 1
pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 i art. 67 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344), rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na
zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213), § 2 wust.1 pkt 2 uchwaly
Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej wtodzi z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad
nabywania 1 zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania lub wynajmowania oraz
oddawania w uzytkowanie (Dz.Urz. Woj. Ldédzkiego z 2017 r. poz. 5141), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia 14 czerwca 2018r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3378), Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia 2019 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 674), Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 2000) i Nr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
poz. 3179) oraz zarzadzenia Nr 1112/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 18 maja 2022 r.
w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu, nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy ul. Zagadkowej 32 oraz ogloszenia jej wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zarzadzeniu Nr 1959/2022 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 1 wrzesnia 2022 r.
w sprawie ogloszenia 1 przeprowadzenia przetargu nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci, stanowigcej wlasnos¢ Miasta Ltodzi, potozonej w Lodzi przy
ul. Zagadkowej 32 oraz powotania Komisji Przetargowej — wprowadzam nastepujace
zmiany:

1) § 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l.Jezeli drugi przetarg zostal zakonczony wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza kolejny przetarg na warunkach okreslonych w zalaczniku Nr la do
niniejszego zarzadzenia lub nieruchomos¢ opisana w § 1 niniejszego zarzadzenia, moze
by¢ zbyta w drodze rokowan za ceng¢ ustalong w tych rokowaniach.”;

2) § 5 otrzymuje brzmienie:
,»$ 5. Komisja przeprowadza przetargi oraz rokowania, zgodnie z rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz.2213) oraz
zgodnie z ,,Warunkami przetargu” 1 ,,Warunkami kolejnego przetargu”, stanowigcymi
odpowiednio zalaczniki Nr 1 i 1a do niniejszego zarzadzenia oraz ,,Warunkami rokowan”
stanowigcymi zaltgcznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.”;

3) po zalaczniku Nr 1 do zarzadzenia dodaje si¢ zalgcznik Nr la w brzmieniu okreslonym
w zalaczniku do niniejszego zarzadzenia.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 1074/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

Zatacznik Nr la
do zarzadzenia Nr 1959/2022
Prezydenta Miasta L.odzi

WARUNKI KOLEJNEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcej wtasno$¢ Miasta t.odzi, polozonej
w Lodzi przy ul. Zagadkowej 32, oznaczonej w obrgbie G-43 jako dziatka nr 155/7
o powierzchni 962 m?, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LD1M/00158376/2,
przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos$¢ zabudowana jest jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym,
o powierzchni zabudowy 64 m? oraz jednokondygnacyjnym budynkiem niemieszkalnym
o powierzchni zabudowy 43 m?, ktorego wschodnia cze$¢ narusza granice dziatki nr 155/8
w obrebie G-43. Zabudowa jest ogrodzona w sposdb niepokrywajacy si¢ z przebiegiem granic
nieruchomosci. Przebieg granic ukazany jest na szkicu wyznaczenia punktow granicznych,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do ,,Warunkéw kolejnego przetargu™.

2. Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie Ekologii
1 Klimatu Urzedu Miasta L.odzi z dnia 27 stycznia 2022 r. na nieruchomosci rosng pojedyncze
drzewa, gldwnie $liwy, deby, klony, bez czarny oraz liczne krzewy, przede wszystkim rozy
1 leszczyny.

3. Na terenie sprzedawanej nieruchomosci znajduje si¢ przylacze linii napowietrznej
Nn 0,4kV, nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz, a strefa ochronna dla linii
kablowej wynosi po 0,3 m pasa z kazdej strony (rzut na powierzchni¢ terenu). Zgodnie
z opinia PGE Dystrybucja S.A. Oddzial L6dz lokalizacja obiektéw wzgledem istniejacych
urzadzen elektroenergetycznych musi by¢ zgodna z obowigzujacymi Polskimi Normami dla
linii napowietrznych PN-E 05100 ,,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie
i budowa.” oraz linii kablowych PN-E 76- 05125 ,,Elektroenergetyczne i sygnalizacyjne linie
kablowe. Projektowanie i budowa".

4. Na wysokosci sprzedawanej nieruchomosci w ul. Zagadkowej zlokalizowane sa:

1) sie¢ wodociggowa @150mm, stanowigca wlasno$¢ tddzkiej Spoéiki Infrastrukturalnej
Sp. z 0.0., pozostajaca w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i1 Kanalizacji Sp. z o.0., ktorej
pasy ochronne czg¢sciowo (ca 1,80m) obejmujg swym zakresem teren dziatki nr 155/7
w obregbie G-43; pasy ochronne wynosza 3,0m po obu stronach przewodu liczac od jego
osi; w pasach ochronnych nie nalezy dokonywac¢ zabudowy ani statych naniesien;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej D=0,2m, stanowiaca wlasno$¢ L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej
Sp. z 0.0., pozostajaca w eksploatacji Zaktadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o.0., ktorej
pasy ochronne czesciowo (ca 1,80m) obejmujg swym zakresem teren dziatki nr 155/7
w obrebie G-43; pasy ochronne wynosza 5 m po obu stronach przewodu liczac od jego
krawedzi skrajnych wraz z terenem nad kanatem; w pasach ochronnych nie nalezy
dokonywa¢ zabudowy ani statych naniesien.

5. Na sprzedawanej nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we
wlasnym zakresie, zas§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla



nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy i nie
stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog 1 Transportu, obstuga komunikacyjna nieruchomosci
powinna odbywa¢ si¢ na warunkach dotychczasowych, przez istniejacy zjazd z pasa
drogowego drogi publicznej ul. Zagadkowej. Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ zjazdu, ktdra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645). Budowa lub przebudowa
zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi, po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego
wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i1 krzewow znajdujacych sie
na nieruchomosci, moze nastapi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 1 2375).

8. Brak §wiadectwa energetycznego dla budynkoéw opisanych w ust 1.

9. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkéw faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji planowanej
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy 1 stanowi obszar jego ryzyka.

§3.1.Dla  przedmiotowej nieruchomosci nie ma obowigzujagcego planu
zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,
2185 1 2747 oraz z 2023 r. poz. 553) wprzypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nieruchomos¢ znajduje si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem AG1 — tereny aktywnos$ci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 140 000 zt (stownie: sto czterdziesci
tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 14 000 zt (stownie: czternascie tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 1 400 zt (stownie: jeden tysigc czterysta ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena osiggnigta w przetargu. Sprzedaz
nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt. 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz. 931, 974, 1137,
1301, 1488, 1561, 21801 2707 oraz z 2023 r. poz. 535 1 556).

§ 5. Warunkiem udziatlu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:

1) dowodu wptaty wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wptaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Banku Pekao Spotka Akcyjna — numer
rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,



b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawne;j:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wezesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych  dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, o0séb
reprezentujagcych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego oraz
w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku petlnomocnikéw — pelmomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego o$wiadczenia o0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomo$ci w terenie oraz ,,Warunkami kolejnego przetargu”
iprzyjeciu tych warunkéw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania
nieruchomosci bez zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym
oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami kolejnego przetargu” 1 przyjecia tych warunkéw oraz stanu
prawnego i sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 3 - 5, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym
zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

3) budowy zjazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji zjazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postapienie od ceny wywolawczej.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikdw przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwotania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.



§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzgedu Miasta Lodzi
w Banku Pekao Spoétka Akcyjna, numer: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wplacone srodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabyweca, nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone
wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktdry bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokoét z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokdét z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcdéw
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213), tj. przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.
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