ZARZADZENIE Nr 114/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, polozonej

w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazow, Wiekowej, Laskowej i Rudzkiej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr LXXI1/1932/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazoéw, Wiekowe;j,
Laskowej 1 Rudzkiej

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta todzi
obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, potozonej w rejonie
ulic: Scaleniowej, Wazoéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkiej, zgodnie zrozstrzygnieciem,

stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 114/2023
Prezydenta Miasta t.odzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, polozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazéw, Wiekowej, Laskowej
i Rudzkiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta L.odzi
obejmujacej teren zespohu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”, polozonej w rejonie
ulic: Scaleniowej, Wazdéw, Wiekowej, Laskowej 1 Rudzkiej zostat wytozony do publicznego
wgladu w okresie od 5 wrzesnia 2022 r. do 26 wrzesnia 2022 r. W wyznaczonym terminie
sktadania uwag tj. do dnia 10 pazdziernika 2022 r. wplynelo 12 uwag. Ztozone uwagi zostaty
ponumerowane w celu utatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1i9 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspoélnie

- wplynely: uwaga nr 1 — 23 wrzesnia 2022 r., uwaga nr 9 — 10 pazdziernika 2022 r.,
tozone przez: uwaganr 1 — Paniﬁ, uwaga nr 9 _

e

b

- dotyczy dziatki nr 152, w obrebie G-52 (obecnie dz. nr 152/1 i 152/2), zlokalizowane]
rzy ul. Wiekowej 13/13a.

Pani i Pal'lstwo_ skladaja uwage dotyczacy:

1) wylaczenia dziatki nr 152 z klasyfikacji 12ZN, ktorej przeznaczenie terenu ustalono
w projekcie planu jako podstawowe — tereny zieleni objete formqg ochrony przyrody,
witym lasy i zalesienia oraz utrzymania terenu zabudowy jednorodzinnej, a takze
zmiany oznaczenia terenu na rysunku planu z symbolu 12ZN na dziatke oznaczong
symbolem MN;,

2) w §23 ust. 3 pkt 5 dopuszczenia odbudowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na warunkach:
maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkaniowego lub ustugowego — 250
m? lub wskaznik powierzchni zabudowy 15%.

Sktadajacy uwage podkresla, ze Dotychczasowa kategoria dzialki ma oznaczenie 152-B,
budowlana. Na terenie tejze dzialki nie ma roslinnosci o charakterze lesnym. Dzialka juz
w latach trzydziestych XX w. miala charakter dzialki rolnej i zostala wowczas zabudowa
budynkiem jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi. Na poczgtku XXI w. zostata
przeksztalcona z dzialki rolnej na budowlang i oznaczona kategorig B, tak wiec nigdy nie miala
charakteru lesnego i nie byla porosnigta drzewostanem ani roslinnoscig zwartg.

Dzialka nie stanowi obszaru lesnego i nie moze byc¢ traktowana jako teren rekreacyjno-
wypoczynkowy, zawierajgcy obszar przestrzeni publicznej o szczegolnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow. Jest to wilasnos¢ prywatna, wydzielona, ogrodzona
z naniesieniami i zielenig urzgdzong, i trudno tu mowi¢ o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej.



Sktadajaca uwage dodala, ze dziatka nr 152 w terenie oznaczonym na rysunku planu 12ZN
zostalaw 2021 r. podzielona na dwie dziatki oznaczone nr 152/1 i 152/2.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazow, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;.
Nalezy nadmieni¢, ze ww. dziatka znajduje si¢ na terenie objetym uchwatg Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 193, poz. 1764) zmieniong
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VIII/149/15 z dnia 18 marca 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego poz. 1548) i Nr XXX/781/16 z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.
2614). Tym samym obszar objety jest formg ochrony przyrody, w ktorej obowiazuja
ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zwigzane z zakazem zmiany sposobu
uzytkowania ziemi.

Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i ochrona terenéw wspottworzacych
system ekologiczny miasta, szczegdlnie obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, m.in.
poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obregbie 1 wzrost powierzchni terenow
aktywnych przyrodniczo wzmacniajacych potencjat ekologiczny obszaru Lasu Rudzkiego.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nowych struktur zabudowy w tym obszarze statoby
W sprzecznosci z zapisami obowigzujacego Studium w zakresie rozwigzan przestrzennych.

Z tych powoddéw nie tylko dziatka wymieniona w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki
polozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrebie ktérych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
i rozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach
istniejacg zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Ad. 2) Zasadnos$¢ przyjetych w projekcie planu parametréw i wskaznikéw potwierdza charakter
zabudowy istniejacej na dziatkach potozonych w granicach przystgpienia do sporzadzenia
planu oraz w terenach sasiednich potozonych w granicach terenow oznaczonych symbolem ZN.
Zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parametry do jakich
moze by¢ rozbudowana istniejaca zabudowa zostaly okreslone w oparciu o analize stanu
faktycznego. Umozliwiajg one kontynuacje ww. formy zabudowy zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego oraz z potrzeba zachowania zgodnosci ustalen planu ze Studium. Celem ww.
regulacji bylo stworzenie warunkow dla prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy
w terenach nie przewidywanych do dalszej urbanizacji, co pozostaje w zgodnosci z zapisami
Studium, nie za$ znaczne powigkszanie terenéw budowlanych, co z ustaleniami Studium
bytoby sprzeczne.

Uwaga nr 2

- wplyneta 29 wrzesnia 2022 1.,
- zlozona przez Pan_,
- dotyczy dziatki nr 54/2, w obrebie G-52, zlokalizowanej przy ul. Popioty 14B.



Pan_ sklada uwage dotyczgca zmiany przeznaczenia dziatki nr 54/2 w obrebie
G-52 1 sposobu jej zagospodarowania na dopuszczajacy zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Sktadajacy uwage podkresla, ze jego pefnomocnik zlozyl wniosek o ustalenie wz w dniu
27.10.2016 r. Ponad 2 lata przed uchwalg Rady Miasta Lodzi o przystgpieniu. Projekt
warunkow zostal juz dawno stworzony i czekat tylko na uzgodnienia.

Sktadajacy uwage dodaje, ze celem merytorycznego rozpoznania moich uwag konieczne jest
wypozyczenie akt DAR-UA-X.6730.414.2016 z Departamentu Architektury i Rozwoju UML
0 CO Wnosi.

Przez bledne decyzje organow administracyjnych sprawia ciggnie sie do dzis. W niniejszym
postepowaniu zapadly wyroki zaréwno wojewodzkich sqdow administracyjnych jak i NSA.
Sprawe w okresie zawieszenia procedowata min Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska jak
i Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska. Ostateczne postanowienie wydane za sygn. akt
DOA-ZPPOHIIL.612.43.2020.£C w dniu 29.10.2020 r. uzgadnialo pozytywnie przedlozony
projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Zdaje sobie sprawe, iz najlatwiej jest odlozy¢ calq sprawe ad acta i poczekac kolejne lata
uniemozliwiajgc skutecznie realizacje mojego prawa wlasnosci. Przeciez w zalgczonych do
niniejszego wniosku postanowieniach jest wyraznie wskazane, iz planowana inwestycja nie
narusza ladu przewidzianego w studium okreslonego jako obszarp przestrzeni publicznej.
Drziatka jest zabudowana z 2 sgsiednich stron a 3 przylega bezposrednio do ulicy Popioly. Nie
byta nigdy szykowana jako dzialka inwestycyjna, lecz miala stuzy¢ za miejsce budowy mojego
domu. Jest w petni uzbrojona i jak wspominatem z dwoch stron zabudowana. Drobna korekta
w procedowanym planie umozliwi mi realizacje wieloletnich planow a jednoczesnie nie narazi
Gminy na Zadng odpowiedzialnos¢ odszkodowawczg wynikajgcg z ew. roszczen. Nadmieniam,
iz mocq decyzji DAR-UAX.6730.202.2015 umozliwiono sqsiedniej nieruchomosci Popioly
12/14 stosowng zabudowe a w moim przypadku bledy organow doprowadzily do wieloletnich
przestojow, mnostwa niepotrzebnych w tej chwili naktadow pienieznych i wielu lat nerwow.
Majgc powyzsze na wzgledzie uprzejmie prosze o uwzglednienie powyzszych uwag i zmiang
sposobu zagospodarowania i przeznaczenia mojej dziatki wg parametrow okreslonych
w istniejgcej juz jako projekt decyzji o warunkach zabudowy.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazow, Wiekowej, Laskowej 1 Rudzkie;.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W obowigzujacym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 54/2 zlokalizowana jest
w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j ,,L”,
obejmujacej tereny lasow. Zgodnie z ustaleniami Studium przedmiotowa dziatke w catosci
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Nalezy nadmieni¢, ze ww. dziatka znajduje si¢ na terenie objetym uchwatg Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-



krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Tym samym obszar objety jest forma ochrony przyrody,
w ktérej obowigzuja ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zwigzane
z zakazem zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i ochrona terendw wspottworzacych
system ekologiczny miasta, szczegolnie obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, m.in.
poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obrgbie i wzrost powierzchni terendw
aktywnych przyrodniczo wzmacniajacych potencjat ekologiczny obszaru Lasu Rudzkiego.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nowych struktur zabudowy w tym obszarze statoby
W sprzecznosci z zapisami obowigzujacego Studium w zakresie rozwigzan przestrzennych.

Z tych powodow nie tylko dzialka wymieniona w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki
potozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, srodowiskowe 1 przestrzenne zostalty w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrgbie ktérych nie nalezy lokalizowaé nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
irozbudowy istniejacej zabudowy (przedmiotowa dziatka jest obecnie niezabudowana, stanowi
geodezyjnie sklasyfikowany uzytek rolny).

Uwaga nr 3

- wptynela 7 pazdziernika 2022 1.,
- zlozona przez Pana _,
- dotyczy dziatki nr 54/2, w obrgbie G-52, zlokalizowanej przy ul. Popioty 14B.

Pan _ sklada uwage dotyczaca wprowadzenia zapisu w projekcie planu dla
dziatki (G52-54/2 umozliwiajacego realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
1 oznaczenie jej terenu jako MN.

Sktadajacy uwage podkresla, ze nieruchomosé jest niezabudowana z istniejgcg zieleniq: trawa
i kilka drzew. Otoczona jest od potudnia drogg publiczng, tj. ul. Popioly, od zachodu i pétnocy
— zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, od wschodu — terenem lasu. W obecnym
zagospodarowaniu w najblizszym sgsiedztwie mojej nieruchomosci dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zlokalizowana na dz. nr G52-53, G52-52, G52-54/3, G52-55/2.
Whioskuje o zapis w projekcie planu dla dziatki G52-54/2 umozliwiajgcy realizacje budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i oznaczenie jej terenu jako MN. Zmiana ta nie zaburzy tadu
przestrzennego na tym obszarze, poniewaz planowana zabudowa stanowic bedzie kontynuacje
istniejgcej w najblizszym sgsiedztwie, tj. na w/w dz. nr: G52-53, G52-52, G52-54/3, G52-55/2
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Od 2011 r. podjgtem dzialania celem uzyskania mozliwosci zabudowy mojej nieruchomosci
domem jednorodzinnym. W roznym czasie zlozomych zostalo kilka wnioskow o warunki
zabudowy. Analizy urbanistyczne, wykonane przez Wydzial Urbanistyki w terenie, wykazywaty
mozliwos¢ nowej zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacji istniejgcej. I pomimo spetnienia
warunkow naleznych wydaniu warunkow zabudowy (dobrego sgsiedztwa, kontynuacji funkcji,
dostepu do drogi publicznej, wystarczajgcego uzbrojenia, braku koniecznosci uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne), nie wydano
pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy z powodu kilkakrotnych postanowierr RDOS,
GDOS, odmawiajqcych uzgodnienia projektu w/w decyzji.

Po dlugotrwalych procedurach odwolawczych, sktadanych zazalen, skarg i kasacji, dnia
6 grudnia 2019 r. NSA uchylil wyrok WSA z dn. 24.08.2017 r. ws ze skargi na postanowienie
GDOS oraz poprzedzajgce je postanowienie RDOS z 2016 r., skutkiem czego GDOS
postanowieniem z 29.10.2020 r. uchylil zaskarzone postanowienie organu I instancji czyli
RDOS, uzgadniajgc przedlozony projekt decyzji o WZ. W zwigzku z tym warunki zabudowy
mogty by¢ juz wydane.



Ale w miedzyczasie ulegly zmianie przepisy. Okreslone zostaly obszary przestrzeni publicznych,
dla ktorych wystgpit nie tylko obowigzek uchwalenia MPZP, ale koniecznos¢ zawieszenia
trwajgcych procedur administracyjnych ws wydania warunkow zabudowy do chwili
uchwalenia na tym terenach MPZP. Moja dziatka zostala objeta wtedy tym obszarem
przestrzeni publicznych, skutkiem czego do chwili obecnej postepowanie ws wydania warunkow
zabudowy jest zawieszone. Gdyby uzgodnienia RDOS zostaly wydane od razu, wowczas
mogtbym uzyskac¢ warunki zabudowy, pozwolenia na budowe i zrealizowa¢ planowany budynek
Jednorodzinny. A teraz z powodu kilkuletniego przediuzania uzgodnienia projektu decyzji przez
RDOS i wejscia w zycie nowych przepiséw, zostalo mi to uniemozliwione.

Jedynym obecnie sposobem na uzyskanie mozliwosci zabudowy jest stosowny w tym zakresie
zapis w projekcie MPZP, polegajgcym na przeznaczeniu terenu mojej dziatki pod zabudowe
Jjednorodzinng — MN.

Proponowane w projekcie planu zapisy ,, IZN — tereny zieleni, objete formq ochrony przyrody”
nie dajq mozliwosci zZadnej zabudowy na dzialce 54/2, pomimo, Ze na dziatkach sgsiednich-
graniczgcych z mojq ten rodzaj zabudowy wystepuje. Nadmieniam rowniez, ze na moim terenie
nie ma zalesien ani lasu. (dziatka jedynie graniczy ze Sciang lasu) oraz nie ma form
przyrodniczych chronionych. W sytuacji nieuwzglednienia mojej uwagi w projekcie planu,
pozostaje mi jedynie wystgpienie o odszkodowanie do organow ponoszgcych odpowiedzialnos¢
za skutecznie uniemozliwienie zabudowy mojej dzialki juz na zawsze i tym samym
doprowadzenie do znacznego spadku jej wartosci.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktdre
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potlozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazdéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W obowigzujacym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 54/2 zlokalizowana jest
w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,L”,
obejmujacej tereny lasow. Zgodnie z ustaleniami Studium przedmiotowa dziatke w catosci
pozostawiono w strukturze terendw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Nalezy nadmieni¢, ze ww. dziatka znajduje si¢ na terenie objetym uchwatg Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Tym samym obszar objety jest forma ochrony przyrody,
w ktérej obowigzujg ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zwigzane
z zakazem zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i ochrona terendw wspottworzacych
system ekologiczny miasta, szczegolnie obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, m.in.
poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obrgbie i wzrost powierzchni terendw
aktywnych przyrodniczo wzmacniajacych potencjat ekologiczny obszaru Lasu Rudzkiego.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nowych struktur zabudowy w tym obszarze statoby
W sprzecznosci z zapisami obowigzujacego Studium w zakresie rozwigzan przestrzennych.

Z tych powodow nie tylko dzialka wymieniona w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki
potozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania



przyrodnicze, sSrodowiskowe 1 przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrgbie ktérych nie nalezy lokalizowaé nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
1 rozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach
istniejaca zabudowg oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych.

Uwaga nr 4

- wptlynela 7 pazdziernika 2022 r.,

- zlozona przez Pana _,

- dotyczy dziatek drogowych nr 553/4 oraz nr 553/5 (obecnie dz. nr 553/10), w obrgbie
G-42.

Pan _ sklada uwage dotyczaca przywrocenia dziatkom nr 553/4 oraz 553/10
statusu drog publicznych.

Sktadajacy uwage podkresla, ze przez ciek wodny Graniczna dziatki nr 561 i 559 zostaly
pozbawione dostepu do drogi publicznej. Jedyny dojazd do dzialek nr 561 i 559 jest przez ulice
Swobodng i Podlaskg. Wedlug wstepnego projektu zalgczonej do pisma mapy ,, WSTEPNY
PROJEKT PODZIALU” ciek wodny zostal zbudowany na drogach dojazdowych do dziatek 559
i561.

Do uwagi dotaczono: wstepny projekt podziatu (ksero mapy); opini¢ Lesnictwa Miejskiego —
1.6dZ z dnia 28 marca 2007 r.; ustalenia wlasne bieglego sygn. akt II Ns 1134/11 strona 2,3.4;
uwage nr 190 z dnia 18.09.2017 r. dotyczaca dziatek 553/4, 560/3 1 561, obreb G-42; akt
notarialny repertorium A nr 893/2020 r.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych. W obowigzujacym Studium przedmiotowe dzialki oraz przylegajace do nich
w granicach opracowania planu nieruchomosci zlokalizowane sa w strefie terendw
wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,.L”’, obejmujacej tereny
lasow. W stanie istniejagcym dziatki nr 553/4 oraz 553/10 sa wlasnoscig prywatna, zgodnie
z wykazem ulic na terenie miasta t.odzi zaliczone sg do kategorii drog wewnetrznych bedacych
we wiladaniu Zarzadu Drdég 1 Transportu. Projekt planu zaklada mozliwo$¢ dalszego
funkcjonowania istniejacych drog wewngtrznych. Przeksztatcenie przedmiotowych dziatek
w tereny drog publicznych nie jest uzasadnione ze wzgledu na zawarte w Studium dyspozycje
przestrzenne zaktadajace utrwalenie uzytkowania lesnego dziatek przylegajacych w granicach
opracowania planu do przedmiotowych nieruchomosci.



Uwagi nr 5 i 6 posiadaja taka sama tres¢ oraz taki sam zakres mervtoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wptynely 7 pazdziernika 2022 r.,

- zlozone przez: Pan_ —uwaganr 5, Paniq_ i Pana-
—uwaga nr 6,

- dotyczy dziatki nr 105/1, w obregbie G-52, zlokalizowanej przy ul. Rodzinne;.

zmiany przeznaczenia dziatki nr 105/1, w obrebie G-52 1 sposobu jej zagospodarowania na
dopuszczajacy zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Sktadajacy uwage podkreslaja, ze mdj peltnomocnik ztozyl wniosek o ustalenie w.z. w dniu
13.09.2019 r. Wniosek jest kompletny i spetnia wymogi art. 52 ust 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sktadajgc powyzszy wniosek kierowatem sie dotychczasowqg zabudowaq zlokalizowang zarowno
wzdluz przedmiotowej ulicy Rodzinnej jak i lezgcej obok ulicy Przyjemnej. Moj petnomocnik
dokonat kwerendy w archiwum oddziatu Urbanistyki Urzedu Miasta Lodzi i spisal wydane
WZtki na budowe domow jednorodzinnych na mojej ulicy.

Nie potrafie tylko zrozumiel, czemu moje postgpowanie o wydanie WZ zostalo zgodnie
z prawem zawieszone, a inne, procedowane w tym samym czasie, zostaly zakonczone
pozytywnie dla wnioskodawcow.

Ponizej znajdujq sie sygnatury w/w postepowan.

2021-DPRG-UAX.441.2021 — budowa domu

2021-7DPRG-UAX.1267.2021 — budowa domu

2022-DAR-UAVII. 1363.2020 — budowa domu RODZINNA 22

2020-DAR-UAX.1009.2019 — budowa domu RODZINNA 5

2018-DAR-UAX.219.2018 — budowa domu RODZINNA 4

2016-DAR-UAX.117.2016 — budowa domu RODZINNA 34

Taka sama sytuacja miata miejsce na dziatkach polozonych obok, wzdiuz ulicy Przyjemnej,
zlokalizowanej prostopadle do Rodzinnej. Tam nastgpita nawet budowa gazociggu
wienczqcego uzbrojenie terenu.

Cala sytuacja jest dla mnie niezrozumiata, kto i jak zdgzyt uzyskac WZ i pozwolenie na budowe
w czasie obowigzywania uchwaty Rady Miasta Lodzi nr LXX/1932/18 w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia MPZPT. Spowoduje to spory dysonans. Moi sgsiedzi bedq korzystac w petni
ze swojej wilasnosci, gdy tymczasem ja bede catkowicie ograniczony postanowieniami MPZPT.
Dwie dzialki sgsiadujgce ze sobg bedg posiadaly catkiem rowng funkcje. Sytuacja taka bytaby
zrozumiata, gdyby moja nieruchomos¢ byla potozona w glebi obszaru Ruda Willowa. Nie zas
przy samej ulicy.

Przeciez w zalgczonych do zlozonego wniosku o WZ dokumentach jest wyrazne wskazanie, iz
planowana inwestycja nie narusza ladu przewidzianego w studium okreslonego jako obszar
przestrzeni publicznej. Dziatka jest zabudowana z 2 sgsiednich stron a z 3 przylega
bezposrednio do ulicy Rodzinnej. Nie byla nigdy szykowana jako dziatka inwestycyjna, lecz
miata stuzy¢ za miejsce budowy mojego domu. Jest w petni uzbrojona i jak wspomniatem
z dwoch stron zabudowana. Drobna korekta w procedowanym planie umozliwi mi realizacje
wieloletnich planow a jednoczesnie nie narazi Gminy na Zadna odpowiedzialnosé
odszkodowawczg wynikajgcg z ew. roszczen.

Majgc powyzsze na wzgledzie uprzejmie prosze o uwzglednienie powyzszych uwag i zmiang
sposobu zagospodarowania i przeznaczenia mojej dziatki.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.



Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazoéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 105/1 zlokalizowana jest
w strefie terendw wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzenne;j ,,L.”,
obejmujacej tereny lasow. Zgodnie z ustaleniami Studium przedmiotowa dziatke w catosci
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Nalezy nadmienié, ze ww. dziatka znajduje si¢ na terenie objetym uchwata Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Tym samym obszar objety jest forma ochrony przyrody,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zwigzane
z zakazem zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i ochrona terendéw wspottworzacych
system ekologiczny miasta, szczegdlnie obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, m.in.
poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obrgbie i wzrost powierzchni terenow
aktywnych przyrodniczo wzmacniajacych potencjat ekologiczny obszaru Lasu Rudzkiego.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nowych struktur zabudowy w tym obszarze statoby
W sprzecznosci z zapisami obowigzujacego Studium w zakresie rozwigzan przestrzennych.

Z tych powodéw nie tylko dziatka wymieniona w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki
polozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrgbie ktérych nie nalezy lokalizowaé nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
irozbudowy istniejacej zabudowy (przedmiotowa dziatka jest obecnie niezabudowana, stanowi
geodezyjnie sklasyfikowany uzytek rolny).

Uwaga nr 7

- wplyneta 7 pazdziernika 2022 1.,
- zlozona przez Pana

3

- dotyczy dziatek drogowych nr 553/4 oraz nr 553/5 (obecnie dz. nr 553/10), w obrebie

G-42.

Pan sklada uwage dotyczaca:

1. przywrocenia dziatkom nr 553/4 oraz 553/10 statusu drég publicznych,

2. udowodnienia i podania do wiadomosci publicznej, iz firmy prywatne: Urzad
Miasta Lodzi, Zarzad Zieleni Miejskiej 1 Wojewodzki Fundusz Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lodzi sa konstytucyjnym organem
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Sktadajacy uwage podkresla, ze przez ciek wodny Graniczna dziatki 561 i 559 zostaly
pozbawione dostepu do drogi publicznej, poniewaz ciek wodny zostal zbudowany na drogach
dojazdowych do tychze dzialek. Jedyny dojazd do dzialek nr 561 i 559 jest przez ulice Swobodng
i Podlaskq wedlug wstepnego projektu zalgczonej do pisma w zalgczniku mapy WSTEPNY
PROJEKT PODZIALU. Odnosnie przywrocenia dzialce nr 553/4 statusu drogi publicznej



skiadal uwage nr 189 dnia 18 wrzesnia 2017 r. Jozef Laskiewicz, ktorg w pelni popieram
i prosze sie do niej odnies¢ rowniez jako mojg uwage. Kserokopia uwagi w zalgczniku.
W UCHWALE NR LXXI1/1932/18 RADY MIEJSKIEJ W LODZI z dnia 14 czerwca 2018 roku
istnieje pieczgtka Rady Miejskiej w Lodzi, gdzie przewodniczgcym na pieczgtce jest Tomasz
KACPRZAK [Capitis deminutio media (Srednie umniejszenie osobowosci)] jednakze podpis
pod pieczqtkg Tomasz Kacprzak [Capitis deminutio minima (najmniejsze umniejszenie
osobowosci)] nie jest zgodny z podpisem na pieczgtce. Mamy tu do czynienia z dwoma roznymi
tozsamosciami, ktore nie majg w sobie Zadnego odwzorowania w zapisie, oprocz odwzorowania
fonetycznego. Mamy dwie wykluczajgce si¢ wzajemnie toZsamosci. Kazdy funkcjonariusz
publiczny jest zobowigzany do przestrzegania zasad pisowni, gramatyki i ortografii jezyka
polskiego. Czy uchwata tak podpisana jest zgodna z prawem i na jej podstawie mozna byto
podjgé kolejne dzialania. Dnia 28 marca 2007 roku Lesnictwo Miejskie- £odZ sporzgdzito
Opinie w sprawie usuniecia drzewostanu (wylesienia) na dziatkach nr 553/4 i 553/5 w obrebie
G-42 w celu budowy drogi kserokopia w zalgczniku. Opinia jest niezgodna ze stanem
faktycznym, poniewaz drzewostan 113 letni jest wyznacznikiem granic dziatek drogowych
553/4, 553/5, 5591 562. Opinia nie zostata potwierdzona za zgodnosciq z oryginatem, poniewaz
Kierownik Dariusz Wrzos podpisal sie parafkq, a na pismie postawiono stempel LESNICZY ds.
lasow niepanstwowych mgr inz. Krzysztof Kuzimski bez Zadnego podpisu czyli pismo niewazne
z mocy prawa, nie wywolujqce zadnych skutkow prawnych.
Ponadto w UCHWALE RADY MIEJSKIEJ W tODZI Z DNIA 12 wrzesnia 2012 r. NR
XLVIII/975/12 istnieje pieczgtka Rady Miejskiej w Lodzi, gdzie przewodniczgcym na pieczgtce
jest Tomasz KACPRZAK [Capitis deminutio media (Srednie umniejszenie osobowosci)]
jednakze podpis pod pieczqtkq Tomasz Kacprzak [Capitis deminutio minima (najmniejsze
umniejszenie osobowosci)] nie jest zgodny z podpisem na pieczgtce. Mamy tu do czynienia
z dwoma rozZnymi tozsamosciami, ktore nie majg w sobie zadnego odwzorowania w zapisie,
oprocz odwzorowania fonetycznego. Mamy dwie wykluczajgce sie wzajemnie tozsamosci.
Na postawie USTAWY z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych Dz. U. 2000 Nr 62 poz. 718 opracowano na podstawie t.j.Dz.U. z 2019
r. poz 1461. Zgdam udowodnienia i podania do wiadomosci publicznej, iz firmy prywatne

1. URZAD MIASTA LODZI ul. Piotrkowska 104,[90-926] £.6dz nr. DUNS 42-244-5692

2. ZARZAD ZIELENI MIEJSKIEJ ul. Konstantynowska 8/10, [94-303] nr DUNS 42-693-

3087
3. WOJEWODZKI FUNDUSZ OCHRONY SRODOWISKA I GOSPODARKI WODNEJ
W LODZI ul. Lgkowa 11 [90-562] £.odz nr. DUNS 42-308-8485

sq Konstytucyjnym organem Rzeczypospolitej Polskiej.
Do uwagi dotaczono: wstepny projekt podzialu (kserokopia mapy); opini¢ Le$nictwa
Miejskiego — 1.6dz z dnia 28 marca 2007 r.; ustalenia wtasne bieglego sygn. akt II Ns 1134/11
strony nr 2,3,4; uwage nr 189 z dnia 18.09.2017 r.; akt notarialny REPERTORIUM A NR
893/2020 r.; uchwate Nr LXXI1/1932/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 czerwca 2018 r.;
uchwate¢ Rady Miejskiej w Lodzi Nr XLVIII/975/1 z dnia 12 wrzes$nia 2012 r.; dwie deklaracje
samostanowienia i1 odpowiedzialnosci; dwa pelnomocnictwa; pelnomocnictwo dowodu
osobistego; odpowiedz na wniosek o zasiedzenie uczestnika ad. 5)

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Ad 1) W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwalami Rady Miejskiej wtodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore



uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespolu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potlozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazdéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W obowigzujacym Studium przedmiotowe dziatki oraz przylegajace do nich
w granicach opracowania planu nieruchomosci zlokalizowane s3 w strefie terenow
wyltaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,L.”, obejmujacej tereny
laséw. W stanie istniejagcym dziatki nr 553/4 oraz 553/10 sg wihasnoscig prywatng, zgodnie
z wykazem ulic na terenie miasta t.odzi zaliczone sg do kategorii drog wewnetrznych bedacych
we wiladaniu Zarzadu Drog 1 Transportu. Projekt planu zaklada mozliwos¢ dalszego
funkcjonowania istniejacych drog wewnetrznych. Przeksztalcenie ich w tereny drog
publicznych nie jest uzasadnione ze wzgledu na zawarte w Studium dyspozycje przestrzenne
zaktadajace utrwalenie uzytkowania lesnego dzialek przylegajacych w granicach opracowania
planu do przedmiotowych nieruchomosci.

Ad 2) Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym
do publicznego wgladu. Uwaga wykracza poza zakres merytoryczny ustalen planu i nie moze
zostac¢ rozpatrzona.

Uwaga nr 8

- wptyng¢la: 10 pazdziernika 2022 r.,
- zlozona przez Pana ,
- dotyczy terenu lesnego projektu miejscowego planu.

Pa_ sklada uwage dotyczaca:
1. uznania propozycji budowy kanalizacji deszczowej na terenie leSnym jako przeczacej
idei lasu jako terenu wchtaniajagcego nadmiar wody
2. uwzglednienia w projekcie planu katalogu rodzajow nawierzchni ulic ograniczajac je
do tych o wigkszej przepuszczalnosci
Sktadajacy uwage pyta, czy mozliwe by bylo uwzglednienie nawierzchni ulic mozliwych do
wykonania tylko jako czynna biologicznie np. plyty azurowe typ yomb lub inne o podobnej
charakterystyce (zwigkszona chlonnos¢ terenu, uspokojenie, spowolnienie ruchu pojazdow
kotowych). Dodaje, ze w chwili obecnej znaczne ilosci wody opadowej wyplywajg po
nawierzchni asfaltowej do studzienek na ul. Rudzkiej, a w tym czasie wiele malych oczek
wodnych itp. na terenie lasu wysycha. Dodatkowo profil drogi powinien sprzyja¢ odplywowi
poprzecznemu wody.
3. wyznaczenia terendw parkingdow
Sktadajacy uwage pyta, czy mozliwe jest wyznaczenie terenow przeznaczonych pod parkingi:
Popioly, szpital Popioly, przy Wiekowej, Przyjemna pomiedzy Rodzinng i Altanowa, Cienista
pomiedzy Rudzkg i Rodzinng z mozliwoscig montazu urzqdzen np. streetworkoutu. Sktadajacy
uwage dodaje, ze wprowadzitoby to pewien porzqdek w tym terenie.
4. wprowadzenia zakazu stosowania ogrodzen w formie nieprzeziernej z materiatow np.
blacha, ptyta betonowa z mozliwoscig tworzenia ogrodzen zielonych utworzonych
z roslin, ktore komponujg si¢ z otoczeniem lasu, nie tworzg brutalnej bariery.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.



Wyjasnienie:

Ad 1) Projekt planu powinien zapewnia¢ mozliwos¢ pelnego uzbrojenia dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe lub terendw z istniejacg zabudowa. Ze wzgledu na urozmaicong
rzezbe terenu w granicach opracowania projektu planu, w tym duze réznice w wysokosci
terenu, umozliwienie uzupetnienia infrastruktury kanalizacji deszczowej zostalo uznane za
niezbedne.

Ad 2) Ze wzgledu na duzy udziat powierzchni biologicznie czynnej w wyznaczonych terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN i ZL, ograniczenie katalogu mozliwych do
realizacji rodzajow nawierzchni drog nie zostato uznane za konieczne.

Ad 3) W projekcie planu wymienione w uwadze proponowane tereny lokalizacji parkingu
wskazano jako tereny zieleni objete formg ochrony przyrody, w tym lasy 1 zalesienia,
z dopuszczeniem zachowania w dotychczasowym uzytkowaniu gruntow nielesnych. W obrebie
tego typu terendéw mozliwe jest zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi laséw — m.in. dopuszczalne jest w ramach realizacji gospodarki lesnej
wykorzystywanie gruntow takze na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne. Wyznaczenie
wzdhuz istniejacych drog terenow parkingéw wigzatoby sie¢ z konieczno$cig zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne i mogtoby wplynaé na uszczuplenie cennego,
wieloletniego drzewostanu. Nalezy nadmieni¢, ze prawie caty obszar opracowania planu objety
jest uchwatg Nr LVIII/1104/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie
ustanowienia zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Tym samym obszar
objety jest formg ochrony przyrody, w ktérej obowigzuja ograniczenia w mozliwosci inwestycji
zwigzane z zakazem zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Ad 4) Wprowadzenie zakazu stosowania ogrodzen pelnych wykracza poza zakres
merytoryczny ustalen planu.

Uwagi nr 10 i 11 posiadaja taka sama tres$é¢ oraz taki sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wplynely 10 pazdziernika 2022 r.,
- zlozone przez Pana
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- dotyczy dziatki nr 32, obreb G-52 potozonej przy ul. Rudzkiej 114.

Pan i skladaja uwage dotyczaca zmiany zapisow
projektu planu miejscowego nr 224 dla obszaru obejmujacego dziatke potozong przy
ul. Rudzkiej 114 w taki sposob, aby dopuszczaly one zabudowg¢ mieszkaniowa wraz
z infrastrukturg techniczng.

Sktadajacy uwage dodaje, ze projekt planu miejscowego nr 224 przewiduje objecie dziatki przy
Rudzkiej 114 jednostka planistyczna 6ZN dla ktorej plan nie przewiduje zadnej mozliwosci
wprowadzania nowej zabudowy.

Dziatka przy ul. Rudzkiej 114 o numerze 32 w obrebie G-52 znajduje si¢ w kwartale
ograniczonym ulicami Rudzkg, Rodzinng, Cienistq i Popioly. W kwartale tym KAZDA z posesji
Jjest zabudowana budynkami o funkcji mieszkalnej lub ustugowej. Nie istniejq zadne przestanki
planistyczne dla uniemozliwienia zabudowy na pojedynczej dzialce w kwartale. Wymagania
kreowania tadu przestrzennego, ktore winny by¢ nadrzednym celem przy wprowadzaniu
regulacji takich jak plany miejscowe, rowniez wskazujq Ze uzupelnienie zabudowy dla
pojedynczej dziatki w kwartale jest wilasciwe i uzasadnione. Potwierdzone to zostato
wielokrotnie przez analizy urbanistyczne sporzgdzane przez UML (np. dla potrzeb wydawania
decyzji o warunkach zabudowy).



Dziatka przy ul. Rudzkiej 114 jest dzialkq o uZytku/klasie gruntu ,, B — tereny mieszkaniowe”
(budowlana), posiada zjazd z drogi publicznej (ul. Rudzkiej) zrealizowany podczas niedawnej
przebudowy ul. Rudzkiej oraz wszelkie konieczne przylgcza infrastruktury technicznej.

Majgc na uwadze powyzsze wnioskuje o wprowadzenie zmiany w projekcie planu miejscowego
nr 224 wprowadzajqgcej zapisy takie jak dla terenu 8MN/U — jest to jednostka urbanistyczna
wytyczona w projekcie planu lezgca w tym samym kwartale i w tej samej pierzei ulicznej co
dziatka przy ul. Rudzkiej 114. Zastosowanie takich samych zapisow jest w tym przypadku
uzasadnione zarowno kontynuacjq ksztaltowania funkcji jak i wymogami tadu przestrzennego.
Dodatkowo Paﬂ poinformowal, ze dla dzialki zostata wydana decyzja nr
DPRG-UA-I1.1741.2022  pozwolenia na rozbiorke oraz zatwierdzenia  projektu
zagospodarowania terenu i architektoniczno-budowlanego pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaly okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta todzi obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, potozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazoéw, Wiekowej, Laskowej i Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W obowigzujagcym Studium dziatka o nr ewidencyjnym 32 zlokalizowana jest
w strefie terenow wytaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,L”,
obejmujacej tereny lasow. Zgodnie z ustaleniami Studium przedmiotowa dziatke w catosci
pozostawiono w strukturze terenéw nieprzewidywanych dla rozwoju zabudowy.

Nalezy nadmienié, ze ww. dziatka znajduje si¢ na terenie objetym uchwata Nr LVIII/1104/09
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 maja 2009 r. w sprawie ustanowienia zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ruda Willowa”. Tym samym obszar objety jest forma ochrony przyrody,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy zwigzane
z zakazem zmiany sposobu uzytkowania ziemi.

Podstawowym celem projektu planu jest zachowanie i1 ochrona terenéw wspottworzacych
system ekologiczny miasta, szczegdlnie obszaru zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, m.in.
poprzez zahamowanie rozwoju zabudowy w jego obrgbie 1 wzrost powierzchni terenow
aktywnych przyrodniczo wzmacniajacych potencjat ekologiczny obszaru Lasu Rudzkiego.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji nowych struktur zabudowy w tym obszarze statoby
W sprzecznosci z zapisami obowigzujacego Studium w zakresie rozwigzan przestrzennych.

Z tych powoddéw nie tylko dziatka wymieniona w tresci uwagi, ale rowniez inne dziatki
polozone w granicach sporzadzenia planu miejscowego, posiadajace te same uwarunkowania
przyrodnicze, srodowiskowe i przestrzenne zostaly w projekcie planu wskazane jako tereny,
w obrebie ktérych nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy, ale z mozliwoscig funkcjonowania
irozbudowy istniejacej zabudowy. Projekt planu honoruje wystepujaca na tych terenach
istniejaca zabudowe oraz przewiduje dla niej katalog mozliwych dziatan budowlanych. Nalezy
dodaé, ze przez zabudowe istniejaca projekt planu rozumie: budynki istniejace oraz budynki
w trakcie realizacji w dniu wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie
prawo do realizacji na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgtoszenie,
o ktorym mowa w przepisach odrebnych z zakresu prawa budowlanego.



Uwaga nr 12

- wplyneta 10 pazdziernika 2022 r.,
- zlozona przez Pana ,
- dotyczy dziatek 553/4 (ul. Podlaska) oraz 553/10(ul. Swobodna), obrgb G-42.

Pan _ sklada uwage dotyczgca przywrdcenia dziatce o nr ewid. 553/4,
obreb G-42 1 dzialce o nr ewid. 553/10, obrgb G-42 okreslonych w ewidencji jako uzytek
drogowy pod nazwa ul. Podlaskiej i ul. Swobodnej statusu drogi publicznej stanowigcej jedyny
dojazd do dziatki o nr ewid. 562 obrgb G-42, ktora obecnie jest bez mozliwosci dojazdu.

Do uwagi dotaczono: decyzje Wojewody tddzkiego; opinie Lesnictwa Miejskiego; opini¢
prawng Zarzadu Drog 1 Transportu; opini¢ bieglego sadowego 1 mapg geodezyjna
przedmiotowego terenu.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
uchwalonym uchwata Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 zdnia 6 marca 2019r.
1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. zostaty okreslone granice zasi¢gu urbanizacji, ktore
uwzgledniono w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Ruda
Willowa”, polozonej w rejonie ulic: Scaleniowej, Wazdéw, Wiekowej, Laskowej 1 Rudzkie;j.
Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych. W obowiagzujagcym Studium przedmiotowe dziatki oraz przylegajace do nich
w granicach opracowania planu nieruchomosci zlokalizowane sa w strefie terenow
wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,L.”, obejmujacej tereny
lasow. W stanie istniejagcym dziatki nr 553/4 oraz 553/10 sa wlasnoscig prywatng, zgodnie
z wykazem ulic na terenie miasta F.odzi zaliczone sg do kategorii drog wewnetrznych bedacych
we wiladaniu Zarzadu Droég i1 Transportu. Projekt planu zaklada mozliwos$¢ dalszego
funkcjonowania istniejagcych drég wewnetrznych. Przeksztalcenie ich w tereny drog
publicznych nie jest uzasadnione ze wzgledu na zawarte w Studium dyspozycje przestrzenne
zaktadajace utrwalenie uzytkowania lesnego dziatek przylegajacych w granicach opracowania
planu do przedmiotowych nieruchomosci.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





