ZARZADZENIE Nr 115/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢Sci obszaru miasta Y.odzi
obejmujacej doliny rzek Jasienia i Olechéwki, polozonej w rejonie ulic: Stanistawa
Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary, Swietojanskiej i Reymonta.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr LIV/1637/22 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 19 stycznia 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta .odzi obejmujacej doliny rzek Jasienia 1 Olechéwki,
potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swietojanskiej i Reymonta

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Rozpatruj¢ uwagi ztozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi
obejmujgcej doliny rzek Jasienia i Olechowki, potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois,
Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary, Swigtojanskiej i Reymonta, zgodnie

z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 115/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi obejmujacej doliny rzek Jasienia i Olechowki, polozonej w rejonie
ulic: Stanistawa Dubois, Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary,
Swietojanskiej i Reymonta.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi
obejmujacej doliny rzek Jasienia 1 Olechowki, potozonej w rejonie ulic: Stanistawa Dubois,
Polarnej, gen. Ignacego Pradzynskiego, Czahary, Swietojanskiej i Reymonta, zgodnie
z rozstrzygnigciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia zostal wylozony
do publicznego wgladu w okresie od 27 wrze$nia 2022 r. do 18 pazdziernika 2022 r.
W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 2 listopada 2022 r. wplynelo S uwag.
Ztozone uwagi zostaly ponumerowane w celu ulatwienia ich identyfikacji.

Uwaga nr 1

- wplynetla 19 pazdziernika 2022 r.,
- zlozona przez

3

- dotyczy dziatki nr 8, w obrebie G-23, potozonej przy ul. Zatokowe;.

cytuje: ,,przesunigcia granicy zakazu zabudowy do kanatu kanalizacji sanitarnej w kierunku
potudniowym”.

Sktadajacy uwage dodaje, cytuje: ,,w roku 2021 kupitem przedmiotowa dziatke o powierzchni
2282, dla ktorej Sprzedajacy uzyskal decyzje o warunkach zabudowy (...), w tym czasie teren
ten nie posiadal planu miejscowego, a decyzja o wz nie zawierata ograniczen jej zabudowy.
(...) podstawa dla jego zakupu byly przedstawione przez Sprzedajacego warunki zabudowy.
Obecnie chcialem na tym terenie wybudowa¢ dwa budynki jednorodzinne i wystapitem
w zwigzku z tym o wymagane do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy mapy
1 promesy. Budynki chciatem zlokalizowa¢ w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych po stronie
poinocnej zabudowan jednorodzinnych. Zgodnie z powstalym projektem planu teren dziatki
nie bedzie mogt by¢ zabudowany.”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, jednocze$nie art. 15 ust. 1 ww. ustawy méwi, iz prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w .odzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. (zwanym dalej
Studium) zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wigkszo$¢ obszaru objetego planem
miejscowym, wtym przedmiotowa dziatka wskazana zostata jako ,,Tereny aktywne
przyrodniczo, w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Wyznaczenie w przedmiotowym
obszarze w projekcie planu miejscowego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
byloby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktorego celem w jednostce o symbolu O jest
m.in. zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego oraz otwartego krajobrazu
miasta, a takze ich ochrona. Dodatkowo Studium wskazuje na obszarze obj¢tym przystapieniem
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granice krajobrazow
charakterystycznych, jak réwniez (w zakresie potudniowej czgéci obszaru) wyznacza strefe
ochrony konserwatorskiej K — strefe ochrony krajobrazu kulturowego. Ustalenia projektu planu
zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowuja ciggto$¢ 1 spdjnos$¢ przestrzenng
krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia 1 Olechowki, jako krajobrazu z zakazem realizacji
nowej zabudowy.

Nalezy rowniez doda¢, ze nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga polozona jest na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, korytarza ekologicznego miasta L.odzi,
wyznaczonego wzdtuz doliny rzeki Jasien. Obszar ten stanowi wazny element systemu
ekologicznego silnie zurbanizowanego miasta. Przedmiotowa dziatka zawiera si¢
w wyznaczone] w projekcie planu granicy obszaru o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych jak rowniez jej czg$¢ znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego korytarza
ekologicznego — zasiegu morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Olechowki. Ponadto
na wskazanej w uwadze nieruchomosci wystepuje uzytek le§ny, wyznaczony w projekcie planu
jako teren o symbolu 1L — teren lasu. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy na terenie uzytku
lesnego wymagaloby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne. Cel ten bylby niezgodny z dokumentem Studium.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdzialanie
urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrone terendw dolin rzek Jasienia i Olechowki
oraz towarzyszacej zieleni naturalnej. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego regulujac zasady zagospodarowania terendéw zapobiega procesom
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomos$ci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajgca tytul prawny do nieruchomosci bedzie
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga nr 2

- wplynetla 28 pazdziernika 2022 r.,
- dotyczy dziatki nr 8, w obrgbie G-23, potozonej przy ul. Zatokowe;.

e y——

cytuje: ,,przesuniecia granicy zakazu zabudowy do kanalu kanalizacji sanitarnej w kierunku
poludniowym”.



Sktadajacy uwage dodaje, cytuje: ,,w roku 2021 kupilem przedmiotowa dziatke o powierzchni
2282, dla ktorej Sprzedajacy uzyskatl decyzje o warunkach zabudowy (...), w tym czasie teren
ten nie posiadal planu miejscowego, a decyzja o wz nie zawierala ograniczen jej zabudowy.
W zwigzku podstawag dla jego zakupu byly przedstawione przez Sprzedajacego warunki
zabudowy. Obecnie chcialem na tym terenie wybudowaé¢ dwa budynki jednorodzinne
1 wystgpilem w zwigzku, z tym o wymagane do wniosku, o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy mapy i promesy. Budynki chcialem zlokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych po stronie poéinocnej zabudowan jednorodzinnych. Zgodnie z powstalym
projektem planu teren dziatki nie bedzie mogl by¢ zabudowany. Nie wykluczam zabudowy
przemystowo-ustugowe;j tak, jak byto w poprzednich warunkach zabudowy”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, jednocze$nie art. 15 ust. 1 ww. ustawy mowi, iz prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. (zwanym dale;j
Studium) zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wiekszo$¢ obszaru objetego planem
miejscowym, wtym przedmiotowa dzialka wskazana zostala jako ,,Tereny aktywne
przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Wyznaczenie w przedmiotowym
obszarze w projekcie planu miejscowego terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy przemyslowo-ustugowej bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktérego
celem w jednostce o symbolu O jest m.in. zachowanie istniejacych elementow systemu
przyrodniczego oraz otwartego krajobrazu miasta, a takze ich ochrona. Dodatkowo Studium
wskazuje na obszarze objetym przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego granice krajobrazéw charakterystycznych, jak rowniez
(w zakresie potudniowej czgséci obszaru) wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej K — strefe
ochrony krajobrazu kulturowego. Ustalenia projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu
Studium zachowuja ciaglo$¢ i spojnos$¢ przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia
1 Olechowki, jako krajobrazu z zakazem realizacji nowej zabudowy.

Nalezy rowniez dodaé, ze nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga polozona jest na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, korytarza ekologicznego Miasta
wyznaczonego wzdtuz doliny rzeki Jasien. Obszar ten stanowi wazny element systemu
ekologicznego silnie zurbanizowanego miasta. Przedmiotowa dziatka zawiera si¢
w wyznaczonej w projekcie planu granicy obszaru o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych jak rowniez jej czg$¢ znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego Kkorytarza
ekologicznego — zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia i1 Olechowki. Ponadto
na wskazanej w uwadze nieruchomosci wystepuje uzytek lesny, wyznaczony w projekcie planu
jako teren o symbolu 1L — teren lasu. Wprowadzenie mozliwo$ci zabudowy na terenie uzytku
lesnego wymagatoby uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 nielesne. Cel ten bylby niezgodny z dokumentem Studium.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdzialanie
urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrone terendw dolin rzek Jasienia i Olechowki
oraz towarzyszacej zieleni naturalnej. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania



przestrzennego regulujac zasady zagospodarowania terendw zapobiega procesom
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposdb wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomos$ci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci bedzie
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym.

Uwaga nr 3

- wplynetla 31 pazdziernika 2022 r.,

- zlozona przez VRD Inwestycje Spotka z ograniczona odpowiedzialno$ci
reprezentowana przez petnomocnika ,

- dotyczy dziatek nr: 10/4, 656 1 657, w obrebie G-23.

VRD Inwestycje Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia reprezentowana przez
pelnomocnikaw sklada uwage dotyczaca:

cytuje: ,,jako petnomocnik 1 projektant inwestycji zlokalizowanej na przedmiotowym terenie
pragne poinformowac, ze dla terenu tego zostala wydana w dniu 25.02.2022 Decyzja (...)
o pozwoleniu na budowe¢ zespolu budynkow mieszkalno-ustugowych z garazami w parterze.
Decyzja ta jest ostateczna 1 niedtugo inwestor rozpocznie realizacje inwestycji”.

Do uwagi dotaczono decyzje udzielajaca pozwolenia na budowe dla wskazanych w uwadze

dzialek oraz pelnomocnictwo.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, jednoczes$nie art. 15 ust. 1 ww. ustawy moéwi, iz prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla miasta f.odzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. (zwanym dalej
Studium) zostaly okreslone granice zasiggu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wigkszo$¢ obszaru objetego planem
miejscowym, w tym przedmiotowa dziatka o numerze ewidencyjnym 657 oraz fragment dziatki
o numerze ewidencyjnym 656, w obrebie G-23 wskazane zostaly jako ,,Tereny aktywne
przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Wyznaczenie w przedmiotowym
obszarze w projekcie planu miejscowego terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
bytoby niezgodne z obowigzujacym Studium, ktdrego celem w jednostce o symbolu O jest
m.in. zachowanie istniejacych elementdw systemu przyrodniczego oraz otwartego krajobrazu
miasta, a takze ich ochrona. Dodatkowo Studium wskazuje na obszarze objetym przystapieniem
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego granice krajobrazow
charakterystycznych, jak rowniez (w zakresie poludniowej czes$ci obszaru) wyznacza strefg
ochrony konserwatorskiej K — strefe ochrony krajobrazu kulturowego. Ustalenia projektu planu
zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowuja cigglo$¢ 1 spojnos¢ przestrzenng



krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia i Olechowki, jako krajobrazu z zakazem realizacji
nowej zabudowy.

Nalezy réwniez doda¢, ze nieruchomo$¢ o numerze ewidencyjnym 657 oraz fragment dziatki
o numerze ewidencyjnym 656, w obrebie G-23, objete granicami przystgpienia potozone
s3 na terenach o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych, korytarza
ekologicznego Miasta wyznaczonego wzdluz doliny rzeki Jasien. Obszar ten stanowi wazny
element systemu ekologicznego silnie zurbanizowanego miasta. Przedmiotowe dziatki
zawierajg si¢ w wyznaczone] w projekcie planu granicy obszaru o szczegodlnych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych jak rowniez jej czg$¢ znajduje si¢ w zasiggu wyznaczonego
korytarza ekologicznego — zasiggu morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Olechowki.

Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium wskazujagcymi na potrzebe zatrzymania
rozpoczetych procesow urbanizacji obszaru, ustala katalog mozliwych dziatan budowlanych
wylacznie dla istniejacej na tych terenach zabudowy, tj. okre$la mozliwos¢ remontu
1 przebudowy. W projekcie planu miejscowego w § 4 ust. 1 pkt 24 wskazano, 1z poprzez
zabudowe istniejacg rozumie si¢ budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu
wejscia w zycie planu, a takze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na podstawie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub zgloszenia, o ktérym mowa w przepisach
odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

Uwaga nr 4

- wplyngta 4 listopada 2022 r. (data stempla pocztowego: 02.11.2022 r.),

- zlozona przez DYNAMIX spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia,

- dotyczy dziatek nr 201/6 1 201/7, w obrebie G-22, potozonych przy ul. Zabrzeznej 2
1 ul. Migdzyrzecze 8.

DYNAMIX spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia sklada uwage dotyczaca:

cytuje: ,,w zwigzku z obwieszczonym projektem miejscowego planu zakladajacym zmiang
przeznaczenia terendw wyzej wymienionych nieruchomosci na 3ZN — teren zieleni naturalne;j,
wnioskujemy o uwzglednienie w projekcie planu zapisow z prawomocnej decyzji (...) z dnia
07.06.2018 r. o warunkach zabudowy pozwalajacej na budowe zespolu budynkow
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi, zjazdem z ulicy
Zabrzezne] oraz przebudowie fragmentéw ulic: Zabrzeznej, Miedzyrzecze, Czahary
i Swietojanskiej.

Wprowadzenie na wyzej wymienionym obszarze planu w obecnym proponowanym brzmieniu
narazi spotk¢ na duze straty finansowe zwigzane z brakiem mozliwosci realizacji projektu
wedtug otrzymanych prawomocnych warunkéw zabudowy™.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych, jednoczes$nie art. 15 ust. 1 ww. ustawy méwi, iz prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta £.odzi, uchwalonym uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. wigkszos¢



obszaru objetego planem miejscowym, w tym przedmiotowe dziatki wskazana zostata jako
tereny wytgczone spod zabudowy. Wskazane w uwadze nieruchomosci w dokumencie Studium
wskazano jako jednostke funkcjonalno-przestrzenng ,,Tereny zieleni urzadzonej o powierzchni
minimum 3 ha 1 dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej” — symbol Z. Wyznaczenie
w przedmiotowym obszarze w projekcie planu miejscowego terendéw  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bytoby niezgodne z obowigzujagcym Studium, ktorego celem
w jednostce osymbolu Z jest m.in. zachowanie istniejacych elementow systemu
przyrodniczego, poprawa jakosci zamieszkania w terenach sgsiednich oraz poprawa warunkow
klimatycznych miasta. Nalezy podkresli¢, ze przyjeta jednolita polityka przestrzenna
na przedmiotowym obszarze od lat znajduje odzwierciedlenie w kolejnych dokumentach
planistycznych.

Ustalenia projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowuja ciggtosé
1 spojnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia i Olechowki, jako krajobrazu
z zakazem realizacji nowej zabudowy. Dziatka o numerze ewidencyjnym 201/7 od potudnia
graniczy z korytem rzeki Olechéwki. Projekt planu na jej poludniowym obszarze wskazuje
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego: obszar
szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%, obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1% oraz obszar narazony na
niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

Nalezy rowniez doda¢, ze nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga polozona jest na terenach
o wysokich walorach przyrodniczych i1 krajobrazowych, korytarza ekologicznego miasta Lodzi,
wyznaczonego wzdluz doliny rzeki Jasien 1 Olechowki. Obszar ten stanowi wazny element
systemu ekologicznego silnie zurbanizowanego miasta. Przedmiotowe dziatki zawieraja si¢
w wyznaczonym w projekcie planu zasiegu korytarza ekologicznego - zasiggu
morfologicznego dolin rzek Jasienia i Olechowki.

Nalezy wyjasni¢, ze zainicjowane w ostatnich latach, w granicach przystgpienia
do sporzadzenia planu procesy budowlane pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami
obowigzujacego Studium. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zaklada przeciwdzialanie urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochron¢ terenow dolin
rzek Jasienia i Olechowki oraz towarzyszacej zieleni naturalnej. Projektowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego regulujac zasady zagospodarowania terenow zapobiega
procesom niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomos$ci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci bedzie
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czg¢sci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgsci.

Uwaga nr S

- wplynela 2 listopada 2022 r.,
- zlozona przez DZIELNICA DUBOIS SP. Z O.0. SP. K.,



- dotyczy dziatek nr: 632/1, 632/2, 632/3, 632/4 1 632/6, w obregbie G-23, potozonych
przy ul. Dubois.

DZIELNICA DUBOIS SP. Z 0.0. SP. K. sklada uwage dotyczaca:
cytuje: ,,objecie ww. obszaru ustaleniami planistycznymi zgodnymi z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu: Decyzja nr (...) z dnia 5 wrze$nia 2018
roku, Decyzja nr (...) z dnia 28 lipca 2021 roku, Decyzja nr (...) z dnia 5 listopada 2019 roku,
ktore okreslaja nastepujace parametry przedmiotowego obszaru oraz kluczowe zasady
ksztattowania zabudowy:

1) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowe;,

2) Linie zabudowy zgodne z zatacznikami graficznymi ww. decyzji,

3) Wskaznik zabudowy dla dzialek 632/1 oraz 632/2 w przedziale 0,17-0,22, a dla dziatek

632/3, 632/4 oraz 632/6 w przedziale 0,20-0,24,

4) Szerokosci elewacji frontowych od 11 m do 16 m,

5) Wysokosci gornych krawedzi elewacji frontowych od 6 m do 12 m,

6) Geometria dachow budynkoéw mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe o kacie

nachylenia gléwnych potaci dach od 1° do 10°.

W zalaczeniu do niniejszej uwagi przedktadam kopie ww. decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, z ktorych mozna odczyta¢é komplet ustalen, o ktorych
wprowadzenie wnioskuje.
Wskazuje, ze w obecnym stanie prawnym uchwalenie planu o parametrach ,,gorszych” od tych,
ktore wynikajg z decyzji o warunkach zabudowy, spowoduje powstanie po stronie wlasciciela
nieruchomosci roszczenia okre§lonego w art. 36 ust. 1 u.p.z.p. Nalezy przy tym wskaza¢, ze
o ile faktyczne uzytkowanie terenu i gruntu nie zmieni si¢, o tyle jest ono tylko jedng z dwéch
przestanek wplywajacych na sposob kalkulacji wysokos$ci odszkodowania za szkode
planistyczng. Zgodnie bowiem z art. 37 ust. 1 pkt 11 u.p.z.p, ,,wartos¢ nieruchomosci
[decydujaca o wysokosci odszkodowania] okre$la si¢ na podstawie [...], w sytuacji gdy na
skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenow dotychczas nieobjgtych takim planem albo
nieobjetych obowigzujacym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe
lub istotnie ograniczone stalo si¢ dalsze faktyczne uzytkowanie terenu i gruntu w sposob
zgodny z majacym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym uzytkowaniem
— wylacznie faktycznego uzytkowania terenu i gruntu oraz dostepu do istniejagcych w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego drog publicznych, sieci wodociagowych, kanalizacyjnych,
elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz telekomunikacyjnych”. Tymczasem
w przedmiotowym przypadku nieruchomo$¢ objeta projektowanym planem ma peten dostep
do wymienionych elementéw infrastruktury.
Nalezy rowniez wskazaé, ze realizacja ustalen planu miejscowego zgodnie z aktualnymi
zatozeniami doprowadzi do sytuacji, w ktorej cze$¢ miasta lezaca w obszarze doskonale
skomunikowanym, wyposazonym w pelng infrastrukturg, otoczonym istniejaca, intensywnag
zabudowg (W tym rowniez zabudowa wielokondygnacyjng) oraz petng infrastruktura spoteczng
(dostep do komunikacji miejskiej, placowek oswiatowych itd.) — nie bedzie mogla zostaé
zabudowana zabudowa zgodna z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy,
potwierdzajagcymi przeciez istnienie tadu urbanistycznego o okre§lonym ksztalcie. Tak
uksztattowany plan miejscowy doprowadzi zatem do nieekonomicznego i1 sprzecznego
z dokumentami strategicznymi Miasta Lodzi ,,wypychania” zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej na tereny, na ktérych konieczne bedzie dopiero skonstruowanie infrastruktury
technicznej 1 spotecznej, bo bedzie wymaga¢ znacznych naktadow finansowych ze strony
gminy”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.



Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu planow
miejscowych, jednoczes$nie art. 15 ust. 1 ww. ustawy mowi, iz prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem. W Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla miasta L.odzi, uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi
Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r. 1 Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r. (zwanym dale;j
Studium) zostaly okreslone granice zasiegu urbanizacji, ktore uwzgledniono w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wigkszo$¢ obszaru objetego planem
miejscowym, wtym przedmiotowe dziatki wskazane zostaly jako ,Tereny aktywne
przyrodniczo w tym uzytkowane rolniczo” — symbol O. Wyznaczenie w przedmiotowym
obszarze w projekcie planu miejscowego terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz uslugowej byloby niezgodne z obowigzujagcym Studium, ktorego celem w jednostce
o symbolu O jest m.in. zachowanie istniejacych elementéw systemu przyrodniczego oraz
otwartego krajobrazu miasta, a takze ich ochrona. Dodatkowo Studium wskazuje na obszarze
objetym  przystgpieniem  do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego granice krajobrazow charakterystycznych, jak rowniez (w zakresie potudniowe;
czg$ci obszaru) wyznacza strefe¢ ochrony konserwatorskiej K — stref¢ ochrony krajobrazu
kulturowego. Ustalenia projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowujg
cigglo$¢ i spojnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia i Olechowki, jako
krajobrazu z zakazem realizacji nowej zabudowy.

Nalezy rowniez doda¢, ze przedmiotowe nieruchomosci potozone sa na terenach o wysokich
walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych, korytarza ekologicznego Miasta wyznaczonego
wzdhuz doliny rzeki Jasien. Obszar ten stanowi wazny element systemu ekologicznego silnie
zurbanizowanego miasta. Przedmiotowe dziatki zawieraja si¢ w wyznaczonej w projekcie
planu granicy obszaru o szczeg6lnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych jak rowniez ich
cz¢$¢ znajduje sie w zasiegu wyznaczonego Kkorytarza ekologicznego — zasiggu
morfologicznego dolin rzek Jasienia 1 Olechowki.

Ustalenia projektu planu zgodnie ze wskazaniami dokumentu Studium zachowuja ciaglos¢
1 spojnos¢ przestrzenng krajobrazu otwartego dolin rzek Jasienia i Olechowki, jako krajobrazu
z zakazem realizacji nowej zabudowy. Dzialki o numerach ewidencyjnym 632/3 i 632/6 od
potudnia granicza z korytem rzeki Jasien. Projekt planu na przedmiotowych dziatkach wskazuje
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% oraz obszar narazony na niebezpieczenstwo wystapienia powodzi, na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi 0,2%.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada przeciwdzialanie
urbanizacji na opracowywanym terenie oraz ochrong terenéw dolin rzek Jasienia i Olechowki
oraz towarzyszacej zieleni naturalnej. Projektowany miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego regulujac zasady zagospodarowania terendw zapobiega procesom
niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uksztattuja, wraz z innymi
przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci nieruchomos$ci, co oznacza,
ze zagospodarowanie terenu przez osobe posiadajaca tytul prawny do nieruchomosci bedzie
realizowane zgodnie z warunkami ustalonymi w planie miejscowym. Zgodnie z art. 36 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jezeli, w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej



cze¢sci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢
niemozliwe badz istotnie ograniczone wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





