ZARZADZENIE Nr 1172/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 maja 2023 r.

zmieniajace zarzadzenie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic:
Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej i Transmisyjnej do autostrady Al.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 r. poz. 40 1 572) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r.
poz. 553), w wykonaniu uchwaty Nr LXXIV/2019/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
30 sierpnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta odzi potozonej w rejonie alei
Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zakladowej 1 Transmisyjnej
do autostrady Al

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. W zalaczniku do zarzadzenia Nr 337/2023 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 20 lutego
2023 r. w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie alei Cezarego Jozefiaka oraz ulic: Rokicinskiej, Trakcyjnej, Zaktadowe;j
1 Transmisyjnej do autostrady A1, wprowadzam nastg¢pujace zmiany:
1) czes$¢ dotyczaca uwagi o numerze 1 otrzymuje brzmienie:

w»Uwaga Nr 1
— wptynela dnia 15 grudnia 2022 r.,

— ztozona przez Panattoni Europe Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie reprezentowang przez
pelnomocnika

— dotyczy jednostek planistycznych oznaczonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego symbolami od 1PU do 8 PU — tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazyndw wraz z ustugami zwigzanymi z dziatalnoscig
prowadzong na terenie.

Tres¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnosi o, cytuje: - ,,Dzialajac w imieniu spotki Panattoni Europe Sp. z o. o.
z siedzibg w Warszawie, adres spotki 00-844 Warszawa, ul. Plac Europejski 1, wpisanej do
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 310547 (dalej: ,,Panattoni"), na podstawie
udzielonego mi pelnomocnictwa (w zalaczeniu), w zwigzku z wyltozeniem do publicznego
wgladu MPZP wraz z niniejszym pismem skladam uwagi:

1. Wnosze o utrzymanie zapisu §7 ust. 1 pkt. 1. lit. ¢ dotyczacego zakazu lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1 PU do 8 PU, infrastruktury technicznej, drég i wylesien.

2. Wnosze¢ o utrzymanie funkcji produkcyjno-sktadowo-magazynowej na terenach
bedacych wiasnoscig m. in. Gminy £.6dzZ oraz Skarbu Panstwa oznaczonych symbolami
1 PU, 2 PU oraz 5 PU.

3. Wnosz¢ o utrzymanie parametréw zabudowy okreslonych w §17 ust. 3 pkt. 1; pkt. 2
MPZP, tj:



e Niezmniejszanie  maksymalnego  wskaznika  powierzchni  zabudowy
1 pozostawienie go na poziomie maksimum 60%;

e Niezmienianie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy
1 pozostawienie ich na poziomie odpowiednio: 0,05 oraz 1,2;

e Niezwigkszanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
1 pozostawienie go na poziomie minimum 10%;

e Niezmniejszanie maksymalnej wysokosci zabudowy i1 pozostawienie jej na
poziomie:

— dla budynkéw i1 tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych budynkami -
maksimum 21,0 m, z dopuszczeniem lokalnych przewyzszen do 25,0 m na obszarze
stanowigcym do 30% powierzchni zabudowy dla elementéw technologicznych lub
czesci budynku zwigzanych z procesami technologicznymi;

— dla obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej - 35,0 m.

4. Doprecyzowanie zapisu §17 ust. 3 pkt. 3. lit. c tir. 2.

5. Wnosze o wykreslenie lub doprecyzowanie zapisu §9 pkt. 6 dotyczacego zakazu
stosowania zewngtrznych urzadzen oswietleniowych bedacych zrédlem ucigzliwosci
dla terenow sgsiednich.

6. Wnosz¢ o niezwigkszanie szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Trakcyjne;.

Uzasadnienie

Ad. 1.

Biorac pod uwage charakter oraz wielko$¢ zabudowy produkcyjno-sktadowo-
magazynowej, a takze w zwigzku z parametrami brzegowymi, okreslonymi w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, kwalifikujacymi dane przedsigwziecie co do koniecznosci
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, wnosi si¢ o utrzymanie zapisu §7 ust.
1 pkt. 1. lit. c.

Ze wzgledu na wielko$¢ terendw inwestycyjnych oraz potencjalng skale i intensywnosé
zabudowy, ogolny zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zablokowatby mozliwo$¢ zagospodarowania terendw oznaczonych
w projekcie MPZP symbolami od 1 PU do 8 PU.

Ad. 2.

Przeznaczenie dziatek bedacych we wlasnosci m. in. Gminy £.6dz oraz Skarbu Panstwa,
oznaczonych w projekcie MPZP symbolami 1 PU, 2 PU oraz 5 PU, jest zgodne ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (dalej:
,»Studium”). Polityka miasta, okreslona w Studium, przewiduje intensywne wykorzystanie
terenow wokoét wezla autostradowego Nr 22 na rozwdj zabudowy przemystowo-sktadowo-
magazynowej, w dalszej kolejnosci na tereny o charakterze ochronnym szeroko pojetej zieleni
izolacyjnej. Znaczna czg$¢ obszaru w ramach projektu MPZP przeznaczona jest pod uzytki
lesne badz tereny wskazane do zalesienia, dlatego tez tym bardziej wskazane jest utrzymanie
funkcji przemystowo-sktadowo- magazynowej w jednostkach oznaczonych symbolami 1PU,
2 PU oraz 5 PU.

Ad. 3.

Parametry okreslone w projekcie MPZP, tj. maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy, maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalna wysokos¢, sa wlasciwe dla charakteru zabudowy
produkcyjno-ustugowo- magazynowej oraz zgodne z zapisami Studium.



Zwigkszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej bytoby niezasadne,
poniewaz zmniejszytoby to mozliwosci inwestycyjne zatwierdzone w Studium. Tereny
oznaczone symbolem od 1 PU do 8 PU znajduja si¢ w sgsiedztwie terendw istniejacych
uzytkow lesnych badz terenéw wskazanych do zalesienia, co obliguje przysztego inwestora do
zaprojektowania przysztych inwestycji w taki sposdb, aby zachowa¢ odpowiednie odleglosci
projektowanych budynkéw od lasow. Odleglosci te wynikaja z Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (z pdézn. zm.) - dalej ,, Warunki Techniczne''.
W zwigzku z koniecznoscig zachowania odpowiednich odlegtosci od laséw, przyszty Inwestor
1 tak jest ograniczony w kontekscie intensywnos$ci zagospodarowania dzialek, dlatego tez
wprowadzenie kolejnych ograniczen byloby niezrozumiate.

Co wigcej, w ramach jednostki planistycznej 3 PU, 4 PU planowane jest wprowadzenie
strefy zieleni wysokiej, natomiast w ramach jednostki planistycznej 7 PU oraz 8 PU - strefy
zieleni izolacyjnej. W zwiazku z tym, w ramach tych jednostek planowana jest intensyfikacja
powierzchni biologicznie czynnej. Tereny laséw 1 zalesien wraz ze strefami zieleni
wyznaczonymi w obrebie terendow inwestycyjnych petlni¢ beda role naturalnej izolacji
niwelujacej niekorzystne relacje przestrzenne i Srodowiskowe pomiedzy rozwijajaca si¢
zabudowa produkcyjno-ustugows a sgsiadujgcymi osiedlami mieszkaniowymi.

Ad. 4.

Zgodnie z zapisem §17 ust. 3 pkt. 3. lit. a tir. 2. w strefie zieleni izolacyjnej nakazuje
si¢ realizacje nasadzen zieleni izolacyjnej w formie zwartej zieleni wielopietrowej na co
najmniej 50% powierzchni tych stref, natomiast §17 ust. 3 pkt. 3. lit. ¢ tir. 2. dopuszcza
lokalizacj¢ budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewng¢trznej
1 infrastruktury technicznej we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na
terenach oznaczonych symbolami 7PU 1 8PU.

W zwiazku z nieprecyzyjnym zapisem §17 ust. 3 pkt. 3 lit. c. tir. 2 powstaje pytanie,
czy w strefie zieleni izolacyjnej mozliwa jest lokalizacja miejsc postojowych, dojazdéw do tych
miejsc, zewnetrznych urzadzen oswietleniowych, ogrodzen, przy zachowaniu realizacji
nasadzen na co najmniej 50% powierzchni tych stref.

Wobec tego wnosze o doprecyzowanie zapisu i nadanie mu brzmienia:
lokalizacji  budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury  technicznej, zewnetrznych urzgdzen oSwietleniowych oraz urzqdzen
budowlanych we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami 7 PU i 8 PU” lub, w przypadku gdy nie znajdzie uznania dodanie
zapisu dotyczacego ,,urzadzenia budowlane", nadanie brzmienia:
lokalizacji  budynkow portierni, stacji transformatorowych, komunikacji wewnetrznej,
infrastruktury technicznej, zewnetrznych urzgdzen oswietleniowych, ogrodzen, miejsc
postojowych oraz infrastruktury towarzyszgcej miejscom postojowym, takich jak dojazd, we
wskazanych na rysunku planu strefach zieleni izolacyjnej na terenach oznaczonych symbolami
7PUi8 PU”

Ad. 5.

Z uwagi na zbyt ogolnikowe sformutowanie §9 pkt 6 MPZP moze by¢ niemozliwa
realizacja inwestycji gltownej, gdyz oswietlenie zewngtrzne jest nieodtacznym elementem
funkcjonowania obiektow magazynowo-logistyczno-produkcyjnych. Ponadto, wymog
realizacji o$wietlenia zewnetrznego wynika wprost z §14 ust. 4 Warunkow Technicznych,
zgodnie z ktorym ,,dojscia i dojazdy do budynkow, z wyjgtkiem jednorodzinnych, zagrodowych
i rekreacji indywidualnej, powinno mie¢ zainstalowane oSwietlenie elektryczne, zapewniajgce
bezpieczne ich uzytkowanie po zapadnigciu zmroku”.



W ramach realizacji inwestycji magazynowych, ze wzgledu na skale oraz wielkos¢
zabudowy projektowanych inwestycji, konieczne jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Warunki dotyczace wplywu emisji Swiatta na tereny sasiednie zostang
uszczegdtowione w ustaleniach wspomnianej decyzji. Podkresla si¢, ze w ramach planowanych
inwestycji magazynowych, rozmieszczenie oswietlenia zewnetrznego odbywac si¢ bedzie
z zachowaniem wszelkich zasad okreslonych w przepisach odrgbnych oraz normach.

Ad. 6

Szerokos¢ strefy izolacyjnej wskazana na rysunku MPZP wynosi od 20 m do 44,8 m,
co oznacza, ze przy uwzglednieniu szerokosci linii rozgraniczajacych pod ul. Trakcyjna,
potencjalna zabudowa magazynowa bedzie znajdowaé si¢ od obszarow mieszkaniowych
w odlegto$ci minimalnej od ok. 35 m do ok. 60 m. Ewentualne wzajemne oddziatywanie
funkcji magazynowej oraz mieszkaniowej zostanie zniwelowana poprzez sasiedztwo terendw
le$nych oraz szeroki pas zieleni izolacyjne;.
Ze wzgledu na dodatkowe ograniczenia wynikajace z §271 Warunkow Technicznych
(konieczno$¢ zachowania odpowiednich odlegtosci od laséw) wskazane jest niezwigkszanie
szerokosci pasa zieleni izolacyjnej od ul. Trakcyjnej, co mogloby uniemozliwi¢ realizacje
inwestycji o charakterze produkcyjno-magazynowo-sktadowym.”

Prezydent Miasta L.odzi postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Wyjasnienie:

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie zmiany ustalen projektu planu dotyczacych
stref zieleni izolacyjnej. Ustalenia planu zostang zmienione w taki sposob aby jednoznacznie
wynikato z nich, ktore elementy zagospodarowania nie b¢da mozliwe do zrealizowania w ww.
strefach. Uwaga nie zostata uwzgledniona w pozostatej czesci.

Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej mozliwosci sytuowania ogrodzen w strefie
zieleni izolacyjnej nalezy zauwazy¢, ze plan miejscowy nie stanowi aktu prawa miejscowego,
w ktérym okresla si¢ zasady 1 warunki dotyczace lokalizacji 1 formy ogrodzen. Zasady te ustala
odrebna uchwata Rady Miejskiej w Lodzi, a mianowicie tzw. uchwata krajobrazowa (uchwata
Nr XXXVII/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 listopada 2016 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkéw sytuowania obiektdw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Wo;.
Lodzkiego poz. 5588), zmieniona uchwatg Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 13
grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5464)). W zwiagzku z powyzszym uwage w tym
zakresie nalezy uznac jako bezprzedmiotow3.

W punktach: 1, 2, 3 1 6 sktadajacy uwage wnosi o utrzymanie ustalen, ktére zawiera
projekt planu wylozony do publicznego wgladu co oznacza, ze ich nie kwestionuje. W zwigzku
Z powyzszym uwage w zakresie ww. punktdw nalezy uznaé za bezzasadna.

W nawigzaniu do punktu 5 uwagi stwierdza si¢, ze instalowanie os$wietlenia
zewnetrznego jak wynika z przepisoOw odrebnych jest konieczne z uwagi na bezpieczenstwo
uzytkowania budynkéw i dotyczy obstugi budynkéw na terenie planowanych inwestycji po
zapadnieciu zmroku. Nalezy zauwazy¢, ze niewlasciwe zainstalowanie i uzytkowanie urzadzen
oswietleniowych na obiektach budowlanych moze stanowi¢ zrédto ucigzliwosci dla terenow
sagsiednich. W zwiazku z powyzszym w celu ochrony terendw sasiednich, w tym
w szczegbdlnosci terendéw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (PU) wprowadzono
ustalenie zawarte w § 9 pkt 6 projektu uchwaty. Charakter ogélny zapisu powoduje, ze nie jest
on sprzeczny z przepisami odrgbnymi 1 jest mozliwy do uszczegdlowienia w oparciu o te



przepisy. Uszczegotowienie problematyki nastgpuje na etapie wydania przez wlasciwy organ
decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.”;

2) cz¢$¢ dotyczaca uwagi o numerze 23 otrzymuje brzmienie:

,,Uwaga Nr 23
wptyneta dnia 30 grudnia 2022 r.,

— zlozona przez L6dz Logistics s
petnomocnika

— dotyczy dzialek o nr ewid. 70/4 1 70/5, w obr W-39 (przed podziatem dziatka o nr ewid.
70/1),

— zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu dziatka o nr ewid. 70/4
w obr. W-39 jest przeznaczona w czesci na teren lasu i zalesienia oznaczony symbolem
5 ZL oraz w czesci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem 2 KDL (ul. Nery).
Dziatka o nr ewid. 70/5 w obr. W-39 jest przeznaczona w czgsci na teren lasu i zalesienia
oznaczony symbolem 5 ZL oraz w czgsci na teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KDL (ul. Nery) 1 4 KDL (ul. Transmisyjna), cze$¢ zachodnia dziatki zlokalizowana jest
poza obszarem obj¢tym projektem planu.

z 0.0. z siedzibg w Warszawie za posrednictwem

Tres¢ uwagi:

Sktadajacy uwage wnosi o, cytuje: - ,,W zwigzku z realizowanymi pracami projektowymi
zwigzanymi z podlaczeniem do sieci cieplowniczej projektowanej hali magazynowe;j
z zapleczami socjalno-biurowymi w rejonie ul. Jozefiaka i ul. Nery (dz. nr 59/16, W-39),
planuje si¢ wybudowac sie¢ na dz. 70/4 1 70/5 w obrebie W-39, ktére w projekcie miejscowego
planu sg terenem przeznaczonym do zalesienia.

Czgs$¢ terenu w/w dzietek przeznaczona jest pod zabudowg jednorodzinng, zgodnie z wydana
przez Prezydenta Miasta L.odzi prawomocng decyzja pozwolenie na budowe nr DPRG-UA-
111.2277.2022 z dnia 02.12.2022 r. Wybudowanie sieci cieplowniczej na terenie
wnioskowanych dziatek umozliwi potencjalnie przytaczenie do Ciepta Systemowego Veolia
Energia £6dz S.A. przedmiotowej inwestycji.

Rozbudowa sieci cieplowniczej na terenach objetych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, umozliwi podiaczenie w przysztosci do Ciepta
Systemowego Veolia Energia £.6dz S.A. kolejnych, planowanych inwestycji w kwartale ulic
Transmisyjna-Nery-Jozefiaka-Zaktadowa.”

Do uwagi dotaczono zatgcznik graficzny projektu sieci cieplowniczej wysokich parametrow
oraz kopi¢ poswiadczong pelmomocnictwa wydang przez kancelari¢ notarialng wraz
z dowodem wplaty optaty skarbowe;.

Prezydent Miasta Y.odzi postanowil uwage uwzglednic.
Wyjasnienie:

Do projektu planu zostang wprowadzone zmiany umozliwiajace realizacj¢ projektowane;j
sieci cieptowniczej na dziatkach o nr ewid. 70/4 1 70/5 w obr. W-39.”.



§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



