ZARZADZENIE Nr 117/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 23 stycznia 2023 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Y.odzi
polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego i Zakladowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747),
w wykonaniu uchwaty Nr XXVI1/660/16 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 9 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej,
Tadeusza Gajcego i Zakladowej

zarzadzam, co nastepuje:
§ 1. Rozpatruje uwagi zlozone do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta fodzi
potozonej wrejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego i Zakladowej, zgodnie

z rozstrzygnieciem, stanowigcym zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie  zarzadzenia  powierzam  Dyrektorowi  Miejskiej  Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zakacznik
do zarzadzenia Nr 117/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza
Gajcego i Zakladowe;j.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonej wrejonie ulic: Rokicinskiej, Tadeusza Gajcego iZakladowej zostal
wytozony do publicznego wgladu w okresie od 23 listopada do 14 grudnia 2022r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
30 grudnia 2022 r. wplynelo 5 uwag. Zlozone uwagi zostaly ponumerowane w celu
utatwienia ich identyfikacji.

Uwagi o0 numerach 1 — 5 posiadaja ten sam zakres mervtoryczny i zostaly rozpatrzone

wspolnie
- wplynety 29 grudnia 2022 r.,
- dotycza dziatki nr ewid. 77 w obrebie W-37, potozonej pod adresem ul. Dyspozytorska 7.

I Ly nastcpujaca wwage:

., Jestesmy wspotwlascicielkami nieruchomosci potozonej przy ul. Dyspozytorskiej 7. Projekt
planu zagospodarowania zakladajgcy przeznaczenie mojej dziatki pod zalesienie jest dla mnie
nieakceptowalny. Planowane zapisy stanowiq wade prawng w postaci ograniczenia
mozliwosci dysponowania swojq nieruchomosciq oraz narazeniem na duze straty materialne
w tym utrate znacznej lub catkowitej wartosci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym wnioskuje o przeznaczenie dzialki nr 77 w calosci pod zabudowe
mieszkaniowq.

Odziedziczona po ojcu nieruchomos¢ miala zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe 5 corek.
Powierzchnia dziatki (7897 m?) jest wystarczajgca do stworzenia odrebnych

nieruchomosci po ~ 1600 m? kazda. Przy takiej powierzchni znaczna czes¢ moglaby by¢
przeznaczona pod teren zadrzewiony, co stanowitoby kompromis miedzy potrzebg
mieszkaniowq i tworzeniem terenow zielonych. Przy ul. Dyspozytorskiej sq juz w wiekszym
procencie zabudowane dziatki o powierzchni mniejszej niz 900 m?.

Tymczasem wprowadzenie na wigkszosci powierzchni dzialki oznaczenia 12.3ZL niweczy
mozliwos¢ budowy domu. Rownmiez terem oznaczony symbolem 12.2Zn w praktyce nie
zaspokaja naszych potrzeb, poniewaz dopuszczenie rozbudowy domu do 150 m? przy obecnej
powierzchni ~ 180 m? uniemozliwia takg rozbudowe.

Mamy roéwniez zastrzeZzemia do sposobu informowania wlascicieli nieruchomosci
o zamierzeniach planistycznych. O pracach nad uchwaleniem planu zagospodarowania
przestrzennego dowiedziatam si¢ przypadkiem kilka dni temu. Publikacja w internecie na
stronach, ktorych przecietny czlowiek nie Sledzi jest niewystarczajgca. Zawiadomienie
powinno by¢ skuteczne, tak jak to ma miejsce np. przy egzekwowaniu podatkow od



nieruchomosci, gdzie wlascicieli zawiadamia si¢ listownie. Chyba Ze intencjq Prezydenta jest
pozbawianie prawa wlascicieli do reakcji na wezesnym etapie postgpowania.

Liczymy na pozytywne rozpatrzenie naszych uwag i wprowadzenie odpowiednich zmian
w ostatecznej wersji planu zagospodarowania przestrzennego.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Wyjasnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,(...) prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego (...) zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru objetego
planem (...)”. Jednoczesnie art. 9 ust. 4 ww. ustawy stanowi, ze ,,Ustalenia studium sq
wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu planow miejscowych”.

Zgodnie z dokumentem kierunkowym okreslajacym kierunki polityki przestrzennej miasta,
tj. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi
uchwalonym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r.,
zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., wymieniona nieruchomo$¢ zlokalizowana jest
w strefie terenow wylaczonych spod zabudowy, w jednostce funkcjonalno-przestrzennej ,,L”
(tereny lasow o powierzchni minimum 3 ha). Zgodnie z ustaleniami Studium, w projekcie
planu miejscowego dla powyzszej nieruchomosci nie przewiduje sie mozliwosci rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej. Projekt planu, zgodnie z zapisami Studium, ma na celu
zatrzymanie rozpoczetych procesoOw urbanizacji ww. obszaru, umozliwiajac réwnoczesnie
dotychczasowe uzytkowanie wylacznie istniejacej na tych terenach zabudowy.

Ustalajac w projekcie planu miejscowego przeznaczenia poszczegdlnych terendw oraz
okreslajac sposob zagospodarowania i warunkow zabudowy uwzgledniono potrzebe ochrony
srodowiska ograniczajagc mozliwos$¢ realizacji nowej zabudowy. Kierowano sie potrzeba
uporzadkowania 1 wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznoscig
spelnienia wymogoéw przepiséw odrebnych. Ponadto przedmiotowa dziatka, ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo autostrady Al nie jest predystynowana do rozwoju nowej zabudowy.
Tereny przylegle do ww. ciggu komunikacyjnego sg narazone na wystepowanie odziatywania
akustycznego (niezaleznie od zastosowanych ekranéw akustycznych), ktore to oddziatywanie
moze si¢ zwickszaé wraz ze wzrostem natezenia ruchu oraz w porze nocnej — co podnosi
zarzadca drogi w pi$mie znak O/k..Z-3.438.62.2021.1.JP z dnia 20 wrze$nia 2022 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 119 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym informacj¢ o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz
informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu oglasza si¢ w prasiec miejscowej, przez
obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej
stronie podmiotowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Informacja
taka zamieszczona zostata w t6dzkim dodatku Gazety Wyborczej odpowiednio w dniu 22 marca
2016 r. (zawiadomienie) oraz w dniach 17 listopada 2020 r. (I wytozenie) i 16 listopada 2022 r.
(I wytozenie), na tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta L.odzi oraz na stronie internetowej Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej w Lodzi. Ustawodawca nie zastrzegt w obowigzujacych przepisach aby
takg informacj¢ przekazywaé indywidualnie kazdemu z wilascicieli nieruchomosci objetych
projektem planu, zas organy wladzy publicznej zobowigzane sg do dzialania w granicach i na
podstawie prawa. Proces konsultacji spotecznych dotyczacych projektu planu, w ramach
IT wylozenia do publicznego wgladu, trwat od 23 listopada do 14 grudnia 2022 r. projekt byt
wytozony do publicznego wgladu, przez kolejne dwa tygodnie, do 30 grudnia 2022 r. mozna byto
sktada¢ do projektu uwagi. W powyzszym czasie istniata mozliwos¢ kontaktu telefonicznego,
mailowego jak réwniez osobistego stawiennictwa w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej



w Lodzi oraz rozmowy z pracownikiem merytorycznym. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym umozliwiono aktywny udziat
mieszkancow w procedurze planistyczne;j.

Ponadto na uwage zastuguje fakt, ze realizacja opisywanej w uwadze przez wnioskodawcoéw
inwestycji, na czesci dziatki obejmujacej grunty z uzytkiem lesnym, stataby w sprzecznosci
z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 1 2311).

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA





