ZARZADZENIE Nr 1875/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 22 sierpnia 2023 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych wlasnos¢ Miasta Y.odzi, polozonych w Lodzi
przy ul. Jadzi Andrzejewskiej bez numeru oraz powolania Komisji Przetargowej.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 i1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 1. poz. 40, 572 1 1463), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39, art. 40
ust. 1 pkt 1, ust. 213, art. 41 i art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463 1 1506), rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz. 2213),
uchwaty Nr LXXV/2255/23 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 maja 2023 r. w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci potozonych w Lodzi
przy ul. Jadzi Andrzejewskiej bez numeru oraz zarzadzenia Nr 1315/2023 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 6 czerwca 2023 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomos$ci potozonych w Ltodzi przy ul. Jadzi Andrzejewskiej bez numeru
oraz ogtoszenia ich wykazu

zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Ogtaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci, stanowigcych
wlasno$¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Jadzi Andrzejewskiej bez numeru,
oznaczonych w obrebie geodezyjnym W-32 jako dziatki nr 51/5, 56/16, 50/11 1 56/209,
o lacznej powierzchni 3 563 m?, dla ktorych urzadzone s3 ksiegi wieczyste
nr LD1M/00351135/4, LD1M/00369996/6 1 LD1M/00021819/1.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluj¢ Komisj¢ Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym skladzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydzialu ~ Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta todzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czionkowie: - dwoch pracownikéw Departamentu  Gospodarowania
Majatkiem Urzgdu Miasta t.odzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213) oraz zgodnie
z ,,Warunkami przetargu” stanowigcymi zalacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomos$ci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.



§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

wz. PREZYDENTA MIASTA

Adam PUSTELNIK
Pierwszy Wiceprezydent Miasta



Zaktacznik
do zarzadzenia Nr 1875/2023
Prezydenta Miasta Lodzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomos$ci, stanowigcych witasnos¢ Miasta Lodzi,
potozonych w Lodzi przy ul. Jadzi Andrzejewskiej bez numeru, oznaczonych w obrebie
geodezyjnym W-32 jako dziatlki nr 51/5, 56/16, 50/11 i 56/209, o tacznej powierzchni
3 563 m? dla ktorych urzgdzone s3 ksiegi wieczyste nr LDIM/00351135/4,
LD1M/00369996/6 1 LD1M/00021819/1, przeprowadza si¢ w formie przetargu ustnego
nieograniczonego.

§ 2. 1. Na nieruchomosciach posadowione sg 3 budynki jednokondygnacyjne, o funkcji
magazynowej, o lgcznej powierzchni zabudowy 797 m? (zgodnie z kartotekg budynkow).
Nieruchomosci sa czg¢sciowo utwardzone ptytami betonowymi, a cze$ciowo zadrzewione
i porosnigte trawa. Zgodnie z opinia Wydziatu Ksztattowania Srodowiska w Departamencie
Ekologii 1 Klimatu Urzgdu Miasta £.odzi z dnia 18.11.2021 r. drzewa rosng gtéwnie w poblizu
granic nieruchomosci. Wigkszo$¢ z nich ma obwody pni do 50 cm 1 sg to klony jesionolistne,
drzewa owocowe - jabtonie i $liwy, sosna czarna, dab szyputkowy oraz §wierk pospolity.
W potudniowo-zachodniej czgsci nieruchomosci rosnie grupa drzew o obwodach pni od 50
do 150 cm: gtownie brzozy brodawkowate, grusze domowe oraz pojedyncza sosna i wierzba
iwa. W pdéinocno-zachodniej czgsci dziatki rosng drzewa o obwodach pni do 100 cm: gtownie
brzozy brodawkowate oraz pojedyncze sosny, wierzby i topola czarna odmiany wtoskie;j.
W granicy z dzialka nr 51/7 w obrebie W-32 rosng 3 okazale topole mieszance
euroamerykanskie o obwodach pni powyzej 150 cm. Wydzialu Ksztattowania Srodowiska
w Departamencie Ekologii i Klimatu Urzgdu Miasta Lodzi zaleca zachowanie wartosciowych
drzew, w szczego6lnosci dwoch grup drzew rosnacych w potnocno-zachodniej i poludniowo-
zachodniej cz¢s$ci nieruchomosci.

2. Teren nieruchomosci jest czgsciowo ogrodzony. Wschodnia granica nieruchomosci
W czescl naruszona jest przez ogrodzenie dziatki sgsiedniej nr 126 w obrgbie W-32. Od strony
poludniowej nieruchomosci ogrodzone sg ogrodzeniem z siatki z dwiema furtkami i dwiema
dwuskrzydtowymi bramami posadowionymi na wysokosci zjazdow z posesji. Ogrodzenie
to czesciowo nie pokrywa sie z granica nieruchomos$ci. Wzdhuz zachodniej i poinocnej
granicy nieruchomosci usytuowane jest ogrodzenie z siatki, przy czym poinocna granica
nieruchomos$ci nie pokrywa si¢ z przebiegiem ogrodzenia. Pdinocno-wschodnia granica
dziatki nr 50/11 w obrebie W-32 oraz potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 56/209
w obrebie W-32 w czg$ci nie posiada ogrodzenia. Przebieg granic ukazany jest na szkicu
wyznaczenia punktow granicznych, stanowigcym zatgcznik do ,,Warunkow przetargu”.
Wiasciciel dziatki nr 126 w obrebie W-32 moze wystapi¢ na droge sadowa z wnioskiem
o zasiedzenie czesci dziatek nr 50/11 1 56/209 w tym samym obrebie. W przypadku
uwzglednienia tego wniosku powierzchnia zbytych nieruchomos$ci moze ulec zmianie
o obszar objety zasiedzeniem w zwigzku z ww. naruszeniem granic. Przystgpienie
do przetargu jest rtOwnoznaczne z przyjeciem do wiadomos$ci ww. informacji podanej w trybie
art. 557 Kodeksu cywilnego, a takze informacji, ze od dnia wydania nieruchomosci na jej
nabywce przechodzi ryzyko utraty prawa wilasnosci co do fragmentu terenu, lezacego poza
ogrodzeniem terenu inwestycyjnego.

3. Przedmiotowe dziatki, objete sa umowa dzierzawy zawarta na okres od dnia
1 wrzesnia 2021 r. do dnia 31 sierpnia 2024 r., z przeznaczeniem na sktady oraz jako teren
towarzyszacy wszelkim funkcjom przewidziany do utwardzenia na dojscia, dojazdy 1 miejsca



postojowe. Nabywca nieruchomosci wstapi w miejsce Miasta w ww. umowe dzierzawy.
Zanonimizowana umowa dzierzawy udostgpniona jest w Biuletynie Informacji Publiczne;.
Wobec obowigzku wydania nieruchomosci dzierzawca poddat si¢ egzekucji w trybie art. 777
§ 1 pkt 41 5 Kodeksu postepowania cywilnego.

4. Na terenie dzialki nr 56/16 w obrgbie W-32 znajduje si¢ podziemna infrastruktura
telekomunikacyjna (przylacze abonenckie), stanowigca wtasnos¢ Orange Polska S.A
oraz kanalizacja teletechniczna w pasie drogowym ul. Andrzejewskiej. Szerokosci stref
ochronnych dla ww. przewodow okreslone zostaly w rozporzadzeniu Ministra Cyfryzacji
z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. poz. 1040).

5. Na sprzedawanych nieruchomos$ciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci lub strefy
ochronne sieci zlokalizowanych na nieruchomos$ciach przyleglych, nieopisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci
we wlasnym zakresie, za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢
dla nabywcy z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy
1 nie stanowig wady nieruchomosci.

6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i1 Transportu nieruchomosci posiadajag posredni
dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej ul. Puszkina poprzez droge wewngtrzng
ul. Jadzi Andrzejewskiej. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu powinna odbywac
si¢ na dotychczasowych zasadach. Dostep do drogi publicznej bedzie mégt by¢ realizowany
przez nowo wybudowany dojazd z ul. Jadzi Andrzejewskiej do nieruchomosci sktadajacej sie
z dziatek nr 51/5, 56/16, 50/11 1 56/209 w obrebie W-32, ktory nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie
Drog i Transportu. Opinia ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje dojazdu.
Budowa lub przebudowa dojazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglej do drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje¢ lub przebudowe
dojazdu. Budowe dojazdu na wtasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego, wykonuje
nabywca nieruchomosci.

7. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i1 prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w calo$ci po stronie nabywcy i1 stanowi obszar jego ryzyka.

8. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew i krzewow znajdujacych si¢
na nieruchomosciach, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 .
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336).

§ 3. 1. Dla przedmiotowych nieruchomos$ci nie ma obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506
1 1597) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania 1 warunkow zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lodzi, przyjetym uchwatg Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca
2018 r., zmieniong uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi Nr VI/215/19 z dnia 6 marca 2019 r.
i Nr LII/1605/21 z dnia 22 grudnia 2021 r., nieruchomos$ci znajduja si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem AG2 — tereny aktywnos$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1 170 000 zt (stownie: jeden milion
sto siedemdziesiat tysigcy ztotych) netto.



2. Wadium wynosi 117 000 zt (stownie: sto siedemnascie tysigcy zlotych).
3. Postgpienie wynosi nie mniej niz 11 700 zt (stownie: jedenascie tysiecy siedemset

ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena osiggni¢ta w przetargu. Sprzedaz

nieruchomosci bedzie zwolniona z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i1 ustug (Dz. U. z 2023 r. poz. 1570 1 1598).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym

w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:
1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy

wplaca¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Banku Pekao Spotka Akcyjna — numer
rachunku: 74 1240 1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

3)

4)

a) osoby fizycznej: 1imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorgczen, adresu elektronicznego, wyciaggu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesige przed datg przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowos$ci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie posiadajgcej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nie posiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;

danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikéw, 0s6b

reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci

prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego

Systemu Ewidencji Ludno$ci (PESEL), adresu do doreczen i adresu elektronicznego oraz

w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego

przedstawicielstwo, w przypadku petlnomocnikow — pelmomocnictwa w formie aktu

notarialnego;

pisemnego o$wiadczenia o =zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” 1 przyjeciu tych

warunkéw oraz stanu prawnego 1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci
bez zastrzezen.

§ 6. 1. Nabywca nieruchomos$ci zobowigzany bedzie do zlozenia w akcie notarialnym

o$wiadczen dotyczacych:

)

2)

3)

zapoznania si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkéw oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania
istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhluz sieci uzbrojenia,
o ktorych mowa w § 2 ust. 4 1 5, w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i1 ztozenia w tym
zakresie stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

budowy dojazdu z ulicy na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego
w przypadku realizacji dojazdu.



§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cene wyzsza o jedno postagpienie od ceny wywotawcze;.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknig¢cia lub
odwolania przetargu.

§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomos$ci winna nastgpi¢ przed
zawarciem umowy przenoszace] wiasno$¢ nieruchomosci, na konto Urzedu Miasta Lodzi
w Banku Pekao Spotka Akcyjna, numer: 17 1240 1037 1111 0011 0924 3004 w taki sposob,
aby wplacone $rodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed jej podpisaniem. Jezeli
nabyweca, nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy, w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu,
o ktorym mowa w § 10, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomos$ci w terminie, o ktérym mowa
w ust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 10, nie przysluguje roszczenie
0 przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protoko6l z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okre§lonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22017 1. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepne] 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktoérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;



3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.

§ 16. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021r. poz.2213), tj. przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektroniczne;.
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