ZARZADZENIE Nr 2031/2023
PREZYDENTA MIASTA LODZI
z dnia 08 wrzesnia 2023 r.

w sprawie ogloszenia i przeprowadzenia ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi przy ul. Parowozowej 2, 2A i 2B
oraz powolania Komisji Przetargowe;j.

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 2 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1 1 2, art. 39,
art. 40 ust. 1 pkt 1, ust. 2 1 3, art. 41 1 art. 67 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 1 1762),
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r.
poz.2213), § 2ust. 1 pkt2 uchwaty Nr XXVII/547/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania 1 zbywania nieruchomosci, ich wydzierzawiania
lub wynajmowania oraz oddawania w uzytkowanie (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2017 r.
poz. 5141), zmienionej uchwalami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr LXXII/1895/18 z dnia
14 czerwca 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 3378), Nr IV/132/19 z dnia 16 stycznia
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 674), Nr XXXVI/1146/21 z dnia 20 stycznia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 629), Nr XLI/1275/21 z dnia 14 kwietnia 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2000) iNr XLIV/1382/21 z dnia 23 czerwca 2021 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz.3179) oraz zarzadzenia Nr 1032/2023 Prezydenta Miasta
Lodzi z dnia 8 maja 2023 r. w sprawie przeznaczenia do sprzedazy, w drodze przetargu,
nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Parowozowej 2, 2A 1 2B oraz ogloszenia ich
wykazu

zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Oglaszam ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci stanowiacych
wlasnos¢ Miasta Lodzi, potozonych w Lodzi przy ul. Parowozowej 2, 2A 1 2B, oznaczonych
w obrgbie W-19 jako dziatki nr 7, 8 i 9 o tacznej powierzchni 1 701 m?, uregulowanych
w ksiggach wieczystych nr LD1M/00165585/2, LD1M/00165586/9 1 LD1M/00165587/6.

§ 2. 1. Celem ustnego przetargu nieograniczonego jest uzyskanie najwyzszej ceny.
2. W celu przeprowadzenia przetargu, powoluje Komisje Przetargowa, zwang dalej
Komisja, w nastepujacym sktadzie:

1) Przewodniczacy - Dyrektor =~ Wydziatu  Zbywania 1 Nabywania
Nieruchomosci w  Departamencie  Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi lub wyznaczony przez
niego pracownik;

2-3) Czlonkowie: - dwodch pracownikéw Departamentu Gospodarowania
Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, Komisja
przeprowadza drugi przetarg.

§ 4. Komisja przeprowadza przetargi zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) oraz zgodnie z ,,Warunkami
przetargu” stanowigcymi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.



§ 5. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Zbywania i Nabywania
Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgedu Miasta Lodzi.
§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

PREZYDENT MIASTA

Hanna ZDANOWSKA



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 2031/2023
Prezydenta Miasta L.odzi

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Parowozowe;j 2,
2A i 2B, oznaczonych w obr¢bie W-19 jako dziatki nr 7, 8 i 9 o tacznej powierzchni 1701 m?,
uregulowanych w ksiggach wieczystych nr LD1M/00165585/2, LDIM/00165586/9
1 LD1M/00165587/6, przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

§ 2. 1. Dziatki nr 7 1 8 s3 niezabudowane. Dziatka nr 9 zabudowana jest parterowym,
niepodpiwniczonym budynkiem gospodarczym o powierzchni zabudowy 56 m?. Na jej terenie
znajduja si¢ ponadto drewniane zabudowania gospodarcze, nieujawnione w Kkartotece
budynkow.

2. Nieruchomosci sa wspolnie ogrodzone, przy czym ogrodzenie to nie pokrywa si¢
z przebiegiem granic ewidencyjnych 1 od strony potnocnej 1 potudniowej wchodzi w zakres
zbywanych dzialek. Dodatkowo ogrodzenie nieruchomosci od strony wschodniej wchodzi
w obszar dziatki nr 10/5 w obrebie W-19, stanowiacej wlasno$¢ prywatng, zas od strony
zachodniej wchodzi w obszar dziatki nr 6 w obrebie W-19, stanowiacej wlasnos¢ Miasta
Lodzi. Jednoczesnie na terenie dziatki nr 9 w obrebie W-19 znajduje si¢ dodatkowe
ogrodzenie dzielgce ja na dwie czesci. Przebieg granic oraz posadowienie ogrodzenia ukazane
sa na trzech szkicach wyznaczenia punktéw granicznych, stanowigcych zataczniki Nr 1-3
do ,,Warunkéw przetargu”.

3. Zgodnie z informacjami Wydzialu Ksztaltowania Srodowiska w Departamencie
Ekologii 1 Klimatu Urzgdu Miasta Lodzi z dnia 8 1 25 sierpnia 2022 r. dziatki nr 7 1 8
porosnicte s3 drzewami owocowymi (kilka orzechéw ma poderwane bryly korzeniowe
1 zagrazaja bezpieczenstwu), pojedynczymi klonami zwyczajnymi, klonami jesionolistnymi
1 zywotnikami oraz krzewami. Ponadto w potudniowej cz¢sci dziatki nr 8 rosng trzy $wierki
o odwodach pni 130-180 cm, ktére zdaniem ww. Wydziatlu winny by¢ zachowane. Na terenie
dziatki nr 9 rosng liczne drzewa owocowe 1 klony jesionolistne, a takze pojedyncze zywotniki,
$wierki, wierzba babilonska, orzech wloski oraz krzewy owocowe 1 leszczyna.
W poludniowo-zachodniej czesci dziatki nr 9 rosnie jodta pospolita o obwodzie pnia okoto
130 cm.

4. Na terenie dziatki nr 9 znajduje si¢ nieczynne przylacze linii napowietrznej nN
0,4kV, pozostajace na majatku PGE Dystrybucja S.A. Oddziat £.6dz. Zgodnie z informacja
gestora sieci strefy ochronne dla linii napowietrznej o napi¢ciu do 1kV wykonanej
przewodami golymi okresla si¢ na podstawie Polskiej Normy PN-E-05100-1
(Elektroenergetyczne linie napowietrzne — Projektowanie 1 budowa — Linie pradu
przemiennego z przewodami roboczymi gotymi), zas strefy ochronne dla linii napowietrznych
o napigciu do 1kV wykonanych przewodami petnoizolowanymi okresla si¢ na podstawie
normy N SEP-E-003 (Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa. Linie
pradu  przemiennego z przewodami pelnoizolowanymi oraz z  przewodami
niepetnoizolowanymi).

5. Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac si¢ sieci lub strefy ochronne
sieci zlokalizowanych na nieruchomosciach przyleglych, nie opisane przez gestorow.
Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci lub stref ochronnych sieci we wlasnym zakresie,
za§ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wyniknag¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci lub stref ochronnych sieci obcigzaja ryzyko nabywcy i nie stanowig
wady nieruchomosci.



6. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég 1 Transportu nieruchomosci posiadaja posredni
dostep do drogi publicznej kategorii wojewddzkiej — ul. Rokicinskiej, poprzez drogi
wewngtrzne o nawierzchni gruntowej, tj. ul. Parowozowa 1 nastgpnie ul. Maszynowa. Opinia
ta nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacj¢ dojazdu. Budowa lub przebudowa dojazdu
nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtej do drogi, po uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje lub przebudowe dojazdu. Budowe dojazdu
na wlasny koszt, bez prawa roszczen do sprzedajacego, wykonuje nabywca nieruchomosci.
W powyzszy sposdb powinna odbywac si¢ obstuga komunikacyjna nieruchomosci do czasu
faktycznej realizacji w terenie drog, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Po zrealizowaniu inwestycji drogowej wskazanej w planie miejscowym
i zaliczeniu do drég publicznych drogi oznaczonej w tym akcie prawnym symbolem 7 KL
(obecna ul. Parowozowa), obsluga komunikacyjna nieruchomosci powinna odbywac sie¢
bezposrednio z tej drogi przez nowo wybudowany zjazd. Brak jest obecnie mozliwosci
okreslenia przyblizonego terminu realizacji opisanej wyzej inwestycji drogowej. Opinia ta nie
stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 645, 760, 1193
11688). Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglej do drogi, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ lub
przebudowe zjazdu. Budowe lub przebudowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen
do sprzedajacego, wykonuje nabywca nieruchomosci.

7. Ewentualne usunigcie przez przysztego nabywce drzew 1 krzewow znajdujacych sie
na nieruchomosciach, moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 1 1688).

8. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym 1 faktycznym nieruchomosci oraz ich aktualnym
sposobem zagospodarowania, ich parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych 1 prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. Nieruchomosci potozone sga na terenie objetym uchwata Nr XL/774/2000 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 24 maja 2000 r. o miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta fodzi polozonej w rejonie ulic: Rokicinskie;j,
Maszynowej, Puszkina (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 88, poz. 475). Zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci znajduja si¢ w granicach obszaru
oznaczonego symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(przeznaczenie podstawowe). Plan miejscowy dopuszcza réwniez ustugi na tym terenie, jako
przeznaczenie dopuszczalnie uzupetniajace 1 wzbogacajace przeznaczenie podstawowe.

§ 4. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi: 500 000 zt (stownie: pigéset tysiecy
ztotych) netto.

2. Wadium wynosi: 100 000 zt (stownie: sto tysiecy ztotych).

3. Postgpienie wynosi nie mniej niz: 5 000 zi (stownie: piec tysigcy ztotych).

4. Cen¢ nabycia nieruchomos$ci stanowi cena osiggnigta w przetargu powigkszona
o podatek od towarow 1 ustug (obecnie wg stawki 23%) naliczony od ceny sprzedazy dziatek
nr 7 i 8. Sprzedaz dziatki nr 9 zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1
pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2023 r.
poz. 15701 1598).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu jest przedlozenie w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci:



1) dowodu wptaty wadium w pienigdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy
wplaca¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 74 1240
1037 1111 0011 0911 0931;

2) danych dotyczacych osoby zainteresowanej, w przypadku:

a) osoby fizycznej: 1imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu zamieszkania, adresu
do doreczen, adresu elektronicznego,

b) osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza: imienia, nazwiska, numeru
identyfikacji Powszechnego Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL),
adresu zamieszkania, adresu do dorg¢czen, adresu elektronicznego, wyciggu o wpisie
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej sporzadzonego nie
wczesniej niz 1 miesigce przed data przetargu,

c) osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej:
nazwy, numeru identyfikacji podatkowej NIP, adresu siedziby, adresu elektronicznego
osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej,
wskazania osoby uprawnionej do reprezentowania osoby prawnej lub jednostki
organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego sporzadzonego nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu;

3) danych dotyczacych przedstawicieli osoby fizycznej, pelnomocnikdw, o0séb
reprezentujacych osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej, tj. imienia, nazwiska, numeru identyfikacji Powszechnego Elektronicznego
Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL), adresu do dorgczen i adresu elektronicznego oraz

w przypadku przedstawicieli osoby fizycznej — dokumentu potwierdzajacego
przedstawicielstwo, w przypadku pelnomocnikow — pelmomocnictwa w formie aktu
notarialnego;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” 1 przyjeciu
tych warunkéw oraz stanu prawnego i1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez
zastrzezen.

§ 6. Nabywca nieruchomosci zobowigzany jest do zlozenia w akcie notarialnym

(umowie sprzedazy) oswiadczen dotyczacych:

1) zapoznania si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci
w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjecia tych warunkow oraz stanu prawnego
1 sposobu zagospodarowania nieruchomosci bez zastrzezen;

2) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu, usuwania awarii,
dokonywania napraw, konserwacji lub modernizacji w przypadku zachowania istniejagcego
uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdtuz sieci uzbrojenia, w uzgodnieniu
z gestorami tych sieci,

3) budowy dojazdu lub zjazdu z ulicy (w przypadku zrealizowania inwestycji drogowej,
o ktorej mowa w § 2 ust. 6) na wlasny koszt bez prawa roszczen wobec sprzedajacego,
w przypadku realizacji dojazdu lub zjazdu.

§ 7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje cen¢ wyzszg o jedno postapienie od ceny wywolawcze;j.

§ 8. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 9. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania przetargu.



§ 10. Uczestnik przetargu, ktory przetarg wygral, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 11. 1. Wptata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem
od towardw 1 ustug naliczonym od ceny sprzedazy dziatek nr 7 i 8 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci
na konto Urzgdu Miasta .odzi w Banku Pekao S.A. — numer rachunku: 17 1240 1037 1111
0011 0924 3004 w taki sposdb, aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej
koncie przed jej podpisaniem. Jezeli nabywca, nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym
terminie, jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy przenoszacej
wlasno$¢ nieruchomosci, w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w § 10, organizator przetargu moze odstagpi¢ od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
podlega zwrotowi.

2. Nabywcy, ktory nie uiscit ceny nabycia nieruchomosci w terminie, o ktorym mowa
wust. 1, jak rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu 1 terminie
wskazanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 10, nie przyshuguje roszczenie
o przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 12. 1. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonego
przetargu.

2. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako nabywca.

§ 13. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 14. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 10, 11 1 13 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstegpna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach, na wniosek cudzoziemca, termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 15. Prezydent Miasta todzi dopuszcza przeprowadzenie przetargu w oparciu
o postanowienia zawarte w § 30a-30c rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia
2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213), tj. przy uzyciu srodkow komunikacji
elektroniczne;j.



§ 16. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonego
przetargu z waznych powodow.



Zatacznik Nr 1
do ,,Warunkéw przetargu’
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Zatacznik Nr 2
do ,,Warunkéw przetargu”

SZKIC WYZNACZENIA PUNKTOW GRANICZNYCH
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Zalacznik Nr 3
do ,,Warunkéw przetargu”

SZKIC WYZNACZENIA PUNKTOW GRANICZNYCH
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